Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 5 czerwca 2017 r. poz. 2548

UCHWALA NR XXX/430/2017
RADY MIEJSKIE) W KOSZALINIE
z dnia 27 kwietnia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Franciszkanska - Krancowa” w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr V/24/2015 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Franciszkanska - Kraricowa” w Koszalinie,
stwierdzajgc, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustaled ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami”, przyjetego uchwaty
Nr XLVI1/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesénia 2014 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego , Franciszkanska - Kraricowa” w Koszalinie, w dalszej czesci uchwaty zwany ,,planem”.

2. Granice planu, obejmujgcego obszar o powierzchni 23,7130 ha, zostaty oznaczone na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik nr 1.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania i zabudowy terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-ustugows, rekreacje i wypoczynek,
zielen i wody srédlgdowe, komunikacje, infrastrukture techniczna.

4. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina
ze zmianami;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Na obszarze planu wystepujg:
1) obiekty zabytkowe - stanowiska archeologiczne, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Koszalina:
a) Koszalin, stanowisko 75, AZP 14-21/64,
b) Koszalin, stanowisko 59, AZP 14-21/59,
c) Koszalin, stanowisko 74, AZP 14-21/63,
d) Koszalin, stanowisko 60, AZP 14-21/60;
2) tereny przewidziane do objecia ochrong w formie uzytku ekologicznego pn. ,Srédpolne oczko wodne” (UE-10),
celem zachowania unikatowych zasobow genowych i réznorodnosci biologicznej w naturalnym zbiorniku wodnym.
2. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) obszary osuwania sie mas ziemnych;
3) tereny goérnicze.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego
sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegdtowych;
2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec pokazang na rysunku planu linig, ktéra rozdziela tereny elementarne;
3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé funkcje wskazang dla danego terenu elementarnego
w ustaleniach szczegétowych;
4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec:
a) wskazang dla danego terenu elementarnego funkcje, ktdrej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej
i zasady wprowadzenia zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacje osiedlowa, niezbedne dla funkcjonowania
terenu elementarnego i obszaru planu, lokalizowane zgodnie z warunkami § 4 ust. 2;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra ogranicza obszar usytuowania budynkéw
i budowli na dziatkach, z wytgczeniem sytuowania:



6)

7)

8)

9)

§4.1.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
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a) urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych,

b) podziemnych czesci budynkdw, znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu, dla ktérych dopuszcza sie
wysuniecia poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 2,0 m,

c) okapow i gzymséw wysunietych poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 0,8 m,

d) balkonéw, loggii, taraséw, daszkow bez podpdr, studzienek doswietlajgcych piwnice, schodéw, zewnetrznych
pochylni, z wylaczeniem zjazdéw do garazy podziemnych, oraz ramp wysunietych poza te linie na odlegtos¢
mniejsza niz 1,8 m,

e) pochylni dla oséb niepetnosprawnych;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie zajetg przez teren biologicznie czynny,

okreslony zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec nieucigzliwg dziatalnosé, ktérej celem jest zaspokajanie

potrzeb ludnosci w zakresie ustug podstawowych, takich jak m.in.: sklepy, oddziaty bankowe i pocztowe, lokale

gastronomiczne, ustugi rzemieslnicze, poradnie lekarskie, apteki, biura podrézy;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektéw budowlanych liczona:

a) dla budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych - od poziomu najnizej potozonego przylegtego terenu do najwyzej
potozonego elementu konstrukcji lub gérnej powierzchni przekrycia;

komunikacji osiedlowej - nalezy przez to rozumiec tereny dojs¢ i dojazddw do budynkdéw mieszkalnych i mieszkaniowo-

ustugowych oraz tereny placéw manewrowych.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw elementarnych, oznaczone symbolami literowymi:
MW/U - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ustugowej;

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

ZP/ZR - teren zieleni urzagdzonej i rekreacyjno-wypoczynkowy;

ZP - teren zieleni urzgdzone;j;

WS/ZN - teren wod powierzchniowych $rodlgdowych i zieleni nieurzagdzonej;

KDL - teren drogi klasy lokalnej;

KDD - tereny drég klasy dojazdowej;

10) KDW - tereny drég wewnetrznych;
11) KPJ - tereny ciggdw pieszo-jezdnych;
12) E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Na kazdym terenie elementarnym, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego mogga byc lokalizowane niezbedne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacja
osiedlowa, pod warunkiem, iz maksymalna powierzchnia zajetego przez nie terenu nie przekroczy tacznie 30%
powierzchni dziatki budowlanej, a ich realizacja nie bedzie kolidowac z przeznaczeniem i zagospodarowaniem,
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

3. Potozenie linii rozgraniczajgcych tereny elementarne oraz linii zabudowy nalezy okresli¢ poprzez odczyt z rysunku
planu w osi szerokosci linii.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

maksymalne wysokosci obiektow budowlanych, okreslone w ustaleniach szczegétowych, nie dotyczg
infrastruktury technicznej, dla ktérych dopuszcza sie maksymalng wysokosé 16,0 m;

zakaz realizacji, od strony terenédw wskazanych jako obszary przestrzeni publicznych, ogrodzen: z prefabrykatéw
betonowych, muru petnego, wyzszych niz 1,80 m;

nakaz stosowania dla budynkdéw o przeznaczeniu dopuszczalnym oraz garazowych i gospodarczych geometrii
dachu oraz koloru jego pokrycia identycznych jak w budynku o przeznaczeniu podstawowym;

dopuszcza sie 5° roznice kata nachylenia dachow budynkéw, o ktérych mowa w pkt 4, w stosunku do kata
nachylenia potaci budynku o przeznaczeniu podstawowym;

zakaz instalowania tablic i urzadzen reklamowych, z wytaczeniem szyldéw, na budynkach potozonych na terenach
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;

dopuszcza sie instalowanie szyldéw o maksymalnej powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni elewacji
na ktdrej s3 umieszczane;

na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza sie wolnostojgce urzgdzenia
reklamowe wyfacznie w formie:

a) stupdw ogtoszeniowych o $rednicy do 1,5 m i wysokosci do 3,5 m,

b) tablic o maksymalnej powierzchni 2 m?;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 5 czerwca 2017 r. poz. 2548

9) zakaz instalowania tablic i urzadzen reklamowych na terenie elementarnym oznaczonym ,13WS/ZN”;
10) na terenach obszaréow publicznych, na czas imprez o $cisle okreslonym czasie trwania, dopuszcza sie lokalizacje
tablic i urzadzen reklamowych, nietrwale zwigzanych z gruntem, bez ograniczen powierzchniowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
z wylgczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) zakaz lokalizacji dziatalnosci, w ktérej eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdélnosci dotyczacych wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, woéd powierzchniowych i podziemnych;

3) zakaz lokalizacji ustug: stacji paliw, stacji ustug m.in. obstugi, napraw i kontroli pojazdéw samochodowych,
warsztatéw samochodowych, hurtowni;

4) nakaz segregacji odpadow statych, wedtug grup asortymentowych, w miejscu ich powstania, przy czym
dopuszcza sie ich tymczasowe sktadowanie wytgcznie na terenie wtasnej dziatki budowlanej przed wywozem na
sktadowisko odpadéw komunalnych;

5) teren proponowanego do ochrony, na podstawie przepiséw odrebnych, uzytku ekologicznego pn. ,Srédpolne
oczko wodne”, ktérego granice pokazano na rysunku planu i dla ktérego warunki ochrony oraz zainwestowania
zawierajg ustalenia szczegdtowe;

6) nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnych na kazdym terenie elementarnym z wyfgczeniem drog,
przy czym procentowy udziat w zagospodarowaniu dziatki okreslajg ustalenia szczegdtowe;

7) tereny podlegajgce ochronie przed hatasem zgodnie z przepisami o ochronie Srodowiska:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone odpowiednio literami ,,MN” i, MW”,
b) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone literami ,MW/U” i ,MN,U”,
c) tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe oznaczone literami ,,ZP/ZR” i ,ZP”.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:
1) granice strefy ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w ktérej potozone sg
zabytki archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Koszalina;
2) dla terenéw w granicach strefy , WIII” obowigzuje, przed podjeciem robét budowlanych, robét ziemnych lub
innych, zmieniajgcych dotychczasowy charakter terenu, wspodtdziatanie z wiasciwym miejscowo organem
ds. ochrony zabytkdéw oraz przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie obszary przestrzeni
publicznych:
1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: ,, 01KDL”, ,02KDD”, ,,03KDD”, ,,12KDD”;
2) tereny publiczne zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami , 16ZP/ZR” i ,,24ZP”;
3) tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych - drogi rowerowe;j i ciggu pieszego, oznaczone symbolami,, 10KPJ” i, 11KPJ".
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, zakazuje sie lokalizowania obiektow budowlanych niezwigzanych z funkcjg
terenu, z wyfgczeniem urzadzen infrastruktury technicznej oraz wiat przystankowych, tawek, koszy Smietnikowych.
3. Zasady zainwestowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1, okreslajg ustalenia szczegétowe, przy czym nalezy
zapewni¢ dostepnos¢ zabudowy i zagospodarowania terenu osobom niepetnosprawnym.

§ 9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu terenu na dziatki budowlane ustala sie:
1) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
2) wielkosci dziatek, o ktérych mowa w pkt 1, nie dotycza wydzielen pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
komunikacje osiedlowg, ktére realizowane sg w ramach funkcji dopuszczalnej;
3) kat miedzy granicg dziatki wydzielanej a granicg pasa drogowego winien miescic sie w przedziale od 75° do 105°.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej ustala sie:
1) powigzanie ukfadu drogowego obszaru planu z miejskim uktadem drogowym poprzez istniejgcg droge publiczng
,01KDL” i projektowang, czesciowo poza granicg planu, droge publiczng ,,12KDD”, ktére sg dowigzane do drég
publicznych bezposrednio graniczacych z obszarem planu - ulicami Kraicowg i Tadeusza Mazowieckiego;
2) obstuge komunikacyjng terendw planu poprzez drogi publiczne, oznaczone symbolami: ,,01KDL”, ,02KDD”, ,,03KDD”,
,12KDD”, z dopuszczeniem dojazddw poprzez istniejgce drogi wewnetrzne i projektowang komunikacje osiedlowa;
3) jesli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, wykonanie robdt budowlanych, takich jak budowa, rozbudowa
i nadbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania wymagajg zapewnienia na terenie dziatki budowlanej
minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w ilosci:
a) dla budynkéw wielorodzinnych - 1 miejsce na lokal mieszkalny,
b) dla budynkdéw jednorodzinnych - 2 miejsca na lokal mieszkalny,
c) dla obiektéw ustugowych - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
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d) dla obiektéw wielofunkcyjnych obowigzuje suma ilosci miejsc postojowych wynikajacych z poszczegdlnych
funkcji w obiekcie;
4) na terenach parkingdw, z wytaczeniem parkingdw w strefach zamieszkania i strefach ruchu, dla ktérych obowigzujg
przepisy odrebne, nalezy minimum 5% z projektowanych miejsc postojowych i nie mniej niz 1 miejsce przeznaczy¢
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 11. W zakresie zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej oraz obstugi terenéw

w tym zakresie, ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, ciepto, telekomunikacje oraz odprowadzanie Sciekéw bytowych,
wod opadowych i roztopowych - nalezy realizowaé poprzez istniejace i projektowane ukfady sieci uzbrojenia
terenu, w powigzaniu z istniejgcymi i projektowanymi sieciami na terenach planu i poza jego obszarem;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacyjne — pasy drogowe
i ciggi pieszo-jezdne oznaczone literami ,,KPJ”; dopuszcza sie prowadzenie sieci na pozostatych terenach elementarnych
- z wytgczeniem terenu ,, 13WS/ZN”, w ramach przeznaczenia dopuszczalnego lokalizowanego zgodnie z § 4 ust. 2;

3) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, modernizacje, przebudowe badz likwidacje infrastruktury technicznej
i mozliwosé zastosowania innych rozwigzan i parametrow, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi
poszczegdlnych terendw;

4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw;

5) wylacznie dla zabudowy jednorodzinnej, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie budowe
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

6) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych systemem grawitacyjnym, z dopuszczeniem zastosowania
zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na terenie wtasnej dziatki; docelowe odprowadzenie wéd w kierunku
potudniowo-wschodnim do odbiornika - rz. Dzierzecinki;

7) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw w granicach wiasnej dziatki, w
celach gospodarczych i nawadniania terenu biologicznie czynnego;

8) zaopatrzenie w ciepto i ciepta wode uzytkowa z miejskiej sieci cieptowniczej;

9) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych kottowni gazowych, olejowych oraz innych
zrodet niskoemisyjnych i nieemisyjnych;

10) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

11) zakaz lokalizacji Zrédet energii odnawialnej o mocy przekraczajgcej 100 kW;

12) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej o srednim cisnieniu;

13) zaopatrzenie w tgcznos¢ telekomunikacyjng z sieci lub poprzez tgcznosé komérkowg;

14) prowadzenie sieci teletechnicznej wytgcznie w postaci kabli doziemnych w kanatach kablowych;

15) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych, realizowanych na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami ,1E”, ,2E”, ,3E” i ,4E” oraz w ramach przeznaczenia dopuszczalnego na innych
terenach elementarnych przeznaczonych pod zabudowe;

16) minimalne parametry sieci infrastruktury techniczne;j:

a) sie¢ wodociggowa dn 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej dn 200 mm,
c) siec kanalizacji deszczowej dn 300 mm,
d) sie¢ gazowa $r/c dn 63 mm.

§ 12. W zakresie tymczasowego uzytkowania terendw ustala sie:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, z wytgczeniem terenu ,16ZP/ZR”,
dla ktérego tymczasowy sposéb zainwestowania zostat okreslony w ustaleniach szczegétowych;
2) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie placu budowy w okresie realizacji inwestycji.

§ 13. W zakresie potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej ustala sie:
1) obiekty budowlane nalezy realizowac zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony cywilnej,
okreslonymi w przepisach odrebnych;
2) w zaleznosci od potrzeb zapewnié¢ wykonanie systemdéw wykrywania i alarmowania oraz systeméw wczesnego
ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

§ 14. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,1MN” o powierzchni 0,1429 ha, ,,2MN” o powierzchni
0,2870 ha, ,,3MN” o powierzchni 0,2879 ha, ,,4MN” o powierzchni 0,1537 ha, ,,6MN” o powierzchni 0,2926 ha,
ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - wolnostojgce;j i blizniaczej;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajgcych tereny przylegtych paséw drogowych drég publicznych (poza granicami planu) i teren
»13WS/ZN”, 4 m i 5 m od linii rozgraniczajgcych tereny przylegtych paséw drogowych drég wewnetrznych,

b) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,7,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m, 2 kondygnacje nadziemne,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych - 4 m,
e) geometria dachow:
- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 15° do 45°,
- dopuszcza sie zachowanie geometrii istniejgcych dachéw w przypadku rozbudowy i nadbudowy,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
- 0,0600 ha dla zabudowy wolnostojacej,
- 0,0300 ha dla zabudowy blizniaczej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: tereny potozone w granicach strefy ,,WIIlI” ograniczonej

ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzujg ustalenia § 7;

zasady ochrony srodowiska i przyrody: tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) obstuga z drég publicznych posrednio poprzez drogi wewnetrzne,

b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, w tym liczone miejsca w garazu.

§ 15. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,5MN” o powierzchni 0,1352 ha, ,,7MN” o powierzchni
0,5753 ha, ,,8MN” o powierzchni 0, 5388 ha, ,,9MN” o powierzchni 0,5303 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - blizniaczej i szeregowej;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajgcych tereny przylegtych paséw drogowych drég publicznych, 4 m i 5 m od linii rozgraniczajgcych
tereny przylegtych paséw drogowych drég wewnetrznych,

b) intensywno$¢ zabudowy od 0,2:

- do 0,9 dla zabudowy blizniaczej,
- do 1,2 dla zabudowy szeregowej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 45% powierzchni dziatki pod zabudowe blizniaczg,
- 60% powierzchni dziatki pod zabudowe szeregows,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje nadziemne,
e) geometria dachow:
- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°,
- dopuszcza sie inny spadek pofaci dachowych dla przekry¢ akcentéw architektonicznych, lukarn i wykuszy,
- dopuszcza sie zachowanie geometrii istniejgcych dachéw w przypadku rozbudowy i nadbudowy,

f) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:

- 0,0300 ha dla zabudowy blizniaczej,
- 0,0130 ha dla zabudowy szeregowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla terendw znajdujgcych sie, zgodnie z oznaczeniem na

rysunku planu, w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

obowigzuja ustalenia § 7;
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zasady ochrony srodowiska i przyrody: tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) obstuga z drég publicznych poprzez istniejgce drogi wewnetrzne, z wytgczeniem terenu ,,9MN” obstugiwanego
rowniez bezposrednio z drogi publicznej,,03KDD”,
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, w tym liczone miejsca w garazu.

§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,10MN,U” o powierzchni 0,7614 ha, ustala sie:

1)

2)

3)
4)

przeznaczenie:

a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) ustugi w formie lokalu uzytkowego, o maksymalnej powierzchni stanowigcej nie wiecej niz 40% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalno-ustugowego, lub jako budynek jednokondygnacyjny, o maksymalne;j
powierzchni zabudowy stanowigcej 15% powierzchni dziatki budowlanej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - w odlegtosci min. 5 m od linii
rozgraniczajgcych tereny przylegtych paséw drogowych drég publicznych ,01KDL” i ul. Kraricowej (poza
granicg planu) lub pokrywajace sie z linig istniejgcej zabudowy,

¢) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych - 9,5 m, 2 kondygnacje nadziemne,
- dla pozostatych budynkéw - 6 m,
f) geometria dachdw:
- dachy o kacie nachylenia pofaci dachowych nie wiekszym niz 45°,
- dopuszcza sie inny spadek potaci dachowych dla przekryé akcentéw architektonicznych, lukarn i wykuszy,
Swietlikdw oraz dla obiektéw lub ich czesci o przekryciach powtokowych,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 0,0800 ha;

zasady ochrony srodowiska i przyrody: teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) obstuga z przylegtej drogi publicznej - ul. Kraricowej (poza planem),

b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, w tym liczone miejsca w garazu.

§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,11MW” o powierzchni 2,7388 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajgcych tereny przylegtych paséw drogowych drég publicznych i w odlegtosci 20 m od linii
rozgraniczajgcych tereny elementarne ,,10MN,U” i ,18 MN”,

b) intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 1,2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych - 11 m, 3 kondygnacje nadziemne,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych - 3,5 m,
e) geometria dachow:
- dachy o kacie nachylenia pofaci dachowych nie wiekszym niz 15°,
- dopuszcza sie inny spadek potaci dachowych dla akcentdw architektonicznych, wykuszy, swietlikow,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 28% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 0,4000 ha;

zasady ochrony Srodowiska i przyrody: teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej;

w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

obstuga z drég publicznych oznaczonych ,,01KDL” i ,,03KDD”:

a) dopuszcza sie obstuge posredniag poprzez komunikacje osiedlowg, realizowang zgodnie z § 4 ust. 2,

b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, w tym miejsca w garazu podziemnym.

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,12MW”, o powierzchni 2,6165 ha, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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4)

5)
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajgcych teren przylegtego pasa drogowego drogi publicznej ,03KDD”, w odlegtosci 20 m od linii
rozgraniczajgcych przylegte tereny zabudowy jednorodzinnej i pasy drogowe drég wewnetrznych, w odlegtosci
od 20 m do 40 m od linii rozgraniczajgcej teren elementarny ,, 13WS/ZN”,

b) intensywno$¢ zabudowy od 0,6 do 1,2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m, 3 kondygnacje nadziemne,

e) geometria dachow:

- dachy o kacie nachylenia pofaci dachowych nie wiekszym niz 15°,
- dopuszcza sie inny spadek pofaci dla akcentéw architektonicznych, swietlikdw, naswietli,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 0,4000 ha;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla czesci terenu znajdujacego sig, zgodnie z oznaczeniem

na rysunku plan, w granicach strefy ,,WIll” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

obowigzuja ustalenia § 7;

zasady ochrony Srodowiska i przyrody: teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej;

w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) obstuga z drogi publicznej ,,03KDD"” oraz posrednio poprzez komunikacje osiedlowg, realizowang zgodnie z § 4 ust. 2,

b) dopuszcza sie obstuge w infrastrukture techniczng poprzez sieci lokalizowane na innych terenach w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego, realizowanego zgodnie z § 4 ust. 2,

¢) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, w tym miejsca w garazu podziemnym.

§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,13WS/ZN" o powierzchni 1,6845 ha, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie: teren wod otwartych i zieleni nieurzgdzonej, przewidziany do objecia formg ochrony przyrody

jako uzytek ekologiczny;

zasady zainwestowania terenu:

a) zakaz wszelkiej zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania i przeksztafcania terenu, w tym wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu,

c) zakaz umieszczania jakichkolwiek form reklamy;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: teren potozony w granicach strefy ,,WIll” ograniczonej

ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzujg ustalenia § 7;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody,

b) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnego zbiornika wodnego;

w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drogi publicznej - ul. Krancowej (poza granicg planu) oraz posrednio z ,, 12KDD” poprzez dojazd
ciggiem pieszo-jezdnym , 11KPJ”,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§ 20. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ,, 14MN”, o powierzchni 0,5825 ha, i ,15MN”, o powierzchni
0,6602 ha, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - w odlegtosci 5 m i 6 m od linii
rozgraniczajgcych tereny przylegtych paséw drogowych droég publicznych ,,12KDD” i ,,02KDD”, w odlegtosci
10 m od linii rozgraniczajgcej teren elementarny ,, 13WS/ZN”,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m, 2 kondygnacje nadziemne,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych - 3,5 m,
e) geometria dachow:
- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 40°,
- dopuszcza sie inny spadek pofaci dachowych dla akcentéw architektonicznych, lukarn, wykuszy, swietlikow,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 0,1000 ha;
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3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: tereny potozone w granicach strefy ,, WIIl” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzujg ustalenia § 7;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody: tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a)
b)

obstuga z drogi publicznej ,12KDD” oraz dla terenu ,,15MN” dopuszcza sie z drogi publicznej ,,02KDD”,
minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, w tym liczone miejsca w garazu.

§ 21. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,16 ZP/ZR”, o powierzchni 0,6562 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a)
b)

podstawowe - publiczny teren zieleni urzadzonej i rekreacyjno-wypoczynkowy,

przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa towarzyszaca funkcji rekreacyjnej terenu, obejmujgca budynki:
handlowo-gastronomiczne, kultury, sportu, edukacii, socjalno-magazynowe (mieszczace szatnie, sanitariaty, magazyny
sprzetu);

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a)

i)

k)

dopuszcza sie na catym terenie elementarnym, lokalizacje budowli i urzadzen, statych i tymczasowych, sportowych

i stuzgcych rekreacji czynnej, takich jak m.in.: siftownia, plac zabaw, boisko, kort tenisowy, skatepark, tor jazdy, park

linowy, minigolf,

dopuszcza sie budowe Sciezek z naturalnego kamienia lub innych wodoprzepuszczalnych materiatow,

obiekty, o ktorych mowa w lit. a, nalezy realizowaé o nawierzchniach mineralnych, z naturalnego kruszywa

lub innych wodoprzepuszczalnych materiatow,

lokalizacja budynkdéw, innych obiektéw o nawierzchniach nieprzepuszczalnych, w tym miejsc postojowych,

wytgcznie w granicach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu, w odlegtosci od 5 m do 30 m od linii rozgraniczajgcych teren pasa drogowego drogi publicznej ,,02KDD”,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,4,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysokos¢ budynkéw - 10 m,

geometria dachow:

- dachy o kacie nachylenia pofaci dachowych nie wiekszy niz 25°,

- dopuszcza sie inny spadek potaci dachowych dla akcentéw architektonicznych, swietlikdw, oraz dla obiektéw
lub ich czesci o przekryciach powtokowych,

dopuszcza sie obiekty budowlane tymczasowe o funkcjach ustugowych, lokalizowane w okresie imprez o scisle

okreslonym czasie trwania, na terenach placéw i boisk, o ktérych mowa w lit. ai c,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 0,2500 ha;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: teren potozony w granicach strefy ,WIII” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzujg ustalenia § 7;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody: teren chroniony przed hatasem jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a)
b)
c)

obstuga z przylegtej drogi publicznej ,,02KDD”,

dopuszcza sie obstuge z sieci infrastruktury technicznej lokalizowanych na terenie ciggu ,,11KPJ”,

liczba miejsc postojowych - minimum 20, w tym 2 miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, nie obowigzujg w tym zakresie ustalenia § 10 pkt 3i 4.

§ 22. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,17MN” o powierzchni 2,6174 ha, ,,18MN” o powierzchni
0,8704 ha, ,,19MN” o powierzchni 0,6958 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a)

b)
c)
d)

e)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajgcych tereny przylegtych paséw drogowych drég publicznych, w odlegtosci 4 m i 7 m od linii
rozgraniczajgcych teren pasa drogi wewnetrznej ,05KDW”,

intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,7,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m, 2 kondygnacje nadziemne,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych -5 m,

geometria dachow:

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 15° do 40°,

- dopuszcza sie inny spadek potaci dachowych dla akcentdw architektonicznych, lukarn, swietlikdw, naswietli,
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- dopuszcza sie zachowanie geometrii istniejgcych dachéw w przypadku rozbudowy i nadbudowy,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,0450 ha;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla terendw, znajdujgcych sie zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obowigzuja ustalenia § 7;
zasady ochrony srodowiska i przyrody: tereny sg chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:
a) obstuga z drogi publicznej ,,02KDD” oraz poprzez istniejgcg droge wewnetrzng ,,05KDW”,
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, w tym liczone miejsca w garazu.

§ 23. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami ,,20MN”, o powierzchni 0,3135 ha, i ,21MN” o powierzchni
0,4457 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacych tereny przylegtych paséw drog publicznych, z dopuszczeniem dla terenu ,,21MN” zabudowy na
granicy dziatki graniczacej z pasem drogowym ulicy ,,01KDL”, w odlegtosci 3 m i 5 m od linii rozgraniczajgcych teren
pasa drogi wewnetrznej ,,04KDW”,

b) intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 1,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,

e) geometria dachow:

- dachy o kacie nachylenia pofaci dachowych nie wiekszym niz 40°,
- dopuszcza sie inny spadek pofaci dachowych dla akcentéw architektonicznych, lukarn, swietlikow,
- dopuszcza sie zachowanie geometrii istniejgcych dachéw w przypadku rozbudowy i nadbudowy,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,0300 ha;

zasady ochrony srodowiska i przyrody: tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) obstuga z drogi publicznej ,,02KDD” oraz poprzez istniejgcg droge wewnetrzng ,,04KDW”,

b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, w tym liczone miejsca w garazu.

§ 24. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,22MW”, o powierzchni 1,0384 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - w odlegtosci 5 m i 10 m od linii
rozgraniczajgcych tereny przylegtych paséw drég publicznych ,02KDD” i ul. T. Mazowieckiego (poza granica
panu) oraz 20 m od linii rozgraniczajacych tereny ,20MN” i ,21MN”,

b) intensywno$¢ zabudowy od 0,6 do 1,05,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m, 3 kondygnacje nadziemne,

e) geometria dachow:

- dachy o kacie nachylenia pofaci dachowych nie wiekszym niz 15°,
- dopuszcza sie inny spadek pofaci dla akcentéw architektonicznych, swietlikéw, naswietli,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 0,4000 ha;

zasady ochrony Srodowiska i przyrody: teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej;

w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) obstuga z drogi publicznej ,,02KDD” oraz posrednio poprzez komunikacje osiedlowg, realizowang zgodnie z § 4 ust. 2,

b) dopuszcza sie obstuge w infrastrukture techniczng z sieci na terenie ,,04KDW”,

¢) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 3, w tym miejsca w garazu podziemny.

§ 25. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,23MW/U”, o powierzchni 2,3252 ha, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo-ustugowej;
zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:



3)

4)

5)
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a) funkcje ustugowe, o facznej powierzchni do 20% powierzchni uzytkowej budynku, wytgcznie w formie lokali
uzytkowych lokalizowanych na najnizszej kondygnacji nadziemnej,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - w odlegtosci 5 m, 6 m i 10 m
od linii rozgraniczajgcych tereny przylegtych paséw drogowych drég publicznych, przy czym dla budynkéw
nalezy zachowa¢ odlegtos¢ od korony drzew, wskazanych jako wartosciowy drzewostan, nie mniejszg
niz 120% szerokosci korony drzewa,

¢) intensywnos¢ zabudowy od 0,8 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, 5 kondygnacji nadziemnych,

f) geometria dachow - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 15°,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 0,4000 ha;

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla czesci terenu znajdujgcego sie, zgodnie

z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych obowigzujg ustalenia § 7;

w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) wartosciowy drzewostan - jesiony wynioste i jesion pensylwanski, nalezy zachowaé na warunkach
okreslonych przez witasciwy organ, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) obstuga z przylegtych drég publicznych ,,02KDD” i ,,12KDD” oraz dopuszcza sie z ul. Tadeusza Mazowieckiego
(potozonej poza granicami planu),

b) dopuszcza sie obstuge poprzez komunikacje osiedlowg, realizowang zgodnie z § 4 ust. 2,

¢) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 10, w tym miejsca w garazu podziemnym.

§ 26. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,24ZP”, o powierzchni 0,0822 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie: publiczny teren zieleni urzgdzonej parkowej;

zasady zainwestowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy z wytgczeniem obiektow matej architektury,

b) dopuszcza sie Sciezki piesze wytgcznie o nawierzchniach mineralnych lub z kruszywa naturalnego,

c) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny,

d) zakaz umieszczania jakichkolwiek form reklamy;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: teren potozony w granicach strefy ,,WIll” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzujg ustalenia § 7;

zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) nakaz wprowadzania zadrzewien i zakrzewien wytgcznie gatunkami zgodnymi z warunkami siedliskowymi obszaru,
b) zakaz przeksztatcania terenu trwale znieksztatcajgcego rzezbe terenu;

w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej - obstuga z drogi publicznej ,, 12KDD”.

§ 27. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,01KDL” o powierzchni 0,6044 ha, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: teren pasa drogowego drogi lokalnej;

zasady zainwestowania terenu:

a) szerokos$¢ pasa drogowego zmienna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu od 14,5 m do 20,5 m,

b) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu, w rejonach skrzyzowan dopuszcza sie inne rozwigzania,

c) dopuszcza sie droge rowerows,

d) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,

e) lokalizacja infrastruktury technicznej, w tym sieci istniejgce i projektowane - zgodnie z ustaleniami § 11.

§ 28. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,02KDD” o powierzchni 0,7036 ha, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: teren pasa drogowego drogi dojazdowej;
zasady zainwestowania terenu:
a) szerokos$¢ pasa drogowego 12,0 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) 1 jezdnia zdwoma pasami ruchu,
c) dopuszcza sie Sciezke rowerows,
d) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny,
e) lokalizacja infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci:
- kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 0,30 + 1,00 m,
- kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 + 500 mm,
- wodociggowej o $rednicy @ 100 + 250 mm,
- energetycznych podziemnych: n/n, $r/n,
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- gazowej $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm,
- dopuszcza sie inne sieci uzbrojenia podziemnego;
3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: dla czesci terenu znajdujgcego sie, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w strefie ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
obowiazujg ustalenia § 7.

§ 29. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,03KDD” o powierzchni 0,2155 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren pasa drogowego drogi dojazdowej;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) szerokos$¢ pasa drogowego 10 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) 1 jezdnia zdwoma pasami ruchu,
c) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny,
d) lokalizacja infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci:
- kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @ 0,30 m,
- kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200 mm,
- wodociggowej o minimalnej $rednicy @ 100 mm,
- energetycznych podziemnych: n/n, ér/n,
- gazowej $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm,
- dopuszcza sie inne sieci uzbrojenia podziemnego.

§ 30. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami ,,06KDW” o powierzchni 0,0880 ha, ,07KDW” o powierzchni
0,0935 ha, ,,08KDW” o powierzchni 0,1327 ha, ,,09KDW” o powierzchni 0,2085 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren pasa drogowego drogi wewnetrznej;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) szerokos$¢ pasa drogowego zmienna - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) 1 jezdnia zdwoma pasami ruchu,
c) dopuszcza sie urzadzenie terenu bez wydzielenia odrebnych nawierzchni jezdni i chodnika,
d) dopuszcza sie jednostronne sytuowanie miejsc postojowych, réwnolegtych do kierunku ruchu, na odcinkach
pasa drogowego o minimalnej szerokosci 10 m,
e) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren,
f) lokalizacja infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci:
- kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @ 0,30 m,
- kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200 mm,
- wodociggowej o minimalnej $rednicy @ 100 mm,
- energetycznych podziemnych: n/n, ér/n,
- gazowej $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm,
- dopuszcza sie inne sieci uzbrojenia podziemnego;
3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: tereny potozone w granicach strefy , WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzujg ustalenia § 7.

§ 31. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ,,08KDW”, o powierzchni 0,1105 ha, i ,,05KDW” o powierzchni
0,2480 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren pasa drogowego drogi wewnetrznej;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) szerokosc¢ pasa drogowego: drogi ,,04KDW” - 10 m, drogi ,,05KDW” - 12 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu,
c) dopuszcza sie urzadzenie terenu bez wydzielenia odrebnych nawierzchni jezdni i chodnika,
d) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych réwnolegtych do kierunku ruchu,
e) lokalizacja infrastruktury technicznej - istniejgce sieci uzbrojenia oraz, w zaleznosci od potrzeb, dopuszcza sie
inne sieci podziemne.

§ 32. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami ,, 10KPJ”, o powierzchni 0,0594 ha, i ,,11KPJ”, o powierzchni
0,0493 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ciggu pieszo-jezdnego - cigg pieszy i droga rowerowa;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) szerokos¢ ciggu ,,10KPJ” - 6 m, szerokos¢ ciggu ,11KPJ” - 8 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dopuszcza sie realizacje ciggu komunikacyjnego:
- bez wydzielania nawierzchni paséw ruchu pieszego i rowerowego,
-z wydzieleniem pasow ruchu dla rowerdw i pieszych poprzez zréznicowanie ich nawierzchni kolorem
oraz poprzez oznakowanie poziome,
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c) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren,
d) lokalizacja infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci:
- kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 0,30 + 1,00 m,
- kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 + 400 mm,
- wodociggowej o $rednicy @ 100 + 200 mm,
- energetycznych podziemnych: n/n, $r/n,
- gazowej $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm,
- w zaleznosci od potrzeb inne sieci uzbrojenia podziemnego;
3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla terendéw ciggu ,, 11KPJ” znajdujgcych sie,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach strefy ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 7.

§ 33. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,,12KDD”, o powierzchni 0,1577 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren pasa drogowego drogi dojazdowej, projektowanej czesciowo poza granicami planu;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje drogi rowerowej, w tym w formie pasa ruchu wydzielonego z jezdni,
b) lokalizacja infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci:
- kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 0,30 + 1,20 m,
- kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 + 600 mm,
- wodociggowej o $rednicy @ 100 + 250 mm,
- energetyczne podziemne: n/n, $r/n,
- gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63 mm,
- w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie inne sieci uzbrojenia podziemnego,
c) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: tereny znajdujg sie w strefie ,,WIIl” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - obowigzujg ustalenia § 7.

§ 34. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolem ,,1E”, o powierzchni 0,0020 ha, oraz symbolami: ,2E”, ,3E”, ,4E”,
kazdy o powierzchni 0,0025 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektdw i urzadzen nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajgcy dojazd i dojscie do obiektow,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 85% powierzchni dziatki,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4,0 m,
e) kat nachylenia dachu nie wiekszy niz 25°,
f) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla terenu elementarnego ,,3E”, potozonego w granicach
strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia § 7;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drég publicznych oraz z istniejgcej drogi wewnetrznej ,,04KDW”.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 35. Dla terendéw objetych ustaleniami planu okresla sie stawke procentowa, w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci, dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez
wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 36. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwatg Nr IV/48/99 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 lutego 1999 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Kraricowe” (,,Kawi teg”) w Koszalinie przy ul. Franciszkariskiej na
terenie zajmujgcym czes¢ dziatek nr 13 i 17 w obrebie nr 11 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 33, poz. 574).

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 38. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.
§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.
Przewodniczgca Rady Miejskiej

Krystyna Koscinska



