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o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 7 sierpnia 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych skfadam wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze na
dziatkach nr ewid. 649/2 w obrebie 0020, przy ul. Monte Cassino w dzielnicy Srodmiescie miasta Koszalina.

Przedmiotowa dziatka potozona jest:

- na fterenie jednostki planistycznej C.04.MW obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorej ustanowiono funkcje mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej
jako funkcje dominujaca,

- na terenie funkcjonalnym C6U MPZP (Uchwata Nr XLI1/594/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie),

- poza obszarem strefy ,B" czeSciowej ochrony konserwatorskiej,

Stosownie do wymagan ww. ustawy, ponizej podaje informacije dotyczace inwestycji:
1. Stan istniejacy terenu inwestycji i jego otoczenia:

Dziatka Nr 649/2 potozona w obrebie 0020 w Koszalinie, bedaca wiasnoscig Inwestora, jest czescig terenu
Zlokalizowanego pomigdzy Alejg Monte Cassino a ul. Miynska. Skomunikowana jest z ulica Miynska za pomocg
drogi utozonej z plyt drogowych zlokalizowanej na dzialce drogowej Nr 649/3. Dziatka ma ksztatt nieforemnego
wieloboku. Od strony péinocno-wschodniej sasiaduje z dziatka drogowa 1/4, od pétnocy i zachodu — z dziatkg Nr
649/1, a od poludnia - z dziatka Nr 29/4 i dziatkq drogowg 649/3, poprzez ktéra posiada zapewniony dostep do
drogi publicznej (do ul. Miynskiej). Teren jest niezabudowany, porosniety trawq oraz drzewami czesciowo
przeznaczonymi do wycinki. Przez teren przebiegaja sieci: cieplociag $r. 160, gazociag $ér. 200 (w trakcie
procedury zmiany trasy), gazociag $r. 50 (przeznaczony do usunigcia), wodociag $r. 25 (przeznaczony do
usuniecia)

2. Ogolna charakterystyka planowanej inwestycji
Przedmiotem wniosku jest podpiwniczony budynek z jedenastoma kondygnacjami nadziemnymi, z funkcjg

ustugowq zlokalizowang na parterze, z 50 mieszkaniami na kondygnacjach od drugiej do jedenastej, oraz z
miejscami parkingowymi na kondygnacji podziemne;.



2.1. Charakterystyka funkcji zabudowy

2.1.1.  granice terenu objetego wnioskiem

Granice terenu objetego wnioskiem pokrywajq sie z granicami dziatki Nr 649/3 w obrebie 20 i
przedstawiono je na kopii mapy zasadniczej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja
bedzie oddziatywac, w skali 1:500 odpowiednio linig koloru: czerwonego

2.1.2. planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkar:
Planowana minimalna powierzchnia mieszkan to ok. 35 m? , a maksymalna powierzchnia to ok.

130 m? tacznie planowana powierzchnia mieszkan ma si¢ zawiera¢ w przedziale pomigdzy
2.700 m?, a 3.000 m2

2.1.3. planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan: 45 -50
2.14. zakres inwestycji przeznaczony na dziataino$¢ handlowa lub ustugowa; 470 m2
w tym powierzchnia sal sprzedazy 400 m?

2.1.5. okre$lenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;

Zmiany w zagospodarowaniu terenu polegac beda na:

- Zmianie przebiegu trasy cieplociggu (w realizacji),

- Zmianie przebiegu trasy gazociagu (w realizacji),

- wycince szesciu drzew owocowych kolidujacych z przyszig zabudowa,

- realizacji drogi ( dziatka drogowa Nr 649/3) faczacej dziatke z ul. Miynska i uzbrojenia technicznego poza
granicami dziatki (wodocigg, kanalizacja sanitama i kanalizacja deszczowa),

- realizacji budynku wraz ze zjazdem do podziemnej hali garazowe;j,

- realizacji zagospodarowania terenu (chodniki, tereny zielone),

2.1.6. analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

Dziatka znajduje sie w bliskiej odlegtosci od miejsc wiaczen do miejskiej sieci wodociagowej, miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej i miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, ktére znajdujg sie w ul. Miynskiej (dz. Nr 6 w
obrebie 20). Miejsca te wskazane sq w obowigzujacym MPZP. Inwestor jest w posiadaniu Warunkow
Technicznych na podiaczenie inwestycji o zblizonym zapotrzebowaniu do sieci elektroenergetycznej i do
sieci cieplowniczej, a sie¢ c.0. przebiega przez przedmiotowg dziatke. Inwestor jest w trakcie
przeprowadzenia zmiany trasy sieci gazowej. Podfaczenie komunikacyjne do ul. Miynskiej odbywac sie
bedzie za posrednictwem dziatki drogowej Nr 649/3 w obrebie 20, przeznaczonej do tego celu w MPZP. Na
dzialce Nr 649/3 wykonana jest droga tymczasowa z plyt betonowych, docelowo bedzie ona zastapiona
jezdnig i chodnikiem, a w granicach pasa drogowego bedzie wykonane uzbrojenie..

2.1.7. charakterystyka inwestycji mieszkaniowej
a. zapotrzebowanie na media:

- zapotrzebowanie wody na cele bytowo-gospodarcze: Qsrd = 30 m3/d,
- przeptyw wody na cele bytowe: q = 11,75 dm3/s

- kanalizacja sanitara = Qérd = 28,5 m3/d,

- kanalizacja deszczowa = q = 25,8 dm3/s,

- ciepto z sieci na cele c.0. = Q c.0. = 160,0 kW,

- ciepto z sieci na cele c.w.u. = 100,0 kW,

- ciepto na cele wentylacji mech. = 35,0 kW.
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(przez dziatke przebiega cieptociag wysokiego parametru, do ktérego bedzie podiaczony budynek za
posrednictwem 3-funkcyjnego wezia ciepinego.

b. zapotrzebowanie na energie elektryczng — zapotrzebowanie catkowite — 230 kW

- cze$¢ mieszkalna — 94 kW
- cze$¢ ustugowa - 83 kW
- odbiory administracyjne - 53 kW

(X niezbedna ilos¢ miejsc postojowych

ilo$¢ miejsc parkingowych zaplanowano zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 ust. 2 MPZP:
Zasady organizacji parkowania
3) budowa powodujgca przyrost potrzeb parkingowych wymaga zapewnieniem odpowiedniej liczby
stanowisk postojowych w granicach inwestycji, obliczonych na podstawie nastepujacych minimalnych
wskaznikow parkingowych

) dla funkcji mieszkaniowej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie

b) dla funkcji ustugowej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
Zaplanowano 58 MP w garazu podziemnym, w tym miejsca na platformach samochodowych.
d. sposéb zagospodarowanie odpadow

Smietnik zaplanowano jako wyodrebnione pomieszczenie w budynku. Przewiduje si¢ powstawanie odpadow
komunalnych, ktére gromadzone beda w pojemnikach z uwzglednieniem segregacji i biezacego wywozu
przez wyspecjalizowang firme na sktadowisko odpadow. Brak jest innych odpadéw niz komunalne.

2.1.8. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,

Dwie, zintegrowane ze sobg bryly skiadaja sie na projektowany obiekt. Pierwsza, parterowa, kryjaca
w sobie powierzchnig ustugowa, w przyblizeniu jest rownolegta do Alei Monte Cassino i jest zgodna
z obowigzujacq linig zabudowy wystepujaca w MPZP. Planuje sie, ze ta cze$¢ budynku bedzie
posiada¢ tzw. dach zielony. Druga, o jedenastu kondygnacjach nadziemnych stanowi cze$¢
mieszkalng (na kondygnacjach od drugiej do jedenastej) a na paterze zawiera pomieszczenia
techniczne i pomocnicze (m. in. $mietnik, komorki lokatorskie, hol wejsciowy, rozdzielnie giowna).
Czes¢ wysoka nawiazuje swoimi gabarytami do trzech budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych po
drugiej stronie Alei Monte Cassino. Wzdtuz zachodniej elewacji budynku zlokalizowano zjazd do
parkingu podziemnego. Wycieciu ulegnie szeS¢ drzew owocowych kolidujacych z przyszig
zabudowa. Zachowuje sie drzewa rosnace wzdiuz Alei Monte Cassino. Tam tez, jak rowniez od
strony potudniowej projektuje sie nawierzchnie trawiaste. Zachodnia granica dziatki przylega do
istniejgcego chodnika. Pomiedzy tym chodnikiem a zjazdem do parkingu podziemnego réwniez
bedzie urzadzony pas nawierzchni trawiastej. Planowany sposob zagospodarowania terenu
przedstawia koncepcja architektoniczna (zat. Nr 1).

2.1.9. charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace wptyw
planowanej inwestycji na $rodowisko;

Budynek swoim ksztatem nawigzuje do trzech jedenastokondygnacyjnych budynkow
Zlokalizowanych po drugiej stronie Alei Monte Cassino i w przyblizeniu powiela ich wymiary.
Przewidywana maksymalna dtugos¢ czesci parterowej to ok. 55 m. Gabaryty czesci wysokiej to ok.
15 m szerokosci, 33 m diugosci i 35 m wysokosci. Z jedenastu kondygnacji — dziesig¢ wypetnia¢
bedg mieszkania (45 do 50 mieszkan), za$s pierwsza bedzie zajeta przede wszystkim przez
powierzchnie ustugowa (planowana funkcja handlowa o powierzchni ponizej 2000 m?).



Przewiduje sie, ze budynek bedzie realizowany w technologii mieszanej, podziemie bedzie
wykonane w oparciu 0 monolityczne Zelbetowe Sciany, stupy i stropy, cze$¢ nadziemna, za$ planuje
sie wykona¢ w konstrukcji mieszanej ze Scianami cze$ciowo murowanymi, czgsciowo zelbetowymi -
monolitycznymi i takimi samymi stropami. Budynek bedzie posiadat loggie. Dach planuje si¢ jako
ptaski stropodach niewentylowany, odwadniany wewnetrzng instalacjq podcisnieniowa do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej. Na dachu planuje si¢ usytuowanie nadszybia dzwigu, wylotow
przewodow wentylacji mechanicznej i urzadzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych.

Obiekt bedzie wyposazony w duzy dzwig osobowy przystosowany do poruszania si¢ 0sob
niepetnosprawnych i przewozu chorych na noszach. Przewiduje sie wentylacje mechaniczng
zarbwno mieszkan jak i powierzchni ustugowej. Podziemna hala garazowa o powierzchni
ok. 900 m? bedzie rowniez wyposazona w wentylacie mechaniczna, a takze w platformy do
dwupoziomowego parkowania pojazdow. Obiekt w calosci bedzie przystosowany do poruszania sig
o0séb niepetnosprawnych. Jedno z mieszkan bedzie zaprojektowane jako przystosowane dla osob
niepetnosprawnych.

Miejsce lokalizacji inwestyciji, oraz jego otoczenie sq silnie zurbanizowane i realizacja nowego
obiektu o funkcji mieszkaniowej jako dominujacej nie bedzie mie¢ wplywu na $rodowisko naturalne.
Wycieciu ulegnie szes¢ drzew owocowych. Drzewa te sg pozostatoscig po przedwojennym sadzie i
w wiekszosci ich stan kwalifikuje je do wycinki. Nasadzenia wzdiuz granicy z pasem drogowym (po
jednej lub drugiej stronie tej granicy) nie sq przeszkoda w realizacji inwestycji i zostaty przewidziane
do pozostawienia.

Lokalizacja budynku pozostaje w zgodzie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (WT), w tym réwniez:

- spefnione sg warunki zawarte w §13 WT dotyczace przestaniania przez budynki o wysokosci do
35m. Budynek przychodni nie bedzie przestaniany przez projektowang zabudowe.

- spefnione sg warunki zawarte w §19 WT dotyczace odlegtosci miejsc postojowych od okien
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi — parking zlokalizowany na dz. Nr 649/1
(40 miejsc postojowych) znajduje sie w odlegtosci wiekszej niz 10m od projektowanego budynku.

- jezdnia Alei Monte Cassino spetnia warunki drogi pozarowej w $wietle Dziatu VI WT.

Projektowana intensywno$¢ zabudowy - 2,90

2.1.10. Wskazanie nieruchomosci, wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktorej majg by¢
Zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa.

Budynek mieszkalno-ustugowy bedzie realizowany na dziaice bedacej wiasnoscig wnioskodawcy, a
nabytej od Gminy Miasto Koszalin ( Akt Notarialny: Repertorium A numer 3929/2016 z dnia 10 maja
2016 roku), o numerze 649/2 w obrebie 0020 (ksiega wieczysta: KO1K/00111811/3)

2.1.11. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1

Nie dotyczy. Pod tym wzgledem inwestycja bedzie wypelnia¢ zapisy §12 MPZP oraz szczegdlowe
zapisy dla terenu funkcjonalnego C6U

2.1.12. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1.

Sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z przedmiotowa inwestycjg mieszkaniowa wymaga przejscia przez
dziatke drogowa o numerze 649/3 w obrebie 0020, (ksiega wieczysta: KO1K/00034057/5), i
wigczenia sig do sieci biegnacych w dzialce drogowej o numerze 6 w obrebie 0020, (ksiega
wieczysta KO1K/00027310/5). Obydwie dziatki sq wiasnoscig Gminy Miasto Koszalin.



2.1.13. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen migjscowego planu
zagospodarcwania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktérego obowiagzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Teren planowansj inwestycji objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (Uchwata
Nr XLII/594/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 12 kwietnia 2018r.), Polozony jest na terenie funkcjonalnym

0 symbolu C6U.

Wykaz parametrow i cech niezgodnych z ustaleniami MPZP:

Parametr

Zapis z MPZP

Planowana inwestycja

1. | Przeznaczenie terenu

Zabudowa ustugowa

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z czescig ustugowa

2. | Zasady
zagospodarowania
przestrzennego
ksztattowania
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy:

‘minimalna 7m -2 kondygnacje

‘maksymalna do 15m - 5 kondygnaciji
(nieprzekraczajaca wysokosci obiektow

istniejgcych na terenie elementarnym)

Wysoko$¢ zabudowy:
minimalna - nie ustala si¢

maksymalna - do 35m - 11
kondygnacii (jak 4 budynki mieszkalne
o tej samej ilosci kondygnacii odlegte o
dystans 45m, 69m, 125m, 236m ).

Dachy:

strome oraz zgodnie z ustaleniami pkt

3c;

Dachy:

ptaski

W tabeli ujete zostaly jedynie zapisy MPZP, ktorych planowana inwestycja nie uwzglednia. Planowana
inwestycja spefnia pozostate zapisy MPZP.

2.1.14. Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Zgodnie z Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina
ze zmianami, teren planowanej inwestycji nalezy do jednostki planistycznej o nr. C.04.MW. Kierunki
rozwoju jednostki jako dominujac funkcje wskazuja zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego. Na terenie
inwestycji brak istniejacych lub projektowanych parkéw kulturowych.

2.1.15. Planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 Ustawy.

a) Inwestycja posiada dostep do drogi publicznej (ul. Miynska, dziatka drogowa Nr 6 w obrebie 20,
oznaczona w MPZP C10KDD) za posrednictwem drogi wewnetrznej (dziatka drogowa 649/3 w obrebie
20, cznaczona w MPZP symbolem C13KDW) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m. Droga
~akonczona placem manewrowym do zawracania.

¢) zialka posiada dostep do sieci wodociagowej i sieci kanalizacji sanitamej, o ktorych mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
suiekow (Dz. U. 2 2018 r. poz. 1152), a takze sieci kanalizacji deszczowej. Sieci te znajdujq sie w pasie
diogowym ul. Miynskiej (dziatka Mr 6 w obrebie 20). Posiada roéwniez dostep do sieci
clektroanergelycznej (warunki techniczne wydane dla inwestycji o podobnym zapotrzebowaniu na
enzrgie). Przez dziatke przebiega sie¢ cieptownicza wysokich parametrow. Poprzez trzyfunkcyjny wezet
ciepiny bedzie .na dostarczac cieplo na cele grzewcze, cieptej wody uzytkowej, a takze na potrz:hy
wentylacji mechaniczne).
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c)

d)

e)

Planowana inwestycja mieszkaniowa zostata zlokalizowana:

w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z
2018 r. poz. 317, 650 i 907)

w odlegtosci nie wigkszej niz1500 m od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow
w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej
w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m od przedszkola, ktére jest w stanie zapewni¢ wychowanie
przedszkolne dzieciom w liczbie stanowiacej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancow
inwestycji mieszkaniowej.

w odlegtosci nie wigkszej 1500 m do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o
powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika
wynoszacego 4 m?.

Powyzsze odlegtosci zostaly pokazane na zataczniku graficznym.

planowana liczba mieszkafcow planowanej inwestycji mieszkaniowej obliczona zostafa zgodnie z
Art.17.9 Ustawy i wynosi 107.

w miescie Koszalin, do dnia zlozenia wniosku, nie uchwalono lokalnych standardow urbanistycznych

Zataczniki:

1) Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktorej mowa w art. 6;

2) Oéwiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych
mowa w art. 4 pkt 1-12;

3) Zaswiadczenie Prezydenta Miasta o mozliwosci zapewnienia miejsc w przedszkolu i szkole dzieciom na
terenie inwestyciji.

4) Pefnomocnictwo wraz z opfata.

arch. Dariusz Hermgn
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PELNOMOCNICTWONRDO3

Piotr Hutter
Reprezentujacy Commercial Properties sp. z 0.0. sp. k. z siedziba przy Al. Zwyciestwa 239/15, 81-521 Gdynia

upowaznia )
Dariusza Hermana 2t C e 3
zamieszkalego w Koszalinie, [ | legitymujacego sie dowodem osobistym [ |

reprezentujacego biuro projektowe HMS ARCHITEKTURA sp. z 0.0. sp. k., ul. A. Mickiewicza 6/3, 75-004 Koszalin,
do dziatania w imieniu Commercial Properties sp. z 0.0. sp. k. przed organami administracji panstwowej
i samorzadowej, urzedami oraz przedsigbiorstwami zajmujacymi sie dostarczaniem mediow we wszelkich
postepowaniach koniecznych do realizacji zadania:

Budowa budynku uslugowego wraz z zagospodarowaniem terenu i towarzyszaca infrastruktura
przy Al. Monte Cassino na dzialce budowlanej Nr 649/2 w obrebie 20,

a w szczegolnosci:

skladanie wnioskow o uzyskanie decyzji, warunkéw technicznych, uzgodnien oraz pozwolenia na budowe,
przyjmowanie wezwan i nakazow, sktadanie wyjasnien oraz o$wiadczer o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, uczestniczenie w ogledzinach, zapoznawanie si¢ ze zgromadzonymi
dokumentami, kierowanie wystapien, zazalen i odwolan oraz do odbioru danych osobowych z wypisu z rejestru
gruntow dotyczacych tematu.

Niniejsze peinomocnictwo nie upowaznia do podejmowania zobowigzan finansowych.
Petnomochictwo udzielone jest na okres od 20.03.2018 do 20.03.2019 .

COMMERCIAL PROPERTIES  Plotr Hatter |
Sp. z 0.0., Sp. k. A\
81-521 Gdynia, Al. Zwyciestwa 239/15  PREZES ZARZADU ' | |

NIP 5862299206, Regon 36221385 P sp 2 ¢ 0 - K o)
KRS 0000570856 °’“P’¢menronu,,q

Piotr Huftor .

/
/
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Petnomocnictwo pm/;muje:

Koszalin, dnia ... .7


jacek.kammer
Pływające pole tekstowe

jacek.kammer
Pływające pole tekstowe


Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski SA
www.pkobp.pl « tel. 801 307 307%/** “n
801 3PKOBP*/** lub +48 (81) 535 60 60*/**
* informacje sq dostepne po poprawnym zalogowaniu w serwisie telefonicznym .
** optata zgodna z taryfq operatora Bank Polski
wiasciciel: HMS ARCHITEKTURA SP. ZOO, SP. KOM.
data wydruku: 2019-01-22 g.13:54

Przelew z rachunku Szczegoty transakeji zleconej do realizacji

Numer rachunku 86 1020 2791 0000 7202 0250 7564

Data waluty 2019-01-22
Data operacji 2019-01-22
Opis Rachunek odbiorcy :

07 1140 1137 0000 2444 4400 1033

Nazwa odbiorcy :

URZAD MIEJSKI' W KOSZALINIE
Adres odbiorcy :

UL RYNEK STAROMIEJSKI 6-7 75-007

KOSZALIN
Tytut : OPLATA ZA PEENOMOCNICTWO DLA DARIUSZ HERMAN OD CP SP. Z
0.0. SP. K.
Typ transakgji Przelew z rachunku
Kwota -17,00 PLN
Dokument elektroniczny sporzqdzony na podstawie art. 7 Ustawy Prawo Bankowe strona 1/ 1
(D2.U. Nr 140 z 1997 roku, poz. 939 z pdzniejszymi zmianami). pko_trons_detoils_201 901221 35402.pdf

Nie wymaga pieczqtki ani podpisu.



Koszalin, dnia: 31/01/2019

Licencja nr GK-1-2.6642.135.2019.KP_3261_CL1

1. Nazwa organu wydajacego licencje:

Prezydent Miasta Koszalina

2. Licencjobiorca:

HMS Architektura Sp. z 0.0. Sp. K. 75-004 Koszalin, Adama Mickiewicza 6/3

3. Informacje o materialach zasobu, ktérych dotyczy licencja:

Lp. Nazwa materialu zasobu Identyfikator materiatu Data Okreslenie obszaru/obiektu, do
zasobu wykonania ktérego odnosi sig licencja
kopii
Mapa zasadnicza w postaci P.32612013.1 31/01/2019 | 0020-649/2 pomig¢dzy ul. Al. Monte Cassino i ul
wektorowej (w skali 1:500) Miyniska wraz z terenami przyleglymi
4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorcg, wymienionego w pkt 2, lub ustanowione przez licencjobiorcg podmioty do

wykorzystywania, wyszczegdinionych w pkt 3 materialéw zasobu dla potrzeb wiasnych lub zwigzanych z dziatalnoécig g

lub w celu publikacji w sieci Internet pochodnych materiatéw zasobu w postaci: map, kartograméw, kartodiagraméw lub innych
opracowan kartograficznych, ktérych trescia s informacje pochodzace z materialow zasobu oraz informacje dodane przez
licencjobiorcg w taki spos6b, ze nie mozna rozdzieli¢ tych informacji, zwane dalej , pochodnymi materialéw zasobu”, a takze
przetworzonych do postaci elektronicznej materialéw zasobu udostgpnionych w postaci nieelektronicznej — z nastgpujacymi

ograniczeniami:
a) maksymalna liczba urzadzen, na ktérych moga by¢é przetwarzane materialy zasobu lub ich pochodne, z wylaczeniem publikacji w
sieci Internet - 10,

b) faczny maksymalny naklad drukowanych lub kopii elektronicznych materialéw zasobu lub ich pochodnych w przeliczeniu na
arkusze formatu A4 - 500,

c) sposdb publikacji w sieci Internet — pojedynczy obraz statyczny o rozmiarze maksymalnym do 1 000 000 pikseli
Nientmlicencjiudostepniniemﬂeriﬂéwmobuptmlicemjobi«qhnympodznimomd!amdingjiceluinguﬁmh
uprawnien okreslonych w ust. 4. / G

POUCZENIE
Zgodnie z art. 48a ust. | ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. 2017 r. poz. 2101 tj.) kto
wykorzystuje materialy zasobu bez wymagane;j licencji lub niezgodnie z warunkami licencji, lub udost¢pnia je whrew
postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pienigznej w wysokosci dziesigciokrotnosci optaty, za udostgpnienie tych
materiatow.




WIELORODZINNY BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY W KOSZALINIE PRZY ALEI MONTE CASSINO

Inwestor:
COMMERCIAL PROPERTIES sp. z 0.0. sp. k.
ul. Zwyciestwa 239/15, 81-521 Gdynia

Generalny Projektant:
HMS ARCHITEKTURA sp. z 0.0. sp.k.
ul. Mickiewicza 6/3, 75-004 Koszalin, tel. 94 348 98 99, info@hms-architektura.pl

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

Wielorodzinnego budynku mieszkalno-ustugowego z garazem podziemnym
na dziatce nr 649/2 w obrebie 20, w Koszalinie, przy al. Monte Cassino
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autorzy Dariusz Herman UAN/U/7342/43/92 */74" s
/ / .
Wojciech Subalski 36/ZPOIA/OKK/2008 //(VM
opracowala Natalia Beznar ﬁ cenn’
stadium edycja branza data tom/czesé egzemplarz
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Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zabudowy dziatki Nr 649/2 w obrebie 20 w Koszalinie

ZAWARTOSC KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ
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Strona tytutowa

Zawarto$¢ opracowania

Zaswiadczenia o uprawnieniach i cztonkostwie w izbach projektantéw
Opis

Plansza 1 - struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu,

w szczegolnosci okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu
Plansza 2a - ukfad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozycja architektoniczna

obiektéw o funkcji podstawowej
analiza zespolow zabudowy o funkcji podstawowej - zabudowa mieszkalna wielorodzinna

Plansza 2b - ukfad urbanistyczny zespotoéw zabudowy | kompozycja architektoniczna
obiektow o funkcji podstawowej

analiza wysokosci budynkow

Plansza 2c - uktad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozycja architektoniczna
obiektéw o funkcji podstawowej

analiza budynkéw wysokich i ich zespotow wzdtuz obwodnicy srodmiescia

Plansza 3a - przebieg gtéwnych elementow sieci uzbrojenia terenu niezbednych dla
obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Plansza 3b - przebieg giéwnych drog publicznych i wewnetrznych niezbednych dla obstugi
proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Plansza 4 - etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
Plansza 5a - powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

Plansza 5b - powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi
sylwety Alei Monte Cassino

Plansza 5c - powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi
odlegtosci inwestycji mieszkaniowej, o ktorych mowa w art 17.2 oraz 17.4 ustawy z dnia 7
sierpnia 2018 o ufatwieniach w przygotowywaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych

Plansza 6a - wizualizacja proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
widok z lotu ptaka

Plansza 6b - wizualizacja proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
sylweta budynkéw wysokich
widok od strony wejscia gitownego do projektowanego budynku

Plansza 6c - wizualizacja proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
widok od strony wejscia gitownego do projektowanego budynku

Plansza 6d - wizualizacja proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
widok od strony wejscia giéwnego do projektowanego budynku

Plansza 6e - wizualizacja proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
Widok z lotu ptaka

Koncepcja zagospodarowania terenu

Plansza wykazujaca spetnienie art. 17.1. Ustawy
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STWIERDZENIE PRZYGOTOWANIA. ZAWODOWEGO

do pelnienia samodzielnych funkeji technicznych v budownictwie

Na podstavie $§.€. Wbl . v.icivvesvins 0 15 ust.) pREN s es s vawe
rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska

z dnia 20 lutego 1975r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie /Dz.U.Nr 8, poz.46 i Nr 22, poz.121 z 1986r. Nr 26,
poz.127 z 1988r. Nr 42, poz.334 z 1989r. Nr 49, poz.280 oraz z 1991r.
Nr 69, poz.299 / stwierdza sieg, ze:

Dariusz HERMAN

UPOAZONY /&) GNLA s cusanhsaranissnsnabbeanssssetoses s s CRBE ¥ o
posiada przygotowanie zawodowe upowazniajgce do wykonywania samo-
g i - PROJEKTANTA
dzielnej funkCJi..ccecoecoovosoocoscssacscssssassscscocncnnne ceesescs
. o architektonicznej
W specjalnoSci ... . e el e ee et ietsensscer sttt snssssnrsns s
Pan/i/ .. Darlusz 65 H ERNA N i iiiinsencasansssssane jest

upowazniony/a/ do:

1. sporzgdzania projektéw w zakresie:rozwigzan:
a/ architektonicznych wszelkich obiektéw budowlanych,

b/ konstrukcyjno-budowlanych obiektéw budowlanych o powszechnie
znanych rozwigzaniach konstrukcyjnych i schematach technicznych,
z wytgczeniem konstrukecji fundamentéw giebokich i trudniejdzych
konstrukcji statycznie niewyznaczalnych,

2. w budownictwie jednorodzinnym, zagrodowym oraz w innych budynkach
¢ kubaturze do 1000 m3 - do kierowanig, nadzorowania i kontrolo-
wania budowy, kierowania i kontrolowania wytwarzania konstrukcyjnych
elementéw budowlanych oraz oceniania i badania stanu technicznego
obiektdw budowlanych - z wyigczeniem konstrukcji fundamentéw
gigbokich i trudniejszych konstrukcji statycznie niewyznaczalnych.

ZTUZ>XEEE£%2§?CYV
mgr ingarch, Roman Reds) u. ki

Architeki Wolewddzk

Otrzymuje:

1.Dariusz. Herman, . ...
ul, Budowniczych 29/2
KOSZM‘IN lllllllllll

2. N - a/a



IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Dariusz Aleksander Herman
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawniedn nr UAN/U/7342/43/92,

jest wpisany na liste cztonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: ZP-0168.

Cztonek czynny od: 04-02-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 11-01-2019 r. Szczecin.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-05-2019 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Piotr Btazejewski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

ZP-0168-B2A3-7Y5F-2646-4384

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwa Okregowa Izba Architektow RP.



IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEY POLSKIE]

ZACHODNIOPOMORSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

l.dz. 110/2008 Szczecin, dnia 22.12.2008 r.
sygnatura akt: 36/OKK/UpB/2008

DECYZJA nr 36/ZPOIA/OKK/2008

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1 i ust. 2, 3i 4, art. 13 ust. 1 pkt 1 i art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118; dalsze zmiany: Dz. U. z 2006 r. Nr
170, poz. 1217; Dz. U. z 2007 r.: Nr 88, poz. 587; Nr 99, poz. 665; Nr 191, poz. 1373, Nr 247, poz. 1844, Nr 191,
poz. 1373; Dz. U. z 2008 r. Nr 123, poz. 803; Nr 145, poz. 914; Nr 199, poz. 1227; Nr 206, poz. 1287, Nr 210,
poz. 1321), art. 11 i art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42, dalsze zmiany: Dz. U.
z 2002 r.: Nr 23, poz. 221; Nr 153, poz. 1271; Nr 240, poz. 2052; Dz. U. z 2003 r.: Nr 124, poz. 1152; Nr 190,
poz. 1864; Dz. U. z 2004 r. Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 150, poz. 1247, Nr 210, poz. 1321) oraz
art.104i 107 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz. U. 2 2000 r. Nr 98, poz. 1071, dalsze zmiany: Dz. U. z 2001 r. Nr 49, poz. 509; Dz. U. z 2002 r.: Nr 113, poz.
984; Nr 153, poz. 1271; Nr 169, poz. 1387, Dz. U. z 2003 r.: Nr 130, poz. 1188; Nr 170, poz. 1660; Dz. U.
z 2004 r. Nr 162, poz. 1692; Dz. U. z 2005 r.: Nr 64, poz. 565; Nr 78, poz. 682; Nr 181, poz. 1524)

stwierdza sig, Ze

Pan
mgr inZ. arch. WOJCIECH PATRYK SUBALSKI

posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne i praktyke zawodowg
i nadaje si¢

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalno$ci architektonicznej do projektowania bez ograniczeri
Decyzja niniejsza jako uwzgledniajgca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektéw. Odwolanie wnosi
si@ za posérednictwem organu, kiory wydal decyzje tj. Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Zachodniopomorskiej
Okrggowej Izby Architektow, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA:
Tadeusz Andrzejewski  MichalBay =~ Rajmund Borowski ~ Macie] Furmanczyk ~ Stanislaw Kondarewicz  Marek Kosy  Andrzej Popiel

1. Pan Wojciech Patryk Subalski

ul. Promykowa 5

75-654 Koszalin ~
2. Giwny Inspektor Nadzoru Budowlanego //. .
3. Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Amhrehéw
4. aa = \

---------

g > 4o}
N\ ‘W

70-561 Szczecin, ul. Smromlyfiska 19. Tel/fax: (0-91) 434 74 63-NIR;-857-37-70-194 E-mail: zachodnio.pomorska@izbearchitektow.pl
Regon: 017466395-00042 Konto: PKO BP I O/Szczecin Nr 10204795-4133715-270-1 Hitp://zachodniopomorska.iarp.pl




1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Wojciech Patryk Subalski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 36 /ZPOIA/OKK/ 2008,

jest wpisany na liste cztonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej I1zby Architektéw RP
pod numerem: ZP-0596.

Cztonek czynny od: 27-05-2009 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 11-01-2019 r. Szczecin.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-05-2019 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Piotr Btazejewski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

ZP-0596-856F-D8F9-E9D8-6526

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izbag Architektéw RP.



OPIS DO KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ

1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest Koncepcja Urbanistyczno-Architektoniczna dla dziatki Nr 649/2, w obrebie 20,
przy al. Monte Cassino w Koszalinie. Przedmiotowa dziatka potozona jest:

- na terenie jednostki planistycznej C.04.MW obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorej ustanowiono funkcje mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej
jako funkcje dominujaca (zwarta zabudowa $rodmiejska o funkcji mieszkaniowe;j),

- na terenie funkcjonalnym C6U MPZP (Uchwata Nr XLI1/594/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie),

- poza obszarem strefy ,B" cze$ciowej ochrony konserwatorskiej,

2 PODSTAWA OPRACOWANIA

— Ustawa z dn. 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych;

— Uchwata Nr XLII/594/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 15 marca 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Koszalina.

— Koncepcja budynku mieszkalno-ustugowego, autorstwa HMS ARCHITEKTURA;

— Mapa zasadnicza w skali 1:500

— Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Koszalina z dn. 7 listopada 2018

3 STANISTNIEJACY TERENU | JEGO OTOCZENIA

Dziatka Nr 649/2 polozona w obrebie 0020 w Koszalinie, bedaca wiasnoscig Inwestora, jest czescig terenu
Zlokalizowanego pomigdzy Alejg Monte Cassino a ul. Miyriska. Skomunikowana jest z ulica Miynska za pomoca
drogi utozonej z ptyt drogowych zlokalizowanej na dzialce drogowej Nr 649/3. Skrajnia tej drogi umozliwia
wykonanie jej w standardzie drogi pozarowej w rozumieniu przepisow o ochronie przeciwpozarowej. Dziatka ma
ksztalt nieforemnego wieloboku. Od strony péinocno-wschodniej sasiaduje z dziatkg drogowa % (pas drogowy
Alei Monte Cassino), od pé&inocy i zachodu — z dziatkg Nr 649/1, ktérej giownym elementem zabudowy jest
gmach przychodni zdrowia, a od potudnia - z dziatkg Nr 29/4, (ktéra wraz z dz. 29/7 zabudowana jest obiektami
sktadajacymi sig na kompleks Domu Milosierdzia) i dziatkq drogowa 649/3, poprzez ktorg posiada zapewniony
dostep do drogi publicznej (do ul. Miynskiej). Teren jest niezabudowany, poro$nigty trawg oraz drzewami
czesciowo przeznaczonymi do wycinki. Przez teren przebiegajq sieci: cieplociag $r. 160, gazociag $r. 200 (w
trakcie procedury zmiany trasy), gazociag $r. 50 (przeznaczony do usunigcia), wodociag $r. 25 (przeznaczony do
usunigcia)

4 OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Przedmiotem wniosku jest podpiwniczony wielorodzinny budynek mieszkalno-ustugowy z jedenastoma
kondygnacjami nadziemnymi, z funkcjq ustugowa zlokalizowang na parterze, z ok. 50 mieszkaniami na
kondygnacjach od drugiej do jedenastej, oraz z miejscami parkingowymi na kondygnaciji podziemne;j.

4.1. Charakterystyka funkcji zabudowy

4.1.1. granice terenu objetego wnioskiem

Granice terenu objetego wnioskiem pokrywajq sie z granicami dziatki Nr 649/2, 649/3, 6 w obrebie
20 i przedstawiono je na kopii mapy zasadniczej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja
bedzie oddziatywac, w skali 1:500 odpowiednio linig koloru: czerwonego

41.2. planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
Planowana minimalna powierzchnia mieszkan to ok. 35 m? , a maksymalna powierzchnia to ok.
130 m?. tacznie planowana powierzchnia mieszkan ma sig zawiera¢c w przedziale pomiedzy
2.700 m, a 3.000 m2,

41.3. planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan: 45-50

414, zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa; 470 m?
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4.15.

w tym powierzchnia sal sprzedazy 400 m?

okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;

Zmiany w zagospodarowaniu terenu polega¢ beda na:

- Zmianie przebiegu trasy cieplociagu (w realizacji),

- Zmianie przebiegu trasy gazociagu (w realizacji),

- wycince szesciu drzew owocowych kolidujacych z przyszig zabudowa,

- realizacji drogi ( dziatka drogowa Nr 649/3) taczacej dziatke z ul. Miyniskg i uzbrojenia technicznego poza
granicami dziatki (wodociag, kanalizacja sanitama i kanalizacja deszczowa),

- realizacji budynku wraz ze zjazdem do podziemnej hali garazowej,

- realizacji zagospodarowania terenu (chodniki, tereny zielone),

4.1.6.

analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

Dziatka znajduje sie w bliskiej odlegtosci od miejsc wiaczen do miejskiej sieci wodociagowej, miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej i miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, ktére znajdujq sie w ul. Miynskiej (dz. Nr 6 w
obrebie 20). Miejsca te wskazane sgq w obowigzujagcym MPZP. Inwestor jest w posiadaniu Warunkow
Technicznych na podigczenie inwestycji o zblizonym zapotrzebowaniu do sieci elektroenergetycznej i do
sieci cieplowniczej, a sieC c.0. przebiega przez przedmiotowg dziatkg. Inwestor jest w trakcie
przeprowadzenia zmiany trasy sieci gazowej. Podtaczenie komunikacyjne do ul. Miynskiej odbywac sie
bedzie za posrednictwem dziatki drogowej Nr 649/3 w obrebie 20, przeznaczonej do tego celu w MPZP. Na
dzialce Nr 649/3 wykonana jest droga tymczasowa z plyt betonowych, docelowo bedzie ona zastapiona
jezdnia i chodnikiem, a w granicach pasa drogowego bedzie wykonane uzbrojenie.

41.7.

a.

C.

charakterystyka inwestycji mieszkaniowej
zapotrzebowanie na media:

- zapotrzebowanie wody na cele bytowo-gospodarcze: Qérd = 30 m3/d,

- przeptyw wody na cele bytowe: q = 11,75 dm3/s

- kanalizacja sanitama = Qérd = 28,5 m3/d,

- kanalizacja deszczowa = q = 25,8 dm3/s,

- cieplo z sieci na cele ¢.0. = Q c.0. = 160,0 kW,

- cieplo z sieci na cele c.w.u. = 100,0 kW,

- ciepto na cele wentylacji mech. = 35,0 kW.

(przez dziatke przebiega cieplociag wysokiego parametru, do ktérego bedzie podiaczony budynek za
posrednictwem 3-funkcyjnego wezia cieplnego.

zapotrzebowanie na energie elektryczng — zapotrzebowanie catkowite — 230 kW
- cze$¢ mieszkalna — 94 kW
- cze$¢ ustugowa - 83 kW
- odbiory administracyjne — 53 kW

niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych

ilos¢ miejsc parkingowych zaplanowano zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 ust. 2 MPZP:

Zaplanowano 58 MP w garazu podziemnym, w tym miejsca na platformach samochodowych.
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d. sposéb zagospodarowanie odpadéw

Smietnik zaplanowano jako wyodrebnione pomieszczenie w budynku. Przewiduje sie powstawanie odpadow
komunalnych, ktére gromadzone beda w pojemnikach z uwzglednieniem segregacji i biezacego wywozu
przez wyspecjalizowang firme na sktadowisko odpadéw. Brak jest innych odpadéw niz komunalne.

418. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,

Dwie, zintegrowane ze sobg bryly sktadajg sie na projektowany obiekt. Pierwsza, parterowa, kryjaca
w sobie powierzchnie ustugowa, w przyblizeniu jest rownolegta do Alei Monte Cassino i jest zgodna
z obowigzujacq linig zabudowy wystepujaca w MPZP. Planuje sie, ze ta cze$¢ budynku bedzie
posiadac tzw. dach zielony. Druga, o 11 kondygnacjach nadziemnych stanowi cze$¢ mieszkalng
(na kondygnacjach od 2 do 11) a na paterze zawiera pomieszczenia techniczne i pomocnicze (m.
in. $mietnik, komorki lokatorskie, hol wejciowy, rozdzielnie gléwna). Cze$¢ wysoka nawigzuje
swoimi gabarytami do trzech budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych po drugiej stronie Alei Monte
Cassino. Wzdiuz zachodniej elewacji budynku zlokalizowano zjazd do parkingu podziemnego.
Wycigciu ulegnie sze$¢ drzew owocowych kolidujacych z przyszlg zabudowa. Zachowuje sie
drzewa rosnace wzdtuz Alei Monte Cassino. Tam tez, jak rowniez od strony potudniowej projektuje
sie nawierzchnie trawiaste. Zachodnia granica dziatki przylega do istniejacego chodnika. Pomigdzy
tym chodnikiem a zjazdem do parkingu podziemnego réwniez bedzie urzadzony pas nawierzchni
trawiastej.

4109 charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace wptyw
planowanej inwestycji na $rodowisko;

Budynek swoim ksztaltem nawigzuie do trzech jedenastokondygnacyjnych budynkow
Zlokalizowanych po drugiej stronie Alei Monte Cassino i w przyblizeniu powiela ich wymiary.
Przewidywana maksymalna diugos$¢ czesci parterowej to ok. 55 m. Gabaryty czesci wysokiej to ok.
15 m szerokosci, 33 m diugosci i 35 m wysokosci. Z jedenastu kondygnacji — dziesig¢ wypeinia¢
beda mieszkania (45 do 50 mieszkan), za$ pierwsza bedzie zajeta przede wszystkim przez
powierzchnie ustugowa (planowana funkcja handlowa o powierzchni ponizej 2000 m?).

Przewiduje sig, ze budynek bedzie realizowany w technologii mieszanej, podziemie bedzie
wykonane w oparciu o0 monolityczne Zelbetowe Sciany, stupy i stropy, cze$¢ nadziemna, za$ planuje
sie wykonac¢ w konstrukcji mieszanej ze Scianami cze$ciowo murowanymi, czesciowo zelbetowymi -
monolitycznymi i takimi samymi stropami. Budynek bedzie posiadat loggie. Dach planuje si¢ jako
ptaski stropodach niewentylowany, odwadniany wewnetrzng instalacjg podcisnieniowa do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej. Na dachu planuje si¢ usytuowanie nadszybia dzwigu, wylotow
przewodow wentylacji mechanicznej i urzadzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych.

Obiekt bedzie wyposazony w duzy dzwig osobowy przystosowany do poruszania si¢ 0sob
niepetnosprawnych i przewozu chorych na noszach. Przewiduje si¢ wentylacje mechaniczng
zarowno mieszkan jak i powierzchni ustugowej. Podziemna hala garazowa o powierzchni
ok. 900 m? bedzie rowniez wyposazona w wentylacje mechaniczng, a takze w platformy do
dwupoziomowego parkowania pojazdow. Obiekt w catosci bedzie przystosowany do poruszania sig
0s6b niepetnosprawnych. Jedno z mieszkan bedzie zaprojektowane jako przystosowane dla osob
niepenosprawnych.

Miejsce lokalizacji inwestycji, oraz jego otoczenie sg silnie zurbanizowane i realizacja nowego
obiektu o funkcji mieszkaniowej jako dominujacej nie bedzie mie¢ wptywu na srodowisko naturaine.

Lokalizacja budynku pozostaje w zgodzie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (WT), w tym rowniez:
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- spefnione sg warunki zawarte w §13 WT dotyczace przestaniania przez budynki o wysokosci do
35m. Budynek przychodni nie bedzie przestaniany przez projektowang zabudowe.

- spefnione sq warunki zawarte w §19 WT dotyczace odleglosci miejsc postojowych od okien
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi - parking zlokalizowany na dz. Nr 649/1
(40 miejsc postojowych) znajduje sig w odlegtosci wiekszej niz 10m od projektowanego budynku.

- jezdnia Alei Monte Cassino spetnia warunki drogi pozarowej w $wietle Dziatu VI WT.

Projektowana intensywno$¢ zabudowy - 2,90

4.1.10.

Zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa.

Wskazanie nieruchomosci, wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, na ktorej majg by¢

Budynek mieszkalno-ustugowy bedzie realizowany na dzialce bedacej wiasnoscig wnioskodawcy, a
nabytej od Gminy Miasto Koszalin ( Akt Notarialny: Repertorium A numer 3929/2016 z dnia 10 maja
2016 roku), o numerze 649/2 w obrebie 0020 (ksigga wieczysta: KO1K/00111811/3)

4111,

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1

Nie dotyczy. Pod tym wzgledem inwestycja bedzie wypetnia¢ zapisy §12 MPZP oraz szczegblowe
zapisy dla terenu funkcjonalnego C6U

4.1.12.

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1.

Sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z przedmiotowa inwestycjg mieszkaniowg wymaga przejécia przez
dziatke drogowa o numerze 649/3 w obrebie 0020, (ksiega wieczysta: KO1K/00034057/5), i
wigczenia si¢ do sieci biegnacych w dzialce drogowej o numerze 6 w obrebie 0020, (ksiega
wieczysta KO1K/00027310/5). Obydwie dziatki sq wiasnoscig Gminy Miasto Koszalin.

4.1.13.

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego

obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Teren planowanej inwestycji objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (Uchwata
Nr XLII/594/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 12 kwietnia 2018r.), Polozony jest na terenie funkcjonalnym

0 symbolu C6U.

Wykaz parametrow i cech niezgodnych z ustaleniami MPZP:

(nieprzekraczajaca wysokosci obiektow
istniejacych na terenie elementarnym)

Parametr Zapis z MPZP Planowana inwestycja

1. | Przeznaczenie terenu | Zabudowa ustugowa Zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna z czescig ustugowg

2. | Zasady Wysokos¢ zabudowy: Wysoko$¢ zabudowy:
zagospodarowania
przestrzennego i | ‘minimalna 7m -2 kondygnacje minimalna - nie ustala sie
ksztattowania
zabudowy ‘maksymalna do 15m - 5 kondygnacji maksymalna - do 35m - 11

kondygnacii (jak 4 budynki mieszkalne
o tej samej ilosci kondygnaciji odlegte o
dystans 45m, 69m, 125m, 236m ).

Dachy:

strome oraz zgodnie z ustaleniami pkt
3c;

Dachy:

pfaski
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W tabeli ujete zostaly jedynie zapisy MPZP, ktorych planowana inwestycja nie uwzglednia. Planowana
inwestycja speinia pozostate zapisy MPZP.

4.1.14.

4.1.15.

a)

b)

d)

e)

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Zgodnie z Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina
ze zmianami, teren planowanej inwestycji nalezy do jednostki planistycznej o nr. C.04.MW. Kierunki
rozwoju jednostki jako dominujaca funkcje wskazujg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego. Na terenie
inwestycji brak istniejgcych lub projektowanych parkéw kulturowych.

Planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 Ustawy.

Inwestycja posiada dostep do drogi publicznej (ul. Miynska, dziatka drogowa Nr 6 w obrebie 20,
oznaczona w MPZP C10KDD) za posrednictwem drogi wewnetrznej (dziatka drogowa 649/3 w obrebie
20, oznaczona w MPZP symbolem C13KDW) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m. Droga
zakonczona placem manewrowym do zawracania.

Dziatka posiada dostep do sieci wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarnej, o ktorych mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152), a takze sieci kanalizacji deszczowej. Sieci te znajdujg sie w pasie
drogowym ul. Miynskiej (dziatka Nr 6 w obrebie 20). Posiada rowniez dostep do sieci
elektroenergetycznej (warunki techniczne wydane dla inwestycji o podobnym zapotrzebowaniu na
energie). Przez dziatke przebiega sie¢ cieplownicza wysokich parametrow. Poprzez trzyfunkcyjny wezet
cieplny bedzie ona dostarcza¢ ciepto na cele grzewcze, cieptej wody uzytkowej, a takze na potrzeby
wentylacji mechanicznej.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zostala zlokalizowana:
w odleglosci nie wigkszej niz 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z
2018 r. poz. 317, 650 i 907)

w odlegtosci nie wigkszej niz1500 m od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow
w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej

w odleglosci nie wiekszej niz 1500 m od przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie
przedszkolne dzieciom w liczbie stanowiacej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancow
inwestycji mieszkaniowej.

w odleglosci nie wiekszej 1500 m do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o
powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika
wynoszacego 4 m?,

Powyzsze odleglosci zostaly pokazane na zataczniku graficznym.

planowana liczba mieszkancéw planowanej inwestycji mieszkaniowej obliczona zostata zgodnie z
Art.17.9 Ustawy i wynosi 107.

w miescie Koszalin, do dnia zloZenia wniosku, nie uchwalono lokalnych standardéw urbanistycznych
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5 DANE LICZBOWE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

POWIERZCHNIA DZIALKI BUDOWLANEJ 100,00% 1.780,02
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 54,00% 956.26
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 33,13% 589,77
NA GRUNCIE RODZIMYM 1,0 404,42 22,72% 404,42

NA DACHACH 05 370,71 10,41% 185,35

POWIERZCHNIE UTWARDZONE 23,28% 419,34
ILOSC MIESZKAN ok. 50
ILOSC KONDYGNACJI NADZIEMNE 1
PODZIEMNE 1

ILOSC MIEJSC POSTOJOWYCH 58
W GARAZU 58

6 DANE ODNOSNIE WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW | OCHRONY DZIALEK OBJETYCH
INWESTYCJA

Dzialka objeta inwestycja nie podlega ochronie konserwatorskiej ani nie podlega ochronie na
podstawie ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7 WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ
Dziatka objeta inwestycjq znajduje sie poza granicami terenéw gorniczych.

8 WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO ORAZ HIGIENE | ZDROWIE UZYTKOWNIKOW

Scieki sanitarne odprowadzane beda do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i
roztopowe z powierzchni dachéw i terenéw utwardzonych bedg odprowadzane do sieci kanalizacii
deszczowej. Ogrzewanie budynkéw zostato zaprojektowane w oparciu o sie¢ cieptowniczg. Teren
inwestycji jest zurbanizowany, porastajg go trawy. Na terenie nie znajdujg sie zadne opuszczone
obiekty, ktére mogtyby stanowi¢ siedlisko nietoperzy. Zgodnie z powyzszym inwestycja nie bedzie
miata negatywnego wptywu na $rodowisko naturalne ani na higiene i zdrowie uzytkownikéw. Nie
wymaga zadnych specjalnych przedsiewzieé ochronnych. Jednokondygnacyjne podpiwniczenie
zostato zaprojektowane w sposéb eliminujacy zmiane stosunkéw wodnych na terenie poza granicami
dziatki inwestora. Inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko i nie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

9 ZAGOSPODAROWANIE TERENU A PORUSZANIE SIE OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Obiekt i zagospodarowanie terenu zostaty zaprojektowane w sposéb umozliwiajagcy osobom
niepetnosprawnym petng dostepno$¢ zarowno budynkow ze wszystkimi jego kondygnacjami
nadziemnymi i podziemnymi (dzwig osobowy przystosowane do poruszania sie oséb z
niepetnosprawnoscia) jak i otoczenia w granicach dziatki bedgcej terenem inwestycji (ptaski teren i
brak schodéw zewnetrznych, progoéw itp.

10 BEZPIECZENSTWO POZAROWE

Ochrona przeciwpozarowa w budynku nie jest przedmiotem niniejszego opracowania. Ochrone
przeciwpozarowg budynku zaplanowano w oparciu o droge pozarowg w pasie Alei Monte Cassino i
istniejgce hydranty.

11 INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

11.1  Analiza projektowanego budynku i elementéw zagospodarowania

Obszar oddziatywania zamierzonej inwestycji zamyka sie w granicy dziatki objetej inwestycjg oraz
dziatek drogowych, tj. 649/2, 649/3, 6 obr. 20 w Koszalinie.
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Jedyny budynek, na ktéry projektowana zabudowa mogtaby wptywac jest gmach przychodni zdrowia
(al. Monte Cassino 13). Usytuowanie nowoprojektowanego obiektu wzgledem istniejacego wyklucza
przestanianie budynku przychodni (analizy nastonecznienia budynek przychodni nie wymaga). |
odwrotnie, usytuowanie nowoprojektowanego budynku mieszkalno-ustugowego zapewnia budynkowi
spetnienie warunkéw przestaniania i nastonecznienia. Istniejacy parking na terenie przychodni posiada
mniej miejsc parkingowych niz 60, a jego odlegto$¢é od nowoprojektowanego budynku jest wieksza niz
10m. Przeanalizowano wszystkie proponowane zapisy wynikajgce z ustawy z dnia 5 lipca 2018, oraz
przeanalizowano zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu inwestycji,
ktérych zmian sie nie postuluje. Nie stwierdzono wptywu na jakiekolwiek ograniczenie, ktére mogtoby
wynikac¢ z realizacji inwestycji na warunkach okreslonych w MPZP i tych, ktére w oparciu o ustawe z
dn. 5 lipca 2018 r. sg z MPZP sprzeczne.

11.2  Analiza uwarunkowan formalno-prawnych
11.2.1 zabudowa i zagospodarowanie dziatki

nastonecznienie i przestanianie — nastonecznienie i przestanianie projektowanych budynkow
przedstawiono na Zatgczniku do niniejszego pisma, gdzie wykazano, ze zostaty spetnione wymagania
co do minimalnych odlegtosci pomiedzy budynkami odno$nie przestaniania a takze wykazano, ze
zaprojektowane mieszkania posiadajg wymagajgcg minimalng ilo$¢ godzin nastonecznienia.

miejsca postojowe dla samochodéw osobowych - projektowany budynek swoje potrzeby

postojowe rozwigzuje w podziemnym garazu zamknigtym, przez co nie ma to wptywu na dziatki
sgsiednie zgodnie z § 18, 19 WT, a takze nie wptywa na lokale mieszkalne w tym samym budynku
zgodnie z § 106 WT. Na dzialce sgsiedniej (649/1) znajduje sie parking dla samochodéw w ilo$ci
mniejszej niz 60 mp. Parking ten oddalony od nowoprojektowanego budynku o wiecej niz 10 m, w
zwigzku z tym nie ma wptywu na projektowany budynek..

miejsca gromadzenia odpadéw statych - odpadki bedg gromadzone w pojemnikach usytuowanych
w przystosowanym do tego $mietniku wbudowanym.

studnie - nie projektuje sie studni.

zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle - nie projektuje sie zbiornikéw na nieczystosci
ciekte.

zielen i urzadzenia rekreacyjne — nie projektuje sie urzgdzen rekreacyjnych na dziatce a nasadzenia
ograniczono do zywoptotéw.

11.2.2 bezpieczenstwo pozarowe

Bezpieczenstwo pozarowe projektowanego budynku zaplanowano w oparciu o droge pozarowg w
pasie Alei Monte Cassino, oraz istniejgcych hydrantéw.

12 INFORMACJE DO RYSUNKOW

Koncepcja zostata opracowana zgodnie z Art. 6. Ustawy. Wszystkie informacje wymagane w Art. 6.2.
Ustawy zamieszczono na planszach.

7/ Opracowat:
‘__//-é*f < </pux e

Dariusz Herman
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PLANSZA 2A — UKLAD URBANISTYCZNY ZESPOLOW ZABUDOWY | KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTOW O FUNKCA PODSTAWOWEJ KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA
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— T T e et e KOSZALIN, AL. MONTE i;ino. DZ. NR ’;:('z‘
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I ZESPOLY ZABUDOWY PRZEDWOJENNEJ ARCH. WOJCIECH SUBALSKI
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KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA
BUDYNEK MIESZKALNY WELORODZINNY Z USLUGA W PARTERZE
KOSZALIN, AL. MONTE CASSINO, DZ. NR 649/2

[ BupNKi WYsoKiE [ TEREN INWESTECH OBWODNICA SRODMIESCIA AUTORZY : . ARCH. DARIUSZ HERMAN
/ UAN/N/7342/43/92

» ARCH. WOJCIECH SUBALSKI
36/ZPOIA /0K /2008

PLANSZA 2C - UKLAD URBANISTYCZNY ZESPOLOW ZABUDOWY | KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTOW O FUNKCA PODSTAWOWEY
ANALIZA BUDYNKOW WYSOKICH | ICH ZESPOLOW WZDLUZ OBWODNICY SRODMIESCIA
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PLANSZA 2B - UKLAD URBANISTYCZNY ZESPOLOW ZABUDOWY | KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTOW O FUNKCJ PODSTAWOWE! KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA
mm“m Mmmmmzmmw?m
KOSZALIN, AL. MONTE CASSINO, DZ. NR 649/2
I *' KONDYGNACH [ v - x KONDYGNACA Il = IV KONDYGNACJ [ 1 konpyeNacsA AUTORZY ARCH. DARIUSZ HERMAN

UAN/N/7342/43/92
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PLANSZA 3A — PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU NIEZBEDNYCH DLA OBSLUGI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA
ISTNIEJACE SIECI GAZOWE ~———— ISTNIEJACE LINIE ENERGETYCZNE (PODZIEMNE) ——  |STNIEJACE SIECI WODOCIAGOWE BUDYNEK MIESZKALNY WELORODZINNY Z USLUGA W PARTERZE
PROJEKTOWANE PRZELOZENIE SIECI GAZOWEY ©®  PLANOWANE PRZYLACZE DO SIECI ENERGETYCZNE @  PLANOWANE PRZYLACZE DO SIECI WODNEJ KOSZALIN, AL. MONTE CASSINO, DZ. NR 649/2
PLANOWANE PRZYYACZE DO SIECI GAZOWEJ e ISTNIEJACE SIECI KANALIZACYJNE > ISTNIEJACE SIECI DO USUNIECIA LUB PRZELOZENIA AUTORZY ARCH. DARIUSZ HERMAN

—— ISTNIEJACE SIECl CIEPLINE =~ ceeea. ISTNIEJACE SIECI KANALIZACYJNE y; UAN/N/7342/43/92

------ PROJEKTOWANE PRZELOZENIE SIECI CIEPLNEJ ©  PLANOWANE PRZYLACZE DO SIECI KANALIZACYINEJ +  ARCH. WOJCIECH SUBALSKI

©®  PLANOWANE PRZYLACZE DO SIECI CIEPLNEJ /(A 36,/ZPOIA /OKK /2008
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BUDYNEK MIESZKALNY WEELORODZINNY Z USLUGA W PARTERZE

KOSZALIN, AL. MONTE CASSINO, DZ. NR 649/2

008l b R AUTORZY : ARCH. DARUSZ lmfu

S DROGA KRAJOWA DROGA WEWNETRZNA C13KDW '7{;‘ A e
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BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z USLUGA W PARTERZE

‘ KOSZAUIN, AL. MONTE CASSINO, DZ. NR 649/2

' Z'2 ETAPY REAUZACH INWESTYCH — INWESTYCJA REALIZOWANA JEDNOETAPOWO AUTORZY ARCH. DARIUSZ HERMAN
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PLANSZA 5A — POWAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJ Z TERENAMI OTACZAJACYMI POWAZANIA KOMPOZYCYMNE KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA
b, GRANICA DZIALKI 649/2 OBJETEJ WNIOSKIEM B 5 e~ A COw s BUDYNEK MIESZKALNY WELORODZINNY Z USLUGA W PARTERZE
POWAZANIA FUNKCJONALNE POWIAZANIA KOMUNIKACYJNE 4 m g NAWAZANE PROKKTONANEGO BUDYNKU DO GABARYTON KOSZALIN, AL. MONTE CASSINO, DZ. NR 649/2

B PRZEDSZKOLA | SZKOLY GLOWNE KIERUNKI KOMUNIKACJI DROGOWE! I KIERUNKU SASIEDNICH BUDYNKOW WYSOKICH AUTORZY ARCH. DARIUSZ HERMAN
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PLANSZA 5C — POMAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJl Z TERENAMI OTACZAJACYMI KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA
Lﬂ GRANICA DZIALKI 649/2 OBJETEJ WNIOSKIEM BUDYNEK MIESZKALNY WELORODZINNY Z USLUGA W PARTERZE
KOSZALIN, AL. MONTE CASSINO, DZ. NR 649/2
ODLEGLOSCI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ, O KTORYCH MOWA W ART 17.2 oraz 17.4 USTAWY Z DNIA 7 SIERPNIA 2018 O ULATWIENIACH W PRZYGOTOWYWANIU | REALIZACJI INWESTYCJ MIESZKANIOWYCH: AUTORZY ARCH. DARIUSZ HERMAN
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PLANSZA 6A — WIZUALIZACJA PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
WDOK Z LOTU PTAKA

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA
BUDYNEK MIESZKALNY WELORODZINNY Z USLUGA W PARTERZE
KOSZALIN, AL. MONTE CASSINO, DZ. NR 649/2

AUTORZY /i o ARCH. DARIUSZ HERMAN
/7 UAN/N/7342/43/92

' ARCH. WOJCIECH SUBALSKI
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PLANSZA 6B — WIZUALIZACJA PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA
SYLWETA BUDYNKOW WYSOKICH BUDYNEK MIESZKALNY WELORODZINNY Z USLUGA W PARTERZE
WIDOK 0D STRONY WEJSCIA GLOWNEGO DO PROJEKTOWANEGO BUDYNKU KOSZALIN, AL. MONTE CASSINO, DZ. NR 649/2

AUTORZY 7/4 <« ARCH. DARIUSZ HERMAN
/ UAN/N/7342/43/92

" ARCH. WOJCIECH SUBALSKI
36/ZPOIA JOKK /2008
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PLANSZA 6C — WIZUALIZACJA PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA

WIDOK 0D STRONY WEJSCIA GLOWNEGO DO PROJEKTOWANEGO BUDYNKU BUDYNEK MIESZKALNY WELORODZINNY Z UStUGA W PARTERZE
KOSZALIN, AL. MONTE CASSINO, DZ. NR 649/2

AUTORZY ARCH. DARIUSZ HERMAN
5 UAN/N/7342/43/92

" ARCH. WOJCIECH SUBALSKI
36,/ZPOIA /OKK /2008
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KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU SKALA 1:500 KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA
W  WJAZD NA DZIALKE BILANS TERENU: BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY Z USLUGA W PARTERZE

W WEJSCIE DO BUDYNKU Q DRZEWA ISTNIEJACE — DO ZACHOWANIA POWERZCHNIA DZIALKI 649/2 1780,02 M2 KOSZALIN, AL. MONTE CASSINO, DZ. NR 649/2

|~. GRANICA DZIALKI 649/2 OBJETEJ WNIOSKIEM "W W~ OBOWAZUJACA LINIl ZABUDOWY Z MPZP 4+ DRZEWA PRZEZNACZONE DO WYCINKI MAX. POMERZCHNIA ZABUDOWY (MPZP 70%) 1246,01 M2 AUTORZY ARCH. DARIUSZ HERMAN

s OBRYS BUDYNKU [ | TERENY UTWARDZONE ) DRZEWA — NASADZENIA ZASTEPCZE MIN. POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA (MPZP 25%) 445,00 M2 UAN/N/7342/43/92
==smmem= OBRYS PODCIENI W PARTERZE || POWERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA (100%) % DRZEWA NIEISTNIEJACE (WYCIETE W 2018r.) PROJ. POMERZCHNIA ZABUDOWY 956,26 M2 (54%) ARCH. WOJCIECH SUBALSKI
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PLANSZA WYKAZUJACA SPEENIENIE ART. 17. 1. USTAWY O ULATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU | REALIZACJ INWESTYCJ MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJ TOWARZYSZACYCH

ZGODNIE Z ART. 17. 1. USTAWY Z DNIA 5 LIPCA 2018 R. O ULATWMENIACH W PRZYGOTOWANIU | REALIZACJI INWESTYCJl MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJl TOWARZYSZACYCH PROJEKTOWANA INWESTYCJA MIESZKANIOWA
JEST ZLOKALIZOWANA NA TERENIE, KTORY MA ZAPEWNIONY DOSTEP POSREDNI POPRZEZ DROGE WEWNETRZNA, KTOREJ PARAMETRY ZAPEWNIAJA WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWE,
OKRESLONE W PRZEPISACH ODREBNYCH, PRZY CZYM MINIMALNA SZEROKOSC DROGI NIE MOZE BYC MNIEJSZA NIZ 6 M;

PROJEKTOWANA DROGA WEWNETRZNA C13KDW (DZ. NR. 649/3) _ MOZUWOSC PROWADZENIA DROGI POZAROWEJ (WRAZ Z ZAWRACANIEM)
by GRANICA DZIALKI 649/2 OBJETEJ WNIOSKIEM 5 \n/uu 70N W MPZP DO OBSLUG TERENU CBU (N, NR. 643/2) T 77 W SKRAINI DROGI WEWNETRZEJ C13KDW

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA
BUDYNEK MIESZKALNY WELORODZINNY Z USLUGA W PARTERZE
KOSZALIN, AL. MONTE CASSINO, DZ. NR 649/2

AUTORZY ARCH. DARIUSZ HERMAN
- UAN/N/7342/43 /92

N ARCH. WOJCIECH SUBALSKI
36/ZPOIA /OKK /2008
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Koszalin, 22 stycznia 2019

Dariusz Herman

Adres do korespondencii:

HMS ARCHITEKTURA sp. z 0.0. sp. k.
ul. A. Mickiewicza 6/3, 75-004 Koszalin

Petnomocnik firmy:
COMMERCIAL PROPERTIES sp. z 0.0. sp. k.
Z siedziba w Gdyni przy ul. Zwycigstwa 239/15

Prezydent Miasta Koszalina
Urzad Miejski w Koszalinie

OSWIADCZENIE
o braku kolizji lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12;

ustawy z dnia 7 sierpnia 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych

Zgodnie z art. 7, ust.8 ustawy z dnia 7 sierpnia 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, z upowaznienia Inwestora, tj. COMMERCIAL PROPERTIES
Sp. 2 0.0. sp. k.

oswiadczam, ze:

Nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-12 Ustawy.

arch. Dariusz Herman
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Dariusz Herman

COMMERCIAL PROPERTIES sp. z 0.0. sp. k.
ul. Mickiewicza 6/3

75-004 Koszalin

W zwigzku ze ztozonym wnioskiem o wydanie zaswiadczenia potwierdzajacego mozliwo$¢
zapewnienia 4 miejsc dzieciom w Przedszkolu nr 8 przy ul. Battyckiej 44 i w Przedszkolu nr 16 przy
ul. Kornela Makuszyniskiego 9 oraz 8 miejsc uczniom w Szkole Podstawowej nr 4 przy ul. Podgérnej 45
informuje, ze:

- w odniesieniu do przyje¢ nowych ucznidw do szkét podstawowych stosuje sie zapisy art. 130

ust. 5 Ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo oswiatowe (Dz. U. z 2018 poz. 996 ze zm.). W
mys| tych przepisow szkota podstawowa zapewni miejsca uczniom zamieszkatym w_jej
obwodzie,

- rekrutacja do przedszkoli miejskich w Koszalinie odbywa sie za posrednictwem elektronicznego

systemu zarzadzania o$wiata. Rodzice dzieci moga za posrednictwem systemu sktadac wnioski

o przyjecie dziecka do kazdego z przedszkoli publicznych prowadzonych przez Gmine Miasto

Koszalin. Analiza danych naborowych z poprzednich lat pokazuje, ze wszystkim dzieciom

Jednoczes$nie zaznaczam, ze w celu okreslenia mozliwosci przyjecia nowych uczniéw

w konkretnej szkole podstawowej lub mozliwosci zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom

w konkretnym przedszkolu konieczna jest informacja dotyczaca ilosci dzieci urodzonych
w poszczegolnych rocznikach, ktérym miejsca majg by¢ zapewnione.

/”_pibtrIediifski

Urzad Miejski w Koszalinie tel. (+48) 94 34 88 600
Rynek Staromiejski 6-7 fax (+48) 94 34 88 625
75-007 Koszalin www koszalin.pl





