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Na podstawie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych; wnioskujemy o podjecie przez Rade Miejskga w Koszalinie
uchwaty o:

USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ ORAZ
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Zatgczniki do wniosku

1 Informacje wymagane we wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
towarzyszacej wg. Art.7 ust. 7 w/iw Ustawy

2. Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna

3. Oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 w/w Ustawy
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SPIS WYMAGANYCH ZALACZNIKOW DO WNIOSKU O USTALENIE
LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ ORAZ INWESTYCJI
TOWARZYSZACYCH

INFORMACJE WYMAGANE WE WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACJI
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ ORAZ TOWARZYSZACEJ WG. ART.7
UST. 7 W/W USTAWY wraz z wykazem spetnienia standardéw, o ktérych
mowa w rozdziale 3 w/w Ustawy oraz w Uchwale nr 111/38/2019 rady miejskiej
w Koszalinie z dnia 24 stycznia 2019r. W sprawie okre$lenia lokalnych
standardéw urbanistycznych na terenie miasta Koszalina
Z wymaganymi zatgcznikami :

- Rysunek z okresleniem granic terenu objetego wnioskiem

- Rysunek z odlegtosci do przystanku komunikacji, szkoty podstawowej
oraz przedszkola

- Opinia w sprawie mozliwosci przytgczenia do komunalnej sieci wod. —
kan zespotu budynkéw wydane przez MWIK w Koszalinie znak
IUT.58.140.2018.KP/ 6838 z dn. 06.11.2018

- Oswiadczenie Energa Operator w sprawie zapewnienia dostawy energii
elektrycznej do zespotu budynkéw mieszkalnych z dn. 15.10.2018r. (str. 31)

- Decyzja ZDiT zezwalajaca na lokalizacje zjazdoéw z drogi publicznej nr
TUR.4420.77.2018.TF z dn. 07.12.2018r.

- Pismo Prezydenta Miasta Koszalina w sprawie zaswiadczenia
potwierdzajgcego mozliwo$¢ zapewnienia miejsc dzieciom w przedszkolach
i szkole z dn. 06.11.2018r.

- Pismo MEC Koszalin z dn. 20.02.2019r w sprawie systemu
efektywnego energetycznie systemu

2. KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA zawierajaca :

- Opis koncepcji urbanistyczno - architektonicznej

- Projekt zagospodarowania terenu wraz z przebiegiem gtéwnych elementéw

uzbrojenia terenu oraz drogami wewn.

- Wizualizacja zagospodarowania terenu z kierunku ptn.- wsch.

- Wizualizacja zagospodarowania terenu z kierunku pin.- zach.

- Wizualizacja projektowanego bud. nr 1

- Wizualizacja inwestycji z kierunku pin. - zach.

- Kserokopie uprawnien i zaswiadczenia o wpisie projektanta i
sprawdzajgcego do Zawodowych Izb Budowlanych.

3. OSWIADCZENIE INWESTORA, ZE NIE ZACHODZI KOLIZJA LOKALIZACJI
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ Z INWESTYCJAMI, O KTORYCH MOWA
W ART. 4 PKT 1-12 w/iw USTAWY

4. UZGODNIENIE, O KTORYM MOWA W ART. 10 UST. 2 wiw USTAWY - NIE
DOTYCZY PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5. UZGODNIENIE, O KTORYM MOWA W ART. 11 UST. 2 PKT. 1 LUB 2 wiw
USTAWY - NIE DOTYCZY PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI



INFORMACJE WYMAGANE WE WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACJI
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ ORAZ TOWARZYSZACEJ WG. ART.7
UST. 7 wiw USTAWY wraz z wykazem spetnienia standardéw, o ktérych
mowa w rozdziale 3 w/w Ustawy oraz w Uchwale nr 111/38/2019 rady miejskiej
w Koszalinie z dnia 24 stycznia 2019r. W sprawie okre$lenia lokalnych
standardow urbanistycznych na terenie miasta Koszalina
Z wymaganymi zatgcznikami :

1) Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem. Teren objety wnioskiem o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej to dziatka nr 10, 13, 14 obr. 0011 przy
ul. Franciszkanskiej w Koszalinie. W formie graficznej zostat przedstawiony na
Projekcie Zagospodarowania Terenu bedgcym zatgcznikiem do ponizszego
wniosku. Obszar oddziatywania inwestycji ogranicza sie do dziatek Inwestora.

2) Planowana min. i maks. pow. uzytkowa mieszkan: od 14600m?do 15300m?.

BUDYNEK 1 - 3201,0m? BUDYNEK 2 - 850,0 - 950,0m?
BUDYNEK 3 - 1424,0 - 1500,0m? BUDYNEK 4 - 1100,0 - 1200,0m?
BUDYNEK 5 - 2275,0 - 2399,0m? BUDYNEK6- 900,0 - 1000,0m?
BUDYNEK 7 - 1450 ,0 -1550,0m? BUDYNEK 8 - 3400,0 -3500,0m?

3) Planowana min. i maks liczba mieszkan: od 260 do 280 mieszkan

4) Zakres inwestycji przewidziany na dziatalnos¢ handlowg oraz ustugowas:
Nie planuje sie dziatalnosci ustugowej i handlowej

5) Zmiany w obecnym zagospodarowaniu: Obecnie teren jest
niezagospodarowany i niezabudowany. Na dzialce sg wykonane przylgcza
wodociagowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Na terenie inwestycji planuje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w postaci 8 budynkéw mieszczacych:

BUDYNEK 1 - 58 lokali BUDYNEK2-17 lokali BUDYNEK 3- 29 lokali
BUDYNEK 4 -19 lokali BUDYNEK 5- 38 lokali BUDYNEKG6- 17 lokali
BUDYNEK 7 -29 lokali BUDYNEK 8 - 58 lokali

Inwestycja bedzie realizowana wraz z niezbednym uzbrojeniem terenu,
zjazdami z drogi publicznej ul. Franciszkanskiej, drogami wewnetrznymi
i parkingami zewn., przestrzenia sportu i rekreacji oraz zieleni urzgdzone;.
Z istniejacych obecnie na dziatkach Inwestora 20 drzew , 5 przewidziano do
usuniecia, natomiast pozostate 15 drzew zostanie zachowanych.

6) Analiza powigzania z uzbrojeniem terenu: W ul. Franciszkanskiej,
przylegajacej do ptd. - zach. i ptn. - wsch. granicy dziatek nr 10,13 i 14 biegng
media, ktére mogag zasili¢ planowaé inwestycje, w tym: wodocigg w0225,
kanalizacja sanitarna ks300 i ks200, kanalizacja deszczowa kd500 i kd200,
gazocigg gs250, sie¢ elektroenergetyczna eN i eO a takze sie¢ telekomunikacyjna
oraz hydranty zewnetrzne.



7) Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

a) Zapotrzebowanie na Wode — sredniodobowe Qg i przeptyw obliczeniowy qs,
na cele :

- bytowe Quer [m3/d] 60 Qmaxh[l/S] &
- technologiczne / przemystowe/ Qg [m%/d] - qs [dm/s] -

- Scieki — ilo§¢ $rednia dobowa Qg i przeptyw obliczeniowy gs:

- bytowe Qq¢ [m>/d] 58,0 qgmax h|[l/s] 4,8

- technologiczne/przemystowe/ Qge [m*/d] - gs [dm/s] -

Scieki bytowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
w ul. Franciszkanskie;.

Odprowadzenia wody opadowej z budynkow

Woda opadowa bedzie odprowadzana do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w
ul. Franciszkanskiej.

Zapotrzebowanie na ciepto

- Maksymalne zapotrzebowanie mocy cieplnej (co+went+klim+cwumay). ...980 kW

« 118 BOUZEDY OUFZBOWANIE (0D) sivviisinminiiniimssasrissin isssnsasiss 750 kW
-na potrzeby wentylacl (Wenlb.)......... ucuiniuinsmssissssiisassivnsine -
- na potrzeby klimatyzacji (KIim.) .........ccoooriiiiieeeeeeeeeccee e -
- na przygotowanie cieptej wody uzytkowej (CWU.max)---.-ceeeeeeerevvereeeernnnnne 230 kW

Zapotrzebowanie na energie elektryczna

- Maksymalna moc przytgczeniowa inwestycji - 1166kW
- Moc przytgczeniowa jednego budynku: od 80kW do 260kW

Liczba miejsc postojowych

- 245 miejsc postojowych w garazach podziemnych
- 60 miejsc postojowych na parkingu przy drodze po str. péinocnej
- 60 miejsc postojowych na parkingu przy drodze wewn. po str. potudniowe;j

Sposéb zagospodarowania odpadéw

Przy drogach wewnetrznych planuje sie realizacje 4 miejsc gromadzenia
segregowanych odpadow, ktére bedg wywozone przez specjalistyczng firme.

b) Planowany sposob zagospodarowania terenu: Na terenie inwestycji
zaprojektowano 8 budynkéw o funkcji podstawowej - mieszkalnej wielorodzinne;.
Pomiedzy budynkami w $rodkowej czesci dziatki przewidziano wspélne dla catej
inwestycji miejsce przeznaczone na plac zabaw i miejsce rekreacji 0 pow. okoto
954m?. Ciagi piesze zostaty zaprojektowane tak, aby wszystkie budynki miaty do tej
przestrzeni dobry dostep. Budynki bedg miaty 3 oraz 4 kondygnacje nadziemne,
dachy ptaskie, czesciowo wykorzystane jako tarasy. W kondygnacjach
podziemnych przewidziano garaze wbudowane oraz komorki lokatorskie dla
mieszkancow.



Ruch samochodowy nie zostat wpuszczony pomiedzy budynki i bedzie
odbywaé sie po drogach wewnetrznych, ktére biegng wzdtuz poétnocnej i
potudniowej granicy dziatki. Przy drodze wewnetrznej od strony pétnocnej
przewidziano 3 zjazdy do garazy podziemnych oraz parkingi mieszczace w sumie
60 m.p., miejsca postoju roweréw ( 60 szt.) oraz 2 miejsca gromadzenia odpadkéw.
Przy drodze wewnetrznej od str. potudniowej przewidziano 1 zjazd do garazu,
parkingi mieszczgce w sumie 60 m.p., miejsca postoju roweréw ( 72 szt.) oraz 2
miejsca gromadzenia odpadkow.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu w formie graficznej zostata przedstawiona w koncepc;ji
urbanistyczno - architektonicznej, ktéra jest zatgcznikiem do ponizszego wniosku.

c) Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujgce jej wptyw na srodowisko.

- Powierzchnia dziatki : 27488 m?
- Projektowana max. pow. zabudowy: 6065,2 m?
- Tarasy zewn. 1954,0 m?
- Droga wewnetrzna po pétnocnej stronie: 1248,0 m?
- Droga wewnetrzna po potudniowej stronie: 1148,0 m?
- Chodniki 1884,0 m?
- Zewn. miejsca postojowe po potnocnej stronie 819,0 m?
- Zewn. miejsca postojowe po potudniowej stronie 884,0 m?
- Miejsca gromadzenie odpadkow 84,0 m?
- Powierzchnia zieleni: 13401,8 m?

W odniesieniu do Rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko projektowana inwestycja
mieszkaniowa wraz z przeksztatcang powierzchnig bedzie miat powierzchnie
zabudowy do 1,408ha co nie przekracza wartosci 4,0ha podanych w § 3 ust. 1 pkt.
53 w/w rozporzadzenia. Projektowane dla inwestycji " parkingi samochodowe lub
zespoly parkingdbw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych Ilub
zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 50, 52-55 i 57 wraz z
infrastrukturg” , bedg mialy powierzchnie uzytkowg 0,409 ha co nie przekracza
wartosci 0,5ha podanych w § 3 ust. 1 pkt. 56 w/w rozporzadzenia.

Zgodnie z mapg do celéw projektowych, na terenie dziatek 10,13 oraz 14
wystepujg grunty oznaczone symbolami: Rlllb, RIVa, RIVb oraz RV. Wg. art. 39
Ustawy dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych: " Do inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszgcej, w granicach administracyjnych miast, nie stosuje sie
przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w zakresie gruntéw rolnych".

Charakter obiektéw i funkcja w nich zlokalizowana, nie bedzie wywierata
szkodliwego wptywu na $rodowisko, nie bedzie stanowita zagrozenia dla higieny i
zdrowia uzytkownikéw. Dla zatozonego programu uzytkowego nie wystepuje
zwigzana z eksploatacjg nadmierna emisja hatasu, wibracji, promieniowania lub
innych zaktécen. Projektowane budynki nie spowoduje zagrozenia warunkéw
sgsiednich dziatek. Charakter uzytkowania obiektu pozwala na zachowanie
biologicznie czynnego terenu dziatki poza powierzchnig zabudowana.



8) Wskazanie nieruchomosci, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty
objete inwestycjq mieszkaniowa; dz. nr 10,13, 14, obr. 0011 w Koszalinie,
ul. Franciszkarnska.

9) Wskazanie nieruchomosci o ktérej mowa w art. 35 ust. 1; brak takiej
nieruchomosci

10) Wskazanie nieruchomosci o ktéorej mowa w art. 38 ust. 1; dz. nr 3/5 oraz
3/10 - droga publiczna ul. Franciszkanska w ktorej sg zlokalizowane sieci uzbrojenia
terenu zwigzane z inwestycjg mieszkaniowg

11) Wskazanie w jakim zakresie inwestycja nie uwzglednia zapiséw
obowigzujagcego MZZP:

Planowane w opisywanej inwestycji budynki nr 1, 4, 5 oraz 8 przekraczajg
zapisy MPZP opisane w ustaleniach szczegoétowych dla terenu 11IMW  § 17  ust.
2) lit. d): maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych - 11 m, 3 kondygnacje nadziemne.

Objete wnioskiem o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej budynki beda
realizowane etapowo i dla kazdego z nich bedzie uzyskiwane osobne pozwolenie
na budowe. Pojedyncze budynki nie spetniajg zapisbw MPZP opisanych w
ustaleniach szczego6towych dla terenu 11TMW § 17 ust. 2) lit. b): Intensywno$¢
zabudowy. Dla cato$ci zatozenia, czyli wszystkich planowanych 8 budynkéw
wskaznik Intensywnosci zabudowy jest zgodny z MPZP.

Whioskujemy o dopuszczenie na tym terenie maksymalnej wysokosci
zabudowy wynoszgcej: do 15,0m i do 4 kondygnacji nadziemnych oraz o
nieustalanie minimalnego wskaznika Intensywnosci zabudowy.

12) Zgodnosé ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy m. Koszalin.

- Planowana inwestycja jest zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terenéw, o ktérych mowa
w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego;

13) Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o
ktorych mowa w rozdziale 3 oraz w Uchwale nr 11l/38/2019 Rady miejskiej w
Koszalinie z dnia 24 stycznia 2019r. w sprawie okreslenia lokalnych
standardow urbanistycznych na terenie miasta Koszalina.

Miasto Koszalin ( wg. danych GUS) ma okoto 107 tys. mieszkancow.
Planowana inwestycja bedzie miata okoto 546 mieszkancoéw ( liczba mieszkancow
ustalona na podstawie art. 17, ust. 9).

Ustala sie liczbe mieszkancéw wnioskowanej inwestycji jako iloraz max. pow.
uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszacego 28m?.

Max. pow. uz. mieszkan max. 15300m?
28m2 = 28m? = max. 546 mieszkancow

Inwestycje lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony :
- Dostep do drogi publicznej ul. Franciszkanska, poprzez 2 zjazdy



- Dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wykazany w zapewnieniu o
mozliwosci dostaw wody i odbioru $ciekéw bedgcym zatgcznikiem do ponizszego
whniosku.

- Dostep do sieci elektroenergetycznej wykazany w zapewnieniu o mozliwosci
przytagczenia do sieci bedgcym zatgcznikiem do ponizszego wniosku.

Ad. §2 Inwestycje lokalizuje si¢ na terenie, ktéry ma zapewniony

- Przystanek komunikacji miejskiej jest zlokalizowany przy ul. Krancowej
w odlegtosci 150m od granic dziatki.

- Szkota podstawowa nr 5 jest w odlegtosci 600m od granic dziatki i moze
przyja¢ co najmniej 54 nowych ucznidbw ( 10% mieszkancow planowanej
inwestycji). W piSmie Prezydenta m. Koszalina z dn. 6.11.2018r. znajduje sie
informacja, ze: "szkota podstawowa zapewni miejsca uczniom zamieszkatym w jej
obowodzie".

- Przedszkole nr 13 jest w odlegto$ci 500m od granic dziatki i moze przyja¢ co
najmniej 26 dzieci ( 5% mieszkancow planowanej inwestycji). W pismie Prezydenta
m. Koszalina z dn. 6.11.2018r. znajduje sie informacja, ze: "Gmina Miasto Koszalin
szkota podstawowa zapewni miejsca w przedszkolu wszystkim dzieciom
uczestniczagcym w rekrutacji".

W/w mozliwos¢ przyjecia dzieci do szkoty i przedszkola jest potwierdzona pismem
z dn. 6.11.2018r. wydanym przez Prezydenta m. Koszalina, bedgcym zatgcznikiem
do ponizszego wniosku.

Ad. §3 Dostep do urzadzonych terenow zieleni i rekreacji

- Inwestycja bedzie miata wiasne urzgdzone tereny wypoczynku i rekreacji o
powierzchni okoto 954m?. Inwestycja ma dostep do terendéw sportu o powierzchni
okoto 6000m? przy szkole nr 5 w odlegto$ci 600m od granic inwestycji.

W sumie inwestycja ma dostep do terenéw wypoczynku, rekreacji i sportu o
powierzchni 6954m?, co speinia wymogi Uchwaty Rady Miejskiej w Koszalinie z dn.
24.01.2019r, gdzie minimalna pow. urzadzona/ch terenéw w!poczynku oraz
rekreacji lub sportu wynosi: 4m? x osobe = 4m? x 546 = 2184m

Ad. §4 Wysokos¢ projektowanej zabudowy

- Budynki oznaczone nr. 1,4,5,8 objete inwestycjg mieszkaniowag bedg miaty 4
kondygnacje nadziemne, czyli jest nizszy od okreslonych w Uchwale Rady Miejskiej
w Koszalinie maksymalnie 7 kondygnacji. Budynki nr 2, 3, 6, 7 bedg miaty 3
kondygnacje nadziemne.

Ad. §5 Wyliczenie zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow i
rowerow.

1) Wskaznik mowi o zabudowie jednorodzinnej - nie dotyczy

2) W trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych zaprojektowano
budynki oznaczone nr 1,4,5 oraz 8 mieszczace tacznie 173 lokali mieszkalnych co



przy wskazniku 1,5 m.p. na jeden lokal mieszkalny daje:

1,5x 173 =260m.p.

Liczba ta zostaje powiekszona o 5% na parkingi ogélnodostepne: 260m.p. x 1,05 =
272,4 = 273 m.p.

W trybie Ustawy Prawo budowlane iw zgodnosci z MPZP zaprojektowano budynki
oznaczone nr 2, 3, 6 oraz 7 mieszczace tagcznie 92 lokali mieszkalnych co przy
wskazniku z obowigzujgcego MPZP wynoszgacym 1m.p. na jeden lokal mieszkalny
daje: 1x 92 = 92m.p.

tacznie na terenie inwestycji jest wymagane 273m.p. + 92m.p. = 365m.p., co
zapewniono przewidujgc:

- miejsca post w garazach podziemnych - 245m.p.
- droga wewnetrzna po stronie pétnocnej B 60 m.p.
- droga wewnetrzna po stronie potudniowej - 60 m.p.

3) Na terenie inwestycji przewidziano 132 miejsca zewnetrzne oraz 148 miejsc
wewn. na parterze budynkéw dla przechowywania roweréw, co daje tgcznie 280
m.r.. Uchwata Rady Miejskiej z dn. 24.01.2019r. , wymaga 1 miejsca na 1 lokal
mieszkalny co dla catosci inwestycji daje 265 - 280 m.r. - warunek spetniony.

Ad. §6 Obowigzek zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej

Obowigzek zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej zostanie spetniony.
W pismie spétki MEC Koszalin z dn, 20.02.2019r. dostawca ciepta stwierdza, ze
jest w stanie zapewni¢ ciepto dla projektowanych budynkéw. Zrédtem ciepta dla
projektowanej zabudowy wielorodzinnej bedzie sie¢ cieptownicza MEC Koszalin.

14. W odlegtosci nie wiekszej niz 500m sg budynki o wysokosci V kondygnacji
nadziemnych.

15. Liczba mieszkancéw Koszalina na podstawie danych GUS wynosi okoto 107
tys.

16. Planowana liczba mieszkancow inwestycji wynosi : maksymalna planowana
pow. uzytkowa lokali / wskaznik 28m2 na osobe: 15300 / 28m? = 546



ODLEGLOSCI dz. nr 10, 13, 14 obr.0011 w KOSZALINIE DO:
- PRZYSTANKU AUTOBUSOWEGO L=150m

- SZKOLY PODSTAWOWEJ L=600m

- PRZEDSZKOLA L-560m
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| KANALIZACJA i
w Koszalinie | ' '

IUT.58.140.2018. KP (p§5¢ Koszalin, 06.11.2018 r.

Przedsigbiorstw Budowlane
~ »~KUNCER” Sp. z0.0.

75-339 Koszalin

ul. Wawozowa 15

Dotyczy: opinii w sprawie mozliwosci przylaczenia do komunalnych sieci wod.- kan.
zespolu 8 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi
projektowanego na dziatkach nr 10, 13 oraz 14 przy ul. Franciszkanskiej w Koszalinie
/obszar 11 MW wg mpzp/.

W nawigzaniu do wniosku z dnia 10.10.2018r., Spétka Miejskie Wodociagi i Kanalizacja
informuje, Ze istniejace uzbrojenie w pasie drogowym ul. Franciszkanskiej, oznaczonej symbolem
01KDL w obowiazujacym dla tego terenu miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
/uchwala Nr XXX/430/2017 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 8 lutego 2018r.4;.:

- wodociag DN 225;
- kanalizacja sanitarna DN 300;
- kanalizacja deszczowa DN 500;

moze by¢é wykorzystane do obstugi wnioskowanego zespotu 8 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, projektowanego na dziatkach nr 10, 13 oraz 14 przy
ul. Franciszkariskiej w Koszalinie.

Pas drogowy, oznaczony w obowigzujacym dla tego terenu miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem 03KDD, do ktérego przylega wnioskowane
zamicrzenie budowlane, obecnie nie jest uzbrojony w sie¢ wodociggowa, kanalizacje sanitarng
ani kanalizacje deszczowa.

W Wieloletnim Planie Rozwoju 1 Modernizacji Urzadzen Wodociagowych i
Kanalizacyjnych MWiK Spoéiki z 0.0. w Koszalinie na lata 2017-2021 zatwierdzonym przez Rade
Miejska w Koszalinie Uchwalag NR XLVIII/698/2018 z dnia 20 wrzeénia 2018r., nie
przewidziano budowy sieci wod. —kan. w ul. Franciszkanskiej /03KDD/.

. mwik k0szahn.p ORI
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Energa

operator

Przedsigbiorstwo Budowlane
+KUNCER” Sp. z 0.0.

Ul. Wawozowa 15

75-339 Koszalin

Koszalin , 15-10-2018 r.

Znak EOP-53MMP-006822-2018

Dot.

T-4894 34831 11
F +48 94 348 31 01

Regon 190275804-00050
NIP 583-000-11-€0

o$wiadczenia w __sprawie zapewnienia _dostawy energli elektrycznej do _sieci
elektroenergetycznej ENERGA -~ OPERATOR SA Oddzial w Koszalinie dla obiektu: zesp6t

8 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi na dziaice nr 13, przy ul.
Franciszkanskiej, w obrebie ewidencyjnym nr 0011 Miasta Koszalin.

Dzialajac na podstawie art. 7 ust. 14 Uslawy z dnia 10 kwietnia 1987 roku — Prawo Energetyczne (Dz. U. nr 54 poz. 348
z pbzn. zm.) w zwigzku z art. 34 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. nr 89 poz. 414 z pdzn. zm.) ENERGA-
OPERATOR SA oswiadcza, e zapewni dostawe energii elekirycznej dla obiekiu: zespdl 8 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi na dzialce nr 13, przy ul. Franciszkariskiej, w obrebie ewidencyjnym nr 0011
Miasta Koszalin o laczne] mocy przylaczeniowe] w wysokosci 950kW.
- po zZloZeniu przez uprawnionego Wnioskadawce wniosku o okreslenie warunkéw przylaczenia na podstawie klorego
2ostang okreslone warunki przylaczenia,
- po przylaczeniu obiektu do sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkdw przylgczenia oraz w oparciu 0 umowe
0 przylaczenie, jaka zostanie zawarla pomigdzy Podmiotem Przylaczanym a ENERGA — OPERATCR SA Oddzial
w Koszalinie,
- po zawarciu umowy o $wiadczenie ustug dystrybucii lub umowy kompleksowej.
Jednoczesnie ENERGA-OPERATOR SA zastrzega, Ze zapewnienie jes! wigzace w przypadku, gdy istnie¢ bgda techniczne
i ekonomiczne warunki przylaczenia do sieci i dostarczania energil elekiroenergetycznej, awnioskujacy spelni warunki
przytaczenia do sieci i odbioru (art. 7 ust. 1 Ustawy - Prawo Energelyczne).
Niniejsze o$wiadczenie zostalo zlozone w celu przedstawienia go przez inwestora wiaSciwemu organowi administracji
architektonicznej lub nadzoru budowianego na podstawie arl. 34 ust. 3, pkt. 3 ustawy - Prawo budowlane.
Informujemy, Ze do zasilenia obiektéw na dz. 13 oraz obiektow na dzialkach sasiednich w obrebie ewidencyjnym numer
0011 miasta Koszalin nale2y liczy¢ sie z budowg stacji ransformalorowe] wraz z dowigzaniami 15104 kV.

Z powazaniem:; /

Sprawe prowadzi:

ENERGA - OPERATOR S.A. Oddzial w Koszalinie
Rejon Dystrybucji w Koszalinie

tel. 801 404 404, e-mail : PR_koszalin@energa.p!

ENERGA-OPERATOR 8A Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc

Oddzial w Koszafinie Vil Wydzial Gospodarczy KRS

ul. Morska 10, 75-950 Koszalin KRS 0000033455

operalor. koszalin@energa pl nr konta 1€ 1050 0086 1000 0020 3005 4812
energa-operator pl Kapila! zakiadowy/wplazony 1356 110400 2t




1\ zARzAD DROG
! § ITRANSPORTU

| w Koszalinie

TUR.4420.77.2018.TF Koszalin 07.12.2018 r.
DECYZJA

Na podstawie:

- art. 29 ust. 1, 2 ustawy z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2018 r,, poz. 2068 ze zm.).

- art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960 r. kodeksu postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 ze zm.).

- Zarzadzenia Nr 379/1356/17 z dnia 02.01.2017 r. oraz Nr 379/1357/17 z dnia 02.01.2017 r. Prezydenta Miasta
Koszalina w sprawie: upowaznienia Dyrektora i Zastepcy Dyrektora Zarzadu Drog i Transportu w Koszalinie do
zafatwiania spraw i wydawania decyzji administracyjnych okreslonych w ustawie z dnia 21.03.1985 r. o drogach
publicznych.

- Uchwaty Nr XXV/339/2016 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24.11.2016 r. w sprawie: uchwalenia Statutu Zarzagdu
Drég i Transportu w Koszalinie.

po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez:
Przedsiebiorstwo Budowlane ,KUNCER" Sp. z 0.0. 75-339 Koszalin, ul. Wawozowa 15
w sprawie wydania zgody na lokalizacje:
zjazdow (2 szt.) z drogi publicznej ul. Franciszkanskiej w Koszalinie (dr. powiatowa, dziatka nr 3/10 obr. 11) na dziatke nr 10,
13 obr. 11
zezwalam na lokalizacje

zjazdow (2 szt.) z drogi publicznej ul. Franciszkanskiej w Koszalinie (dr. powiatowa, dziatka nr 3/10 obr. 11) na dziatke nr 10,
13 obr. 11, wg szczeg&towej lokalizacji okre$lonej na planie sytuacyjnym stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej decyzji

po przyjeciu nizej wymienionych warunkow:

1.  Zezwolenie zarzadcy drogi wyrazone w niniejszej decyzji jest wazne do dnia 07.12.2021 r. i wygasa, jezeli w ciagu 3
lat od jej wydania zjazd nie zostanie wybudowany.

2. Powyzsza zgoda moze stuzy¢ do wykazania sie przed organami budowlanymi prawem do dysponowania terenem na
etapie zgtoszenia lub pozwolenia na budowe.

3. Jednoczesnie informujemy, ze w zwigzku z tym iz lokalizacja projektowanego zjazdu znajduje si¢ na skrzyzowaniu
z ul. Jachtowa, powyisza zgode ZDiT warunkuje uzyskaniem odstepstwa od wymogow okreslonych w §113 ust. 7
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 1999r,, poz.
430 ze zmianami). Sprawe odstepstwa od regulacji formalno-prawnych dla wnioskowanej lokalizacji winien
rozstrzygna¢ wiasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej na etapie zgtoszenia lub pozwolenia na
budowe. Konsekwencje zwigzane z utrudnieniami ruchu i pogorszeniem bezpieczenstwa ruchu drogowego ponosi
Whioskodawca.

4. Informujemy réwniez, ze w zwigzku z pierwszenstwem na wszystkich relacjach w ciggu drdg publicznych (ul.
Franciszkanskiej i Jachtowej) lokalizacja dwukierunkowego zjazdu z mozliwoscia prawoskretu i lewoskretu moze
wigzac sie z koniecznoscig zmiany organizacji ruchu na ul. Franciszkanskiej (wprowadzenie przej$¢ dla pieszych, azyli
dla pieszych, wysp kanalizujgcych ruch itp.).Biorgc powyzsze pod uwage nie mozemy wykluczy¢, iz zmiana organizacji
ruchu moze spowodowac réwniez konieczno$¢ przebudowy ul. Franciszkanskiej. Przy opracowywaniu rozwigzan
nalezy przedstawi¢ projekt zjazdu obejmujgcy catos¢ projektowanego zamierzenia inwestycyjnego w pasie
drogowym ul. Franciszkanskiej. Projekt winien uwzglednia¢ docelowg organizacje ruchu oraz usuniecie kolizji
infrastruktury zwigzanej zaréwno z wnioskowanym zjazdem jak i ewentuaing przebudowa ul. Franciszkanskiej na
odcinku objetym ewentualng zmiang organizacji ruchu a takze rozwigzania umozliwiajace obstuge projektowanego
zjazdu. Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2018 r.,, poz. 2068 ze zm.) budowa lub
przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycjg niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsiewziecia.
Szczegétowe warunki budowy lub przebudowy drég, o ktérych mowa w ust. 1 okreslone zostang na wniosek
inwestora w umowie migdzy zarzadca drogi a inwestorem inwestycji niedrogowej, po wczesniejszym uzgodnieniu
projektu budowlanego.

5. Niniejsza decyzja nie rozstrzyga o planowanym zagospodarowaniu pod katem zgodnosci z warunkami okreslonymi
w ustawie o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 ze zm.). Kolizje z istniejgca zielenig miejskg i ewentualne
wycinki nalezy uzgadnia¢ w odrebnym trybie.

6. Na czas prowadzenia robdt w pasie drogowym nalezy opracowa¢ projekt organizacji ruchu/zabezpieczenia robdt
i uzgodni¢ go z organem zarzadzajgcym ruchem w Koszalinie.

7. Nalezy zachowa¢ zgodno$¢ z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawy o drogach publicznych (tj. Dz. U.z 2018 r.,
poz. 2068 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 1999r., poz. 430 ze zm.).

Zarzad Drég i Transportu w Koszalinie tel. 94 311-80-60
75-815 Koszalin, ul. Potczynska 24 fax 94 342-54-19
www.zdit-koszalin.pl sekretariat@zdit-koszalin.p!




8. W przypadku kolizji w/w inwestycji z innymi elementami sieci uzbrojenia podziemnego, inwestor zobowigzany jest
do uzgodnienia powyzszego z wtasciwymi gestorami sieci, dokonujac na wiasny koszt przetozenia lub zabezpieczenia
uzgodnionej sieci.

8.  Koszty budowy lub modernizacji urzadzeri i nawierzchni w pasie drogowym oraz likwidacji kolizji urzgdzen ze stanem
istniejgcym zwiazanych z realizacjg i wykonaniem przedmiotowego zadania, ponosi inwestor.

10. Zaréwno posadowienie budynku, bramy, ogrodzenia jak i rozwigzanie zjazdu dowigza¢ wysokosciowo do istniejacej
niwelety drogi. Pochylenie podtuzne zjazdéw w obrebie korony drogi dostosowa¢ do jej uksztattowania. Zjazdy
zaprojektowac jako zjazdy publiczne zgodnie z § 78 warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 1999r,, poz. 430 ze zm.) a takze w sposéb odpowiadajacy wymaganiom
wynikajagcym z ich usytuowania i przeznaczenia, aw szczegdlnosci powinny by¢ dostosowane do wymagan
bezpieczenstwa ruchu na drodze, wymiaréw gabarytowych pojazddw, dla ktorych sg przeznaczone,

11. Ninigjsza decyzja rozstrzyga wnioskowang lokalizacje zjazdu jedynie pod katem warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 1999r., poz. 430 ze zmianami).

12. Zgodnie z art. 30 ustawy o drogach publicznych utrzymanie zjazdéw, tgcznie ze znajdujacymi pod nim przepustami,
nalezy do wiascicieli lub uzytkownikéw gruntéw przylegtych do drogi.

13. Rozwigzania konstrukcyjne zjazdéw, geometrii oraz sposobu zagospodarowania wéd opadowych w obrebie zjazdéw
uzgodni¢ w Zarzadzie Drog i Transportu w Koszalinie.

14. Zarzadca drogi zastrzega sobie prawo do:

a) orzeczenia na zasadzie art. 36 ustawy o drogach publicznych w drodze decyzji administracyjnej o przywréceniu
pasa drogowego do stanu poprzedniego, w przypadku gdy zajecie pasa drogowego bedzie niezgodne
z warunkami niniejszej decyzji,

b) wymierzenia kary na zasadzie art. 40 ust. 12 ustawy o drogach publicznych w przypadku zajecia pasa drogowego
bez zezwolenia zarzadcy drogi, z przekroczeniem terminu zajecia okreslonego w zezwoleniu lub o powierzchni
wigkszej niz okreslona w zezwoleniu zarzgdcy.

15. Wnioskodawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody wynikie z umieszczenia przedmiotowej
inwestycji w pasie drogowym.

16. Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy o optacie skarbowej (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1044 ze zmianami) nie
podiega optacie skarbowej za wydanie zgody na lokalizacje zjazdu w sprawach budownictwa mieszkaniowego -
niniejsze zezwolenie nie podlega optacie skarbowej.

Lokalizacja nie powinna negatywnie wptywa¢ na funkcjonowanie uktadu drogowego pod warunkiem zachowania
przez strone w/w warunkow.
Zarzad Drég i Transportu w Koszalinie, przychylajac sig do wniosku strony oraz majac na uwadze jej stuszhy interes,
po stwierdzeniu, Ze nie sprzeciwiaja sie temu obowigzujace przepisy (ustawa o drogach publiézayehf péstatiagiafak MYAST A

inz iszek
Pouczenie; Z e OR
rouczenie: Zarzadu Drég i

W zwigzku z art. 29 ust. 3 ustawy o drogach publicznych, ZDiT wydajac powyzszg decyzje poucza o obo
1. przed rozpoczeciem prac budowlanych:
a) dokonania czynnosci wymaganych przepisami ustawy z dnia 07.07.1994 r. - Prawo bydowlane
b) uzyskania zezwolenia zarzadcy drogi na prowadzenie robét w pasie drogowym
2. uzgodnienia z zarzgdcg drogi projektu budowlanego zjazdu - o ile projekt budowiany jest

QOd niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie za moim
posérednictwem, w terminie 14 dni od daty otrzymania. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Przedsiebiorstwo Budowlane ,KUNCER" Sp. z 0.0. 75-339 Koszalin, ul. Wawozowa 15 + zatgcznik
TUR a/a

Strona22z2
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Prezydent

Miasta Koszalina

Koszalin, 6 listopada 2018 .

E.4424.458.2018 AP

Pan

Krzysztof Kuncer
Przedsigbiorstwo Budowlane , Kuncer” Sp. z 0.0.

ul. Wawozowa 15
75=339 Koszalin

W zwiazku ze ztozonym wnioskiem o wydanie zaswiadczenia potwierdzajacego mozliwos¢

zapewnienia 23 miejsc dzieciom w Przedszkolu Integracyjnym przy ul. Wiadystawa IV 143
w Przedszkolu nr 13 przy ul. Franciszkanskiej 120 oraz 45 miejsc uczniom w Szkole Podstawowej nr 5
przy ul. Franciszkanskiej 102 informuje, ze:

- w odniesieniu do przyje¢ nowych uczniéw do szkét podstawowych stosuje sie zapisy art. 130
ust. 5 Ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo oswiatowe (Dz. U. z 2018 poz. 996 ze zm.). W
my$l tych przepisow szkola podstawowa zapewni miejsca uczniom zamieszkatym w_jej
obwodzie,

- rekrutacja do przedszkoli miejskich w Koszalinie odbywa sig za posrednictwem elektronicznego
systemu zarzgdzania o$wiatg. Rodzice dzieci moga za posrednictwem systemu sktadac wnioski
o przyjecie dziecka do kazdego z przedszkoli publicznych prowadzonych przez Gmine Miasto
Koszalin. Analiza danych naborowych z poprzednich lat pokazuje, ze wszystkim dzieciom

i ji nio iejsc e h.
Jednoczednie zaznaczam, ze w celu okredlenia mozliwoéci przyjecia nowych ucznidéw

w konkretnej szkole podstawowej lub mozliwosci zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom
w konkretnym przedszkolu konieczna jest informacja dotyczaca ilosci dzieci urodzonych
w poszczegolnych rocznikach, ktérym miejsca majg byc¢ zapewnione.

/'o Jedlinski

Urzad Miejski w Koszalinie tel. (+48) 94 34 88 600
Rynek Staromiejski 6-7 fax (+48) 94 34 88 625
75-007 Koszalin www.koszalin.pl



Koszalin 2019-02-20
ER/ 69/764 | €49 / 2019

Przedsleblorstwo Budowlane
~KUNCER" Sp. z 0.0.

ul. Wawozowa 15

75-339 Koszalin

Dotyczy: mozliwosci podigczenia do miejskiej sieci cieptowniczej projektowanych
budynkéw przy ul. Franciszkanskiej, dziatki nr 10, 12, 14 obreb 0011 w Koszalinie.

Szanowni Panstwo,

w odpowiedzi na Panstwa pismo z dnia 07.02.2019r. w sprawie jak wyzej, Miejska
Energetyka Ciepina Spdtka z 0.0. w Koszalinie informuje, Ze jest mozliwo$¢ podigczenia
do sieci cieptowniczej preizolowanej 2x114,3/200 zlokalizowanej w ulicy
Franciszkafiskiej.

Jednakze, przylaczenie do m.s.c. bedzie mozliwe po spetieniu technicznych, terenowo
-prawnych i ekonomicznych warunkéw przyfaczenia obiektu do sieci w Swietle Ustawy
Prawo Energetyczne (Art. 7. 1.).

Do w/w warunkéw naIezy mledzy mnyml uzyskame zgumw_dm&t

reallzacjl siecl deplownkzej (w tym opraoowanle dokumentacj| projektowej
i wybudowanie sieci cieptowniczej) wynosi obecnie od 16m-cy do 22m-cy.

Jednoczeénie informujemy, ze w chwili obecnej system cieptowniczy MEC nie speinia
warunkéw systemu efektywnego energetycznie, wg zapiséw Ustawy Prawo
Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. Art. 7b ust. 4.

W zalaczeniu przesytamy mapke z zaznaczong siecig cieptownicza.

Niniejsza opinia nie stanowi warunkow technicznych przylaczenia do miejskiej sieci
cieptowniczej.

zaniem

Otrzymuja: \
1. Adresat dr| 'vszomirski
2. ERa/a '

Mec

KOSZALIN

Miejska Energetyka Clepina Sp. 2 0.0
75-111 Koszalin, kuzycka 25 A

tel. 94 /347 4413, fax 347 &4 11
Dziat Obstugi Klienta

tel. 94 /347 44 01

Zarejestrowana w Sadzie Rejonowym
w Koszalinie IX Wydziat Gospodarcry
KRS nr: 0000027824
NIP:669-050-14-66

Kapitat Zaktadowy: 48 677 000 PLN

www.meckoszalin.pl
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA
DLA DZ. NR 10, 13, 14, OBR. 0011
PRZY UL. FRANCISZKANSKIEJ W KOSZALINIE

SPIS RYSUNKOW

1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU WRAZ Z PRZEBIEGIEM
GLOWNYCH ELEMENTOW UZBROJENIA TERENU ORAZ DROGAMI WEWN.

2. WIZUALIZACJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU Z KIERUNKU PLN.- WSCH.
3. WIZUALIZACJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU Z KIERUNKU PtN.- ZACH.
4. WIZUALIZACJA PROJEKTOWANEGO BUD. NR 1

5. WIZUALIZACJA INWESTYCJI Z KIERUNKU PtN. - ZACH.

6. PZT - PLANSZA INFORMACYJNA

OPIS KONCEPCJI URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEJ

1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu.

a) Lokalizacja i stan istniejacy

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w pétnocnej czesci Koszalina,
przy ul. Franciszkanskiej na dz. nr 10, 13 i 14 (dziatki Inwestora) obreb 0011.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje na tym obszarze
(symbol terenu 11MW) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Dziatka inwestora
jest niezabudowana i niezagospodarowana. Od strony zachodniej ogranicza ja
istniejgca ul. Franciszkanska ( 01KDL) petnigca funkcje dojazdu do nieruchomosci.
Od strony wschodniej réwniez biegnie ul. Franciszkanska ( 03KDD), jednak jest to
obecnie droga nieutwardzona. Po stronie wschodniej, znajduja sie tereny ( 12MW)
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkalng wielorodzinng. Dziatka jest
zroznicowana wysokosciowo, teren opada w kierunku poétnocno - wschodnim.
Roéznica rzednych na catej dtugosci dziatek wynoszgcej 207m, wynosi ok. 4,5m. Na
dziatce ro$nie 20 wysokich drzew, z ktérych wiekszo$¢ zostanie zachowana.

b) Funkcja planowanej zabudowy - mieszkaniowa wielorodzinna.

Planuje sie 8 budynkdéw wielorodzinnych o zréznicowanej wielkosci. Budynki
bedg miesci¢ 263 lokale mieszkalne.

Budynki 1, 4, 5 oraz 8 bedg zaprojektowane i realizowane w trybie w Ustawe z
dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych oraz w zgodnosci z Uchwafg
nr 111/38/2019 Rady miejskiej w Koszalinie z dnia 24 stycznia 2019r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Koszalina.

Budynki 2,3,6 oraz 7 bedg zaprojektowane i realizowane w trybie Ustawy
Prawo Budowlane oraz w petnej zgodnosci z obowigzujgcym MPZP.



c) Dane liczbowe projektowanej zabudowy
Pow. dziatek 10, 13 oraz 14 - 27488,0m?

Projektowane budynki bedg miesci¢ zréznicowang liczbe lokali mieszkalnych:

BUDYNEK 1 - 58 lokali BUDYNEK 2-17 lokali BUDYNEK 3 - 29 lokali
BUDYNEK 4 -19 lokali BUDYNEK5- 38 lokali BUDYNEK 6 - 17 lokali
BUDYNEK 7 -29lokali BUDYNEK 8 - 58 lokali

llos¢ lokali mieszkalnych w budynkach 1, 4, 5 oraz 8: 173 lokale

llo$¢ lokali mieszkalnych w budynkach 2, 3, 6 oraz 7: 92 lokale

Wysokos$¢ budynkow 1, 4, 5 oraz 8: 12,45m, IV kondygnacje nadziemne
Wysoko$¢ budynkoéw 2, 3, 6 oraz 7: 9,45m, lll kondygnacje nadziemne
Pow. zabudowy projektowan¥ch budynkéw: 6065,2m?

BUDYNEK 1 -1221,2m* BUDYNEK 2 - 400m? BUDYNEK 3 - 695,0m?
BUDYNEK 4 - 436,0m> BUDYNEK 5-872,0m*> BUDYNEK 6 - 436,0m?
BUDYNEK 7 -695,0m? BUDYNEK 8- 1310,0m?

POW. ZABUDOWY RAMP DO GARAZY PODZ.  374,0m?
d) Wskaznik pow. zabudowy

Pow. zabudowy =  64392m°’ = 0,234 co stanowi 23,4%

Pow. dziatek 27488 m

Pow. catkowita cze$ci nadziemnej projektowanych budynkéw : 20874,4 m?
BUDYNEK 1 -4509,9m° BUDYNEK 2-1200m®*  BUDYNEK 3 - 2085m?
BUDYNEK 4 -1613,0m*> BUDYNEK 5- 3226,5m? BUDYNEK 6 - 1308,0m?
BUDYNEK 7 -2085m?> BUDYNEK 8 - 4847,0m?

e) Wskaznik intensywnosci zabudowy

Pow. catkowita proj. bud, =  208744m?> = 0,76

Pow. dziatek 27488 m?

f) llo$¢ miejsc postojowych: 365 m.p w tym:

- miejsca post w garazach podziemnych - 245m.p.

- droga wewnetrzna po stronie pétnocne j - 60 m.p.

- droga wewnetrzna po stronie potudniowej - 60 m.p.

g) Zestawienie elementéw zagospodarowania terenu dz. nr 10, 13 i 14 obr.
0011 w Koszalinie

- Powierzchnia dziatki : 27488 m?
- Projektowana max. pow. zabudowy: 6065,2 m?
- Tarasy zewn. 1954,0 m?
- Droga wewnetrzna po pétnocnej stronie: 1248,0 m?
- Droga wewnetrzna po potudniowej stronie: 1148,0 m?
- Chodniki 1884,0 m?
- Zewn. miejsca postojowe po pétnocnej stronie 819,0 m?

- Zewn. miejsca postojowe po potudniowej stronie 884,0 m?



- Miejsca gromadzenie odpadkéw 84,0 m?
- Powierzchnia zieleni: 13401,8 m?

2. Uktad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozycija architektoniczna

Na terenie inwestycji zaprojektowano 8 budynkéw o funkcji podstawowej -
mieszkalnej wielorodzinnej. Budynki nr 1,2,3, nastepnie nr 4,5 oraz 6,7 majg
wspolne dojscia piesze oraz wjazdy do garazy podziemnych. Budynek nr 8 jako
jedyny ma wjazd od strony potudniowej. Pomiedzy budynkami w srodkowej czesci
dziatki przewidziano wspoélne dla catej inwestycji miejsce przeznaczone na plac
zabaw i miejsce rekreacji o pow. okoto 954m?. Ciagi piesze zostaly zaprojektowane
tak, aby wszystkie budynki miaty do tej przestrzeni dobry dostep.

3. Przebieg gtéwnych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drég
wewnetrznych

Gtowne elementy uzbrojenia terenu, takie jak: wodocigg, kanalizacja
sanitarna, kanalizacja deszczowa, gazociagg, inst. elektroenergetyczna, inst.
oSwietlenia terenu oraz kanalizacja teletechniczna bedg przebiegaty w drodze
wewnetrznej po pétnocnej stronie inwestycji. Po stronie potudniowej przewidziano
jedynie kanalizacje deszczowg oraz oswietlenie terenu. Uzbrojenie bedzie
przytagczone do istniejgcych w ul. Franciszkanskiej sieci wg. warunkéw przytaczenia
wydanych przez gestoréw tych sieci.

Uktad drég wewnetrznych: Ruch samochodowy nie zostat wpuszczony
pomiedzy budynki i odbywa sie po drogach wewnetrznych, ktére biegng wzdtuz
pin.-zach. i pfd.-wsch. granicy dziatki. Zjazdy na te drogi przewidziano
z ul. Franciszkanskiej. Przy drogach wewnetrznych przewidziano zjazdy do garazy
podziemnych, dwa parkingi, z ktérych kazdy miesci po 60 m.p., 4 miejsca postoju
dla roweréw oraz 4 miejsca gromadzenia odpadkow.

4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przewiduje sie podziat inwestycji na 8 etapéw - kazdy budynek bedzie
realizowany osobno i niezaleznie oddawany do uzytkowania. Z uwagi na wspélne
zjazdy do garazy mozna potgczy¢ realizacje bud. nr 2 i 3 oraz bud. nr 6 i 7.
Sukcesywnie bedg tez realizowane drogi wew. z parkingami oraz tereny
rekreacyjne dla osiedla. Docelowo planuje sie podziat dziatki nr 10, 13 i 14 na
cztery mniejsze dziatki odzwierciedlajgce podziat inwestycji na etapy zwigzane ze
wspolnymi wjazdami do garazy bud. nr 1,2,3, bud. nr4 i5oraz bud. nr6i 7 oraz z
terenami sportu, rekreacji i zieleni urzadzonej.

5. Powigzanie przestrzenne inwestycji z terenami otaczajgcymi.

Inwestycja bedzie powigzana z publicznym uktadem komunikacyjnym przez
ul. Franciszkanska. Przy ul. Franciszkanskiej biegng tez chodniki, ktére umozliwig
dojscie do niezbednych ustug, szkoty, przystanku czy przestrzeni rekreacyjnych.

IRENA & SZ-SKOWYHSKA

upr. nr A/PNB/8300/46/79
............ BPOIA O 2P GTecevecrcrsensacannanes



BUD. 1

BUD. 3

BUD. 2

BUD. 4

'BUD. 5

BUD. 7

BUD. 6

0

 BUD. 8

WIZUALIZACJA ZAGOSPOD/—\R NIA TERENU Z KIERUNKU PEN. - WSCH.




BUD.6

% %

' By g __ BUD.3

B AL | ~ BUD. 1

WIZUALIZACJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU Z KIERUNKU PLEN. - ZACH.

PEAN. - S gpames AN
. e
IW'T > 1M




WIZUALIZACJA PROJEKTOWANEGO BUDYNKU NR 1




(R 1A i et G (O 8 s

STYCJI Z KIERUNKU PEN. - ZACH




TS
IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Irena Alina Romysz-Skowyrska
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnieri nr A/PNB/8300/46/79,

jest wpisana na liste cztonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: ZP-0197.

Czionek czynny od: 04-02-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 04-01-2019 r. Szczecin.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-12-2019 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Piotr Btazejewski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

ZP-0197-B781-F56C-7565-B12C

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzic¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.p! -
lub kontaktujac sie bezposrednio z wlaéciwa Okregowa Izba Architektow RP.
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1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Rafal Marcin Sobieraj
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 32/ZPOIA/OKK/2008,

jest wpisany na liste cztonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: ZP-0582.

Cztonek czynny od: 11-02-2009 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 10-12-2018 r. Szczecin.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2019 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Piotr Btazejewski, Przewodniczgcy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

ZP-0582-3DC7-DCDF-3Y51-B1D5

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izba Architektow RP.



IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE) POLSKIE)

ZACHODNIOPOMORSKA OKREGOWA 1ZBA ARCHITEKTOW
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA

l.dz 106/2008 Szczecin, dnia 22.12.2008 1.
sygnatura akt: 24/OKK/UpB/2008

DECYZJA nr 32/ZPOIA/OKK/2008

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1 i ust. 2, 314, art. 13 ust. 1 pkt 1 i art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity. Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118, dalsze zmiany: Dz. U. z 2006 r. Nr
170, poz. 1217, Dz. U. z 2007 r.: Nr 88, poz. 587; Nr 938, poz. 665; Nr 191, poz. 1373, Nr 247, poz. 1844, Nr 191,
poz. 1373, Dz. U. z 2008 r. Nr 123, poz. 803; Nr 145, poz. 914; Nr 199, poz. 1227, Nr 206, poz. 1287, Nr 210,
poz. 1321), art. 11 i art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgadach zawodowych
architektéw, inzynierow budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42, dalsze zmiany. Dz. U.
2 2002 r.: Nr 23, poz. 221, Nr 153, poz. 1271; Nr 240, poz. 2052; Dz. U. z 2003 r.. Nr 124, poz. 1152, Nr 190,
poz. 1864, Dz. U. z 2004 r. Nr 141, poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 150, poz. 1247, Nr 210, poz. 1321) oraz
art.104 i 107 § 1 i 4 ustawy 2 dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071; dalsze zmiany: Dz. U. z 2001 r. Nr 48, poz. 509, Dz. U. z 2002 r.: Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 169, poz. 1387, Dz. U. z 2003 r.: Nr 130, poz. 1188; Nr 170, poz. 1660; Dz. U.
z 2004 r. Nr 162, poz. 1692; Dz. U. z 2005 r.. Nr 64, poz. 565, Nr 78, poz. 682; Nr 181, poz. 1524)

stwierdza sig, ze

Pan
mgr inz. arch. RAFAL MARCIN SOBIERAJ

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne i praktyke zawodowa
i nadaje sig

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnos$ci architektonicznej do projektowania bez ograniczer
Decyzja niniejsza jako uwzgledniajgca w catos$ci zgdanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Qd decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowe] Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow. Odwolanie wnosi
si¢ za poérednictwem organu, ktéry wydal decyzje tj. Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Zachodniopomorskiej
Okregowej Izby Architektow, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji

OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA:

Tadeusz Andrzejewski  MichalBay  Rajmund Borowski Maciej Furmanczyk  Stanisiaw Kondarewicz Marek Kosy  Andrzej Popiel
A Sekretarz Przewodniczacy A

/1), . '3; R \\
L 4 \/\// A " aei . %wfvv///"\:rt!(

1. Pan Rafai Marcin Sobieraj
ul. Kaszubska B/5
75-036 Koszalin

2. Gldwny Inspektor Nadzoru Budowlanego ’
3. Zachodniopomorska Okregowa Rada |zby Architektow.
4 aa

//

70-561 Szezecmn, ul. Staromidynskn 19. Tel fax: (0-91) 434 74 64. NIP: 851-27-70-194 E-mail: zachodnio pomorska‘@izbaarchitekow. pl
Regon. 017466395-00042 Konto: PKO BP [ ©/Szezecin Nr 10204795-4133715-270-1 Hup://zachodniopomorska iarp. pl
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OSWIADCZENIE

Koszalin, dn. 10.04.2019 r.

Oswiadczam, ze inwestycja mieszkaniowa, bedaca przedmiotem wniosku, potozona na

dziatkach nr 10, 13 i 14 obreb 11 przy ul. Franciszkanskiej w Koszalinie, nie bedzie prowadzona na tym

samym obszarze, co inwestycje wymienione w art. 4 ust. 1 — 12 ustawy o utatwieniach w

przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Z powazaniem:

"REZES ZARZADU
[
< Lltry ('\/

v inz Krzysztof Kuncer



