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UWAGA. Zmiany w tekscie dokonane zostafy czcionkq Arial — pogrubiona kursywa.
Tereny podlegajace zmianom zostaly oznaczone na rysunku ,Kierunki rozwoju”
w nastepujacy sposob:

- linie rozgraniczajace oraz symbole jednostek planistycznych — kolorem czerwonym

- wypefmienie jednostki planistycznej — kolorem o nasyconej barwie, zgodnie
Z legenda. Szary kolor w obrebie jednostek wynika z przenikania koloru terenu
i zainwestowania stanowigcego warstwe podkfadu geodezyjnego.
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KIERUNKI ROZWOJU
DZIAL | - USTALENIA OGOLNE

3. KIERUNKI |1 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Wprowadzenie

Tom Kierunki rozwoju studium skfada sie z dwoch dziatow:

e dziat I, zawierajacy czesSc¢ o0golng — kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego
dotyczace catego miasta,

e dziat Il, zawierajgcy czesS¢ szczegoétowg — kierunki i zasady zagospodarowania w
odniesieniu do poszczeglinych jednostek planistycznych wyznaczonych w obrebie
jednostek strukturalnych.

Caly obszar miasta zostat podzielony na 6 stref - jednostek strukturalnych, oznaczonych
literami alfabetu (S - Potudnie, W - Zachod, N - Potnoc, E - Wschod, C - Centrum, K — uktad
komunikacyjny), a w ich obrebie na tereny jednostek planistycznych wyznaczone w oparciu o
kryterium funkcji dominujgce;.

Podziat ten ma na celu utatwienie odczytu zapiséw dla poszczegoéinych terendw.

Wszystkie tereny jednostek planistycznych w mieScie zostaty wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i opisane identyfikujgcymi je symbolami. Oznaczenie jednostki
planistycznej sktada sie z 3 znakoéw:

e litera oznaczajaca przynaleznosc¢ terenu do jednostki strukturalnej S, W, N, E, C lub
systemu transportowego K,

e liczba jedno- lub dwucyfrowa oznaczajgca numer kolejny jednostki w obrebie danej
jednostki strukturalnej — z indeksem literowym (a, b, ¢ itd) w przypadku wiekszej liczby
terenéw w danej jednostce strukturalne;j,

e symbol jedno- Ilub dwuliterowy oznaczajagcy dominujacy typ zagospodarowania
przestrzennego na terenie danej jednostki (MW, P, U, IT), a dla systemu transportowego
oznaczenie KD — komunikacji drogowej oraz symbol jedno- lub dwuliterowy oznaczajacy
klase drogi/ulicy (S, G, Z). W przypadku wystepowania na danym terenie dwéch funkcji
rownorzednych uzyto dwoch symboli przedzielonych kreskg ukosng (MW/MN, P/U).

Odrebng grupa sa tereny gtownych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
oznaczone symbolami TC, TE, TO, TW stanowigce wewnetrzne wydzielenia w obrebie
jednostek planistycznych.

3.2. Stowniczek poje¢ i definiciji

1) jednostka strukturalna — umowna jednostka podziatu obszaru miasta (S - Potudnie, W -
Zachéd, N - Pdtnoc, E - Wschéd, C - Centrum). Podziaty miedzy jednostkami przebiegaja
zasadniczo wzdtuz gtownych ciaggdbw komunikacyjnych (kolejowych lub drogowych). Granice
jednostek strukturalnych nie pokrywajg sie z granicami administracyjnymi osiedli, natomiast
pokrywajg sie z granicami jednostek obszarowych w dotychczasowym studium. Odrebng
jednostke strukturalng stanowi jednostka K zawierajaca podstawowe elementy uktadu
komunikacyjnego;
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2) jednostka planistyczna — wydzielenie wewnatrz jednostki strukturalnej obejmujace
obszar jednorodny pod wzgledem funkcji dominujace;;

3) funkcja dominujaca — funkcja, ktorej udziat w powierzchni terenu jednostki planistycznej
nie moze byC nizszy niz 60%; w przypadku, kiedy dla danej jednostki planistycznej
dopuszcza sie wiecej niz jeden rodzaj funkcji dominujacej, powyzszy wskaznik dotyczy ich
tacznego udziatu;

4) funkcja uzupetniajgca — funkcja, ktorej udziat w powierzchni terenu jednostki
planistycznej nie moze przekracza¢c 40%, z wyjatkami dopuszczonymi w ustaleniach
szczegotowych; w przypadku, kiedy dla danej jednostki planistycznej dopuszcza sie wiecej
niz jeden rodzaj funkcji uzupetniajacej, powyzszy wskaznik dotyczy ich tgcznego udziatu;

5) ustugi — dziatalnos¢ zwigzana z pracg nieprodukcyjna, ktérej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci;

6) ustugi ogodlnomiejskie — ustugi o0 znaczeniu ogoélnomiejskim, wspdtlistniejace
z mieszkalnictwem, z zakresu: administracji i zarzadzania, nauki, oswiaty, zdrowia, handlu,
gastronomii, kultury, kultu religijnego, sportu, rekreacji, turystyki, zamieszkania zbiorowego,
obstugi komunikacyjnej, infrastruktury i inne, o lokalizacji wolnostojacej lub tworzace osrodki
ustugowe,

7) ustugi centrotwoércze — ustugi ogolnomiejskie wysoce wyspecjalizowane, wspofistniejgce
z mieszkalnictwem, o znaczeniu regionalnym lub krajowym, z zakresu: kultury, administracji
| zarzadzania, nauki, szkolnictwa wyzszego, zdrowia, sportu, handlu i inne, ze wzgledu na
swg range skupiajace sie w przewadze w centrum miasta;

8) ustugi ponadpodstawowe (ponadlokalne) — ustugi handlu, rzemiosta, gastronomii,
kultury, administracji, tgcznosci, zdrowia i inne zwigzane z okresowg obstugg mieszkancow,
ustugi oswiaty i kultu religijnego (szkoty ponadgimnazjalne, koscioty);

9) ustugi typu podstawowego — ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej, jako funkcji
dominujacej, zwigzane z codzienng obstuga mieszkancéw i stuzace zaspokojeniu biezgcych
potrzeb bytowych, jak: przedszkola, Zztobki, szkoly podstawowe, gimnazja, przychodnie
rejonowe, punkty handlowe artykutow uzytku codziennego, punkty gastronomiczne, biura,
rzemiosto nieucigzliwe (jak fryzjer, krawiec), osiedlowe urzadzenia kultury, sportu i rekreac;i,
urzad pocztowo — telekomunikacyjny, administracja osiedla i inne;

10) ustugi nieuciazliwe — ustugi, ktore powodujgc ucigzliwosci, jak emisje, hatas, itp.,
ograniczajg je do terenu wtasnej dziatki i nie naruszajg interesu oséb trzecich oraz norm
ochrony srodowiska;

11) galeria handlowa — wielkopowierzchniowy, wielofunkcyjny obiekt o centrotwérczym
charakterze oraz wysokim standardzie architektonicznym w zakresie formy i materiatéw
wykonczeniowych, planowany w formie jednostek ustugowych utworzonych ze
zblokowanych ze sobg sklepdéw oraz innych ustug towarzyszacych, z zastosowaniem
ogoélnodostepnych powigzan komunikacyjnych pomiedzy tymi jednostkami w postaci pasazy
| placow, z miejscami parkingowymi lokalizowanymi w obrebie inwestycji;

12) zabudowa jednorodzinna intensywna — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
o wskazniku intensywnosci zabudowy od 0,25 do 1,2;

13) zabudowa jednorodzinna ekstensywna — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
o wskazniku intensywnosci od 0,1 do 0,25;

14) wskaznik intensywnosci zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 2z zastrzezeniem, ze chodzi
o powierzchnie catkowitg wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw na dziaice
budowlanej,
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15) dominanta przestrzenna — obiekt lub zespdt obiektéw o indywidualnych cechach,
wyrdzniajacy sie w krajobrazie forma lub gabarytami (np. wysokoscia); ustalone w studium
dla jednostek planistycznych wskazniki intensywnosci oraz maksymalnej wysokosci
nie dotycza dominant;

16) obsfuga komunikacji — tereny, urzgdzenia i obiekty sfuzgce systemowi
komunikacji drogowej, kolejowej, wodnej (np. stacje obsfugi pojazdow
samochodowych, warsztaty napraw samochodowych, stacje diagnostyczne, stacje
paliw, w tym stacje paliw dla fodzi motorowych, punkty sprzedazy samochodéw ).

3.3. Gloéwne zalozenia rozwoju miasta

Gtowne zatozenia rozwoju miasta to:

- wazrost jakosci zycia mieszkancow,

- gospodarka przestrzenna prowadzona z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego,

- ochrona srodowiska i jego zasobdéw, ksztalttowanie struktury miejskiej zharmonizowanej
ze srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym,

- rozwoj zwigzkéw z morzem poprzez os rozwojowa w Kierunku jeziora Jamno,

- utrzymanie i podniesienie rangi miasta jako krajowego centrum turystyki poprzez rozwdj
infrastruktury turystycznej,

- poprawa standardu i dostepnosci ustug (kultura, o$wiata i nauka, stuzba zdrowia, sport
i rekreacja),

- poprawa jakosci i atrakcyjnosci przestrzeni publicznych (Rynek Staromiejski, forum
miejskie),

- poprawa wyrazu przestrzennego srédmiescia (dziatania rewitalizacyjne i rewaloryzacyjne
w odniesieniu do zabytkowych obszarbw mieszkaniowych, poprzemystowych i obstugi
komunikacji (dworce), wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza obszar srodmiescia),

- rezerwacja teren6w pod obejscia komunikacyjne,

- zapewnienie terendbw pod zabudowe mieszkaniowg wielo- i jednorodzinng, tworzenie
oferty pod rézne formy budownictwa mieszkaniowego,

- stworzenie warunkéw rozwoju dla obiektdw nauki i szkolnictwa wyzszego,

- rozwoj strefy przemystowej i produkcyjnej przy zatozeniu daleko idacej modernizacji
i wysokim udziale zaawansowanych technologii jako nie zagrazajacych sSrodowisku
przyrodniczemu,

- kontynuacja systemu zieleni miejskiej na kierunkach potnoc-potudnie i wschéd-zachod,

- rozbudowa funkcji rekreacyjno-sportowe;j.

3.4. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej terenéw
3.4.1. Ogodlna charakterystyka planowanej struktury funkcjonalno — przestrzennej

Gtowny kierunek rozwoju przestrzennego miasta stanowi¢ bedzie o$ potnoc — potudnie,
wzdtuz ktorej przebiega¢ bedzie pasmo terendw o dominacji funkcji mieszkalnej, z
kompleksami zabudowy ustugowej oraz pasmo rekreacyjne, ksztattowane wzdtuz doliny rzeki
Dzierzecinki z kontynuacjg do jeziora Jamno.

Na obszarze Jamna podstawowg dyspozycjg funkcjonalng bedzie funkcja rekreacyjna
i turystyczna w powigzaniu z przeprawg przez jezioro Jamno w kierunku Battyku.

1wymienione w nawiasie elementy stanowia jedynie przykfady i nie wyczerpujq zbioru terenéw, obiektow
i urzadzen o funkcji obsfugi komunikaciji.
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Cze$¢ zachodnia miasta stanowi¢ bedzie dzielnice przemystowa, w oparciu o juz
istniejace zainwestowanie oraz tereny rozwojowe, z ukierunkowaniem na rozwéj przemystow
wysokich technik (w tym elektronika, elektrotechnika).

Rozwéj ukfadu komunikacyjnego przebiega¢ bedzie w oparciu o kontynuacje
dotychczasowego uktadu obwodnicowo — promienistego; dla sprawnej obstugi ruchu
samochodowego planuje sie powigzanie uktadu miejskiego z projektowanymi trasami
szybkiego ruchu, przebiegajacymi od strony zachodniej i pétnocnej miasta.

Od wschodu i zachodu miasto otaczajg kompleksy lasOw, stanowigcych zaplecze
rekreacyjne dla mieszkancow.

Przyjeto utrzymanie formalnego podzialu obszaru objetego zmiang studium na 6
jednostek strukturalnych — 5 jednostek obszarowych (S, W, N, E, C) oraz jednostke
zawierajgcg podstawowe elementy uktadu komunikacyjnego (K):

1) Jednostka S — POLUDNIE, obejmujgca potudniowg czes$¢ miasta; od zachodu graniczy
z linig kolejowa Koszalin — Szczecin, od potnocy z ulicg Zwyciestwa, od wschodu z ulicami:
Krakusa i Wandy, Gnieznienska, od potudnia — wzdtuz granicy administracyjnej miasta.
Obejmuje tereny osiedli: Lechitbw i Raduszka. Jednostka o niejednorodnej strukturze
funkcjonalnej i przestrzennej; w czesci potnocnej tereny zabudowy wielo- i jednorodzinnej,
czesciowo w trakcie realizacji (osiedle KTBS) oraz ustugowo-produkcyjne i infrastruktury
technicznej (cieptownia miejska, zaktad gazowniczy, GPZ), kwalifikujace sie do rehabilitacji i
przeksztatcen. Cze$¢ Srodkowa jednostki niezabudowana (ogrody dziatkowe, cmentarz,
otwarte tereny upraw rolnych i tgkowych); w czesci potudniowej osiedle w zabudowie
jednorodzinnej rozwijajace sie na obszarze dawnej wsi Raduszka.

Przewidywane kierunki przeksztatcen i rozwoju jednostki to:

- adaptacja bazy transportowej na centrum handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

- rozwoj strefy ustug w rejonie ulic Potczynskiej i Gnieznienskiej,

- rehabilitacja, przeksztatcenia w kierunku wyksztatcenia tadu przestrzennego oraz rozwoj
strefy produkcyjno-ustugowej w rejonie ul. Stowianskiej,

- rozw0j funkcji mieszkaniowej w rejonie Raduszki oraz Sarzyna (nowa struktura
funkcjonalno-przestrzenna — osiedle w zabudowie wielo- i jednorodzinnej, o wysokiej
intensywnosci, z petng infrastrukturg ustugowa),

- rezerwa terenu pod rozwéj cmentarza,

- utrzymanie terendéw otwartych w dolinach rzek Raduszki i Czarnej.

2) Jednostka W — ZACHOD, obejmujaca zachodnig cze$¢ miasta; potozona pomiedzy linig
kolejowg Koszalin — Szczecin a ul. Morska, ograniczona zachodnig granica administracyjng
miasta. Obejmuje tereny osiedli: Nowobramskie i czeS¢ Lechitow. Jednostka o dominujace;j
funkcji produkcyjno-przemystowej oraz sktadowo-magazynowej; zawiera tereny baz
transportowo-sprzetowych, infrastruktury technicznej (cieptownia, GPZ), handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, obstugi komunikacji drogowej i kolejowej oraz
enklawy zabudowy mieszkaniowej (W budynkach jednorodzinnych oraz kilkurodzinnych,
zakwalifikowanych do ochrony konserwatorskiej). Poétnocno-zachodnig czes¢ jednostki
stanowi fragment komunalnego kompleksu leSnego ,Lasy MsScickie”, w czesci potudniowej
znajdujg sie tereny upraw rolniczych, ogrodniczych i sadowniczych oraz ogrodow
dziatkowych.

Planowany rozwaj jednostki zaktada:

- utrzymanie funkcji przemystowo-produkcyjnej jako dominujgcej, przy zatozeniu
rehabilitacji i modernizaciji istniejgcej zabudowy przemystowej,

- w czesci pétnocno-zachodniej strefe zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

- jako funkcje uzupetniajgca ustugi,

- funkcje mieszkaniowg — jako lokale mieszkalne dla wiascicieli; adaptacje istniejace;
zabudowy mieszkaniowej na funkcje ustugowe.
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3) Jednostka N — POLNOC, obejmujgca potnocng cze$¢ miasta; potozona pomiedzy
ulicami: Morska od zachodu, Monte Cassino od potudnia, Fatata i Gdanskg od potudniowego
wschodu, od potnocy graniczy z wodami jeziora Jamno. Obejmuje tereny osiedli: Bukowe,
Kotarbiriskiego, Sniadeckich, Warikowicza, Na Skarpie, Morskie, Unii Europejskiej, Jamno-
tabusz oraz czesc¢ osiedli: Nowobramskie i Tysigclecia. Jednostka o dominujacej funkgc;ji
mieszkaniowej — osiedla w zabudowie wielo- i jednorodzinnej (osiedle Unii Europejskiej
w trakcie realizacji) oraz dwa zabytkowe zespoty ruralistyczne: Jamno i tabusz. Pozostate
funkcje to ustugi nauki i szkolnictwa wyzszego, centrum handlowo-ustugowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, produkcja rzemieslnicza, magazyny, sktady i hurtownie, linia
kolejowa, infrastruktura techniczna (miejska oczyszczalnia Sciekdw, GPZ, sieci energetyczne
i gazowe). W czesci srodkowej zespoty ogroddéw dziatkowych, w rejonie pétnocnym
fragmenty komplekséw lesnych Gory Chetmskiej oraz Lasow Mscickich. Wzdtuz doliny rzeki
Dzierzecinki cigg zieleni naturalnej, na potnoc od dawnej granicy miasta tereny otwarte —
polderow tgkowych.

Przewidywane kierunki przeksztatcen i rozwoju jednostki to:

- rozwoj funkcji mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej w rejonie osiedla Jamno-
tabusz,

- wykreowanie bazy ustug turystyki i rekreacji nad jeziorem Jamno,

- rehabilitacja i przebudowa zabudowy przemystowej z uporzadkowaniem istniejgcej
struktury przestrzennej,

- rezerwacja terenu pod centrum handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

- ochrona waloréw krajobrazowo-przyrodniczych terenu.

4) Jednostka E — WSCHOD, obejmujaca wschodnia cze$¢ miasta; potozona pomiedzy
ulicami: Fatata i Gdanskg od poétnocy, Monte Cassino i Stawisinskiego od zachodu,
Gnieznienska od potudniowego zachodu i dalej wzdluz granicy administracyjnej miasta.
Obejmuje tereny osiedli: Jedliny, Wspdlny Dom, Rokosowo, Lubiatowo oraz czesc¢ osiedla
Srédmiescie. Okoto 60% powierzchni terenu jednostki jest pokryte lasem (Las Miejski
wchodzacy w sktad kompleksu lesnego Gory Chetmskiej). W potudniowej czesci znajduje sie
fragment Jeziora Lubiatowskiego Poinocnego, stanowigcego ornitologiczny rezerwat
przyrody, w otoczeniu upraw tgkowych przechodzacych w cigg zieleni naturalnej wzdtuz
doliny rzeki Dzierzecinki. Tereny zainwestowane to zespoly zabudowy wielo- i
jednorodzinnej, obszary ustug (w tym centrum handlowo-ustugowe przy ul. Paderewskiego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?) oraz tereny zamknicte (wojskowe). Na Gérze
Chetmskiej znajduje sie historyczne (chronione wpisem do rejestru zabytkéw) oraz
wspofczesne centrum kultu religijnego - Sanktuarium Maryjne, osrodek pielgrzymkowy
| klasztor siostr szensztackich.

Przewidywane kierunki przeksztatcen i rozwoju jednostki to:

- rozwoj funkcji ustug centrotworczych i ogoélnomiejskich (z kreacjg przestrzeni publicznych)
w rejonach ulic: Fatata i Gdanskiej, Stonecznej i LeSnej oraz Gory Chetmskiej (m.in. nauki,
szkolnictwa wyzszego, administracji, kultu religijnego, sportu i rekreacji),

- wyksztatcenie pasma zieleni parkowej z gtbwng promenada piesza, taczacej park
srodmiejski z Gora Chetmska; rekultywacja i zagospodarowanie rekreacyjno-sportowe ciggu
zieleni naturalnej wzdtuz doliny rzeki Dzierzecinki,

- rozwoj funkcji mieszkaniowej, gtébwnie poprzez rozbudowe istniejacych osiedli w
zabudowie jednorodzinnej, realizacja ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w rejonie Lubiatowa z uwzglednieniem ochrony istniejgcego rezerwatu przyrody,

- zachowanie i ochrona otwartych terenow tgkowych oraz terenéw lesnych.

5) Jednostka C — CENTRUM, obejmujaca obszar sr6dmiescia ograniczony pierscieniem
obwodnicy (ulice Armii Krajowej, Monte Cassino, Pileckiego (dawna Gwardii Ludowej),
Stawisinskiego, Krakusa i Wandy), zawierajacy cze$¢ terendw osiedli: SrédmieScie,
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Nowobramskie, Tysigclecia. Obejmuje obszar historycznego miasta lokacyjnego z czesciowo
zachowanym pierscieniem muréw obronnych oraz zabytkowy ukiad zieleni stanowigcej
otuline starego miasta i jej kontynuacje jako systemu parkédw miejskich. Jest to obszar
o duzym nasyceniu obiektami oraz zespotami zabudowy zabytkowej. Wystepuje tu
koncentracja ustug o znaczeniu ogélnomiejskim i regionalnym oraz mieszkalnictwa. Teren
jest niemal w catoSci zainwestowany, nowa zabudowa mozliwa jest gtownie w postaci
uzupetnien pierzejowych.

Planowane kierunki przeksztatcen i rozwoju jednostki to:

- koncentracja w obszarze s$ré6dmiescia ustug centrotworczych 1 ogolnomiejskich,
przeksztatcanie struktury funkcjonalnej w kierunku ograniczania funkcji mieszkaniowej na
rzecz funkcji ustugowej,

- eliminacja z rejonu jednostki zabudowy tymczasowej, o niskim standardzie,

- rewitalizacja, rewaloryzacja, przeksztalcenia poszczegolnych rejonow ustugowych,
mieszkaniowych i przemystowych oraz przestrzeni publicznych,

- eliminacja ruchu tranzytowego,

- realizacja parkingéw ogoélnomiejskich,

- ochrona wartosci kulturowych i przyrodniczych.

Granice jednostek strukturalnych obrazuje ryc.1.
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Ryc.1. Koszalin - podziat na jednostki strukturalne i osiedla
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3.4.2. Szczegotowe zasady ksztattowania struktury funkcjonalno — przestrzennej

W ramach jednostek strukturalnych wyznacza sie jednostki planistyczne o dominujacych
funkcjach:

1) MW - mieszkalnictwo wielorodzinne; dominujaca funkcjg jest funkcja mieszkaniowa
w zabudowie wielorodzinnej, z programem ustug podstawowych i ponadpodstawowych,
o okreslonym uktadzie kompozycyjnym i czytelnej strukturze. Wyrdznia sie tu typy ukfadéw
kompozycyjnych zabudowy:

- zabudowa obrzezna w uktadzie zwartym kamienicowym bgdz wstegowym oraz obrzezna
w uktadzie wolnostojacym,

- zabudowa typu blokowego w uktadzie grzebieniowym badz wolnostojacym.

Ustugi wystepuja jako lokale wbudowane badz obiekty wolnostojace.

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:

- rehabilitacja i rewaloryzacja zabytkowych obszar6w, obiektéw i ciggow zabudowy
pierzejowej, realizacja uzupetnien plombowych, adaptacja parteréw na ustugi w zabudowie
mieszkaniowej potozonej wzdtuz ucigzliwych ciggdw komunikacyjnych,

- racjonalny rozwdj zabudowy mieszkaniowej (z uwzglednieniem stopnia uzbrojenia
teren6w w infrastrukture techniczng),

- ksztattowanie lokalnych osiedlowych oraz dzielnicowych wielofunkcyjnych zespotow
handlowo-ustugowych, przestrzeni publicznych oraz terendw zieleni i rekreacji.

2) MN - mieszkalnictwo jednorodzinne; dominujacg funkcjg jest funkcja mieszkaniowa w
zabudowie jednorodzinnej, z programem ustug podstawowych. Zabudowa w uktadzie
wolnostojacym, blizniaczym oraz zwartym (szeregowym, atrialnym, tarasowym).
Dopuszczalna realizacja ustug nieucigzliwych jako wbudowane oraz na dziatkach
wydzielonych jako obiekty wolnostojgce oraz zespoty obiektow skoncentrowane w osrodkach
ustugowych stopnia podstawowego.

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:

- racjonalny rozwoj zabudowy mieszkaniowe] (uzupetnianie i wypetnianie istniejgcych
zespotoéw zabudowy, realizacja nowych zespofow zabudowy jednorodzinnej),

- ksztaltowanie osiedlowych osrodkow ustug podstawowych oraz ogolnodostepnych
terenow zieleni i rekreac;i.

3) MW/MN - mieszkalnictwo w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej o
poréwnywalnym udziale w powierzchni terenu jednostki, z programem ustug podstawowych
i ponadpodstawowych.

Gtowne cele oraz kierunki rozwoju analogiczne, jak dla funkcji MW oraz MN;

4) MS - funkcja Sroédmiejska (ustugowo-mieszkalna); funkcje dominujgce to mieszkalnictwo
wielorodzinne i ustugi ogélnomiejskie, wbudowane i w samodzielnych obiektach.
W zabudowie srédmiejskiej dopuszcza sie lokalizacje ustug oraz obiektow:

- handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

- gastronomicznych,

- biurowych i administracyjnych,

- nieucigzliwych zaktadow ustugowych,

- opieki zdrowotnej, spofecznej, socjalnej,

- oSwiaty, nauki i szkolnictwa wyzszego,

- kultu religijnego,

- kultury,

- turystyki, sportu i rekreacii,

- hotelowych i pensjonatowych,

- wielostanowiskowych garazy i miejsc postojowych dla samochodéw do 3,5t,
- niezbednych obiektéw i urzadzen obstugi technicznej,
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- pasazy, ciggdw komunikacji wewnetrznej, terenéw zieleni.

Struktura przestrzenna zawiera elementy historycznego uktad urbanistycznego (uktad ulic
i placéw, zabytkowa zabudowa).

Gtowne cele i kierunki przeksztatceh oraz rozwoju to przede wszystkim dziatania stuzace
podniesieniu atrakcyjnosci centrum miasta:

- rewitalizacja i rewaloryzacja zabytkowych obszarow zabudowy i obiektéw oraz
przestrzeni publicznych i uktadow zieleni,

- rozszerzanie oferty ustug ogélnomiejskich, dyslokacja funkcji ucigzliwych,

- nowe realizacje dostosowane do charakteru zabudowy srédmiejskiej pod wzgledem
uktadu przestrzennego zabudowy, usytuowania i gabarytow,

- usprawnienie uktadu komunikacyjnego (wyprowadzenie ruchu tranzytowego, uspokojenie
ruchu, realizacja ciagOw i pasazy pieszych, realizacja parkingow).

5) U — ustugi; funkcjg dominujaca sa ustugi ogdélnomiejskie oraz ustugi ponadpodstawowe
(ponadlokalne) — administracji, nauki, oSwiaty i szkolnictwa wyzszego, kultu religijnego,
zdrowia i opieki spotecznej, handlu, gastronomii, kultury i rozrywki, turystyki, obstugi
komunikacji — wystepujace jako pojedyncze obiekty na wydzielonych dziatkach lub tworzace
centra i osrodki ustugowe.

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:

- przebudowa, rehabilitacja i rozbudowa istniejgcych osrodkéw  ustugowych
z wyksztatceniem nowej struktury srédmiejskiej,

- nowe realizacje uwzgledniajgce dobry dostep komunikacyjny,

- koncentracja funkcji ogélnomiejskich w rejonie srodmiescia,

- ksztaltowanie hierarchicznej sieci osrodkéw handlowo-ustugowych (ogolnomiejskich
i ponadlokalnych) o lokalizacji zapewniajgcej rbwnomierng obstuge mieszkancéw miasta,

- ksztattowanie w ramach terenow ustugowych atrakcyjnych przestrzeni publicznych.

6) U/UC - centra ustugowo-handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, wraz
z funkcjami towarzyszacymi (gastronomia, rzemiosto nieucigzliwe, rozrywka, usfugi turystyki
itd). Lokalizacja tych obiektdw wymaga dobrej dostepnosci komunikacyjnej (przystosowania
uktadu komunikacyjnego).

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:

- realizacja oSrodkéw ustugowych z wyksztatceniem nowej struktury Srédmiejskiej —
wytgcznie na obszarach wskazanych w studium oraz na podstawie planébw miejscowych
zagospodarowania przestrzennego,

- lokalizacja obiektbw handlowych o charakterze centrotwérczym (domy towarowe,
wielofunkcyjne centra handlowo-ustugowe) w rejonie centrum miasta i wezta dworcowego,

- w obszarach rozmieszczenia obiektdw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
wskazanych na rysunku studium obowigzuje zbilansowanie miejsc parkingowych przy
uwzglednieniu potrzeb istniejacego i planowanego zagospodarowania oraz ich zapewnienie
w granicach tych obszaréw.

7) U/ZP - ustugi w zieleni parkowej; funkcjag dominujacg sg ustugi ogolnomiejskie
z towarzyszeniem zieleni urzadzonej - parkowe;.

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:
- wyksztatcenie nowej struktury funkcjonalne.

8) US/ZP - ustugi sportu i rekreacji oraz zieleni parkowej; funkcjg dominujaca sa ustugi
ogoélnomiejskie sportu i rekreacji z towarzyszeniem zieleni urzadzonej - parkowej. Teren
E.02¢.US/ZP o charakterze parku lesnego.

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:
- rozbudowa funkcji rekreacyjno-sportowej, realizacja osrodka sportu i rekreacji na Gérze
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Chetmskiej, rehabilitacja istniejgcych obiektow sportowych,

- wyksztatcenie ciggu zieleni parkowej o charakterze rekreacyjno-sportowym, z gtowng
promenada pieszg stanowiacg o$s widokowg na Goére Chetmska, taczacego park srédmiejski
z Gérg Chetmska,

- rozbudowa centrum religijno-kulturalnego na Gérze Chetmskiej,

- rozbudowa infrastruktury ustugowej towarzyszacej obiektom turystyczno-sportowym
(ustugi handlu, gastronomii, kultury, rozrywki) oraz komunikacyjne;.

9) UT - ustugi turystyki i rekreacji; funkcjg dominujacg sg ustugi turystyki i rekreacji; jako
funkcje uzupetniajgce dopuszcza sie ustugi sportu, mieszkalnictwo jednorodzinne, rekreacje
w zabudowie indywidualnej oraz zielen parkowa.

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:
- likwidacja upraw rolniczych i tgkowych,
- wyksztatcenie nowej struktury funkcjonalne.

10) UT/MN - ustugi turystyki i rekreacji oraz mieszkalnictwo; funkcja dominujaca sg ustugi
turystyki i rekreacji oraz — jako funkcja réwnorzedna — mieszkalnictwo w zabudowie
jednorodzinnej. Jako funkcje uzupetniajace dopuszcza sie ustugi sportu, zabudowe rekreacji
indywidualnej, zielen parkowsg, obstuge komunikacji, w tym parkingi karawaningowe.

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:
- likwidacja upraw rolniczych i tgkowych,
- wyksztatcenie nowej struktury funkcjonalne.

11) UT/RM — ustugi turystyki i rekreacji oraz mieszkalnictwo,; funkcja dominujaca sa
usfugi agroturystyki i rekreacji oraz mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej. Jako
funkcje uzupefniajgce dopuszcza sie zielen parkowa i naturalna.

Gféwne cele i kierunki przeksztafcen oraz rozwoju:
- rozwdéj funkcji agroturystycznej oraz mieszkalnej w zabudowie zagrodowej,
-  priorytet ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

12) P — funkcja produkcyjna i skladowo-magazynowa; dominujacg funkcjg jest funkcja
produkcyjna i magazynowa, rzemiosto produkcyjne, skfady, bazy transportowe, obstuga
komunikacji drogowej i kolejowej. Jako funkcje uzupetniajace dopuszcza sie ustugi, w tym
handlu i turystyki, hotelarskie, ustugi inne, istniejace obiekty i lokale mieszkalne,
infrastrukture techniczna.

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:

- rozbudowa strefy zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

- rehabilitacja i modernizacja zabudowy przemystowej,

- przeksztatcenia w kierunku eliminacji technologii produkcji o negatywnym oddziatywaniu
na Srodowisko,

- przeksztatcenia struktury funkcjonalnej w kierunku adaptacji istniejacej funkcji
mieszkaniowej na funkcje uzupetniajgce (ustugowe),

- modernizacja infrastruktury.

13) P/U — funkcja produkcyjno-ustugowa; funkcjami dominujacymi sa: funkcja produkcyjna
I magazynowa, rzemiosto produkcyjne, sktady, bazy, hurtownie, obstuga komunikacji oraz —
jako funkcja réwnorzedna - ustugi. Jako funkcje uzupetniajgce dopuszcza sie istniejace
obiekty i lokale mieszkalne, gospodarstwa ogrodnicze, przetworstwo ogrodnicze,
infrastrukture techniczna.

14) Ul — tereny inne (tereny zamkniete); tereny wojskowe.
15) IT — tereny infrastruktury technicznej; dominujaca funkcja sa obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, korytarze infrastruktury. Jako funkcje uzupefniajgce
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dopuszcza sie obstuge komunikacji, ustugi, zielen naturalnq iurzadzona, uzytki
Zielone.

16) ZL — zielen lesna; dominujaca funkcjgq jest funkcja zielen lesna, gospodarka leSna;
funkcje towarzyszace — uzupetniajgce to obstuga lasow, turystyka (ciagi pieszo-rowerowe
penetracji turystycznej, polany rekreacyjne), obstuga komunikacii.

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:
-  priorytet ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
- W czesci terenow dopuszczalne przeksztatcenia w kierunku zieleni naturalnej i parkowe;.

17)ZN - zielen naturalna; dominujaca funkcjg jest funkcja zieleni naturalnej. Jako
uzupetnienie dopuszcza sie zielen urzgdzong - parkowa, rekreacje oraz obstuge
komunikacji.

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:
- priorytet ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
-  zachowanie naturalnej rzezby terenu.

18) ZP — zielen urzadzona (parkowa); dominujaca funkcjg jest funkcja zieleni urzadzonej —
parkowej; na terenie dopuszcza sie lokalizacje ustug ogolnomiejskich oraz ustug
towarzyszacych funkcji dominujacej (kultury, rozrywki, sportu, gastronomii).

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:
- priorytet ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
- rewitalizacja terenu zieleni wokot muréw starego miasta, tzw. Plant Koszalinskich.

19) ZC — cmentarz; dominujaca funkcjg jest funkcja grzebalna; ponadto dopuszcza sie ustugi
zwigzane z obstugg cmentarza (handel, gastronomia, rzemiosto, dom pogrzebowy, kaplica)
oraz parkingi publiczne.

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:
- rozbudowa cmentarza,
- realizacja zespotu ustugowego dla obstugi cmentarza.

20) ZD - ogrody dziatkowe o statej lokalizacji; funkcjg dominujgca jest rekreacja
indywidualna; kompleks zieleni dziatkowej do zachowania.

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:

- utrzymanie gtownych kompleksow ogrodéw dziatkowych bez zmian,
- likwidacja tak i enklaw zieleni naturalnej pod realizacjc nowego kompleksu zieleni
dziatkowej.

21) R — uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze; funkcja dominujaca jest funkcja upraw
rolniczych, funkcja uzupetniajaca to zielen naturalna; w sasiedztwie Lasu Bukowego —
otwarte zerowiska dla dzikich zwierzat. Obowigzuje zakaz zabudowy.

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:
- bez zmian.

22) L - uzytki zielone; funkcja dominujaca sg uprawy fgkowe, funkcje uzupetniajgce to zielen
naturalna oraz rekreacja. Obowigzuje zakaz zabudowy poza przypadkami dopuszczonymi
w ustaleniach szczegofowych — dla jednostek planistyeznych.

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:

- priorytet ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych (otulina rezerwatu przyrody
~Jezioro Lubiatowskie”, projektowane uzytki ekologiczne, ztoza torfébw i kredy jeziornej,
ochrona gatunkowa roslin i zwierzat),

- przeksztatcenia zwigzane z funkcjg rekreacyjng (ciagi piesze, polany rekreacyjne, polany
obserwacyjne, pole golfowe),
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- lokalizacje zbiornikbw retencyjnych wéd opadowych.

23) WS — wody srodladowe; funkcja dominujaca sa zbiorniki otwarte wdd srédladowych
z zielenig przybrzezng, funkcja uzupetniajgca to ekoturystyka.

Gtowne cele i kierunki przeksztatcen oraz rozwoju:

- absolutny priorytet ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych (istniejacy rezerwat
przyrody ,Jezioro Lubiatowskie”, ochrona gatunkowa zwierzat),

- dopuszczalne jedynie przeksztatcenia zwigzane z funkcjg rekreacyjng (ekoturystyka:
Sciezki dydaktyczne, punkty obserwacyjne).

24) KD - komunikacja drogowa, z podziatem na:

- KD.S - komunikacja (drogi ekspresowe)
- KD.G - komunikacja (ulice gtéwne)

- KD.Z - komunikacja (ulice zbiorcze)

- KD.L -komunikacja (ulice lokalne)

Charakterystyka systeméw komunikacji oraz ustalenia ogéine dotyczace kierunkéw zmian
zawarte sg w pkt 3.8 ,Kierunki rozwoju systemoéw komunikac;ji”.

W granicach jednostek planistycznych wyznacza sie tereny istniejacych
i projektowanych gfownych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone
symbolami TC, TE, TO, TW stanowiace wydzielenia wewnetrzne (kotfownie, gfowne
punkty zasilania energetycznego, oczyszczalnia sciekéw, ujecie wody). Na terenach
oznaczonych symbolem TC dopuszcza sie lokalizacje zakfadu z wykorzystaniem
procesu termicznego przeksztafcania odpadow z odzyskiem energii oraz lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodef odnawialnych o mocy przekraczajgcej
100 kW.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:
- dopuszcza sie doprecyzowanie przebiegu granic jednostek planistycznych okreslonych
na rysunku studium,
- dopuszcza sie korekte granic giownych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej stanowiqcych wydzielenia wewnetrzne w obrebie jednostek
planistycznych, z zaftozeniem, ze w przypadku ograniczenia powierzchni terenu
przeznaczonego pod urzadzenie infrastruktury, uwolnione obszary przejmq funkcje
terendw sasiadujacej jednostki planistycznej,
- dopuszcza sie korekte linii rozgraniczajacych pasy drogowe z zachowaniem
kierunku ich przebiegu, z zalozeniem, ze w przypadku ograniczenia powierzchni
terenu przeznaczonego pod ukfad komunikacyjny, uwolnione obszary przejma funkcje
terendéw sasiadujacej jednostki planistycznej; w sytuacjach szczegdélnych dopuszcza
sie lokalnq ingerencje rozwiazan drogowych w tereny sasiadujace ograniczajacq
obszary przylegfe,
- dopuszcza sie¢ zastosowanie innych rozwigzan zagospodarowania pasow
drogowych w zakresie drég rowerowych i ciqgéw pieszych niz wynikajace z USTALEN
SZCZEGO£OWYCH dla UKEADU KOMUNIKACYJNEGO "K" w zakresie "Polityki
przestrzennej" oraz "Standardow Kksztaftowania przestrzeni” przy zachowaniu
okreslonej klasyfikacji drég,
- dopuszcza sie uscislenie lokalizacji urzadzen inzynieryjnych oraz przebiegu
| kierunku ufozenia sieci inzynieryjnych w obrebie jednostki planistycznej,
- dopuszcza sie doprecyzowanie przebiegu granic obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodziq oraz zagrozonych powodzia,
- dopuszcza sie korekte granic stref ochrony konserwatorskiej,
- dopuszcza sie ustalenie dla pojedynczych nieruchomosci innego przeznaczenia niz
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okreslone w kierunkach rozwoju jako funkcje: dominujaca i uzupetniajaca,

- W zakresie ograniczania ucigzliwosci hafasu w miescie nalezy stosowac zasady
nielokalizowania zabudowy produkcyjnej i usfug ucigzliwych w sasiedztwie terenéw
chronionych akustycznie oraz strefowania zabudowy i odpowiedniego jej
ksztaftowania (np. wprowadzanie zabudowy pierzejowej chroniacej wnetrze kwartatu);
- wokof terenu oczyszczalni utrzymaé pas o szerokosci 300 m, wolny od zabudowy
mieszkaniowej i innej, zwiazanej z przebywaniem ludzi. Przed sporzadzeniem planu
miejscowego nalezy wykonacC analize uciazliwosci oczyszczalni ,,Jamno”, celem
okreslenia zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania; dopuszcza sie lokalizowanie
zabudowy zwiazanej z pobytem ludzi w pasie j.w., pod warunkiem, ze wynik
opracowanej analizy wykaze brak wpfywu oddziatywania oczyszczalni.

Rozmieszczenie funkcji dominujacych na obszarze miasta przedstawia ryc. 2.

LEGENDA:

=| MIESZKALNICTWO WIELORODZINNE

F ] MIESZKALNICTWO JEDNORODZINNE
| MIESZKALNICTWO MIESZANE WIELO- | JEDNORODZINNE

FUNKCJA SRODMIEJSKA (UStUGOWO - MIESZKANIOWA)

UstuaGl

USEUGI TURYSTYKI, SPORTU | REKREACJI

USEUGI AGROTURYSTYKI W ZABUDOWIE ZAGRODOWEJ
FUNKCJA PRODUKCYJNA | MAGAZYNOWA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

TERENY ZAMKNIETE

ZIELEN LESNA

9 ZIELEN URZADZONA (PARKOWA)

CMENTARZ

OGRODY DZIALKOWE

[ ] UPRAWY ROLNE, SADOWNICZE | OGRODNICZE
[ ] UZYTKIZIELONE, ZIELEN NATURALNA

[ ] woODY POWIERZGHNIOWE SRODLADOWE

=== GRANICA ADMINISTRACYINA MIASTA

Ryc.2. Koszalin - kierunki rozwoju; rozmieszczenie przestrzenne funkcji dominujacych
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3.5. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

Podstawowe minimalne oraz maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw okreslono w ustaleniach szczegotowych (dla
terendw jednostek planistycznych) w dziale Il — Ustalenia szczegotowe.

Dla ustalenia parametrow i wskaznikbw parkowania nalezy zastosowaC rozwigzania
indywidualne zalezne od przyjetej polityki transportowej. Generalnym zatozeniem powinno
byC ograniczanie generatorbw ruchu w S$cistym centrum, co oznacza wprowadzenie
wskaznikbw maksymalnych, ograniczajacych iloS¢ miejsc postojowych, natomiast poza
scistym centrum nalezy wyznaczaC wskazniki minimalne, czyli wskazujagce minimalng
niezbedng iloS¢ miejsc postojowych. Kazdy przypadek nowego zagospodarowania terenu
nalezy rozpatrywac indywidualnie na podstawie prognozy parkowania, lokalizacji w miescie,
zasad polityki transportowej i ustalac na etapie opracowania planéw miejscowych.

3.6. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrona przyrody
3.6.1. Obszary chronione

W granicach administracyjnych miasta Koszalina wystepuja nastepujace prawne formy
ochrony przyrody i krajobrazu w rozumieniu Ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2013 r., poz. 627).

3.6.1.1. Rezerwat przyrody nieozywionej ,,Bielica” — R1

Rezerwat przyrody ,Bielica” zostat ustanowiony Zarzgadzeniem Ministra LeSnictwa
I Przemystu Drzewnego z dnia 10 grudnia 1971 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody.

Rezerwat znajduje sie w kompleksie leSnym przy drodze do Gorzebadzia
w Nadlesnictwie Karnieszewice, oddz. 301h i ma powierzchnie 1,30 ha.

Rezerwat znajduje sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu (OCK) ,Koszalinski
Pas Nadmorski” (jednostka E.03b.ZL).

Dla terenu rezerwatu obowiazuja ustalenia i ograniczenia wynikajace z
Rozporzadzenia Nr 65/2007 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 29 pazdziernika
2007 r., w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Bielica” (Dz.
Urz. Woj. Zach. Nr 108, poz.1866), uwzglednione w ustaleniach szczeg6fowych.

3.6.1.2. Rezerwat faunistyczny ,Jezioro Lubiatowskie im. profesora Wojciecha
Gorskiego” — R2

Rezerwat przyrody utworzono na podstawie Zarzadzenia Ministra LesSnictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 10 lipca 1956 r. w celu zachowania naturalnego srodowiska
legowego ptactwa wodno-btotnego. Powierzchnia rezerwatu wynosi 375,8136 ha.

Rezerwat potozony jest 1 km na SE od Dzierzecina, przy drodze Koszalin-Szczecinek.
Stanowi go jezioro o dos¢ urozmaiconej linii brzegowej, bardzo wyptycone i silnie zarastajgce
(jednostka E.13.WS).

Dla terenu rezerwatu obowiazuja ustalenia i ograniczenia wynikajace z Zarzadzenia
Nr 20/2009 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
14 kwietnia 2009 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody
»Jezioro Lubiatowskie im. prof. Wojciecha Goérskiego” (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 16,
poz. 652), uwzglednione w ustaleniach szczego6fowych.
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3.6.1.3. Obszar Chronionego Krajobrazu — ,,Koszalinski Pas Nadmorski” (OCK)

Obszar Chronionego Krajobrazu — ,Koszalinski Pas Nadmorski” (OCK) zostat utworzony
na podstawie Uchwaty Nr X/46/75 WRN w Koszalinie z dnia 17 listopada 1975 r. w sprawie
stref chronionego krajobrazu (Dz. U. WRN w Koszalinie z dnia 2.12.1975 r. nr 9, poz. 49-50).
Zasady funkcjonowania OCK okresla obowigzujgca Uchwata Sejmiku  Woj.
Zachodniopomorskiego Nr XXXII/375/09 z dnia 15 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urzedowy Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 66, poz. 1804, z p6zniejszymi zmianami).

taczna powierzchnia OCK wynosi 36 229 ha. Na terenie miasta Koszalina obszar ten
zajmuje dwa kompleksy lesne: pin. fragment Lasow Mscickich i lasy przy wschodniej granicy
miasta, czes¢ Lubiatowa po wschodniej stronie ul. Lubiatowskiej oraz rejon Jamna
| tabusza.

OCK obejmuje obszar o niezwyklych walorach krajobrazowych, w ktérego sktad
wchodzg wydmy nadmorskie, taki z roslinnoscig halofilng oraz tereny lesne. To tereny
bedace niezwykle cenng ostojg zwierzyny ptowej (dzik, jelen, sarna), drobnych gryzoni (baza
zerowiskowa ptakoéw drapieznych) oraz chronionych gatunkow ssakow, ptakéw i ptazéw.

Na terenie OCK znajdujg sie istniejace i proponowane obiekty ochrony powierzchniowej
i indywidualne;j:
- rezerwat przyrody nieozywionej ,Bielica” R-1;
- potnocna czesc¢ Obszaru Natura 2000 ,Bukowy Las Gorki”;
- planowany zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Lasy Mscickie”, cze$¢ pétnocna ZPK-lI;
- istniejace uzytki ekologiczne od UE-1 do UE-9;
- proponowane uzytki ekologiczne UE-11, UE-14, UE-15;
- oraz drzewa pomnikowe i aleje drzew.
Teren OCK znajduje sie na obszarze proponowanego Koszalinskiego Parku
Krajobrazowego.

3.6.1.4. Obszar majacy znaczenie dla Wspéinoty ,,Bukowy Las Goérki” PLH 320062

Obszar majacy znaczenie dla Wspdinoty pod nazwa ,,Bukowy Las Gorki” kod
obszaru PLH 320062 stanowi zwarty kompleks lesny, pofozony w krajobrazie
morenowym, w bliskosci Jeziora Jamno i miasta Koszalina.

Wchodzi w czesci w skfad Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”.

3.6.1.5. Uzytki ekologiczne

Na terenie miasta Koszalina 2znajduje sie 9 lesnych uzytkbw ekologicznych.
Zlokalizowane s3g one gtownie na obszarach podmoktych i w dolinach rzecznych.

Uzytki ekologiczne utworzone zostaty na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Koszalinie
Nr XXI/150/95 z dnia 1 grudnia 1995 r. Sg to obiekty (tereny) znajdujace sie w lasach
Nadlesnictwa Karnieszewice o tgcznej powierzchni 26,63 ha, a wsréd nich:
e pastwisko o powierzchni 17,04 ha;
e faki o tacznej powierzchni 6,43 ha;
e bagna o tgcznej powierzchni 3,16 ha.

Wykaz istniejgcych uzytkbw ekologicznych znajduje sie w tomie | — ,Uwarunkowania
rozwoju” pkt 2.3.11.1.
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3.6.1.6. Zespot przyrodniczo-krajobrazowy , Wawozy Grabowe”

W poéinocnej czesci miasta Koszalina pomiedzy terenami zwartej zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej (jednostka N.17.ZN) ustanowiono Zespot
przyrodniczo-krajobrazowy ,Wawozy Grabowe” na podstawie Rozporzadzenia Wojewody
Koszalinskiego Nr 4/95 z dnia 7 marca 1995 r. w sprawie uznania za zespot przyrodniczo-
krajobrazowy obszaru pod nazwg ,Wawozy Grabowe” (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 7,
poz. 33).

Obiekt ten wyrdznia uksztattowanie terenu oraz drzewiasta i krzewiasta szata roslinna.

3.6.1.7. Pomniki przyrody

W granicach administracyjnych miasta Koszalina znajduje sie zatwierdzonych 59
pomnikow przyrody, wsrod ktérych sg pojedyncze drzewa i skupienia drzew. Drzewa uznane
za pomniki przyrody to przede wszystkim deby, buki i jesiony, ktdére przewaznie rosng
w parkach miejskich. Szczegotowy wykaz drzew zawiera opracowanie ekofizjograficzne
sporzadzone dla potrzeb zmiany studium.

3.6.2. Obszary do objecia ochrong

Zgodnie z ,Waloryzacjg przyrodniczga miasta Koszalina” (2003) i ,Waloryzacja
przyrodniczg gminy Bedzino” (2004) w granicach obszaru miasta Koszalina planowane jest
ustanowienie nastepujacych form ochrony przyrody i krajobrazu:

2.1. Park Krajobrazowy ,Koszalinski Park Krajobrazowy”
2.2. Uzytki ekologiczne

2.3.  Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Lasy Mscickie”
2.4. Pomniki przyrody

Wszystkie zaproponowane do ochrony obiekty wymagaja opracowania dokumentacji
wedtug wymogow prawnych, a nastepnie zatwierdzenia przez odpowiedni organ (wojewode
lub Rade Miasta). W rozporzadzeniach powotujgcych obiekty powinny zostaC okreslone
szczegoOtowe wytyczne konserwatorskie gwarantujgce zachowanie walorow przyrodniczych
tych obszarow.

2.1. Park Krajobrazowy ,Koszalinski Park Krajobrazowy”

Park objatby catg niecke Jeziora Lubiatowskiego z rezerwatem ,Jezioro Lubiatowskie im.
prof. Wojciecha Gorskiego” i doling Dzierzecinki oraz centralng i pétnocno-wschodnig czes¢
przylegtej do miasta od potudnia gminy Manowo z kompleksem lasOw na obszarze moreny
kemowej z licznymi jeziorkami srodlesnymi, trzesawiskami i mszarami.

2.2. Uzytki ekologiczne

Na terenie miasta nalezatoby objg¢ ochrong poprzez uznanie za uzytek ekologiczny pie¢
terendw, ktére wyznaczono pod roboczg nazwa;

UE - 10 uzytek ekologiczny ,,Srédpolne oczko wodne” potozony na osiedlu
Morskim (jednostka N.04MW/MN), celem jest zachowanie unikatowych zasobéw genowych
| petnej réznorodnosci biologicznej w naturalnym srédpolnym zbiorniku wodnym.

UE - 11 uzytek ekologiczny ,,Srédlesne oczka wodne” potozony na wschéd od
osiedla Chetmoniewo (jednostka E.03c.ZL), wzdluz drogi do Maszkowa, celem jest
zachowanie unikatowych zasobow genowych i petnej roznorodnosci Dbiologicznej
w naturalnych srédlesnych zbiornikach wodnych.

UE - 12 uzytek ekologiczny , Uboga taka z drzaczka srednigq” potozenie: Jezioro
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Lubiatowskie (jednostka E.11j.MN), przy drodze Dzierzecino - Lubiatowo, celem jest
zachowanie funkcji biocenotycznej taki z drzaczka srednia.

UE - 14(6) uzytek ekologiczny , Mokradta pod tabuszem” potozony na wschdd
I pothocny-wschéd od Jamna, na potudnie od tabusza (jednostki N.23a-c.ZL,N.22d-g.t),
celem jest ochrona olsu wraz z przylegajacymi do niego fragmentami tgk.

UE - 15(7) uzytek ekologiczny ,,UjScie Dzierzecinki” potozony na zach6d od Jamna
(jednostka E.22h.t), ujscie rzeki Dzierzecinki do Jeziora Jamno.

2.3. Zespot przyrodniczo-krajobrazowy . Lasy Mscickie”(ZPK-I1)

Proponowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Lasy Mscickie” obejmowatby kompleks
lesSny przy potnocno-zachodniej granicy miasta.

Celem ochrony jest zachowanie siedlisk i gatunkdédw chronionych oraz waloréw
krajobrazowych kompleksu leSnego o wysokiej bior6znorodnosci.

Obiekt ten stanowi kompleks lesny wraz z malowniczymi, gtecboko powcinanymi jarami
z cieckami wodnymi oraz licznymi oczkami srédlesnymi.

2.4. Proponowane pomniki przyrody

W granicach miasta Koszalina proponuje sie do uznania za pomnik przyrody pojedyncze
drzewa, grupy drzew oraz aleje drzew. Szczegétowy wykaz zawiera opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone dla potrzeb zmiany studium.

3.6.3. Inne cenne obszary i obiekty przyrodnicze
3.6.3.1. Obszary cenne przyrodniczo

Obszar OC - 1 tgczacy rezerwat faunistyczny ,Jezioro Lubiatowskie” z jeziorem Jamno,
bedacym ostojg przyrody o randze europejskiej. Oba zbiorniki wodne taczy rzeka
Dzierzecinka — korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym.

Obowiazuje zachowanie droznosci korytarza ekologicznego, roslinnosci
nadbrzeznej oraz ograniczenia dla lokalizacji obiektéw budowlanych.

3.6.3.2. Lasy ochronne i ptaty cennego drzewostanu w lasach

Wszystkie lasy na terenie miasta uznane zostaty za lasy ochronne. Posréd nich
wyznaczono miedzy innymi:
e las komunalny — park lesSny o powierzchni 99,6 ha,
e |las wodochronny o powierzchni 7,0 ha,
e lasy nasienne o powierzchni 6, 02 ha.

3.6.4. Kierunki ksztaltowania i ochrony srodowiska

Na podstawie omowionej oceny stanu ochrony i uzytkowania zasoboéw przyrodniczych, ze
szczegblnym uwzglednieniem zmian jego poszczegdinych komponentéw oraz kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla miasta okreSlonych w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego, przyjeto nastepujace kierunki
ksztattowania i ochrony srodowiska:

e utrzymanie ciggtosci przyrodniczej i przestrzennej wszystkich elementéw osnowy
ekologicznej miasta, z silnym jej powigzaniem z terenami przylegtymi, poprzez wyznaczanie
nowych terendéw zieleni ogdlnodostepnej oraz pod lokalizacje uktadow zieleni osiedlowej
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i przyulicznej oraz teren6w i urzadzen rekreacyjnych z duzym udzialem powierzchni
biologicznie czynnej i z odpowiednimi uktadami zadrzewien i zakrzewien,

e utrzymanie spoéjnosci hydrograficznej obszaréw potozonych w gérnej czesSci zlewni
Dzierzecinki z Jeziorem Jamno oraz przez Raduszke z Radwig i Parseta,

e wprowadzanie wzdtuz istniejacych i planowanych ulic nowych zadrzewien o luznej
strukturze azurowej tak, aby nie utrudniac swobodnego przewietrzania terenu oraz zgodnie
z gatunkami wystepujacymi juz na tym terenie, a charakteryzujacymi sie dobrym stanem
sanitarno — zdrowotnym,

e poprawa warunkdbw zamieszkiwania w terenach sgsiadujacych z gtéwnymi ciggami
komunikacyjnymi bedaca skutkiem wyprowadzenia ruchu tranzytowego na realizowane drogi
ekspresowe S6 i S11,

e zagospodarowanie Srodowiska przyrodniczego na obszarach lesnych dla turystyki
i rekreacji mieszkancéw miasta,

e uwzglednienie powierzchni biologicznie czynnej w ogélnej powierzchni terenu istniejacych
dziatek, w szczegolnosci na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

e obowigzek  wprowadzenia nowych zadrzewien i  zakrzewien  zgodnych
Zz miejscowymi warunkami siedliskowymi oraz w formie biogrup drzew i krzewéw,

e wprowadzenie do zapisow planédw miejscowych dla planowanych parkingbw terenowych
nakazu nowych nasadzen drzew,

e rozwo0j przestrzenny miasta w pasmach potudniowo — zachodnim, pdéthocnym oraz
zachodnim z maksymalnym ograniczeniem rozwoju w kierunku potudniowo — wschodnim,

e kompleksowa realizacja miejskich uktadéw kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
przebudowa sieci ogolnosptawnej na rozdzielcza,

e preferowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta wraz z pomoca WFOSIGW oraz NFOSiGW
dla os6b zmieniajacych zrédto ciepta na niskoemisyjne,

e wprowadzenie zasady lokalizacji miejsc postojowych wytgcznie w granicach posiadanego
terenu, z preferowaniem lokalizacji parkingdw kubaturowych z maksymalnym ograniczeniem
realizacji garazowisk,

e maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych nawierzchni do utwardzenia drog
dojazdowych do poszczeg6inych budynkéw oraz ciggéw pieszych i parkingbw w obrebie
posesji w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

e W zakresie ograniczenia hafasu w granicach miasta:

- nielokalizowanie zabudowy produkcyjnej i ustug ucigzliwych w sasiedztwie terenéw
chronionych akustycznie;

- wprowadzenie zasad strefowania zabudowy poprzez dopuszczenie na terenach
mieszkaniowych lokalizacji ustug wzdtuz ulic klasy zbiorczej;

- odpowiednie ksztaftowanie zabudowy, np. wprowadzanie zabudowy pierzejowej
chroniacej wnetrze kwartafu lub oddzielanie zrédet hatasu od obszarow chronionych
terenem o innym przeznaczeniu;

- ograniczenie ruchu pojazdéw ciezarowych;

- poprawa pfynnosci ruchu w miescie - ograniczanie predkosci ruchu pojazdéw na
terenach chronionych akustycznie;

- Zakaz stosowania nawierzchni o podwyzszonej hafasliwosci na terenach
chronionych;

- poprawa stanu nawierzchni drogowych - stosowanie nawierzchni o dobrych
parametrach akustycznych (nawierzchnie ciche);

- ograniczenie ruchu w miescie poprzez wspieranie komunikacji rowerowej, rozwoju
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przyjaznej komunikacji zbiorowej, parkingi;

- budowa ekranow akustycznych pochfaniajgcych lub pochfaniajgco-rozpraszajacych;
- uwzglednienie zieleni izolacyjnej (pasow zieleni) wzdfuz ulic klasy zbiorczej;

- stosowanie w budownictwie materiafdw dzwiekochfonnych powodujgce wygfuszenia
i wyciszenia w zabudowie mieszkaniowej, okien o podwyzszonych parametrach
izolacyjnosci akustycznej i innych rozwiqzan majacych na celu ochrone przed
hafasem.

3.7.0bszary oraz zasady ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

3.7.1. Kierunki i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoéfczesnej

W studium ustala sie zasady i kierunki ochrony obszaréw i obiektéw zabytkowych,
krajobrazu kulturowego oraz wartosciowych obszar6w i obiektow bedacych
dorobkiem wspofczesnych pokolen poprzez uwzglednienie:

- zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru oraz ich otoczenia,

- innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow,

- parkéw kulturowych,

- dobr kultury wspofczesnej,

a takze ustalenie stref ochrony konserwatorskiej.

Zasady i kierunki dziafan dotyczacych krajobrazu kulturowego, obszaréw i obiektow
zabytkowych majg na celu przede wszystkim ich ochrone, to znaczy petne zachowanie
istniejacej historycznej formy zabytkowego uktadu przestrzennego przy jednoczesnym
utrzymaniu badz poprawie jego funkcjonowania oraz zapewnieniu mozliwosci rozwoju uktadu
miejskiego. Zachowanie obiektéw i zespotéw zabytkowych oraz waloréw krajobrazu
kulturowego stuzy¢ ma utrzymaniu tozsamosci i ciggtosci kulturowej uktadu miejskiego oraz
utrzymaniu i podniesieniu walor6w i ré6znorodnosci przestrzeni miejskiej, a w efekcie jej
atrakcyjnosci turystycznej.

W niniejszym studium uwzglednia sie réwniez program rewitalizacji obszaréw
miejskich, przy zafozeniu respektowania zasad rewaloryzacji oraz problematyki
konserwatorskiej.

3.7.2. Ochrona obszarowa
3.7.2.1. Parki kulturowe

W niniejszym studium przyjmuje sie¢ — jako ustawowsg — forme ochrony obszarowej
w postaci parkéw kulturowych. Na terenie miasta Koszalina proponuje sie utworzenie dwéch
parkéw kulturowych:

- parku kulturowego PK ,Goéra Chelmska” w obszarze Lasu Miejskiego pomiedzy ul.
Gdanska a Maszkowem,

- parku kulturowego PK ,Kolejka do elektrowni” na terenie Koszalina oraz gminy
Manowo; czeS¢ obszaru w granicach administracyjnych miasta obejmuje teren kolei
waskotorowej w granicach wpisu do rejestru zabytkow.

Granice proponowanych parkOw wymagajg uszczegotowienia na etapie sporzadzania
dokumentacji do ustanowienia prawnej ochrony.

Zasady ochrony i zagospodarowania parkéw kulturowych:

- utrzymanie charakterystycznych cech i formy krajobrazu z wykluczeniem lokalizacji

obiektow o formach i funkcji obcych historycznie uksztattowanej przestrzeni oraz tworzacych
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dominanty konkurencyjne dla dominant historycznych,

- szczegOtowe okreslenie zasad zagospodarowania, w tym zakazdw i ograniczen
dotyczacych lokalizacji obiektéw, prowadzenia rob6t budowlanych, dziatalnosci
przemystowej, rolniczej, hodowlanej, handlowej i ustugowej, umieszczania tablic
informacyjnych i reklam, sktadowania i magazynowania odpadéw itd.

3.7.2.2. Strefy ochrony konserwatorskiej

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
jedng z form ochrony wartosci kulturowych w studium oraz w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie stref ochrony konserwatorskie;.

Na terenie miasta Koszalina ustala sic 4 rodzaje stref ochrony konserwatorskiej — ,A’
ochrony historycznej struktury przestrzennej, ,B” ochrony uktadow przestrzennych, ,K”
ochrony krajobrazu komponowanego oraz ,W” ochrony konserwatorskiej zabytkow

archeologicznych, a w obrebie strefy W” — trzy stopnie ochrony: “W.I” petnej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej, “W.II"” czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych oraz “W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych.

Strefami ,A” ochrony historycznej struktury przestrzennej objeto: teren Sredniowiecznego
miasta lokacyjnego wraz z otaczajacymi je zabytkowymi murami oraz fragmentem otuliny,
zespot dawnego miyna, otoczenie kaplicy $Sw. Gertrudy, teren dawnego przedmiescia
Fryderyka Wilhelma oraz obszar historycznego osrodka pielgrzymkowego — Sanktuarium
Maryjnego na Gorze Chetmskiej.

Strefami ,B” ochrony uktadow przestrzennych objeto tereny przedmies¢ lub ich czesci
oraz tereny dawnych wsi, w obrebie ktérych dominuje historyczne rozplanowanie i zabudowa
o cechach zabytkowych.

Strefami ,K” ochrony krajobrazu komponowanego objeto: teren otuliny obszaru miasta
lokacyjnego, parki o proweniencji XIX-wiecznej, obszar doliny rzeki Dzierzecinki pomiedzy ul.
Mtyrniska a linia kolejowa Koszalin - Gdansk, XIX-wieczng cze$S¢ cmentarza komunalnego
przy ul. Gnieznienskiej, tereny dawnych cmentarzy ewangelickich: przy Koszalinskiej
Bibliotece Publicznej (Park im. Tadeusza Kosciuszki), przy ul. Lubiatowskiej i Pétnocnej
(Jamno) oraz zydowskiego przy ul. Rzecznej.

Strefami ,W” ochrony archeologiczno-konserwatorskiej objeto stanowiska zabytkéw
archeologicznych, znajdujacych sie w ewidencji konserwatorskiej. Na terenie Koszalina
Zlokalizowano 167 stanowisk zabytkow archeologicznych, w  wiekszosci
zaewidencjonowanych w ramach ogoélnopolskiego programu inwentaryzacji AZP
(~Archeologiczne Zdjecie Polski’), opartej na jednolitych zasadach penetracji terenowej
powierzchniowe;.

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta Koszalina znajdujgcych sie
w ewidenciji doébr kultury wojewédzkiego konserwatora zabytkéw przedstawiono w czesci | —
,Jwarunkowania” w tabeli nr 8.

Strefa “W.I" petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej objeto obszar grodziska
Sredniowiecznego potozonego w Kretominie na granicy z miastem Koszalin, wpisanego do
rejestru zabytkéw, strefami “W.II” czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — szczegéllnie cenne i wartosciowe poznawczo stanowiska na Goérze
Chetmskiej oraz na obszarze Dzierzecina, Lubiatowa i tabusza, strefami “W.III" ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — pozostate stanowiska oraz rejon
zabytkowego uktadu Ssredniowiecznego miasta Koszalina i historycznych przedmiesc.

Granice stref naniesiono na rysunku zmiany studium. Na etapie sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego granice stref moga ulec korektom.
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Zasady ochrony obowigzujace w strefach:

1) strefa “A” ochrony historycznej struktury przestrzenne;j:

a) Scistej ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna obszaru, uktad, geometria
I historyczne materialy nawierzchni ulic, podziat parcelacyjny, zabudowa historyczna, elementy
zagospodarowania i wyposazenia wnetrz publicznych,

b) warunki ochrony:

e zachowanie i odtworzenie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete
zespotu,

e zachowanie i odtworzenie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,

e zachowanie i odtworzenie historycznego charakteru wnetrz urbanistycznych,

e zachowanie i odtworzenie ukfadu ulic i placow z zachowaniem badz przywrdceniem ich
historycznych: przebiegu, przekrojow, dawnych linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

e uczytelnienie historycznych podziatow parcelacyjnych w postaci historycznych szerokosci
frontéw zabudowy,

e utrzymanie istniejacej zabudowy zabytkowej oraz zachowanych elementéw
zagospodarowania terenu we wiasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

e utrzymanie zachowanych uktadow zieleni wysokiej z koniecznoscig uzupetiania ubytkow
| zakazem niekontrolowanych dosadzen;

e nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i cech
zabudowy historyczne;;

2) strefa, B” ochrony uktadow przestrzennych:

a) ochronie podlega historyczne: rozplanowanie, uktad, geometria i materiaty nawierzchni ulic,
zachowany historyczny uktad parcelacyjny, historyczne szerokosci frontdw parceli, linie
zabudowy i jej rozplanowanie, zabudowa historyczna, elementy zagospodarowania
i wyposazenia wnetrz publicznych,

b) warunki ochrony:

e utrzymanie ukfadu ulic i placéw wraz z zachowanymi historycznymi nawierzchniami,

e utrzymanie i uczytelnienie historycznej zasady podziatéw parcelacyjnych,

e utrzymanie historycznych linii zabudowy,

e utrzymanie istniejacej zabudowy zabytkowe] we wiasciwym stanie technicznym
i funkcjonalnym,

e utrzymanie zachowanych uktadow zieleni wysokiej z koniecznoscig uzupetiania ubytkow
| zakazem niekontrolowanych dosadzen;

e nawigzanie w nowej zabudowie do gabarytow i cech zabudowy historycznej,

e obowigzuja procedury wynikajace z przepisbw ustawy o ochronie zabytkow
| opiece nad zabytkami oraz innych przepiséw dotyczacych zabytkow;,

3) strefa, K” ochrony krajobrazu komponowanego:

a) ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna obszaru, uksztattowanie terenu,
rozplanowanie zieleni, drog i Sciezek, zabudowa historyczna, sktad gatunkowy zieleni,

b) warunki ochrony:
e utrzymanie istniejacego uksztattowania oraz kompozycji pokrycia terenu (rozplanowanie
Zieleni, drog i sciezek, sktad gatunkowy zieleni),
e utrzymanie istniejacych obiektow zabytkowej we wilasciwym stanie technicznym
i funkcjonalnym,
e utrzymanie istniejacego starodrzewu;
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4) strefa “W.I" pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajacej wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna i inna. Strefa “W.I” obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw
i ujete w ewidencji urzedu ochrony zabytkéw.

Rygory obowigzujace w strefie:

a) zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi (np.
kopania studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.), poza badaniami
archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajacymi zabytek przed zniszczeniem,
prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony
Zabytkéw,

b) zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego terenu;

5) strefa “W.I” czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
dopuszczajgcej inwestowanie pod okreslonymi warunkami.

W strefie obowiqzuje:

a) zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji stuzby ochrony zabytkdw,

b) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych podejmowanych w obrebie strefy,
zwigzanych z pracami ziemnymi, z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,

C) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami szczegoinymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;

6) strefa “W.II” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania
prac ziemnych. Strefa “W.IlI” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej.

W strefie obowiqzuje:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych, zwigzanych z pracami ziemnymi,
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objefym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegéinymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

3.7.3. Ochrona obiektow

Ochrona zabytkéw nieruchomych, wpisanych do rejestru zabytkéw, nalezy do
organu ds. ochrony zabytkéw i jest indywidualnie ustalana bezposrednio z witascicielem
obiektu. W planie miejscowym obok informacji o zabytku wpisanym do rejestru winna
znajdowacC sie strefa oddziatywania na zabytek z ustaleniami ochrony i ksztattowania
otoczenia zabytku i widoku na zabytek oraz informacja o koniecznosci zachowania:

e obiektu zabytkowego;

e utrzymanie historycznie uksztattowanego otoczenia obiektu;

e utrzymanie formy architektonicznej obiektu, we wszystkich jego elementach — wysokosc,
forma i rodzaj pokrycia dachu, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym,
stolarkg i materiatem budowlanym;

e zmiana funkcji obiektu oraz wszelkie prace na obiekcie zabytkowym wymagajg uzyskania
zgody tego organu na wykonanie prac;

e zgoda moze byC warunkowana przeprowadzeniem badan konserwatorskich z ustaleniem
ograniczen budowlanych i funkcjonalnych dla planowanych zmian wynikajacych
z przeprowadzonych badan.

Wykaz obiektbw wpisanych do rejestru zabytkbw na terenie miasta Koszalina
przedstawiono w tomie | — ,Uwarunkowania rozwoju” w tabeli 6.
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Ochrona zabytkéw nieruchomych nie wpisanych do rejestru odbywa si¢ na mocy

ustalen planéw miejscowych i ma na celu:

e trwate zachowanie zabytku i jego wartosci,

e obligowanie wilasciciela do utrzymania obiektu w dobrym stanie technicznym
z zachowaniem bryty (gabaryty i forma dachu), kompozycji elewaciji, detalu i wartosciowe;j
struktury wewnetrznej oraz wskazanego wyposazenia (wystrdj klatki schodowej,
sztukaterie, stolarka).

W ustaleniach planu nalezy okreslic:

¢ dopuszczalny zakres zmian funkcjonalnych i budowlanych;

e wymaog sporzadzenia specjalistycznych badan konserwatorskich i dokumentaciji;

e W przypadku koniecznosci rozbiorki obiektu, wynikajacej z utraty wartosci technicznych
lub zdarzenia losowego potwierdzonych opinia technicznga, wymédg wykonania
inwentaryzacji fotograficzno-budowlanej obiektu, z przekazaniem jednego
egzemplarza do wfasciwego urzedu konserwatorskiego.

Obiekty o szczegOlnie wysokiej wartosci zabytkowej, zakwalifikowane do wpisu do
rejestru zabytkow, nalezy obja¢ w planach miejscowych Scista ochrong konserwatorskg do
czasu sfinalizowania procedury ich wpisu do rejestru.

Wykaz obiektow zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkOw na terenie miasta
Koszalina, przedstawiono w tomie | — ,Uwarunkowania rozwoju” w tabeli 7.

Obiekty zabytkowe wyznaczone do ochrony ustaleniami planéw miejscowych —
zgodnie z gminng ewidencja zabytkow.

Na etapie sporzadzania kolejnych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, konieczna jest weryfikacja obiektow w ewidencji gminnej kwalifikowanych
do ochrony ustaleniami planu, z uwagi na mozliwosC¢ utraty wartosci w trakcie
niekontrolowanego uzytkowania, znaczne przeksztatcenia lub rozbiorki. Zapisy ochrony
konserwatorskiej winny byC sporzadzone indywidualnie dla kazdego obiektu, uwzgledniajac
uwagi dotyczace utrzymania istotnych elementéw zabytkowych i dopuszczalne zmiany w
tym rozbudowy, wymiany detalu i badania kolorystyki.

3.7.4. Ochrona zabytkéw niematerialnych

Zgodnie z art. 6 ust.2 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochronie
moga podlegaC nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne — obiektu budowlanego,
placu, ulicy lub jednostki osadniczej. Ich ochrona badz przywr6cenie polega na:

e ograniczeniu mozliwosci administracyjnego zmieniania nazewnictwa topograficznego

i miejskiego,

e zachowaniu i przywracaniu tradycyjnych nazw,
e ochronie znakéw i herbéw.

Ze wzgledu na historyczng tradycje i znaczenie, na terenie Koszalina zaleca sie
utrzymanie badz przywrécenie historycznych nazw wtasnych:
- nazwy dawnych wsi: Chetmoniewo, Dzierzecino, Jamno, Lubiatowo, tabusz, Raduszka,
Rokosowo, Sarzyno, Wilkowo,
- nazwy geograficzne: Gora Chetmska,
- nazwy ulic: Grodzka, Milynska, Ptowce, Targ Drzewny.

3.7.5. Ochrona dobr kultury wspoétczesnej

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jako dobra kultury wspétczesnej nalezy rozumie¢ dobra kultury o wysokiej
wartosci artystycznej lub historycznej (pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza
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| detale, zespoty budynkow, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe), stanowigce uznany
dorobek wspotczesnie zyjacych pokolen.

Ochrona doébr kultury wspoétczesnej odbywa sie na mocy miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze miasta Koszalina znajdujg sie obecnie dwa obiekty uznane za dobra kultury
wspotczesnej, chronione zapisami planow miejscowych majacych moc prawna:

- Kosciot parafialny pw. sw. Kazimierza przy ul. ks. J. Popietuszki (uchwata nr
XXX1/500/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 grudnia 2005 r.),

- Kosciot parafialny pw. Ducha Swietego przy ul. ks. S. Staszica (uchwata nr XX1/487/2005
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 listopada 2005 r.).

Obiekty rekomendowane do kategorii doébr kultury wspoiczesnej (lista otwarta do
rozszerzenia).

- Amfiteatr im. Ignacego Jana Paderewskiego z 1973 r. z najwickszg kryta widownig
w Polsce (na ok. 6000 miejsc); ochronie podlega zadaszenie o konstrukcji wiszacej wstepnie
sprezonej wg projektu prof. inz. J. Filipkowskiego wykonane w r. 1975, bedace dzietem sztuki
inzynierskiej,

- Dom handlowy ,Saturn” przy ul. Zwyciestwa 44; ochronie podlega unikalna konstrukcja
przekrycia wiszacego,

- Ratusz Miejski, Rynek Staromiejski 6-7,

- kosciét i klasztor o.0. Franciszkanéw p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw. przy ul.
Franciszkanskiej,

- Pomnik ,Dziewczyna z mangustg’.

3.8.Kierunki rozwoju systemoéow komunikaciji

3.8.1. System transportu drogowego — kierunki rozwoju

- Polityka w zakresie rozwoju systemu drogowego, zgodnie z parametrami
wynikajacymi z klasyfikacji funkcjonalno — technicznej oraz innych zatozen dla
rozwoju chocby komunikacji zbiorowej, czy tez szerszym udostepnianiem stref o
ruchu uspokojonym, czy dla pieszych, bedzie podstawowym kierunkiem
urbanistycznym zapewniajacym sprawne funkcjonowanie sieci ulicznej miasta.

- System drogowy Koszalina charakteryzuje sie¢ obecnie dobrze rozwinietym uktadem
obwodnicowo - promienistym. Konsekwentna dotychczasowa polityka realizacji
obwodnic doprowadzita do obecnego stanu, w ktorym pierwszy pierscienn obwodnicy -
wewnetrzny, jest zamkniety (012.KD.Z). Pierscien wewnetrzny (wokot Scistego
centrum - 012.KD.Z) prowadzi w wiekszosci ruch wewnetrzny, natomiast pierscien
zewnetrzny od centrum jest wykorzystywany zarbwno przez ruch wewnetrzny, jak i
stanowi przedtuzenie uktadu zamiejskich drég krajowych i wojewddzkich, przez co
prowadzi ruch tranzytowy.

- Parametry techniczne sieci drogowo-ulicznej na wiekszosci odcinkbw zapewniajg
odpowiednie warunki ruchu, wystarczajagce do obcigzen wystepujacych przez
wiekszoSC roku. Jednakze obecny ukfad drogowy nie zapewnia odpowiedniego
standardu potaczen w kierunku morza, co powoduje znaczne przecigzenia istniejacej
sieci w okresie wakacyjnym. Szczegélnie dotyczy to odcinkéw ulic prowadzacych
ruch na kierunku potnoc - potudnie oraz na odcinkach obwodnicy miejskiej.

- W celu poprawy warunkéw ruchu w miescie, poprzez zminimalizowanie przejazdu
tranzytu, konieczna jest budowa obwodnic zamiejskich Koszalina w ciggach drog
krajowych nr 6 i 11. Niemniej jednak budowa tych obejS¢ nie moze skutkowac
negatywnie na rozw6j miasta poprzez powstanie utrudnien ruchowych polegajacych
na ograniczeniu dostepu do sieci drég krajowych. Stad tez nalezy dazyc
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bezwzglednie do powstania obejSC miasta Koszalina drogami ekspresowymi S6
(001.KD.S) i S11. Kazda z tych dr6g ma réwnie istotne znaczenie, w zwigzku z czym
nalezy doktada¢ wszelkich staran, aby te dwie inwestycje szczebla centralnego
powstaty jak najpilniej. Ich powstanie determinuje rozwdj oraz zréwnowazenie
systemu drogowego w miescie.

- Aby sprawnie miasto opuszczaC oraz dociera¢ szybko do waznych instytucji
zlokalizowanych w scistym centrum planowane drogi ekspresowe (001.KD.S i S-11)
nalezy potgczy¢ z drogami 003.KD.G i 008.KD.Z (obecna DK nr 6), 006.KD.Z,
007.KD.Z (Wiadystawa V), 009.KD.Z (Potczynska), 010.KD.Z (Bohateréw
Warszawy), przechodzgca w 005.KD.Z i 006.KD.Z oraz z 011.KD.Z (Morska).

- Skomunikowanie terendéw przylegtych z drogami ekspresowymi bedzie mozliwe
wytacznie za posrednictwem weztow drogowych. tacznie planuje sie pie¢ weztow
drogowych na drogach ekspresowych:

—wezet Koszalin Zachéd (S-11 — DK nr 6)

—wezet Bielice (S-11 — S6)

—wezet Koszalin Péioc (S-6 — DK nr 11)

—wezet Koszalin Wschéd (S-6 — ul. Wiadysfawa IV i Jamno)

—wezet Gdanska obecnie nie realizowany — w planie kierunkowym Studium.

- Odlegtosci miedzy weztowe nalezy traktowac, jako oddalone od siebie, jak dla drog

ekspresowych zlokalizowanych w obszarze zurbanizowanym.
Innym waznym elementem, jest sprawne skomunikowanie z rejonem poprzez drogi
o wysokiej klasie technicznej — G i sg to: 003.KD.G (Gdanska — obecnie DK nr 6)
obstugujaca kierunek na wschdéd do Stupska poprzez Sianéw, 004.KD.G
(Gnieznienska — obecnie DK nr 11) obstugujgca kierunek na potudnie do Bobolic.

- Inne wazne elementy to zapewnienie sprawnej komunikacji miedzyosiedlowej. W tym
celu planuje sie domkniecie ukfadu tzw. drugiej obwodnicy (od centrum) ciggiem
005.KD.Z uzupetnionym poprzez 006.KD.Z i 007.KD.Z (Wtadystawa V). Wszystkie
drogi z uktadu podstawowego majg przekrdj dwujezdniowy dwupasowy, a na drogach
ekspresowych wokot Koszalina dopuszcza sie przekrdj trzypasowy.

- Ponadto na obszarze srédmiescia planuje sie zmniejszenie klasy dla drogi
stanowigcej dzi$s 0$ wschod — zachéd, tj. dla ul. Zwyciestwa. Docelowo dopuszcza sie
na tej ulicy ograniczenie Ilub likwidacje dostepu dla ruchu indywidualnego.
W znaczym stopniu moze to uatrakcyjnic centrum miasta oraz umozliw¢ jego
integracje wewnetrzng, ktéra dzis jest zaburzona wiasnie istotnym ciggiem
drogowym.

- Kierunki rozbudowy oraz klasyfikacje funkcjonalng podstawowego uktadu drogowego
miasta przedstawia rysunek studium. Kierunki te w zasadniczych rozwigzaniach
podtrzymuja ustalenia dotychczasowego studium.

- Przyjete kierunki rozwoju ukiadu drogowego powinny by¢ zweryfikowane po
opracowaniu przez Zarzad Drég Miejskich planu rozwoju sieci drogowej,
uwzgledniajacej wyniki aktualnych badan ruchu oraz prognozy ruchu biorace pod
uwage planowane przebiegi drég szybkiego ruchu S6 i S11.

- W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie na etapie sporzadzania planéw
miejscowych korekte linii rozgraniczajgcych pasy drogowe z zachowaniem kierunku
ich przebiegu, przy zatozeniu, ze w przypadku ograniczenia powierzchni terenu
przeznaczonego pod ukfad komunikacyjny, uwolnione obszary przejma funkcje
terenéw bezposrednio przylegajacych; w sytuacjach szczegdlnych dopuszcza
sie lokalna ingerencje rozwigzan drogowych w tereny sasiadujace
ograniczajacq obszary przylegfe; ponadto dopuszcza sie zastosowanie innych
rozwigzan zagospodarowania paséow drogowych w zakresie drég rowerowych
i ciagow pieszych niz wynikajace z USTALEN SZCZEGOtOWYCH dla UK£ADU
KOMUNIKACYJNEGO "K" w zakresie "Polityki przestrzennej" oraz
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"Standardow  ksztaftowania przestrzeni" przy zachowaniu okreslonej
klasyfikacji drég.

- System drég rowerowych bedzie systematycznie rozbudowywany o trasy lokalne.

- Planowang charakterystyke drog rowerowych opisano w ustaleniach szczegoétowych.

3.8.2. System transportu kolejowego — kierunki rozwoju

- System kolejowy Koszalina oparty jest na krzyzowym uktadzie linii kolejowych:

potudniowozachodni — pétnocnowschodni

potudniowowschodni — potnocnozachodni.

- Gidbwnym weziem transportu pasazerskiego, w obrebie ktérego nalezy dazy¢ do

integracji komunikacji kolejowej i samochodowej jest stacja kolejowa — KOSZALIN,

Zlokalizowana w centrum miasta przy al. Armii Krajowe;.

- Przewidywana modernizacja linii kolejowej 202 Gdansk — Koszalin — Stargard
Szczecinski z budowa drogiego toru bedzie miata wptyw na ptynnosc
i bezpieczenstwo ruchu kolejowego.

- W studium przewiduje sie przebudowe skrzyzowan linii kolejowej 202 z uktadem
komunikacji drogowej w ukfadzie dwupoziomowym w granicach miasta.

- Proponuje sie reaktywacje nieczynnej lini kolei waskotorowej wraz ze
zlokalizowaniem na terenie cmentarza przystanku kolejowego, jako funkcja dodana.
Linia kolejowa obstugiwataby lokalnie takze miejscowosci zlokalizowane na jej trasie:
Kretomino, Bonin, Manowo.

3.8.3. System transportu lotniczego — kierunki rozwoju

Transport lotnictwa cywilnego dla miasta Koszalina obecnie oparty jest wytacznie na
porcie GOLENIOW, obstugujacym réwniez Szczecin. Port ten jest zlokalizowany w odlegtos$ci
okoto 150 km od miasta Koszalina i dla jego rozwoju nie ma wiekszego znaczenia.

Natomiast sam transport lotniczy mogtby w sposéb istotny spowodowac uatrakcyjnienie
w systemie turystycznym i przede wszystkim gospodarczym miasta.

Zalecanym jest dgzenie do powstania i funkcjonowania lotniska regionalnego w Zegrzu
Pomorskim. Koniecznym dla znacznego wplywu lotniska regionalnego jest dobre
skomunikowanie go transportem publicznym z miastem. Nalezy dazyC¢ do uruchomienia
sprawnej linii autobusowej taczacej lotnisko z centrum miasta.

3.9.Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

3.9.1. Zaopatrzenie w wode

- Zasilanie Koszalina w wode bazowac¢ bedzie na istniejagcych ujeciach wéd
podziemnych w Mostowie (37 studni glebinowych) i Koszalinie (16 studni

gtebinowych).
- Podstawowe zrodto wody stanowi¢ bedzie ujecie w Mostowie ze stacjg uzdatniania
o wydajnosci 30000 m3¥/d.

- Dostawa wody z ujecia w Mostowie dwoma istniejgcymi magistralami przesytowymi
oraz z Jamna jedng magistrala wraz z pompowniami i zbiornikami zapasowo-
wyréwnawczymi.

- Zakfada sie stworzenie mozliwosci do korzystania ze zbiorowego zaopatrzenia w
wode 100% mieszkancédw bedacych w zasiegu przysztego systemu wodociggowego.
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3.9.2.

Woda z ujec i stacji uzdatniania rozprowadzana jest systemem pierscieniowym sieci
magistralnych i rozdzielczych wodociggowych do odbiorcow.

Proponuje sie dalszg rozbudowe systemu sieci wodociggowej oraz modernizacje
sieci istniejacej (okres eksploatacji czesci istniejacej sieci ponad 70 lat), w celu
zwickszenia niezawodnosci dziatania sytemu oraz utrzymania wymagane] jakosci
wody pitnej.

W istniejacym systemie zaopatrzenia w wode istniejg rezerwy w produkcji wody jak
i w przewodach magistralnych.

Wyznaczone nowe tereny rozwojowe miasta na kierunku pétnocnym (rejon Jamna)
oraz intensyfikacja rozbudowy na kierunku potudniowym (Raduszka, Sarzyno)
wymagac bedzie przestrzennej rozbudowy sieci oraz modernizacji magistralnych
odcinkow sieci istniejgce;j.

System zaopatrzenia w wode osiedla Jamno-tabusz wymaga dostosowania do
projektowanego inwestowania na w/w terenach oraz do istniejgcego systemu
zaopatrzenia w wode na obszarze miasta. Istniejace ujecie wody w Jamnie moze byc¢
wykorzystywane do czasu zuzycia technicznego.

Proponuje sie wykonanie nowego odcinka magistrali wodociggowej od istniejacej
magistrali wodociggowej (dn 1000 i dn 800 mm) w rejonie Jez. Lubiatowo
z wigczeniem w rejonie Lubiatowa.

Przewiduje sie optymalizacje zuzycia wody poprzez dziatania techniczne eliminujgce
przecieki w sieci wodociagowej, stosowanie zamknietych obiegbw wody,
optymalizacje systemu rozprowadzania wody do odbiorcow oraz wprowadzanie
upowszechnienia pomiaréw zuzycia wody i programdw redukcji strat wody
u dostawcy.

Dopuszcza sie mozliwoS¢ zaopatrzenia w wode mieszkancOw na obszarach
graniczacych z granicami miasta, lecz potozonymi poza nimi (Kretomino, Konikowo,
Niektonice, Bielice, Skwierzynka).

Dywersyfikacja zrodet zasilania miasta w wode (dwa niezalezne ujecia: w Mostowie
i Koszalinie) oraz dwie niezalezne i jednoczes$nie wspotpracujace za sobg magistrale
dosytowe wraz ze zbiornikami zapasowo-wyrownawczymi, stanowigcymi zapas wody;,
jest gwarantem bezpieczenstwa i zapewnienia statosci dostaw do odbiorcow.

Niezbedne jest opracowanie zaopatrzenia w wode mieszkancow Koszalina
w warunkach specjalnych.

Projektowane przebiegi tras wodociagow widoczne na zafgcznikach
graficznych saq przebiegami orientacyjnymi do uscislenia w planach
miejscowych lub decyzjach o warunkach zabudowy.

Odprowadzenie i oczyszczanie sciekow

A . Oczyszczanie sciekdw sanitarnych

Scieki sanitarne odprowadzane sg systemem kanalizacji sanitarnej w ukfadzie
grawitacyjno-cisnieniowym do istniejacej oczyszczalni mechaniczno-biologicznej
~Jamno”. Obecnie oczyszczalnia jest niedocigzona hydraulicznie przy jednoczesnym
przecigzeniu tadunkiem zanieczyszczen. Wystepujagca rezerwa w zakresie
hydraulicznym w ilosci 700-1000 m3/d przeznaczona jest dla ewentualnego
podtaczenia dodatkowych mieszkancOw z miejscowosci: Niektonic, Bielic,
Skwierzynki i Sianowa.

Zrzut oczyszczonych sciekow do rzeki Dzierzecinki i dalej do jeziora Jamno.
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- Proponuje sie rozbudowe oczyszczalni ,Jamno”, dla osiggniecia prawidtowego
obcigzenia fadunkiem zanieczyszczen.

- Scieki sanitarne przed wprowadzeniem na oczyszczalnie nalezy doprowadzi¢ do
wiasciwosci fizyko-chemicznych zgodnych z przepisami szczegotowymi.

- Obecnie do oczyszczalni miejskiej Jamno doprowadzane sg Scieki z miejscowosci
spoza terenu miasta Koszalina jak: MScice, Konikowo, Kretomino.

- Wokof terenu oczyszczalni utrzymuje sie pas o szerokosci 300 m wolny od
zabudowy mieszkaniowej i innej, zwiqzanej z przebywaniem Iudzi. Przed
sporzadzeniem planu miejscowego nalezy wykona¢ analize uciazliwosci
oczyszczalni ,Jamno”, celem okreslenia zasiegu obszaru ograniczonego
uzytkowania; dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zwiazanej z pobytem ludzi
w pasie j.w., pod warunkiem, ze wynik opracowanej analizy wykaze brak
wptywu oddziatywania oczyszczalni.

B. Sie¢ kanalizacji sanitarnej

- Planuje sie objecie systemem kanalizacji sanitarnej obszaru miasta objetego
niniejszym Studium tj. 100% mieszkancow, w celu wyeliminowania zagrozenia
przenikania zanieczyszczen do wod podziemnych.

- Proponowane rozwigzania techniczne to kontynuacja istniejacych systemow
grawitacyjno-ttocznych w granicach administracyjnych gminy Koszalin.

- System kolektorow sanitarnych |-ego rzedu posiada rezerwy przepustowosci
w stanie obecnym.

- System kanalizacji sanitarnej ttocznej oparty jest na dwoch gtdwnych elementach,
a mianowicie :

- pzepompowniach sciekow

- rurociagach ttocznych ( podwajnych)

- zasilanie energetyczne przepompowni z dwoch kierunkdw

- system ttoczny winien uwzglednia¢ problem zagniwania Sciekow w systemie ttocznym.

- Dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej miejskiej
Sciekbw spoza obszaru administracyjnego miasta Koszalina, w tym zwlaszcza
z Niektonic, Bielic, Skwierzynki i Sianowa.

- Ponadto kierunki rozwoju systemu kanalizacji sanitarnej obejmujg: biezaca
modernizacje i przebudowe sieci, w celu zmniejszenia doptywu waod infiltracyjnych
| przypadkowych, gtébwnie przez likwidacje podigczen kanatdw deszczowych
i uszczelnianie sieci oraz przebudowe kanatow oraz zdekapitalizowanych technicznie.

- Projektowane przebiegi tras kanalizacji sanitarnej widoczne na zafgcznikach
graficznych sq przebiegami orientacyjnymi do uscislenia w planach
miejscowych lub decyzjach o warunkach zabudowy.

C. Sie¢ kanalizacji deszczowej

- Scieki deszczowe z miasta Koszalina sa odprowadzane kanalizacja deszczowa do
dwoch odbiornikéw naturalnych: rzeki Dzierzecinki i kanatu tabusz.

- llo§¢ odprowadzonych sciekbw deszczowych z terendw zabudowanych miasta
powoduje kumulacje wysokich stanbw wody w w/w odbiornikach naturalnych, co
powoduje zatapianie terendéw zainwestowanych.

- Na gtébwnych wylotach kolektoréw deszczowych do odbiornikdw rzeki Dzierzecinki
| Kanatu Labusz znajdujg sie podczyszczalnie sciekbw deszczowych.

- Istniejgce obecnie odbiorniki wéd deszczowych, rzeka Dzierzecinka i Kanat tabusz
majg przekroczong przepustowosc

- Proponowany w niniejszym Studium rozwdj miasta Koszalina wigze sie
z udostepnieniem nowych odbiornikobw wod deszczowych, tj. rzeki Czarnej i Uniesty
oraz wyjscia poza granice administracyjne gminy Koszalin z gtownymi kolektorami
deszczowymi.

31

Tom Il — KIERUNKI ROZWOJU
USTALENIA OGOLNE



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

3.9.3.

Proponowane zagospodarowanie wymagatoby przebudowy istniejgcych systemow
melioracyjnych na terenie miasta Koszalina, jak i poza granicami administracyjnymi
gminy Koszalin.

Na terenie osiedla Jamno-£abusz istnieje system melioracyjny odprowadzajacy
wody deszczowe do odbiornikéw otwartych. Odprowadzenie wéd deszczowych
na terenie osiedla wymaga budowy nowego systemu odprowadzania
i oczyszczania wod deszczowych do odbiornikéw.

Wody deszczowe z terenu miasta przewiduje sie odprowadziC do istniejacych
i projektowanych kolektorbw deszczowych, z mozliwosciag odprowadzenia poprzez
urzadzenia oczyszczajagce do naturalnych Sciekbw z wykorzystaniem istniejacych
i projektowanych zbiornikébw retencyjnych w celu wyréwnania doptywu S$ciekéw
deszczowych do odbiornikéw. JednoczeSnie w/w rozwigzania techniczne winny
uwzglednia¢ wysokie stany wody (wody o p=1%) w odbiornikach.

Dla Lubiatowa dopuszcza sie wprowadzenie zagospodarowania sciekow
deszczowych na indywidualnej dzialce budowlane] z wykorzystaniem zbiornikéw
retencyjnych przed zrzutem do kanalizacji deszczowej lub odbiornika.

Przy przebudowie pozostatosci systemu kanalizacji ogolnosptawnej (rejon ul.
Pitsudskiego) na system kanalizacji rozdzielczej dopuszcza sie wykorzystanie
istniejacej kanalizacji ogélnosptawnej jako kanalizacji sanitarnej wraz z realizacja
kanalizacji deszczowe,;.

Proponuje sie utrzymanie istniejgcego kolektora sanitarnego A (starego) i budowe
nowego kolektora deszczowego.

Projektowane przebiegi tras kanalizacji deszczowej widoczne na zatgcznikach
graficznych sa przebiegami orientacyjnymi do uscislenia w planach miejscowych lub
decyzjach o warunkach zabudowy.

Zaopatrzenie w gaz

Miasto Koszalin zasilane jest w przewodowy gaz ziemny grupy Ls i E. Gaz ziemny
pobierany jest z dwoch gtdwnych stacji redukcyjnych gazu I-stopnia zlokalizowanych
w rejonie Starych Bielic i Bonina, umozliwiajac system zasilania z dwdch kierunkow,
tj. od strony zachodniej (Stare Bielice) oraz od wschodu (Bonin).

Istniejacy system zaopatrzenia w gaz miasta Koszalina posiada rezerwe w swojej
przepustowosci wynikajaca z mozliwosci zmiany rodzaju gazu, z gazu grupy Ls na
gaz grupy E.

Sie¢ gazociagbw Sr/c tworzy uktad pierscieniowy. Z ukfadu sieci gazowej Sr/c
poprzez stacje redukcyjne 2 st. zasilany jest system sieci gazowej N/n cisnienia.
Uwzglednia sie mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowej, w tym na kierunkach pétnocnym
I potudniowym, wykorzystujagc gaz do celow komunalno-bytowych, grzewczych
i technologicznych.

Planuje sie budowe gazociggu wysokiego ciSnienia Szczecin — Gdarisk w Korytarzu
istniejacej nitki gazociggu wysokiego cisnienia, rownolegle do trasy szybkiego ruchu
(S-6). Wzdtuz istniejacych i projektowanych gazociagéw wysokiego cisnienia
obowiazuja strefy kontrolowane o szerokosci, zakazach i ograniczeniach
regulowanych przepisami odrebnymi. Dla powyzszych stref kontrolowanych
ustala sie przeznaczenie terenéw jako uprawy polne i ogrodnicze, tereny
trwafych uzytkéw zielonych oraz tereny nieuzytkéw.

Lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem sieci gazowej wysokiego cisnienia
powinna spetniaC wymagania przepiséw odrebnych, wedtug ktérych sieC ta zostanie
wybudowana.

Proponuje sie wykonanie nowego odcinka gazociaggu W/c od istniejacego gazociagu
W/c w rejonie Jez. Lubiatowo z wigczeniem w rejonie Lubiatowa wraz z stacjg
redukcyjng | st., na granicy administracyjnej gminy Koszalin (teren gminy Koszalin).
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3.9.4.

3.9.5.

Proponuje sie wykonanie nowego odcinka gazociagu W/c od istniejacego lub
projektowanego gazociagu W/c w rejonie Jamna z wtgczeniem w rejonie Jamna wraz
z stacjg redukcyjng | st. zlokalizowang w rejonie Jamna.

Projektowane przebiegi tras gazociaggow W/c widoczne na zatgcznikach graficznych
sg przebiegami orientacyjnymi do uscislenia w planach miejscowych lub decyzjach
o warunkach zabudowy.

Zaopatrzenie w ciepto

Rozwoj energetyki cieplnej zaktada optymalizacje systemu dostarczania energii
ciepilnej, budowe nowych, remont i przebudowe istniejacych odcinkéw sieci oraz
automatyzacje pracy systemu cieptowniczego.

Lokalizacja kotfowni umozliwia racjonalne zaopatrzenie w ciepto centralnego obszaru
miasta oraz rozbudowe systemow zdalaczynnych na kierunku potudniowym i pétnocnym,
umozliwiajac zaopatrzenie w ciepto przysztej zabudowy wielorodzinne;.

Kotfownie wyposazone sg w urzadzenia zmniejszajgce niekorzystne oddziatywanie
na Srodowisko poprzez zarédwno urzadzenia eliminujace emisje pytow do powietrza
jak i urzadzenia uzdatniajgce wode.

Wytwarzanie energii cieplnej oparte jest na dwoch istniejacych kotfowniach
miejskich zabezpieczajacych w chwili obecnej do 60 % ogotu mocy.

Istniejacy system cieptowniczy posiada rezerwy mocy, tak w zakresie wytwarzania jak
| przesytu energii.

Ciepto rozprowadzane jest siecig wysokoparametrowa, z ktérej 63% stanowi sieC
preizolowana.

Rejony i budynki zlokalizowane w obszarach centralnych miasta, w tym budynki
rewitalizowane, w poblizu ktérych istnieje sie¢ cieptownicza, winny by¢ przede
wszystkim przytgczane do miejskiego systemu cieptowniczego celem petnego
wykorzystania istniejgcych rezerw systemu i ograniczenia w miescie emisji spalin.

Dla osiedli budownictwa mieszkaniowego, obiektow uzytecznosci publicznej
oraz innych obiektow ustugowo-przemysfowych, zrodfem ciepfa bedzie miejska
sie¢ cieplna Ilub lokalne kotflownie gazowe zasilane z sieci gazowej.
W uzasadnionych ekonomicznie przypadkach nalezy stosowacC rozwigqzania
kogeneracyjne wykorzystujace w skojarzeniu ciepfo i energie elektryczna.
Pozostatg iloS¢ energii dla celdw bytowych mieszkancéw nalezy uzyskac z lokalnych
zrodet, takich jak lokalne kottownie gazowe, gazowe ogrzewanie indywidualne oraz
zrodet niekonwencjonalnych, odnawialnych, zwlaszcza na skrajnie usytuowanych
w stosunku do centrum miasta zespofach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(Raduszka, Rokosowo, Dzierzecino oraz Jamno-tabusz).

Dopuszcza sie indywidualne rozwiazania oparte na niskoemisyjnych zrodfach
ciepfa i energii z preferencjq dla rozwigzan opartych na odnawialnych zrodfach
energii, przy czym dopuszczone w planach miejscowych rozwiazania
w zakresie zaopatrzenia w ciepfo, lokowane w obszarach funkcji chronionej, nie
moga prowadzi¢ do pogorszenia jakosci powietrza w wyniku eksploatacji.
Projektowane przebiegi tras cieptociggow widoczne na zatgcznikach graficznych sa
przebiegami orientacyjnymi do uscislenia w planach miejscowych lub decyzjach
o warunkach zabudowy.

Elektroenergetyka i telekomunikacja

Gtownym zrodiem zasilania Koszalina w energie elektryczng jest zasilanie
z krajowego systemu elektroenergetycznego ze zlokalizowanej w poblizu stacji
elektroenergetycznej 400/220/110 kV w Dunowie.

Uktad zasilania miasta w energie elektryczng nalezy uznac jako dobry.
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- Stacja Dunowo zasilana jest liniami 400 kV z systemu krajowego, powigzana
z elektrownig ,Dolna Odra” w Krajniku i elektrownia szczytowo-pompowa w Zarnowcu
oraz linig 220 kV z elektrownig szczytowo-pompowa W Zydowie. Rozdzielnia 110 kV
stacji w Dunowie powigzana jest ponadto liniami 110 kV z sasiednimi Zaktadami
Energetycznymi t.j. .Enea” w Szczecinie i Poznaniu oraz ,Energa” w Stupsku.

- Teren miasta Koszalina zasilany jest z 5-ciu stacji (GPZ) 110/15 kV (w tym w czterech
zlokalizowanych na obszarze miasta) poprzez 2 wydzielone dla miasta linie
napowietrzne 110 kV wyprowadzone ze stacji 400/110 kV Dunowo.

- Wszystkie GPZ-ty posiadajg dwustronne zasilanie liniami 110 kV, a GPZ ,Po6inoc”
dodatkowo trzecig linie 110 kV do GPZ Stawno.

- Przewiduje sie mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji istniejacych stacji zasilajgcych
wysokiego napiecia (GPZ) 110/15 kV oraz budowe pieciu nowych stacji zasilajgcych
wysokiego napiecia (GPZ) 110/15 kV (w tym trzech stacji w granicach miasta,
w jednostkach planistycznych: E.11a.MN - przy ul. Stonecznej, N.22i.£ - przy ul.
Jamnenskiej oraz W.06b.IT - rejon ul. Morskiej).

- Przewiduje sie mozliwos¢ budowy napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV
prowadzonej rownolegle do istniejacych linii 400 kV i 110 kV na odcinku w rejonie
ulicy Na Jamno w kierunku miejscowosci Dobiestawiec.

- Przewiduje sie pofaczenie planowanej stacji wysokiego napiecia 110/15 kV GPZ
Koszalin-Rokosowo w rejonie ul. Stonecznej linig 110 kV prowadzong réwnolegle
do projektowanego przedtuzenia ulicy Stonecznej w kierunku ul. Stupskiej
z wiaczeniem do istniejacej linii 110 kV przebiegajacej przez teren lasu Goéry
Chetmskiej.

- Na obszarach zainwestowanych przewiduje sie utrzymanie istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 400 kV i 110 kV z mozliwoscig ich
modernizacji i przebudowy na linie dwutorowe.

- Na obszarach zainwestowanych oraz przewidzianych do zainwestowania przewiduje
sie likwidacje istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV oraz
stupowych stacji transformatorowych i zastgpienie ich liniami kablowymi
prowadzonymi w liniach rozgraniczajgcych istniejacych i planowanych uktadow
komunikacyjnych z matogabarytowymi stacjami kontenerowymi.

- Przewiduje sie dalszy rozwoj systemu telekomunikacjnego z wprowadzaniem sieci
Swiattowodowych, systeméw bezprzewodowych, telewizji kablowe;j.

- Dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i budowe central i sieci zainteresowanych
operatorow.

- Dopuszcza sie rozwdgj telefonii bezprzewodowej w celu petnego pokrycia obszaru
miasta z uwzglednieniem obszaréw rozwojowych.

- Dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji bazowych telefonii komorkowej
uwarunkowanej uprzednim przeanalizowaniem ich negatywnego wptywu
w obszarach lokalizacji funkcji mieszkaniowej oraz wptywu na krajobraz miasta.

- Przewiduje sie rozwéj sieci internetowych oraz modernizacje wez{ioOw sieci
informatycznych z dodaniem nowoczesnych {qczy i mechanizméw
teleinformatycznych wysokiej przepustowosci.

- W obszarze miasta ustala sie zakaz lokalizacji sitowni wiatrowych z wyjatkiem
przypadkéw opisanych ponizej.

- Dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych o mocy elektrycznej nie
wiekszej niz 40 kW  (mikroinstalacja) przyfaczanych do  sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia (0,4 kV) na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarach wskazanych w planach
miejscowych.

- W obszarze miasta dopuszcza sie lokalizacje innych zrodef energii elektrycznej
na terenach wskazanych w planach miejscowych.
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3.9.6.

Projektowane przebiegi tras linii elektroenergetycznych 110kV widoczne na
zatacznikach graficznych sa przebiegami orientacyjnymi do uscisSlenia w planach
miejscowych lub decyzjach o warunkach zabudowy.

Gospodarka odpadami

Nie przewiduje sie skladowania odpadow komunalnych w granicach

administracyjnych miasta Koszalina.

Zaktada sie wywoz i sktadowanie odpadéw komunalnych poza obszarem miasta, na

obszarze gminy Sianéw.

Obecnie wyodrebniony podmiot gospodarczy prowadzi odbiér, transport, segregacje

i unieszkodliwianie odpadéw.

Na terenie Koszalina przewiduje sie zarezerwowanie terenéw pod punkty

selektywnej zbiérki odpadéw o powierzchni 600 — 1000 m? oraz segregacje

odpadéw w miejscu ich powstania. Dopuszcza sie Iokalizacje punktéow
selektywnej zbiorki odpadéw w jednostkach planistycznych: N.07f.ZP, N.12b.U,

N.22i.£ oraz innych terenach na obszarze miasta, spefiiajgcych niezbedne

warunki dla ich Iokalizacji, wyznaczonych w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Punkty selektywnej zbiorki odpadow powinny spefiaé nastepujace warunki:

- zapewni¢ mozliwos¢ gromadzenia réznych odpadéw w oddzielnych

pojemnikach;

- lokalizacja winna zapewni¢ mozliwos¢ zaparkowania samochodu, dostepu
pieszego oraz umozliwi¢ odbiér odpadéw z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego;

- lokalizacja winna zapewni¢é mozliwos¢é utrzymania wfasciwego stanu
sanitarnego, wfasciwe oznakowanie i informacje dla mieszkarncoéw itp.;

- nie powinny by¢ sytuowane w przestrzeniach publicznych i w eksponowanych
przestrzeniach reprezentacyjnych.

Odpady komunalne niebezpieczne powinny by¢ przekazywane przez wifascicieli

nieruchomosci do punktéw selektywnej zbiérki odpadoéw.

Dla sprawniejszej identyfikacji miejsc na pojemniki do segregacji nalezy wprowadzic

zasady ich lokalizowania, dotyczy to gtdwnie zespotdw zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, parkingow, zespotéw ustugowych, obiektéw uzytecznosci publicznej

z wytagczeniem eksponowanych przestrzenii publicznych.

Dostepne publicznie lokalizacje pojemnikbw na odpady state nalezy zapewni¢ na

terenach ogrodow dziatkowych, terenach rekreacji grupowej oraz w miejscach imprez

masowych.

W celu estetyzacji obszarow miejskich nalezy dazy¢ do lokalizacji pojemnikéw pod

poziomem terenu, stosujgc wyspecjalizowany osprzet.

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojew6dztwa Zachodniopomorskiego

na lata 2072 — 2017 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2018-2023

zaproponowano model gospodarki odpadami w wojewoddztwie zmierzajacy do

ograniczenia ilosci odpadéw obojetnych i innych niz niebezpieczne, poprzez
zamykanie instalacji niespetniajacych standardow srodowiskowych. Zaproponowano
rozwigzania oparte na czterech regionach gospodarki odpadami komunalnymi

w wojewoddztwie. Dla regionu koszalinskiego wskazano cztery istniejace

regionalne instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK). Na

terenie RIPOK w gminie Kofobrzeg i Siandw wyznaczono instalacje
mechaniczno — biologicznego przetwarzania odpadéw, ponadto na terenie
gminy Siandéw wyznaczono skfadowisko odpadow innych niz niebezpieczne

i obojetne oraz kompostowanie odpadoéw zielonych i innych odpadéw

ulegajacych biodegradacji zbieranych selektywnie. Na terenie miasta Koszalina
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3.9.7.

proponuje sie lokalizacje =zakladu 2z wykorzystaniem procesu termicznego
przeksztafcania odpaddw z odzyskiem energii. Dopuszcza sie trzy warianty
lokalizacji (jednostki planistyczne: W.05b.P, W.03.P, S.04.P/U). W ramach przyjetego
systemu planowana budowa Zakfadu Termicznego Przeksztafcania Odpadéw na
wybranym terenie wraz z systemem zbiorki i odzysku odpadéw zapewni mozliwosc¢
odbioru i przeksztafcania wszystkich odpadow komunalnych. System zbiorki
odpadodw tworza punkty odbioru odpadéw, punkty zbiérki odpadéw problemowych,
lokalne stanowiska zbiorki i segregacji odpadéw.

Regulacja stosunkéw wodnych (obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi)

Zaktada sie prowadzenie regulacji stosunkdbw wodnych umozliwiajacg zatrzymanie
optymalnej ilosci wod opadowych na obszarze zlewni, poprzez wlasciwg regulacje
istniejacych ciekobw wodnych (budowa dodatkowych oczek wodnych, progéw) oraz
maksymalny udziat powierzchni ekopozytywnych na terenach zabudowanych.

Dla utrzymania wfasciwego poziomu wéd gruntowych przewiduje sie
ograniczenie wykorzystania kanalizacji deszczowej na terenach zabudowy
jednorodzinnej do obsfugi jedynie powierzchni utwardzonych ulic i placéw
z odprowadzeniem do gruntu wéd opadowych z terenéw poszczegdlinych
posesji.

Na obszarach zmeliorowanych systemem rowow otwartych oraz poprzez drenaz
wskazanych na rysunku zmiany studium (dotyczy gtéwnie obszarow w sgsiedztwie
Jamna) nalezy w istotny spos6b uwzgledni¢ regulacje stosunkéw wodnych przy
realizacji przysztych inwestyciji.

Poprawe stosunkébw wodnych na obszarach tego wymagajacych nalezy uzyskac
poprzez dziatania administracyjne, gospodarcze i techniczne.

Na obszarach szczegdllnego zagrozenia powodzia obowigzuja ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

Obszary zagrozone powodzia to obszary polderow fgkowych, narazone na
zalania i podtopienia, na ktérych wszelkie projektowane inwestycje nalezy
realizowac z uwzglednieniem mozliwosci wystapienia podtopien i powodzi.
Granice obszarbw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych
powodziq uscislone zostang na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Regulacja rzeki Dzierzecinki na catej dlugosci przeptywu w granicach
administracyjnych miasta Koszalina. Uregulowanie i uporzadkowanie brzegbéw
pozwoli na wykorzystanie przylegtych do nich terendw oraz powstatych nabrzezy pod
funkcje parku ogdlnomiejskiego z urzadzeniami turystyczno-rekreacyjnymi, wptynie to
rowniez na krajobraz i estetyke catoSci miasta; przyczyni sie do uatrakcyjnienia
srodmiejskiej strefy funkcjonalno-przestrzennej w potaczeniu z nabrzezem jeziora
Jamno.

Do systemu ochrony przeciwpowodziowej terenow potozonych w dolnym odcinku
rzeki Dzierzecinki nalezy wraz z regulacjg rzeki jej istniejgce obwatowanie oraz
obwatowanie nabrzeza jeziora Jamno. Nalezy przeprowadzi¢c remont
i przebudowe istniejacego obwafowania. Systematyczne wykonanie prac
regulacyjnych w potaczeniu ze wzmocnieniem obwatowania rzeki i jeziora
zapobiegnie przelewaniu sie¢ wéd w czasie wezbran powodziowych w potaczeniu z
cofkg na jeziorze Jamno w obszary potozone w ujsciowym odcinku rzeki.

W celu zapobiezenia przelewaniu sie¢ wod sztormowych z jeziora Jamno (zjawisko
cofki) na tereny polderow takowych Dobiestawiec i tabusz, wskazanym jest
podniesienie wierzchowiny nabrzezy do rzednej co najmniej +1,22 m n.p.m -
ostateczne rzedne korony grobli powinny zostac okreSlone w dokumentaciji
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projektowej systemu ochrony przeciwpowodziowej. Wykonanie przedmiotowego
przedsiewziecia wptynie jednoczesnie na poprawe funkcjonalnosci eksploatacyjne;
nabrzezy oraz estetyke nowego obszaru miasta. Bedzie to miato istotny wptyw na
wykorzystanie terenow wzdtuz brzegu jeziora Jamno na funkcje turystyczne.

- Polder tabusz, wskazany na rysunku zmiany studium, pozostaje
w dotychczasowym uzytkowaniu, a wiekszoSC gruntéw polderu zostaje wylgczona
z mozliwosci zabudowy. Tereny te sg w wysokim stopniu zagrozone powodzia,
wynika to z mozliwosci przerwania watéw przeciwpowodziowych.

- Dopuszcza sie zmiane  dotychczasowego  ekstensywnego  rolniczego
zagospodarowania czesci polderu, potozonego po potudniowe]  stronie drogi
016.KD.Z z przeznaczeniem pod istniejace i projektowane pasmo infrastruktury
technicznej (napowietrzne linie energetyczne, gazociggi). Pozostata czes¢ polderu
winna pozostac jako tereny rolnicze i leSne z mozliwoscig ich wykorzystania jako
obszary zalewowe, w czasie wezbran powodziowych (tzw. suchy zbiornik).
W potnocnej czesci polderu dopuszcza sie odktadanie refulatu z jeziora Jamno.

- Czesc¢ polderu Dobiestawiec, wskazanego na rysunku zmiany studium (w kierunku
na wschéd od rzeki Dzierzecinka, w pasie szerokosci do 700 m) pozostaje
w dotychczasowym uzytkowaniu, a grunty polderu zostajg wytaczone z mozliwosci
zabudowy. Tereny te sg w wysokim stopniu zagrozone powodzig, wynika to
z mozliwosci przerwania watow przeciwpowodziowych.

- Dopuszcza sie zmiane  dotychczasowego  ekstensywnego  rolniczego
zagospodarowania czesci w/w polderu Dobiestawiec wraz z pozostatymi terenami
zmeliorowanymi systemem drenarskim z przeznaczeniem pod zagospodarowanie
rekreacyjne (np. pola golfowe), mozliwos¢ odkfadania refulatu z jeziora Jamno oraz
zabudowe turystyczno — wypoczynkowa.

- Docelowo teren ten utraci cechy i wartosci rolnicze, dla ktorych to wykonane zostaly
systemy melioracyjne wraz z urzgdzeniami regulujgcymi stany wod (przepompownia
melioracyjna). Zmiana przeznaczenia terenu wymagac bedzie przebudowy systemu
gospodarki wodnej (odwadniajacego, jak i doprowadzajacego wode do terendw wraz
Z urzadzeniami hydrotechnicznymi (przepompownie, przepusty itp.), a takze systemu
ochrony przeciwpowodziowej. W zwigzku z utratg rolniczego charakteru uzytkowania
terenu, znajdujace sie na nim urzadzenia gospodarki wodnej, a zarzagdzane przez
podmioty melioracyjne, docelowo winny by¢ przekazane przysztemu zarzadcy terenu.

- Grunty polderu Bonin, pofozonego w sgsiedztwie jeziora Lubiatowo,
wskazanego na rysunku zmiany studium, pozostajq wyfaczone z mozliwosci
zabudowy. Utrzymuje sie dotychczasowe ekstensywne rolnicze uzytkowanie
czesci polderu; pozostafa czes¢ stanowi teren zieleni naturalnej stanowigcej
otuline rezerwatu przyrody Jezioro Lubiatowskie.

3.9.8. Odnawialne zr6dfa energii

W rejonie Koszalina wystepuje pfytkie zaleganie podioza mezozoicznego, ktére
stwarza mozliwos¢ rozpoznania ujecia woéd geotermalnych. Wymaga to
specjalistycznych prac geologicznych. Wstepne pozytywne rezultaty dostarczyty
wyniki wiercen rozpoznanych w rejonie Jamna. Ponadto na terenie Koszalina istniejq
korzystne warunki dla dopuszczenia lokalizacji ogniw fotowoltaicznych, kolektoréw
sfonecznych, pomp ciepfa, elektrowni wiatrowych o mocy elektrycznej nie wickszej niz
40 kW (mikroinstalacja) oraz innych zrodetf (biomasa, biogaz).

W granicach miasta dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze
zrodef odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW — za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych — na obszarze jednostek W.05e.P/U, N.22a.t i N.22b.t oraz na terenach
oznaczonych symbolem TC. Obszary rozmieszczenia tych urzadzen wraz ze strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
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i uzytkowaniu terenu wskazano na rysunku zmiany studium.

3.10.Przestrzenie publiczne

Zgodnie z ustawg z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obszar przestrzeni publicznej nalezy rozumieC jako ,obszar o szczegbélnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,
okreslony w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy”.
Obszary przestrzeni publicznych ze wzgledow funkcjonalnych mozna zakwalifikowac jako
przestrzenie komunikaciji, turystyki i sportu, zieleni i rekreac;ji, kultu religijnego oraz pozostate,
towarzyszace obiektom administracyjnym, spotecznym, handlowo-ustugowym, kulturalnym.

Na obszarze w granicach administracyjnych miasta wyodrebniono tereny szczegoélnie
istotnych dla wizerunku i tozsamosci miasta przestrzeni publicznych istniejacych
i planowanych, w granicach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych:

- ciag zieleni urzadzonej wzdtuz doliny Dzierzecinki,

- ustugi turystyczne w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz nabrzeza jeziora Jamno,

- cmentarz przy ul. Gnieznienskiej,

Rynek Staromiejski,

- zespot dworcow kolejowego i autobusowego w rejonie obiektow dworcowych
istniejacych,

ktérych zagospodarowanie nalezy poprzedzic opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nastepujace z nich stanowig jednoczesnie obszary rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o charakterze lokalnym badz ponadlokalnym:
- ciag zieleni urzadzonej wzdtuz doliny Dzierzecinki,
- budowa zespotu dworcéw kolejowego i autobusowego,
- utrzymanie i rozbudowa cmentarza przy ul. Gnieznienskie;.

Ponadto w granicach catlego miasta wystepujg tereny o charakterze przestrzeni
publicznych, ktérych zagospodarowanie okreslaja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego istniejace i przewidziane do opracowania.

3.11.0bszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Do zadan inwestycyjnych celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleza;:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej, za wyjatkiem zadan wymienionych
w pkt 3.12,

2) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, za wyjatkiem zadan wymienionych w pkt
3.12, w tym:
- budowa napowietrznej linii wysokiego napiecia prowadzonej réwnolegle do
istniejacej linii 400 kV na odcinku w rejonie ulicy Na Jamno z odbiciem w kierunku
na miejscowos¢ Dobiesfawiec,
- pofgqczenie planowanej stacji wysokiego napiecia w rejonie ul. Sfonecznej (GPZ
Koszalin-Rokosowo) linia 110 kV prowadzona réwnolegle do projektowanego
przedfuzenia ulicy Sfonecznej w kierunku ul. Stupskiej z wigczeniem do istniejacej
linii 110 kV przebiegajacej przez teren lasu Gory Cheimskiej,

3) utrzymanie i budowa obiektow administracji publicznej oraz innych obiektow uzytecznosci
publicznej stanowigcych wlasnos¢ gminy lub Skarbu Panstwa,

4) prace konserwatorskie zwigzane z ochrong zabytkéw stanowigcych wtasnos¢ gminy lub
Skarbu Panstwa,
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5) zagospodarowanie ciggu publicznego zieleni urzgdzonej wzdtuz doliny Dzierzecinki oraz
pozostatych terendéw otwartych zieleni publicznej wraz z regulacjg rzeki Dzierzecinki,

6) rewitalizacja obszarow miejskich wymienionych w pkt 3.14.4,

7) inwestycje w pasie przybrzeznym jeziora Jamno dla potrzeb obstugi przeprawy
promowej,

8) utrzymanie i rozbudowa cmentarza przy ul. Gnieznienskiej,

9) budowa punktow selektywnej zbiorki odpadoéw.

Tereny inwestycji wymienionych w pkt 1-4 wystepujg praktycznie na obszarze catego miasta.

3.12.Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym

Do zadan inwestycyjnych celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym naleza;:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury kolejowej i drogowej:

- budowa zespotu dworcow kolejowego i autobusowego w rejonie obiektow istniejacych,

- budowa obwodnic miasta w ciggach drég krajowych nr 6 i 11 (drogi ekspresowe S6 i S11)
wraz z weztami drogowymi,

- modernizacja linii kolejowej 202 Gdynia Gféwna — Sfupsk — Koszalin — Stargard
Szczecinski,

- modernizacja potgczenia kolejowego Mielno — Koszalin,

- przebudowa drogi wojewoédzkiej nr 167 na odcinku Koszalin— droga wojewédzka 168,
2) inwestycje z zakresu gospodarki wodnej: nie wystepuija,

3) inwestycje z zakresu ochrony przeciwpowodziowej: zabezpieczenie
przeciwpowodziowe zlewni jeziora Jamno wraz z rewitalizacja rzeki Dzierzecinki
i budowa zbiornika retencyjnego,

4) inwestycje z zakresu energetyki: nie wystepuja,

5) inwestycje z zakresu gazownictwa:
- budowa gazociggu wysokiego ciSnienia Szczecin — Gdansk w korytarzu istniejacej nitki
gazociggu wysokiego cisSnienia, rownolegle do trasy szybkiego ruchu (S-6),

6) inwestycje z zakresu unieszkodliwiania odpadéw: budowa zakfadu termicznego
przeksztafcenia odpadéw komunalnych z odzyskiem energii w Koszalinie,

7) inwestycje z zakresu ochrony srodowiska — podejmowane w uzgodnieniu z odpowiednimi
organami do spraw ochrony srodowiska.

3.13.0bszary wymagajace sporzadzenia planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego

3.13.1. Obszary, dla ktérych istnieje obowiazek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Z analizy obszarow, dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, wynikajg nastepujace ustalenia:

1) na obszarze w granicach administracyjnych miasta wyznaczono granice obszarow
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2 000 m2; dla tych
terenéw, okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla jednostek planistycznych i na
rysunku studium, istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,
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2) na obszarze w granicach administracyjnych miasta okreslono granice proponowanych
parkow kulturowych; parki kulturowe powotuje sie uchwatlg rady gminy w zakresie
zaopiniowanym przez wojewédzkiego konserwatora zabytkéw; uzgodniony z wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw i zatwierdzony przez rade plan ochrony parku stanowi materiat
wyjsciowy do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru parku, do
ktérego sporzadzenia nalezy przystapi¢ w terminie 3 miesiecy od utworzenia parku,

3) na obszarze w granicach administracyjnych miasta wyznaczono wyodrebnione obszary
przestrzeni publicznej, wymienione w pkt 3.10, wymagajace sporzadzenia miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto w granicach catego miasta wystepujg
tereny o charakterze przestrzeni publicznych; ich spos6b zagospodarowania zostanie
okreslony w ramach tych planéw miejscowych, w granicach ktérych beda potozone,

4) na obszarze w granicach administracyjnych miasta nie okreslono obszaréw do objecia
wyodrebniong procedurg scalen i podziatdw nieruchomosci, wymagajacych sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

5) na obszarze w granicach administracyjnych miasta okreslono granice proponowanych
prawnie chronionych form przyrody (park krajobrazowy, zespoét przyrodniczo-krajobrazowy),
dla ktérych nie wystepuje obowigzek sporzadzenia planédw miejscowych. W przypadku
uchwalenia obszary te, okreslone w ustaleniach szczegétowych dla jednostek planistycznych
i wskazane na rysunku zmiany studium, wymagajg sporzadzenia dokumentacji zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

6) na obszarze w granicach administracyjnych miasta wystepujg ztoza kopalin (torfow i kredy
jeziornej), usytuowanych w obszarach chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody
oraz zioze piaskéw, co do ktérych miasto nie bedzie podejmowac dziatan eksploatacyjnych,
zatem nie wystepujg zobowigzania do sporzadzenia na tych terenach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

7) na obszarze w granicach administracyjnych miasta nie wystepuja zobowigzania
sporzadzenia planow z tytutu wystepowania pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych.

Czesé¢ obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, objeta jest obowigzujacymi badz aktualnie
realizowanymi planami zagospodarowania przestrzennego. Granice pozostatych
obszaréw, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, pokazano na rysunku zmiany studium oraz na

ryc. 3.

3.13.2.Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Obecnie w granicach administracyjnych miasta obowigzuje 39 planéw miejscowych
zagospodarowania przestrzennego.? W trakcie opracowania znajduje sie 7 planéw
miejscowych, dla 4 terenéw podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia planu, a dla 1
- 0 przystapieniu do zmiany planu.

Wykazy planédw miejscowych uchwalonych, bedacych w trakcie opracowania oraz uchwat
podjetych o przystapieniu do sporzadzenia planu przedstawiono w tomie | — ,Uwarunkowania
rozwoju” w tabelach 3, 4, 5.

2 wedtug stanu od 5 kwietnia 2013 r.
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Docelowo planuje sie objaC miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
caty teren miasta w granicach administracyjnych, z wytaczeniem komplekséw lesnych oraz
teren6w zamknietych.

W ramach sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie uwzglednienie zabudowy i zagospodarowania terenu, powstalego w wyniku
realizacji decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wydanych po 1 stycznia 2007r. Dostosowanie ustalen opracowywanych planéw
do skutkéw zrealizowanych decyzji bedzie traktowane jako zgodne z ustaleniami studium
(bez obowigzku sporzadzenia jego zmiany).

Dla planbw miejscowych dotyczacych obszaréw: projektowanego przebiegu tras
szybkiego ruchu, gazociagdbw wysokiego ciSnienia oraz lasu komunalnego na Goérze
Chetmskiej (teren jednostki planistycznej E.02c.US/ZP) i terenu jednostki E.21.ZN istnieje
obowigzek zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieleSne.

Granice obszaréw wskazanych do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pokazano na rysunku zmiany studium oraz na ryc. 3.

LEGENDA:

I GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA

LINIE ROZGRANICZAJACE
JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH

GRANICE OBSZAROW, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK

E:E SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA
SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

OBSZARY POSIADAJACE WAZNE PLANY

MIEJSCOWE LUB BEDACE W TRAKCIE ICH
SPORZADZANIA LUB ZMIANY

OBSZARY OBJETE UCHWALA
O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZANIA PLANU

TERENY ZAMKNIETE NIE OBJETE
PLANAMI MIEJSCOWYMI

Ryc.3. Koszalin - tereny wskazane do opracowania planéw miejscowych

3.14.0Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji oraz rewitalizacji

CzeSC terenOw miasta Koszalina, w wickszosci zainwestowanych, zakwalifikowano do
objecia dziataniami majgcymi na celu poprawe jakosci badz przywrécenie wartosci struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Obszary wymagajace podjecia jednego z rodzajow dziatan —
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji badz rewitalizacji — omoéwiono ponizej oraz
wskazano na rysunku studium.
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3.14.1. Obszary wymagajace przeksztatcen

Obszary miejskie zakwalifikowane do przeksztatcen zlokalizowane sg gtownie w obrebie
terenOw zainwestowanych o funkcji przemystowo-magazynowej, obstugi komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, na ktérych w wyniku zaprzestania badz ograniczenia dziatalnosci
gospodarczej postepuje proces degradacji zainwestowania. Istniejaca na tych obszarach
zabudowa zawiera elementy o wartosciach technicznych, uzytkowych badz kulturowych.

Kierunki przeksztatcen dotyczg zmian funkcjonalnych polegajacych na wprowadzeniu
nowych funkgciji, likwidacji, przebudowy i adaptacji istniejacej zabudowy oraz infrastruktury
technicznej, wprowadzeniu nowej zabudowy i infrastruktury.

Przeksztatcenia obszaréw miejskich na terenie Koszalina zmierzac¢ beda gtéwnie w kierunku
wprowadzenia funkcji ustugowe.

Tereny miejskie zakwalifikowane do przeksztatcen:

o teren dawnej bazy PKS potozony na obszarze jednostki planistycznej S.01.U/UC w
rejonie ulic: Zwyciestwa, Krakusa i Wandy, Powstancéw Wielkopolskich,

e teren jednostki planistycznej C.08a.U, potozony przy ulicy Szczecinskiej, po zachodniej
stronie linii kolejowej,

o tereny jednostek planistycznych S.03a.U, S.03b.U oraz S.03d.U w rejonie ulic:
Gnieznienskiej, Stowianskiej i nowo zrealizowanej obwodnicy;,

o tereny jednostek planistycznych N.01a.U oraz N.01b.U w rejonie ulic: Morskiej, Al. Monte
Cassino,

o teren jednostki planistycznej N.12a.U w rejonie linii kolejowej, przy ulicy Wtadystawa V-

go.
3.14.2. Obszary wymagajace rehabilitacji

Rehabilitacja to proces obejmujacy dziatania renowacyjne, remontowe, modernizacyjne i

rewaloryzacyjne na obszarach postepujacej dekapitalizacji zabudowy, zagospodarowania

terenu i infrastruktury technicznej. Ma na celu odnowe obszaréw poprzez poprawe jakosci
zycia mieszkancow, stanu srodowiska i struktury przestrzennej przy zasadniczym zatozeniu
zachowania zabudowy i funkgciji terenu.

Obszary miejskie zakwalifikowane do rehabilitacji:

e tereny zabudowy produkcyjnej, skiadow, magazynow, hurtowni, baz transportowo-
sprzetowych, obstugi komunikacji drogowej i szynowej, potozone na obszarze jednostek
planistycznych W.01a.P/U, W.02a.P/U, W.02b.P/U, W.02c.P/U, W.02d.P/U, W.03.P,
W.04.P.

3.14.3. Obszary wymagajace rekultywaciji

Rekultywacja ma na celu przywrécenie wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom,

przede wszystkim lesnym, rolniczym, zieleni naturalnej, zdewastowanym i zdegradowanym

wskutek dziatalnosci cztowieka.

Obszary miejskie wymagajace rekultywacji:

e teren potozony na obszarze jednostki planistycznej N.07f.ZP — wymég rekultywacji po
istniejacych urzadzeniach gospodarki wodno-$ciekowej.

3.14.4. Obszary wymagajace rewitalizacji

Rewitalizacja jest procesem majacym na celu ozywienie, przywrocenie do zycia,
odzyskanie dla potrzeb spotecznosci lokalnej zdegradowanych obszaréw miast. Jest to cel
publiczny, wykraczajacy poza zakres problematyki urbanistycznej, budowlanej oraz
konserwatorskiej, a takze poza dotychczasowe uregulowania prawne. Przedsiewziecia
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rewitalizacyjne dotycza sfery przestrzennej, spotecznej i ekonomicznej. W sferze
przestrzennej rewitalizacja polega na zintegrowanych dziataniach sanacyjnych,
rewaloryzacyjnych, remontowo-modernizacyjnych oraz inwestycyjnych prowadzonych na
okreslonym obszarze znajdujacym sie w stanie kryzysu i jest Scisle zwigzana z planowaniem
przestrzennym na etapie studibw uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego oraz planowania miejscowego. Dotyczy obszarbw zdegradowanych
zurbanizowanych, zwtaszcza mieszkaniowych, poprzemystowych i powojskowych.

Na terenie Koszalina do obszarébw wymagajacych rewitalizacji nalezg przede wszystkim
tereny o duzych walorach kulturowych i zabytkowej strukturze w rejonie srédmiescia, tereny
w obszarze osiedli Tysiaclecia oraz Wspélny Dom, a takze przytaczone obszary wsi
Jamno i tabusz na potnocy miasta.

3.15.Tereny zamkniete

Zgodnie z ustawg z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst
jednolity: Dz. U. z 20710 r. Nr 193, poz. 1287, z p6zn. zm.) przez tereny zamkniete nalezy
rozumiecC tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc¢ i bezpieczenstwo
panstwa, okreslone przez wtasciwych ministrow i kierownikéw urzedéw centralnych.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wéd
wewnetrznych, morza terytorialnego i wylgcznej strefy ekonomicznej oraz terenéw
zamknietych, nalezy do zadan wtasnych gminy.

W mys| art. 4 ust. 3, w odniesieniu do terendw zamknietych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ustala sie tylko granice tych terenbw oraz granice ich
stref ochronnych. W strefach ochronnych ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu
| korzystaniu z terenéw, w tym zakaz zabudowy.

Na obszarze miasta Koszalina terenami zamknietymi, w mysl| przywotanej ustawy Prawo
geodezyjne i kartograficzne, sg tereny wojskowe, zlokalizowane na obszarze jednostki
strukturalnej E (Wschod) oraz tereny we wtadaniu kolei panstwowych.

Dla terenéw wojskowych, oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolem Ul, okreslono
aktualne granice oraz wymogi ochrony przyrody i Srodowiska kulturowego, a takze
uwzgledniono zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej.

Dla teren6w zamknietych nie zgtoszono wnioskéw o wyznaczenie stref ochronnych.

3.16. Uzasadnienie oraz synteza rozwiazan przyjetych w studium oraz w zmianie
studium

Uzasadnieniem przystapienia do opracowania studium byta konieczno$S¢ weryfikacii
polityki przestrzennej gminy przy uwzglednieniu kierunkdéw polityki spoteczno-gospodarczej
zawartej w dokumentach zewnetrznych, jak strategie, programy, plany oraz aktualizacja
ustalen w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego w oparciu o przepisy
obowigzujacych ustaw.

Przyjeto gtébwne cele polityki przestrzennej w zakresie:

- planowania struktury miejskiej, ze szczegbinym uwzglednieniem:
e wymogow fadu przestrzennego w stosunku do wspoiczesnych potrzeb
wynikajacych z prawa, ekonomii, wymogéw funkcjonalnych, ochrony srodowiska,
estetyki, uwarunkowan spotecznych,
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e ksztattowania struktury przestrzennej przy zatozeniu zrbwnowazonego rozwoju,

e przestrzennych mozliwosci rozwoju, szczegolnie na terenach wigczonych w granice
administracyjne miasta z dniem 1.01.2010r.,

e aktualnego stanu planistycznego,

e rozwigzan ukltadow komunikacji, zwlaszcza przebiegu tras szybkiego ruchu S6
i S11,

e kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej, w tym uwzglednienia przebiegu sieci
0 znaczeniu ponadregionalnym,

e |okalizacji obiektow handlu wielkpowierzchniowego w Swietle zmian dokonanych
przepisami ustawy z dnia 11 maja 2007 r. o tworzeniu i dziataniu obiektow
wielkopowierzchniowych,

e |okalizacji ustug ogolnomiejskich, zwtaszcza administracji, kultury, bazy naukowo-
dydaktycznej,

e rozwoju funkcji turystycznej i ruchu turystycznego w oparciu o istniejgce walory
przyrodniczo-krajobrazowe, potozenie w poblizu Battyku oraz przytaczone tereny
Jamna i tabusza,

e rozwoju funkcji mieszkaniowej w zabudowie jedno- i wielorodzinnej, przy zatozeniu
wyposazenia zespotdw mieszkalnych w petny program infrastruktury ustug
podstawowych,

e rozwoju terendw przemystowych, ze szczego6lnym uwzglednieniem przemystow
wysokich technologii oraz Scistej wspotpracy z bazg naukowo—dydaktyczng
wyzszych uczelni,

e kontynuacji systemu terenéw zielonych i otwartych, z wyksztatceniem gtéwnego
pasma zieleni na osi potnoc-potudnie, wzdiuz doliny rzeki Dzierzecinki,
Z przeznaczeniem na publiczne tereny parkowe,

e kompleksowych dziatan w zakresie przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji i
rewitalizacji terendw zainwestowanych, zwtaszcza srédmiejskich, poprzemystowych
| mieszkalno-ustugowych, majacych na celu wyeliminowanie przestrzeni
zdegradowanych, poprawe jakosci zycia mieszkancow, przywrocenie fadu
przestrzennego oraz wykreowanie catosciowych jednostek kompozycyjnych;

- ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych poprzez aktualizacje ustalen
w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego w oparciu o przepisy
obowigzujacych ustaw.

Uzasadnieniem przystapienia do niniejszej zmiany studium byfa koniecznos$é
weryfikacji polityki przestrzennej miasta z uwzglednieniem kierunkéw polityki
spofeczno-gospodarczej zawartej w dokumentach zewnetrznych, jak strategie,
programy, plany oraz aktualizacji ustalernn w oparciu o przepisy obowiazujacych ustaw.
Opracowaniem objeto obszar w granicach administracyjnych miasta Koszalina.

Zakres zmian dotyczytw szczegodlnosci:
- wymogoéw fadu przestrzennego w stosunku do wspoéfczesnych potrzeb
wynikajacych z prawa, ekonomii, wymogéw funkcjonalnych, ochrony srodowiska,
estetyki, uwarunkowan spofecznych,
- rozwigzan ukfadow komunikacji wraz z dowigzaniami zewnetrznymi, zwfaszcza
korekty przebiegu tras szybkiego ruchu S6 i S11, przebiegu ulic w pofudniowej czesci
miasta oraz weryfikacji klas ulic,
- kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej, w tym uwzglednienia przebiegu sieci
0 znaczeniu ponadregionalnym,
- lokalizacji obiektéw handlu wielkpowierzchniowego,
- weryfikacji granic terenébw zamknietych, zastrzezonych ze wzgledu na obronnosc¢
i bezpieczenstwo panstwa, okreslonych odrebnymi przepisami,

44

Tom Il — KIERUNKI ROZWOJU
USTALENIA OGOLNE



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

- zagospodarowania obszaréw narazonych na niebezpieczernstwo powodzi,

- gospodarki odpadami, w tym uwzglednienia lokalizacji punktéw selektywnej zbiorki
odpadow,

- lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodef odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW,

- zZmiany przeznaczenia terenéw objetych wnioskami,

- korekt wynikajacych z analizy aktualnego stanu planistycznego,

- aktualizacji ustalen w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego
w oparciu o przepisy obowigzujacych ustaw oraz aktualne dokumenty majace wptyw
na kszta#t polityki przestrzennej w odniesieniu do miasta, w tym weryfikacji stref
ochrony konserwatorskiej.

W wyniku wprowadzonych zmian dokonano korekty ukfadu komunikacyjnego,
Zmiany przeznaczenia poszczegélinych terenébw z uwzglednieniem wiekszosci
zfozonych wnioskéw, w tym zwiekszenia obszaréw pod zabudowe mieszkaniowa
Jjednorodzinna, lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie ze zr6det odnawialnych
omocy przekraczajacej 100 kW, weryfikacji Ilokalizacji obiektéow handlu
wielkpowierzchniowego, korekty granic terenéw zamknietych oraz zweryfikowano
ustalenia w zakresie ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych, w tym granice
stref ochrony konserwatorskiej.

Kierunki rozwoju miasta zostaty zawarte w punktach 3.1 - 3.15 niniejszego opisu
| w catosci uwzgledniajg problematyke okreslong w art. 10 ust. 2 punkty 1 do 16 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna S — POLUDNIE
Osiedle Lechitéw

Nr jednostki planistycznej S.01.U/UC
Powierzchnia (ha) 7,54

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: wolnostojace obiekty bazy transportowej, obiekty
mieszkalne wielorodzinne oraz ustugowe, w tym: Komisariat Policji z towarzyszacg
zielenig parkowo-ogrodowa, Szkota Podstawowa. Kompleks ogrodéw dziatkowych.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 2.4

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragment terenu
pofoZzony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujgca: ustugi ogélnomiejskie, centrum handlowo-ustugowe — galeria
handlowa z obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Funkcje uzupeiniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, budynki
zamieszkania zbiorowego, obstuga komunikacji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja istniejacej bazy transportowej, likwidacja
ogrodéw dziatkowych, zmiana fadu przestrzennego - wyksztatcenie nowej struktury
Srodmiejskiej, poprawa warunkow mieszkaniowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zabudowy
obrzeznej z wewnetrznym ciggiem pieszym, obszar Scistego centrum
Sroédmiejskiego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 1,5-4,5 przy
wysokosci do 25,0 m, dopuszcza sie dominanty przestrzenne o wysokosci do 35 m;
przeksztaicenia  dopuszczajgce usankcjonowanie zanizonych standardéw
urbanistycznych (niski wskaznik terenéw zielonych, niedob6r miejsc parkingowych,
wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy)

Ograniczenia: nie wystepuja

Komunikacja: obstuga gtéwnie =z ulic: Krakusa i Wandy, Powstancow
Wielkopolskich, Lechickiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad sieci do likwidacji, obstuga inzynieryjna z
ulic obrzeznych

Ochrona przyrody: fragment terenu pofoZzony w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej, istniejacy kompleks zieleni parkowo-
ogrodowej towarzyszacej obiektowi przy ul. Krakusa i Wandy 11 do zachowania i
rewaloryzac;ji

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspbtczesnej: strefy B ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna S — POLUDNIE
Osiedle Lechitéw

Nr jednostki planistycznej S.02a.MW
Powierzchnia (ha) 26,83

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, enklawy
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, wolnostojace obiekty ustug typu
podstawowego i ogdélnomiejskich (kosciot, Wyzsza Szkota Ekonomiczna) oraz
infrastruktury technicznej, zespoty zabudowy garazowe;.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.3; 1.7; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragment terenu
pofoZzony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej,
obiekty w rejestrze zabytkéw: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin
Waskotorowy-Bobolice z dworcem kolejowym przy ul. Kolejowej 4

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinne;j

Funkcje uzupetniajgce: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej, ustugi
ogollnomiejskie oraz typu podstawowego, inne ustugi nieucigzliwe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja funkcji uciazliwych, poprawa warunkéw
mieszkaniowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozyciji
zabudowy, przeksztatcenia terendbw z wyksztaticeniem osrodka ustug typu
podstawowego wzdtuz ul. Powstancéw Wielkopolskich

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,5-3,9 przy
wysokosci do 35,0 m, przeksztatcenia dopuszczajgce usankcjonowanie
zanizonych standardéw urbanistycznych (niski wskaznik terendéw zielonych,
niedobdr miejsc parkingowych, wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy)

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jakoSC¢ Srodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Powstancéw Wielkopolskich i Lechickiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury techniczne] do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: fragment terenu pofoZzony w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej: obiekty w rejestrze zabytkow:
linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice z dworcem
kolejowym przy ul. Kolejowej 4, strefy B ochrony konserwatorskiej, obiekty
zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z gminna
ewidencja zabytkéw, proponowany Park Kulturowy PK ,Kolejka do elektrowni”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna S - POLUDNIE
Osiedle Lechitéw

Nr jednostki planistycznej S.02b.MW
Powierzchnia (ha) 21,10

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, enklawy
zabudowy jednorodzinnej, wolnostojace obiekty ustug typu podstawowego, ustugi
pozostate, bazy transportowo-sprzetowe, produkcja rzemies$lnicza, hurtownie,
stacja paliw.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 2.1; 4.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragment terenu
pofoZzony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej,
obiekty w rejestrze zabytkow: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin
Waskotorowy-Bobolice

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinne;j

Funkcje uzupetniajgce: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej, ustugi
ogollnomiejskie oraz typu podstawowego, inne ustugi nieucigzliwe, hurtownie,
obstuga komunikaciji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja funkcji ucigzliwych, poprawa warunkéw
mieszkaniowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozyciji
zabudowy, przeksztatcenia zabudowy wzdtuz ul. Potczyriskiej oraz wewnetrznych
kwartatow o funkcji ucigzliwej, wyksztatcenie ciagu zieleni urzadzonej publicznej
wzdtuz linii kolei waskotorowej

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,5-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m, przeksztalcenia dopuszczajace usankcjonowanie
zanizonych standardéw urbanistycznych (niski wskaznik terenéw zielonych,
niedobdr miejsc parkingowych, wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy)

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajgcych jakoSC Srodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Lechickiej, Lutykow i Potczynskiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do
utrzymania, rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: fragment terenu pofoZzony w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej

Ochrona zabytkdéw i débr kultury wspotczesnej: obiekty w rejestrze zabytkéw:
linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice, strefa B
ochrony konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu
miejscowego - zgodnie z gminna ewidencja zabytkéw, proponowany Park
Kulturowy PK ,Kolejka do elektrowni”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna S - POLUDNIE
Osiedle Lechitow

Nr jednostki planistycznej S.02c.MW
Powierzchnia (ha) 22,76

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wolnostojgce
obiekty ustugowe, bazy transportowo-sprzetowe, kompleks ogrodéw dziatkowych.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.7; 2.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren pofozony w
granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, obiekty w
rejestrze zabytkow: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-
Bobolice

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinne;j

Funkcje uzupelniajace: ustugi ogdlnomiejskie oraz typu podstawowego, inne
ustugi nieucigzliwe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja funkcji ucigzliwych oraz zieleni dziatkowej,
poprawa warunkéw mieszkaniowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji
zabudowy mieszkaniowej oraz jej kontynuacja, wyksztatcenie ciagu zieleni
urzadzonej publicznej wzdtuz linii kolei waskotorowej

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,9-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jakosS¢ Srodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Weneddw i Potczynskiej

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci pod nowe tereny
do zainwestowania

Ochrona przyrody: teren pofozony w granicach strefy ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej

Ochrona zabytkow i débr kultury wspotczesnej: obiekty w rejestrze zabytkow:
linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin W3askotorowy-Bobolice, proponowany
Park Kulturowy PK ,Kolejka do elektrowni”

51

Tom Il = KIERUNKI ROZWOJU
JEDNOSTKI PLANISTYCZNE




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna S - POLUDNIE
Osiedle Lechitéw

Nr jednostki planistycznej S.03a.U
Powierzchnia (ha) 38,02

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami ustugowymi, w tym ustug oswiaty oraz
typu podstawowego, ustugi rzemiosta produkcyjnego, sktady i magazyny, tereny
ustug sportu, ogrody dziatkowe, obstuga komunikacji.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ustug gazowniczych

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.7; 2.1; 2.4

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren pofozony w
granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, obiekty w
rejestrze zabytkow: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-
Bobolice

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ogélnomiejskie

Funkcje uzupetniajace: ustugi, produkcja, rzemiosto produkcyjne, magazyny,
sktady, obstuga komunikaciji, infrastruktura techniczna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja istniejacych ogrodow dziatkowych, rehabilitacja,
zmiana fadu przestrzennego - wyksztatcenie nowej struktury srédmiejskiej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): brak kompozycji, zabudowa przypadkowa,
wymaga rehabilitacji i wyksztatcenia nowego tadu przestrzennego, wyksztatcenie
ciggu zieleni urzadzonej publicznej wzdtuz linii kolei waskotorowe;j

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,5-2,5 przy
wysokosci do 15,0 m

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Potczynskiej, Gnieznienskiej, obwodnicy
klasy Z

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci pod nowe tereny do
zainwestowania

Ochrona przyrody: teren pofoZzony w granicach strefy ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej

Ochrona zabytkow i débr kultury wspotczesnej: obiekty w rejestrze zabytkow:
linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice, obiekty
zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z gminna
ewidencja zabytkéw, proponowany Park Kulturowy PK ,Kolejka do elektrowni”
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Jednostka strukturalna S - POLUDNIE
Osiedle Lechitow

Nr jednostki planistycznej S.03b.U
Powierzchnia (ha) 52,55

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami ustugowymi (Komenda Miejska
Panstwowej Strazy Pozarnej, szkofa), obiekty produkcyjne, ustugi rzemiosta
produkcyjnego, sktady i magazyny, bazy transportowo-sprzetowe, budynki
mieszkalne wielo- i jednorodzinne, motel, tereny rolnicze, nieuzytki.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym GPZ

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.7; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragment terenu
pofoZzony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, w
rejestrze zabytkow: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-
Bobolice

Kolizje, konflikty: istniejaca linia 110kV

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ogélnomiejskie

Funkcje uzupeiniajgce: produkcja przemystowa, rzemiosto produkcyjne, ustugi,
magazyny, sktady, obiekty i lokale mieszkalne, mieszkalnictwo jednorodzinne,
infrastruktura techniczna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rehabilitacja, korekta fadu przestrzennego -
uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalnej, wyksztatcenie nowej struktury
Srodmiejskiej, dopuszcza sie adaptacje zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej na
ustugowg

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): brak kompozycji, zabudowa
niejednorodna, wymaga rehabilitacji i wyksztatcenia nowego tadu przestrzennego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,5-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m

Ograniczenia: istniejaca napowietrzna linia energetyczna 110 kV i GPZ, na
terenach sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa zakaz lokalizacji funkciji
pogarszajacych jakosc¢ srodowiska zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Gnieznienskiej, Potczynskiej oraz
obwodnicy klasy Z

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do
utrzymania, rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci pod
nowe tereny do zainwestowania

Elektroenergetyka: istniejgca stacja elektroenergetyczna 110/15 kV
przewidziana do przebudowy oraz istniejaca linia 110kV przewidziana do
przebudowy z mozliwoscia przebudowy na linie dwutorowa

Ochrona przyrody: fragment terenu pofoZzony w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej

Ochrona zabytkow i débr kultury wspotczesnej: obiekty w rejestrze zabytkow:
linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice, strefy W Il
ochrony konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu
miejscowego - zgodnie z gminna ewidencja zabytkdéw, proponowany Park
Kulturowy PK ,Kolejkga do elektrowni”
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Jednostka strukturalna S - POLUDNIE
Osiedle Lechitéw

Nr jednostki planistycznej S.03.c.U
Powierzchnia (ha) 2,51

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: nieuzytki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: jednorodna — grupa: 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren pofozony w
granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ponadpodstawowe — osrodek handlowo-ustugowy
dzielnicowy, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zakaz
lokalizaciji galerii handlowych

Funkcje uzupetniajgce: dopuszcza sie lokale i obiekty mieszkalne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wyksztaticenie nowej struktury funkcjonalnej z
przestrzenig publiczng

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): obiekty tworzace jednorodny zespot
architektoniczny; uprzywilejowane elewacje wzdtuz ulic: Pofczynskiej
| Stowianskiej

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,9-2,9 przy
wysokosci do 18,0 m

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtownie z ulicy Stowianskiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do
utrzymania, rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: teren pofoZzony w granicach strefy ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspétczesnej: nie wystepuje

54

Tom Il = KIERUNKI ROZWOJU
JEDNOSTKI PLANISTYCZNE




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

S - POLUDNIE

Osiedle

Lechitéw

Nr jednostki planistycznej

S.03d.U - 23,00 ha
S.03e.U- 2,82 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

25,82 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa ustugowa (hotel, obiekty administracyjne,
przedszkole), obiekty produkcyjne i ustug rzemiosta produkcyjnego, sktady,
magazyny, bazy transportowo-sprzetowe, zabudowa mieszkaniowa w jednostce
S.03e.U.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.7; 2.4;4.1; 5.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragment terenu
S.03d.U pofozony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi, w tym ogdlnomiejskie

Funkcje uzupetniajgce: produkcyjna, rzemiosto produkcyjne, magazyny, sktady,
ustugi typu podstawowego, obiekty i lokale mieszkalne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rehabilitacja, zmiana tadu przestrzennego - wyksztatcenie
nowej struktury funkcjonalnej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): brak kompozycji, zabudowa
przypadkowa, wymaga rehabilitacji i wyksztatcenia nowego fadu przestrzennego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,5-2,9 przy
wysokosci do 18,0 m

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtownie z ulicy Stowianskiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do
utrzymania, rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: fragment terenu S.03d.U pofozony w granicach strefy
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspéiczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna S - POLUDNIE
Osiedle Lechitéw

Nr jednostki planistycznej S.04.P/U
Powierzchnia (ha) 31,97

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami produkcyjnymi i ustug rzemiosta
produkcyjnego, sktadami, magazynami, bazy transportowo-sprzetowe, sieci, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym kotfownia miejska

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.3; 2.1; 2.4; 7.2; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: produkcyjna i magazynowa, rzemiosto produkcyjne, skfady,
hurtownie, bazy

Funkcje wuzupelniajace: ustugi, infrastruktura techniczna, obiekty i lokale
mieszkalne, dopuszcza sie wariant lokalizacji zaktadu termicznego przeksztatcania
odpadoéw z odzyskiem wytworzonej energii; dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodetf energii o mocy powyzej 100
kW wraz z towarzyszacq infrastruktura

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rehabilitacja, zmiana tadu przestrzennego- uporzadkowanie
istniejacej struktury funkcjonalnej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): brak kompozycji, zabudowa przypadkowa,
wymaga rehabilitacji i wyksztatcenia nowego tadu przestrzennego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,5-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m (nie dotyczy obiektdéw, ktérych wysokoSC wynika z przyjetej
technologii)

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Stowianskiej i Lechickiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci pod nowe tereny do
zainwestowania

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkow i débr kultury wspoétczesnej: obiekty zabytkowe do ochrony
ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z gminna ewidencja zabytkéw
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna S - POLUDNIE
Osiedle Lechitéw

Nr jednostki planistycznej S.05.Z2D
Powierzchnia (ha) 49,50

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: kompleks ogrodéw dziatkowych

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.7

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
Zwierzat

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: stata lokalizacja ogrodow dziatkowych

Funkcje uzupetniajgce: nie wprowadza sie

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: bez zmian

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zaakcentowanie gtdwnych osi
kompozycyjnych i ciagéw komunikacyjnych w formie ciagéw zieleni urzadzonej

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Stowianskiej, Dziatkowej i projektowanej
ulicy klasy Z ( 028.KD.Z)

Inzynieria: istniejgacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: ochrona gatunkowa zwierzat

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

S - POLUDNIE

Osiedle

Lechitéw, Raduszka

Nr jednostki planistycznej

S.06a.MW/MN - 113,45 ha
S.06b.MW/MN - 33,83 ha

Powierzchnia ogotem (ha) 147,28
Uwarunkowania Stan zainwestowania: tereny rolnicze, sporadycznie wystepujaca zabudowa
mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna oraz zagrodowa, zabudowa obiektami

produkcyjnymi i ustug rzemiosta produkcyjnego, ustugi pozostate.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4;1.7;4.1; 7.1; 151

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuije

Kolizje, konflikty: istniejaca liniia 110 kV

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinne;j
intensywnej

Funkcje uzupetlniajgce: ustugi ponadpodstawowe oraz typu podstawowego,
obstuga komunikacji w pasie szerokosci do 100 m wzdtuz ulicy Potczynskiej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wprowadzenie nowej struktury funkcjonalnej dla
zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego, przeksztatcenia i rehabilitacja
struktury istniejacej, likwidacja istniejacych ogrodow dziatkowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty zabudowy mieszkaniowej z
petnym programem ustug typu podstawowego, koncentracja usfug wzdfuz ulic
zbiorczych

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,25-2,5 przy
wysokosci do 15,0 m, dla zabudowy jednorodzinnej 0,25-1,2 przy wysokosci do
12,0 m

Ograniczenia: istniejaca napowietrzna linia energetyczna 110kV, zakaz lokalizaciji
funkcji pogarszajacych jakoS¢ srodowiska zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Pofczynskiej oraz projektowanych zbiorczych

Inzynieria: wymaoég wprowadzenia nowe;j infrastruktury technicznej uwzgledniajacej
tereny poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin. Dla terenow pofozonych
miedzy ul. Pofczynska a Zytnia odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
kolektora sanitarnego”A” w ul. Sarzyriskiej.

Elektroenergetyka: istniejgca linia 110 kV, przewidziana przebudowa linii 110kV
w tym mozliwosc¢ przebudowy na linie dwutorowa

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i doébr kultury wspoiczesnej: strefy W 1l ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z gminna ewidencja zabytkéw
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

S - POLUDNIE

Osiedle Lechitow, Raduszka
Nr jednostki planistycznej S.07.ZC
Powierzchnia (ha) 72,75

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: cmentarz komunalny, tereny rolnicze

Struktura witadania: mieszana - grupy wiodace: 1.6; 1.7; 2.2; 2.4; 4 1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragment terenu
pofoZzony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej,
ochrona gatunkowa roslin, obiekty w rejestrze zabytkéw: linia kolei waskotorowej
nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice

Kolizje, konflikty: istniejacy uktad infrastruktury technicznej nadziemnej i
podziemnej, w tym istniejaca magistrala wodociagowa, kolektor sanitarny
i linia 110kV

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: cmentarz komunalny — obszar przestrzeni publicznej

Funkcje uzupeiniajgce: ustugi zwigzane z obstugg cmentarza, parking publiczny

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja terenéw rolniczych, rozbudowa cmentarza

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zaakcentowanie gtdwnych osi
kompozycyjnych i ciagéw komunikacyjnych w formie alei i szpaleréw drzew

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: nie okres$la sie

Ograniczenia: istniejaca napowietrzna linia energetyczna 110kV i kolektory sieci
inzynieryjnych, linia kolejki waskotorowej

Komunikacja: obstuga gtébwnie z ulicy Gnieznienskiej, Kamieniarskiej oraz
projektowanych ulic w klasie zbiorczej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury techniczne; do
utrzymania, rozbudowy, przebudowy, likwidacji; przebudowa magistrali
wodociagowej poprzez wprowadzenie w istniejacy przewoéd rury o
mniejszym przekroju lub likwidacja magistrali i przeniesienie jej poza obszar
cmentarza; utrzymanie istniejacego przebiegu kolektora sanitarnego w pasie
istn. drogi gruntowej (ul. Sarzyriska) z zachowaniem pasa technicznego o
szerokosci 3,0 m — po 1,5m z kazdej strony, liczac od osi rury, w celu
prawidfowej eksploatacji sieci i usuniecia awarii; realizacja nowych sieci
Elektroenergetyka: istniejaca linia 110 kV, przewidziana przebudowa linii
110kV w tym mozliwosc¢ przebudowy na linie dwutorowa

Ochrona przyrody: fragment terenu pofoZzony w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej, ochrona gatunkowa roslin

Ochrona zabytkow i débr kultury wspotczesnej: obiekty w rejestrze zabytkow:
linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin W askotorowy-Bobolice, strefy K i W Il
ochrony konserwatorskiej, neogotycka kaplica cmentarna w ewidenc;ji
konserwatorskiej do ochrony ustaleniami planu, proponowany Park Kulturowy PK
»Kolejka do elektrowni”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna S — POLUDNIE
Osiedle Raduszka

Nr jednostki planistycznej S.08.U
Powierzchnia ogotem (ha) 19,89

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolnicze, sporadycznie wystepujaca zabudowa
zagrodowa, istniejacy zespot szkolnictwa wyzszego - Wyzsze Seminarium
Duchowne i wydziat teologiczny uniwersytetu szczecinskiego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 4.1; 7.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: istniejaca napowietrzna linia energetyczna 110 kV

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi, w tym szkolnictwa wyZszego oraz
ponadpodstawowe

Funkcje uzupeiniajace: ustugi zwigzane z obstugg cmentarza

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wprowadzenie nowej struktury funkcjonalnej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty lub pojedyncze obiekty zabudowy
ustugowej, uprzywilejowane elewacje wzdtuz gtéwnych ulic

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki 0,4-2,5 przy
wysokosci do 18,5 m

Ograniczenia: na terenach sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa zakaz
lokalizaciji funkcji pogarszajacych jakos¢ Srodowiska zamieszkania,
istniejaca napowietrzna linia energetyczna 110kV

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: projektowanych 014.KD.Z i 027.KD.Z

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci
Elektroenergetyka: istniejaca linia 110kV, przewidziana przebudowa linii 110kV
w tym mozliwosc¢ przebudowy na linie dwutorowa

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspotczesnej:  strefy W I1ll ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

S - POLUDNIE

Osiedle

Raduszka

Nr jednostki planistycznej

S.09a.MN - 36,67 ha S.09b.MN - 49,77 ha
S.09c.MN - 21,74ha S.09d.MN -93,41 ha
S.09¢.MN - 50,06 ha S.09f. MN - 51,64 ha
S.09g.MN - 46,28 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

348,97

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolnicze, zespoty zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, sporadycznie wystepujaca zabudowa zagrodowa. Sieci, obiekty i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j

Struktura wladania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 1.2; 1.4; 1.6; 1.7; 2.2; 4.1; 5.4;
7.1:7.2; 11.3

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragmenty terenéw
potozone w strefie posredniej alimentacji wéd podziemnych, ochrona gatunkowa
zwierzat, w jednostkach S.09d-f.MN perspektywiczne zfozZe piaskoéw, obiekty w
rejestrze zabytkéw: na terenie S.09a.MN linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin
Waskotorowy-Bobolice

Kolizje, konflikty: w jednostce S.09a.MN istniejaca napowietrzna linia
energetyczna 110kV

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej intensywnej w
jednostkach S.09a-d. MN i ekstensywnej w jednostkach S.09e-g.MN

Funkcje uzupelniajgce: zabudowa zagrodowa, ustugi typu podstawowego oraz
ponadpodstawowe, ustugi sportu i rekreacji, w jednostce S.09b.MN zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wprowadzenie nowej struktury funkcjonalnej dla
zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego, przeksztatcenia i rehabilitacja
struktury istniejacej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty zabudowy mieszkaniowej z
petnym programem ustug typu podstawowego, preferencja dla zabudowy
usfugowej wzdfuz ulic zbiorczych

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: dla zabudowy
jednorodzinnej 0,1-1,2 przy wysokosci zabudowy: do 12,5 m dla zabudowy
intensywnej i 9,5 m dla zabudowy ekstensywnej, dla zabudowy wielorodzinnej
0,5-1,2 przy wysokosci do 12,5 m oraz wskaznik do 1,9 przy wysokosci do 72,5 m
dla pozostatych funkcji

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jakos¢ Srodowiska
zamieszkania, w jednostce S.09a.MN istniejaca napowietrzna linia
energetyczna 110kV

Komunikacja: obstuga gtdwnie z ulic: Paproci oraz projektowanych zbiorczych

Inzynieria: wymaga wprowadzenia nowej infrastruktury technicznej uwzgledniajacej
tereny poza granicami administracyjnymi miasta Koszalina, istniejacy, wewnetrzny
uktad infrastruktury technicznej do utrzymania, rozbudowy, przebudowy,
likwidacji; realizacja nowych sieci

Elektroenergetyka: istniejaca linia 110 kV, przewidziana przebudowa linii 110kV
w tym mozliwosc¢ przebudowy na linie dwutorowa

Ochrona przyrody: fragmenty terenéw potozone w strefie posredniej alimentacji
wod podziemnych, na terenie S.09d.MN projektowane geostanowisko ,Raduszka”,
ochrona gatunkowa zwierzat, perspektywiczne zfoze piaskéw

Ochrona zabytkow i débr kultury wspoétczesnej: obiekty w rejestrze zabytkéw: na
terenie S.08a.MN linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice,
strefy B i W Ill ochrony konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami
planu miejscowego - zgodnie z gminna ewidencja zabytkéw, proponowany Park
Kulturowy PK ,Kolejka do elektrowni”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

S — POLUDNIE

Osiedle

Raduszka

Nr jednostki planistycznej

S.10a.L — 49,37 ha
S.10b.L — 18,45 ha
S.10c.t — 107,99 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

175,81

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny uzytkéw zielonych

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 1.3; 2.2; 4.1; 151

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
roslin i zwierzat, w jednostce S.10c.£ perspektywiczne zfoze piaskoéw

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: uzytki zielone, faki, zielen naturalna

Funkcje uzupelniajgce: istniejgca w jednostce S.10d.Lk zielen wysoka do
zachowania

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: bez zmian

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): nie dotyczy

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtownie z ulicy Wrzosow

Inzynieria: istniejgca sieC rowéw melioracyjnych do zachowania z mozliwoscig ich
przebudowy w celu odprowadzenia wod deszczowych

Ochrona przyrody: ochrona gatunkowa roslin i zwierzat, w jednostce S.10c.t
perspektywiczne zfoze piaskéw

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspéitczesnej: nie wystepuje
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA ZACHOD (W)

arkusz 1
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Jednostka strukturalna

W-ZACHOD

Osiedle

Lechitdw, Nowobramskie

Nr jednostki planistycznej

W.01a.P/U- 50,21 ha
W.01b.P/U- 43,69 ha
W.01c.P/U- 24,83 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

118,73

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny upraw rolniczych, ogrodniczych i sadowniczych,
ogrody dziatkowe, zabudowa obiektami produkcyjnymi, ustugi rzemiosta
produkcyjnego, skfady, magazyny, bazy transportowo-sprzetowe, ustugi pozostate.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.3; 1.4;1.5;4.1;5.1;7.2; 11.3

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: produkcyjna i magazynowa, rzemiosto produkcyjne, sktady,
bazy transportowe, obstuga komunikacji drogowej i kolejowe;j

Funkcje uzupelniajgce: ustugi, lokale mieszkalne, obstuga ruchu turystycznego,
gospodarstwa ogrodnicze, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w
tym zbiorniki retencyjne wéd opadowych, w jednostce W.01b.P/U dopuszcza sie
przetworstwo ogrodnicze

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rehabilitacja, zmiana tadu przestrzennego - wyksztatcenie
nowej struktury funkcjonalnej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): brak kompozycji, zabudowa przypadkowa,
wymaga rehabilitacji i wyksztatcenia nowego tadu przestrzennego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m (nie dotyczy obiektdéw, ktérych wysokoSC wynika z przyjetej
technologii)

Ograniczenia: nie wystepuja

Komunikacja: obstuga z ulic: Szczecinskiej i Lechickiej oraz obwodnic w klasie
zbiorczej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci uwzgledniajacych
tereny do zainwestowania poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i dobr Kkultury wspobtczesnej: strefa W Il ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna W - ZACHOD
Osiedle Nowobramskie
Nr jednostki planistycznej W.02a.P/U
Powierzchnia (ha) 25,88

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami produkcyjnymi, ustugi rzemiosta
produkcyjnego, sktady, magazyny, hurtownie, bazy transportowo-sprzetowe,
obstuga komunikacji drogowej, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.2; 13.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: produkcyjna i magazynowa, rzemiosto produkcyjne, skfady,
hurtownie, bazy transportowe

Funkcje uzupeiniajgce: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? z zakazem lokalizacji galerii handlowych, ustugi, obstuga komunikacji drogowej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rehabilitacja zabudowy przemystowej, uporzadkowanie
tadu przestrzennego

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zabudowa przypadkowa, wymaga
wyksztatcenia uporzagdkowanej kompozyc;ji

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m (nie dotyczy obiektéw, ktérych wysokoSC wynika z przyjetej
technologii)

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Syrenki oraz projektowanej obwodnicy

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci uwzgledniajacych
tereny poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspdtczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

W - ZACHOD

Osiedle

Nowobramskie

Nr jednostki planistycznej

W.02b.P/U - 18,98 ha
W.02c.P/U - 32,76 ha
W.02d.P/U - 14,84 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

66,58

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami produkcyjnymi, ustugi rzemiosta
produkcyjnego, sktady, magazyny, hurtownie, bazy transportowo-sprzetowe,
obstuga komunikacji drogowej i szynowej, ustugi pozostate, zabudowa
mieszkaniowa wielo- i jednorodzinna.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.2; 1.3;1.7; 2.4; 4.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: obiekty w rejestrze
zabytkéw: na terenie W.02b.P/U willa z otoczeniem ul. Szczecinska 1

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: produkcyjna i magazynowa, rzemiosto produkcyjne, sktady,
hurtownie, bazy transportowe, obstuga komunikacji drogowej i kolejowej

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, w tym ogolnomiejskie, istniejgce obiekty i lokale
mieszkalne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rehabilitacja zabudowy przemystowej, uporzadkowanie
tadu przestrzennego

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): brak kompozycji, zabudowa przypadkowa,
wymaga rehabilitacji i przebudowy

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m

Ograniczenia: istniejacy uktad bocznicowy transportu kolejowego w jednostce
wW.02d.P/U

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic Szczecinskiej, Bohateréow Warszawy,
Mieszka |

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: proponowane pomniki przyrody

Ochrona zabytkow i débr kultury wspoétczesnej: obiekty w rejestrze zabytkéw: na
terenie W.02b.P/U willa z otoczeniem ul. Szczecifiska 1, obiekty zabytkowe do
ochrony ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna W —ZACHOD
Osiedle Nowobramskie
Nr jednostki planistycznej W.03.P
Powierzchnia (ha) 123,98

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami produkcyjnymi, ustugi rzemiosta
produkcyjnego, sktady, magazyny, hurtownie, bazy transportowo-sprzetowe,
obstuga komunikacji drogowej i szynowej, ustugi pozostate, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (kotfownia miejska)

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.3; 2.1; 4.1; 11.3

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
zZwierzat

Kolizje, konflikty: istniejaca zabudowa mieszkaniowa wzdtuz ulicy Morskiej

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: produkcyjna i magazynowa, rzemiosto produkcyjne, sktady,
hurtownie, bazy transportowe, obstuga komunikacji drogowej i kolejowej

Funkcje uzupelniajgce: ustugi, w tym obiekty uzytecznosci publicznej, hotelarskie,
istniejgce obiekty i lokale mieszkalne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie wariant lokalizacji zakfadu termicznego przeksztafcania
odpadow z odzyskiem wytworzonej energii oraz Iokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodetf energii o mocy powyzej 100
kW, w strefie B ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie adaptacje obiektow
istniejacych na funkcje mieszkaniowa i zamieszkania zbiorowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rehabilitacjia i modernizacja zabudowy przemystowej,
uporzadkowanie tadu przestrzennego

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wprowadzenie kompozycji przestrzennej,
rehabilitacja, przebudowa i adaptacja substanc;ji przemystowe]

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-2,9 przy
wysokosci do 18,0 m (nie dotyczy obiektéw, ktérych wysokoSC wynika z przyjetej
technologii)

Ograniczenia: istniejacy uktad bocznicowy transportu kolejowego, istniejaca
napowietrzna linia energetyczna 110 kV, zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej
za wyjatkiem obszaru w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Morskiej, Mieszka I-go, Bojownikow
o Wolnosc¢ i Demokracje

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci
Elektroenergetyka: istniejaca linia 110 kV, przewidziana przebudowa linii
110kV w tym mozliwosc¢ przebudowy na linie dwutorowa

Ochrona przyrody: ochrona gatunkowa zwierzat

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspbtczesnej: strefy B ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna W - ZACHOD
Osiedle Nowobramskie
Nr jednostki planistycznej W.04.P
Powierzchnia (ha) 50,92

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami produkcyjnymi, ustugi rzemiosta
produkcyjnego, sktady, magazyny, hurtownie, bazy transportowo-sprzetowe,
obstuga komunikacji drogowej i szynowej, ustugi pozostate.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.3; 2.4

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: bezposrednie sasiedztwo istniejacego zespotu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: funkcja produkcyjna i magazynowa, rzemiosto produkcyjne,
sktady, hurtownie, bazy transportowe, obstuga komunikacji drogowej i kolejowe;j

Funkcje uzupelniajace: istniejace lokale mieszkalne, ustugi, w tym obiekty
uzytecznosci publicznej, tereny infrastruktury technicznej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rehabilitacjia i modernizacja zabudowy przemystowej,
uporzadkowanie tadu przestrzennego

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wprowadzenie kompozycji przestrzennej,
rehabilitacja, przebudowa i adaptacja substancji przemystowej

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-2,9 przy
wysokosci do 18,0 m (nie dotyczy obiektdéw, ktérych wysokoSC wynika z przyjetej
technologii)

Ograniczenia: istniejagcy uktad bocznicowy transportu kolejowego, istniejgca
napowietrzna linia energetyczna 110 kV i GPZ

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Bohaterow Warszawy, Mieszka I-go,
Bojownikéw o Wolnos¢ i Demokracije

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci
Elektroenergetyka: w obrebie jednostki istnieje linia 110 kV oraz stacja
elektroenergetyczna 110/15kV. Linie 110 kV przewiduje sie do przebudowy
Z mozliwoscia przebudowy na linie dwutorowg

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkow i débr kultury wspbtczesnej: strefa W Ill ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

W - ZACHOD

Osiedle

Nowobramskie

Nr jednostki planistycznej

W.05a.P/U- 12,70 ha
W.05b.P - 98,28 ha
W.05¢c.P/U - 50,72 ha
W.05d.P - 176,06 ha
W.05e.P/U — 36,76 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

214,52

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolnicze z zabudowa zagrodowga, zabudowa obiektami
produkcyjnymi, skfady, magazyny, hurtownie, bazy transportowo-sprzetowe, obstuga
komunikacji drogowej, ustugi, zaktad karny, schronisko dla zwierzat domowych.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, gazociag wysokoprezny

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 1.4; 4.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: istniejacy i projektowany gazociag w/c, istniejaca napowietrzna linia
energetyczna 110 kV

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: strefa zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - funkcja produkcyjna i
magazynowa, rzemiosto produkcyjne, skfady, hurtownie, bazy transportowe i sprzetowe,
obstuga komunikacji drogowej i kolejowe;j

Funkcje uzupetniajace: ustugi, w jednostce W.05a.P/U tereny rolnicze z zabudowg
zagrodowy, w jednostce W.05b.P dopuszcza sie funkcje sportu i rekreacji oraz wariant
lokalizacji zaktadu termicznego przeksztaicania odpadédw z odzyskiem wytworzonej energii
cieplnej, w jednostce W.05e.P/U cmentarz dla zwierzat domowych oraz projektowany przebieg
gazociagu w/c; w jednostce W.05c.P/U dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? z zakazem lokalizacji galerii handlowych, w jednostce W.05e.P/U
dopuszcza sie Iokalizacje urzadzern wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédef
energii o mocy powyzej 100 kW, w tym naziemnych farm fotowoltaicznych, wraz
Z towarzyszaca infrastrukturg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja terenéw rolniczych, kompleksowe wyksztatcenie tadu
przestrzennego, nowe ciagi infrastruktury technicznej

Standardy ksztaftowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wprowadzenie kompozycji przestrzenne;j,
rehabilitacja, przebudowa i adaptacja istniejgcej substancji przemystowej

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-2,9 (dla jednostek
W.05d.P i W.05e.P/U: 0,3-2,5), wysokos¢ obiektéow wynikajaca z funkcji i przyjetej
technologii

Ograniczenia: istniejacy i projektowany gazociag w/c, istniejaca napowietrzna linia
energetyczna 110 kV

Komunikacja: obstuga gtownie z ulicy Bojownikéw o Wolnos¢ i Demokracje, projektowanej
obwodnicy w klasie zbiorczej oraz ulic Mieszka | i Morskiej

Inzynieria: istniejacy i projektowany gazociag w/c, istniejacy wewnetrzny ukiad
infrastruktury technicznej do utrzymania, rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja
nowych sieci uwzgledniajacych tereny poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin
Elektroenergetyka: w obrebie jednostki W.05b.P istniejaca linia 110kV oraz stacja
elektroenergetyczna 110/15 kV. Linia 110 kV przewidziana do przebudowy z mozliwoscia
przebudowy na linie dwutorowg

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej: strefa W Ill ochrony konserwatorskiej,
obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z gminna ewidencja
Zabytkow

69

Tom Il = KIERUNKI ROZWOJU
JEDNOSTKI PLANISTYCZNE




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

W -ZACHOD

Osiedle

Lechitow, Nowobramskie

Nr jednostki planistycznej

W.06a.IT - 8,47 ha
W.06b.IT - 13,28 ha

Powierzchnia ogofem (ha)

21,75

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny upraw rolniczych, ogrody dziatkowe.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wfadania: mieszana - grupy wiodgce: 1.1; 7.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
zZwierzat

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
korytarze infrastruktury

Funkcje uzupemiajgce: usfugi w rejonie ul. Morskiej, infrastruktura
komunikacji, zielen naturalna i urzadzona, uzytki zielone

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztafcen: likwidacja terendéw rolniczych

Standardy ksztaftowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): pojedyncze obiekty zabudowy
usfugowej, urzadzenia infrastruktury

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziaki w zabudowie
usfugowej: 0,3-2,5 przy wysokosci do 15,0 m

Ograniczenia: istniejace napowietrzne linie energetyczne 110 kV i 400 kV

Komunikacja: obstuga z projektowanych ulic w klasie zbiorczej

Inzynieria: realizacja nowych sieci i urzadzen inzynieryjnych
Elektroenergetyka: istniejace linie 110 kV i 400 kV, przewiduje sie przebudowe
linii 110 kV z mozliwoscia przebudowy na linie dwutorowe

Ochrona przyrody: ochrona gatunkowa zwierzat

Ochrona zabytkow i débr kultury wspodfczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

W - ZACHOD

Osiedle

Nowobramskie

Nr jednostki planistycznej

W.07a.R- 9,56 ha
W.07b.R- 8,53 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

18,09

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolnicze, naturalne otwarte zerowiska dla dzikich
Zwierzat

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 1.5; 11.3

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
zZwierzat

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: tereny rolnicze

Funkcje uzupetniajace: zielen naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: bez zmian

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): nie dotyczy

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: dostepnos¢ z linii oddziatowych lasu komunalnego

Inzynieria: regulacja stosunkéw wodnych rowami otwartymi

Ochrona przyrody: ochrona gatunkowa zwierzat

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspétczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna W - ZACHOD
Osiedle Nowobramskie
Nr jednostki planistycznej W.08.ZL
Powierzchnia (ha) 275,21

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: kompleks lesny

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: Obszar majacy
znaczenie dla Wspéinoty ,,Bukowy Las Gorki” PLH 320062, ochrona gatunkowa
roslin i zwierzat, lasy ochronne

Kolizje, konflikty: przebieg linii kolejowej relacji Koszalin-Kotobrzeg

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen leSna

Funkcje uzupetniajgce: obstuga lasow (budynki stuzbowe administracji LP),
turystyka (ciagi pieszo-rowerowe penetracji turystycznej, parkingi lesne),
uzupetnienia zieleniq wysoka

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: bez zmian

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zwarty kompleks lesny

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: przebieg linii kolejowej relacji Koszalin-Kofobrzeg

Komunikacja: obstuga gtownie z ulicy Morskiej

Inzynieria: przebudowa rowow melioracyjnych w celu odprowadzenia wdod
deszczowych

Ochrona przyrody: Obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty ,,Bukowy Las
Gorki” PLH 320062, proponowany ZespoOt Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Lasy
Mscickie”, ochrona gatunkowa roslin i zwierzat, lasy ochronne

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspétczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna W-ZACHOD
Osiedle Nowobramskie
Nr jednostki planistycznej W.09.MN
Powierzchnia ogotem (ha) 9,23

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zespdt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
intensywnej, wielorodzinnej oraz czeSciowo zabudowa rzemieslinicza.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.2; 2.2; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna

Funkcje uzupelniajgce: ustugi typu podstawowego, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: bez zmian

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespdét zabudowy mieszkaniowe]
intensywnej

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,25-1,2 przy
wysokosci do 12,0 m

Ograniczenia: zakaz Ilokalizacji funkcji pogarszajacych jakoS¢ Srodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Mieszka |

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspotczesnej: strefa B ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna W - ZACHOD
Osiedle Nowobramskie
Nr jednostki planistycznej w.10.U
Powierzchnia (ha) 7,52

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolnicze, zieler naturalna

Struktura wfadania: mieszana - grupy wiodgce: 2.1; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupefiajgce: rzemiosfo produkcyjne w pasie 150 m od linii
kolejowej; obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztafcen: likwidacja terendéw rolniczych

Standardy ksztaftowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wprowadzenie nowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziafki: 0,3-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m

Ograniczenia: nie wystepuja

Komunikacja: obsfuga gféwnie z ulicy Szczecinskiej

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny ukfad infrastruktury techniczne; do
utrzymania, rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkow i débr kultury wspodfczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna W - ZACHOD
Osiedle Nowobramskie
Nr jednostki planistycznej W.11.ZN
Powierzchnia ogo6tem(ha) 23,47

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolnicze, zieler: naturalna

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 4.1; 4,2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
Zwierzat

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen naturalna niska

Funkcje uzupelniajace: infrastruktura techniczna i komunikacyjna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: bez zmian

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): nie dotyczy

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy tukasiewicza oraz projektowanej obwodnicy
w klasie zbiorczej

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci uwzgledniajacych
tereny poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin
Elektroenergetyka: istnieja dwie linie 110 kV; przewiduje sie przebudowe linii
110 kV z mozliwoscia przebudowy na linie dwutorowa

Ochrona przyrody: ochrona gatunkowa zwierzat, proponowana do ochrony aleja
drzew

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

JEDNOSTKA STRUKTURALNA POLNOC - (N)

sz 1 arkusz 2

76

Tom Il = KIERUNKI ROZWOJU
JEDNOSTKI PLANISTYCZNE



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Nowobramskie, Tysiaclecia

Nr jednostki planistycznej

N.0O1a.U- 9,78 ha
N.01b.U - 70,31 ha
N.01c.U- 2,47 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

22,56

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami produkcyjnymi, ustugi rzemiosta
produkcyjnego, skfady, magazyny, hurtownie, bazy transportowo- sprzetowe, ustugi
kultu religijnego (koscidt i klasztor franciszkanéw), obstuga komunikacji drogowej,
ustugi pozostate, sporadycznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym GPZ w jednostce
N.01a.U

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 2.4;4.1;5.4; 7.2; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: willa przy ul.
Batalionéw Chtopskich 83 wpisana do rejestru zabytkéw

Kolizje, konflikty: istniejaca napowietrzna linia energetyczna 110kV oraz
tranzytowa linia kolejowa relacji Szczecin-Gdansk

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ogélnomiejskie

Funkcje uzupetniajgce: rzemiosto produkcyjne, sktady, hurtownie, infrastruktura
techniczna, obiekty zamieszkania zbiorowego, dopuszcza sie budownictwo
mieszkaniowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: rehabilitacja i przebudowa zabudowy przemystowej,
uporzadkowanie tadu przestrzennego

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wymaga rehabilitacji, przebudowy i
uporzadkowania tadu przestrzennego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-2,5 przy
wysokosci do 16,0 m

Ograniczenia: istniejgca napowietrzna linia energetyczna 110kV i GPZ w jednostce
N.0O1a.U

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Morskiej, Franciszkanskiej i Bataliondw
Chtopskich

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci
Elektroenergetyka: w obrebie jednostki N.07a.U istnieje stacja elektroenergetyczna
110/15kV oraz linia 110 kV z mozliwoscia przebudowy na linie¢ dwutorowg

Ochrona przyrody: na terenie N.01c.U obszar cenny przyrodniczo OC1

Ochrona zabytkéw i débr Kkultury wspoiczesnej: strefa B ochrony
konserwatorskiej, willa przy ul. Batalionbw Chtopskich 83 wpisana do rejestru
zabytkow, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z
gminna ewidencja zabytkéw, rekomendowane dobra kultury wspoétczesnej: kosciot
i klasztor Franciszkanéw pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle Nowobramskie, Morskie
Nr jednostki planistycznej N.02.MN
Powierzchnia ogotem (ha) 41,97

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zespdt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
intensywnej, zabudowa wielorodzinna oraz czeSciowo zabudowa produkcyjno-
rzemieslnicza, ustugi typu podstawowego.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.2; 2.2; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
roslin

Kolizje, konflikty: istniejaca napowietrzna linia energetyczna 110kV

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej intensywnej

Funkcje uzupetniajace: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej, ustugi typu
podstawowego, ustugi nieucigzliwe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia istniejacej funkcji  przemystowo-
rzemieslniczej oraz magazynowej na ustugi

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty zabudowy mieszkaniowej z
programem ustug typu podstawowego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,25-1,6 przy
wysokosci do 12,5 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jakos¢ Srodowiska
zamieszkania, istniejaca napowietrzna linia energetyczna 110kV

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Morskiej i Franciszkanskiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci
Elektroenergetyka: istniejaca linia 110 kV, z mozliwoscia przebudowy na linie
dwutorowg

Ochrona przyrody: ochrona gatunkowa roslin

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspotczesnej: strefa B ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z gminna ewidencja zabytkéw
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna N - POLNOC
Osiedle Morskie

Nr jednostki planistycznej N.03.MW
Powierzchnia (ha) 719,96

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojace obiekty ustug typu podstawowego,
ustugi pozostate.

Sieci, obiekty i urzadzenia petnej infrastruktury techniczne;j

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 4.1; 56.3; 7.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej

Funkcje uzupelniajgce: ustugi, w tym ustugi typu podstawowego, istniejaca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia terendw wzdiuz wschodniej skarpy w
kierunku bardziej racjonalnego wykorzystania

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozyciji
zabudowy, przeksztatcenia terendéw wzdtuz wschodniej skarpy

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,9-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m, przeksztatcenia dopuszczajace usankcjonowanie zanizonych
standardéw urbanistycznych (niski wskaznik terenéw zielonych, niedobdr miejsc
parkingowych, wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy)

Ograniczenia: zakaz Ilokalizacji funkcji pogarszajacych jakoS¢ Srodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Franciszkanskiej i projektowanej obwodnicy
w klasie Z

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspotczesnej: strefy B i W Ill ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna N - POLNOC
Osiedle Morskie

Nr jednostki planistycznej N.04.MW/MN
Powierzchnia (ha) 45,01

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolnicze, kompleks zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej intensywnej, ustugi w tym kos$ciét, wolnostojgce obiekty ustug typu
podstawowego.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.7; 7.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona drzew —
ustanowiony pomnik przyrody, ochrona gatunkowa zwierzat

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinne;j
intensywnej

Funkcje uzupelniajgce: ustugi ponadpodstawowe oraz typu podstawowego,
zabudowa jednorodzinna ekstensywna, zielen naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wprowadzenie nowej struktury funkcjonalnej dla
zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego, likwidacja terenéw rolnych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty zabudowy mieszkaniowej z
petnym programem ustug typu podstawowego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,1-1,2 dla
zabudowy jednorodzinnej przy wysokosci do 12,0 m, 0,5-1,2 dla zabudowy
wielorodzinnej oraz do 1,5 dla zabudowy usfugowej przy wysokosci do 15,0 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jakos¢ Srodowiska
zamieszkania, zakaz zabudowy w granicach projektowanego uzytku ekologicznego
UE 10 (w strefie 10 m od linii brzegowej oczka wodnego)

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Morskiej oraz projektowanych zbiorczych

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci uwzgledniajacych
projektowane zagospodarowanie

Ochrona przyrody: ochrona drzew — ustanowiony pomnik przyrody, proponowany
uzytek ekologiczny, ochrona gatunkowa zwierzat

Ochrona zabytkow i débr kultury wspbtczesnej: strefa W Ill ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna N - POLNOC
Osiedle Morskie

Nr jednostki planistycznej N.05.U
Powierzchnia (ha) 16,62

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolnicze, istniejace napowietrzne linie energetyczne
110 i 400 kV oraz gazociag wysokiego cisnienia

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 4,1, 7.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: korytarze istniejacych napowietrznych linii energetycznych
wysokich napie¢ oraz gazociggéw

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi, w tym obiekty uzytecznosci publicznej

Funkcje uzupelniajgce: dopuszcza sie uprawy sadowniczo-ogrodnicze, w pasie
terenu o szerokosci do 120 m wzdtuz ul. Morskiej ustugi turystyczne i obstuga
komunikaciji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wprowadzenie nowej struktury funkcjonalno-przestrzennej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wzdtuz ulicy Morskiej wprowadzi¢ ciag
eksponowanych ustug jak: turystyka, obstuga komunikac;ji

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-2,5 przy
wysokosci do 15,0 m

Ograniczenia: istniejace napowietrzne linie energetyczne 110 i 400 kV oraz
gazociagi wysokiego cisnienia

Komunikacja: dostepnosC¢ z linii oddziatowych lasu komunalnego oraz z ulicy
Morskiej

Inzynieria:  projektowany  wewnetrzny uktad infrastruktury  technicznej
uwzgledniajacy istniejace i projektowane przebiegi magistralne poza granicami
administracyjnymi gminy Koszalin, przebudowa rowow w celu odprowadzenia wéd
deszczowych

Elektroenergetyka: istniejg linie 110 kV, 400 kV; przewiduje sie przebudowe linii
110 kV, w tym mozliwos¢ przebudowy na linie dwutorowa

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkow i débr kultury wspbtczesnej: strefa W Il ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna N - POLNOC
Osiedle Morskie

Nr jednostki planistycznej N.06.UT
Powierzchnia (ha) 48,72

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolnicze, ugory rolne.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, gazociag wysokoprezny

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1,1; 7.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
roslin i zwierzat

Kolizje, konflikty: obszary ograniczonego uzytkowania wzdiuz przebiegu tras
szybkiego ruchu, korytarze istniejacych napowietrznych linii energetycznych
wysokich napie¢ oraz istniejacego i projektowanego gazociagu w/c

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi turystyczne i rekreacji z funkcjami towarzyszacymi jak:
gastronomia, kultura, sport

Funkcje uzupetniajgce: dopuszcza sie uprawy sadowniczo-ogrodnicze oraz
stadniny konne zwigzane ze sportem

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wprowadzenie nowej struktury funkcjonalnej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty lub pojedyncze obiekty ustugowe

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-1,6 przy
wysokosci do 12,0 m, powierzchnia dziatki regulowana planem miejscowym

Ograniczenia: istniejace napowietrzne linie energetyczne 110 i 400 kV oraz
istniejacy i projektowany gazociag wysokiego ciSnienia

Komunikacja: obstuga gtownie z ulicy Morskiej

Inzynieria: istniejacy i projektowany gazociag w/c, projektowany wewnetrzny
uktad infrastruktury technicznej uwzgledniajacy istniejace i projektowane przebiegi
magistralne poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin, przebudowa rowéw
w celu odprowadzenia wod deszczowych

Elektroenergetyka: istnieja linie 110 kV, 400 kV przewiduje sie przebudowe linii 110
kV, w tym mozliwosc¢ przebudowy na linie dwutorowg

Ochrona przyrody: ochrona gatunkowa roslin i zwierzat

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Morskie, Unii Europejskiej, Tysiaclecia

Nr jednostki planistycznej

N.07a.ZP- 29,54 ha
N.07b.ZP- 7,88 ha
N.07c.ZP- 5,49 ha
N.07d.ZP- 20,61 ha
N.07e.ZP- 7,13 ha

Powierzchnia ogétem (ha)

70,65

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: cigg zieleni naturalnej wzdtuz doliny rzeki Dzierzecinki,
zespoty ogrodéw dziatkowych, istniejacy punkt zbiérki odpadéw, napowietrzne
linie energetyczne 110 kV

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1;1.4;2.4;4.1;7; 12.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
roslin i zwierzat

Kolizje, konflikty: istniejace napowietrzne linie energetyczne 110 kV

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen parkowa — obszary przestrzeni publicznej

Funkcje uzupetniajace: zielen naturalna, rekreacja — gtdbwny ciag pieszo-rowerowy
penetracji turystycznej, polany z urzadzeniami rekreacyjnymi i socjalnymi,
towarzyszace ustugi, jak: gastronomia, w jednostce N.07a.ZP istniejace ogrody
dziatkowe z dostepem publicznym do gtéwnych ciagédw komunikacyjnych, w
jednostce N.07e.ZP dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja ogrodéw dziatkowych, wprowadzanie zieleni
urzadzonej, rehabilitacja wartoSci przyrodniczo-krajobrazowych doliny rzeki, na
terenie N.O7b.ZP rekultywacja terenu po istniejacych urzadzeniach gospodarki
wodno-$ciekowej z dopuszczeniem wykorzystania ich czesci na punkt
selektywnej zbiérki odpadoéw, regulacja rzeki Dzierzecinki

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zwarty kompleks zieleni z ciekiem wodnym
oraz zbiornikami wodnymi

Zasady zabudowy: dla zabudowy jednorodzinnej wskaznik intensywnosci
zabudowy dziatki: 0,25-1,2 przy wysokosci do 9,0 m, powierzchnia dziatki
regulowana planem miejscowym; dopuszcza sie urzadzenia i obiekty do obstugi
rekreacyjno-turystycznej, obiekty matej architektury

Ograniczenia: w granicach jednostek: N.07a,c,d,e.ZP zlokalizowany obszar
szczegoblnego zagrozenia powodzig (rejon rzeki Dzierzecinki), obowigzuja
ustalenia ogolne - pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkébw wodnych”; istniejace linie
110 kV

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Batalionédw Chtopskich oraz poprzez
wydzielone ciagi komunikacji pieszej i rowerowej

Inzynieria: istniejgca infrastruktura inzynieryjna do przebudowy, regulacja koryta
rzeki Dzierzecinki z obiektami hydrotechnicznymi

Elektroenergetyka: istniejace linie 110 kV, przewiduje sie przebudowe linii w tym
mozliwosc¢ przebudowy na linie dwutorowe.

Ochrona przyrody: obszar cenny przyrodniczo OC1, ochrona gatunkowa roslin
i zwierzat

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspotczesnej: strefy K i W Il ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Morskie, Unii Europejskiej

Nr jednostki planistycznej

N.08a.ZL - 107,10 ha
N.08b.ZL - 358,32 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

465,42

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: kompleks leSny

Struktura wtadania: grupa wiodaca: 1.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski’, Obszar majacy
znaczenie dla Wspéinoty ,,Bukowy Las Gorki” PLH 320062, ochrona gatunkowa
roslin i zwierzat, lasy ochronne

Kolizje, konflikty: w jednostce N.08a.ZL istniejace napowietrzne linie energetyczne
110 i 400 kV oraz istniejacy i projektowany gazociag wysokiego ciSnienia

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen leSna

Funkcje uzupetniajgce: obstuga lasow (budynki stuzbowe ALP), turystyka (ciagi
pieszo-rowerowe penetracji turystycznej, polany rekreacyjne, parkingi lesne),
uzupetnienia zieleniq wysoka

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: w terenie N.08a.ZL dopuszcza sie wykorzystanie ciggow
komunikacyjnych do penetracji turystycznej pieszo-rowerowej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zwarty kompleks lesSny

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: w granicach jednostki N.08a.ZL zlokalizowany obszar
szczegoblnego zagrozenia powodzig (rejon rzeki Dzierzecinki), obowigzujg
ustalenia ogoblne - pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkédw wodnych”, w jednostce
N.08a.ZL istniejace napowietrzne linie energetyczne 110 i 400 kV

Komunikacja: obstuga gtownie z ulicy Na Jamno

Inzynieria: istniejacy i projektowany gazociag w/c, przebudowa rowéw
melioracyjnych w celu odprowadzenia wod deszczowych
Elektroenergetyka: istnieja linie 110 kV, 400 kV

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”, Obszar majacy znaczenie dla Wspéinoty ,,Bukowy Las Gorki”
PLH 320062, proponowane: Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Lasy Mscickie”,
obszar cenny przyrodniczo OC1, ochrona gatunkowa roS$lin i zwierzat, lasy
ochronne

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Unii Europejskiej, im. Kotarbinskiego

Nr jednostki planistycznej

N.09a.ZD - 2,06 ha
N.09b.ZD - 39,56 ha
N.09¢c.ZD - 15,91 ha
N.09d.ZD - 40,49 ha

Powierzchnia ogotem(ha)

98,02

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: kompleksy ogrodéw dziatkowych, tereny tak i enklawy
zieleni naturalnej, zbiornik retencyjny wéd opadowych

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 2.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
Zwierzat

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: stata lokalizacja ogrodéw dziatkowych

Funkcje uzupeiniajace: rekreacja czynna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja tak i enklaw zieleni naturalnej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zaakcentowanie gtownych  osi
kompozycyjnych i ciagéw komunikacyjnych w formie ciagéw zieleni urzadzonej

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Wiadystawa IV

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci. W obszarze
N.09c.ZD istniejacy zbiornik retencyjny wdd opadowych - mozliwo$¢ rozbudowy

Ochrona przyrody: ochrona gatunkowa zwierzat

Ochrona zabytkow i débr kultury wspbtczesnej: strefa W |l ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Unii Europejskiej

Nr jednostki planistycznej

N.10a.MN - 3,64 ha
N.10b.MN - 18,38 ha

Powierzchnia (ha)

22,02

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ugory
rolne.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 1.7;4.1; 6.3

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, w tym ustugi typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wprowadzenie nowej struktury funkcjonalnej dla
zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zwarte zespoéty zabudowy mieszkaniowej,
wzdituz ulicy Wiadystawa 1V zespo6t ustug komercyjnych z programem ustug typu
podstawowego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,15-1,2, dla
zabudowy usfugowej 0,3-1,5, przy wysokoscido 12,0 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jakos¢ Srodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Dunskiej

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspdtczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle Unii Europejskiej, im. Kotarbinskiego
Nr jednostki planistycznej N.11.MW/MN
Powierzchnia (ha) 68,08

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej intensywnej, nieuzytki i ugory rolne, zielen dziatkowa.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 4.1; 5.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej
intensywnej

Funkcje uzupetniajgce: ustugi typu podstawowego, ustugi nieucigzliwe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wprowadzenie nowej struktury funkcjonalnej dla
zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego, likwidacja istniejacych ogrodow
dziatkowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty zabudowy mieszkaniowej z
petnym programem ustug typu podstawowego

Zasady zabudowy: wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki: 0,25-1,2 dla
zabudowy jednorodzinnej oraz 0,3-1,5 dla zabudowy usfugowej przy wysoKosSci
do 12,0 m; do 2,5 dla zabudowy wielorodzinnej przy wysokosci do 21,0 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jakos¢ Srodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Witadystawa IV i Holenderskiej oraz
projektowanej obwodnicy miejskiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci pod nowe tereny do
zainwestowania z uwzglednieniem teren6w poza granicami administracyjnymi
gminy Koszalin

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspotczesnej: strefy W |ll ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Unii Europejskiej, im. Kotarbinskiego

Nr jednostki planistycznej

N.12a.U -29,75ha
N.12b.U -16,45 ha
N.12c.U -11,70ha

Powierzchnia (ha)

57,30

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami produkcyjnymi, ustug rzemiosta
produkcyjnego, sktadami, magazynami, bazy transportowo-sprzetowe, ustugi
pozostate, zabudowa mieszkaniowa, tereny zieleni naturalnej oraz ogrodéw
dziatkowych.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 4.1; 6.3

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi, w tym ustugi ogolnomiejskie; w jednostce N.12c.U
dopuszcza sie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? z
zakazem lokalizacji galerii handlowych

Funkcje uzupetniajgce: produkcja rzemieSinicza, magazyny, sktady, hurtownie,
istniejace w jednostce N.12a.U ustugi ucigzliwe, budynki i lokale mieszkalne do
zachowania, obstuga transportu drogowego, w jednostce N.12b.U dopuszcza sie
lokalizacje punktu selektywnej zbiérki odpadéw

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rehabilitacja i przebudowa, korekta tadu przestrzennego -
uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalnej, likwidacja istniejacych ogrodéw
dziatkowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wymaga rehabilitacji i  wyksztaicenia
nowego tadu przestrzennego. Jednostka N.12c.U z uwagi na eksponowang
lokalizacje = wymaga  wyksztatcenia  struktury o  wysokich  walorach
architektonicznych; uprzywilejowane  elewacje  wzdtuz  gtbwnych  tras
komunikacyjnych

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m, powierzchnia dziatki regulowana planem miejscowym

Ograniczenia: niekorzystna konfiguracja terenu, ucigzliwos¢ tranzytowe;j linii
kolejowej relacji Szczecin-Gdansk w jednostkach N.12a.U i N.12b.U

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Wtadystawa [V oraz projektowanej
obwodnicy miejskiej klasy Z

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci z uwzglednieniem
terendw poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkow i doébr kultury wspoiczesnej: strefy W |l ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Na Skarpie

Nr jednostki planistycznej

N.13a.MN - 11,27 ha
N.13b.MN - 8,25 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

19,52

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.2; 2.1; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej

Funkcje uzupetniajgce: ustugi typu podstawowego, inne ustugi nieuciazliwe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zachowanie istniejacego uktadu  funkcjonalno-
przestrzennego

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty zabudowy mieszkaniowej z
programem ustug typu podstawowego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,15-1,2 oraz do 1,5
dla ustug przy wysokoscido 72 m

Ograniczenia: zakaz Ilokalizacji funkcji pogarszajacych jakoS¢ Srodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Kwiatkowskiego i Gierczak

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspbtczesnej: strefy B ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Na Skarpie, im. Wankowicza, im. Kotarbinskiego

Nr jednostki planistycznej

N.14a.MW - 49,70 ha
N.14b.MW - 47,05 ha
N.14c.MW - 76,95 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

173,70

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, enklawy zabudowy
jednorodzinnej w terenie N.14c.MW, wolnostojace obiekty ustug typu
podstawowego, ustugi ogélnomiejskie, zespoty zabudowy garazowej, obstuga
komunikaciji.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.7;4.1; 7.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
roslin i zwierzat

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinne;j

Funkcje uzupehlniajace: ustugi ogodlnomiejskie, uslugi typu podstawowego,
mieszkaniowa jednorodzinna (tylko rejon ulic: Wawozowej i Gajowe;j)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: likwidacja funkcji uciazliwych, poprawa warunkéw
mieszkaniowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji
zabudowy, przeksztatcenia terendw wzdiuz ul. Jana Pawta Il pod katem
wprowadzenia ustug komercyjnych ogélnomiejskich

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-3,5 przy
wysokosci do 35,0 m,

przeksztatcenia  dopuszczajgce usankcjonowanie zanizonych standardéw
urbanistycznych (niski wskaznik terenéw zielonych, niedob6r miejsc parkingowych,
wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy)

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jakos¢ Srodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Wiadystawa 1V, Jana Pawta IlI, Oskara
Langego

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej technicznej do
utrzymania, rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: ochrona gatunkowa roslin i zwierzat

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspdtczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle im. Kotarbinskiego
Nr jednostki planistycznej N.15.U/UC
Powierzchnia (ha) 10,26

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami ustugowymi (kultu religijnego), obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, boiska sportowe, nieuzytki.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 4.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione:
dobra kultury wspotczesnej: kosciot parafialny pw. Ducha Swietego

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ogélnomiejskie, centrum handlowo-ustugowe — galeria
handlowa z obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Funkcje uzupetniajgce: obstuga komunikaciji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: kontynuacja nowej struktury srodmiejskiej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): Srédmiejski charakter zabudowy o wysokiej
intensywnosci, wyksztatcenie przestrzeni publicznych

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 1,5-3,0 przy
wysokosci do 35,0 m

Ograniczenia: zakaz zabudowy obiektami jednokondygnacyjnymi oraz
o powtarzalnej formie architektonicznej

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Jana Pawia

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej technicznej do
utrzymania, rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej: dobra kultury wspétczesney:
koscidt parafialny pw. Ducha Swietego
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna N - POLNOC
Osiedle im. J.J. Sniadeckich
Nr jednostki planistycznej N.16.U
Powierzchnia (ha) 27,18

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami ustugowymi: szkolnictwo wyzsze, hala
widowiskowo-sportowa, obiekty obstugi komunikacji; nieuzytki.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 2.1; 3; 15.3

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
roslin i zwierzat, obiekty wpisane do rejestru zabytkow: rzezba plenerowa W.
Hasiora ,Ptomienne ptaki”

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ogdélnomiejskie (szkolnictwa wyzszego)

Funkcje uzupetniajgce: ustugi sportu oraz obiekty zamieszkania zbiorowego
towarzyszace funkcji dominujacej, urzadzenia i obiekty obstugi komunikaciji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: kontynuacja nowej struktury sSrodmiejskiej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): Srodmiejski charakter zabudowy o wysokiej
intensywnosci, wyksztatcenie przestrzeni publicznych

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,9-3,5 przy
wysokosci do 35,0 m

Ograniczenia: zakaz zabudowy obiektami jednokondygnacyjnymi oraz o
powtarzalnej formie architektonicznej

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Sniadeckiego oraz Gdariskiej

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej technicznej do
utrzymania, rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: ochrona gatunkowa roslin i zwierzat

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej: obiekty wpisane do rejestru
zabytkow: rzezba plenerowa W. Hasiora ,Ptomienne ptaki”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle im. Kotarbinskiego
Nr jednostki planistycznej N.17.ZN
Powierzchnia (ha) 17,28

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: kompleks zieleni naturalnej

Struktura wtadania: mieszana - grupa wiodaca: 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Zespét
Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Wawozy Grabowe” z otuling, ochrona gatunkowa
roslin

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen naturalna

Funkcje uzupetniajace: zielen parkowa w otulinie, rekreacja - ciagi piesze, polany
rekreacyjne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uzupetniajace nasadzenia zieleni wysokiej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zwarty kompleks zieleni z ciekiem wodnym
— zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Wawozy Grabowe”

Zasady zabudowy: zakaz zabudowy

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Doroszewskiego oraz poprzez wydzielone
ciagi komunikacji pieszej

Inzynieria: regulacja i przebudowa istniejacych rowéw melioracyjnych

Ochrona przyrody: istniejacy Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Wawozy
Grabowe”, ochrona gatunkowa roslin

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspdtczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Bukowe

Nr jednostki planistycznej

N.18a.MN - 58,89 ha
N.18b.MN - 9,57 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

68,46

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wysokiej
intensywnosci, enklawy zabudowy wielorodzinnej, wolnostojace obiekty ustug typu
podstawowego, ustugi pozostate.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 2.1; 4.1; 7.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragment terenu
N.18a.MN w strefie posredniej alimentacji wéd podziemnych, ochrona drzew -
ustanowiony pomnik przyrody, ochrona gatunkowa roslin i zwierzat, dobra kultury
wspotczesnej: kosciot parafialny pw. sw. Kazimierza

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej intensywnej

Funkcje uzupetniajgce: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej, ustugi
ponadpodstawowe oraz typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja funkcji uciazliwych, poprawa warunkow
mieszkaniowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji
zabudowy, przeksztatcenia terendéw wzdtuz ul. Oskara Langego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,25-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m, przeksztatcenia dopuszczajace usankcjonowanie zanizonych
standardéw urbanistycznych (niski wskaznik terenéw zielonych, niedobdr miejsc
parkingowych, wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy)

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jakos¢ Srodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtownie z ulicy Oskara Langego

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej technicznej do
utrzymania, rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: fragment terenu N.18a.MN w strefie posredniej alimentacii
wod podziemnych, ochrona drzew — ustanowiony i proponowane pomniki przyrody,
ochrona gatunkowa roslin i zwierzat, proponowana do ochrony aleja drzew

Ochrona zabytkow i débr kultury wspotczesnej: dobra kultury wspéiczesne;j:
kosciot parafialny pw. sw. Kazimierza

94

Tom Il = KIERUNKI ROZWOJU
JEDNOSTKI PLANISTYCZNE




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Bukowe

Nr jednostki planistycznej

N.19a.ZL - 134,48 ha
N.19b.ZL - 18,69 ha
N.19c.ZL - 33,90 ha
N.19d.ZL- 3,33 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

190,40

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: kompleks leSny

Struktura wtadania: mieszana - grupa wiodaca: 1.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski’, fragmenty terenéw
N.19a.ZL, N.19b.ZL w strefie posredniej alimentacji wéd podziemnych, lasy
ochronne, ochrona gatunkowa zwierzat

Kolizje, konflikty: w jednostce N.19d.ZL projektowane przebiegi rozgatezienia
wezta komunikacyjnego trasy S6, istniejaca linia napowietrzna 110kV

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen leSna

Funkcje uzupetniajgce: obstuga laséw (budynki stuzbowe ALP), rekreacja (ciagi
pieszo-rowerowe penetracji turystycznej, polany rekreacyjne, parkingi lesne)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: w obrebie jednostki N.19a.ZL dopusci¢ przeksztatcenia w
kierunku zieleni naturalnej i parkowej z ciagami penetraciji turystycznej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zwarty kompleks lesny

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: istniejaca linia napowietrzna 110kV

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Gdanskiej

Inzynieria: istniejgcy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z
mozliwoscig przebudowy

Elektroenergetyka: istnieje linia 110 kV, przewiduje sie przebudowe linii, w tym
mozliwos¢ przebudowy na linie dwutorowg

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski’, fragmenty terenédw w strefie posSredniej alimentacji wéd
podziemnych, proponowany park krajobrazowy ,Koszalinski Park Krajobrazowy”,
lasy ochronne, ochrona gatunkowa zwierzat

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Jamno, Unii Europejskiej

Nr jednostki planistycznej

N.20.U - 24,46 ha
N.21.U - 40,73 ha

Powierzchnia ogotem(ha)

65,19

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: uzytki rolne i zielone, gazociagi wysokoprezne

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 7.1; 9; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”

Kolizje, konflikty: planowane obiekty o znaczacym oddziatywaniu na Srodowisko -
obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko na etapie
opracowania dokumentacji budowlanej, istniejacy i projektowany gazociag w/c

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? z zakazem lokalizacji galerii handlowych

Funkcje uzupetniajgce: ustugi turystyki, obstuga komunikacji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja przestrzeni rolniczej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wolnostojace obiekty o wysokiej
intensywnosci, wyksztatcenie przestrzeni publicznych

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m; dopuszcza sie dominante przestrzenng o wysokosci do 24,0m

Ograniczenia: gazociagi wysokoprezne, przy granicy terenéw, na terenach
sgsiadujacych — N.22.j.t znajdujq sie istniejace i projektowane linie 110kV

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Wiadystawa IV i projektowanej ulicy w klasie
zbiorczej

Inzynieria: istniejacy i projektowany uktad infrastruktury technicznej uwzgledniajacy
tereny poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin; dopuszcza sie zmiane
przebiegu istniejacego gazociagu w/c i zlokalizowania go we wspélnym ,korytarzu”
z projektowanym gazociagiem w/c

Elektroenergetyka: projektowana linia 110 kV

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,KoszalinskKi
Pas Nadmorski”

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspdtczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Jamno, tabusz, im. Kotarbinskiego, Unii Europejskiej

Nr jednostki planistycznej

N.22a.t- 9,36 ha N.22d.L- 81,89 ha N.22g.L- 54,13 ha N.22i. L- 45,34 ha
N.22b.k- 23,59 ha N.22e.t- 61,13 ha N.22h.L- 107,44 ha N.22j. £- 27,19 ha
N.22c.t- 28,60 ha N.22f. £- 6,20 ha N.22k. £- 23,85 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

468,72

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny polderéw takowych, tegi, uzytki zielone i rolne. W jednostkach
N.22e.k i N.22g.t istniejgca zabudowa mieszkalna i ustugowa; tereny zmeliorowane z
odprowadzaniem wéd poprzez istniejace i projektowane przepompownie; w jednostkach
N.22e.t i N.22h.t waty przeciwpowodziowe; linie energetyczne wysokich napieé¢

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 1.4; 1.5; 7.1; 9;15

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar Chronionego
Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”, ztoza torféw ,Jamno”, ochrona gatunkowa roslin
i zwierzat

Kolizje, konflikty: tereny w obszarze polderéw tgkowych — niekorzystne warunki gruntowo-
wodne. Obszary w granicach szczegélnego zagrozenia powodzig oraz zagrozone powodzia,
wymagajace dziatan ochrony przeciwpowodziowej wg ustalen pkt.3.9.7 ,Regulacja stosunkéw
wodnych”. Planowane obiekty mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko
- obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz uzyskania
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach na etapie opracowania dokumentacji
budowlanej

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: tereny zieleni fgkowej naturalnej

Funkcje uzupetniajace: rekreacja - ciagi piesze, polany rekreacyjne, polany obserwacyjne, w
jednostkach N.22f.L i N.22h.L dopuszcza sie sktadowanie refulatu z jeziora Jamno, w jednostce
N.22h.t dopuszcza sie lokalizacje pola golfowego i p6/ namiotowych wraz z pojedynczymi
obiektami do ich obstugi, lokalizowanymi poza obszarem zagrozonym powodzig, w
jednostkach: N.22ik, N.22c.t dopuszcza sie lokalizacje zbiornika retencyjnego waod
opadowych. W jednostkach: N.22e .t i N.22g.t istniejgca zabudowa mieszkalna i ustugowa do
zachowania, dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowe. W jednostce N.22g.t dopuszcza sie
lokalizacje pojedynczych obiektéw mieszkalych i ustugi turystyczne na lokalnych wyniesieniach
(poza obszarem szczegdélnego zagrozenia powodzig), posadawiajac partery na rzednej
powyzej 2.0 mnpm. W jednostkach N.22a.£, N.22b.t dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zr6detf energii o mocy powyzej 100 kW —
naziemnych farm fotowoltaicznych, wraz z towarzyszacgq infrastruktura oraz — na terenie
pomiedzy dziatkami oczyszczalni w rejonie ul. Filtrowej i przedfuzenia ul. Gradowej -
zabudowy skfadowo-magazynowej i punktu selektywnej zbiérki odpadoéw. W jednostkach
N.22h.t i N.22j.£ dopuszcza sie parkingi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja przestrzeni rolniczej

Standardy ksztaftowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): otwarta przestrzelh niskiej zieleni naturalnej takowej
z wolnostojacymi obiektami oraz zespofami naziemnych farm fotowoltaicznych

Zasady zabudowy: wskaZnik intensywnos$ci zabudowy dziatki: 0,2-0,4 przy wysokosci do 9,5m.
Powierzchnia zabudowy obiektami w jednostce N.22g.£ — max.5% powierzchni jednostki planistycznej

Ograniczenia: w granicach jednostek: N.22g.t, N.22h.t, N.22i.t, TO zlokalizowane obszary szczegélnego
zagrozenia powodzig, jednostki: N.22a+f.t, N.22h.t, N22.k.t w obszarze zagroZonym powodzia (poldery
Dobiestaw i tabusz), obowiazuja ustalenia ogélne - pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkéw wodnych”;
w jednostkach: N.22a.£, N.22b.t, N.22h.t, N.22i.k, N.22j.t, N.22k.t istniejace i projektowane napowietrzne
linie energetyczne 110 i 400 kV; ograniczenia w lokalizacji zabudowy wzd#u 2 linii brzegu Dzierzecinki
zgodnie z przepisami odrebnymi

Komunikacja: obstuga gtéwnie z projektowanych ulic klasy zbiorczej oraz drég lokalnych

Inzynieria: istniejaca sie¢ rowdw melioracyjnych do wtrzymania, dopuszcza sie ich przebudowe,
rozbudowy, remont w celu odprowadzenia wdd deszczowych, projektowany uktad infrastruktury
technicznej uwzgledniajacy tereny poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin

Elektroenergetyka: w obrgbie w/w jednostek istniejg linie elektroenergetyczne 110 kV ( trzy) oraz linia 400
kV, ponadto projektowana jest napowietrzna linia 110 kV. Linie 110kV przewidziane s3a do przebudowy
w tym przewidziana jest mozliwosé przebudowy na linie dwutorowe. W obrebie jednostki N.22i.£
projektowana jest stacja elektroenergetyczna 110/15 kV

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszaliiski Pas Nadmorski”,
proponowane uzytki ekologiczne - UE15(7), UE14(6), ztoza torféw ,Jamno”, ochrona gatunkowa roslin i
zwierzat, obszar cenny przyrodniczo OC1, na terenie N.22g.t proponowane geostanowisko — klif nad
jeziorem Jamno

Ochrona zabytkoéw i dobr kultury wspotczesnej: W Il i W 11l ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N — POLNOC

Osiedle

Jamno, tabusz

Nr jednostki planistycznej

N.23a.ZL- 81,71 ha
N.23b.ZL- 50,26 ha
N.23c.ZL -38,74 ha

Powierzchnia ogotem(ha)

170,71

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny lasow, tegi

Struktura wtadania: mieszana - grupa wiodaca: 1.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione:
istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszaliniski Pas Nadmorski”, ztoza
torfow ,Jamno”, ochrona gatunkowa roslin i zwierzat, lasy ochronne

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen leSna

Funkcje uzupetniajace: rekreacja - ciagi piesze, polany rekreacyjne, polany
obserwacyjne, w jednostce N.23a.ZL dopuszcza sie lokalizacje zbiornika
retencyjnego wod opadowych, uzupetnienia zielenia wysoka

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: dolesienia

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zwarte kompleksy zieleni wysokiej

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: jednostki: N.23a+b.ZL w obszarze zagrozonym powodzia (polder
tabusz), obowigzuja ustalenia ogélne - pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkbw wodnych”

Komunikacja: obstuga gtéwnie z drég leSnych

Inzynieria: istniejaca sieC rowdw melioracyjnych do utrzymania, rozbudowy,
przebudowy, remontu celem odprowadzenia wod deszczowych

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,KoszalinskKi
Pas Nadmorski”, proponowany uzytek ekologiczny-UE14(6), ztoza torféw ,Jamno”,
ochrona gatunkowa roslin i zwierzat, lasy ochronne

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspodiczesnej: strefy W |l ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna N - POLNOC

Osiedle Jamno

Nr jednostki planistycznej N.24a.ZP - 1,61 ha N.24d.ZP - 19,22 ha
N.24b.ZP - 1,09 ha N.24e.ZP- 6,93 ha
N.24¢.ZP -13,30 ha

Powierzchnia ogotem (ha) 42,15

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolne i tagkowe, zielen wysoka, dawny cmentarz
poewangelicki na terenie jednostki N.24b.ZP, w jednostce N.24d.ZP istniejacy

gazociag wysokoprezny

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 4.3; 7.1; 9

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”, ochrona gatunkowa
roslin i zwierzat

Kolizje, konflikty: jednostka N.24d.ZP czesciowo w obszarze szczegéinego
ZagrozZenia powodzia, istniejacy i projektowany gazociag w/c

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen parkowa, urzgdzona - obszary przestrzeni publicznych

Funkcje uzupetniajgce: rekreacyjno-sportowa (ciagi piesze, polany rekreacyjne),
ciagi piesze, urzadzone zbiorniki wody, uprawy rolne, zielen naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: wprowadzenie zieleni urzadzonej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): tereny otwarte zieleni, w jednostce
N.24a.ZP przeksztatcenia w kierunku urzadzonej niskiej zieleni parkowej z
komponowanymi grupami zieleni wysokiej, z zapewnieniem wgladu na dominante
kosciofa p.w. Matki Boskiej ROzancowej w Jamnie, w jednostkach N.24c.2ZP i
N.24e.ZP pasy zieleni wysokiej wzd{uz granic terenu oczyszczalni sciekéw

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: jednostka N.24d.ZP czesciowo w obszarze szczegdinego
zagrozenia powodzia, obowigzujg ustalenia o0gé6lne - pkt 3.9.7 ,Regulacja
stosunkow wodnych”, w jednostce N.24d.ZP istniejace i projektowane
napowietrzne linie energetyczne 110 i 400 kV oraz gazociagi wysokiego ciSnienia

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic projektowanych

Inzynieria: istniejacy i projektowany gazociag w/c, istniejaca sieC rowoéw
melioracyjnych do wutrzymania, rozbudowy, przebudowy, remontu, istniejacy
wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do zachowania z mozliwoscig
przebudowy i rozbudowy.

Elektroenergetyka: w obrebie jednostki N.24d.ZP istnieja linie elektroenergetyczne
110 kV oraz linia 400 kV, ponadto projektowana jest linia 110 kV oraz istnieje
potrzeba przebudowy linii 110 kV jednotorowych na dwutorowe

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski’, proponowane: Zespo6f Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Lasy
Mscickie”, obszar cenny przyrodniczo OC1, ochrona gatunkowa roslin i zwierzat

Ochrona zabytkow i débr kultury wspoétczesnej: strefy K i W Ill ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

tabusz

Nr jednostki planistycznej

N.25a.MN - 18,26 ha
N.25b.MN - 57,43 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

69,69

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: wolnostojace obiekty zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, enklawy zieleni naturalnej i upraw polowych

Struktura wtadania: mieszana - grupa wiodaca: 7.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”’, ochrona gatunkowa
zZwierzat

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej ekstensywnej

Funkcje uzupelniajgce: ustugi, w tym ustugi typu podstawowego oraz ustugi
turystyczne, obiekty hotelarskie

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rozbudowa istniejacej funkcji dominujacej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty zabudowy mieszkaniowej z
programem ustug typu podstawowego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,1-0,25 oraz do 0,4
dla zabudowy ustugowej przy wysokosci do 9,5 m, powierzchnia dziatki
regulowana planem miejscowym

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jakoS¢ Srodowiska
zamieszkania; w jednostce N.25a.MN zachowa¢ wzdfuz granicy strefy B
ochrony konserwatorskiej pas wolny od zabudowy o szerokosci min. 6 m
urzadzony zielenia z dopuszczeniem ciagu pieszo-jezdnego, w celu
zachowania odrebnosci krajobrazu kulturowego dawnej wsi tabusz

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic projektowanych

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci uwzgledniajacych
tereny poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski®, ochrona drzew — proponowany pomnik przyrody, ochrona
gatunkowa zwierzat

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspodiczesnej: strefy W |l ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle

Jamno

Nr jednostki planistycznej

N.26.a.MN - 23,97 ha [N.26d.MN - 28,28 ha [ N.26g.MN - 13,30ha | N.26j.MN - 9,91 ha
N.26b.MN - 76,04 ha |[N.26e.MN - 3,29 ha | N.26h.MN - 23,87 ha
N.26¢c.MN - 61,01 ha |N.26f.MN — 770,86 ha | N.26i.MN - 70,715 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

420,68

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej i
ekstensywnej z ustugami, enklawy zieleni naturalnej, ogrodow dziatkowych, upraw polowych,
1gk. Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, gazociag wysokoprezny, tereny
Zmeliorowane

Struktura wiadania: mieszana - grupa wiodaca: 7.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar Chronionego
Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski®, ochrona gatunkowa zwierzat

Kolizje, konflikty: istniejacy i projektowany gazociag w/c, w obrebie jednostki N.26j.MN oraz
przy granicy jednostek N.26d.MN i N.26e.MN na terenach przylegtych (N.22b.t, N.22k.t)
projektowana linia 110kV, w jednostkach N.26¢c.MN, N.26d.MN istniejacy i projektowany
gazociag w/c

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej ekstensywnej

Funkcje uzupetniajgce: ustugi ogolnomiejskie, w tym obiekty hotelarskie oraz ustugi typu
podstawowego, mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej intensywnej, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: rozbudowa istniejacej funkcji dominujacej, likwidacja funkcji
ucigzliwych, zespofy zabudowy mieszkaniowej z peinym programem usfug typu
podstawowego

Standardy ksztaftowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty zabudowy mieszkaniowej z programem ustug
typu podstawowego, z koniecznoscia zapewnienia powiazan kompozycyjnych oraz
wgladéw na zabytkowy ukfad ruralistyczny dawnej wsi Jamno, w szczegéblnosci na
dominante kosciofa p.w. Matki Boskiej Rozarnicowej w Jamnie; w jednostce N.26b.MN
wzdtuz jej potudniowej krawedzi wprowadzic pasmo zieleni z ciggiem rekreacyjnym
prowadzgce do jednostki N.23a.ZL, w jednostce N.26g.MN w pasie szerokosci 150,0 m od
drogi Jamno-tabusz zabudowa jednorodzinna ekstensywna — w uktadzie wolnostojacym

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,1-1,2 przy wysokosci do
10,0 m, dla zabudowy ustugowej 0,1-1,2 przy wysokosci do 12,0 m, powierzchnia dziatki
regulowana planem miejscowym

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jakos¢ srodowiska zamieszkania,
projektowana linia 110kV, w jednostce N.26j.MN ograniczenia w lokalizacji zabudowy
wzdfuz linii brzegu Dzierzecinki zgodnie z przepisami odrebnymi, w jednostkach
N.26h.MN, N.26i.MN zachowaé¢ wzdfuz granicy strefy B ochrony konserwatorskiej pas
wolny od zabudowy o szerokosci min. 6 m urzadzony zielenia z dopuszczeniem ciagu
pieszo-jezdnego, w celu zachowania odrebnosci krajobrazu kulturowego dawnej wsi
Jamno

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Koszalinskiej i projektowanych obwodnic

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania, rozbudowy,
przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci uwzgledniajacych tereny poza granicami
administracyjnymi gminy Koszalin oraz przebudowa, rozbudowa, remont istniejacych rowéw
melioracyjnych celem odprowadzenia wéd deszczowych. W jednostkach N.26¢c.MN, N.26d.MN i
N.26f.MN dopuszcza sie¢ zmiane przebiegu istniejacego gazociagu w/c. i zlokalizowania go we
wspllnym korytarzu® z projektowanym gazociagiem w/c, w bezposrednim s3siedztwie
projektowanej drogi zbiorczej (015KD.Z)

Elektroenergetyka: w jednostce N.26j.MN projektowana linia 110kV

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas
Nadmorski®, ochrona gatunkowa zwierzat

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspotczesnej: strefy W Il ochrony konserwatorskiej,
obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z gminna ewidencja
Zabytkow
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N — POLNOC

Osiedle

Jamno, tabusz

Nr jednostki planistycznej

N.27.MN - 6,78 ha
N.28.MN - 25,07 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

31,85

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: historyczne uktady ruralistyczne o typie owalnicowym
(Jamno) oraz placowym (Labusz) z zachowanymi uktadami sieci droznej oraz
zwartg zabudowg zagrodowa, wspotczesne obiekty mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace, kosciot parafialny z dawnym cmentarzem obsadzonym
drzewostanem, wolnostojace obiekty ustug podstawowych (szkota, sklepy,
Swietlica), ustugi pozostate.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupa wiodaca: 7.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”, ochrona gatunkowa
zwierzat, obiekty wpisane do rejestru zabytkéw: Kosciot filialny p.w. Matki Boskiej
Rézancowej z otoczeniem w Jamnie

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej

Funkcje uzupetniajgce: ustugi ogélnomiejskie, w tym turystyczne oraz ustugi typu
podstawowego; dopuszcza sie zabudowe wielorodzinng oraz nieuciazliwe usfugi
rzemiosfa produkcyjnego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rehabilitacja i rewitalizacja zabudowy istniejacej, rozbudowa
istniejacej funkcji dominujacej, adaptacja zabytkowej zabudowy zagrodowej do
funkcji ustugowej, w tym turystycznej i agroturystycznej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zabytkowe zespoty ruralistyczne z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng o cechach zabudowy zagrodowej

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,1-1,2 przy
wysokosci do 12,0 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jakoS¢ Srodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic projektowanych

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,KoszalinskKi
Pas Nadmorski”, ochrona gatunkowa zwierzat, ochrona drzew — proponowane
pomniki przyrody

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspblczesnej: strefa B ochrony
konserwatorskiej, obiekty wpisane do rejestru zabytkéw: Koscitt filialny p.w. Matki
Boskiej R6ézancowej w Jamnie, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu
miejscowego - zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle Jamno, Unii Europejskiej
Nr jednostki planistycznej N.29.U
Powierzchnia (ha) 4,61

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zesp6f boisk sportowych, uzytki rolne i zielone

Struktura wtadania: mieszana- grupy wiodace: 7.1; 4.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalifiski Pas Nadmorski”

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi typu podstawowego

Funkcje uzupetniajace: usfugi ponadpodstawowe oraz ogélnomiejskie

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja przestrzeni rolniczej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wolnostojace obiekty o wysokiej
intensywnosci, wyksztatcenie przestrzeni publicznych

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,3-2,5 przy
wysokosci do 12,0 m

Ograniczenia: zakaz zabudowy obiektami o powtarzalnej formie architektonicznej

Komunikacja: obstuga gtownie z ulicy Sportowej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspétczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle Jamno, tabusz
Nr jednostki planistycznej N.30a.UT/MN
Powierzchnia ogo6tem (ha) 60,60

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolne, fakowe, turystyki i rekreacji, enklawy zieleni
wysokiej, tereny zmeliorowane z odprowadzaniem wod poprzez istniejace
| projektowane przepompownie, wat przeciwpowodziowy

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 7.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”’, ochrona gatunkowa
zZwierzat

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi turystyki i rekreacji, w tym turystyki wodnej,
mieszkalnictwo w zabudowie jednorodzinnej. Wzdtuz nabrzeza jeziora wydziela sie
pas o szerokosci 50,0 m jako obszar przestrzeni publicznej

Funkcje uzupetniajace: ustugi sportu, budynki rekreacji indywidualnej, zielen
parkowa, ciagi piesze, polany rekreacyjne i namiotowe, tereny obstugi komunikacji,
parkingi, w tym parkingi karawaningowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: nowa struktura funkcjonalna

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wolnostojace obiekty ustug turystycznych,
komponowane zespoty zabudowy mieszkaniowej oraz budynkédw do rekreacji
indywidualnej, wydzielone powierzchnie parkingowe i p6l namiotowych. Wzdtuz
nabrzeza jeziora wydziela sie¢ pas o szerokosci 50,0 m, uformowany jako
promenada nadwodna z bezposrednim dostepem do przystani cumowniczej oraz z
elementami zieleni, obiektami matej architektury oraz obiektami towarzyszacymi
funkcji dominujacej, w pasie tym dopuszcza sie dominanty przestrzenne dla funkgc;ji
ustug turystycznych, ich wysokosSC oraz % zabudowy w obszarze pasa nalezy
uscisli¢ na etapie opracowania planu miejscowego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,71-0,6 przy
wysokosci do 9,5 m oraz dla obiektéw ustugowych 0,9-2,9 przy wysokosci do
16,0 m

Ograniczenia: budynki do rekreacji indywidualnej sytuowaC w odlegtosci min.
200,0 m od nabrzeza jeziora Jamno

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic projektowanych

Inzynieria: projektowany uktad infrastruktury technicznej uwzgledniajacy tereny
poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin, przebudowa, rozbudowa,
remont istniejacych rowow melioracyjnych celem odprowadzenia wod
deszczowych; istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do
utrzymania, rozbudowy, przebudowy, likwidacji

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,KoszalirskKi
Pas Nadmorski”, proponowane geostanowisko — klif nad jeziorem Jamno, ochrona
gatunkowa zwierzat

Ochrona zabytkéw i doébr kultury wspoiczesnej: strefy W |l ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle Jamno, tabusz
Nr jednostki planistycznej N.30b.UT/MN
Powierzchnia ogo6tem (ha) 85,53

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolne, tagkowe, rekreacji, enklawy zieleni wysokiej,
tereny zmeliorowane 2z odprowadzaniem woéd poprzez istniejace
| projektowane przepompownie, wat przeciwpowodziowy

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalifiski Pas Nadmorski”

Kolizje, konflikty: teren jednostki czesciowo w obszarze polderu Dobiestawiec-
niekorzystne warunki gruntowo-wodne

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi turystyki i rekreacji, w tym turystyki wodnej,
mieszkalnictwo w zabudowie jednorodzinnej. Wzdtuz nabrzeza jeziora wydziela sie
pas o szerokosci 50,0 m jako obszar przestrzeni publicznej

Funkcje uzupelniajgce: ustugi sportu, mieszkalnictwo wielorodzinne, usftugi
ogoblnomiejskie, ustugi typu podstawowego, zielen parkowa, ciagi piesze, polany
rekreacyjne, tereny obstugi komunikacji, dopuszcza sie tworzenie zbiornikdw i
kanatéw wodnych o funkcji rekreacyjnej i retencyjnej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: nowa struktura funkcjonalna

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wolnostojace obiekty ustug turystycznych,
komponowane zespoty zabudowy mieszkaniowej, wydzielone powierzchnie
parkingowe, wyksztatcenie przestrzeni publicznych w oparciu o utworzenie gtéwnej
osi kompozycyjnej na kierunku potnoc-potudnie wprowadzajacej w obszar nabrzeza
jeziora Jamno. Wzdtuz nabrzeza jeziora wydziela sie pas o szerokosci 50,0 m,
uformowany jako promenada nadwodna z bezposrednim dostepem do przystani
cumowniczej oraz z elementami zieleni, obiektami matej architektury oraz obiektami
towarzyszacymi funkcji dominujacej; dopuszcza sie dominanty przestrzenne; ich
lokalizacje, wysokoSC oraz % zabudowy nalezy uscislic na etapie opracowania
planu miejscowego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: dla zabudowy
Jjednorodzinnej 0,1-0,6 przy wysokosci do 9,6m, dla zabudowy wielorodzinnej
do 1,6 przy wysokosci do 16 m oraz dla obiektéw ustugowych 0,9-2,9 przy
wysokosci do 16,0 m. Zaleca sie¢ posadowienia parteréw budynkéw na rzednej
powyzej 1,56 mnpm

Ograniczenia: jednostka czeSciowo w obszarze zagrozonym powodzia (polder
Dobiestawiec - chroniony watem w klasie IV), obowigzujg ustalenia ogélne - pkt
3.9.7 ,Regulacja stosunkéw wodnych”

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic projektowanych

Inzynieria: projektowany ukfad infrastruktury technicznej uwzgledniajacy tereny
poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin, przebudowa, rozbudowa,
remont istniejacych rowow melioracyjnych celem odprowadzenia wéd
deszczowych; istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspotczesnej: strefy W |l ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna N — POLNOC
Osiedle Jamno

Nr jednostki planistycznej N.31.UT/MN
Powierzchnia (ha) 33,26

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolne, uprawy sadownicze i ogrodnicze

Struktura wtadania: mieszana - grupa wiodaca: 7.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”, ochrona gatunkowa
zZwierzat

Kolizje, konflikty: obszar w s3siedztwie jeziora wymaga dziatan ochrony
przeciwpowodziowej wg ustalen ogélnych pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkdw
wodnych”, teren w s3asiedztwie wystepowania roslin i zwierzat objetych ochrong
gatunkowg — lokalizacje zabudowy nalezy uscislic na etapie opracowania planu
miejscowego

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujgca: usfugi turystyki i rekreacji, w tym turystyki wodnej
(przystarn wodna), mieszkalnictwo w zabudowie jednorodzinnej

Funkcje uzupetniajgce: ustugi sportu, budynki rekreacji indywidualnej, zielen
parkowa, ciagi piesze, polany rekreacyjne i namiotowe, zbiorniki wody rekreacyjno-
retencyjne, parkingi, w tym parkingi karawaningowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: nowa struktura funkcjonalna

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wolnostojace obiekty ustug turystycznych
oraz zorganizowane zespoty zabudowy mieszkaniowej i budynkow do rekreacji
indywidualnej, wydzielone powierzchnie parkingowe i p6l namiotowych, polany
rekreacyjne, pola golfowe

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,1-0,6 przy
wysokosci do 9,5 m oraz dla obiektow usfugowych 0,9-2,9 przy wysokosci do
16,0 m, powierzchnia dziatki regulowana planem miejscowym.

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtéwnie z projektowanych ulic w klasie lokalnej

Inzynieria: projektowany uktad infrastruktury technicznej uwzgledniajacy tereny
poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin oraz przebudowa, rozbudowa,
remont istniejacych rowow melioracyjnych celem odprowadzenia wod
deszczowych, istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury  technicznej
odprowadzenia wod deszczowych; istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury
technicznej do utrzymania, rozbudowy, przebudowy, likwidacji

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,KoszalinskKi
Pas Nadmorski®, ochrona gatunkowa zwierzat

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspodiczesnej: strefy W |l ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

N - POLNOC

Osiedle Jamno, tabusz
Nr jednostki planistycznej N.32.UT/MN
Powierzchnia (ha) 35,98

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolne i tgkowe, tereny sportu i rekreacji, enklawy
zieleni wysokiej, obiekty mieszkalne i ustugowe

Struktura wtadania: mieszana - grupa wiodaca: 7.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”, ochrona gatunkowa
roslin i zwierzat

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi turystyki i rekreacji, w tym turystyki wodnej
(przystan wodna), mieszkalnictwo jednorodzinne

Funkcje uzupetniajace: ustugi sportu, budynki do rekreacji indywidualnej, zielen
parkowa, ciagi piesze, polany rekreacyjne i namiotowe, parkingi karawaningowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: nowa struktura funkcjonalna

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wolnostojace obiekty obstugi turystycznej
oraz komponowane zespoly budynkéw rekreacji indywidualnej, wydzielone
powierzchnie parkingowe i pél namiotowych, wyksztatcenie przestrzeni publicznych,
dopuszcza sie dominante przestrzenng

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,1-0,5 przy
wysokosci do 9,5 m, powierzchnia dziatki regulowana planem miejscowym

Ograniczenia: jednostka czeSciowo w obszarze szczegdélnego zagrozZenia
powodzia i obszarze zagrozonym powodziq (polder tabusz - chroniony watem w
klasie 1V), obowigzujg ustalenia ogélne - pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkéw
wodnych”; wzdiuz granicy strefy B ochrony konserwatorskiej zachowac¢ pas
wolny od zabudowy o szerokosci min. 6 m urzadzony zielenia z
dopuszczeniem ciagu pieszo-jezdnego, w celu zachowania odrebnosci
krajobrazu kulturowego dawnej wsi tabusz

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic projektowanych

Inzynieria: projektowany uktad infrastruktury technicznej uwzgledniajacy tereny
poza granicami administracyjnymi gminy Koszalin, przebudowa, rozbudowa,
remont istniejacych rowow melioracyjnych celem odprowadzenia wéd
deszczowych, istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do
utrzymania, rozbudowy, przebudowy, likwidacji

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”, ochrona gatunkowa roslin i zwierzat

Ochrona zabytkow i débr kultury wspotczesnej: strefy W Il i W IlIl ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

JEDNOSTKA STRUKTURALNA WSCHOD (E)

- I -

arkusz 1 arkusz 2
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna E - WSCHOD

Osiedle Jedliny

Nr jednostki planistycznej E.01a.U - 7,77 ha
E.0O1Tb.U - 7,90 ha
E.01c.U - 0,68 ha

Powierzchnia ogotem (ha) 16,36

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami ustugowymi: administracji, obiektami
ustug typu podstawowego, obstugi komunikacji; enklawa zabudowy jednorodzinnej,
tereny sportu, tereny zieleni naturalnej i dziatkowe;j.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 1.3; 1.4;4.1; 156.3

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona gatunkowa
zZwierzat

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ogélnomiejskie, w terenach E.0la.U i E.O1b.U ustugi
centrotworcze

Funkcje uzupetniajace: ustugi pozostate, zielen parkowa, obstuga komunikacji, w
jednostce E.01b.U dopuszcza sie budynki zamieszkania zbiorowego; w jednostce
E.01c.U dopuszcza sie funkcje mieszkaniowag

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, kontynuacja funkcji dominujacej, likwidacja ogrodow dziatkowych, w
terenie E.01a.U istniejaca zabudowa mieszkaniowa do zachowania

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): Srédmiejski charakter zabudowy o wysokiej
intensywnosci, wyksztatcenie przestrzeni publicznych

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,5-3,0 przy
wysokosci do 25,0 m

Ograniczenia: zakaz zabudowy obiektami jednokondygnacyjnymi oraz
o powtarzalnej formie architektonicznej

Komunikacja: obstuga z ulic: Monte Cassino, Fatata i Orlat Lwowskich

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: ochrona gatunkowa zwierzat

Ochrona zabytkdéw i débr kultury wspbiczesnej: na terenie E.01c.U strefa B
ochrony konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu
miejscowego - zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna E - WSCHOD

Osiedle Jedliny

Nr jednostki planistycznej E.02a.US/ZP - 17,46 ha E.02¢c.US/ZP - 114,53 ha
E.02b.US/ZP - 12,76 ha E.02d.U/ZP - 9,78 ha

Powierzchnia ogotem (ha) 154,53

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny sportu i rekreacji (stadiony, Sciezki zdrowia, tory
saneczkowe i trasy narciarskie), tereny zieleni naturalnej i leSnej, na terenie
jednostki E.02c.US/ZP ustugi kultu religijnego (historyczny osrodek pielgrzymkowy,
obecnie Sanktuarium Maryjne, rezerwat archeologiczny na Goérze Chetmskiej),
szlaki: turystyczne i pielgrzymkowy; trakt pieszy na Gére Chetmska. Sieci, obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski’, fragment terenu
E.02¢.US/ZP w strefie posredniej alimentacji woéd podziemnych, ochrona gatunkowa
roslin i zwierzat, obiekty w rejestrze zabytkéw: szczyt Gory Chetmskiej, wieza
widokowa na Gérze Chetmskiej

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi sportu, rekreacji i zieleni parkowej, na terenie
E.02¢c.US/ZP aquapark, park lesny i ustugi centrotworcze religijno-kulturowe oraz
sportéw (w tym zimowych) i rekreacji

Funkcje uzupetniajgce: ustugi ogolnomiejskie, obstuga komunikacji, w jednostce
E.02a.US/ZP dopuszcza sie organizowanie tymczasowych gietd handlowych, w
jednostce E.02d.U/ZP (na po6tnocno wschodnim obrzezu kompleksu lesnego)
dopuszcza sie ustugi kultury (park etnograficzny)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: wyksztatcenie pasma zieleni parkowej o szerokosci min.
100,0 m, (dopuszcza sie¢ zawezenie do 50 m na wysokosci jednostki E.01a.U)
z gtbwng promenada piesza, faczacego park Srédmiejski z Gérg Chetmska;
zagospodarowanie terenu  GoOry Chetmskiej zapewniajace bezkolizyjne
funkcjonowanie funkcji kultu religijnego i sportowo-turystycznej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wolnostojace obiekty Ilub kompleks
obiektoéw, wyksztatcenie przestrzeni publicznych, niezaktécony widok z gtéwnego
ciggu pieszego na Gére Chetmska

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,2-3,0 przy
wysokosci do 20,0 m

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga z ulic: Orlat Lwowskich, Rolnej i Stupskie]

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski
Pas Nadmorski”, fragment terenu E.02¢.US/ZP w strefie poSredniej alimentacji wéd
podziemnych, ochrona gatunkowa roslin i zwierzat, w jednostce E.02c.US/ZP
proponowane pomniki przyrody nieozywionej — gfazy, proponowany park
krajobrazowy ,,Koszaliniski Park Krajobrazowy”

Ochrona zabytkow i débr kultury wspotczesnej:, strefy A i W Il ochrony
konserwatorskiej, obiekty w rejestrze zabytkdéw: szczyt Gory Chetmskiej, wieza
widokowa na Gorze Chetmskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu
miejscowego - zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw, proponowany Park
Kulturowy PK ,Go6ra Chetmska”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

E —WSCHOD

Osiedle

Rokosowo, Jedliny, Lubiatowo

Nr jednostki planistycznej

E.03a.ZL- 81,67 ha
E.03b.ZL- 441,79 ha
E.03c.ZL- 1438,34 ha
E.03d.ZL- 428,77 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

2390,51

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: komunalny kompleks lesny; oznakowane szlaki turystyczne,
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupa wiodaca: 1.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”; w jednostce E.03b.ZL
istniejacy rezerwat przyrody ,Bielica”; w jednostce E.03c.ZL istniejace uzytki
ekologiczne; ochrona gatunkowa roslin i zwierzat; ochrona drzew — ustanowione
pomniki przyrody, fragmenty terenédw w strefie posredniej alimentacji wéd
podziemnych, lasy ochronne

Kolizje, konflikty: istniejaca i projektowana linia napowietrzna 110 kV, teren
Jjednostki E.03c.ZL czesciowo w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen lesna, gospodarka leSna

Funkcje uzupetniajgce: obstuga lasow (budynki stuzbowe ALP), turystyka (ciagi
pieszo-rowerowe penetracji turystycznej, polany rekreacyjne, parkingi lesne)

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: w jednostce E.03a.ZL dopusci¢ przeksztatcenia w kierunku
zieleni naturalnej i parkowej, w jednostce E.03c.ZL dopusci¢c zagospodarowanie
rekreacyjne wokot istniejgcych zbiornikbw wodnych, korytarze ekologiczne dla
migracji zwierzat do jednostki E.14.ZN

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zwarty kompleks lesny

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: istniejaca i projektowana linia napowietrzna 110kV, teren
Jjednostki E.03c.ZL czesciowo w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig

Komunikacja: obstuga z ulic: Gdanskiej, Stupskiej, Zwyciestwa, Lubiatowskiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji, realizacja nowych sieci
Elektroenergetyka: istnieje linia 110 kV, przewiduje sie przebudowe linii w tym
mozliwos¢ przebudowy na linie dwutorowa. Od projektowanego GPZ 110/15 kV
Zlokalizowanego w jednostce urbanistycznej E.11a.MN przewiduje sie wybudowanie
dwutorowej linii 110 kV

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,KoszalinskKi
Pas Nadmorski’, na terenie E.03b.ZL istniejacy rezerwat przyrody ,Bielica”, na
terenie E.03c.ZL istniejace uzytki ekologiczne, ochrona gatunkowa roslin i zwierzat;
ochrona drzew - ustanowione i proponowane pomniki przyrody oraz
proponowane do ochrony grupy drzew, fragmenty terenéw w strefie posredniej
alimentacji wod podziemnych; proponowany park krajobrazowy ,Koszalinski Park
Krajobrazowy”, na terenie E.03c.ZL proponowany uzytek ekologiczny (UE11) oraz

proponowane geostanowiska ,Chetmska Goéra” i ,Koszalin-Rokosowo”, lasy
ochronne
Ochrona zabytkéw i doébr kultury wspoiczesnej: strefy W |ll ochrony

konserwatorskiej, proponowany Park Kulturowy PK ,Géra Chetmska”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

E - WSCHOD

Osiedle

Jedliny, Wspélny Dom, Rokosowo

Nr jednostki planistycznej

E.04a.MW -12,74 ha
E.04b.MW- 30,49 ha
E.04c.MW- 22,96 ha
E.04d.MW- 18,90 ha
E.04e.MW- 0,32 ha

Powierzchnia ogotem(ha)

85,41

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wzdiuz ulic:
Pitsudskiego i Zwyciestwa zabudowa Srédmiejska mieszkalno-ustugowa, enklawy
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej oraz ogrodoéw dziatkowych, wolnostojace
obiekty ustug typu podstawowgo, ustugi pozostate, zespoty zabudowy garazowej.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.2; 1.6; 2.4; 4.1; 7.2;

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: tereny E.04b.MW,
E.04c.MW, E.04e.MW oraz fragmenty terenéw E.04a.MW, E.04d.MW pofoZone w
granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, ochrona drzew —
ustanowione pomniki przyrody, ochrona gatunkowa zwierzat

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej

Funkcje uzupetniajace: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej intensywnej,
ustugi, w tym ustugi typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja funkcji uciazliwych, poprawa warunkow
mieszkaniowych, przeksztatcenia zabudowy wzdtuz ul. Zwyciestwa z mieszkalnej na
mieszkalno-ustugows i ustugowa, likwidacja ogrodéw dziatkowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji
zabudowy, przebudowy

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,25-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m, przeksztatcenia dopuszczajgce usankcjonowanie zanizonych
standardéw urbanistycznych (niski wskaznik terenéw zielonych, niedobdr miejsc
parkingowych, wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy)

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jakos¢ Srodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Pitsudskiego i Zwyciestwa

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: tereny E.04b.MW, E.04c.MW, E.04e.MW oraz fragmenty
terenéw E.04a.MW, E.04d.MW pofoZone w granicach strefy ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej, ochrona drzew — ustanowione i proponowane pomniki
przyrody, ochrona gatunkowa zwierzat

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspobtczesnej: strefy A, B, W lll ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z gminna ewidencja zabytkéw
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

E - WSCHOD

Osiedle

Jedliny, Wspélny Dom, Rokosowo

Nr jednostki planistycznej

E.05a.MS -7,99 ha
E.05b.MS -5,46 ha

Powierzchnia ogotem(ha)

13,45

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wzdtuz ulic:
Pitsudskiego i Zwyciestwa zabudowa Srodmiejska mieszkalno-ustugowa, enklawy
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej oraz ogrodéw dziatkowych, wolnostojgce
obiekty ustug typu podstawowego, ustugi pozostate, zespoty zabudowy garazowej.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.7; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: tereny pofozone
w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: srédmiejska (ustugowo-mieszkalna) oraz mieszkaniowa w
zabudowie wielorodzinnej

Funkcje uzupeiniajgce: ustugi ogoinomiejskie, funkcja mieszkaniowa w zabudowie
jednorodzinnej, ustugi typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja funkcji uciazliwych, poprawa warunkow
mieszkaniowych, przeksztatcenia zabudowy wzdtuz ul. Zwyciestwa z mieszkalnej na
mieszkalno-ustugows i ustugowa, likwidacja ogrodéw dziatkowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozyciji
zabudowy z dopuszczeniem przebudowy na obszarze u zbiegu ulic Zwyciestwa i
Matejki

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,5-3,5 przy
wysokosci do 25,0 m, przeksztatcenia dopuszczajgce usankcjonowanie zanizonych
standardéw urbanistycznych (niski wskaznik terenéw zielonych, niedobdr miejsc
parkingowych, wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy)

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jakoS¢ Srodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Pitsudskiego i Zwyciestwa

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: tereny pofoZone w granicach strefy ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspotczesnej: strefy A, B ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw
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Jednostka strukturalna

E - WSCHOD

Osiedle

Jedliny, Wspélny Dom, Rokosowo

Nr jednostki planistycznej

E.06a.MN - 25,35 ha
E.06b.MN -15,08 ha
E.06c.MN - 5,52 ha
E.06d.MN -12,35 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

58,30

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wysokiej
intensywnosci, enklawy zabudowy wielorodzinnej oraz zamieszkania zbiorowego,
wolnostojgce obiekty ustug typu podstawowego, ustugi pozostate.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4;2.4; 4.2;5.1;7.2; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: tereny E.06b.MN,
E.06¢c.MN, E.06d.MN oraz fragment terenu E.06a.MN pofozone w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, ochrona drzew -
ustanowione pomniki przyrody, ochrona gatunkowa roslin, obiekty wpisane do
rejestru zabytkdéw: willa ul. Pitsudskiego 53 na terenie E.06a.MN

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej

Funkcje uzupetniajgce: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej, zamieszkania
zbiorowego, ustugi centrotwércze na styku z terenem E.02a.US/ZP, ustugi typu
podstawowego i ponadpodstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja funkcji uciazliwych, poprawa warunkow
mieszkaniowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji
zabudowy, przeksztatcenia terendéw wzdtuz ul. Oskara Langego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,2-1,9 przy
wysokosci do 18,0 m, przeksztatcenia dopuszczajace usankcjonowanie zanizonych
standardéw urbanistycznych (niski wskaznik terenéw zielonych, niedobdr miejsc
parkingowych, wysoki wskaznik intensywnosci zabudowy)

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jakos¢ Srodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Pitsudskiego, Zwyciestwa i Wojska Polskiego

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: tereny E.06b.MN, E.06c.MN, E.06d.MN oraz fragment terenu
E.06a.MN pofozone w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej, ochrona drzew — ustanowione pomniki przyrody, proponowana do
ochrony grupa drzew, ochrona gatunkowa roslin

Ochrona zabytkdéw i débr kultury wspotczesnej: na terenie E.06a.MN willa przy
ul. Pitsudskiego 53 wpisana do rejestru zabytkow, strefy A i B ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw
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Jednostka strukturalna

E —WSCHOD

Osiedle

Wspélny Dom

Nr jednostki planistycznej

E.07a.U-11,67 ha
E.07b.U - 0,32 ha

Powierzchnia (ha)

11,99

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami uzytecznosci publicznej, szkolnictwo
wyzsze, enklawy zabudowy wielo-i jednorodzinne;.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupa wiodaca: 1.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: tereny pofozone w
granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, starodrzew
stanowigcy pozostatoSc historycznego tzw. Nowego cmentarza zydowskiego wraz z
tablica pamiatkowa, ochrona gatunkowa zwierzat

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ogélnomiejskie

Funkcje uzupeilniajace: zamieszkania zbiorowego, mieszkaniowa w zabudowie
wielorodzinnej, istniejaca zabudowa jednorodzinna, ustugi typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rehabilitacja, zmiana fadu przestrzennego w kierunku
wyksztatcenia struktury srodmiejskiej wzdtuz ul. Wojska Polskiego

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): Srédmiejski charakter zabudowy o wysokiej
intensywnosci, wyksztatcenie przestrzeni publicznych

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,5-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m

Ograniczenia: w jednostce E.07a.U zakaz zabudowy obiektami
jednokondygnacyjnymi oraz o powtarzalnej formie architektonicznej

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Wojska Polskiego

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: tereny pofoZone w granicach strefy ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej, starodrzew stanowiacy pozostato$¢ historycznego tzw.
Nowego cmentarza zydowskiego, ochrona gatunkowa zwierzat

Ochrona zabytkéw i débr Kkultury wspotczesnej: strefa B ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z gminna ewidencja zabytkéw, tablica upamietniajaca istnienie
historycznego tzw. Nowego cmentarza zydowskiego
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Jednostka strukturalna

E - WSCHOD

Osiedle

Lubiatowo, Rokosowo, Wspolny Dom, Jedliny

Nr jednostki planistycznej

E.08a.Ul- 115,46 ha
E.08b.Ul- 35,80 ha
E.08c.Ul- 10,32 ha
E.08d.Ul- 6,69 ha
E.08e.Ul- 18,50 ha
E.08f.Ul- 7,55 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

194,32

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami kubaturowymi i urzadzen terenowych,
zabudowa zamieszkania zbiorowego, zielen naturalna.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: jednorodna — grupa 1.3

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: na terenach E.08e.Ul
i E.O8f.Ul istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas
Nadmorski®, fragmenty terenéw: E.08a.Ul, E.08e.Ul i E.08f.Ul potozone w strefie
posredniej alimentacji wod podziemnych, tereny E.08b.UIl, E.08c.Ul oraz fragment
terenu E.O8a.Ul pofoZone w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej, ochrona gatunkowa roslin i zwierzat, na terenie E.08a.Ul grodzisko
nizinne w rejestrze zabytkéw

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: obronnosc¢ i bezpieczenstwo parnstwa

Funkcje uzupetniajgce: w jednostce E.08a.Ul dopuszcza sie przebiegi uktadow
komunikacyjnych w klasie zbiorczej

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: nie ustala sie

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): nie ustala sie

Zasady zabudowy: nie ustala sie

Ograniczenia: tereny zamkniete; w granicach jednostki E.08a.Ul zlokalizowany
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (rejon rzeki Dzierzecinki), obowigzujg
ustalenia ogélne - pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkéw wodnych”

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Pitsudskiego, Wojska Polskiego i Zwyciestwa

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: na terenach E.08e.Ul i E.08f.Ul istniejacy Obszar Chronionego
Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski’, fragmenty terenéw: E.08a.Ul,
E.08e.Ul i E.O8f.Ul potozone w strefie posredniej alimentacji wéd podziemnych,
tereny E.08b.UI, E.08c.Ul oraz fragment terenu E.08a.U| pofozone w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, na terenie E.08a.Ul obszar
cenny przyrodniczo OC1, na terenach E.08e.Ul i E.08f.Ul proponowany park
krajobrazowy ,Koszalinski Park Krajobrazowy”, ochrona gatunkowa roslin i zwierzat

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej: na terenie E.08a.Ul grodzisko
nizinne w rejestrze zabytkow; strefy A, B, WI, WIIl ochrony konserwatorskiej, obiekty
zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z gminna
ewidencja zabytkéw, proponowany Park Kulturowy PK ,Go6ra Chetmska”
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Jednostka strukturalna

E - WSCHOD

Osiedle

Wspéiny Dom, Rokosowo

Nr jednostki planistycznej

E.09a.U- 10,70 ha
E.09b.U- 5,75 ha

Powierzchnia (ha)

16,45

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami usfugowymi: stuzba zdrowia
(szpitale: wojewddzki, psychiatryczny), oswiata, enklawa zabudowy
mieszkaniowej, enklawy zieleni naturalnej.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wfadania: mieszana - grupy wiodgce: 13.1, 1.2, 1.4

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustfugi ogéinomiejskie stuzby zdrowia

Funkcje uzupemiajgce: usfugi, mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej,
Zamieszkania zbiorowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztafcen: kontynuacja struktury srédmiejskiej

Standardy ksztaftowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wolnostojace zespofy zabudowy,
istniejace zespoty zieleni wysokiej do zachowania | adaptacji na zielen
parkowa

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziafki: 0,5-2,9 przy
wysokosci do 20,0 m

Ograniczenia: nie wystepuja

Komunikacja: obsfuga gféwnie z ulic Chafubiniskiego i Sfonecznej

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny ukfad infrastruktury techniczne; do
utrzymania, rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i dobr kultury wspofczesnej: strefy B ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu
miejscowego - zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw
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Jednostka strukturalna

E - WSCHOD

Osiedle

Rokosowo, Wspélny Dom, Srodmiescie

Nr jednostki planistycznej

E.10a.ZP- 6,59 ha
E.10b.ZP- 14,41 ha
E.10c.ZP- 3,73 ha
E.10d.ZP- 35,971 ha

Powierzchnia ogotem(ha)

60,64

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: cigg zieleni naturalnej wzdtuz doliny rzeki Dzierzecinki,
zespoty ogrodow dziatkowych, osrodek szkolno-wychowawczy

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4;4.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: obiekty w rejestrze
zabytkéw: na terenie S.09a.MN linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin
Waskotorowy-Bobolice, fragmenty terenéw E.10c.ZP, E.10d.ZP potozone w
strefie posredniej alimentacji wéd podziemnych, tereny E.10a.ZP, E.10b.ZP,
E.10c.ZP oraz fragment terenu E.10d.ZP pofoZzone w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej, ochrona gatunkowa roslin i zwierzat,
ochrona drzew — ustanowiony pomnik przyrody

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen parkowa — obszary przestrzeni publicznej

Funkcje uzupetniajgce: zielen naturalna, rekreacja — ciagi pieszo-rowerowe
penetraciji turystycznej, polany z urzgadzeniami rekreacyjnymi i socjalnymi, ustugi
towarzyszace funkcji rekreacji — gastronomii, handlu, sportu, turystyki; w
jednostce E.10a.ZP istniejacy osSrodek szkolno-wychowawczy wraz z funkcjg
zamieszkania zbiorowego, w jednostce E.10b.ZP zbiornik wodny retencyjno-
rekreacyjny

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja ogrodow dziatkowych, wprowadzanie zieleni
urzadzonej, rehabilitacja wartosci przyrodniczo-krajobrazowych doliny rzeki

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zwarty kompleks zieleni z ciekiem wodnym

Zasady zabudowy: dopuszcza sie urzadzenia i obiekty do obstugi rekreacyjno-
turystycznej

Ograniczenia: w granicach jednostek znajduja sie obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig (w rejonie rzeki Dzierzecinki), obowigzujg ustalenia ogélne -
pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkéw wodnych”

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy 4-go Marca

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci, regulacja koryta
rzeki Dzierzecinki z obiektami hydrotechnicznymi, w terenie E.10b.ZP istniejaca
kanalizacja sanitarna do utrzymania, z dopuszczeniem przeniesienia w linie
rozgraniczajace projektowane] ulicy lokalnej {faczqcej ulice 0.24.KDL
i 0.25.KDL

Ochrona przyrody: fragmenty terenéw E.10c.ZP, E.10d.ZP potozone w strefie
posredniej alimentacji wod podziemnych, obszar cenny przyrodniczo OC1, tereny
E.10a.ZP, E.10b.ZP, E.10c.ZP oraz fragment terenu E.10d.ZP pofozZzone w
granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, ochrona
gatunkowa roslin i zwierzat, ochrona drzew — ustanowiony pomnik przyrody

Ochrona zabytkow i débr kultury wspoétczesnej: obiekty w rejestrze zabytkéw: na
terenie E.10d.ZP linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice,
proponowany Park Kulturowy PK ,Kolejka do elektrowni”, strefy K i W Ill ochrony
konserwatorskiej
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Jednostka strukturalna

E - WSCHOD

Osiedle

Rokosowo, Lubiatowo

Nr jednostki planistycznej

E.11a.MN- 108,39 ha |E.11f.MN- 59,97 ha E.11k.-MN- 26,37 ha
E.11b.MN- 80,37 ha |E.11g.MN- 94,94 ha E.11l. MN- 29,29 ha
E.11c.MN- 40,21 ha (E.11h.MN- 5,98 ha E.11m.MN- 34,73 ha
E.11d.MN- 53,36 ha |E.11i. MN- 7,64 ha
E.11e.MN- 35,56 ha |E.11j. MN- 2,27 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

579,08

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej oraz
wielorodzinnej, wolnostojace obiekty ustug typu podstawowego, ustugi kultu religijnego
(kosciof), ustugi pozostate, wzdtuz ulicy Zwyciestwa i Lubiatowskiej zabudowa produkcyjno-
rzemiesinicza, enklawy zieleni naturalnej, ogrodéw dziatkowych, upraw polowych. Sieci,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wiadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 1.4;2.4;4.1;5.1; 7.2; 7.1; 156.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: na terenach E.11f.MN,
E.11h.MN istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalifski Pas Nadmorski”,
fragmenty terenéw E.11b.MN, E.11c.MN, E.11d.MN i E.11g.MN potozone w strefie posredniej
alimentacji wéd podziemnych, fragmenty terenéw E.11a.MN, E.11b.MN i E.11c.MN pofozone
w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, ochrona drzew —
ustanowione pomniki przyrody, ochrona gatunkowa roslin i zwierzat, czesciowo na terenie
E.119.MN ztoza kredy jeziornej ,Dzierzecino”

Kolizje, konflikty: w jednostkach E.11f.MN i E.11g.MN linia elektroenergetyczna 110kV

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej, jednostki E.11.f-m.MN w
zabudowie jednorodzinnej ekstensywnej

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi, w tym ustugi typu
podstawowego, istniejagca zabudowa produkcyjno-rzemieSlnicza do zachowania, z
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy, w terenach E.11a.MN, E.11c.MN, E.11d.MN,
E.11f.MN, E.11g.MN, E.11i.MN, E.11k.MN, E.111.MN, E.11m.MN, E.11n.MN zieler parkowa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: rozbudowa istniejacej funkcji dominujacej z towarzyszacym
programem ustug typu podstawowego

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty zabudowy mieszkaniowej z petnym
programem ustug typu podstawowego

Zasady zabudowy: wskaZnik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,1-1,9 przy wysokosci do
18 m; w jednostkach E.11.k-m: 0,03 - do 0,6 przy wysokosci do 10 m; dla zabudowy
Jjednorodzinnej ekstensywnej w pozostafych jednostkach 0,1-0,25 przy wysokosci do 9,5 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jakos¢ srodowiska zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Zwyciestwa, Lubiatowskiej i Wojska Polskiego

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny ukiad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci, przebudowa istniejacych
rowdw melioracyjnych celem odprowadzenia wéd deszczowych

Elektroenergetyka: istnieje linia 110 kV, przewiduje sie przebudowe linii w tym mozliwos¢
przebudowy na linie dwutorowa, w jedostce E.11a.MN projektowana stacja 110/15kV

Ochrona przyrody: na terenach E.11fMN, E.11h.MN istniejacy Obszar Chronionego
Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”; proponowany park krajobrazowy ,Koszalinski
Park Krajobrazowy”, strefa posredniej alimentacji wod podziemnych, fragmenty terenéw
E.11a.MN E.11b.MN i E.11c.MN pofoZone w granicach strefy ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej, ochrona drzew — ustanowione i proponowane pomniki przyrody, ochrona
gatunkowa roslin i zwierzat, ztoza kredy jeziornej ,Dzierzecino”, obszar cenny przyrodniczo
OC1, proponowany uzytek ekologiczny, w jednostkach E.11a.MN, E.11fMN i E.11m.MN
proponowana do ochrony aleja drzew

Ochrona zabytkow i débr kultury wspotczesnej: strefy B, K, W Il i W Il ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z
gminna ewidencja zabytkéw
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

E — WSCHOD

Osiedle

Lubiatowo

Nr jednostki planistycznej

E.12a.k- 34,87 ha
E.12b.k- 102,33 ha
E.12c.kt- 17,00 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

154,20

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: : tereny polderéw takowych, uzytki rolne i zielone

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 4.1; 1.7

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragmenty terenéw
potozone w strefie posredniej alimentacji wéd podziemnych, ochrona gatunkowa
zwierzat i roslin, obiekty w rejestrze zabytkdw: linia kolei waskotorowej nr 1056
Koszalin Waskotorowy-Bobolice, na terenie E.12b.t. grodzisko nizinne w rejestrze
zabytkow, na terenie E.12c.t. ztoza kredy jeziornej ,Dzierzecino”

Kolizje, konflikty: w jednostkach E.12b.t i E.12c.t linia elektroenergetyczna 110kV

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen takowa naturalna

Funkcje uzupetniajace: rekreacja - ciggi piesze, polany rekreacyjne, polany
obserwacyjne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja przestrzeni rolniczej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): otwarta przestrzen niskiej zieleni naturalnej
takowej, komponowana grupami zieleni wysokiej

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: w granicach jednostki E.12b.t zlokalizowany obszar szczegdélnego
zagrozenia powodzig (rejon rzeki Dzierzecinki), obowigzuja ustalenia ogdlne - pkt
3.9.7 ,Regulacja stosunkéw wodnych” oraz obszar zagrozony powodzia (polder
Bonin), w jednostkach E.12b.t i E.12c.£ linia elektroenergetyczna 110kV

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Lubiatowskiej i projektowanej obwodnicy
klasy zbiorczej

Inzynieria: istniejagca sieC rowow melioracyjnych do przebudowy, rozbudowy,
remontu celem odprowadzenia wdd deszczowych, istniejacy wewnetrzny uktad
infrastruktury technicznej do utrzymania, rozbudowy, przebudowy, likwidacji;
realizacja nowych sieci

Elektroenergetyka: istnieje linia 110 kV, przewiduje sie przebudowe linii w tym
mozliwos¢ przebudowy na linie dwutorowg

Ochrona przyrody: fragmenty terendw potozone w strefie posredniej alimentaciji
wod podziemnych, zitoza kredy jeziornej ,Dzierzecino”, proponowany park
krajobrazowy ,Koszalinski Park Krajobrazowy”, obszar cenny przyrodniczo OCA1,
ochrona gatunkowa zwierzat i roslin

Ochrona zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej: na terenie E.12b.L. obiekty w
rejestrze zabytkéw: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-
Bobolice, proponowany Park Kulturowy PK ,,Kolejka do elektrowni”, grodzisko
nizinne w rejestrze zabytkéw; strefy W 1i W Il ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna E - WSCHOD
Osiedle Lubiatowo

Nr jednostki planistycznej E.13.WS
Powierzchnia (ha) 132,31

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny woéd powierzchniowych srédladowych, obszar czesci
jeziora Lubiatowskiego (w granicach administracyjnych miasta Koszalina)

Struktura wtadania: mieszana - grupa wiodaca: 1.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy rezerwat
»~Jezioro Lubiatowskie”, ochrona gatunkowa zwierzat i roslin

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: wody srédladowe z zielenig przybrzezng wokot jeziora

Funkcje uzupetniajgce: ekoturystyka: punkty obserwacyjne, wedkowanie

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: bez zmian

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): tafla wody z otuling zieleni naturalnej

Zasady zabudowy: bez zabudowy

Ograniczenia: obszar szczegdélnego zagrozenia powodzia oraz obszar
zagroZzony powodzia (polder Bonin) - obowigzujg ustalenia ogélne pkt 3.9.7
»-Regulacja stosunkéw wodnych”

Komunikacja: obstuga gtownie z ulicy Lubiatowskiej

Inzynieria: istniejgca sieC rowéw melioracyjnych do utrzymania i przebudowy w
celu odprowadzenia wéd deszczowych

Ochrona przyrody: istniejacy rezerwat ,Jezioro Lubiatowskie”, proponowany park
krajobrazowy ,Koszalinski Park Krajobrazowy”, obszar cenny przyrodniczo OC1,
ochrona gatunkowa zwierzat i roslin

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspétczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna E — WSCHOD
Osiedle Lubiatowo

Nr jednostki planistycznej E.14.ZN
Powierzchnia (ha) 50,30

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen naturalna niska bagienna oraz lesna, linia
elektroenergetyczna 110 kV, waty przeciwpowodziowe

Struktura wtadania: mieszana - grupa wiodaca: 1.7

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: otulina rezerwatu
przyrody ,Jezioro Lubiatowskie”, ztoza kredy jeziornej ,Dzierzecino”, ochrona
gatunkowa zwierzat i roslin

Kolizje, konflikty: linia elektroenergetyczna 110 kV

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen naturalna, korytarze ekologiczne dla migracji zwierzat

Funkcje uzupeiniajgce: ekoturystyka: sciezki dydaktyczne, punkty obserwacyjne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: bez zmian, korytarze ekologiczne dla migracji zwierzat do
jednostki E.03d.ZL

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie stanu istniejacego

Zasady zabudowy: bez zabudowy

Ograniczenia: teren jednostki czeSciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar zagrozony powodzia (polder Bonin) — obowiazuja
ustalenia ogdélne pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkébw wodnych”, linia
elektroenergetyczna 110 kV

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulicy Lubiatowskiej

Inzynieria: istniejaca sieC rowdw melioracyjnych do utrzymania i przebudowy w
celu odprowadzenia wéd deszczowych

Elektroenergetyka: istniejaca linia 110 kV, przewiduje sie przebudowe linii, w
tym mozliwosc¢ przebudowy na linie dwutorowa

Ochrona przyrody: istniejaca otulina rezerwatu przyrody ,Jezioro Lubiatowskie”,
proponowany park krajobrazowy ,Koszalinski Park Krajobrazowy”, ztoza kredy
jeziornej ,Dzierzecino”, obszar cenny przyrodniczo OC1, ochrona gatunkowa
zwierzat i roslin

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspoiczesnej: strefy W |l ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna E - WSCHOD
Osiedle Rokosowo

Nr jednostki planistycznej E.15.MW/MN
Powierzchnia ogotem (ha) 27,11

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: pojedyncze obiekty zabudowy mieszkaniowej z ustugami,
enklawy zieleni naturalnej, uprawy polowe i ugory

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren pofozony w
granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej

Kolizje, konflikty: przebiegi magistralnych sieci inzynieryjnych

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej oraz w
zabudowie jednorodzinnej intensywnej

Funkcje uzupeilniajace: ustugi ponadpodstawowe oraz typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja upraw polowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty zabudowy mieszkaniowej z
petnym programem ustug typu podstawowego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,25-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jakoS¢ Srodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Sybirakéw i projektowanej obwodnicy w
klasie zbiorczej

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: teren pofoZzony w granicach strefy ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej

Ochrona zabytkéw i doébr kultury wspoiczesnej: strefy W |ll ochrony
konserwatorskiej

123

Tom Il = KIERUNKI ROZWOJU
JEDNOSTKI PLANISTYCZNE




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna E - WSCHOD

Osiedle Rokosowo

Nr jednostki planistycznej E.16a.U/UC - 28,50 ha
E.16b.U - 6,70ha

Powierzchnia ogotem (ha) 35,20

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa obiektami ustug handlu, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ogrody dziatkowe, nieuzytki.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 11.3

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren E.16a.U/UC
oraz fragment terenu E.16b.U pofoZone w granicach strefy ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej, fragment terenu E.16b.U w strefie poSredniej alimentac;ji
wod podziemnych,

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ogolnomiejskie, centrum handlowo-ustugowe — w
terenie E.16a.U/UC galeria handlowa z obiektami handlowymi o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, obstuga komunikacji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: kontynuacja nowej struktury sSrodmiejskiej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wolnostojace obiekty o wysokiej
intensywnosci, wyksztatcenie przestrzeni publicznych

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,4-1,9 przy
wysokosci do 12,0 m

Ograniczenia: zakaz zabudowy obiektami jednokondygnacyjnymi oraz o
powtarzalnej formie architektonicznej

Komunikacja: obstuga gtownie z ulicy Gnieznienskiej i Sybirakéw

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: teren E.16a.U/UC oraz fragment terenu E.16b.U pofoZone w
granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, fragment terenu
E.16b.U w strefie posredniej alimentacji wéd podziemnych

Ochrona zabytkow i doébr kultury wspoiczesnej: strefy W |ll ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

E - WSCHOD

Osiedle

Rokosowo

Nr jednostki planistycznej

E.17a.MN- 76,92 ha
E.17b.MN- 5,25 ha
E.17¢c.MN- 6,77 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

28,94

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zespoly i pojedyncze obiekty zabudowy mieszkaniowej
z ustugami, enklawy zieleni naturalnej, uprawy polowe i ugory, ogrody dziafkowe.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 7.1; 7.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragmenty terenéw
E.17a.MN, E.17c.MN w strefie posredniej alimentacji wéd podziemnych, tereny
E.17b.MN, E.17c.MN oraz fragment terenu E.17a.MN pofoZone w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej

Kolizje, konflikty: przebiegi magistralnych sieci inzynieryjnych

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej

Funkcje uzupeilniajace: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej oraz ustugi
typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja upraw polowych i ogrodéw dziatkowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty zabudowy mieszkaniowej z
petnym programem ustug typu podstawowego

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,1-2,5 przy
wysokosci do 12,0 m

Ograniczenia: zakaz Ilokalizacji funkcji pogarszajacych jakoS¢ Srodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Sybirakdw i projektowanej obwodnicy w
klasie zbiorczej

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny ukfad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci; istniejaca sie¢
rowéw melioracyjnych i urzadzern hydrotechnicznych do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, remontu

Ochrona przyrody: fragmenty terenédw potozone w strefie posredniej alimentacji
wbd podziemnych, tereny E.17b.MN, E.17c.MN oraz fragment terenu E.17a.MN
pofoZzone w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspotczesnej:  strefy W 1l ochrony
konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna E - WSCHOD
Osiedle Srédmiescie
Nr jednostki planistycznej E.18.U
Powierzchnia ogotem (ha) 23,94

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zespoly i pojedyncze obiekty zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz jednorodzinnej, ustugi, bazy transportowe i sktady oraz enklawy
Zieleni naturalnej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren pofozony
w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi ogdélnomiejskie

Funkcje uzupetniajgce: mieszkaniowa, ustugi, w tym typu podstawowego, obstuga
komunikaciji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja sktadéw i zabudowy parterowej magazynowej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): wymoég uporzadkowania struktury
przestrzennej oraz wprowadzenia zabudowy o charakterze srédmiejskim

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,25-2,5 przy
wysokosci do 18,0 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jakosS¢ Srodowiska
zamieszkania

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Gnieznienskiej i Modrzejewskiej

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: teren pofoZzony w granicach strefy ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej

Ochrona zabytkow i débr kultury wspotczesnej: obiekty zabytkowe do ochrony
ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z gminna ewidencja zabytkéw
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna E - WSCHOD

Osiedle Rokosowo, Lubiatowo
Nr jednostki planistycznej E.19.UT/RM
Powierzchnia ogofem (ha) 5,92

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: obiekty agroturystyczne, zielern naturalna, zbiornik
wodny

Struktura wfadania: mieszana - grupy wiodgce: 7.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: w niewielkiej czesci
Jjednostki istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”, ochrona gatunkowa roslin

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych
z ustugami agroturystyki

Funkcje uzupefniajace: zielen urzadzona i naturalna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztafcen: rozbudowa funkcji dominujacej

Standardy ksztaftowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zesp6l zabudowy zagrodowej z
towarzyszacymi usfugami agroturystyki

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziafki: do 0,25 przy
wysokosci do 9,5 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jakos¢ srodowiska
Zamieszkania,

Komunikacja: obsfuga gféwnie z ulicy Lubiatowskiej

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny ukfad infrastruktury  technicznej do
utrzymania, rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: w niewielkiej czesci jednostki istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, proponowany
park krajobrazowy ,Koszalinski Park Krajobrazowy”, obszar cenny
przyrodniczo OC1, ochrona gatunkowa roslin

Ochrona zabytkow i débr kultury wspodfczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna E - WSCHOD

Osiedle Wspéiny Dom, Rokosowo
Nr jednostki planistycznej E.20.MW/MN
Powierzchnia ogofem (ha) 22,08

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty
usfugowe, w tym szkolnictwo wyZsze, kosci6f, czesciowo zrealizowane
obiekty szpitala wojewédzkiego (budowa zaniechana); hurtownie, obiekt
spalarni odpadéw medycznych, enklawy zieleni nieurzadzonej.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wfadania: mieszana - grupy wiodgce: 2.1, 4.2, 5.1,7.2, 13.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: istniejaca spalarnia odpadéw medycznych

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej
i jednorodzinnej intensywnej

Funkcje uzupefniajgce: mieszkaniowa w zabudowie ekstensywnej, ustugi, w
tym typu podstawowego, obsfuga komunikacji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztafcen: wprowadzenie nowej struktury funkcjonalnej dla
zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego, przeksztafcenia
i rehabilitacja struktury istniejacej, docelowa dyslokacja istniejacego obiektu
spalarni odpadéw medycznych

Standardy ksztaftowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespoty zabudowy mieszkaniowej,
wolnostojace obiekty usfugowe

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziaki: 0,25-2,5 przy
wysokosci do 20,0 m, dla zabudowy jednorodzinnej 0,1-1,2 przy wysokosci do
120 m

Ograniczenia: zakaz lokalizacji funkcji pogarszajacych jakos¢ srodowiska
Zamieszkania

Komunikacja: obsfuga gféwnie z ulic: Sfonecznej, Chatubinskiego

Inzynieria: istniejacy wewnetrzny ukfad infrastruktury techniczne; do
utrzymania, rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkow i débr kultury wspodfczesnej: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna E - WSCHOD

Osiedle Rokosowo, Jedliny, Lubiatowo
Nr jednostki planistycznej E.21.ZN

Powierzchnia ogofem (ha) 2,20

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen lesna

Struktura wfadania: jednorodna - grupa 1.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,,Koszaliriski Pas Nadmorski”

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen naturalna niska

Funkcje uzupefiniajgce: turystyka (ciagi pieszo-rowerowe penetracji
turystycznej, polany rekreacyjne), zielerr nieurzadzona, parkingi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztafcen: przeksztafcenia w kierunku zieleni niskiej

Standardy ksztaftowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): otwarta przestrzen niskiej zieleni
naturalnej, komponowana skupiskami zieleni krzewiastej

Zasady zabudowy: nie dotyczy

Ograniczenia: nie wystepuja

Komunikacja: obsfuga gfdwnie z ulic: Lesnej, Stupskiej

Inzynieria: realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK
»Koszalinski Pas Nadmorski”; proponowany park krajobrazowy , Koszalinski
Park Krajobrazowy”

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspdfczesnej: proponowany Park Kulturowy
PK , Gora Cheimska”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

JEDNOSTKA STRUKTURALNA CENTRUM (C)

arkusz 1 3
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna C - CENTRUM
Osiedle Srédmiescie
Nr jednostki planistycznej C.01.MS
Powierzchnia (ha) 17,87

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: historyczne centrum miasta, zwarta, kwartatowa zabudowa
Srodmiejska o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej,
obiekty ustugowe wolnostojgce.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 2.4; 4.1; 5.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren Srodmiescia
wraz z otaczajgcymi reliktami muréw obronnych oraz obiekty: kosciot katedralny pw.
Niepokalanego Poczecia NMP, kaplica zamkowa, kosciot pw. sSw. Jozefa
Oblubienca, Patac Biskupi, dom kata, Patac Slubéw, dom mieszczanski ul. B.
Chrobrego 6 - wpisane do rejestru zabytkéw, fragment terenu pofozony
w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, ochrona
gatunkowa zwierzat

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej oraz srédmiejska
(ustugowo-mieszkalna), ustugi centrotworcze

Funkcje uzupelniajace: ustugi typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia uwzgledniajace historyczng strukture
zabudowy oraz dopuszczajgce usankcjonowanie zanizonych standardéw
urbanistycznych (niedobdér miejsc parkingowych, niski wskaznik terenéw zielonych)

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozyciji
zabudowy obrzeznej - kwartatowej

Zasady zabudowy: zabudowa w nawigzaniu do cech -charakterystycznych
zabudowy historyczne;.
Wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 1,5-2,9 przy wysokosci do 16,0 m

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Zwyciestwa, Miynskiej,1-go Maja

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: fragment terenu pofoZzony w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej, ochrona gatunkowa zwierzat,
proponowane pomniki przyrody nieozywionej — gfazy

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspélczesnej: teren Srodmiescia wraz z
otaczajacymi reliktami muréw obronnych oraz obiekty: kosciot katedralny pw.
Niepokalanego Poczecia NMP, kaplica zamkowa, koscidt pw. Sw. Joézefa
Oblubienca, Patac Biskupi, dom kata, Patac Slubéw, dom mieszczanski ul. B.
Chrobrego 6 - wpisane do rejestru zabytkéw, strefy A i W Il ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z gminna ewidencja zabytkéw
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

C - CENTRUM

Osiedle Srédmiescie, Nowobramskie

Nr jednostki planistycznej C.02.MS

Powierzchnia (ha) 39,83

Uwarunkowania Stan zainwestowania: zwarta zabudowa Srédmiejska o funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej] i mieszkaniowo-ustugowej, obiekty ustugowe wolnostojace

i wbudowane, w tym ustug typu podstawowego, zespét obiektéw produkcyjnych
(browar), drobne enklawy zieleni wysokiej.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 2.4; 4.1; 5.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren Srédmiescia
wraz z otaczajacymi reliktami muréw obronnych oraz obiekt kaplicy Sw.
Gertrudy wpisany do rejestru zabytkéw, fragment terenu pofoZzony w granicach
strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, ochrona gatunkowa
zwierzat, proponowana do ochrony grupa drzew

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: sSrodmiejska (ustugowo-mieszkalna), ustugi centrotwércze

Funkcje uzupetniajgce: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej, ustugi typu
podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja zabudowy o niskiej intensywnosci, rewitalizacja
i rehabilitacja zabudowy, przeksztatcenia uwzgledniajace historyczng strukture
zabudowy oraz dopuszczajgce usankcjonowanie zanizonych standardow
urbanistycznych (niedobdr miejsc parkingowych, niski wskaznik terenéw zielonych),
istniejaca funkcja produkcyjna do zachowania do czasu zapotrzebowania na funkcje
ustugowg

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozyciji
zabudowy obrzeznej

Zasady zabudowy: zabudowa w nawigzaniu do cech -charakterystycznych
zabudowy historycznej. Wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 1,2-4,5 przy
wysokosci do 18,0 m, dopuszcza sie dominanty przestrzenne o wysokosci do 35 m

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Zwyciestwa, Potczynskiej, Komisji Edukacji
Narodowej i Jana z Kolna

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: fragment terenu pofoZzony w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej, ochrona drzew — proponowany pomnik
przyrody, proponowana do ochrony grupa drzew, ochrona gatunkowa zwierzat,
proponowana do ochrony grupa drzew

Ochrona zabytkéw i doébr kultury wspoélczesnej: teren Srédmiescia wraz z
otaczajacymi reliktami muréw obronnych oraz obiekt zabytkowej kaplicy
wpisane do rejestru zabytkéw, strefy A, B, K, W Il ochrony konserwatorskiej,
obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z gminna
ewidencja zabytkéw, rekomendowane dobra kultury wspotczesnej: dom handlowy
L,Saturn”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

C - CENTRUM

Osiedle Nowobramskie, Tysigclecia
Nr jednostki planistycznej C.03.MW
Powierzchnia (ha) 17,75

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zwarta zabudowa S$rodmiejska o funkcji mieszkaniowo-
ustugowej, zespdt zabudowy wielorodzinnej osiedlowej, obiekty ustugowe
wolnostojgce i wbudowane, w tym ustug typu podstawowego, drobne enklawy
Zieleni wysokiej, wolnostojgce zespoty garazowe.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 2.4; 4.1;13.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: willa z budynkiem
dawnej wedzarni przy ul. Jana z Kolna 38 wpisana do rejestru zabytkéw

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej z petnym
programem ustug typu podstawowego

Funkcje uzupetniajgce: srodmiejska mieszkalno-ustugowa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: likwidacja zabudowy o niskiej intensywnosci, rewitalizacja i
rehabilitacja zabudowy, przeksztatcenia uwzgledniajace historyczng strukture
zabudowy oraz dopuszczajace usankcjonowanie zanizonych standardéw
urbanistycznych (niedobér miejsc parkingowych, niski wskaznik terenéw zielonych)

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozyciji
zabudowy obrzeznej

Zasady zabudowy: zabudowa w nawigzaniu do cech charakterystycznych
zabudowy historycznej. Wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,9-2,9 przy
wysokosci do 35,0 m

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Niepodlegtosci, Spotdzielczej i Jana z Kolna

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej: willa z budynkiem dawnej
wedzarni przy ul. Jana z Kolna 38 wpisana do rejestru zabytkéw, strefy B i W Il
ochrony konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu
miejscowego - zgodnie z gminna ewidencja zabytkéw
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna C - CENTRUM
Osiedle Tysigclecia

Nr jednostki planistycznej C.04.MW
Powierzchnia (ha) 23,74

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zwarta zabudowa Srédmiejska o funkcji mieszkaniowo-
ustugowej, zespdt zabudowy wielorodzinnej osiedlowej, obiekty ustugowe
wolnostojace i wbudowane, w tym ustug typu podstawowego, drobne enklawy
Zieleni wysokiej, wolnostojgce zespoty garazowe, zaktad karny.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.1; 4.1; 5.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: ochrona drzew —
ustanowiony pomnik przyrody

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinne;j

Funkcje uzupetniajgce: ustugi ogélnomiejskie, ustugi typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: likwidacja zabudowy o niskiej intensywnosci, rewitalizacja i
rehabilitacja zabudowy, likwidacja zaktadu karnego, przeksztatcenia uwzgledniajace
historyczng strukture zabudowy oraz dopuszczajgce usankcjonowanie zanizonych
standardéw urbanistycznych (niedobér miejsc parkingowych, niski wskaznik terenéw
zielonych)

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozyciji
zabudowy obrzeznej

Zasady zabudowy: zabudowa w nawigzaniu do cech charakterystycznych
zabudowy historycznej. Wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 1,2-3,5 przy
wysokosci do 35,0 m

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Mitynskiej, Batalionéw Chiopskich i Podgérne;j

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: ochrona drzew — ustanowiony pomnik przyrody

Ochrona zabytkow i débr kultury wspoétczesnej: strefy B i W Ill ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

C - CENTRUM

Osiedle Srédmiescie, Tysigclecia
Nr jednostki planistycznej C.05.U
Powierzchnia (ha) 20,67

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa sSrodmiejska o funkcji ustugowej, enklawy
zabudowy wielorodzinnej, obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane, obiekty
infrastruktury spotecznej, zespoty zieleni parkowej.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.3; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren pofozony w
granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, drzewa
pomnikowe; zatozenie przestrzenne zieleni obejmujace Park Ksigzat Pomorskich
tacznie z ciggiem zieleni przy ul. Zwyciestwa, park przy Amfiteatrze i park im.
Tadeusza KosSciuszki wpisane do rejestru zabytkow; ochrona gatunkowa zwierzat,
obiekty wpisane do rejestru zabytkdw: budynek Poczty Gtownej z budynkiem
gospodarczym i ogrodzeniem, elewacje kamienicy przy ul. Zwyciestwa 125, willa ul.
Zwyciestwa 126, domy mieszkalne Pl. Wolnosci 2-3, 4

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ustugi centrotworcze z zespotem zieleni parkowej

Funkcje uzupeilniajace: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinnej, ustugi
ogolnomiejskie, ponadpodstawowe i typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rewitalizacja i rehabilitacja zabudowy

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozyciji
zabudowy obrzeznej z dopuszczeniem uzupetnien

Zasady zabudowy: zabudowa w nawigzaniu do cech charakterystycznych
zabudowy historycznej. Wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,5-3,5 przy
wysokosci do 25,0 m

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Gtowackiego, Andersa i Ractawickiej

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: teren pofoZzony w granicach strefy ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej, ochrona drzew — pomniki przyrody ustanowione i
proponowany, proponowane pomniki przyrody nieozywionej — gfazy, ochrona
gatunkowa zwierzat

Ochrona zabytkow i débr kultury wspétczesnej: strefy A, B, K i W |ll ochrony
konserwatorskiej, zatozenie przestrzenne zieleni oraz obiekty zabytkowe wpisane
do rejestru zabytkéw, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego
- zgodnie z gminna ewidencja zabytkéw
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

C - CENTRUM

Osiedle Srédmiescie, Nowobramskie
Nr jednostki planistycznej C.06.MW
Powierzchnia (ha) 13,95

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zwarta zabudowa Srodmiejska o funkcji mieszkaniowej,
zespo6t zabudowy wielorodzinnej osiedlowej, obiekty ustugowe wolnostojace i
wbudowane, w tym ustug typu podstawowego, drobne enklawy zieleni wysokiej,
wolnostojace zespoty garazowe.

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 4.2; 5.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren pofozony w
granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: mieszkaniowa w zabudowie wielorodzinne;j

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, w tym ogélnomiejskie, ustugi typu podstawowego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztalcen: likwidacja zabudowy o niskiej intensywnosci, rewitalizacja i
rehabilitacja zabudowy, przeksztaticenia wewnatrz kwartatdbw uwzgledniajace
historyczng strukture zabudowy oraz dopuszczajgce usankcjonowanie zanizonych
standardéw urbanistycznych (niedob6r miejsc parkingowych, niski wskaznik terenéw
zielonych)

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozyciji
zabudowy obrzeznej

Zasady zabudowy: zabudowa w nawigzaniu do cech -charakterystycznych
zabudowy historycznej. Wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 0,5-2,5 przy
wysokosci do 21,0 m

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Drzymaty, Konstytucji 3-go Maja

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: teren pofoZzony w granicach strefy ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej

Ochrona zabytkow i dobr kultury wspbiczesnej: strefa B ochrony
konserwatorskiej, obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego -
zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna C - CENTRUM
Osiedle Tysigclecia

Nr jednostki planistycznej C.07.ZP
Powierzchnia (ha) 45,10

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogoélnomiejski kompleks zieleni urzadzonej, obiekty
ustugowe wolnostojgce, obiekty infrastruktury spotecznej (zespoty ustug
sportowych), obiekty mieszkaniowe jednorodzinne.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 2.2; 4.1; 12.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragment terenu
pofoZzony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemne)j,
ochrona gatunkowa roslin i zwierzat oraz drzew - pomnikéw przyrody, zatozenie
przestrzenne zieleni obejmujace Park Ksigzat Pomorskich tacznie z ciggiem zieleni
przy ul. Zwyciestwa, park przy Amfiteatrze i park im. Tadeusza KosSciuszki
(pocmentarny) wpisane do rejestru zabytkdéw, zespot budynkow dawnego miyna
miejskiego wraz z dawng zagroda rybacka wpisany do rejestru zabytkow

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: zielen urzadzona parkowa — obszar przestrzeni publicznej

Funkcje uzupetniajace: istniejace wolnostojace obiekty uzytecznosci publiczne;j,
obiekty matej architektury, ciagi pieszo-rowerowe, tereny sportu, polany rekreacyjne,
cieki i zbiorniki wodne; na dziafce 570/5 obreb 20 dopuszcza sie zabudowe
usfugowgq

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rozbudowa obiektow istniejacych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejacej kompozycji uktadu
Zieleni

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziafki: 0,2-3,0 przy
wysokosci zabudowy projektowanej do 18,0 m

Ograniczenia: w granicach jednostki obszar szczegélnego zagrozenia powodzig
(rejon rzeki Dzierzecinki), obowiazuja ustalenia ogoélne - pkt 3.9.7 ,Regulacja
stosunkéw wodnych”

Komunikacja: obstuga gtownie z ulic: Dgbrowskiego, Piastowskiej i Andersa

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci, regulacja koryta
rzeki Dzierzecinki z obiektami hydrotechnicznymi

Ochrona przyrody: fragment terenu pofoZzony w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej, ochrona drzew - ustanowionych i
proponowanych pomnikéw przyrody, proponowane do ochrony aleje i grupy
drzew, proponowane pomniki przyrody nieozywionej — gfazy, obszar cenny
przyrodniczo OC1, ochrona gatunkowa roslin i zwierzat

Ochrona zabytkow i débr kultury wspoétczesnej: strefy K i W Il ochrony
konserwatorskiej; zatozenie przestrzenne zieleni oraz zespo6t budynkéw dawnego
miyna miejskiego wraz z dawng zagroda rybacka wpisane do rejestru zabytkow;
obiekty zabytkowe do ochrony ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z gminna
ewidencja zabytkéw, rekomendowane dobra kultury wspétczesnej: amfiteatr im.
Ignacego Jana Paderewskiego, pomnik ,Dziewczyna z mangustg”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

C - CENTRUM

Osiedle

Sroédmiescie, Tysiaclecia

Nr jednostki planistycznej

C.08a.U - 6,04 ha
C.08b.U - 3,81 ha

Powierzchnia ogotem(ha)

9,85

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: obiekty i tereny obstugi komunikacji drogowej i kolejowej
(dworce: autobusowy i kolejowy), obiekty ustugowe.
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 2.4

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: obstuga komunikacji masowej, ustugi centrotworcze -
obszary przestrzeni publicznej

Funkcje uzupetniajace: ustugi ogélnomiejskie

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przebudowa uktadu komunikacyjnego, likwidacja obiektéw
kolidujacych, realizacja centrum komunikacyjno - ustugowego integrujacego
funkcjonalnie tereny po wschodniej i zachodniej stronie trasy kolejowej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zespot zabudowy o charakterze
Srodmiejskim

Zasady zabudowy: wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: 1,5-3,5 przy
wysokosci do 25,0 m

Ograniczenia: nie wystepujg

Komunikacja: obstuga gtéwnie z ulic: Szczecinskiej i Armii Krajowe;j

Inzynieria: istniejacy, wewnetrzny uktad infrastruktury technicznej do utrzymania,
rozbudowy, przebudowy, likwidacji; realizacja nowych sieci

Ochrona przyrody: nie wystepuje

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspodtczesnej: obiekty zabytkowe do ochrony
ustaleniami planu miejscowego - zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

UKEAD KOMUNIKACYJNY K

arkusz 1
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 001.KD.S
Powierzchnia (ha) 64,32

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: uprawy rolnicze, obszary leSne

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski’, fragment terenu
potozony w strefie posredniej alimentaciji wod podziemnych

Kolizje, konflikty: linia kolejowa relacji Szczecin-Kotobrzeg, istniejaca droga na
przedtuzeniu ul. Mieszka I-go, Morska (Z), ciek Dierzecinka, istniejaca ulica na
przedtuzeniu ul. Holenderskiej, ul. Wtadystawa IV (Z), ul. Gdanska (G) -
skorygowany przebieg drogi krajowej

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: droga krajowa ekspresowa nr S6

Funkcje uzupetniajgce: w miare potrzeb obustronny system ulic obstugujacych
serwisowych klasy D lub wewnetrznych

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.budowa nowej trasy

2.wezty wielopoziomowe z: ul. Morska, Wtadystawa |V, Gdariska

3. przejazdy z kolizyjnymi drogami i liniami kolejowymi, nie bedace wezfami w
drugim poziomie za pomoca wiaduktow

4. przejscie ekologiczne nad doling Dzierzecinki - mozliwoS¢ przeprowadzenia
gtébwnego szlaku penetracji turystycznej wzdtuz doliny rzeki

5. koniecznos¢ zrealizowania nowych podziatow geodezyjnych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. droga krajowa klasy S -2x2 (dwie jezdnie dwupasowe) lub
2x3 pasy ruchu (dwie jezdnie trzypasowe) w zaleznosci od prognozy ruchu; 2. ulice
serwisowe obstugujace klasy D lub wewnetrzne, po obydwu stronach drogi
ekspresowej w miare koniecznosci, 1x2 pasy ruchu

Ograniczenia: jednostka czeSciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz czesSciowo w obszarze zagrozonym powodzia (polder tabusz)
obowigzujg ustalenia ogolne - pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkéw wodnych”

Inzynieria: infrastruktura techniczna niezwigzana z droga, poza korpusem drogi
ekspresowej. Infrastruktura na potrzeby drogi — poza jezdniami

Ochrona przyrody i zabytkéw: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK
.Koszalinski Pas Nadmorski’, fragment terenu potozony w strefie posSredniej
alimentacji wéd podziemnych, obszar cenny przyrodniczo OC1, proponowany
park krajobrazowy ,Koszalinski Park Krajobrazowy”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K

Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 003.KD.G
Powierzchnia (ha) 18,35

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgca ulica Gdanska klasy GP, kategorii drogi krajowej
nr 6; kolektory ogolnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy rezerwat
przyrody ,Bielica”; istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas
Nadmorski®, fragment terenu potozony w strefie posredniej alimentacji wéd
podziemnych

Kolizje, konflikty: ulica nie moze petnic¢ funkcji drogi krajowej klasy S

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica gtdwna petnigca funkcje drogi krajowej nr 6 do czasu
realizacji obejscia miasta Koszalina nowa trasg drogi ekspresowej Szczecin —
Gdansk oznaczonej jako 001.KD.S. Po zrealizowaniu drogi ekspresowej bedzie
pefnifa funkcje gfdwnej drogi wyprowadzajacej ruch z miasta

Funkcje uzupelniajace: na odcinku od 005.KD.Z do 013.KD.Z dopuszcza sie
obnizenie klasy technicznej ulicy do klasy Z

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.konieczno$¢ dostosowania istniejacej ulicy do klasy technicznej G

2.koniecznos$¢ przebudowy skrzyzowania z ul. Oskara Lange 013.KD.L
3.konieczno$C wigczenia do wezia wielopoziomowego na etapie realizacji drogi
ekspresowej 001.KD.S

4 Kkonieczno$c¢ zrealizowania nowych podziatdw geodezyjnych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica gtbwna - 2x2 pasy ruchu (dwie jezdnie dwupasowe);
2. wydzielona obustronnie dwukierunkowa droga rowerowa na odcinku od ul. Monte
Cassino do ul. Oskara Lange

Ograniczenia: sgsiadujaca zielen wysoka

Inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: istniejacy rezerwat przyrody ,Bielica”; istniejacy
Obszar Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski’, fragment
terenu potozony w strefie posredniej alimentacji wod podziemnych, proponowany
park krajobrazowy ,Koszalinski Park Krajobrazowy”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

K

Osiedle

Nr jednostki planistycznej

004.KD.Z; G (na odcinku od drogi 014.KD.Z do granicy miasta)

Powierzchnia (ha)

11,95

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejaca ulica ul. Gniezniefiska klasy G, kategorii drogi
krajowej nr 11; kolektory ogélnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragment terenu
pofoZzony w strefie posredniej alimentacji wéd podziemnych, fragment terenu
w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, obiekty w
rejestrze zabytkéw: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-
Bobolice

Kolizje, konflikty: ulica gtdwna, petnigca funkcje drogi krajowej nr 11, duza ilosc
skrzyzowan i zjazdéw

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza petnigca funkcje drogi krajowej nr 11 do czasu
realizacji obejscia miasta Koszalina nowa trasg drogi ekspresowej Kotobrzeg —
Poznan. Po wykonaniu drogi ekspresowej pefigca fukcje drogi
wprowadzajacej ruch z miasta w gfab regionu. Na odcinku od drogi 014.KD.Z
w klasie drogi gfownej

Funkcje uzupetniajace: obsfuga przyleg#fych istniejacych terenéw

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.konieczno$¢ dostosowania istniejacej ulicy do klasy technicznej Z
2.koniecznosSc przebudowy skrzyzowania z ul. 4 Marca 005.KD.Z
3.budowa skrzyzowania z droga 014.KD.Z

4 budowa skrzyzowania z droga 023.KD.L (poza granicami Koszalina)
5.koniecznosc zrealizowania nowych podziatdbw geodezyjnych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. Ulica zbiorcza - 2x2 dwie jezdnie o dwoch pasach ruchu
2.wydzielona obustronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: nie wystepujg

Inzynieria: istniejgce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: fragment terenu pofoZzony w strefie posredniej
alimentacji wéd podziemnych, fragment terenu w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej, strefa W Illl ochrony konserwatorskiej,
obiekty w rejestrze zabytkéw: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin
Waskotorowy-Bobolice, proponowany Park Kulturowy PK ,Kolejka do elektrowni”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna

K

Osiedle

Nr jednostki planistycznej

005.KD.Z -34,21 ha
005a.KD.Z - 4,68 ha

Powierzchnia ogotem (ha)

38,89

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgce ulice w funkcji drég powiatowych: ul. Jana Pawta
Il (2x2 pasy ruchu), ul Orlat Lwowskich, ul. Traugutta (1x2 pasy ruchu), ul. 4 Marca
(2x2 pasy ruchu), ul. Stowianska (1x2); kolektory ogoélnosptawne; sieci uzbrojenia
rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana — grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragment terenu
pofoZzony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemne)j,
obiekty w rejestrze zabytkéw: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin
Waskotorowy-Bobolice

Kolizje, konflikty: znaczne zwezenie linii rozgraniczajacych na odcinku
ul. Traugutta i fragmencie ulicy Orlat Lwowskich, koniecznoS¢ wytaczen i realizacji
drég dojazdowych na zapleczu, linia kolejowa

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulice zbiorcze petniace funkcje obwodnicy Srodmiejskiej

Funkcje uzupelniajace: do czasu realizacji drogi ekspresowej 001.KD.S odcinek
od ul. Wiadystawa IV do ul. Gdanskiej moze petni¢ funkcje drogi krajowej nr 6, po
doprowadzeniu ulicy Bojownikéw o Wolnos¢ i Demokracje 006.KD.Z do parametréw
technicznych drogi klasy Z

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.koniecznos¢ przebudowy skrzyzowania z ul. Pitsudskiego 018.KD.Z
2.konieczno$c przebudowy skrzyzowania z ul. Zwyciestwa 021.KD.Z

3.koniecznos¢ dostosowania ul. Traugutta do przekroju 2x2

4 konieczno$¢ przebudowy skrzyzowania z ul. Wojska Polskiego 024.KD.L
5.budowa skrzyzowania z ulicg 024.KD.L

6.koniecznosSc przebudowy skrzyzowania z ul. Potczynskg 009.KD.Z

7 .koniecznos$c przebudowy skrzyzowania z ul. Lechicka 028.KD.Z

8.przebudowa skrzyzowania z ulicg Szczecinska 029.KD.L i budowa skrzyzowania
z projektowana ulica 014.KD.Z

9.koniecznoS¢ budowy skrzyzowania z ul. Bojownikbw o Wolnos¢ i Demokracje
006.KD.Z, mozliwe rozwigzanie w ksztafcie wezfa wielopoziomowego
10.budowa wiaduktu nad linig kolejowa trakcji Szczecin - Gdansk

11.koniecznos¢ zrealizowania nowych podziatow geodezyjnych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza - 2x2 pasy ruchu na odcinkach nowo
projektowanych. 2. w miare mozliwosci poszerzenie ulic Traugutta i Orlat Lwowskich
do przekroju 1x4 pasy ruchu. 3. wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga
rowerowa

Ograniczenia: zabudowa w bezposrednim sasiedztwie pasa ruchu

Inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: fragment terenu pofozony w granicach strefy
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, obszar cenny przyrodniczo OC1,
obiekty w rejestrze zabytkdéw: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin
Waskotorowy-Bobolice, strefy B, W Ill ochrony konserwatorskiej, obiekty do ochrony
zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw, proponowany Park Kulturowy PK ,Kolejka
do elektrowni
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 006.KD.Z
Powierzchnia (ha) 46,29

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgcy odcinek ulicy Bojownikbw o WolnoS¢ i
Demokracje, w funkcji drogi powiatowej; kolektory ogdélnosptawne; sieci uzbrojenia
rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: zbyt liczne zjazdy z ulicy do zaktaddéw przemystowo -
skladowych, przejscie przez doline rzeki Dzierzecinki, przejazd nad linia kolejowa

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica gtébwna petnigce funkcje obwodnicy Srodmiejskiej

Funkcje uzupetniajgce: do czasu realizacji drogi ekspresowej 001.KD.S moze
petnic¢ funkcje drogi krajowej nr 6

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.konieczno$¢ budowy ulicy od ul. Przemystowe] i przebudowy istniejgcej
ul. Bojownikéw o Wolnosc¢ i Demokracje

2.budowa skrzyzowania z ulicg 005.KD.Zi 013.KD.Z

3.budowa skrzyzowania z ul. Mieszka | 030.KD.L

4.budowa skrzyzowania z ul. Morska 011.KD.Z

5.estakada nad doling DzierzecinKi

6.budowa skrzyzowania z ul. Wiadystawa IV 007.KD.Z

7.koniecznos$c¢ zrealizowania nowych podziatdw geodezyjnych
8.koniecznosc¢ scalenia dziatek w liniach rozgraniczajacych ulic

9. koniecznos¢ budowy wiaduktu nad linia kolejowa Szczecin - Gdarsk

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza - 2x2 (dwie jezdnie dwupasowe) 2.
wydzielona dwustronnie dwukierunkowa droga rowerowa
3. skrzyzowanie z linia kolejowa w drugim poziomie

Ograniczenia: jednostka czesciowo w obszarze szczegéilnego zagrozZenia
powodzia

Inzynieria: istniejgce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: obszar cenny przyrodniczo OC1, strefy W lli
ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 007.KD.Z
Powierzchnia (ha) 21,16

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgca ulica ul. Witadystawa IV o przekroju
dwujezdniowym dwupasowym do skrzyzowania z ul. Na Skwierzynke, dalej w
kierunku Jamna o przekroju jednojezdniowym dwupasowym - w funkcji drogi
powiatowej; kolektory ogotnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: zbyt duze zblizenie do zabudowy mieszkaniowej, na odcinku od
al. Monte Cassino do ul. Wankowicza — Kutrzeby

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajace: do czasu realizacji drogi ekspresowej 001.KD.S moze
peti¢ funkcje drogi krajowej nr 6 na odcinku od skrzyzowania z ul. BowWiD
006.KD.Z do skrzyzowania z ul. Jana Pawia Il 005.KD.Z.

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.wtgczenie do wezta wielopoziomowego z drogg ekspresowa 001.KD.S.
2.budowa skrzyzowania z ulicg 013.KD.L.

3.budowa skrzyzowania (dwupoziomowego) z ul. BowiD 006.KD.Z.
4.przebudowa skrzyzowania z ul. Akademickg

5.przepusty ekologiczne pomiedzy jednostkami:N.22j.t. a N.22b.t
6.koniecznosc¢ zrealizowania nowych podziatdbw geodezyjnych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza - 2x2 (dwie jezdnie dwupasowe)
2. wydzielona dwustronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: nie wystepujg

Inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: strefa W Il ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 008.KD.Z
Powierzchnia (ha) 3,97

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgca ulica ul. Fatata o przekroju 2x2 dwujezdniowym
dwupasowym w funkcji drogi krajowej nr 6 na odcinku od al. Monte Cassino do
ul. Gdanskiej; kolektory ogélnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupekniajace: dojazd do Srédmiescia

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: koniecznosc realizacji systemu Sciezek rowerowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza - 2x2 (dwie jezdnie dwupasowe)
2.wydzielona dwustronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: nie wystepujg

Inzynieria: istniejgce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 009.KD.Z
Powierzchnia (ha) 14,51

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgca ulica Potczynska o przekroju jednojezdniowym
dwupasowym w funkcji drogi wojewddzkiej; kolektory ogolnosptawne; sieci
uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragment terenu
pofoZzony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemne)j,
obiekty w rejestrze zabytkéw: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin
Waskotorowy-Bobolice

Kolizje, konflikty: mata szeroko$S¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
projektowany nowy przebieg ulicy od skrzyzowania z ulica 005.KD.Z i 014.KD.Z

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupetniajace: nie wystepuja

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.przebudowa istniejacego odcinka do parametrow technicznych ulicy klasy.
2.budowa skrzyzowania z ulicg 005.KD.Z

3.budowa skrzyzowania z projektowanymi ulicami 014.KD.Z i 026 K.DZ

4.ze wzgledéw funkcjonalnych, jak i uwarunkowarn historycznych dopuszcza
sie lokalnie do zawezenia w liniach rozgraniczajacych pod warunkiem petego
zrealizowania funkcji komunikacyjnych

5.0bszar wymaga przeprowadzenia scalenia dziatek w liniach rozgraniczajacych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza - 2x2 (dwie jezdnie dwupasowe)
2. ciag pieszo-rowerowy

Ograniczenia: zabudowa w projektowanym pasie drogowym

Inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkdw: obiekty w rejestrze zabytkéw: fragment terenu
pofoZzony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, linia
kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice, strefa W |li
ochrony konserwatorskiej, proponowany Park Kulturowy PK ,Kolejka do elektrowni”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 010.KD.Z
Powierzchnia (ha) 9,16

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejagca ulica Bohaterow Warszawy w funkcji drogi
krajowej nr 6, o przekroju dwujezdniowym dwupasowym; kolektory ogolnosptawne;
sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupelniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:
1. koniecznos$¢ budowy skrzyzowania z ulicg 005.KD.Z
2. konieczno¢ budowy obustronnych Sciezek rowerowych dukierunkowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza — przekréj 2x2 pasy ruchu

Ograniczenia: nie wystepujg

Inzynieria: istniejgce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 011.KD.Z
Powierzchnia (ha) 17,10

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgca ulica ul. Morska o przekroju jezdnojezdniowym
dwupasowym w funkcji drogi krajowej nr 11 na odcinku od projektowanej ulicy
006.KD.Z w strone granic administracyjnych miasta; istniejace dwa skrzyzowania z
wyspg centralng u zbiegu ul. Morskiej, Bohaterbw Warszawy i Armii Krajowej;
kolektory ogélnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy drzewostan
wzdtuz ulicy, Obszar majacy znaczenie dla Wspéinoty ,,Bukowy Las Gorki” PLH
320062

Kolizje, konflikty: zbyt mata przepustowo$¢ w sezonie letnim, zbyt liczne skrety w
lewo, projektowany przebieg drogi 001.KD.S

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupelniajace: ulica zbiorcza petnigca funkcje drogi krajowej nr 11, do
czasu realizacji drogi ekspresowej S11

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

l.wlaczenie do wezta wielopoziomowego projektowanej drogi ekspresowej
001.KD.S

2.modernizacja i rozbudowa, obszar wymaga scalenia dziatek w liniach
rozgraniczajacych ulice

3.koniecznos¢ budowy skrzyzowania z ulica BoWiD 006.KD.Z

4 _koniecznoS¢ budowy skrzyzowania z ulicg 013.KD.L

5.koniecznos¢ realizacji systemu Sciezek rowerowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza — 2x2 (dwie jezdnie dwupasowe) 2. na
terenach sasiednich zrealizowac uktad ulic lokalnych obstugujacych
3. wydzielona obustronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: zabudowa w bezposrednim sasiedztwie pasa ruchu

Inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: Obszar majacy znaczenie dla Wspdinoty
,Bukowy Las Gorki” PLH 320062, proponowany Zespo6f Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,,Lasy Mscickie”, strefa B ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 012.KD.Z
Powierzchnia (ha) 24,09

Uwarunkowania

Stan zainwestowania:

istniejgce ulice:

- Monte Cassino w funkc;ji drogi krajowej nr 6 na odcinku od al. Armii Krajowej do ul.
Fatata oraz funkcji drogi powiatowej na odcinku od ul. Fatata do ul. KoSciuszki;

- Rotmistrza Witolda Pileckiego w funkciji drogi powiatowe;;

- Janka Stawisinskiego w funkcji drogi powiatowe;j;

- Krakusa i Wandy w funkc;ji drogi krajowej nr 11;

- Al. Armii Krajowej w funkciji drogi krajowej nr 6;

kolektory ogélnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragment terenu
pofoZzony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemne)j,
obszar cenny przyrodniczo OC1

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulice zbiorcze petnigce funkcje obwodnicy Srddmiejskiej

Funkcje uzupelniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.przebudowa na odcinku od ul. Fatata do ul. Zwyciestwa z przebudowg
skrzyzowania z ul. Zwyciestwa

2.na odcinku od ul. Bohaterbw Warszawy do ul. Drzymaty dopuszcza sie
przeprowadzenie jezdni w drugim poziomie (ponizej istniejacego terenu)
3.bezkolizyjne potaczenie dworca PKP z ciggiem pieszym w ulicy Dworcowej
4 realizacja systemu Sciezek rowerowych

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulice zbiorcze — o przekroju istniejacym 2. wydzielona
jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: zabudowa w bezposrednim sasiedztwie pasa ruchu

Inzynieria: istniejgce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: fragment terenu pofoZzony w granicach strefy
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, obszar cenny przyrodniczo OC1,
strefa W IIl ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 013.KD.L
Powierzchnia (ha) 33,07

Uwarunkowania

Stan zainwestowania:

istniejace ulice:

- Oskara Lange w funkciji drogi powiatowej;

- Prosta w funkc;ji drogi gminnej;

- odcinek ul. Krancowej — w funkcji drogi gminnej;

na pozostatym przebiegu uprawy polowe i ugory; kolektory ogolnosptawne; sieci
uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalifiski Pas Nadmorski”,

Kolizje, konflikty: skrzyzowanie 2z liniag kolejowa Gdansk - Szczecin,
projektowana droga 001.KD.S

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica lokalna

Funkcje uzupeniajace: nie wystepuja

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.budowa drogi poza granicami miasta

2.0bszar wymaga scalenia dziatek w liniach rozgraniczajgcych ulicy -
nowoprojektowany przebieg

3.przebudowa skrzyzowania z ulica 003.KD.G

4.przebudowa skrzyzowania z ul. Sniadeckich 017.KD.L oraz Staszica

5.zmiana linii rozgraniczajacych

6.budowa skrzyzowania z ul. Wtadystawa IV 007.KD.Z

7.budowa skrzyzowania z ul. Morska 011.KD.Z

8.budowa skrzyzowania z ul. Mieszka I 0.30.KD.L

9.budowa skrzyzowania z ul. BoWiD 006.KD.Z i 005.KD.Z

10.przebudowa wiaduktu z linig kolejowa relacji Szczecin-Gdarnsk

11.zalecane pofqczenie komunikacyjne w dolinie Dzierzecinki dowolnym
pofgaczeniem nizszej klasy i utrzymaniem ciagtosci ciagu rowerowego

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica lokalna — 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)
2. wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: jednostka czesciowo w obszarze szczegéilnego zagrozZenia
powodzia oraz w obszarze zagrozonym powodzia (polder tabusz) obowiqzuja
ustalenia ogéine - pkt 3.9.7 ,,Regulacja stosunkéw wodnych”

Inzynieria: projektowane kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego, istniejace
kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK
.Koszalinski Pas Nadmorski’, obszar cenny przyrodniczo OC1, strefy W Il
ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 014.KD.Z
Powierzchnia (ha) 29,70

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejace ulice: Debowa — w funkcji drogi gminnej, na
pozostatym przebiegu uprawy polowe i ugory; kolektory ogdlnosptawne; sieci
uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 7.1; 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragment terenu
potozony w strefie posredniej alimentacji wdéd podziemnych, fragment terenu
pofoZzony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemne)j,
obiekty w rejestrze zabytkéw: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin
Waskotorowy-Bobolice

Kolizje, konflikty: przebieg przez tereny zamkniete, istniejaca struktura wtadania

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupelniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.budowa ulicy

2.0bszar wymaga scalenia dziatek w liniach rozgraniczajgcych ulicy -
nowoprojektowany przebieg

3.budowa skrzyzowania z ulicami: 023.KD.L, 024. KD.L

4 budowa skrzyzowania z ulicg Gnieznienska 004.KD.Z/G

5.budowa skrzyzowania z ulica Potczynska 009.KD.Z

6.budowa dwupoziomowego skrzyzowania z ul. Lechicka, 028.KD.Z oraz wiaduktu
nad linig kolejowa relacji Szczecin-Gdarnsk

7.budowa skrzyzowania z ulicami: 005.KD.Z i 005a.KD.Z

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza — min. 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)
2.wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: zabudowa w bezposrednim s3asiedztwie pasa ruchu, warunki
gruntowo-wodne, jednostka czesciowo w obszarze szczegblnego zagrozZenia
powodzia

Inzynieria: istniejgce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: fragment terenu potozony w strefie posredniej
alimentacji wod podziemnych, fragment terenu pofozony w granicach strefy
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, obszar cenny przyrodniczo OC1,
obiekty w rejestrze zabytkéw: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin
Waskotorowy-Bobolice, strefy W 1ll ochrony konserwatorskiej, proponowany Park
Kulturowy PK ,Kolejkga do elektrowni”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K
Osiedle Jamno

Nr jednostki planistycznej 015.KD.Z
Powierzchnia (ha) 10,51

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejagca droga gminna na odcinku od ul. Morskiej do ul.
Koszalinskiej w Jamnie; na pozostatym przebiegu uprawy polowe i ugory

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 7,2; 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski’, Obszar majacy
znaczenie dla Wspélnoty ,,Bukowy Las Gorki” PLH 320062

Kolizje, konflikty: istniejgca struktura wtadania

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujgca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupeniajace: nie wystepuja

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

l.obszar wymaga scalenia dziatek w liniach rozgraniczajgcych ulicy -
nowoprojektowany przebieg

2.budowa dwéch skrzyzowan z ulicg 016.KD.Z

3.przebudowa skrzyzowania z ulicg Morska 011.KD.Z

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulice zbiorcze — przekréj 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)
2.wydzielona dwustronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: jednostka czesciowo w obszarze szczegéilnego zagrozZenia
powodzia, obowiazuja ustalenia ogdlne - pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkéw
wodnych”

Inzynieria: projektowane kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego

Ochrona przyrody i zabytkéw: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK
.Koszalinski Pas Nadmorski”’, Obszar majacy znaczenie dla Wspéinoty ,,Bukowy
Las Gorki” PLH 320062, proponowany Zesp6f Przyrodniczo-Krajobrazowy
»Lasy Mscickie”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K
Osiedle Jamno
Nr jednostki planistycznej 016.KD.Z
Powierzchnia (ha) 20,10

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: na catym przebiegu uprawy polowe i sadownicze

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 15.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”

Kolizje, konflikty: istniejgca struktura wtadania

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupelniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.koniecznos¢ budowy nowej ulicy

2.0bszar wymaga scalenia dziatek w liniach rozgraniczajgcych ulicy -
nowoprojektowany przebieg

3.budowa dwéch skrzyzowan z ulicami: Potnocng i Gradowa w Jamnie

4.budowa skrzyzowan z ulicami: Wiadystawa IV — 007.KD.Z, przediuzeniem ulicy
Oskara Langego, planowang 015.KD.Z oraz 013.KD.L

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulice zbiorcze — przekrdj 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa) -
ulice dostosowa¢ do waloréw krajobrazowych i turystycznych 2. wydzielona
jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: jednostka czesciowo w obszarze zagrozonym powodzia (polder
tabusz) obowiazuja ustalenia ogéine - pkt 3.9.7 ,Regulacja stosunkéw
wodnych”

Inzynieria: projektowane Kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego

Ochrona przyrody i zabytkéw: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK
.Koszalinski Pas Nadmorski”, strefa W lll ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 017.KD.L
Powierzchnia (ha) 3,12

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejaca ulica Sniadeckich w funkcji drogi gminne;j;
kolektory ogélnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4,1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica lokalna

Funkcje uzupetniajace: nie wystepuja

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:
1.przebudowa skrzyzowania z Jana Pawia Il 005.KD.Z
2.przebudowa skrzyzowania z ul. O. Lange 013.KD.L

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica lokalna — przekréj 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)
2. ruch rowerowy w jezdni

Ograniczenia: nie wystepujg

Inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: nie wystepuje
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K

Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 018.KD.Z/L
Powierzchnia (ha) 19,19

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejace ulice w funkcji drég powiatowych: Kosciuszki,
Pitsudskiego i Stupska; kolektory ogolnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski’, fragment terenu
potozony w strefie posredniej alimentacji wod podziemnych, fragment terenu w
granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej

Kolizje, konflikty: zabudowa w bezposrednim sasiedztwie pasa ruchu, przebieg po
terenach lesnych, istniejaca zielen wysoka w projektowanym pasie drogowym

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza/lokalna na odcinku od 005.KD.Z do
012.KD.Z i 021.KD.Z

Funkcje uzupelniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: dostosowanie parametréw geometrycznych do zadanej
klasy technicznej

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulice zbiorcze — przekréj 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)
2. ruch rowerowy w jezdni na odcinku ul. Pitsudskiego, w dalszym przebiegu
wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: sasiadujaca zielen wysoka

Inzynieria: istniejgce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK
.Koszalinski Pas Nadmorski’, fragment terenu potozony w strefie posredniej
alimentacji wéd podziemnych, fragment terenu w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej, proponowany park krajobrazowy ,Koszalinski
Park Krajobrazowy”, strefy A, B ochrony konserwatorskiej, proponowany Park
Kulturowy PK ,Go6ra Chetmska”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 019.KD.L
Powierzchnia (ha) 6,98

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejacy odcinek ul. Stonecznej w funkcji drogi gminnej; las
komunalny; kolektory ogdlnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski’, fragment terenu
potozony w strefie posredniej alimentacji wod podziemnych, fragment terenu
pofozZzony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej

Kolizje, konflikty: przebieg po terenach lesnych

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica lokalna

Funkcje uzupeniajace: nie wystepuja

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.budowa ulicy

2.0bszar wymaga scalenia dziatek w liniach rozgraniczajgcych ulicy -
nowoprojektowany przebieg

3.budowa skrzyzowania z ulicg 020.KD.L

3.przebudowa skrzyzowania z ulicg Zwyciestwa 021.KD.Z

4 budowa skrzyzowania z ul. Stupska 018.KD.Z

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica lokalna — przekréj 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)
2.wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: sgsiadujaca zielen wysoka

Inzynieria: projektowane sieci uzbrojenia rozdzielczego, istniejace kolektory i sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK
.Koszalinski Pas Nadmorski’, fragment terenu potozony w strefie posredniej
alimentacji wod podziemnych, fragment terenu pofozony w granicach strefy
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, proponowany park krajobrazowy
.Koszalinski Park Krajobrazowy”, proponowany Park Kulturowy PK ,Gora
Chetmska”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 020.KD.L
Powierzchnia (ha) 3,02

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejaca ulica w funkcji drogi powiatowej - ul. Tytusa
Chatubinskiego, w pozostatym przebiegu teren niezagospodarowany; kolektory
ogolnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica lokalna

Funkcje uzupelniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: budowa skrzyzowania z ulicg Stoneczng 019.KD.L

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: ulica lokalna — przekréj 1x2 ( jedna jezdnia dwupasowa)

Ograniczenia: zabudowa w bezposrednim sasiedztwie pasa ruchu

Inzynieria: projektowane sieci uzbrojenia rozdzielczego, istniejace kolektory i sieci
uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: strefa B ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 021.KD.Z
Powierzchnia (ha) 22,14

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejgca ulica w funkcji drogi wojewodzkiej: ul. Zwyciestwa
- odcinek od ul. 4 Marca do ul. Topolowej o przekroju 2x2 pasy ruchu, od
ul. Topolowej do granic miasta odcinek o przekroju 1x2 pasy ruchu; kolektory
ogolnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski’, fragment terenu
potozony w strefie posredniej alimentacji wod podziemnych, fragment terenu
pofozZzony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej

Kolizje, konflikty: przebieg po terenach lesnych, istniejaca zielen wysoka w
projektowanym pasie drogowym

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupeniajace: nie wystepuja

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.przebudowa ulicy w celu dostosowania do wtasciwej klasy techniczne;j
2.przebudowa skrzyzowania z ulicg 005.KD.Z

3.budowa skrzyzowania z ulicg 019.KD.L

4 .budowa skrzyzowania z ulica Debowg 014.K.DZ

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza — przekroj: 2x2 (dwie jezdnie dwupasowe) i
1x2 (jedna jezdnia dwupasowa) 2. wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga
rowerowa na odcinku od ul. 4 Marca do Topolowej, w dalszym przebiegu ruch
rowerowy w jezdni

Ograniczenia: zabudowa w bezposrednim sasiedztwie pasa ruchu, sasiadujaca
Zielen wysoka

Inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkow: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK
.Koszalinski Pas Nadmorski’, fragment terenu potozony w strefie posredniej
alimentacji wod podziemnych, fragment terenu pofozony w granicach strefy
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, proponowany park krajobrazowy
.Koszalinski Park Krajobrazowy”, proponowany Park Kulturowy PK ,Géra
Chetmska”, strefa B ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 022.KD.L
Powierzchnia (ha) 14,64

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejaca ulica w funkcji drogi powiatowej - ul. Lubiatowska,
kolektory ogélnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: istniejacy Obszar
Chronionego Krajobrazu OCK ,Koszalinski Pas Nadmorski”

Kolizje, konflikty: istniejaca zielen wysoka w projektowanym pasie drogowym,
migracja zwierzat

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica lokalna

Funkcje uzupelniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:
1.budowa skrzyzowania z ulicg Zwyciestwa 021.KD.Z,
2.przebudowa skrzyzowania z ulicg Dzierzecinskg 024.KD.L

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica lokalna — przekrdj 1x2 ( jedna jezdnia dwupasowa)
2. wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa na odcinku od ul. 4-go
Marca do Lubiatowskiej, w dalszym przebiegu ruch rowerowy w jezdni, przepusty
ekologiczne dla migracji zwierzat pomiedzy jednostkami: NO3d.ZL a N.14ZN

Ograniczenia: sasiadujaca zielen wysoka

Inzynieria: istniejgce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: istniejacy Obszar Chronionego Krajobrazu OCK
.Koszalinski Pas Nadmorski”, strefy K, B, W Il ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 023.KD.L
Powierzchnia (ha) 6,67

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejace odcinki ulicy Topolowej w funkcji drogi gminne;j,
pozostaly przebieg — tereny rolne i takowe; kolektory ogdlnosptawne; sieci
uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4;4.1; 7.2

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragment terenu
potozony w strefie posredniej alimentacji wod podziemnych, obiekty w rejestrze
zabytkow: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice

Kolizje, konflikty: istniejgca struktura wtadania

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica lokalna

Funkcje uzupeniajace: nie wystepuja

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

l.obszar wymaga scalenia dziatek w liniach rozgraniczajgcych ulicy -
nowoprojektowany przebieg.

2. konieczno$¢ budowy mostu na rzece Dzierzecince

3.przebudowa skrzyzowania z ulica Wojska Polskiego 024.KD.L

4.przebudowa skrzyzowania z ulica Gnieznienska 004.KD.G na wysokosci
ul. Polnej (poza granicami administracyjnymi miasta)

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica lokalna — przekroj 1x2 ( jedna jezdnia dwupasowa)
2. wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: zabudowa w bezposrednim sasiedztwie pasa ruchu, jednostka
czesciowo w obszarze szczegéblnego zagrozenia powodzia, obowiazuja
ustalenia ogéine - pkt 3.9.7 ,,Regulacja stosunkéw wodnych”

Inzynieria: projektowane kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego, istniejace
kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: fragment terenu potozony w strefie posredniej
alimentacji wéd podziemnych, obszar cenny przyrodniczo OC1, strefa W |l
ochrony konserwatorskiej, obiekty w rejestrze zabytkéw: linia kolei
waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice, proponowany Park
Kulturowy PK ,Kolejka do elektrowni”
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 024.KD.L
Powierzchnia (ha) 9,11

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejace odcinki ulicy Wojska Polskiego i Dzierzecinskiej w
funkcji drogi gminnej; kolektory ogélnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4;4.1; 1.6

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragment terenu
potozony w strefie posredniej alimentacji wdéd podziemnych, fragment terenu
pofoZzony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej

Kolizje, konflikty: istniejgca struktura wtadania

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica lokalna

Funkcje uzupelniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.korekta parametréw technicznych w celu dostosowania jej do klasy techniczne;j
2.0bszar wymaga scalenia dziatek w liniach rozgraniczajgcych ulicy .

3.przebudowa skrzyzowania z ulica 4-go Marca 005.KD.Z

4.przebudowa skrzyzowania z ulicami: Debowg 014.KD.Z; Topolowa 023.KD.L;
Lubiatowska 022.KD.L

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica lokalna — przekréj 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa) 2.
wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: zabudowa w bezposrednim sgsiedztwie pasa ruchu

Inzynieria: projektowane kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego, istniejace
kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: fragment terenu potozony w strefie posredniej
alimentacji wod podziemnych, fragment terenu pofozony w granicach strefy
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, strefy B, W IlI, W Il ochrony
konserwatorskiej

162

Tom Il = KIERUNKI ROZWOJU
JEDNOSTKI PLANISTYCZNE




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K

Osiedle Rokosowo
Nr jednostki planistycznej 025.KD.L
Powierzchnia (ha) 4,66

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejacy odcinek ulicy Sybirakow w funkcji drogi gminne;j,
pozostaly przebieg — tereny rolne i takowe; kolektory ogdlnosptawne; sieci
uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: teren pofozony w
granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej

Kolizje, konflikty: istniejgca struktura wtadania

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica lokalna

Funkcje uzupeniajace: nie wystepuja

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.konieczno$¢ wydtuzenia ulicy

2.0bszar wymaga scalenia dziatek w liniach rozgraniczajgcych ulicy -
nowoprojektowany przebieg

3.koniecznos¢ budowy skrzyzowania z ulicg 4-go Marca 005.KD.Z

4 budowa skrzyzowania z ulicg 014.KD.Z

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica lokalna — przekroj 1x2 ( jedna jezdnia dwupasowa)
2. wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: nie wystepujg

Inzynieria: projektowane kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego, istniejace
kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: teren pofoZzony w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej, strefa W Ill ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K

Osiedle Raduszka
Nr jednostki planistycznej 026.KD.Z
Powierzchnia (ha) 8,01

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rolne i tgkowe

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 7.2; 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: perspektywiczne
zfoze piaskéw

Kolizje, konflikty: istniejgca struktura wtadania

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupelniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:

1.koniecznos¢ budowy nowej ulicy

2.0bszar wymaga scalenia dziatek w liniach rozgraniczajacych ulicy
3.budowa skrzyzowan z licami lokalnymi

4.potaczenie z ul. Lechicka 028.KD.Z (poza granicami miasta)

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica zbiorcza — przekréj 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)

Ograniczenia: warunki gruntowo-wodne

Inzynieria: projektowane Kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego

Ochrona przyrody i zabytkow: perspektywiczne zlfoze piaskoéw, strefy W lli
ochrony konserwatorskiej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami

Jednostka strukturalna K
Osiedle Lechitéw
Nr jednostki planistycznej 028.KD.Z
Powierzchnia (ha) 8,19

Uwarunkowania

Stan zainwestowania:
istniejaca ulica Lechicka w funkciji drogi powiatowej; ogrody dziatkowe; kolektory
ogolnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: fragment terenu
pofoZzony w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemne)j,
obiekty w rejestrze zabytkow: linia kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin
Waskotorowy-Bobolice

Kolizje, konflikty: istniejace ogrody dziatkowe

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica zbiorcza

Funkcje uzupeniajace: nie wystepuja

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:
1.konieczno$¢ budowy skrzyzowania z ulicg 005.KD.Z
2.konieczno$¢ budowy dwupoziomowego skrzyzowania z ulicg 014.KD.Z

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: ulica zbiorcza — przekréj 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)

Ograniczenia: nie wystepujg

Inzynieria: projektowane kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego, istniejace
kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania, rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: fragment terenu pofozony w granicach strefy
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, obiekty w rejestrze zabytkow: linia
kolei waskotorowej nr 1056 Koszalin Waskotorowy-Bobolice, strefa B ochrony
konserwatorskiej, proponowany Park Kulturowy PK ,Kolejka do elektrowni”
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Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 029.KD.L
Powierzchnia (ha) 4,47

Uwarunkowania

Stan zainwestowania:

istniejaca ulica Szczecinska o przekroju jezdnojezdniowym dwupasowym w funkcji
drogi powiatowej na odcinku od ul. Zwyciestwa do ul. Syrenki; kolektory
ogolnosptawne; sieci uzbrojenia rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: sasiadujaca zielen wysoka

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica lokalna

Funkcje uzupelniajace: nie wystepujg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: poprawa bezpieczeristwa i czytelnosci skrzyzowania
Zz 030.KD.L

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica lokalna — 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)
2. wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: zabudowa w bezposrednim sasiedztwie pasa ruchu

Inzynieria: istniejgce kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: nie wystepuje
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Jednostka strukturalna K
Osiedle -

Nr jednostki planistycznej 030.KD.L
Powierzchnia (ha) 8,45

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: istniejaca ulica Mieszka I-go o przekroju jezdnojezdniowym
dwupasowym w funkciji drogi gminnej; kolektory ogdlnosptawne; sieci uzbrojenia
rozdzielczego

Struktura wtadania: mieszana - grupy wiodace: 1.4; 4.1

Srodowisko przyrodnicze i kulturowe prawnie chronione: nie wystepuje

Kolizje, konflikty: nie wystepuja

Kierunki rozwoju

Funkcja dominujaca: ulica lokalna

Funkcje uzupetniajace: nie wystepuja

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen:
1.przebudowa skrzyzowan z ulicami: 006.KD.Zi 010.KD.Z
2.budowa przedtuzenia ulicy oraz skrzyzowania z projektowang 013.K.D.L

Standardy ksztattowania przestrzeni

Przekréj poprzeczny: 1. ulica lokalna — 1x2 (jedna jezdnia dwupasowa)
2.wydzielona jednostronnie dwukierunkowa droga rowerowa

Ograniczenia: nie wystepujg

Inzynieria: istniejace kolektory i sieci uzbrojenia rozdzielczego do utrzymania,
rozbudowy i przebudowy

Ochrona przyrody i zabytkéw: nie wystepuje
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Opracowanie wykonane przez STUDIO A4 Sp. z 0.0. w Szczecinie

Sktad zespotu projektowego:

gtéwny projektant: mgr inz. arch. Andrzej Morawski

uprawnienia nr 1104/90 do projektowania w planowaniu przestrzennym
cztonek nr Z-227 Zachodniej Okregowej Izby Urbanistéw we Wroctawiu.

Projektanci:

mgr inz. arch. Andrzej Morawski
mgr inz. arch. Irena Kukla
mgr Mikotaj Horniatko

dr Ryszard Dobracki

mgr Krzysztof Dobracki
Lucyna Kaczynska

mgr inz. Stawomir Rabenda
mgr inz. Katarzyna Przybysz
mgr inz. Jerzy Mikrzak

mgr inz. Edward Czaja

mgr inz. Tadeusz Szczygiet

dr Dariusz Dziechciarz

Asystenci:

mgr inz. Dominika Szerniewicz
Jakub Morawski

Wspotpraca:

mgr inz. Wiestaw Makay
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Opracowanie zmiany studium wykonane przez STUDIO A4 Sp. z o.0.
w Szczecinie

Skfad zespotu projektowego:

Zespof gfownego projektanta:
gfowny projektant: mgr inz. arch. Andrzej Morawski

uprawnienia nr 1104/90 do projektowania w planowaniu przestrzennym

projektant: mgr inz. arch. Irena Kukla

uprawnienia nr 1097/90 do projektowania w planowaniu przestrzennym

Projektanci:

mgr inz. arch. Tatiana Balcerzak

uprawnienia nr 230/Sz/84 do projektowania w specjalnosci architektonicznej
czfonek nr ZP-0007 Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektow w Szczecinie

mgr Mikofaj Horniatko
Lucyna Kaczynska

mgr inz. Stawomir Rabenda
mgr inz. Katarzyna Przybysz
mgr inz. Bogdan Kosmowski
mgr inz. Edward Czaja

Asystenci:

mgr inz. Dominika Szerniewicz
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