KOSZALIN Urzad Miejski

Centrum Pomorza w Koszalinie

OA-II-1.152.3.2020.MCz Koszalin, dniaé..g.. kwiecien 2020

Odpowiadajac na petycje informuje, ze przy rozwazeniu dziatan pomocowych i wspierajgcych
dla mieszkancow Koszalina zajmujacych lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu Miasta Koszalina
pozostajagce w zarzadzaniu Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych oraz nalezace do Koszalinskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, polegajacych na czasowym zwolnieniu z optat czynszowych,
czy odroczeniu tych optat, nalezy wzig¢ pod uwage status zamoznosci oséb zamieszkujacych
w zasobach. Wszelkie dziatania nalezy podejmowaé rozwaznie i po przeanalizowaniu sprawy
indywidualnie. W przypadku mieszkarn komunalnych zarzadzanych przez Zarzad Budynkéw
Mieszkalnych, zasady udzielania ulg uregulowane zostaty w art. 33-59' ustawy o finansach publicznych
(Dz.U. z 2020r. poz.374). Uszczegbtowienie ww. przepisow nastapito w Uchwale Nr IV/48/2019 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 marca 2019 r. (z pdzn. zmianami) w sprawie okreslenia zasad, sposobu,
trybu oraz organdw i oséb uprawnionych do umarzania, odraczania oraz rozktadania na raty naleznosci
pienieznych o charakterze cywilnoprawnym, przypadajacych Gminie Miastu Koszalin lub jej jednostkom
organizacyjnym oraz warunkéw dopuszczalnosci pomocy publicznej i Uchwale nr X/199/2019 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 pazdziernika 2019 r. zmieniajacej uchwate w sprawie okreslenia zasad,
sposobu, trybu oraz organdw i oséb uprawnionych do umarzania, odraczania oraz rozktadania na raty
naleznosci pienieznych o charakterze cywilnoprawnym, przypadajacych Gminie Miastu Koszalin lub jej
jednostkom organizacyjnym oraz warunkéw dopuszczalnosci pomocy publicznej. Wymienione przepisy
okreslajg zasady przyznawania ulg uwzglédniajac istotne kryteria, czyli wzgledy spoteczne
lub gospodarcze, a w szczegdlnosci mozliwosci ptatnicze dtuznika.

Wyjasniamy jednoczednie, ze aktualnie czes¢ oséb korzystajacych z lokali komunalnych
nie reguluje w petni lub w ogdle optat z tytutu uzytkowania lokali. Przyczyna tej sytuacji s3 wczesniej
powstate problemy finansowe lub (na obecny czas sporadycznie) problemy finansowe powstate
w wyniku wprowadzonego stanu zagrozenia epidemicznego. Uzytkownicy lokali komunalnych informuja
na biezaco o swojej sytuacji finansowej. Aktualnie do Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych wptywa mniejsza
niz zazwyczaj ilos¢ korespondencji z prosba o udzielnie ulg. Osoby zainteresowane uzyskaniem ulgi

powinny ubiegac sie o jej uzyskanie na zasadach okreslonych w ww. przepisach.
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Dodatkowo podjatem decyzje, ze najemcom lokali uzytkowych, ktérzy uzasadnia problem zwiazany
z regulowaniem czynszu, zostang odroczone optaty za najem.

Ponadto zaréwno w Koszalinskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego jaki i w Zarzadzie Budynkow
Mieszkalnych na indywidualny wniosek oséb , ktére stracity prace lub inne zrédto dochodéw bedzie
mozna réwniez przesung¢ ptatnosci czynszowe na kolejne miesigce, rozktadajac ich sptaty na dogodne
raty.

Zarzad Budynkoéw Mieszkalnych aktualnie posiada Srodki finansowe i terminowo reguluje optaty.

Ewentualne, znaczne zmniejszenie poziomu przychodéw lub samych wpltywéw moze spowodowac,
ze jednostka nie bedzie dysponowata wystarczajacymi Srodkami finansowymi aby terminowo regulowac
zobowiazania. Nadmieniam, ze obecny plan finansowy Zarzagdu Budynkéw Mieszalnych uwzglednia
jedynie najpilniejsze i obowigzkowe optaty jakie ZBM jest zobowigzany ponosi¢c w zwigzku
z administrowaniem lokalami i realizacja najpilniejszych zadan. Sa to przede wszystkim optaty za media,
optaty wnoszone do wspdlnot mieszkaniowych (zaliczka, fundusz remontowy i media), konserwacje
instalacji. Podkreslam, ze sa to wydatki ktérych wysokos$¢ jest niezalezna od ZBM i wynika m.in. z uchwat
podjetych przez poszczegdlne wspélnoty, a takze ze zuzycia medidw przez uzytkownikéw lokali.
Umarzanie lub odraczanie optat, w wiekszym zakresie, moze doprowadzi¢ do sytuacji w ktorej jednostka
nie bedzie mogta terminowo regulowac swoich zobowiazan.
Jak juz wspomniatem wyzej najemcy mieszkan z zasobu KTBS majacy problemy finansowe
z regulowaniem naleznosci wobec Spotki, moga sktadac indywidualny wniosek, ktory jest oceniany przez
Zarzad. Kazdorazowo, w uzasadnionych przypadkach, Spotka podejmuje decyzje majace na celu pomoc
najemcy w rozwiazaniu problemoéw z ptatnosciami. Do decyzji tych moga nalezec:

e odroczenie terminu ptatnosci zalegtych optat,

e roztozenie zalegtych ptatnosci na raty zgodnie ze wspélnie uzgodnionym harmonogramem,

e zawieszenie naliczania odsetek od ptatnosci realizowanych zgodnie z harmonogramem.
Problemy wynikajace z utraty czesci lub catosci dochodéw w zwigzku z panujaca epidemia, z pewnoscia
naleza do takich uzasadnionych okolicznosci. Decyzja o zakresie wsparcia bedzie mogta by¢ podjeta
przez Spotke, w przypadku ztozenia przez najemce indywidualnego wniosku wskazujacego na zaistnienie
okolicznosci opisanych wyzej.

Ponadto w stosunku do wszystkich najemcéw lokali mieszkalnych, przesunieto termin wprowadzenia
zmian opfat czynszowych z 1 kwietnia na 1 lipca br. Sredni wzrost stawek czynszowych miat wynieéé
2,5%. Przesunigcie terminu wprowadzenia zmian spowoduje obnizenie przychodéw Spétki o okoto 40

tys. zt. Najemcy zostang poinformowani o powyzszym w dniu 6 kwietnia br. (termin dystrybucji faktur).
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Dodatkowo najemcom lokali ustugowych prowadzacych drobna dziatalno$¢ zwiagzang z ustugami
swiadczonymi na rzecz ludnosci, za okres od 1 kwietnia do 30 czerwca br., Spotka KTBS zawiesita
naliczanie odptatnosci z tytutu czynszu oraz z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi.
Po stronie najemcow pozostanie obowigzek ponoszenia kosztéw z tytutu zuzycia mediéw, bedacych
pochodng poziomu biezacej aktywnosci gospodarczej. Najemcy zostali poinformowani imiennie przez
Spotke o podjetych decyzjach.

Natomiast proponowane przez Pana wystapienie do innych wiascicieli lokali mieszkalnych tj. spétdzielni,
wspdlnot, oséb prywatnych z apelem o rozwazenie mozliwosci obnizenia, odroczenia lub cze$ciowego
umorzenia naleznosci czynszowych, miatoby jedynie znaczenie symboliczne. Znacznie istotniejszy jest
rzeczywisty przyktad dziatania pomocowego Miasta wobec najemcéw lokali komunalnych i nalezacych
do KTBS. Tylko takie dziatanie oparte na przyktadzie moze przetozy¢ sie na zachowanie innych wtascicieli

lokali.
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