Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 14 maja 2020 r. poz. 2296

UCHWALA NR XV1/307/2020
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 17 kwietnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Wtadystawa IV - Sniadeckich - Bukowa”
w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2020 r. poz. 293) Rada Miejska w Koszalinie, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLVIII/703/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,WtadystawalV -
Sniadeckich — Bukowa” w Koszalinie, stwierdzajac, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami,
przyjetego uchwatg Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Wtadystawa IV — Sniadeckich — Bukowa” w Koszalinie, w dalszej czesci uchwaty
zwany ,,planem”.

2. Granice planu, obejmujgcego obszar o powierzchni 117,3713 ha, zostaty oznaczone na rysunku planu, stanowigcym
integralng czesc¢ niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa, zieler urzadzong i objeta
formami ochrony przyrody oraz obstuge komunikacyjng, w tym tereny obstugi komunikacji zbiorowe;j i infrastruktury
technicznej.

4. Zatacznikami do planu, stanowigcymi integralng czesé uchwaty, sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2 000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina
ze zmianami;

3) zatagcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Na terenie objetym planem wystepuja wyznaczone obszary podlegajgce ochronie lub projektowane do ochrony
na podstawie przepisow odrebnych:

1) obiekty uznane za pomniki przyrody;

2) zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Wawozy Grabowe”, ustanowiony rozporzgdzeniem Wojewody Koszaliriskiego
Nr 4/95 z dnia 7 marca 1995 r. w sprawie uznania za zespot przyrodniczo-krajobrazowy obszaru pod nazwg ,Wawozy
Grabowe” (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Koszalinskiego Nr 7 poz. 33).

Rozdziat 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) jednostce  strukturalno-przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ grupe terenéw elementarnych
zlokalizowanych w obszarze oznaczonym jednakowym symbolem literowym poprzedzajagcym symbole cyfrowo-
literowe poszczegdlnych terendw elementarnych potozonych w tej jednostce;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegdétowych;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie oddzielajgce tereny elementarne ordéznym przeznaczeniu
lub sposobie zagospodarowania, ktérych potozenie nalezy okreslaé poprzez odczyt z rysunku planu w osi szerokosci
tych linii;
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4) przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslong symbolem literowym funkcje
wiodacg, wskazang dla danego terenu elementarnego w ustaleniach szczegétowych;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec:

a) okreslong symbolem literowym, wskazang dla danego terenu elementarnego funkcje, ktorej udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie przekroczy 40% powierzchni uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na
dziatce budowlanej lub zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacja imiejsca postojowe lokalizowane na
poszczegdlnych terenach elementarnych pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie bedzie ucigzliwa dla przeznaczenia
podstawowego i nie ograniczy mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) bezposrednim sgsiedztwie — nalezy przez to rozumie¢ potozenie dziatki lub budynku o przeznaczeniu zgodnym
z przeznaczeniem budynku nowo realizowanego, do ktorych odlegtos¢ jest najmniejsza;

7) budynkach towarzyszacych, obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé budynki gospodarcze, garaze oraz
inne budynki lub obiekty niezbedne do wtasciwego funkcjonowania terenu elementarnego;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu, ograniczajacy
usytuowanie nowo realizowanych budynkdéw i obiektéw budowlanych. Z zastrzezeniem § 5 pkt 2 nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza:

a) urzadzen infrastruktury technicznej i urzagdzen budowlanych,
b) okapow i gzymsow wysunietych poza te linie na odlegto$¢ mniejszg niz 0,6 m,

c) balkonéw, loggii, taraséw, daszkdéw bez podpédr, studzienek doswietlajagcych piwnice, parterowych wiatrotapow
wysunietych poza te linie na odlegtos¢ mniejsza niz 2,0 m,

d) podziemnych czesci budynku catkowicie zagtebionych ponizej poziomu przylegtego terenu,
e) pochylni i schodéw zewnetrznych,
f) warstwy izolacji cieplnej budynkoéw istniejgcych;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych, przy czym dziatalnoséta nie moze powodowaé
uciazliwosci w emisji substancji ienergii wykraczajacych poza granice dziatki lub zespotu dziatek, na ktérych
prowadzona jest dziatalnos$¢ z zastrzezeniem § 6 pkt 3;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢:
a) budynkow liczong zgodnie z definicjg okreslong w przepisach odrebnych,

b) pozostatych obiektow budowlanych liczong od poziomu najnizej potozonego terenu przylegtego do najwyzej
potozonego elementu konstrukcji lub gdérnej powierzchni przekrycia, przy czym okreslone w ustaleniach
szczegdtowych maksymalne wartosci wysokosci nie dotyczg obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie poszczegdlnych terendw elementarnych, oznaczonych symbolami
literowymi:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MW, U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j;
5) U — tereny zabudowy ustugowej;

6) U/MN — tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) U/MW - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

8) U/KS — tereny zabudowy ustugowej i obiektow komunikacji;

9) U/KS,MW - tereny zabudowy ustugowej iobiektéw komunikacji z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

10) UO —tereny zabudowy ustug o$wiaty i wychowania;
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11) UK — teren zabudowy ustug kultury (w tym ustugi sakralne);

12) US — teren ustug sportu i rekreacji;

13) ZP/U - tereny zieleni parkowej i zabudowy ustugowej;

14) ZP - tereny zieleni urzadzonej — parkowej;

15) ZN — teren zieleni objetej formami ochrony przyrody — zespot przyrodniczo-krajobrazowy;
16) KS — tereny obiektéw komunikacji;

17) KS/U — teren obstugi komunikacji zbiorowej i zabudowy ustugowej;

18) IT — tereny infrastruktury technicznej i komunikacji;

19) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

20) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

21) €/U — tereny infrastruktury technicznej — wymiennikownia ciepta — i ustug;
22) KDZ — teren drogi publicznej klasy ulicy zbiorczej;

23) KDL — tereny drég publicznych klasy ulicy lokalnej;

24) KDD — tereny droég publicznych klasy ulicy dojazdowej;

25) KDW — tereny drog wewnetrznych;

26) KPJ — tereny ciggdw pieszo-jezdnych;

27) KX — tereny ciggdw pieszych.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ograniczenia w uzytkowaniu terenu,
w tym zakazy zabudowy:

1) w miejscach, gdzie nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu pokrywa sie z linig rozgraniczajaca
pas drogowy, zabrania sie lokalizowania w pasach drogowych elementdéw architektonicznych wymienionych w §
3 pkt 8 lit. od a do €;

2) dopuszcza sie realizacje warstwy izolacji termicznej na istniejgcych obiektach, wchodzgcg w obszar pasa drogowego,
bez koniecznosci regulacji granic dziatek paséw drogowych;

3) na obszarze planu zakaz wznoszenia:
a) obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 35,0 m nad poziomem terenu,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c) wolnostojacych iszeregowych budynkéw garazowych igospodarczych na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

4) sytuowanie budynkdéw, budowli, drzew i krzewdéw od infrastruktury kolejowej a takze wykonywanie robét ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej potozonej poza granicami planu w odlegtosci niezaktdcajacej jej eksploatacji, dziatania
urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze niepowodujgcej zagrozenia bezpieczeristwa ruchu
kolejowego oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dziatania inwestycyjne na terenach w sgsiedztwie linii kolejowej potozonej poza granicami planu nie moga
powodowaé zmniejszenia trwatosci iwartosci uzytkowych linii kolejowej oraz nie moga ogranicza¢é mozliwosci
przebudowy lub remontu tej linii;

6) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych, w dniu wejscia w zycie planu, lokali uzytkowych potozonych ponizej poziomu
terenu i w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

7) wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu okreSlone w ustaleniach szczegétowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe, nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki budowlanej;

8) dla dziatek zabudowanych, na ktérych w dniu wejscia w zycie planu, wysoko$¢ zabudowy, wskaznik intensywnosci lub
powierzchni zabudowy przekracza wartosci wyznaczone w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza sie wytacznie
remonty, przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania;

9) w zakresie geometrii dachéw ustala sie:
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a) jezeli w ustaleniach szczegétowych nie wskazano inaczej:

- dla istniejgcych budynkéw — zachowanie geometrii dachdw, z dopuszczeniem jak w lit. b tiret 1, przy czym dla
zabudowy szeregowej, blizniaczej lub stanowigcej jeden zespo6t budynkéw objetych jednym pozwoleniem na
budowe obowigzuje stosowanie takiej samej (jednolitej dla zespotu budynkdéw)geometrii, pokrycia
oraz kolorystyki dachéw,

- dla nowo realizowanych budynkéw — dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu w granicach od 20° do 40°
z nakazem zachowania jednakowego pochylenia gtéwnych pofaci oraz z dopuszczeniem jak w lit. b tiret 2, przy
czym dla zabudowy szeregowej, blizniaczej lub stanowigcej jeden zespo6t budynkéw objetych jednym
pozwoleniem na budowe, obowigzuje stosowanie takiej samej (jednolitej dla zespotu budynkéw) geometrii,
pokrycia oraz kolorystyki dachow,

b) dopuszcza sie:

- dla budynkéw o wysokosci do 12,0 m i dachach pfaskich do 12° — gdy w bezposrednim sasiedztwie znajduje sie
budynek odachu stromym — zmiane geometrii dachu ipochylenia potaci dachowych nadachy dwu lub
wielospadowe strome o pochyleniu potaci jak w budynku potozonym w bezposrednim sgsiedztwie,

- dachy ptaskie o pochyleniu do 12°, jezeli w bezposrednim sagsiedztwie znajdujg sie budynki kryte dachami
o pochyleniu do 12°;

10) w zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych elewacji i pokry¢ dachowych ustala sie:
a) kolorystyka elewacji o niskiej intensywnosci nasycenia, odcienie ciepte oraz barwa biata,
b) dopuszczenie kolorystyki o wysokiej intensywnosci maksymalnie na 25% powierzchni elewacji,
c) dla detalu architektonicznego — stosowanie tych samych barw jak na elewacji, ale o wyzszym stopniu nasycenia,

d) jednolitg kolorystyke dla zabudowy szeregowej, blizniaczej oraz zabudowy stanowigcej jeden zespét budynkow
objetych jednym pozwoleniem na budowe,

e) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blachy trapezowej i falistej oraz papy na dachach stromych,
f) zakaz stosowania materiatéw elewacyjnych z blachy trapezowej i falistej, paneli elewacyjnych typu siding.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, wtym form ochrony przyrody
podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wylgczeniem instalacji radiokomunikacyjnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég, mostéw, zespotéw
zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, zespotéw garazy i parkingéw;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustug publicznych orazna terenach zieleni
urzadzonej, zieleni izolacyjnej, zieleni objetej formami ochrony przyrody zakaz lokalizowania dziatalnosci, w ktdrej
eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko
poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, pdl
elektromagnetycznych zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

3) na terenach nie wymienionych w pkt 2 dopuszcza sie lokalizacje dziatalnosci, w ktérej eksploatacja instalacji moze
prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania nasrodowisko poprzez emisje substancji
i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, podl elektromagnetycznych
zanieczyszczania powietrza czy gleby, przy czym przekroczenia dopuszczalnych wartosci winno zamykac sie:

a) na terenie dziatki lub zespotu dziatek, na ktdrych jest wytwarzane i do ktérego prowadzacy posiada tytut prawny,

b) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ,D2U/MN”, ,D3U/MN” i,D4U/MN”, ,D1U/KS”,
,D5KS/U”, ,, E31KS/U”;

4) obiekty przeznaczone na pobyt ludzi znajdujgce sie w zasiegu ucigzliwosci powodujacych przekroczenie okreslonych
w przepisach odrebnych dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska przeznaczonego na pobyt ludzi musza by¢
wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

5) tereny chronione akustycznie na podstawie przepiséw odrebnych wyznaczono w ustaleniach szczegétowych;
6) realizacja inwestycji mogacych mie¢ wptyw na urzgdzenia wodne zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) plan wskazuje grupe drzew uznanych za pomnik przyrody ozywionej, objetych ochrong prawng na podstawie
przepisdw odrebnych, zgodnie z rysunkiem planu i charakterystyka w ponizszej tabeli:
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Obwdd
Lp. Na_zwa_ POISka pnia [cm] Lokalizacja Podstawa prawna Uwagi
i tacinska na wys.
1,3m
1 5 I L . L. .
0 debow 210-336 ul. Oskara _ange, Rozporzadzenie Buk: 2 zrosniete pnie, stan
szyputkowych przy nasypie . e
. Wojewody zdrowotny zty, duza ilos¢
Quercus robur kolejowym, e I .
1. Koszalinskiego suszu  w rzadkiej koronie;
teren elementarny . L
1 buk 2wvezain oznaczony svmbolem nr 12/95 z dnia wys. 27 m; drzewa zajmujg
. y .J y 380 sy 28 grudnia 1995 r. powierzchnie ok. 30 arow.
Fagus sylvatica F8zP

8) w stosunku do pomnika przyrody ozywionej i w odlegtosci minimum 5,0 m od maksymalnego zasiegu korony drzew
zabrania sie:

a) wznoszenia obiektéw budowlanych,

b) wycinania, niszczenia lub uszkadzania drzewa,

c) zanieczyszczania terenu,

d) przeksztatcania uksztattowania terenu, w szczegdlnosci tworzenia nasypdéw i wykopow,
e) umieszczania tablic, napiséw i znakéw innych niz oznaczenie pomnika przyrody;

9) plan wskazuje granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Wawozy Grabowe”, o ktorym mowa w § 2 pkt2,
zgodnie z rysunkiem planu;

10) na terenie elementarnym potozonym w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt 9 obowigzujg zakazy i odstepstwa
od zakazow okreslone w przepisach odrebnych;

11) plan wskazuje granice otuliny zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,, Wawozy Grabowe”, zgodnie z rysunkiem planu;
12) na terenach elementarnych potozonych w granicach obszaru, o ktérym mowa w pkt 11 zabrania sie:
a) dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

b) niszczenia iuszkadzania cennych gatunkéw oraz przeksztatcania cennych zbiorowisk roslinnych w sposéb
niezgodny z charakterem siedlisk naturalnych,

c) zasypywania obnizen terenu,

d) tworzenia sztucznych nasypdw, za wyjgtkiem tymczasowych - powstatych przy robotach ziemnych i budowlanych
przy realizacji obiektéw dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych,

e) wprowadzenia inwestycji, ktére mogg spowodowac naruszenie waloréw krajobrazowych;

13) przeksztatcenia w naturalnym uksztattowaniu terenu izmiana stanu wody na gruntach przeznaczonych pod
inwestycje nie moze wptywaé negatywnie na stan wod terendw, o ktdrych mowa w pkt 9i 11, obowigzujg przepisy
odrebne;

14) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni urzgdzone;j:
a) zakaz niszczenia cennych gatunkdw i zbiorowisk roslinnych,
b) zakaz likwidowania zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych,

c) wzdtuz ciekdw wodnych zabrania sie grodzenia terenu oraz wszelkiego zagospodarowania, ktére uniemozliwi
dostep do wéd dziko zyjagcym zwierzetom;

15) obowigzuje catkowity zakaz uszczuplania terenu przyrodniczo-krajobrazowego ,Wawozy Grabowe” oraz terendow
ze starodrzewem, niszczenia i dziatan ostabiajgcych ich odpornosc gatunkows i siedliskowg;

16) lokalizacja zabudowy w odlegtosci od korony istniejgcych drzew minimum 120% $redniej szerokosci korony drzewa
mierzonej w stanie bezlistnym.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony débr kultury wspodtczesnej:

1) plan wskazuje obiekt stanowigcy dobro kultury wspétczesnej zlokalizowany na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem ,,F7UK”, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla obiektu, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuje:
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a) utrzymanie cech bryly, kompozycji i detalu elewaciji,

b) utrzymanie geometrii i rodzaju pokrycia dachu.

§ 8. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) plan wyznacza nastepujgce tereny publiczne:

a) drogi publiczne,

b) tereny obstugi komunikacji zbiorowej, w tym przystankdw konicowych linii komunikacji autobusowej i petli lub
placow do zmiany kierunku jazdy autobuséw,

c) tereny ustug publicznych, w tym: ustugi kultury, sakralne, oswiaty i wychowania oraz sportu i rekreac;ji,
d) tereny zieleni urzadzonej i tereny zieleni objetej formami ochrony przyrody;
2) dla terendéw wymienionych w pkt 1 ustala sie:
a) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych,
b) dopuszczenie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, o ktérych mowa w § 13 pkt 2,
c) zagospodarowanie paséw drogowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
§ 9. Ustalenia dotyczace ogdlnych zasad i warunkdw scalania i podziatu na dziatki budowlane:

1) w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci;

2) w przypadku podziatéw nieruchomosci oraz przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, na
whiosek uprawnionych stron, ustala sie:

a) minimalng powierzchnie dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) o ile ustalenia szczegétowe nie mowig inaczej minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej 15,0 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 2 nie dotyczg wydzielen pod obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji;
5) nakaz wydzielenia dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny elementarne.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacyjnego izasad obstugi
komunikacyjnej:

1) powigzanie terenu objetego planem zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym realizuje sie poprzez istniejgce drogi
publiczne oznaczone symbolami , 01KDZ”, ,,03KDL", ,,04KDL”, ,,05KDL”,,41KDD”, ,,39KDD”, ,,38KDD”, ,,37KDD”, ,,63KDD”,
,14KDD” powigzane zistniejgcymi drogami publicznymi graniczacymi bezposrednio z obszarem planu oraz poprzez
droge publiczng oznaczong symbolem ,,06KDL” powigzang z terenem gminy Siandw;

2) obstuge komunikacyjng w granicach obszaru objetego planem zapewniaja drogi publiczne klasy: ulicy zbiorczej —
oznaczona symbolem KDZ, ulicy lokalnej — oznaczone symbolami KDL, ulicy dojazdowej — oznaczone symbolami KDD;

3) uzupetniajacy sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegdlnych dziatek zapewniajg drogi wewnetrzne, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW, ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ oraz komunikacja realizowana w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego na poszczegdlnych terenach elementarnych;

4) realizacja drég i Sciezek rowerowych na terenach drog publicznych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

5) na drogach publicznych klasy dojazdowej oraz na drogach wewnetrznych, dopuszcza sie prowadzenie ruchu
rowerowego na jezdni wspodlnie z ruchem pozostatych pojazdéw pod warunkiem oddzielenia kolorystycznego pasa
przeznaczonego pod sciezke rowerowg i pod warunkiem zachowania bezpieczenstwa ruchu;

6) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych na pozostatych terenach w ramach przeznaczenia dopuszczalnego pod
warunkiem zachowania bezpieczenstwa ruchu pieszych;

7) na terenach drég publicznych klasy lokalnej z wytaczeniem drogi oznaczonej symbolem ,04KDL”, na terenach
komunikacji zbiorowej i stacji paliw oraz na terenach parkingdw ogdlnodostepnych, dopuszcza sie, lokalizacje stacji
tadowania elektrycznego pojazdéw wraz ze stanowiskiem postojowym;

8) stanowiska postojowe dla samochoddw osobowych uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo nalezy realizowaé
wraz z budowg, rozbudowg inadbudowa albo zmiang sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych powodujgcg
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przyrost miejsc postojowych, na terenie dziatki wtasnej lub zespotu dziatek, doktérych posiada sie tytut prawny,
objetych jednym zamierzeniem inwestycyjnym, w liczbie wynikajgcej ze wskaznikéw ustalonych w pkt 9+11;

9) o ile ustalenia szczegdétowe nie mowig inaczej miejsca postojowe dla samochodéw osobowych realizowa¢ zgodnie
z ponizszymi ustaleniami:

a) dla funkcji mieszkaniowych: minimum 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych minimum 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

10) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, na powierzchni terenu dziatki objetej
inwestycjg nalezy zabezpieczy¢ dodatkowe stanowiska postojowe dla samochoddw osobowych w liczbie nie mniejszej
niz 2 stanowiska na kazde rozpoczete 15, o ktérych mowa w pkt 9 lit. a;

11) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, z wytgczeniem terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, nalezy zapewnié¢ dodatkowe miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 9;

12) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 9 nalezy sytuowaé na poziomie terenu lub w garazu, wtym w garazu
podziemnym;

13) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 10i 11, na innych dziatkach lub terenach
elementarnych potozonych w bezposrednim sgsiedztwie dziatki, na ktérej realizowana jest inwestycja, w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego oraz w przylegtym do dziatki pasie drogowym o ile ustalenia szczegétowe dla tych drég
dopuszczajg sytuowanie miejsc postojowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemdw infrastruktury technicznej oraz obstugi
terendw w tym zakresie, ustala sie:

1) powigzanie projektowanego uktadu sieci infrastruktury technicznej obszaru planu z uktadem sieci miejskich poza
planem poprzez istniejgce sieci infrastruktury technicznej w drogach publicznych oznaczonych symbolami ,,01KDZ”,
»,03KDL”, ,,04KDL”, ,05KDL”, ,06KDL”, ,37KDD”, ,,38KDD”, ,39KDD”, ,63KDD”, ,41KDD"”, ,14KDD” oraz terenach
zieleni , D7ZP”,,D8ZP”, ,[E29ZP”;

2) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, ciepto i telekomunikacje, odprowadzanie sciekdw komunalnych, wéd
opadowych iroztopowych oraz sieci $wiattowodowe nalezy realizowaé poprzez istniejgce iprojektowane sieci
uzbrojenia terenu;

3) sieci uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych pasy drogowe oraz w terenach przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng i komunikacje; dopuszcza sie prowadzenie sieci nainnych terenach elementarnych
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego;

4) sytuowanie zabudowy iinnych elementéw zagospodarowania terenu od przewoddéw infrastruktury technicznej,
w tym stacji transformatorowych zgodnie z pkt od 19 do 23 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci budowy, rozbudowy, przebudowy badz likwidacji istniejacej infrastruktury
technicznej inie ograniczajg mozliwosci zastosowania innych parametréw iprzebiegu sieci dla projektowanej
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi poszczegdlnych terendw zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu;

6) obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe, zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszczalni Sciekdow;

7) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych zterendw zabudowy wielorodzinnej w systemie grawitacyjnym
z dopuszczeniem zastosowania zbiornikéw retencyjnych podziemnych, lokalizowanych na danym terenie;

8) wylacznie na terenach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych
w granicach wtasnej dziatki na potrzeby gospodarstwa domowego i nawadniania terenu biologicznie czynnego;

9) dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych ze Sciezek pieszych i rowerowych na teren wtasny;
10) zakaz odprowadzania wdd opadowych, sciekdw bytowych na tereny kolejowe potozone poza granicami planu;

11) zaopatrzenie w ciepto iciepta wode uzytkowa z miejskiej sieci cieptowniczej, dopuszcza sie zasilanie z indywidualnych
kottowni gazowych oraz innych Zrédet niskoemisyjnych badz nieemisyjnych;

12) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru;

13) zakaz lokalizacji innych urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW;
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14) zaopatrzenie w tgcznos¢ telekomunikacyjng z istniejgcej sieci lub poprzez tgcznos¢ komodrkowa;
15) prowadzenie sieci teletechnicznej wytgcznie w postaci kabli doziemnych w kanatach kablowych;

16) zaopatrzenie w energie elektryczng zistniejgcych iprojektowanych stacji transformatorowych na terenach
infrastruktury technicznej - elektroenergetyki oznaczonych symbolem ,E”;

17) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych na innych terenach przeznaczonych pod zabudowe w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego;

18) nakaz skablowania napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

19) dla sieci cieptowniczych ustala sie strefy ochronne, w ktérych obowigzuje zakaz zabudowy i trwatych nasadzen.
Minimalne szerokosci strefy liczac od skrajni przewodéw:

a) dla lokalizacji budynkéw:
- 1,5 m od sieci cieptowniczej o $rednicy do dn 300 mm wiacznie,
- 3 m od sieci cieptowniczej o srednicy powyzej dn 300 mm do dn 500 mm wtgcznie,
- 5m od sieci cieptowniczej o srednicy powyzej dn 500 mm.
b) dla nasadzen drzew minimum 3m niezaleznie od $rednicy sieci cieptowniczej;
20) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej, przebudowywanej lub budowanej sieci gazowej o niskim i Srednim cisnieniu;

21) wzdtuz sieci gazowych nalezy zachowaé strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi.
W strefach kontrolowanych wystepujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu. W szczegdlnosci
w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosié¢ obiektéw budowlanych, urzadzac¢ statych sktadéw i magazynéw oraz
podejmowac dziatart mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania;

22) w strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggdw dopuszcza sie lokalizowanie nowych sieci gazowych;
23) minimalne parametry sieci lokalizowanych w poszczegdlnych terenach elementarnych:

a) sie¢ wodociggowa dn 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej dn 200 mm,

c) siec¢ kanalizacji deszczowej dn 300 mm,

d) sie¢ gazowa $r/c de 63 mm,

e) sie¢ cieptownicza od 2*40 mm.

§ 12. W zakresie zasad gospodarowania odpadami ustala sie:

1) na dziatkach budowlanych nalezy wyznaczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi miejsca lokalizacji pojemnikow
do czasowego gromadzenia odpaddw statych;

2) odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpaddw statych z uwzglednieniem ich
segregacji wedtug grup asortymentowych;

3) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiérke odpaddw obstugujacych kilka
dziatek budowlanych;

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego urzgdzania i uzytkowania terenow:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) wykorzystania w sposdb zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu,

b) tymczasowego zagospodarowania placu budowy w okresie realizacji inwestycji,

c) realizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych zgodnie z pkt 2;

2) dla tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych dopuszcza sie lokalizacje w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub terenéw obstugi komunikacji zbiorowej jako obiekty towarzyszace przystankom komunikacji
autobusowej;

3) obiekty, o ktérych mowa w pkt 2, moga by¢ realizowane jako:

a) obiekty we wspdlnej bryle z wiatg przystankowg lub wolnostojgce w odlegtosci nie wiekszej niz 10,0 m od
przystanku autobusowego,
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b) powierzchnia catkowita obiektu do 10,0 m2, wysoko$¢ do 4,0 m.
§ 14. Ustalenia wynikajgce z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) obiekty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie zwymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony cywilnej,
okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) w zaleznosci od potrzeb zapewni¢ wykonanie systemow wykrywania ialarmowania oraz systeméw wczesnego
ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,A”.

1. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami A1IMW,U o powierzchni 0,4514 ha,
A2MW,U o powierzchni 0,3608 ha, A3MW,U o powierzchni 0,3739 ha, AAMW,U o powierzchni 1,3321 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi, ogéinodostepne obiekty sportu i rekreacji stuzgce przeznaczeniu podstawowemu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) ustugi na najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,

b) obiekty sportu i rekreacji — niekubaturowe,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) intensywnos¢ zabudowy — od 2,0 do 3,5,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

f) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw — do 35,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,

g) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,25 ha;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,

b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej— zgodnie z § 11.

2. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A5U/MW o powierzchni 0,1067 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku,

b) zakaz wolnostojgcych budynkow towarzyszacych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) intensywnos¢ zabudowy —od 0,5 do 1,1,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
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f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 10,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m
g) geometria dachéw zgodnie z § 5 pkt 9,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej,
b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §11.

3. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami A6MW,U o powierzchni 1,7232 ha,
A7MW,U o powierzchni 2,0070 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi, ogéinodostepne obiekty sportu i rekreacji stuzgce przeznaczeniu podstawowemu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) ustugi na najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynku istniejagcej wymiennikowni ciepta na lokal ustugowy,
dla ktérego ustala sie zachowanie istniejgcych wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu,

c) obiekty sportu i rekreacji - niekubaturowe,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) intensywno$¢ zabudowy — od 0,8 do 1,8,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
g) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw —do 17,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
h) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,
i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,3 ha,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy lokalnej i dojazdowej,

b) miejsca postojowe —zgodnie z § 10 pkt 8+13, w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, o ktérej mowa w pkt 2 lit.
b dopuszcza sie realizacje wymaganych miejsc postojowych poza granicami dziatki, na ktdrej realizowana jest
inwestycja, na dziatkach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej— zgodnie z § 11.
4. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A8MW,U o powierzchni 1,5789 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
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a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi, ogéinodostepne obiekty sportu i rekreacji stuzgce przeznaczeniu podstawowemu;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) ustugi na najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,

b) obiekty sportu i rekreacji — niekubaturowe,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy— zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy —od 1,0 do 1,6,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw —do 17,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,

g) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,35 ha;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,

b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepiséw odrebnych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej oraz drogi wewnetrznej,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej— zgodnie z § 11.

5. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A9U o powierzchni 0,0927 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa,
b) dopuszczalne — maksymalnie dwa lokale mieszkalne;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojgca,
b) lokale mieszkalne na drugiej kondygnacji,
c) zakaz budynkdéw towarzyszacych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) intensywno$¢ zabudowy — od 0,3 do 1,0,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
g) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynku — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 5,0 m,

h) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,

i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej,

b) miejsca postojowe — § 10 pkt 8+13;
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej— zgodnie z § 11.
6. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A10U o powierzchni 0,5384 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojgca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) intensywno$¢ zabudowy —0d 0,3 do 0,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
f) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej, ciggu pieszo-jezdnego ,,69KPJ)” oraz
dojscia z ciggu pieszego,, 18KX”,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej— zgodnie z § 11.

7. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A11UO o powierzchni 0,0333 ha ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi oswiaty i wychowania,

b) dopuszczalne — ustugi pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa wolnostojgca,

b) zakaz wolnostojgcych budynkow towarzyszacych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,3 do 0,91,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45%,

f) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,

g) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,

h) nakaz oswietlenia terenu,

i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,

b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej,
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b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13, dopuszcza sie realizacje wymaganych miejsc postojowych poza
granicami dziatki, na ktérej realizowana jest inwestycja, na terenie dziatki lub terenu elementarnego potozonego
w bezposrednim sgsiedztwie lub przylegtego pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej— zgodnie z § 11.
8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A12U o powierzchni 0,2580 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojgca,
b) zakaz wolnostojgcych budynkéow towarzyszacych,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy od 0,30 do 0,70,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
g) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej,
b) miejsca postojowe — minimum 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej— zgodnie z § 11.

9. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami A13U/KS,MW o powierzchni 0,2626 ha,
A14U/KS,MW o powierzchni 0,4686 ha, A15U/KS,MW o powierzchni 0,5571 ha, A16U/KS,MW o powierzchni 0,3877 ha
ustata sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi, garaz podziemny, parking dla samochodéw osobowych,
b) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) lokale mieszkalne wytgcznie na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,
b) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych i garazy z zastrzezeniem lit. i i j,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 1,0 do 2,5,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 17,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 6,0 m,

g) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 9, kalenice gtéwne dachéw spadowych réownolegte do drég publicznych
wyzszej klasy; pofacie dachu muszg posiada¢ takie same katy nachylenia,

h) elewacje frontowe budynkdéw od strony drég publicznych wyzszej klasy jako reprezentacyjne,

i) wysokos$¢ nadziemnych czesci garazu podziemnego bedacego czescig nowo realizowanych budynkéw gtéwnych
maksymalnie 1,2m powyzej poziomu urzgdzonego terenu,
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j) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji czesci
nadziemnych,

k) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,15 ha;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej i ulicy lokalnej oznaczonej
symbolem ,,09KDL” zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe:

-dla funkcji ustugowych minimum 3,5 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 100m? powierzchni
uzytkowej ustug,

- dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej— zgodnie z § 11.

10. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A17UO o powierzchni 0,5343 ha ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi oswiaty i wychowania,

b) dopuszczalne — ustugi pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw towarzyszacych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) intensywno$¢ zabudowy —0d 0,3 do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw — do 10,5m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,

f) geometria dachéw — zgodnie z § 5 pkt 9,

g) nakaz oswietlenia terenu,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej— zgodnie z § 11.

11. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A18US o powierzchni 0,3280 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zespdt boisk,

b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

c) nakaz oswietlenia terenu,
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d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%
terenu elementarnego;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej— zgodnie z § 11.

12. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolami A19C/U o powierzchni 0,0767 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wymiennikownia ciepta, ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkow i obiektow towarzyszacych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) intensywno$¢ zabudowy — od 0,45 do 0,95,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95%,

e) wysokos¢ zabudowy — do 6,0 m,

f) geometria dachu — dach ptaski o pochyleniu do 6°,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,035 ha;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 3%,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13, dopuszcza sie realizacje wymaganych miejsc postojowych poza
granicami dziatki, na ktérej realizowana jest inwestycja, na terenie dziatki lub terenu elementarnego potozonego
w bezposrednim sgsiedztwie lub przylegtego pasa drogowego;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej— zgodnie z § 11.
13. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A20UO o powierzchni 0,0755 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nauki ze szczegdlnym uwzglednieniem szkolnictwa wyzszego, ustugi sportu
i rekreacji, w szczegolnosci hala widowiskowo — sportowa, obiekty o funkcji pomocniczej dla obstugi funkcji
podstawowej, w szczegdlnosci budynki zamieszkania zbiorowego;

2) teren do przytgczenia do sgsiadujacego poza obszarem planu terenu o tym samym przeznaczeniu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sie ciggi piesze i drogi rowerowe,
c) nakaz oswietlenia terenu,
d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95%
terenu elementarnego;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z terenu sgsiedniego potozonego poza planem;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej— zgodnie z § 11.

14. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami A21E o powierzchni 0,0049 ha, A22E
o powierzchni 0,0124 ha, A23E o powierzchni 0,0134 ha, A24E o powierzchni 0,0084 ha, A25E o powierzchni 0,0102 ha,
A26E o powierzchni 0,0109 ha, A27E o powierzchni 0,0036 ha, A28E o powierzchni 0,0114 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - stacja transformatorowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
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¢) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych — 4,0 m,
d) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajgcy dojazdy i dojscia,
e) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy lokalnej, dojazdowej oraz z drogi
wewnetrznej zgodnie z rysunkiem planu oraz na dotychczasowych zasadach stuzebnosci: dla terenu ,A22E” przez
teren ,,A7MW,U”, dla terenu ,A24E” przez teren , A10U”, dla terenu ,,A23E” przez teren ,,ABMW,U”;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11.
15. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A29KS o powierzchni 0,3939 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren obiektow komunikacji;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) parking ogdlnodostepny dla samochoddw osobowych,
b) zakaz zabudowy,
c) nakaz oswietlenia terenu,
d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna
a) powierzchnia biologicznie czynna —minimum 30% terenu elementarnego;

b) teren biologicznie czynny wzdtuz granicy zterenem A8MW,U urzadzi¢ jako szpalery drzew oraz krzewdw
petnigcych role zieleni izolacyjnej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej, orazna zasadzie
stuzebnosci przez teren ,A8MW,U”;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej— zgodnie z § 11.

16. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A30ZP o powierzchni 0,5092 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zieler urzgdzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sie realizacje utwardzonych ciggdw komunikacji pieszej i rowerowej,

¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95%
terenu elementarnego;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej— zgodnie z § 11.

§ 16. Ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,B”.

1. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami B1MW,U o powierzchni 1,0803 ha,
B2MW,U o powierzchni 0,6421 ha, B3BMW,U o powierzchni 1,4259 ha, BAMW,U o powierzchni 1,0074 ha, BSMW,U
o powierzchni 1,3179 ha, B6MW,U o powierzchni 0,9286 ha, BZMW,U o powierzchni 3,9245 ha, BBMW,U o powierzchni
0,9147 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi, ogélnodostepne obiekty sportu i rekreacji, stuzace przeznaczeniu podstawowemu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) ustugi na najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,

b) obiekty sportu i rekreacji niekubaturowe,
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c) zakaz budynkdéw towarzyszacych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) intensywno$¢ zabudowy — od 0,8 do 1,8,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
g) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw —do 17,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
h) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,
i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,2ha;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych ulic klasy lokalnej, z wytgczeniem ulicy oznaczonej
symbolem ,,04KDL”, ulic klasy dojazdowej oraz drég wewnetrznych;

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13,
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

2. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami BOMW,U o powierzchni 0,1276 ha,
B10MW,U o powierzchni 0,1246 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi na najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,
b) zakaz budynkdéw towarzyszacych,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 3,0 do 3,5,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 35,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
g) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej oraz drogi wewnetrznej i ciggow
pieszo-jezdnych,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
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3. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B11U o powierzchni 0,1124 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojgca lub szeregowa,
b) zakaz budynkéw towarzyszacych,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,3 do 1,6,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,

g) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9, dla dachéw spadowych obowigzuje uktad gtéwnych kalenic
rownolegty do drog publicznych wyzszej klasy; potacie dachu musza posiadad takie same katy nachylenia,

h) elewacje frontowe budynkéw nalezy realizowac od strony drdg publicznych wyzszej klasy jako reprezentacyjne,
i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,06 ha;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej,
b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

4. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami B12U o powierzchni 0,1345 ha,
B13U o powierzchni 0,2180 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz budynkow towarzyszacych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) intensywno$¢ zabudowy —od 0,4 do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
f) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,1 ha;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie czynna —10%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej, drogi wewnetrznej oraz ciggéw
pieszo-jezdnych,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13, dopuszcza sie realizacje wymaganych miejsc postojowych poza
granicami dziatki, na ktorej realizowana jest inwestycja, na terenie dziatki lub terenu elementarnego potozonego
w bezposrednim sgsiedztwie lub przylegtego pasa drogowego o klasie ulicy dojazdowej;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
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5. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B14U o powierzchni 0,2361 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojgca, szeregowa,
b) zakaz budynkéw towarzyszacych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) intensywno$¢ zabudowy —od 0,3 do 1,2,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
g) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
h) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,
i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,027 ha,
j) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 10,0 m;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych ciggdéw pieszo-jezdnych,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13, dopuszcza sie realizacje wymaganych miejsc postojowych poza
granicami dziatki, na ktorej realizowana jest inwestycja, na terenie dziatki lub terenu elementarnego potozonego
w bezposrednim sgsiedztwie lub przylegtego pasa drogowego o klasie ulicy dojazdowej;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
6. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B15U o powierzchni 0,4330 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojgca lub szeregowa, hala targowa,
b) zakaz wolnostojgcych budynkow towarzyszacych,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) intensywno$¢ zabudowy — od 0,3 do 1,6,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,
g) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 6,0 m,

h) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9, dla nowo realizowanych budynkéw ustala sie dachy ptaskie
o pochyleniu potaci do 6°,

i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,04 ha;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej, ciggdw pieszo — jezdnych oraz na
zasadzie stuzebnosci przez teren elementarny ,,B25U/KS,MW”,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13, dopuszcza sie lokalizacje wymaganych miejsc postojowych dla hali
targowej w pasie drogi publicznej oznaczonej symbolem ,,22KDD”;
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

7.Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami B16U o powierzchni 0,0598 ha,
B17U o powierzchni 0,0547 ha, B18U o powierzchni 0,0695 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz budynkow towarzyszacych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza sie nadbudowe istniejgcego na terenie ,,B17U” budynku na granicy dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,3 do 1,0,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
g) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,

h) dla dachéw spadowych obowigzuje uktad gtéwnych kalenic rownolegly do drég publicznych wyzszej klasy; potacie
dachu muszg posiadac takie same katy nachylenia,

i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy lokalnej i dojazdowej oraz ciggu pieszo-
jezdnego,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13, dopuszcza sie realizacje wymaganych miejsc postojowych poza
granicami dziatki, na ktdrej realizowana jest inwestycja, na terenie dziatki lub terenu elementarnego potozonego
w bezposrednim sgsiedztwie lub w przylegtym pasie drogi publicznej;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

8. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami B19UO o powierzchni 0,3807 ha, B20UO o
powierzchni 0,7238 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi o$wiaty,
b) dopuszczalne — ustugi pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy — od 0,3 do 1,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45%,
d) wysokos$é zabudowy:
- budynkéw — do 10,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
f) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej,
b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

9. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami B21U/KS o powierzchni 0,3141 ha, B22U/KS
o powierzchni 0,1214 ha, B23U/KS o powierzchni 0,2899 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, garaz wielostanowiskowy, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,3 do 1,0,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynku — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 6,0 m,
g) geometria dachéw — dachy ptaskie o pochyleniu potaci do 6°,
h) elewacje frontowe nalezy realizowac od strony drég publicznych wyzszej klasy jako reprezentacyjne,
i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,12 ha;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej i lokalnej,
b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej— zgodnie z § 11.

10. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami B24U/KS,MW o powierzchni 0,8117 ha,
B25U/KS,MW o powierzchni 0,6173 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi, garaz podziemny, parking dla samochodéw osobowych,
b) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady zagospodarowania terenu iksztattowania zabudowy: zasady zagospodarowania terenu iksztattowania
zabudowy:

a) lokale mieszkalne wytacznie na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,
b) zakaz lokalizacji wolnostojgcych garazy i budynkdéw gospodarczych, z zastrzezeniem lit. i i j,
c) w zagospodarowaniu terenu ,,B25U/KS,MW" nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ dojazdu do terenu ,B15U”,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) intensywno$¢ zabudowy — od 1,0 do 2,5,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
g) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 17,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 6,0 m,

h) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt9, kalenice gtéwne dachdéw spadowych réwnolegte do drég publicznych
wyzszej klasy;

i) elewacje frontowe budynkéw od strony drdg publicznych wyzszej klasy jako reprezentacyjne;
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j) wysoko$¢ nadziemnych czesci garazu podziemnego bedacego cze$¢ nowo realizowanych budynkéw gtéwnych
maksymalnie 1,2m powyzej poziomu urzgdzonego terenu,

k) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji czesci
nadziemnych,

I) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,15 ha;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — dla terenu ,,B24U/KS,MW"” z przylegtych drég publicznych klasy ulicy lokalnej, dla terenu
elementarnego ,,B25U/KS,MW” z przylegtej drogi publicznej klasy dojazdowej,

b) miejsca postojowe:

- dla funkcji ustugowych minimum 3 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej
ustug,

- dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej— zgodnie z § 11.

11. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami B26E o powierzchni 0,0080 ha, B27E
o powierzchni 0,0101 ha, B28E o powierzchni 0,0135 ha, B29E o powierzchni 0,0084 ha, B30E o powierzchni 0,0098 ha,
B31E o powierzchni 0,0082 ha, B32E o powierzchni 0,0042 ha, B33E o powierzchni 0,0109 ha ustala sie:

1) przeznaczenie — stacja transformatorowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 4,0 m,
c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,
d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej oraz drog
wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych oraz dla terenu oznaczonego symbolem ,,B26E” na zasadzie stuzebnosci przez
teren elementarny oznaczony symbolem ,B24U/KS”;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
12. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B34U o powierzchni 0,0843 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, w szczegdélnosci handlu;
2) teren do przytgczenia z sgsiadujgcym poza obszarem planu terenem o tym samym przeznaczeniu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sie ciggi piesze i drogi rowerowe, miejsca postojowe,
¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%
powierzchni terenu elementarnego;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drég publicznych klasy lokalnej i terenéw potozonych poza
planem;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 17. Ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,,C".
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1. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami C1MW,U o powierzchni 1,1060 ha,
C2MW,U o powierzchni 0,5653 ha, C3MW,U o powierzchni 0,1598 ha, C4MW,U o powierzchni 0,9695 ha, CSMW,U
o powierzchni 0,5736 ha, C6MW,U o powierzchni 1,2227 ha, CZMW,U o powierzchni 0,8317 ha, CBMW,U o powierzchni
1,3983 ha, COMW,U o powierzchni 1,1450 ha, C10MW,U o powierzchni 0,9082 ha, C11MW,U o powierzchni 0,7863 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi, obiekty sportu i rekreacji stuzace przeznaczeniu podstawowemu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi na najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,
b) obiekty sportu i rekreacji niekubaturowe,
c) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw towarzyszacych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) intensywno$¢ zabudowy — od 0,5 do 1,8,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
g) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw —do 17,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
h) geometria dachéw — zgodnie z § 5 pkt 9,
i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,14 ha,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy lokalnej, dojazdowej, drogi wewnetrznej oraz
z przylegtej drogi potozonej poza planem,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.

2. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C12MW,U o powierzchni 2,0816 ha ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi, obiekty sportu i rekreacji stuzace przeznaczeniu podstawowemu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) ustugi na najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,

b) obiekty sportu i rekreacji niekubaturowe,

c) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw towarzyszacych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywno$¢ zabudowy —od 1,2 do 2,2,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,

g) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw — do 35,0 m,
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- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
h) geometria dachéw — zgodnie z § 5 pkt 9,
i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,4 ha,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepiséw odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej oraz z przylegtej drogi potozonej poza planem,
c) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
3. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C13MW,U o powierzchni 0,2295 ha ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi na najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw towarzyszacych,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,8 do 1,5,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw —do 17,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
g) geometria dachéw — zgodnie z § 5 pkt 9,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepiséw odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej i z drég wewnetrznych,
b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
4. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C14U/MW o powierzchni 0,1455 ha ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) lokale mieszkalne na kondygnacjach powyzej parteru,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz budynkdéw towarzyszacych,

d) intensywnos¢ zabudowy —od 0,7 do 1,2,
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e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
g) geometria dachéw — zgodnie z § 5 pkt 9,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej oraz z drogi wewnetrznej,
b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

5. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami C15MW,U o powierzchni 1,4467 ha,
C16MW,U o powierzchni 0,6497 ha, C17MW,U o powierzchni 1,3473 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi, obiekty sportu i rekreacji stuzace przeznaczeniu podstawowemu;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi na najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,
b) obiekty sportu i rekreacji — niekubaturowe,
c) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw towarzyszacych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) intensywno$¢ zabudowy — od 0,6 do 2,0,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
g) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
h) geometria dachéw — zgodnie z § 5 pkt 9,
i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,15ha;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych klasy ulicy lokalnej i dojazdowej oraz przez teren C14U/MW,
b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

6. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami C18U o powierzchni 0,2211 ha, C19U
o powierzchni 0,0901 ha, C20U o powierzchni 0,3188 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi i rzemiosto;
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2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zakaz wolnostojgcych budynkéw towarzyszacych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) intensywno$¢ zabudowy — od 0,4 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

e) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw i obiektéw budowlanych —do 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,

f) geometria dachéw — zgodnie z § 5 pkt 9,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej oraz drég wewnetrznych,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13, dopuszcza sie realizacje wymaganych miejsc postojowych poza
granicami dziatki, na ktorej realizowana jest inwestycja, na terenie dziatki lub terenie elementarnym potozonym
w bezposrednim sgsiedztwie lub w przylegtym pasie drogowym;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

7. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami C21U o powierzchni 0,0854 ha, C22U
o powierzchni 0,0748 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, w szczegdlnosci handlu, rzemiosta, kultury i rozrywki, gastronomii;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budynkéw towarzyszacych,

c) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego przeznaczenia w budynku istniejgcego wezta cieplnego, dla ktérego
ustala sie zachowanie istniejgcych wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

d) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania budynku wezta cieplnego na budynek ustugowy dopuszcza sie jego
nadbudowe na granicy dziatki,

e) intensywno$¢ zabudowy — od 1,0 do 2,0,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,

g) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m,

h) geometria dachéw — zgodnie z § 5 pkt 9, przy czym przy nadbudowie, o ktérej mowa w lit. d nalezy kontynuowaé
geometrie dachu budynku potozonego w bezposrednim sgsiedztwie;

i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13, w przypadku braku mozliwosci zrealizowania wymaganych miejsc
postojowych na wiasnej dziatce dopuszcza sie ich realizacje poza granicami dziatki, na ktdrej realizowana jest
inwestycja, na terenie dziatki lub terenu elementarnego pofozonego w bezposrednim sgsiedztwie lub przylegtego
pasa drogowego;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem, C23U o powierzchni 0,0422 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, w szczegdlnosci handlu, rzemiosta, kultury i rozrywki, gastronomii;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz budynkdw i obiektéw towarzyszacych,

c) intensywno$¢ zabudowy — od 0,4 do 0,60,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

e) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,

f) geometria dachéw — zgodnie z § 5 pkt 9,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej oraz z drég wewnetrznych,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13, dopuszcza sie realizacje wymaganych miejsc postojowych poza
granicami dziatki, na ktérej realizowana jest inwestycja, na terenie dziatki lub terenu elementarnego potozonego
w bezposrednim sgsiedztwie lub przylegtego pasa drogowego;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
9. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C24U o powierzchni 0,0461 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, w szczegdlnosci handlu, rzemiosta, kultury i rozrywki, gastronomii;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz budynkéw towarzyszacych,
c) intensywno$¢ zabudowy — od 0,55 do 1,95,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw —do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
- dla pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m,
f) geometria dachéw — zgodnie z § 5 pkt 9,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej oraz z drég wewnetrznych,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13, dopuszcza sie realizacje wymaganych miejsc postojowych poza
granicami dziatki, na ktérej realizowana jest inwestycja, na terenie dziatki lub terenu elementarnego potozonego
w bezposrednim sgsiedztwie lub przylegtego pasa drogowego;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

10. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C25U/KS,MW o powierzchni 0,4927 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi, garaz podziemny, parking dla samochodéw osobowych,
b) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) lokale mieszkalne wytgcznie na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,

b) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych i garazy z zastrzezeniem lit. j i k,
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c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 1,0 do 2,0,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 17,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 6,0 m,

g) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 9, kalenice gtéwne dachéw spadowych réwnolegte do drég publicznych
wyzszej klasy;

h) elewacje frontowe budynkdéw od strony drég publicznych wyzszej klasy jako reprezentacyjne;
i) zielen izolacyjna od strony ulicy zbiorczej i drogi potozonej poza planem do zachowania;

j) wysokos$¢ nadziemnych czesci garazu podziemnego bedgcego czesciag nowo realizowanych budynkéw gtéwnych
maksymalnie 1,2m powyzej poziomu urzgdzonego terenu,

k) w przypadku realizacji garazu podziemnego jako samodzielnego obiektu budowlanego zabrania sie realizacji czesci
nadziemnych,

1) dla uzytkownikow statych miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w garazu podziemnym;

m) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,15 ha;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej potozonej poza planem wytgcznie jako prawo skret oraz na
zasadzie stuzebnosci przez teren elementarny ,,C12MW,U”,

b) miejsca postojowe:

-dla funkcji ustugowych minimum 3,5 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 100m? powierzchni
uzytkowej ustug,

- dla funkcji mieszkaniowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej— zgodnie z § 11.

11. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami C26KS o powierzchni 0,0666 ha, C27KS
o powierzchni 0,0679 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — garaze dla samochoddéw osobowych;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) tereny dojazdéw muszg posiada¢ nawierzchnie utwardzona,
b) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych obiektéw,
c) zakaz lokalizacji obiektéw i budynkdw towarzyszacych,
d) nowe garaze muszg byc realizowane jako jeden obiekt budowlany,
e) wszystkie elementy architektoniczne w obrebie poszczegdlnych kompleksdw garazy muszg by¢ jednakowe,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
g) intensywnos$¢ zabudowy— od 0,3 do 0,8,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,
i) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
j) geometria dachu — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,
k) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej;
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4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

12. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami C28C/U o powierzchni 0,0606 ha, C29C/U
o powierzchni 0,0486 ha, C30C/U o powierzchni 0,0287 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — wymiennikownia ciepta, ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji budynkow i obiektow towarzyszacych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) intensywno$¢ zabudowy —od 0,4 do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%,

e) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,

f) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13, dopuszcza sie realizacje wymaganych miejsc postojowych poza
granicami dziatki, na ktdrej realizowana jest inwestycja, na terenie dziatki lub terenu elementarnego potozonego
w bezposrednim sgsiedztwie lub w przylegtym pasie drogowym;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej— zgodnie z § 11.

13. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C31U o powierzchni 0,2113 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji budynkéw towarzyszacych,

c) intensywno$¢ zabudowy — od 0,3 do 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw — do 6,0 m, do 1 kondygnacja nadziemna,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 6,0 m

f) geometria dachéw — zgodnie z § 5 pkt 9,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

14. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolami C32IT o powierzchni 0,0154 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej i komunikacji;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, stacja transformatorowa,

b) dopuszcza sie podziemne lub pétpodziemne zbiorniki lub wiate do tymczasowego gromadzenia odpaddéw
komunalnych,
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¢) nadziemna czes¢ zbiornikdw, o ktérych mowa w lit. ¢ nie moze przekracza¢ wysokosci 1,2 m,

d) wysoko$¢ wiaty do 3,0m,

e) nalezy zapewnié¢ utwardzone dojscie,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej;
4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

15. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami C33E o powierzchni 0,0150 ha, C34E
o powierzchni 0,0037 ha, C35E o powierzchni 0,0114 ha, C36E o powierzchni 0,0059 ha, C37E o powierzchni 0,0077 ha,
C38E o powierzchni 0,0035 ha, C39E o powierzchni0,0153 ha, C40E o powierzchni 0,0119 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — stacja transformatorowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 4,0 m,
c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajgcy dojazdy i dojscia,
d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej i drég wewnetrznych
lub z drég poza planem a takze na zasadzie stuzebnosci dla terenu ,,C34E”przez teren ,,C20U” dla terenu;

4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

16. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C41ZP o powierzchni 0,3040 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zieler urzgdzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sie realizacje utwardzonych ciggédw komunikacji pieszej,

¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95%
powierzchni dziatki;

3) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig izolacyjng;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) na zasadzie stuzebnosci przez teren elementarny ,,C12MW,U”,
b) nakaz zachowania ciggu pieszego o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
17. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C42ZP o powierzchni 0,0979 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zieler urzgdzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sie lokalizacje pomnika lub monumentu o wysokosci do 4,0 m upamietniajgcego osobe publiczng,
c) dopuszcza sie realizacje utwardzonych ciggdw komunikacji pieszej oraz placéw,
d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%
terenu elementarnego;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji - z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej, zgodnie zrysunkiem
planu;
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5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
18. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C43IT o powierzchni 0,0907 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej i komunikacji;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza sie podziemne lub pétpodziemne zbiorniki do tymczasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,
¢) nadziemna czes¢ zbiornikdw, o ktérych mowa w lit. b nie moze przekracza¢ wysokosci 1,2 m,
d) dopuszcza sie dojazdy, dojscia, place i miejsca postojowe,

e) teren biologicznie czynny minimum 20% powierzchni terenu elementarnego urzadzi¢ zielenig niska o ptytkim
systemie korzeniowym,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy dojazdowej;
4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C44U o powierzchni 0,0459 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) teren do przytaczenia na polepszenie zagospodarowania dziatek sgsiednich, potozonych poza granicami planu,

b) dla dziatek wydzielanych w celu, o ktérym mowa w lit. a minimalna szerokos$¢ frontu i powierzchnia wydzielanej
dziatki bez ograniczen;

c) dopuszcza sie zabudowe w liniach zabudowy okreslonych na rysunku planu i na granicy dziatki budowlanej,
d) zabudowa powinna tgczy¢ sie funkcjonalnie z zabudowg poza granicg planu,

e) intensywno$¢ zabudowy —0d 0,3 do 0,9,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%,

g) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna,

h) geometria dachéw — jak w obiekcie istniejagcym w bezposrednim sgsiedztwie potozonym na niniejszym terenie
elementarnym,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji— z sgsiedniego terenu potozonego poza granicami planu,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

20. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C45MN,U o powierzchni 0,0221 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa;
3) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) teren do przytaczenia na polepszenie zagospodarowania dziatek sgsiednich, potozonych poza granicami planu,

b) dla dziatek wydzielanych w celu, o ktérym mowa w lit. a minimalna szerokos$¢ frontu i powierzchnia wydzielanej
dziatki bez ograniczen,

c) zakaz zwiekszania zabudowy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

e) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z sgsiedniego terenu potozonego poza granicami planu,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 18. Ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,D”.

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D1U/KS o powierzchni 0,4006 ha ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — stacja paliw, ustugi zwigzane z obstugg pojazdow,
b) dopuszczalne — ustugi inne na potrzeby przeznaczenia podstawowego;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy — od 0,3 do 0,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
d) wysokos$é zabudowy:
- dla budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 10,0 m,
e) geometria dachéw — dachy ptaskie o pochyleniu do 10°,
f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy lokalnej oraz przez sgsiedni teren elementarny
,D5KS/U”, zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie zjazd na droge publiczng klasy ulicy zbiorczej,

b) miejsca postojowe dla obstugi terenu:
- dla stacji paliw minimum 2 stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych na 1 dystrybutor paliw,

- dla stacji obstugi minimum 2 stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych na 1 stanowisko obstugi
i naprawy pojazddw,

- dla pozostatych funkcji ustugowych minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

2. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami D2U/MN o powierzchni 0,9547 ha,
D3U/MN o powierzchni 0,5520 ha, D4U/MN o powierzchni 0,1890 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, w tym ustugi mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko z wykluczeniem stacji
paliw, magazyny, dziatalnos¢ hurtowa iwarsztatowa, funkcje pomocnicze dla funkcji podstawowej, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna na potrzeby prowadzonej dziatalnosci ustugowej;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy — od 0,3 do 1,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%,
d) wysokos$é zabudowy:

- dla budynkéw — o funkcji podstawowe] oraz budynkdéw administracji, biur, obiektow socjalnych — do 12,0 m,
do 3 kondygnacji nadziemnych,

- dla budynkdéw towarzyszacych i pozostatych obiektéw budowlanych—do 5,0 m,

e) geometria dachdéw - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,
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f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,045 ha,

g) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej — 9,0 m;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy lokalnej, dojazdowej oraz drogi wewnetrznej,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) miejsca postojowe dla obstugi terenu:

-dla funkcji ustugowych minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych nakazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych
na jednej dziatce,

- dla funkcji magazyndéw i hurtowni minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodédw osobowych na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych
na jednej dziatce,

- dla funkcji mieszkaniowej minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
3. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D5KS/U o powierzchni 0,7175 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacji zbiorowej, petla wraz z przystankami koricowymi komunikacji
autobusowej, ustugi z zakresu obstugi podrdznych, ustugi zwigzane z obstugg pojazddw, zielen urzagdzona;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz lokalizacji wolnostojgcych garazy,
b) dopuszcza sie lokalizacje jednego wolnostojacego budynku gospodarczego,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,3 do 0,5,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla budynkdéw towarzyszacych i pozostatych obiektéow budowlanych —do 10,0 m,

g) geometria dachdéw — dachy ptaskie o pochyleniu do 10°, dopuszcza sie inne pochylenie wtym krzywoliniowe
w przypadku przekrycia stanowisk autobusowych i oczekiwania podréznych jednym dachem,

h) teren dojazddw, stanowisk dla autobusdw i miejsc postojowych muszg posiadaé nawierzchnie utwardzong,

i) stanowiska oczekiwania podréznych powinny by¢ zadaszone,

j) nakaz oswietlenia terenu,

k) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,09 ha,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy lokalnej i dojazdowej,

b) miejsca postojowe — ustala sie minimum 6 stanowisk postojowych dla obstugi funkc;ji;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

4. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D6KS o powierzchni 1,2032 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren obiektow komunikacji: garaze dla samochoddéw osobowych, parking
wielopoziomowy, miejsca postojowe dla samochoddw osobowych;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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a) zakaz lokalizacji obiektdw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) przebudowa lub modernizacja zespotu garazy musi uwzglednia¢ ujednolicenie elementéw architektonicznych
w zakresie kolorystyki,

c) nakaz stosowania jednolitych elementdw architektonicznych w nowo projektowanych budynkach garazowych,
d) nowe miejsca postojowe nalezy realizowac jako garaz wielopoziomowy,
e) tereny dojazdéw muszg posiadaé nawierzchnie utwardzong,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,3 do 2,4,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,
i) wysokos¢ zabudowy:
- garazy —do 4,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
- parkingu wielopoziomowego — do 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
i) geometria dachu zabudowy garazowej — dach ptaski o pochyleniu do 10°,
k) nakaz oswietlenia terenu,
I) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej— 0,3 ha;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
4) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej klasy lokalnej oraz klasy dojazdowej,
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

5. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami D7ZP o powierzchni 0,0705 ha, D8ZP
o powierzchni 0,5601 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zieler urzgdzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sie realizacje utwardzonych ciggédw komunikacji pieszej,
c) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong,
d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95%
powierzchni terenu elementarnego;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drdg publicznych klasy ulicy dojazdowej oraz drogi wewnetrznej;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

6. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D9K o powierzchni 0,0033 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — przepompownia $ciekow;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 4,0 m,

c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajgcy dojazdy i dojscia,

d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z drogi wewnetrznej;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

7. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D10E o powierzchni 0,0064 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — stacja transformatorowa;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 4,0 m,
c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajgcy dojazdy i dojscia,
d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem D11MN,U o powierzchni 0,5329 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem ustug w szczegdlnosci handlu
i rzemiosta;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne w zabudowie szeregowej z ustugami wbudowanymi,
b) ustugi mogg stanowi¢ do 50% powierzchni uzytkowej budynku,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) zakaz lokalizacji wolnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych,
e) intensywno$¢ zabudowy —od 1,2 do 1,7,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
g) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw —do 12,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,

h) geometria dachéw — dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 25°-60°, gtéwne potacie dachu muszg posiadaé
jednakowe katy nachylenia, dla zabudowy szeregowej stanowigcej jeden zespdt budynkéw obowigzuje stosowanie
takiej samej geometrii, pokrycia oraz kolorystyki dachow; dopuszcza sie dachy ptaskie o spadkach w granicach od
2° do 25°,

i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,02 ha,
j) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 9,0m;
1) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy lokalnej i dojazdowej,
b) miejsca postojowe dla obstugi terenu:
- dla funkcji ustugowych minimum 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na dziatce,
- dla funkcji mieszkaniowej minimum jedno stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) dla sieci wodociggowych ustala sie strefe ochronng wolng od zabudowy w odlegtosci co najmniej 1,5 m liczong od
skrajni przewodu sieci wodociggowej ¢ 110 mm oraz zakaz nasadzen drzew w odlegtosci co najmniej 2 m od skrajni
przewodu sieci wodociggowej ¢ 110 mm,

b) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,E”.
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1. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami ELIMN o powierzchni 0,1561 ha, E2ZMN
o powierzchni 0,1488 ha, E3MN o powierzchni 0,1468 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa szeregowa;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywno$¢ zabudowy—od 0,3 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 10,0 m,
- dla budynkéw towarzyszacych i pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
f) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,03 ha,
h) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 10,0 m;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej,
b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

2. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami EAMN o powierzchni 0,3533 ha, ESMN
o powierzchni 0,6543 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa blizniacza,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) wolnostojgce budynki towarzyszgce w tylnej czesci dziatki,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,25 do 0,8,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych —do 10,0 m,
- dla budynkdéw towarzyszacych i pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
g) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,04 ha,
i) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 12,0 m;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
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a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej i z drogi wewnetrznej,
b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

3. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami EBMN,U o powierzchni 0,1852 ha, EZMN,U
o powierzchni 0,4264 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, funkcje ustugowe w potaczeniu z zabudowg mieszkaniows,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) wolnostojgce budynki towarzyszgce w tylnej czesci dziatki,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,25 do 0,8,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych —do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia kondygnacja w poddaszu,
- dla budynkéw towarzyszacych i pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
g) geometria dachu — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9, dopuszcza sie dachy ptaskie do 12°,
h) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg posiadac¢ jednakowy kat nachylenia,
i) pokrycie dachu zabudowy towarzyszgcej jak w budynku o przeznaczeniu podstawowym,
j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 0,1 ha;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej,
b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

4. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami ESBMN o powierzchni 0,4695 ha, ESMN
o powierzchni 0,2676 ha, E10OMN o powierzchni 0,5394 ha, E11MN o powierzchni 0,6839 ha, E12MN o powierzchni
0,7528 ha, E13MN o powierzchni 0,4048 ha, E14MN o powierzchni 0,2333 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca, blizniacza,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) wolnostojgce budynki towarzyszgce w tylnej czesci dziatki,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,25 do 0,8,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych —do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia kondygnacja w poddaszu,

- dla budynkdéw towarzyszacych i pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,

Strona 37



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 14 maja 2020 r. poz. 2296

g) geometria dachu — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9, dopuszcza sie dachy ptaskie do 12°,
h) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg posiadaé jednakowy kat nachylenia,
i) pokrycie dachu zabudowy towarzyszgcej jak w budynku o przeznaczeniu podstawowym,
j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej— 0,07 ha,
- dla zabudowy blizniaczej — 0,035 ha,
k) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej - 12,0 m;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy lokalnej i dojazdowej,
b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
5. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E15MN o powierzchni 0,8830 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa szeregowa,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) wolnostojgce budynki towarzyszgce w tylnej czesci dziatki,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,25 do 1,0,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych —do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla budynkéw towarzyszacych i pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
g) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9, dopuszcza sie dachy ptaskie do 12°,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,018 ha,
i) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 6,0 m;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z drég publicznych klasy ulicy dojazdowej oraz ulicy lokalnej oznaczonej symbolem
,07KDL” oraz komunikacje wewnetrzng o szerokosci min. 5,5m,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

5. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E16MN,U o powierzchni 0,0550 ha ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi;
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2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy — od 0,30 do 0,65,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
d) wysokos$é zabudowy:
- dla budynku mieszkalnego —do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,

e) geometria dachu — dwu lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45°, gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie
budowlanym muszg posiadac jednakowy kat nachylenia,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,

b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy lokalnej i dojazdowej,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

6. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami E17MW,U o powierzchni 0,2012 ha,
E18MW,U o powierzchni 0,1082 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:

c) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

d) dopuszczalne — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) ustugi na najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego;

b) zakaz lokalizacji budynkéw towarzyszacych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) intensywnos¢ zabudowy —od 1,0 do 2,1,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45%,

f) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw — do 15,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,

g) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,

b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy dojazdowej oraz drogi wewnetrznej,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
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7. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E19MW,U o powierzchni 0,4495 ha ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi na najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,
b) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,8 do 1,5,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 12 m, najwyzsza kondygnacja w poddaszu,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0m,
g) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,16 ha;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepiséw odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej oraz komunikacje wewnetrzng,
b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E20MW o powierzchni 0,2804 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw towarzyszacych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) intensywno$¢ zabudowy — od 0,85 do 1,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 15,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
f) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej o klasie ulicy lokalnej lub z drogi wewnetrznej,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
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c) zachowac dojscie do terenu oznaczonego symbolem , E35E”
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

9. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami E21MW,U o powierzchni 0,5435 ha,
E22MW,U o powierzchni 0,3526 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi na najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,

b) na terenie ,,E21MW,U” dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej wymiennikowni ciepta na ustugi bez
mozliwosci rozbudowy i nadbudowy budynku,

c) zakaz lokalizacji budynkéw towarzyszacych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,7 do 3,5,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
g) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw —do 17,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
h) geometria dachéw - zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,
i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,05 ha;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej,
b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

10. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami E23MW,U o powierzchni 0,5926 ha,
E24MW,U o powierzchni 0,4560 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi na najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego,
b) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 1,5 do 3,0
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 19,0 m, do 6 kondygnacji nadziemnych,

- dla nadziemnych czesci garazu podziemnego do 1,0 m powyzej poziomu przylegtego urzadzonego terenu,
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- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,

g) powierzchnia ostatniej kondygnacji maksymalnie 85% powierzchni catkowitej kondygnacji potozonej bezposrednio
pod nig,

h) geometria dachéw — dachy ptaskie o spadkach do 12°,
i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 0,25 ha;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepiséw odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy lokalnej,
b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
11. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E25UO o powierzchni 2,2903 ha ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi oswiaty,

b) dopuszczalne — ogdlnodostepne obiekty sportu irekreacji stuzgce funkcji podstawowej, ustugi pomocnicze dla
funkcji podstawowej;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) ustugi sportu irekreacji nalezy realizowa¢ jako kubaturowe w potaczeniu zbudynkiem o przeznaczeniu
podstawowym lub jako niekubaturowe na wolnym powietrzu;

b) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych obiektow towarzyszgcych — garazy i budynkéw gospodarczych w ilosci po
jednym budynku kazdej funkcji na terenie elementarnym,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy — 0,3 do 0,8,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdéw o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym —do 12,0 m,
- dla budynkdéw towarzyszacych i pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
g) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,
h) nakaz oswietlenia terenu,
i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej— 0,15 ha;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35%,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy lokalnej i dojazdowej,
b) wskazniki parkingowe:

-dla funkcji ustug o$wiaty minimum 2 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na kazdych
10 zatrudnionych,

-dla funkcji ogdlnodostepnych ustug sportu irekreacji minimum 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw
osobowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug o$wiaty;
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- dla pozostatych funkcji ustugowych minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
12. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E26U o powierzchni 0,1444 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy —od 0,3 do 0,9,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% ,
d) wysokos$é zabudowy:
- dla budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
e) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,
f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy lokalnej,
b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

13. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami E27ZP o powierzchni 2,1577 ha, E28ZP
o powierzchni 4,1199 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zieler urzgdzona, park wypoczynkowo-rekreacyjny;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy z wytgczeniem obiektéw infrastruktury technicznej w ramach przeznaczenia dopuszczalnego,
b) dopuszcza sie niekubaturowe urzgdzenia rekreacji i wypoczynku,

c) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw, ciggdw komunikacji pieszej o nawierzchni gruntowej ulepszonej,
dopuszcza sie nawierzchnie z kruszywa naturalnego lub mineralnego;

d) nakaz oswietlenia terenu,

e) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni terenu elementarnego,

b) teren biologicznie czynny moze zosta¢ zagospodarowany zielenig urzgdzong, jedynie w miejscach pozbawionych
cennych zbiorowisk roslinnych,

c) tereny lezg w otulinie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,, Wawozy Grabowe” — obowigzujg ustalenia § 6,
d) teren chroniony akustycznie na podstawie przepiséw odrebnych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy lokalnej, dojazdowej oraz drég
wewnetrznych, dojscia z ciggdw pieszych zgodnie z rysunkiem planu,

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej wytacznie w zakresie niezbednym do funkcjonowania ternu
elementarnego.

14. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E29ZP o powierzchni 0,3272 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zieler urzgdzona;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zakaz zabudowy z wytgczeniem obiektéw obstugi technicznej,

b) dopuszcza sie realizacje utwardzonych ciggdw komunikacji pieszej i Sciezek rowerowych o nawierzchni gruntowej
ulepszonej, dopuszcza sie nawierzchnie z kruszywa naturalnego lub mineralnego,

¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95%
terenu elementarnego;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy lokalnej, zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

15. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E30ZN o powierzchni 10,5503 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen objeta forma ochrony przyrody, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zielen chroniona,

b) zakaz zabudowy,

¢) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 95% powierzchni terenu elementarnego,

b) teren obejmuje zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,, Wawozy Grabowe” — obowigzujg ustalenia § 6;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy lokalnej oraz na zasadach stuzebnosci
przez sasiednie tereny elementarne ,,E27ZP” i ,,E28ZP” zgodnie z rysunkiem planu;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej wytacznie w zakresie niezbednym do funkcjonowania ternu
elementarnego.

16. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E31KS/U o powierzchni 0,4972 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren obstugi komunikacji zbiorowej, petla wraz zprzystankami koncowymi
komunikacji, autobusowej, ustugi z zakresu obstugi podrdznych, zielen urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji garazy,
c¢) dopuszcza sie lokalizacje jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) intensywno$¢ zabudowy — od 0,25 do 0,5,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
g) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla budynkéw towarzyszacych i pozostatych obiektéw budowlanych do 10,0 m,

h) geometria dachéw — dachy ptaskie o pochyleniu do 10°, dopuszcza sie inne pochylenie w tym krzywoliniowe
w przypadku przekrycia stanowisk autobusowych i oczekiwania podréznych jednym dachem,

i) teren dojazddéw, stanowisk dla autobuséw i miejsc postojowych muszg posiada¢ nawierzchnie utwardzona,
j) stanowiska oczekiwania podréznych powinny by¢ zadaszone,

k) nakaz oswietlenia terenu,

I) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%
powierzchni dziatki;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy lokalnej,

b) miejsca postojowe dla obstugi funkcji terenu — ustala sie minimum 6 stanowisk postojowych dla obstugi funkcji;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

17. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E32KS o powierzchni 0,1717 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren obiektow komunikacji: garaze dla samochodéw osobowych;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa szeregowa

b) przebudowa lub modernizacja zespotu garazy musi uwzglednia¢ ujednolicenie elementéw architektonicznych
w zakresie kolorystyki,

c) jednolite elementy architektoniczne dla nowej zabudowy garazowej,

d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,3 do 0,8,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

f) wysokos¢ zabudowy do - 5,0 m,1 kondygnacja,

g) geometria dachu — zgodnie z ustaleniami zgodnie z § 5 pkt 9,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) z przylegtych drég wewnetrznych oraz z terenu ,,E18MW,U”,

b) nakaz zachowania ciggu pieszego o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

18. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem E33IT o powierzchni 0,1312 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej: przepompownia Sciekdw, trafostacja i komunikacja;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz wprowadzania obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 4,0 m,

c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajgcy dojazdy i dojscia,

d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy lokalnej;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

19. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami E34E o powierzchni 0,0071 ha, E35E
o powierzchni 0,0088 ha, E36E o powierzchni 0,0195 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — stacja transformatorowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wprowadzania obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 4,0 m,
c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajgcy dojazdy i dojscia,
d) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy lokalnej lub dojazdowej, dla terenu
»E35E” na zasadach stuzebnosci przez teren ,,E20MW”;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
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§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych potozonych w granicach jednostki strukturalno-
przestrzennej ,F”.

1. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami FIMN o powierzchni 0,5420 ha, F2MN
o powierzchni 0,7602 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojgca,
b) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych budynkow i obiektéw towarzyszgcych w gtebi dziatki.
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,25 do 0,7,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy —30%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych —do 10,0 m,
- zabudowy towarzyszacej i pozostatych obiektéw budowlanych do 5,0 m,

g) geometria dachu — dach dwu lub wielospadowy o spadkach od 20° do 45°, gtéwne potacie dachu najednym
obiekcie budowlanym muszg posiadac jednakowy kat nachylenia,

h) poszycie dachu zabudowy towarzyszacej jak dachu budynku o przeznaczeniu podstawowym,
i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,075 ha,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35%,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy lokalnej, dojazdowej i wewnetrznej,
b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
2. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F3MN o powierzchni 0,0786 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa blizniacza,
b) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych obiektéw towarzyszacych lokalizowanych w gtebi dziatki,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,25 do 0,85,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych —do 10,5 m, do 3 kondygnacji, trzecia kondygnacja w poddaszu,
- zabudowy towarzyszacej i pozostatych obiektéw budowlanych do 5,0 m,
g) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 9,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 0,03 ha;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,

b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy lokalnej,
b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
3. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem FAU/MW o powierzchni 0,1606 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) funkcje mieszkalne nalezy realizowa¢ na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych i towarzyszgcych,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy —od 1,0 do 1,6,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw — do 12,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, czwarta kondygnacja w poddaszu,
- pozostatych obiektéw budowlanych do 5,0 m,
g) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 0,12ha;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%,
b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy lokalnej oznaczonej symbolem ,,02KDL”,
b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
4. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F5U/MN o powierzchni 0,0805 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) lokale mieszkalne na kondygnacjach wyzszych niz najnizsza nadziemna,
b) zakaz budynkéw towarzyszacych,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy —od 0,3 do 1,1,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45%,
f) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw — do 10,5 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia w poddaszu uzytkowym,
- pozostatych obiektéw budowlanych do 5,0 m,
g) geometria dachu — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

b) teren chroniony akustycznie na podstawie przepisow odrebnych;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy lokalnej,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;, dla funkcji ustugowej dopuszcza sie korzystanie z miejsc postojowych
zlokalizowanych w przylegtym pasie drogowym oznaczonym symbolem ,,02KDL” i ,,07KDL”

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.
5. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F6U o powierzchni 0,2466 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz wolnostojgcych budynkéw towarzyszacych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
c) intensywno$¢ zabudowy — od 0,25 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- pozostatych obiektéw budowlanych —do 5,0 m,
f) geometria dachéw — zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 9,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy lokalnej oznaczonej symbolem ,,07KDL”, dopuszcza
sie dojscia z ulicy lokalnej oznaczonej symbolem ,,05KDL”,

b) miejsca postojowe — zgodnie z § 10 pkt 8+13;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

6. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F7UK o powierzchni 0,5694 ha ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi sakralne,

b) uzupetniajgce — plebania, budynki parafialne, kaplice, ustugi pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynki i obiekty uzupetniajgce muszg by¢ dostosowane architektonicznie do budynku podstawowego,

b) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,25 do 1,0,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

f) wysokos¢ zabudowy:

- budynku kosciota wraz z wiezg stanowigcych dodatnig dominante architektoniczng do zachowania,

- plebani i budynkéw parafialnych do 10,5 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, trzecia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,

- pozostatych obiektéw budowlanych do 5,0 m,
g) zakaz zmiany geometrii dachdw,

h) geometrie i pokrycie dachu na obiektach nowo realizowanych jak w budynkach istniejgcych zlokalizowanych na
terenie elementarnym,
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i) nakaz o$wietlenia terenu,
j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

3) zasady ochrony kulturowej: na terenie elementarnym zlokalizowany jest obiekt stanowigcy dobro kultury
wspotczesnej, zgodnie z rysunkiem planu — obowigzujg ustalenia § 7;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy lokalnej oznaczonej symbolem ,02KDL” iz
przylegtej drogi wewnetrznej, dopuszcza sie dojscia z ulicy lokalnej oznaczonej symbolem ,,05KDL”,

b) miejsca postojowe — minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug sakralnych i funkcji pomocniczych;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11.

7. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F8ZP o powierzchni 2,5834 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzgdzona, park wypoczynkowo-rekreacyjny;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sie realizacje utwardzonych placéw oraz ciggdw komunikacji pieszej, placéw zabaw dla dzieci oraz
niekubaturowych obiektéw sportu i rekreacji,

c) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych i betonowych,
d) nakaz oswietlenia terenu,
e) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni terenu elementarnego,
b) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzgdzong z wykorzystaniem istniejgcego drzewostanu,

c) na terenie zlokalizowany jest pomnik przyrody stanowigcy grupe drzew, zgodnie z rysunkiem planu —obowigzujg
ustalenia zawarte w § 6,

d) teren chroniony akustycznie na podstawie przepiséw odrebnych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtych drég publicznych klasy ulicy lokalnej i dojazdowej, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie realizacje podziemnych urzadzen do oczyszczania $ciekdw deszczowych,

b) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F9E o powierzchni 0,0056 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — stacja transformatorowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz wprowadzania obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 4,0 m,

c) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazdy i dojscia,

d) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny,

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — z przylegtej drogi publicznej klasy ulicy dojazdowej oraz z drogi wewnetrznej —
zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

9. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem F10MN o powierzchni 0,0781 ha ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) teren do przytaczenia na polepszenie zagospodarowania dziatek sgsiednich otym samym przeznaczeniu,
potozonych poza granicami planu,

b) dla dziatek wydzielanych w celu, o ktérym mowa w lit. a minimalna szerokos$¢ frontu i powierzchnia wydzielanej
dziatki bez ograniczen

c) zakaz zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - teren chroniony akustycznie na podstawie przepiséw
odrebnych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej o klasie ulicy dojazdowej,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 21. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw komunikacji.

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDZ o powierzchni 1,4128 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — droga publiczna klasy ulicy zbiorczej,

b) uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drdg, infrastruktura techniczna nie zwigzana z drogg;

2) zagospodarowanie pasa drogowego:
a) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz wprowadzania urzadzen, materiatéw i obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
d) dopuszcza sie zachowanie bezposrednich zjazdow do zabudowy istniejgcej potozonej poza planem,

e) dopuszcza sie realizacje parkingdw w pasie drogowym w formie zatok postojowych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

f) droga wraz z wyposazeniem musi umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowej,
g) zachowuije sie istniejgce $ciezki rowerowe,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

2. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KDL o powierzchni 4,2148 ha, 03KDL
o powierzchni 1,8839 ha, 04KDL o powierzchni 2,9661 ha, O5KDL o powierzchni 2,5959 ha, 06KDL o powierzchni
0,6960 ha, 07KDL o powierzchni 0,7138 ha, 08KDL o powierzchni 1,1143 ha, 09KDL o powierzchni 0,7880 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy ulicy lokalnej,

b) uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drdg, infrastruktura techniczna nie zwigzana z drogg;

2) zagospodarowanie pasa drogowego:
a) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu w obie strony,
d) wyodrebniony chodnik po obu stronach jezdni,
e) zakaz wprowadzania urzadzen, materiatéw i obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

f) na terenach drog o klasie lokalnej, z wytgczeniem terenu oznaczonego symbolem ,,04KDL”, dopuszcza sie realizacje
parkingdw lub zatok postojowych o ile nie koliduje to z podstawowym przeznaczeniem terenu,
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g) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami , 02KDL", ,,03KDL”, 04KDL, 05KDL, 06KDL, 07KDL, droga wraz
z wyposazeniem musi umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowej,

h) zachowuije sie istniejgce $ciezki rowerowe,

i) dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych pozostatych drég publicznych klasy drogi
lokalnej,

j) na terenie oznaczonym symbolem ,,02KDL” dopuszcza sie obiekt mostowy w miejscu wskazanym na rysunku planu
jako oznaczenie informacyjne,

k) istniejgce szpalery drzew wzdtuz jezdni na terenie ,,04KDL” do zachowania;
I) nakaz o$wietlenia terenu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11:
a) teren elementarny ,,02KDL” nalezy wyposazy¢ w magistrale wodociggowg DN400 mm,
b) pozostate ustalenia zgodnie z § 11.

3. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDL o powierzchni 0,0018 ha, 11KDL
o powierzchni 0,0036 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy ulicy lokalnej,

b) uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drdg, infrastruktura techniczna nie zwigzana z drogg;

2) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny;

3) tereny przeznaczone na polepszenie zagospodarowania terenéw drég publicznych klasy lokalnej potozonych poza
granicami planu;

4) zagospodarowanie pasa drogowego:
a) dopuszcza sie zielen niska,
b) dopuszcza sie chodniki dla ruchu pieszego;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

4. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 12KDD o powierzchni 1,6698 ha, 13KDD
o powierzchni 0,7097 ha, 14KDD o powierzchni 0,0492 ha, 15KDD o powierzchni 0,1454 ha, 16KDD o powierzchni 0,2843
ha, 19KDD o powierzchni 0,2833 ha, 20KDD o powierzchni 0,4666 ha, 21KDD o powierzchni 0,7857 ha, 22KDD o
powierzchni 0,3417 ha, 23KDD o powierzchni 0,2777 ha, 31KDD o powierzchni 0,3855 ha, 32KDD o powierzchni 0,1732
ha, 33KDD o powierzchni 0,2514 ha, 35KDD o powierzchni 0,5872 ha, 36KDD o powierzchni 0,3926 ha, 37KDD o
powierzchni 0,6837 ha, 38KDD o powierzchni 0,2566 ha, 39KDD o powierzchni 0,5942 ha, 40KDD o powierzchni 0,2175
ha, 43KDD o powierzchni 0,1697 ha, 45KDD o powierzchni 0,3694 ha, 46KDD o powierzchni 0,0791 ha,
47KDD o powierzchni 0,0552 ha, 48KDD o powierzchni 0,0600 ha, 50KDD o powierzchni 0,5008 ha, 51KDD o powierzchni
0,3254 ha, 52KDD o powierzchni 0,2528 ha, 53KDD o powierzchni 0,0872 ha, 54KDD o powierzchni 0,1131 ha,
55KDD o powierzchni 0,1376 ha, 56KDD o powierzchni 0,0772 ha, 60KDD o powierzchni 0,2128 ha, 63KDD o powierzchni
0,2832 ha, 64KDD o powierzchni 0,1319 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy drogi dojazdowej,

b) uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drdg, infrastruktura techniczna nie zwigzana z drogg;

2) zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz wprowadzania urzadzen, materiatéw i obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie drogi bez wyodrebnionych jezdni i chodnikdw,
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e) pieszo-jezdnie, o ktérych mowa w lit. d muszg by¢ wyposazone w urzgdzenia spowalniajgce ruch kotowy,

f) dopuszcza sie realizacje parkingdw lub miejsc postojowych w pasie drogowym o ile nie koliduje to z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

g) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych,

h) w przypadku braku miejsca na wydzielenie Sciezki rowerowej, o ktérej mowa w lit. g dopuszcza sie prowadzenie
ruchu rowerowego na jezdni o ile nie zagraza to bezpieczenstwu uzytkownikéw drogi,

i) zjazdy na tereny elementarne bez ograniczen,
j) nakaz oswietlenia terenu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

5. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 17KDW o powierzchni 0,0286 ha, 24KDW
o powierzchni 0,1494 ha, 25KDW o powierzchni 0,1756 ha, 26KDW o powierzchni 0,1589 ha, 34KDW o powierzchni
0,1601 ha, 41KDW o powierzchni 0,5124 ha, 42KDW o powierzchni 0,1976 ha, 44KDW o powierzchni 0,0463 ha, 49KDW
o powierzchni 0,0567 ha, 57KDW o powierzchni 0,0495 ha, 58KDW o powierzchni 0,0361 ha, 59KDW o powierzchni
0,1583 ha, 61KDW o powierzchni 0,2214 ha, 62KDW o powierzchni 0,0910 ha, 65KDW o powierzchni 0,1652 ha, 68KDW
o powierzchni 0,1668 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga wewnetrzna,

b) uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drdg, infrastruktura techniczna nie zwigzana z drogg;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz wprowadzania urzadzen, materiatéw i obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
d) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnionych jezdni i chodnikdw,
e) pieszo-jezdnie, o ktérych mowa w lit. d muszg by¢ wyposazone w urzgdzenia spowalniajgce ruch kotowy,

f) dopuszcza sie realizacje parkingdw lub miejsc postojowych w pasie drogowym o ile nie koliduje to z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

g) zjazdy na tereny elementarne bez ograniczen,
h) nakaz oswietlenia terenu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

6. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 27KPJ o powierzchni 0,0792 ha,
28KPJ o powierzchni 0,0466 ha, 29KPJ o powierzchni 0,0728 ha, 30KPJ o powierzchni 0,2419 ha, 69KPJ o powierzchni
0,0559 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ciagg pieszo-jezdny,

b) uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drdg, infrastruktura techniczna nie zwigzana z drogg;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz wprowadzania urzadzen, materiatéw i obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
d) drogi bez wyodrebnionych jezdni i chodnikéw,
e) drogi wyposazone w urzadzenia spowalniajgce ruch kotowy,

f) zjazdy na tereny elementarne bez ograniczen,
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g) nakaz oswietlenia terenu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

7.Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 18KX o powierzchni 0,2933 ha,
66KX o powierzchni 0,0456 ha, 67KX o powierzchni 0,0234 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ciag pieszy,

b) uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren elementarny,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) nakaz oswietlenia terenu,

d) zakaz ruchu pojazdéw innych niz zwigzane z utrzymaniem i od$niezaniem ciggdw pieszych;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Dla terendw objetych ustaleniami planu okresla sie stawke procentowg w wysokos$ci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty wzwigzku ze zbyciem przez
wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 23. Na obszarze objetym planem tracq moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wiadystawa IV — Sniadeckich” w Koszalinie, przyjetego
uchwatg NrXXIV/320/2016 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 pazdziernika 2016r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 16 listopada 2016 r. poz.4383), wraz ze zmiang przyjetg uchwaty
Nr XXXV111/562/2017 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ,Wiadystawa IV — Sniadeckich” w Koszalinie (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 25 stycznia 2018 r. poz. 547),

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Wawozowej w Koszalinie, przyjetego
uchwatg Nr XXXV/535/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 wrzesnia 2013 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r. poz. 3504),

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
w Koszalinie

Jan Kuriata
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