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WARUNKI TRZECIEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
w dniu 1 pazdziernika 2020 roku

na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej potozonej w Koszalinie przy ul. Lechickiej 4, oznaczonej
ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0022 dziatkg ewidencyjna nr 99 o powierzchni 0,2147 ha, ujawnionej
w ksiedze wieczystej nr KO1K/00043230/8 w Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Koszalinie.
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Koszalinie
pomiedzy ulicami: Powstancow Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, Gnieznienska, Kamieniarska, Sarzynska,
Dziatkowa oraz terenem linii kolejowej relacji Koszalin — Biatogard (mpzp), przyjetym uchwata Nr XL/580/2018
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 8 lutego 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1203),
przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie na terenie elementarnym oznaczonym symbolem A.19.U
przeznaczonym pod zabudowe ustugowa oraz w czesci o powierzchni ca 0,02 ha na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem A17.MW,U przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna
z dopuszczeniem ustug.

Ponadto obowigzuja ustalenia wstepne i ogbIne mpzp oraz ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych.
Z tekstem mpzp nalezy zapoznac sie w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie lub
na stronie internetowej http://bip.koszalin.pl - Prawo lokalne.

Szczegotowe warunki co do mozliwosci i sposobu zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci mozna
uzyskac w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

Bezposrednie sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna oraz
ustugowa. W dalszym otoczeniu znajduje sie zespdt ogroddw dziatkowych, Komenda Policji, szkota
podstawowa, przedszkola.

Zabudowe nieruchomosci stanowi kompleks garazowo-warsztatowo-ustugowy sktadajacy sie z nizej opisanych
budynkéw.

. DANE EWIDENCYJNE BUDYNKOW

. Nr . Nr .. Funkcja wg Klasyfikacji llosc Rok Powierzchnia
ewidencyjny dziatki Potozenie Srodkow Trwatych kondygnacji | budowy zabudowy
budynku [m?]
1242 handlowo-ustugowa 1 1960 98
1243 transportu i tgcznosci 1 1960 19
1245 transportu i tgcznosci 1 1960 357
1239 99 Lechicka4 | transportu itacznosci 1 1960 81
1240 handlowo-ustugowa 2 1939 102
1244 transportu i tgcznosci 2 1939 129
1241 transportu i tgcznosci 1 1960 421

Il. DANE OGOLNE ZABUDOWY

taczna powierzchnia uzytkowa zabudowy wynosi 1 206,88 m?, w tym:

1. Budynek nr ewidencyjny 1242 o powierzchni uzytkowej 80,72 m?.

Budynek o regularnym ksztatcie, w zabudowie zwartej, o trzech pomieszczeniach warsztatowo-
garazowych. Obiekt murowany w technologii tradycyjnej, parterowy, niepodpiwniczony, z dachem
dwuspadowym.

2. Budynek nr ewidencyjny 1243 i 1245 o powierzchni uzytkowej 316,43 m?.

Budynek w ksztatcie litery ,L", w zabudowie zwartej, o funkcji garazowo-warsztatowej. Obiekt murowany
w technologii tradycyjnej, parterowy, niepodpiwniczony, z dachem jednospadowym.

3. Budynek nr ewidencyjny 1240 i budynek nr ewidencyjny 1244 o powierzchni uzytkowej tacznie 372,07 m?.
Budynek w ksztatcie trapezu, w zabudowie zwartej, o funkcji biurowo-socjalno-garazowej. Obiekt
murowany w technologii tradycyjnej, dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, z dachem dwuspadowym.

4. Budynek nr ewidencyjny 1239 o powierzchni uzytkowej 86,31 m?.



Budynek w ksztatcie trapezu, w zabudowie zwartej, o trzech pomieszczeniach: bytej kottowni, garazu
i pomieszczeniu  gospodarczym. Obiekt murowany w technologii tradycyjnej, parterowy,
niepodpiwniczony, z dachem jednospadowym.

Budynek nr ewidencyjny 1241 o powierzchni uzytkowej 351,35 m?.

Budynek o ksztatcie nieregularnym, w zabudowie zwartej, o funkcji garazowej, w czesci wschodniej
o funkgji ustugowej. Obiekt murowany w technologii tradycyjnej, parterowy, niepodpiwniczony, z dachem
jednospadowym.

Wewnatrz zabudowy znajduje sie plac manewrowy pokryty asfaltem, w czesci wytozony trylinka, czesciowo
uszkodzony.
Na terenie nieruchomosci znajduja sie podziemne zbiorniki paliwa.

Dane techniczne budynkéw

1.

Budynek nr ewidencyjny 1242 (stan budynku przed pozarem)

Sciany fundamentowe betonowe, wykonane na zelbetowych tawach. Stan techniczny fundamentéw
ze wzgledu na brak izolacji poziomej przeciwwilgociowej i widoczne podcigganie kapilarne wody
gruntowej — wymaga zastosowania srodkéw zapobiegawczych, przed dalszym niszczacym dziataniem
wody.

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne wykonane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-
wapiennej. Filary przy wrotach murowane z cegty petnej. Dolne czesci $cian sg zawilgocone na skutek
kapilarnego podciggania wody — brak lub zniszczona izolacja pozioma écian od podtoza. Sciany
obustronnie otynkowane. Podcigg stalowy z dwuteownika oparty na $cianach poprzecznych. Sciany
kanatéw ponizej poziomu terenu, murowane z cegty.

Dach o konstrukcji drewnianej krokwiowo-jetkowej. Pokrycie dachu stanowi papa na petnym deskowaniu.
W konstrukgcji dachu naswietla stalowe, wypetnione szktem zbrojonym, podsufitka z desek. Pokrycie dachu
nieszczelne. Obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej.

Tynk zewnetrzny cementowo-wapienny nakrapiany. Ubytki tynku na $cianach zewnetrznych przy podtozu.
Tynk wewnetrzny $cian cementowo-wapienny. Tynk w srednim stanie technicznym.

Wrota garazowe o konstrukcji drewnianej, dwuskrzydtowe, w ztym stanie technicznym. Skrzydta
wypaczone, deski porozsychane. Drzwi zewnetrzne pojedyncze o konstrukcji drewnianej, klepkowej,
porozsychane, wypaczone.

Posadzka betonowa. W garazu trzy kanaty samochodowe, przykryte deskami.

Malowanie - elementy drewniane i stalowe malowane farba olejng, miejscami ztuszczona.
W pomieszczeniach Sciany z lamperia olejna i biatkowane.

Budynek wyposazony w instalacje elektryczna 220 V i 380 V, oswietleniowa.

Pozar w dniu 22 sierpnia 2018 r. spowodowal powazne uszkodzenia elementéw budynku
nr ewidencyjny 1242. Konstrukcja dachu grozi zawaleniem. Drewniane elementy konstrukcyjne
dachu nadpalone w réznym stopniu, deskowanie dachu usztywniajace konstrukcje poprzepalane.
Podciag stalowy pod wplywem przegrzania pod obciazeniem konstrukcja dachu i ciezaru wlasnego
ulegt ostabieniu. Plaszczyzna Sciany frontowej wybrzuszona w kierunku zewnetrznym w Srodku
wysokosci i rozpietosci o ca 10 cm - utrata statecznosci Sciany. Wszystkie instalacje i tynki
zniszczone. Stan budynku zagraza bezpieczenstwu ludzi i mienia.

Budynek nr ewidencyjny 1243 i 1245 (stan budynkéw przed pozarem)

Sciany fundamentowe betonowe, wykonane na zelbetowych tawach. Stan techniczny fundamentéw
ze wzgledu na brak izolacji poziomej przeciwwilgociowej i widoczne podcigganie kapilarne wody
gruntowej — wymaga zastosowania srodkéw zapobiegawczych, przed dalszym niszczacym dziataniem
wody.

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne wykonane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-
wapiennej. Filary przy wrotach murowane z cegty petnej. Poprzeczne sciany usztywniajace, oddzielajace
segmenty od siebie grubosci 2 cegty, murowane z cegly czerwonej petnej i wapienno piaskowej. Dolne
czesci scian sg zawilgocone na skutek kapilarnego podciggania wody — brak lub zniszczona izolacja




pozioma $cian od podioza. Wystepuja ubytki warstwy tynku i miejscowe powierzchniowe zbutwienie
warstwy ceglanej. W czesci zachodniej budynku wystepuje korozja biologiczna w postaci wykwitéw plesni
i grzybow.

Dach o konstrukcji drewnianej, krokwiowo-kleszczowej. Pokrycie dachu stanowi papa na petnym
deskowaniu. Pokrycie dachu nieszczelne, w szczegdlnosci w zachodniej czesci budynku. Obrobki
blacharskie z blachy ocynkowane;j.

Tynk zewnetrzny cementowo-wapienny nakrapiany. Ubytki tynku na $cianach zewnetrznych przy podtozu.
Tynk wewnetrzny cementowo-wapienny $cian, na suficie tynk cementowo-wapienny na trzcinie. Tynk
w ztym stanie technicznym — mocno popekany, z ubytkami, zawilgocony.

Wrota garazowe o konstrukcji drewnianej, dwuskrzydtowe, w ztym stanie technicznym. Skrzydta
wypaczone, deski porozsychane.

Posadzka betonowa, miejscami popekana.

Malowanie — elementy drewniane malowane farba olejng, miejscami ztuszczona. W pomieszczeniach
Sciany biatkowane. Stan powtok malarskich zty.

Budynek wyposazony w instalacje elektryczng natynkowa, instalacje 220V oraz w pomieszczeniach
nr 29 i 30 instalacje 380 V. W pomieszczeniach nr 29 i nr 30 instalacja wodno-kanalizacyjna.

Pozar w dniu 22 sierpnia 2018 r. spowodowal powazne uszkodzenia elementéw budynku
nr ewidencyjny 1245. Wszystkie instalacje, posadzki i tynki zniszczone.

Budynek nr ewidencyjny 1240 i budynek nr ewidencyjny 1244

Sciany fundamentowe betonowe, wykonane na zelbetowych tawach. Stan techniczny fundamentéw
ze wzgledu na brak izolacji poziomej przeciwwilgociowej i widoczne podcigganie kapilarne wody
gruntowej — wymaga zastosowania srodkéw zapobiegawczych, przed dalszym niszczacym dziataniem
wody.

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne podtuzne i szczytowe wykonane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie
cementowo-wapiennej. Filary przy wrotach murowane z cegty petnej. Dolne czesci $cian sg zawilgocone
na skutek kapilarnego podciggania wody — brak lub zniszczona izolacja pozioma $cian od podioza.
Wystepujg ubytki warstwy tynku i miejscowe powierzchniowe zbutwienie warstwy ceglanej. Sciany
wewnetrzne murowane, otynkowane.

Strop nad parterem o konstrukgji drewnianej belkowe;j.

Dach o konstrukgcji drewnianej, krokwiowo-jetkowej. Pokrycie dachu stanowi papa na petnym deskowaniu.
Pokrycie dachu nieszczelne, w szczegdlnosci w zachodniej czesci budynku. Obrébki blacharskie z blachy
ocynkowane;j.

W budynku znajduja sie dwie klatki schodowe — obie o konstrukcji drewnianej, zabiegowe i proste. Stan
schodéw $redni.

Tynk zewnetrzny cementowo-wapienny nakrapiany. Ubytki tynku na $cianach zewnetrznych przy podtozu,
na Scianie szczytowej. Brak duzych fragmentow tynku na $cianie pétnocnej budynku. Tynk popekany
wzdtuz rynny. Tynk wewnetrzny cementowo-wapienny $cian, na suficie tynk cementowo-wapienny na
trzcinie na deskowaniu. Tynk w ztym stanie technicznym.

Stolarka okienna na parterze z PCV — w dobrym stanie technicznym oraz stalowa — w ztym stanie
technicznym, skorodowana. Na pierwszym pietrze drewniana skrzynkowa w ztym stanie technicznym.
Skrzydta wypaczone, nieszczelne, w czesci ramiaki sprochniate. Wrota garazowe o konstrukgji drewnianej,
dwuskrzydtowe, w ztym stanie technicznym. Skrzydta wypaczone, deski porozsychane, miejscami pasy
dolne sprochniate. Drzwi wejsciowe do budynku drewniane, klepkowe, pojedyncze, w ztym stanie
technicznym, porozsychane. Drzwi do pomieszczenia biurowego na parterze z PCV. Stolarka drzwiowa
pierwszego pietra drewniana i ptycinowa.

Na parterze posadzka betonowa, z ptytkami ceramicznymi w korytarzach, panelami podtogowymi
w dwéch pokojach. Na pierwszym pietrze drewniane, deskowe, czesciowo przykryte wyktadzing PCV lub
lentex, w pomieszczeniu socjalnym ptytki ceramiczne. W garazach posadzki betonowe. Posadzki i podtogi
w srednim i ztym stanie technicznym, podtogi z desek porozsychane.

Malowanie — elementy drewniane malowane farba olejng, miejscami ztuszczona. W pomieszczeniach
Sciany biatkowane. Stan powtok malarskich zty.

Brak parapetow zewnetrznych.




Budynek wyposazony w instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjna. Rury kanalizacyjne zeliwne — znacznie
zuzyte, miejscami skorodowane. Instalacje i urzadzenia sanitarne w ztym stanie technicznym. Instalacja
centralnego ogrzewania fragmentaryczna, nieczynna. W pokoju na parterze piec kaflowy w ztym stanie
technicznym, wypalone kafle.

Budynek nr ewidencyjny 1239 (stan budynku przed pozarem)

Sciany fundamentowe betonowe, wykonane na zelbetowych tawach. W pomieszczeniu bytej kottowni
posadzka posadowiona ponizej poziomu terenu o ok. 1,0 m. Stan techniczny fundamentéw ze wzgledu na
brak izolacji poziomej przeciwwilgociowej i widoczne podcigganie kapilarne wody gruntowej — wymaga
zastosowania Srodkow zapobiegawczych, przed dalszym niszczacym dziataniem wody.

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne wykonane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie
cementowo-wapiennej. Filary przy wrotach murowane z cegty petnej. Poprzeczna $ciana usztywniajaca,
oddzielajaca segment garazowy — murowana. Dolne czesci scian sg zawilgocone na skutek kapilarnego
podciggania wody — brak lub zniszczona izolacja pozioma scian od podtoza. Wystepuja ubytki warstwy
tynku i miejscowe powierzchowne zbutwienie warstwy ceglanej. Komin murowany z cegty ceramicznej,
powyzej potaci dachu nieotynkowany, wielokanatowy.

Dach o konstrukcji drewnianej krokwiowej. Pokrycie dachu stanowi papa na petnym deskowaniu.
W konstrukcji dachu naswietla stalowe, wypetnione szktem zbrojonym. Pokrycie dachu nieszczelne,
w pomieszczeniu bytej kottowni podsufitka z desek sprdchniata, deski miejscami zarwane. W garazu
podsufitka z ptyt pilsniowych. Obrébki blacharskie z blachy ocynkowane;j.

Tynk zewnetrzny cementowo-wapienny nakrapiany. Ubytki tynku w Scianach zewnetrznych, tynk miejscami
popekany. Tynk wewnetrzny Scian cementowo-wapienny. Tynk w ztym stanie technicznym, mocno
popekany, z ubytkami, zawilgocony, zmurszaty.

Stolarka okienna drewniana w ztym stanie technicznym, ramiaki spréchniate, wypaczone, okna nieszczelne.
Wrota garazowe o konstrukcji drewnianej, dwuskrzydtowe, w ztym stanie technicznym. Skrzydta
wypaczone, deski porozsychane. Drzwi do pomieszczenia bytej kottowni ptycinowe z naswietlem,
wypaczone, w ztym stanie technicznym.

Posadzka betonowa. W pomieszczeniu bytej kottowni posadzka popekana, pokruszona. Pomost stalowy
z blachy skorodowany, balustrada z rury uszkodzona, nie spetnia zasad bezpieczenstwa.

W garazu kanat samochodowy, przykryty deskami.

Malowanie - elementy drewniane i stalowe malowane farba olejng, miejscami ztuszczona.
W pomieszczeniach $ciany z lamperia olejng i biatkowane. Stan powtok malarskich zty.

Budynek wyposazony w instalacje elektryczng 220V i 380V, oswietleniowa. W garazu elementy
po nieczynnej instalacji centralnego ogrzewania: grzejnik faviera, rurarz.

Pozar w dniu 22 sierpnia 2018 r. spowodowal powazne uszkodzenia elementéw budynku
nr ewidencyjny 1239. Konstrukcja dachu grozi zawaleniem. Drewniane elementy konstrukcyjne
dachu nadpalone w réznym stopniu, deskowanie dachu usztywniajace konstrukcje poprzepalane.
Podciag drewniany pod wplywem pozaru ulegt ostabieniu. Pojedyncze krokwie przepalone.
Wszystkie instalacje i tynki zniszczone. Stan budynku zagraza bezpieczeistwu ludzi i mienia.

Budynek nr ewidencyjny 1241

Sciany fundamentowe betonowe, wykonane na zelbetowych tawach. Stan techniczny fundamentéw
ze wzgledu na brak izolacji poziomej przeciwwilgociowej i widoczne podcigganie kapilarne wody
gruntowej — wymaga zastosowania srodkéw zapobiegawczych, przed dalszym niszczacym dziataniem
wody.

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne wykonane z cegly ceramicznej i wapienno-piaskowej
na zaprawie cementowo-wapiennej. Filary przy wrotach murowane z cegly petnej. Poprzeczne Sciany
konstrukcyjne-usztywniajace, oddzielajace segmenty od siebie grubosci 1 cegty i V2 cegty. Zachodnia
$ciana szczytowa z widocznym peknieciem w narozniku potudniowo-zachodnim. Dolne czesci Scian
sg zawilgocone na skutek kapilarnego podciggania wody — brak lub zniszczona izolacja pozioma $cian
od podtoza. Wystepuja ubytki warstwy tynku i miejscowe powierzchniowe zbutwienie warstwy ceglanej.
Nadproza wrét garazowych z belek stalowych wypetnione cegta. Nadproza okienne i drzwiowe z cegty.
Czes¢ nadprozy bez tynku, widoczna korozja belek stalowych.




Dach o konstrukgji drewnianej, krokwiowej. Pokrycie dachu stanowi papa na petnym deskowaniu. Pokrycie
dachu nieszczelne, w garazu nr 3 zarwana podsufitka z desek, odpadniety tynk sufitu. Obrdbki blacharskie
z blachy ocynkowanej i aluminiowej, miejscami skorodowane, rury i rynny miejscami powyginane.

Tynk zewnetrzny cementowo-wapienny nakrapiany. Sciana zachodnia nieotynkowana. Ubytki tynku
na $cianach podtuznych i na szczycie wschodnim, tynk popekany. Tynk wewnetrzny cementowo-wapienny
scian, na suficie tynk cementowo-wapienny na trzcinie na deskowaniu. Tynk w ztym stanie technicznym,
mocno popekany, z ubytkami od podtoza, zawilgocony, z licznymi zaciekami.

Stolarka okienna drewniana skrzynkowa i stalowa. Stolarka w ztym stanie technicznym, ramiaki sprochniate,
wypaczone, okna nieszczelne. Okna stalowe skorodowane.

Wrota garazowe o konstrukcji drewnianej, dwuskrzydtowe, w ztym stanie technicznym. Skrzydta
wypaczone, deski porozsychane, miejscami spréochniate. Pozostate drzwi zewnetrzne drewniane, ptycinowe
i metalowe. Drzwi w ztym stanie technicznym. Stolarka wypaczona.

Posadzki betonowe w segmentach garazowych — w ztym i srednim stanie technicznym. Liczne pekniecia,
w szczegolnosci w progach wrét garazowych. W pomieszczeniach we wschodniej czes$ci budynku podtogi
drewniane i betonowe z ptytkami ceramicznymi. Podtogi i posadzki w ztym stanie technicznym. Deski
sprochniate, pozarywane, ptytki z ubytkami.

Malowanie — elementy drewniane i stalowe malowane farba olejna, ztuszczona. W pomieszczeniach Sciany
biatkowane. Stan powtok malarskich zty.

Budynek wyposazony w instalacje elektryczng. W boksach garazowych instalacja natynkowa
o$wietleniowa. W pomieszczeniach budynku pozostatosci — rurarzu nieczynnej instalacji centralnego
ogrzewania.

Budynki sa w ztym stanie technicznym, wymagany jest remont kapitalny, w szczegolnosci:
wykonanie nowej izolagji poziomej,

remont i wymiane tynkdw wewnetrznych, sciennych oktadzin ceramicznych,

remont i uzupetnienie tynkdw zewnetrznych,

przeglad pokrycia dachowego i usuniecie nieszczelnosdi,

przeglad elementéw konstrukcyjnych dachéw w miejscach, gdzie s przecieki, ich ocene i wymiane w razie
koniecznosci,

wymiane podsufitek z desek,

wymiane stolarki okiennej i drzwiowej,

naprawe nadprozy wrét garazowych,

9. zatozenie nowych parapetdw zewnetrznych,

10. remont posadzek betonowych, wymiane desek podtogowych i posadzek ceramicznych,
11. wymiane instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej wraz z wymiang urzadzen sanitarnych,
12. wymiane instalacji elektryczne,j.
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W wyniku pozaru w dniu 22 sierpnia 2018 r. powstaly uszkodzenia w budynkach nr: 1242, w czesci
budynku nr 1245 oraz czesci budynku nr 1239. Pozar spowodowat powazne uszkodzenia budynkow.
Budynek nr 1242 wymaga rozbiorki, a budynki nr 1239 i 1245 wymagaja remontu kapitalnego dla
umozliwienia dalszego ich uzytkowania.

Zainteresowani przetargiem maja mozliwos¢ zapoznac sie z inwentaryzacjg obiektu z listopada 2016 r. oraz
ekspertyzami technicznymi opracowanymi w listopadzie 2016 r i we wrzesniu 2018 r. zawierajagcymi ocene stanu
technicznego budynkow.

Nabywca uzgodni z jednostkami branzowymi mozliwos¢ wykorzystania istniejacych przytaczy z uwagi na ich
stan techniczny i dtugi okres uzytkowania. Zakres niezbednych prac w celu przytgczenia obiektu do sieci bedzie
wynikac ze szczegdtowych warunkow technicznych, ktore uzyska Nabywca w przedsiebiorstwach branzowych.

lll. NAJEM POMIESZCZEN W BUDYNKACH

Czes¢ pomieszczen w budynkach zostata wynajeta na podstawie umow najmu zawartych pomiedzy Skarbem
Panstwa a osobami fizycznymi.

Zawarte sa 4 umowy najmu na czas oznaczony do dnia 31 sierpnia 2020 r., z przeznaczeniem pomieszczen na:
1. cele garazowe — 3 pomieszczenia o tacznej powierzchni 60,50 m?;



2.
3.

cele warsztatowo-garazowo-magazynowe — 2 pomieszczenia o tacznej powierzchni 61,20 m?;
cele biurowo-magazynowe — 2 pomieszczenia o tacznej powierzchni 37,91 m?

wraz z gruntem niezbednym do korzystania z tych pomieszczen o tacznej powierzchni 159,61 m?,

Iv.

1.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI

Prowadzenie robot budowlanych w budynkach wymaga uzgodnien z Wydziatem Architektury i Urbanistyki
Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

Kompleks budynkéw nie posiada swiadectwa charakterystyki energetyczne;.

W przypadku realizacji nowej inwestycji, Nabywca przeprowadzi badania geotechniczne gruntu. W celu
realizacji inwestycji, koszty zastosowania rozwigzan konstrukcyjnych wynikajace z przeprowadzonych
badan geotechnicznych gruntu obcigzaja Nabywce.

Obstuga drogowa winna odbywaé sie w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez Zarzad Drég
i Transportu w Koszalinie.

CENA WYWOLAWCZA NETTO NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ - 537 000,00 zt

w tym:

CENA ZABUDOWY 302 000,00 zt
CENA DZIALKI GRUNTU 235 000,00 zt
WADIUM 53 700,00 zt

POSTAPIENIE MINIMALNE 5 370,00 zt

Udziat ceny gruntu stanowigcego dziatke nr 99 w cenie wywotawczej netto nieruchomosci zabudowanej wynosi
43,76 %. Licytacji podlega cena netto nieruchomosci zabudowanej.

Cena nieruchomosci osiggnieta w przetargu, ptatna jest przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

Zgodnie z obecnie obowigzujacym art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw
i ustug (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 106 z pOZniejszymi zmianami) sprzedaz przedmiotowej
nieruchomosci zabudowanej podlega zwolnieniu od podatku VAT.

Przy sprzedazy nieruchomosci beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o podatku od towardéw i ustug
obowiagzujgce w dniu zawierania umowy w formie aktu notarialnego.

VI.

1.

WARUNKI NABYCIA PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI:

W sprawach sprzedazy nieruchomosci zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity

Dz.U. z 2019r. poz. 1145 z pdzZniejszymi zmianami), ustawa o gospodarce nieruchomosciami

(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 65), ustawa o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst

jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278 z pdzniejszymi zmianami).

Prezydent Miasta stosownie do art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 65) obowigzany jest w terminie 21 dni od dnia

rozstrzygniecia przetargu, zawiadomic¢ osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

O miejscu i terminie zawarcia umowy w formie aktu notarialnego Nabywca zostanie powiadomiony

odrebnym pismem. Jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez

usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, Prezydent Miasta
moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Cudzoziemiec nie bedacy obywatelem lub przedsiebiorca panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru

Gospodarczego ustalony Nabywca, zobowigzany bedzie do:

— zawarcia umowy przedwstepnej w terminie jednego miesigca od dnia zamkniecia przetargu,

— w terminie 3 miesiecy od daty podpisania umowy przedwstepnej, uzyskania zezwolenia ministra
wiasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomosci,

— Zzawarcia umowy przyrzeczonej przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci w terminie jednego miesiaca,
po uzyskaniu zezwolenia ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie przedmiotowej
nieruchomosci.

Nieruchomosc¢ Skarbu Panstwa zbywana jest na podstawie danych z ewidencji gruntow i budynkow.

Nabywca przejmie nieruchomosé w stanie istniejacym.



7. Z dniem podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego na Nabywce przechodza wszelkie
ciezary i korzysci zwigzane z nieruchomoscia.

8. Optaty notarialne i sgdowe zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego oraz z zatozeniem
i wpisami do ksiegi wieczystej, koszty zwigzane z okazaniem granic, w catosci ponosi Nabywca
nieruchomosci.

9. Wiasciciel nieruchomosci zapewni utrzymanie zagospodarowania we wihasciwym stanie technicznym
i funkcjonalnym.

10. Na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity
Dz. U. 22019 poz. 1170) na witascicielach nieruchomosci cigzy obowigzek podatkowy w podatku
od nieruchomosci. Wszystkie sprawy zwigzane z tym podatkiem nalezy uregulowaé¢ w Wydziale
Finansowym Referacie Wymiaru Podatkow Urzedu Miejskiego w Koszalinie, z zachowaniem 14-dniowego
terminu od zaistnienia obowigzku podatkowego, tzn. podpisania umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

VIl. ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI:

1. Zapoznania sie przed przetargiem z istniejgcym stanem prawnym, technicznym sposobem
zagospodarowania oraz stanem technicznym i faktycznym nabywanej nieruchomosci; przeznaczeniem
nieruchomosci w  miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego; posadowionymi
na nieruchomosci sieciami, urzadzeniami i infrastruktura techniczna, w szczegdlnosci ograniczajacymi
lub majacymi wptyw na mozliwos$é zagospodarowania nabywanej nieruchomosci.

2. W przypadku gdy przebiegajace sieci lub urzadzenia wystepujace na nieruchomosci, koliduja z realizacja
zamierzonej inwestycji, do ich przetozenia wlasnym kosztem i staraniem, w uzgodnieniu z jednostkami
branzowymi i whascicielem sieci.

3. Bezterminowego i bezptatnego udostepnienia nieruchomosci osobom i jednostkom zobowigzanym
do wykonania czynnosci zwigzanych z eksploatacja, konserwacja i wymiana sieci, przewoddw i urzadzen
wystepujacych na nieruchomosci.

4. Zapewnienia utrzymania zagospodarowania nieruchomosci we wihasciwym stanie technicznym
i funkcjonalnym.

5. Utrzymania czystosci i porzadku na terenie posiadanej nieruchomosci oraz w jej otoczeniu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

6. Usuniecia z nieruchomosci ewentualnych bezumownych uzytkownikéw oraz pozostawionych obiektow
i urzadzen.

7. Zlikwidowania i przeprowadzenia prac rekultywacyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zwiazku
z wystepowaniem na nieruchomosci podziemnych zbiornikow paliwa.

Osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci zobowiagze sie w umowie sprzedazy w formie aktu notarialnego

do wykonania zobowigzan opisanych powyzej we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

VIII. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU

Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne. Cudzoziemcy na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcédw (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 2278 z pdzniejszymi zmianami).

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium, w terminie podanym w ogtoszeniu o przetargu,
przelewem bankowym srodkéw pienieznych lub gotéwka na rachunek bankowy Urzedu Miejskiego
w Koszalinie mBank S.A. Oddziat Korporacyjny w Koszalinie, ul. Okrzei 3: 78 1140 2118 0000 2444 4400
1304.

Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu srodkéw pienieznych na konto Urzedu Miejskiego
w Koszalinie. Wptaty nalezy dokona¢ z takim wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota wadium wptyneta
na konto Urzedu Miasta w okreslonym w ogtoszeniu terminie.

Osoby, ktérym przystuguje prawo do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi
granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku wypedzenia z bytego terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
lub jego opuszczenia w zwigzku z wojna rozpoczeta w 1939 r,, zwalnia sie z obowiazku wniesienia wadium
W wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu terminie, jezeli zgtosza uczestnictwo w przetargu, przedstawia
oryginat zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajagcej prawo do zaliczenia wartosci nieruchomosci




pozostawionych poza obecnymi granicami panstwa polskiego oraz ztozg pisemne zobowigzanie do uiszczenia
kwoty réwnej wysokosci wadium ustalonego w razie uchylenia sie od zawarcia umowy.

Zgtoszenie uczestnictwa wraz z wymaganymi dokumentami nalezy zlozy¢ pisemnie w pokoju nr 324
Urzedu Miejskiego w Koszalinie, w terminie podanym w ogtoszeniu o przetargu do godziny 15:00.

Warunkiem udziatu w przetargu jest wniesienie wadium lub ztozenie zgtoszenia uczestnictwa w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu oraz okazanie komisji przetargowej przed otwarciem
przetargu:

- wprzypadku o0sob fizycznych — dowodu tozsamosci, petnomocnictwa sporzadzonego notarialnie
w przypadku reprezentowania osoby fizycznej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspolnego,
wymagana jest obecnos$¢ obojga matzonkéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode)
wspotmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci izaciggniecie
zobowiazan z tego tytuty;

— w przypadku oséb fizycznych zamierzajgcych naby¢ nieruchomos$¢ w zwigzku z prowadzona dziatalnoscia
gospodarcza — dowodu tozsamosci i aktualnego wyciggu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspolnego, wymagana jest obecnos¢ obojga
matzonkoéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode) wspdtmatzonka z notarialnym
poswiadczeniem podpisu, ha nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan z tego tytuty;

— w przypadku spoétek cywilnych — dowoddw tozsamosci wspdlnikéw spdtki, wrasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, aktualnego wyciggu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej wspolnikow;

— w przypadku oséb prawnych — aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru, wiasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, dowodoéw tozsamosci oséb reprezentujgcych podmiot, w przypadku
cudzoziemcOw w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow ( Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) odpisu z wtasciwego rejestru przettumaczonego przez ttumacza
przysiegtego;

Wszystkie wyzej wymienione dokumenty powinny mie¢ forme pisemna (papierowa)

Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci.
Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrécone po przetargu, nie pdzniej niz przed uptywem
3 dni od dnia zamkniecia przetargu.

Wadium ulega przepadkowi na rzecz Skarbu Panstwa, jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci
nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego w miejscu i terminie
podanych w zawiadomieniu lub tez gdy Nabywca (osoba prawna), ktéry do nabycia nieruchomosci
zobowiagzany jest mie¢ zgode odpowiedniego organu, do dnia zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci
nie przedstawi takiej zgody lub gdy Nabywca bedacy Cudzoziemcem nie uzyska zezwolenia ministra
wihasciwego do spraw wewnetrznych na zakup nieruchomosci.

Wz. PREZYDENTA MIASTA
Zastepca Prezydenta

Andrzej Kierzek



