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1. Zagadnienia wstepne - informacje o zawartosci, gtéwnych celach
projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami.

1.1. Przedmiot i zakres opracowania.

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko jest elementem procedury strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pofozonego w Koszalinie pomiedzy ulicami: Marszatka Jbézefa Pitsudskiego, Tytusa
Chatubiniskiego, Le$ng, Mieczystawa Kartowicza, Promykowa, Stoneczng oraz granica lasu.

Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, ustug,
w tym ustug zdrowia, o$wiaty, zieleni publicznej, komunikacii i infrastruktury.

Powierzchnia obszaru opracowania wynosi 55,9941 ha.

Celem niniejszego opracowania jest ocena projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w aspekcie ochrony zasobow naturalnych $rodowiska przyrodniczego i przedstawienie
przewidywanych przeksztatcen srodowiska i warunkéw zycia ludzi w wyniku realizacji planu.

W prognozie zostat opisany aktualny, wynikajacy z dotychczasowego sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu, stan Srodowiska przyrodniczego na obszarze objetym planem. Prognoza
analizuje, zgodnie z wybrang metoda, skutki realizacji ustalen planu dla $rodowiska.

Integralng czescig opracowania jest rysunek w skali 1: 1 000.

Obszar poddany analizie potozony jest we wschodniej cze$ci miasta.

1.2. Podstawa prawna opracowania.

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzanego w zwigzku z uchwatg Nr XLVIII/706/2018 z
dnia 20 wrze$nia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pofozonego w Koszalinie pomiedzy ulicami: Marszatka Jézefa Pitsudskiego,
Tytusa Chatubinskiego, Lesng, Mieczystawa Kartowicza, Promykowg, Stoneczng oraz granicg lasu w
Koszalinie.

Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prognoza oddziatywania ma $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostata opracowana w oparciu o nastepujace przepisy:

1) Ustawa dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, ( Dz. U. dnia 19 lipca 2019 r., poz.

1396 z pdzn. zm.),

2)  Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.

U.z 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm. ),

3)  Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020

r. poz. 293 z p6zn. zm ),

4)  Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z pdzn. zm. ),

5)  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura

2000 (Dz. U.z 2014 r., poz. 1713),

6)  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony

gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),

7)  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183),

8)  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony

gatunkowej grzybow(Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

3



9)  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku (t.j Dz. U.z 2014 r., poz. 112),

10) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢c mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko (t,j. Dz. U.z 2019 r., poz. 1839).

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko wypetnia zapisy art. 51 ust. 2 ustawy zdnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko.

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy zostat uzgodniony przez :

. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 22 listopada 2018 r.,
znak: WOPN-0S.411.143.2018.AM;

. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitartnego w Koszalinie pismem z dnia z dnia 9
listopada 2014 r. znak: PS.ZNSN.400.8.2018.1.

1.3. Powiazania projektu planu z innymi dokumentami.

Analizowany dokument, {j. projekt planu, a takZze niniejsza prognoza zostata wykonana w oparciu
| W powigzaniu z nizej wymienionymi dokumentami i opracowaniami:

1) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina, 2014;

2)  Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Miasta Koszalina, Ustugi Projektowe
Ekofizjografia i Ochrona Srodowiska Mikotaj Horniatko, Szczecin 2013;

3)  Waloryzacja przyrodnicza miasta Koszalina, Biuro Konserwaciji Przyrody, Szczecin 2003;

4)  Waloryzacja przyrodnicza wojewodztwa zachodniopomorskiego, Biuro Konserwacji Przyrody,
Szczecin, 2010.

Ponadto przy opracowaniu prognozy zostaty wykorzystane informacje zawarte w nastepujacych

publikacjach:

e Stan $rodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim. Raport 2018, WIOS, Szczecin,

¢ Informacja o stanie Srodowiska w powiecie koszalinskim w 2017 roku, WIOS, Szczecin,

e Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim za 2017 rok WIOS,

Szczecin,
e Program Ochrony Srodowiska Miasta Koszalina na lata 2017-2020 z perspektywa na lata 2021-
2024.

2. Metoda zastosowana przy opracowywaniu prognozy.

W opracowaniu prognozy postuzono si¢ opisowg analizg prawdopodobnych rodzajéw skutkow
oddziatywania na $rodowisko, jakie mogq wystapi¢ w przypadku realizacji ustalen planu miejscowego.

W prognozie uwzgledniono aktualny stan $rodowiska przyrodniczego, jego wrazliwos¢ na
degradacje, stan zagospodarowania antropogenicznego, przyjete rozwigzania planistyczne, skutki
wynikajace z realizacji ustalen planu, zagrozenia dla komponentéw $rodowiska naturalnego.

Ocene przeprowadzono kompleksowo dla jednego wariantu ustalen planistycznych
zaproponowanych w projekcie planu.

Opis $rodowiska przyrodniczego oraz ocene uwarunkowan przyrodniczych oparto na
opracowaniach ekofizjograficznych. Dodatkowe zrodio informacji stanowity dane uzyskane w czasie
wizji terenowych (czerwiec 2019, marzec 2020).

W streszczeniu opracowania dokonano syntetycznego wyszczegodlnienia najistotniejszych zmian,
jak i mozliwosci wystapienia skutkow niekorzystnych dla Srodowiska.



3. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku

braku realizacji projektowanego dokumentu.
3.1. Charakterystyka srodowiska.

Potozenie i charakterystyka obszaru objetego planem.

Wedtug zmodyfikowanej w 2018 roku regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego
(w: Geographia Polonica, Jerzy Solon, Andrzej Richling, Wiestaw Ziaja i inni, IGiPZ PAN) miasto
Koszalin potozone jest w obrebie podprowincji Pobrzeza Potudniowobattyckie, w makroregionie
Pobrzeze Koszalifiskie. Potnocna czes$¢ Koszalina nalezy do mezoregionu Wybrzeze Koszalifiskie,
pozostata cze$¢ miasta usytuowana jest na pograniczu Rowniny Biatogardzkiej i Rowniny Stupskiej.

Obszar, dla ktérego sporzadza sie plan, potozony jest we wschodniej czesci miasta, na
przewazajgcej powierzchni jest zainwestowany. Obecne zagospodarowanie terenu stanowi zabudowa
mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa (ustugi o$wiaty, zdrowia, sakralne), produkcyjna, zielen
urzadzona, zielen le$na oraz tereny komunikacji. Cze$¢ dziatek jest niezagospodarowana.
Znaczng powierzchnie zajmuje teren, przed laty przeznaczony pod budowe szpitala wojewddzkiego.
Pozostato$cig sq niedokoficzone obiekty, a niezabudowane tereny porasta nieurzadzona roslinno$¢
trawiasta, grupy drzew lub pojedyncze drzewa. W bezpo$rednim sgsiedztwie kompleksu lesnego Gory
Chetmskiej znajduje sie zespdt budynkow szpitala wojewddzkiego i obiektow odwiaty.

/

Fot. 1. Ladowisko dla helikopteréw, w tle budynki Szpitala Wojew6dzkiego
i Paristwowej Wyzszej Szkoty Zawodowe;j.



Geomorfologia. Budowa geologiczna. Gleby.

Bezposredni wplyw na wspotczesng rzezbe obszaru objetego planem miato najmiodsze
Zlodowacenie battyckie, a przede wszystkim jego ostatni stadiat zwany pomorskim. Ponadto ostateczny
wptyw na wyglad rzezby wspotczesnej miata dziatalno$¢ ladolodu, wod fluwioglacjalnych irzezba
przedplejstocenska.

Przewazajaca cze$¢ obszaru stanowi fragment moreny dennej falistej. Tereny potozone na
wschod od ulicy Le$nej i w rejonie ulicy Stonecznej lezg na morenie czotowej, ktérej wzgdrza wznoszg
sie na wysokosci od 50,0 do 136 m. npm. Niektore fragmenty obszaru w rejonie ulicy Chatubiriskiego
potozone sg w obnizeniach terenu, bedacych skutkiem nieréwnej akumulacji lodowca.

Generalnie analizowany obszar pochylony jest w kierunku potudniowo - zachodnim.

Analizowany obszar, potozony w strefie rzezby mtodoglacjalnej, pokrywa do$¢ gruba warstwa osadow
czwartorzedowych. Reprezentowane sg one gtownie przez plejstocen. Podtoze analizowanego obszaru
zajmujgq utwory zwatowe: gliny, piaski i piaski gliniaste, piaski i piaski gliniaste zalegajace na glinach,
namuty oraz piaski i mutki zagtebien bezodptywowych i okresowo przeptywowych na piaskach i zwirach
lodowcowych i wodnolodowcowych, ponadto utwory bagienno-aluwialne: piaski prochniczne lub
z domieszka prochnicy.

Utwory budujace obszar wysoczyzny morenowej nalezg do gruntéw nosnych — korzystnych do
zabudowy, przy czym terenami najbardziej wskazanymi dla budownictwa sg powierzchnie moreny
dennej. Morena czofowa, ze wzgledu na spadki i deniwelacje jest obszarem o mniejszych
predyspozycjach do wprowadzania zabudowy.

Na analizowanym obszarze warstwa gleby zostata wiele lat temu przeksztatcona, w zwigzku z czym nie
mozna wykaza¢ rolniczej przydatnosci wystepujacych tu gruntdw. Gleby antropogenicznie
przeobrazone wystepujg na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na miedzyosiedlowych
skwerach, na terenie szpitala izabudowy o$wiaty; na poboczach drog i parkingach mogq by¢
zdegradowane. Gleby we wschodniej cze$ci terenu, gdzie pozostaty niedokonczone mury szpitala,
rowniez zostaty catkowicie przeobrazone w wyniku gtebokich prac ziemnych.

Zasoby surowcéw mineralnych.
Na obszarze opracowania brak udokumentowanych i perspektywicznych ztéz surowcow
mineralnych.

Wody powierzchniowe, wody gruntowe.

Na badanym obszarze nie wystepujg wody powierzchniowe. Wody gruntowe o przewaznie
swobodnym zwierciadle (w utworach tatwoprzepuszczalnych) zalegajg na gtebokosci ponizej 3 m ppt.
Ze wzgledu na funkcjonowanie hydrologiczne, obszar objety analizg charakteryzuje sie dobrymi i
$rednimi warunkami. PotozZenie na gruntach przepuszczalnych skutkuje silng infiltracja, ktora ma wptyw
na zasilanie wéd gruntowych. Dobre warunki hydrologiczne wykazuje teren potozony we wschodniej
czesci obszaru, w obrebie moreny czotowej, gdzie na skarpie usytuowane sg budynki bytego szpitala
psychiatrycznego. Na terenach nachylonych zachodzi niebezpieczeristwo sptywow powierzchniowych,
ktore jest niwelowane przez pokrycie roslinno$cig o wyksztatconej strukturze.

Warunki klimatyczne.

Analizowany obszar znajduje sie w regionie klimatycznym wysoczyzny, ktory charakteryzuje sie
bardziej surowymi warunkami termicznymi (mniejszy wptyw Battyku). Ponadto, z uwagi na liczne
ogniska inwersyjne, spotyka sie w tym regionie duze dobowe wahania termiczne i wilgotnosciowe, ktore
wywotujg znaczne kontrasty w klimacie lokalnym.



Klimat znacznej cze$ci obszaru objetego planem w znacznej mierze zmodyfikowany jest
zagospodarowaniem terenu (zwtaszcza zwartg zabudowg miejska), przez co charakteryzuje sie wyzszg
temperaturg powietrza, wyzszymi amplitudami temperatur odczuwalnych mniejszg wilgotnoscig
powietrza. Generalnie obszar ten posiada korzystne warunki termiczno-wilgotnosciowe i solarne, jest
dos¢ dobrze wentylowany. Dobrymi korytarzami przewietrzajgcymi sg ulice Chatubinskiego, Lesna,
Stoneczna. Istotng role dla regeneracji powietrza odgrywajg fragmenty terendw otwartych pokryte
roslinno$cig wysoka, tereny z ro$linnoscig niskg wykazujg wieksze zdolno$ci do generacji ruchu mas
powietrza. Duzym obszarem regeneracyjnym jest graniczacy od wschodu las kompleksu Géry
Chetmskiej. Dobrymi warunkami klimatycznymi odznaczajg sie osiedla mieszkaniowe oraz teren
szpitala potozony na skarpie. W zwigzku ze sptywaniem powietrza w dot skarpy i nawiewanie nowego,
zregenerowanego powietrza znad obszaréw lesnych, tereny sg dobrze nawietrzane. Wykazujg réwniez
dobre warunki solarne (ekspozycja zachodnia — ciepta).

Szata roslinna. Zwierzeta.

Na calym analizowanym obszarze szata roslinna zostata uksztattowana przez cziowieka -
zbiorowiska segetalne i ruderalne przy niewielkim udziale zbiorowisk zblizonych do naturalnych i
potnaturalnych. Ksztattowanie zieleni przebiegato wraz z zabudowywaniem terenéw osiedla
mieszkaniowego i terenow ustugowych (szpital, obiekty oswiaty), budowg drdég i sieci
infrastrukturalnych. W centralnej czesci obszaru dominujg zbiorowiska ogrodkéw przydomowych
zabudowy jednorodzinnej, a w cze$ci potudniowej — zielern ozdobna o zréznicowanej strukturze i
sktadzie gatunkowym zajmujgca przestrzenie pomiedzy budynkami wielorodzinnymi i obiektami
ustugowymi.

W obrebie kompleksu leSnego (przy wschodniej granicy analizowanego obszaru) potozone sg tereny

uzytkowane jako ogrody dziatkowe (czesciowo zaniedbane), gdzie uprawiane sg gtownie warzywa.

Wolne od zabudowy przestrzenie, zagospodarowane przewaznie jako zielen towarzyszaca obiektom,

urzadzone zostaty jako:

e trawniki,

e klomby z kolekcjg roslin jednorocznych, traw ozdobnych, bylin (przewaznie kanna, dalia),

e krzewy ozdobne wystepujace w grupach lub formowane w zywoptoty (deren, lilak, jasminowiec,
dzika réza, zarnowiec, Snieguliczka biata, ognik szkartatny, tawuta, irga, ligustr, berberys, azalia,
sumak octowiec),

e drzewa wystepujgce pojedynczo, w grupach lub jako ciggi zadrzewien przyulicznych, z gatunkami
takimi jak: kasztanowiec, lipa, topola wioska, klon, brzoza, zywotnik, Swierk pospolity, modrzew, buk,
jarzab szwedzki.

Na niezagospodarowanych terenach wystepuje ponadto ro$linnos¢ ,dziko rosngca’,
spontaniczna, powstata niezaleznie od cztowieka lub jako uboczny skutek jego dziatalnosci. Sg to
zbiorowiska potnaturalne, a wérod roslinnosci zielnej dominuje z m.in. babka lancetowata, skrzyp polny,
zmijowiec zwyczajny pieciornik gesi, krwawniki, oset, mniszek, podagrycznik, pokrzywa, koniczyna
czerwona, koniczyna biata, nawto¢ kanadyjska. Ponadto tereny te, w tym rozlegty teren niedokonczonej
budowy szpitala, porastajg ,samosiejki” brzozy, klon, klon jesionolistny, robinia akacjowa, jarzebina, a
na obrzezach terendw, wzdtuz ogrodzen: lilak, jasminowiec, dzika réza, deren, zarnowiec, jarzebina,
topola, brzoza, wierzba, mtode deby, drzewa i krzewy owocowe (grusze, jezyny, maliny).

Sktad lokalnej fauny uzalezniony jest od charakteru flory, ale takze od mozliwosci zaadaptowania
przez zwierzeta na przewazajacej powierzchni obszaru réznych obiektdw oraz przystosowanie sie do
dobowego, sezonowego i wieloletniego sposobu funkcjonowania terenéw zurbanizowanych. W takich
warunkach zyciowych dobrze funkcjonujg gatunki mato wymagajacych zwierzat, gtéwnie bezkregowcow
i ptakdw.

Na terenach poro$nietych trawami spotykany jest pasikonik zielony, rozne gatunki szararczakow,

skorek pospolity, kowal bezskrzydly, biedronka siedmiokropka, niektdrzy przedstawiciele
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btonkoskrzydtych jak osa, trzmiel, pszczota miodna. W sezonie wiosennym i letnim kwitngce krzewy
i drzewa (np. szpaler lip przy ulicy Chatubinskiego) stanowig zrédta pokarmu dla owadéw zapylajacych.
Tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom  kubaturowym oraz  tereny
niezagospodarowane sg miejscem przemieszczania si¢ lub czasowego bytowania drobniejszych
ssakow, jak: krety, nornice, myszy, jeze. Ponadto na terenie niedokoriczonej budowy szpitala spotykana
jest wiewiorka, jaszczurka zwinka, w czasie wizji w terenie (czerwiec 2019) zaobserwowano rowniez
padalca (osobnik mtody). Na terenach przylegtych do obszaru objetego planem spotykana jest sarna, a
sposrod ptazdw ropucha szara.
Z punktu widzenia ksztattowania réznorodnosci lokalnej ornitofauny istotny jest duzy udziat zieleni
wysokiej, zarowno na terenach osiedla mieszkaniowego, jak i na terenie zaniechanej budowy szpitala.
Drzewa, zwtaszcza starsze, stanowig atrakcyjne miejsce wystepowania, zerowania i rozrodu rodzimych
gatunkéw ptakéw. Generalnie na obszarze objetym opracowaniem wsrod ptakéw dominujg wréble,
kawki, sroki, gotebie, szpaki, a takze sikory, mewy srebrzyste, kopciuszki, zieby, jaskdtki, trznadle i
dzworice. Na terenach opuszczonej budowy, terenéw bytego szpitala psychiatrycznego i leSnych
spotykana jest s6jka zwyczajna.

W
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bszaru opracowania.



Fot. 3. Sucsja na terenie niedokor'lczoej budowy szpitala.

Odpornosé srodowiska przyrodniczego na degradacije.

Analiza struktury i cech $rodowiska przyrodniczego pozwala na okresSlenie jego potencjatu
samoregulacyjno-odpornosciowego, ktéry rozumiany jest jako zdolnos¢ Srodowiska do powrotu w stan
réwnowagi ekologicznej po zniszczeniu przez dziatalno$¢ cztowieka.

Wrazliwo$¢ i odporno$¢ Srodowiska analizowanego obszaru, wyrazona jako warto$¢ potencjatu
samoregulacyjno-odpornosciowego, jest zréznicowana w stosunku do wystepujacych tu form
geomorfologicznych i zalezy od uksztattowania terenu, budowy geologiczne;.

Z analizy warunkoéw fizjograficznych obszaru objetego planem wynika, ze charakteryzuje sie on duzym
potencjatem samoregulacyjno-odpornosciowym w obrebie wysoczyzny, na terenach o gliniastym
podiozu, ustabilizowanych stosunkach wodnych, stosunkowo zyznych glebach, co sprzyja utrzymaniu
irenowacji szaty roélinnej, a prace ziemne przy wznoszeniu obiektow i drog nie powodujg
nieodwracalnych niekorzystnych procesow.

Odpornos¢ na zniszczenia zmniejsza sie¢ w rejonach o podtozu piaszczystym i duzym nachyleniu
zboczy.

3.2. Ocena stanu wybranych elementéw Srodowiska.

Powietrze atmosferyczne. Hatas.

Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego na obszarze miasta Koszalina pochodzg gtownie
ze zrodet

. punktowych, do ktorych zaliczamy emitory z istniejacych kottowni oraz palenisk domowych,
9



J powierzchniowych i liniowych, gtownie wzrastajacych zanieczyszczen komunikacyjnych.

Emisja zanieczyszczen do powietrza z przemystowych procesoéw technologicznych w zaktadach
pracy nie stanowi dominujacego zrddta zanieczyszczen powietrza na terenie Koszalina. Gtowny wptyw
na stan zanieczyszczenia powietrza w zimie majq procesy spalania paliw w celach grzewczych oraz
ruch samochodowy, natomiast w lecie - ruch samochodowy.

W wyniku klasyfikacji stref wojewddztwa zachodniopomorskiego wykonanej w ramach Rocznej
oceny jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim za 2017 rok., z uwzglednieniem
kryteribw ustanowionych w celu ochrony zdrowia, strefa ,miasto Koszalin® otrzymata klase A dla
Sredniorocznych stezen dwutlenku siarki (SO2), dwutlenku azotu (NOg), tlenku wegla (CO), benzenu
(CeHe) oraz dla arsenu, kadmu, niklu i ofowiu.

Miasto Koszalin pozostaje strefg bez przekroczen pytu zawieszonego PM10 (stezenia 24-godzinne).
Pomiary prowadzone na dwoch stanowiskach — tta miejskiego (ul. Spasowskiego) i komunikacyjnym (ul.
Armii Krajowej) wykazaty liczbe dni w roku z przekroczeniami mniejsza niz dopuszczalna 35 dni.
Najwyzsze wartosci stezenn dobowych pytu PM10 rejestrowane sq w okresach grzewczych (styczen-
marzec, pazdziemnik-grudzien). W okresie letnim (maj-sierpien) nie odnotowano przekroczen poziomu
dopuszczalnego przez stezenia 24-godzinne. Jako gtéwng przyczyne przekroczen wskazuje sig niskg
emisje pochodzacq z indywidualnego ogrzewania mieszkan.

W przypadku standardu jako$ci powietrza dla pytu PM10 nie odnotowano przekroczen stezen
$redniorocznych na stanowiskach pomiarowych w miescie. W ostatnich latach Srednioroczne wartosci
stezen pytu PM10, notowane w punktach pomiarowych, utrzymujg si¢ na podobnym poziomie od okoto
60% na stanowiskach tta miejskiego do okoto 80% na stanowiskach zlokalizowanych w rejonie
oddziatywania transportu samochodowego. Ruch samochodowy wptywa w gtéwnej mierze na emisje
tlenkéw azotu oraz tlenku wegla, ajego udziat w emisji pytow zawieszonych PM10 i PM2.5, w
zalezno$ci od rdznych uwarunkowan, moze wynie$¢ od 10% do 15%.

Najbardziej narazone na zwiekszajace si¢ zanieczyszczenie powietrza spowodowane ruchem pojazdéw
(Scieranie opon, oktadzin hamulcowych, nawierzchni jezdni) sg tereny zabudowy mieszkaniowej
potozone w bezposrednim sasiedztwie drég (ulice: Chatubinskiego, Kartowicza, Lesna, Pitsudskiego).

Wystepowanie hatasu na obszarze miasta Koszalin jest zréznicowane. Ciggty wzrost ilosci
pojazdow, zardwno osobowych, jak i ciezarowych, powoduje wzrost hatasu w $rodowisku. Gtéwnym
zrédtem hatasu na obszarze objetym planem jest komunikacja samochodowa.

Wedtug informacji zawartych na Mapie akustycznej Koszalina przekroczenia poziomu dzwieku A
dla pory dzienno-wieczorowo-nocnej (wskaznik Lown) z oddziatywaniem na fragmenty analizowanego
obszaru wystepujg w rejonie Szpitala Wojewddzkiego (ulica Chatubinskiego i ulica Pitsudskiego) - od 5
do 10 dp.

Zrodtem hatasu na terenie elementarnym 1UZ, U sa réwniez startujace i ladujace helikoptery
obstugujace pobliski szpital wojewddzki. Hatas spowodowany pracg helikoptera jest ucigzliwy w
promieniu kilkudziesieciu metréw od ladowiska, jednoczesnie jest on krétkotrwaty i sporadyczny. Czas
emitowania hatasu przez $migtowiec jest nieporéwnywalnie krotszy w stosunku do dtugotrwatej emisji
hatasu komunikacyjnego na sasiadujacych ulicach.

Wody gruntowe, wody powierzchniowe.

Ujecia wody w Koszalinie i Mostowie sg monitorowane pod wzgledem bezpieczerstwa i majg
zapewniony nadzér hydrogeologiczny. Wody gruntowe gtebokich poziomow zasilajace ujecie
komunalne sg czyste, przydatne do spozycia, wykazujg jedynie ponadnormatywne zawarto$ci zelaza
i manganu.

Ocena jakosci wod podziemnych wykonywana byla przez Panstwowy Instytut Geologiczny
(Panstwowy Instytut Badawczy) w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska w 2010 r. (monitoring
diagnostyczny).
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Wskazniki
Wskazniki przekraczajace | Ocena stanu
Nr punktu e — Klasa | Klasa | determinujace normy dlawoéd  |chemicznego
badawczego 2007 2010 |jakos¢ wod w 2010| przeznaczonych do | wod w 2010
r spozycia przez ludzi r.
w2010,
199 Koszalin I I dobry
(grunty orne) Fe, Mn, NH4
Koszalin dobr
045 (obsazar v | NO2 F.Mn.ca |\ y
HCO3, temp, Fe ’
zabudowany)

Na obszarze objetym planem zlokalizowane sq studnie gtebinowe uje¢ wdd podziemnych — na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami: 70ZP, 09KDD, 12KDD, 58MN, 57MN,MW, 54MN,U, 69U,ZP.

Krajobraz. Przeksztatcenia powierzchni ziemi. Szata roslinna.
Naturalne Srodowisko analizowanego obszaru zostato przeksztatcone przez cztowieka. Jest to obszar
miejski z zabudowg mieszkaniowa, ustugowg i produkcyjno-ustugowa. W wyniku przeprowadzonych
dotychczas prac zwigzanych z istniejacq zabudowg kubaturowg iterenami  komunikacji,
przeksztatceniom ulegty struktury przypowierzchniowych warstw gruntu.
Obecnie w skfadzie szaty roslinnej analizowanego obszaru dominujg drzewa, skupiska krzewéw oraz
trawniki. Nasadzen na terenach wolnych od zabudowy w obrebie osiedla mieszkaniowego i kompleksu
szpitala wojewddzkiego dokonano w réznych latach. Roslinno$¢ towarzyszaca obiektom jest
pielegnowana. Na cze$ci obszaru rozrasta sie roslinno$¢ ruderalna. Rodzime gatunki drzew wykazujg
dobrg kondycje i osiggnety znaczne rozmiary.
Krajobraz analizowanego obszaru jest krajobrazem kulturowym uksztattowanym przed laty w wyniku
gospodarczej dziatalno$ci cztowieka. Na przewazajacej powierzchni jest to obszar typowo miejski z
zabudowg mieszkaniowa, i ustugami. Przeksztatcenia nastepujg stopniowo, nie sg radykalne.
Przeksztatcone przed laty tereny, na ktérych budowany byt kompleks obiektéw szpitala
(niedokorczony), od 30 lat stale porasta roslinno$¢ o zréznicowanej strukturze. Krajobraz tych terendw
ulega dalszym modyfikacjom zwigzanym ze stopniowym niszczeniem niedokorczonych budynkow i
spontanicznym zajmowaniem wolnych przestrzeni przez rézne gatunki ro$lin. Zachodzaca tu sukcesja,
stopniowo upodabnia ten teren do naturalnego.
Bez zmian i wiekszych ingerencji pozostaje, potozony w granicach obszaru planu, niewielki fragment
obszaru chronionego krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski. Jest to fragment lasu, na ktorym
prowadzona jest gospodarka lesna, odwiedzany przez spacerowiczéw i korzystajacych ze Sciezki
rowerowej wytyczonej wzdtuz granicy lasu.

3.3. Prawne formy ochrony przyrody i krajobrazu.

Obszar objety opracowaniem graniczy wzdtuz pétnocnej i pdtnocno-wschodniej granicy z
obszarem chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski®, ktérego fragment potozony jest w
obrebie analizowanego obszaru - na zapleczu terenu zabudowy mieszkaniowej, na ktérym usytuowane
sq trzy budynki wielorodzinne. Jest to jednoczes$nie fragment obszaru proponowanego w Waloryzacji
przyrodniczej wojewodztwa zachodniopomorskiego do objecia ochrong w formie parku krajobrazowego
,Koszalinski Park Krajobrazowy”.
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W granicach obszaru chronionego krajobrazu, poza obszarem objetym planem, znajdujg sie
uzytki ekologiczne. Zlokalizowane sg w odlegtoci ok. 560 m. na pn.-wsch. od obszaru opracowania.
Sq to tereny o tacznej powierzchni 26,63 ha, w tym pastwiska, faki i bagna, podlegte Nadle$nictwu
Karnieszewice i potozone w granicach administracyjnych miasta Koszalina.

W obrebie kompleksu lesSnego Géry Chetmskiej, w bezposrednim sasiedztwie Szpitala
Wojewddzkiego oraz czeSciowo w granicach obszaru objetego planem, wystepuje siedlisko
przyrodnicze typu 9160 - grad subatlantycki, za$ we wschodniej cze$ci obszaru, na terenie otaczajacym
obiekty bytego szpitala psychiatrycznego - siedlisko obejmujace las bukowy, o podtypie 9130-1 - Zyzna
buczyna nizowa.

3.4. Prawne formy ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.

W granicach planu wyznaczona zostata strefa B ochrony uktadow przestrzennych obejmujgca dwa
fragmenty obszaru objetego planem — w rejonie Szpitala Wojewodzkiego przy ulicy Chatubifskiego oraz
teren bylego szpitala psychiatrycznego — we wschodniej czesci obszaru.

3.5. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu.

W przypadku braku realizacji ustaler projektowanego planu miejscowego przeksztatcenia
Srodowiska przyrodniczego nastgpig na skutek realizacji ustalen zawartych w  obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

1) w cato$ci - miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zawartego miedzy
ulicami Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Tytusa Chatubinskiego i Lesng oraz lasem w
Koszalinie oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
ograniczonego ulicami: Lesna, Stoneczng, Tytusa Chatubiriskiego, z wytaczeniem terenu
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Rokosowo Pétnoc w
Koszalinie, obejmujacej czesci ulic: Stonecznej, Tytusa Chatubiniskiego, Promykowej,

3) czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy
ulicami: Zwyciestwa, Marszatka Jézefa Pitsudskiego, lasem i osiedlem Rokosowo Pétnoc w
Koszalinie, obejmujacej: teren po szpitalu wojewddzkim w budowie, teren po szpitalu
psychiatrycznym przy ul. Stonecznej z otaczajacym lasem, teren istniejacej zabudowy
jednorodzinnej miedzy ulicami Lesna, Tytusa Chatubinskiego, a Stoneczna, teren miedzy
ulicami Le$na, ul. Tytusa Chatubinskiego, ul. Promykowa i ul. Mieczystawa Kartowicza.

W wyniku realizacji ustaler obowigzujacych plandw bedg nastepowac przeksztatcenia w zakresie
wszystkich elementéw Srodowiska przyrodniczego. Wprowadzenie obiektéw kubaturowych, nawierzchni
sztucznych (betonowych iasfaltowych) spowoduje przeksztatcenia powierzchni ziemi, ubytek warstwy
glebowej wraz z zasiedlajagcym jg edafonem, zmiany krajobrazu, likwidacje czesci szaty roslinnej i/lub
zastgpienie jej nowymi nasadzeniami, a w zwigzku z tym modyfikacje warunkéw topoklimatu.

Wzro$nie zanieczyszczenie powietrza i natezenie hatasu, gtownie ze wzgledu na rozwdj ruchu
kotowego na istniejgcych i wybudowanych drogach obstugujacych tereny potozone w granicach obszaru
objetego planem, jaki réwniez na terenach sasiednich.

Najwigkszg powierzchnie potencjalnych zmian stanu S$rodowiska stanowi teren przeznaczony
w obowigzujgcym planie pod funkcje (podstawowa): ustugi publiczne ze szczegoinym uwzglednieniem
ustug opieki zdrowotnej. W wypadku likwidacji ustug publicznych funkcja podstawowa moze byé¢
zastgpiona inng funkcjg z zakresu ustug z preferencjq dla ustug uzyteczno$ci publicznej. Obecnie na
terenie tym, gdzie przed laty przerwana zostata budowa szpitala, trwa sukcesja roslinnosci, tworzg sie
ekosystemy, ktérych funkcjonowanie zaktdcane jest w minimalnym stopniu. Zatem realizacja ustalen
obowigzujacego planu dla tego terenu wigzataby sie z duzymi przeksztatceniami $rodowiska,
zwigzanymi z ingerencjg w rzezbe terenu (budowa, przebudowa lub rozbiérka niszczejgcych obiektow,
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nowe wykopy, niwelacje, utwardzenie terenow), likwidacja czesci istniejacej szaty roslinnej i swobodnie
bytujacej obecnie fauny.

4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczacych obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

Gtéwnymi zrédtami przeobrazen Srodowiska przyrodniczego majacymi znaczenie na obszarze
objetym planem sg: zmniejszenie powierzchni niezabudowanej, presja obecnosci ludzkiej, rozwoj ruchu
kotowego na drogach generujacy hatas i zanieczyszczenie powietrza.

Podstawowym problemem ochrony Srodowiska istotnym z punktu widzenia realizacji ustalen
projektowanego dokumentu jest ograniczanie powierzchni biologicznie czynnej na terenach wolnych od
zabudowy, w tym na terenach, na ktdrych zaniechano budowy szpitala, czego skutkiem jest
spontaniczny rozwdj roslinno$ci. Na terenach tych panujg zatem dogodne warunki zycia i rozwoju wielu
gatunkéw zwierzat. Bioréznorodno$¢ analizowanego obszaru ksztattowana jest zatem przez dwa
czynniki: przyrodniczy i antropogeniczny. Wystepuja tu pdtnaturalne zbiorowiska, uformowane w okresie
przed urbanizacja, gatunki zastosowane w nasadzeniach planowych: w ramach gospodarki lesnej,
ogrodach (przydomowych, dziatkowych), zielencach osiedlowych, zieleni przyulicznej, osobng grupe
stanowig gatunki zawleczone mniej lub bardziej Swiadomie, ktére pojawiajg sie spontanicznie i tworzg
roslinno$¢ synantropijng (réwniez uznawane za inwazyjne, jak rdestowiec ostrokonczysty - na terenach
zaniechanej budowy szpitala i sasiadujgcych z obszarem planu terenach le$nych)

W bezposrednim sasiedztwie oraz na obszarze objetym planem znajduje sie fragment
powierzchniowej formy ochrony przyrody, jakim jest obszar chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”. Na jego terenie obowigzuja nastepujace zakazy:

- zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i fowiecka;

- realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

- likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajq
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

- wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgacych rzezbe terenu, z wyjagtkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym lub  przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

- likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;-

- lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, le$nej lub rybackie;.
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Realizacja projektowanego dokumentu bedzie skutkowa¢ wzmozong penetracjg tego obszaru przez
mieszkancoéw sasiednich terenow przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa.
Stopniowy rozwdj zabudowy mieszkaniowej spowoduje zatem zwigkszenie liczby oséb przebywajacych
na obszarze objetym planem, a w zwigzku z tym wzrost antropopresji na tereny kompleksu le$nego,
traktowanego, réwniez obecnie, jako miejsce rekreacji i wypoczynku.

Na fragmentach obszaru, gdzie wraz z rozwojem zabudowy zniszczeniu ulega cze$¢ szaty
roslinnej, nastepuje ptoszenie lub ograniczenie sktadu gatunkowego Swiata zwierzat, zmiana warunkéw
klimatu lokalnego, przeksztatcenie krajobrazu, a takze wzrost hatasu komunikacyjnego
| zanieczyszczenia powietrza spowodowane ruchem pojazdéw.

Konkludujgc: analiza ucigzliwosci, ktore moga wynikaC z realizacji ustalen analizowanego
dokumentu wskazuje, jako problemowe, tereny potozone we wschodniej czesci obszaru planu. Do
zagrozen o zroznicowanym natezeniu (w zalezno$ci od elementu $rodowiska) nalezg przede wszystkim:

e zmiany w uksztattowaniu powierzchni ziemi na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
spowodowane wykopami pod zabudowe, drogi, infrastrukture techniczna,
zmiana formaciji rolinnych o ustalone;j strukturze,
wypieranie zbiorowisk pdtnaturalnych przez zbiorowiska synantropijne,
wprowadzenie nowych konkurencyjnych gatunkdw, obcych rodzimej rolinnosci,
zmniejszenie powierzchni wyksztatconych w ciggu ostatnich lat (od zaniechania budowy
szpitala) siegaczy ekologicznych, ktére wspieraty tacznos¢ pomiedzy obszarami cennymi
przyrodniczo,

e uproszczenie struktury gatunkowej organizmow, prowadzace do zmniejszenia zdolno$ci
samoregulacyjnych,

e rozdrobnienie terenéw stanowigcych miejsca bytowania zwierzat oraz wystepowanie
réznorodnych barier utrudniajgcych ich migracje

e wzrost hatasu i zanieczyszczenia powietrza.

5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele iinne problemy Srodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Analizowany projekt planu jest dokumentem o znaczeniu lokalnym, o zasiegu nie
przekraczajacym granic dzielnicy i miasta. Przy sporzadzaniu dokumentu, dziatajac zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniono cel generalny, jakim jest
zrbwnowazony rozwoj.

Zasade rozwoju gospodarczego, technicznego i spotecznego, ktéry nie powoduje szkdd
w Srodowisku naturalnym i nadmiernie nie wyczerpuje jego zasobow przyjmujg dokumenty ustanowione
na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, w tym dyrektywy WE.

Przepisy tych dyrektyw transponowane sg do przepiséw krajowych, na podstawie ktorych
sporzadzana jest niniejsza prognoza, w tym do ustawy dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska iustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Ponadto zawarte w analizowanym dokumencie planistycznym ustalenia dotyczace zasad ochrony
Srodowiska i przyrody wynikajg z generalnych wytycznych, zasad i celéw ochrony $rodowiska zawartych
w przepisach krajowych, a w szczegdlnosci w ustawie o ochronie przyrody i ustawie o odpadach oraz
z przepisow szczegotowych w zakresie utrzymania norm odniesieft dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku oraz jakoSci powietrza.
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6. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywanie bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe
i dlugoterminowe, state ichwilowe oraz pozytywne inegatywne, na cele
i przedmioty ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru
oraz na Srodowisko.

6.1.  Ustalenia zmiany planu.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
Koszalinie pomigdzy ulicami: Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Tytusa Chatubinskiego, Lesng, Mieczystawa
Kartowicza, Promykowa, Stoneczng oraz granicg lasu w Koszalinie sg tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej, ustug, w tym ustug zdrowia, o$wiaty, zieleni publicznej, komunikacji i
infrastruktury.

Zasadniczym celem planu zagospodarowania przestrzennego jest umozliwienie zagospodarowania
terendw zgodnie z oczekiwaniami i programem inwestycyjnym wiascicieli nieruchomo$ci.

W wyniku analizy zgtoszonych wnioskéw w sprawie wprowadzenia zmian w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przyjeto wariant przeprowadzenia zmian obowigzujacych
dokumentéw planistycznych w formie odrebnego planu.

W projekcie planu ustalono przeznaczenia terendw elementarnych oznaczonych na rysunku
planu nastepujacymi symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)  MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uzupetniajace;
zabudowy ustugowej;

3)  MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;

4)  MNIT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i sieci infrastruktury technicznej;

5 MN,MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej;

MW — tereny zabudowy wielorodzinnej;

MW,U - tereny zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j;

MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

U - tereny zabudowy ustugowe;j;

U/P — teren zabudowy ustugowej lub zabudowy produkcyjnej;

U/US - teren zabudowy ustugowej lub urzadzen sportu i rekreacii;

US - tereny sportu i rekreaci;

U,ZP - teren zabudowy ustugowej i zieleni urzadzone;j;

UO - teren zabudowy publicznych ustug o$wiaty i wychowania;

UK/U - teren zabudowy sakralnej lub ustugowej;

UN,U - teren zabudowy ustug nauki, o$wiaty, uzupetniajacej zabudowy ustugowe;j;

UZ,U - teren zabudowy ustugowej — zaktadu opieki zdrowotnej i obiektéw z nim zwigzanych;

UZ/IT - teren zabudowy ustugowej — zaktadu opieki zdrowotnej i obiektow infrastruktury technicznej;

ZP - tereny zieleni urzadzonej — parkowej;

ZL - tereny lasow;

KS - tereny obiektéw komunikacji i parkingow;

KS/U - tereny obiektow komunikacji i zabudowy ustugowej;

IT,ZP — teren infrastruktury technicznej i komunikacji oraz zieleni urzadzonej;

E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
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) G —teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;
) CIU - tereny infrastruktury technicznej — wymiennikownia ciepta lub ustugi;
) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
28) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;j;
) KDW - tereny drog wewnetrznych;
) KPJ —tereny placow i ciggéw pieszych ogélnodostepnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego generalnie utrzymuje obecng
strukture funkcjonalng centralnej, zachodniej i potudniowej czesci obszaru objetego planem - z
dominujacym udziatem terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej. Projekt planu
zachowuje réwniez wyksztatcony w tej czesci obszaru uktad komunikacyjny, wprowadzajac korekty
klasy niektorych drog obstugujacych istniejacg zabudowe mieszkaniowq jedno- i wielorodzinng oraz
ustugowa.

Znaczne przeksztatcenia, bedace skutkiem realizacji ustalen planu, beda mialy miejsce na
terenie niedokoriczonej budowy szpitala wojewddzkiego, ktérej przed laty zaniechano, a teren zostat
podzielony i oddany cze$ciowo osobom fizycznym. W Studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Koszalina (2014) zmieniono przeznaczenie terenu na funkcje
mieszkaniowg wielorodzinng lub jednorodzinng intensywna, dopuszczono funkcje mieszkaniowg
jednorodzinng ekstensywna oraz ustugi,

Istotne zmiany przeznaczenia dotyczg czeSci terenu po szpitalu psychiatrycznym potozonego
przy wschodniej granicy obszaru objetego planem. We wniosku w sprawie zmiany planu zawarto
postulat utrzymania funkcji ustugowej i zamieszkania zbiorowego, powigkszenia obszaru
przeznaczonego pod zabudowe kosztem zieleni leSnej oraz na czesci terenu zieleni le$nej — zmiang na
Zielen urzadzong. Wprowadzenie takiej zmiany uzaleznione bylo od uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntu leSnego na cele nielesne.

W zwigzku z planowanymi zmianami przeprowadzono procedure dotyczacg uzyskania zgody na

przeznaczenie gruntdw leSnych, nie stanowigcych wiasno$ci Skarbu Panstwa, na cele nieleSne w
ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wnioskiem o wydanie zgody na zmiane
przeznaczenia objete zostaty dwa tereny lesne o tgcznej powierzchni 2,42 ha. Sg to fragmenty lasu o
kategorii ochronno$ci — wodochronny, w ktérego skfadzie gatunkowym wystepuja: buk, sosna, dab,
brzoza w wieku od 70 do 95 lat.
Zgodnie ze Studium w sporzadzanym planie analizowany teren moze by¢ przeznaczony pod ustugi
stuzby zdrowia, inne ustugi, z mozliwosciq uzupetnienia o funkcje mieszkaniowgq w zabudowie
wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego. Wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki ksztattuje sie w
przedziale 0,5 - 2,9 przy wysokosci 20 m, za§ w zakresie kompozycji przestrzennej zawarto
dyspozycje, aby istniejace zespoty zieleni wysokiej zachowac i adaptowaé na zieler parkowa. Projekt
planu sporzadzono zgodnie z ww. dyspozycjami.

Rzeczong zgode otrzymano od Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego potwierdzong
pismem z dnia 12 lutego 2020 r, znak WRIiR-1.7151.8.2019.AK

Otrzymanie wymaganej zgody umozliwia prowadzenie dziatari inwestycyjnych na terenie bytego
szpitala psychiatrycznego, ktéry w projekcie planu znajduje si¢ na obszarze dwoch terendw
elementarnych. Jeden z tych terendw, oznaczony jest symbolem 69U,ZP, ktdrego przeznaczenie
ustalono jako: ,teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej: ustugi zdrowia, opieki nad dzie¢mi, mtodzieza,
dorostymi — np. ,dom seniora”, ustugi zamieszkania zbiorowego — jak: bursa, dom studenta, hotel z
dopuszczeniem apartamentow na wynajem, ustugi szkolnictwa i o$wiaty oraz zieleni urzadzonej”. Drugi
teren elementarny, oznaczony symbolem 13KDD, stanowi pas drogowy publicznej ulicy Stonecznej o
klasie dojazdowej, na jej zakonczeniu znajduje sie grunt ledny, gdzie poszerzono nieznacznie linie
rozgraniczajace ze wzgledu na koniecznos$¢ zapewnienia mozliwo$ci uregulowania placu manewrowego
do zawracania oraz ze wzgledu na zamiar zlokalizowania parkingu ogéinodostepnego.
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Aby radykalnie ograniczy¢ niekorzystne zmiany, w planie miejscowym ustalono pozostawienie w
maksymalnym  stopniu istniejacy drzewostan niekolidujacy z zagospodarowaniem terenu,
zagospodarowanie zielenig urzadzong stanowigca nie mniej niz 80 % powierzchni biologicznie czynnej,
pozostate 20% powierzchni mogq stanowi¢ Sciezki, o naturalnej nawierzchni, place rekreacyjne z
urzadzeniami do ¢wiczen, oczka wodne. W przypadku podziatu terenu na dziafki, tereny biologicznie
czynne powinny sie ze sobg taczy¢ we wspdlny kompleks zieleni terenu elementarnego. Ustalono
rowniez udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie mniejszy
niz 45% jej powierzchni oraz obowigzek zachowania istniejgcego uksztattowania terenu z
dopuszczeniem niewielkich przeksztatcen zwigzanych z nowg zabudowa.

Wskazane do zmiany przeznaczenia grunty ledne, potozone sg na obrzezach kompleksu
leSnego, sasiadujg z zabudowaniami po bytym szpitalu psychiatrycznym, oraz terenami juz
zainwestowanymi ( opuszczona budowa szpitala ), a takze przeznaczonymi pod zabudowe
mieszkaniowg. Oddziatywania antropogeniczne na ten teren sg nieuniknione, a oprocz zmniejszenia
powierzchni gruntéw leSnych nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania planowanej inwestycji na
sgsiadujace tereny ledne.

Wystapienie o zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielene uzasadniono
wzgledami spotecznymi, w tym spodziewanym uzyskaniem nowych mozliwosci i lepszych warunkéw dla
zagospodarowania terenu, na ktérym istniejace obiekty, od wielu lat niewykorzystane, niszczeja.

Rozwigzania zaproponowane w projekcie planu dla terenu objetego wnioskiem majg na celu
utrzymanie dotychczasowej formy zagospodarowania terenu oraz umozZliwienie prowadzenia
dziatalnosci, ktére w mozliwie matym stopniu bedzie ingerowa¢ w drzewostan. Istnieje mozliwos¢
zwigkszenia intensywnos$ci zabudowy na terenie, a tereny leSne mogq zosta¢ przeksztatcone na tereny
zieleni urzadzonej - parkowej.

Wprowadzenie na terenie funkcji zieleni urzadzonej zamiast leSnej pozwoli traktowa¢ obszar jako

mozliwy do objecia inwestycjami zgodnie z ustaleniami projektu planu i zgodnie z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego Miasta okre$lonymi w Studium.
Wytaczenie gruntu lesnego z produkciji lesnej moze nastapi¢ po wydaniu przez Dyrektora Regionalne;
Dyrekcji Lasow Panstwowych w Szczecinku decyzji zezwalajacej. Straty jakie poniesie le$nictwo
zostang zrekompensowane przez naliczenie optat rocznych oraz jednorazowego odszkodowania w
razie przedwczesnego wyrebu drzewostanu.

Przewidywane oddziatywania na srodowisko.

Generalnie skutkiem wptywu realizacji ustalen planu na Srodowisko bedzie zajmowanie wolnych
od zabudowy powierzchni pod zainwestowanie kubaturowe i infrastrukturalne. W zwigzku z tym
wystapig nieuniknione negatywne przemiany Srodowiska przyrodniczego, w tym przeksztatcenia terenu
zwigzane z posadowieniem budynkéw, ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej poprzez
likwidacje czesci szaty ro$linnej, utwardzenia powierzchni. Oddziatywanie bedzie zapoczatkowane na
etapie inwestycyjnym, akonsekwencjq wprowadzenia zainwestowania bedzie jego dalsze
oddziatywanie na Srodowisko - oddziatywanie na etapie funkcjonowania.

Z uwagi na potozenie oraz ustalone generalne kierunki rozwoju nie ma mozliwosci catkowitego
wyeliminowania negatywnych dla srodowiska skutkow urbanizacji terenu zmiany planu. W projekcie
planu zawarto rozwigzania majace na celu zapobieganie lub ograniczenie negatywnych oddziatywan na
Srodowisko.

W wyniku realizacji ustalen planu wystapig nieuniknione zmiany $rodowiska przyrodniczego :

e likwidacja istniejacej roslinnosci trawiastej nieurzadzonej porastajacej obecnie teren wolny od
zabudowy,

e modyfikacja topoklimatu w wyniku oddziatywania zrealizowanej zabudowy na ksztattowanie sie
warunkow:
- termicznych (wigksza pojemno$c¢ cieplna w stosunku do powierzchni pokrytej roélinno$cia),
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anemometrycznych

(powstanie lokalnej cyrkulacii

i podwyzszenia temperatury),

wilgotnosciowych

(zmniejszenie retencji  przypowierzchniowej i

przypowierzchniowych warstw gruntu),
e zmiany fizjonomii krajobrazu przez wprowadzenie obiektow kubaturowych na czesci terenu
dotychczas wolnym od zabudowy.

Wptyw realizacji ustalern zmiany planu na poszczegoine elementy $rodowiska.

jako efekt oddziatywania zabudowy

przenikania wody do

L.p.

Elementy
Srodowiska

Sposdb i skutki oddziatywania

Rodzaj
oddziatywa
nia

2

3

4

Réznorodnosé

biologiczna

Zwierzeta
Rosliny

Bogactwo rdznorodno$ci  biologicznej obszaru planu  jest
wypadkowg wielu zmiennych, wynikajacych z potozenia i
uksztattowania terenu, warunkéw glebowych, wptywu klimatu oraz
od rodzaju zagospodarowania poszczegoinych fragmentow
analizowanego  obszaru.  Uksztaltowang  przez  lata
bioroznorodno$¢ wykazujg tereny komunikacji z roslinnoscig
przyuliczng (rejon ulicy Chatubinskiego — 01KDL, ulicy Kartowicza
— 02KDL ulicy Le$nej — 08KDD) oraz tereny ustugowe i osiedli
mieszkaniowych, gdzie zespoty organizméw zywych utrzymajg
stabilne funkcjonowanie i nie bedg narazone na wieksze
ingerencje wynikajace z realizacji ustalen planu. Korzystnym
zapisem w planie miejscowym jest nakaz ochrony wartosciowych
okazéow drzew, ktorych obwod pnia na wysokosci 130cm.
przekracza 90 cm.

Realizacja ustalen analizowanego dokumentu dla terendw lesnych
nie wptynie w sposob znaczacy na stan lokalnej rdznorodnosci
biologicznej, jak i na poszczegdblne gatunki ro$lin badz zwierzat.
Na terenach 66ZL, 67ZL, 68ZL pozostawia si¢ naturalny stan
Zieleni, a zagospodarowanie powinno by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi dotyczacymi laséw. W projekcie planu dopuszcza sie
Sciezki leSne o naturalnej nawierzchni, jednocze$nie wprowadza
sie zakaz grodzenia elementami uniemozliwiajacymi lub
utrudniajgcymi migracje zwierzat oraz zakazuje sie trwatego
znieksztatcania rzezby terenu. Udziat powierzchni biologicznie
czynnej powinien stanowi¢ minimum 90%.

Natomiast biordéznorodno$¢ na terenach potozonych we
wschodniej czesci obszaru ulegnie znacznym przeksztatceniom.
Dotyczy to szczegblnie terendéw potozonych pomiedzy
projektowang drogg 09KDD i ulicg Stoneczng (03KDL)
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z
ustugami (51-53MW,U), jednorodzinng (58MN), jednorodzinng z
ustugami (54MN,U, 59MN/U), jednorodzinng z dopuszczeniem
wielorodzinnej (57MN,MW) i ustugowg (65U), a takze czesSci ulicy

Bezposred
nie,
posrednie,
krotko-
terminowe,
dtugo-
terminowe,
skumulowa
ne
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Stonecznej (03KDL) - w przypadku realizacji jej odcinka na
terenach le$nych. Przebieg i ustalenia dotyczace tej drogi zostaty
zapisane wmpzp Rokosowo Pdinoc i sg utrzymane
w projektowanym dokumencie.

Modyfikacjom mogg réwniez ulec ekosystemy funkcjonujace na
terenach przy wschodniej granicy — w otoczeniu bytego szpitala
psychiatrycznego (69U,ZP), gdzie, w projekcie planu teren
przeznacza sie¢ pod zabudowe ustugowg nieucigzliwg z
mozliwoscig zlokalizowania ustug zamieszkania zbiorowego,
,domu seniora”, itp. oraz zielen urzadzona. Zatem zagrozenie dla
bioroznorodnosci  wynika ze zmian, jakie bedg zachodzi¢
w zagospodarowaniu przestrzeni zwigzanych z wprowadzaniem
zabudowy skutkujacym cze$ciowq fragmentacjq terendw zieleni.
Aby zminimalizowa¢ niekorzystne oddziatywanie na ten teren plan
miejscowy ustala  pozostawienie w maksymalnym stopniu
istniejacy drzewostan niekolidujacy z zagospodarowaniem terenu,
co szczegolnie korzystnie wplynie na gniazdujgce tu ptaki.
Zagospodarowanie zielenig urzadzong stanowigcg nie mniej niz
80 % powierzchni terenu biologicznie czynnego, natomiast udziat
powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej, nie mniejszy niz 45 %.

Realizacja ustalen planu dla terenéw zaniechanej budowy szpitala
- przeznaczonych gtownie pod zabudowe mieszkaniows,
ustugowa nieucigzliwg i komunikacje, bedzie powodowac znaczne
obnizenie bioréznorodnosci. Powstang nowe bariery ekologiczne
w postaci ogrodzen (wznoszonych najczesciej w zabudowie
jednorodzinnej), drég i innych nawierzchni, ktére rozdzielg i
odizolujg uktady obecnie funkcjonujacej zieleni.

W wyniku budowy obiektéw, zabudowy i utwardzenia nawierzchni
biordznorodno$¢ zostanie ograniczona poprzez zmniejszenie
dotychczasowej powierzchni biologicznie czynnej oraz zastapienie
czesci szaty roslinnej uktadami sadzonych i intensywnie
pielegnowanych  ro$lin  ozdobnych i synantropijnych. Wiele
terenéw zieleni urzadzonej bedzie stanowi¢ uproszczone zespoty

roSlinne - np. monokultury trawnikébw. Na zmniejszenie
réznorodnos$ci moze posrednio wpltynaC sadzenie w ogrodach
domowych i na skwerach osiedlowych rodlin obcych

(egzotycznych), co wigze sie ze zmniejszeniem liczby gatunkéw
bedacych bazg pokarmowg i siedliskowg zwierzat. Nawet czeste
koszenie trawnikdw, utrzymywanie monolitycznej murawy ztozonej
tylko z gatunkéw jednoliSciennych, gdzie nie pozwala sie na
wydanie nasion przez ro$liny, powoduje, Zze stajg si¢ one
nieprzydatne dla zwierzat. Proste, zubozone biocenozy bedq
mniej trwate i bardziej podatne na $rodowiskowe wahania,
zaburzenia wywotane pojawieniem si¢ nowych ekspansywnych
organizméw.

Zmniejszenie powierzchni wolnej od zabudowy uniemozliwi
dotychczasowe funkcjonowanie zaréwno roélin jak i wielu
gatunkéw zwierzat w tym fauny glebowej. Wptynie niekorzystnie
na wystepujace tu gatunki objete ochrong cze$ciowa: padalca
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zwyczajnego, jaszczurke zwinke oraz przebywajace tu ptaki.
Wzmozona emisja hatasu na etapie budowy nowych obiektow
oraz w czasie funkcjonowania okreslonych inwestycji spowoduje
ich ptoszenie i zmusi do migracji na tereny sasiednie. Mozna
zatozy¢, ze po etapie budowy mniej wrazliwe gatunki wrocg na
opuszczone tereny. Zrealizowanie zamierzen inwestycyjnych we
wschodniej czesci obszaru, czyli powstanie w rzeczywistoSci
nowego osiedla mieszkaniowego, bedzie ponadto skutkowaé
wzmozong antropopresjg na tereny sasiednie kompleksu Géry
Chetmskiej.

Ludzie

Projekt planu przewiduje nowe zainwestowanie na czesci obszaru
objetego  planem, utrzymujagc na  wiekszo$ci terendow
dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania. Na
etapie robét budowlanych prowadzonych na nowych terenach
inwestycji kubaturowych i drogowych (przede wszystkim we
wschodniej czesci obszaru planu) warunki przebywania bedg
niekomfortowe z powodu zwiekszonego poziomu hatasu
komunikacyjnego i wytwarzanego przez maszyny budowlane, oraz
zanieczyszczenia powietrza (spaliny, pylenie z utwardzonych
powierzchni). Bedzie to dotyczy¢ przede wszystkim mieszkancéw
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonych przy
ulicy Lesnej i przy oraz ulicy Stonecznej poza obszarem planu
(budynki jednorodzinne, hospicjum).

Po zrealizowaniu ustalen zmiany planu wystapig oddziatywania
pozytywne lub umiarkowanie pozytywne, w zaleznosci od
standardu nowych budynkéw mieszkalnych, zagospodarowania
terenbw  zielenig, uatrakcyjnienia  przestrzeni  wspdinie
uzytkowanej roznymi elementami, do ktérych naleza: place
zabaw, Sciezki rowerowe, budowle sportowe, urzadzenia rekreacji
plenerowej, parkingi. Dla prawidtowego funkcjonowania osiedla
mieszkaniowego istotne bedzie zlokalizowanie infrastruktury
technicznej i spotecznej oraz obiektéw umozliwiajacych spedzanie
wolnego czasu blisko miejsca zamieszkania. Wzrosnie bowiem
zapotrzebowanie  nowych  mieszkancow na  rekreacje
w przyjaznym kontakcie z przyroda.

W projekcie planu ustalono, iz dla realizowanej funkcji mieszkaniowe;
wielorodzinnej w ilosci 10 lokali mieszkalnych i wiekszej, nalezy na
dziatce objetej inwestycjg lub na terenie elementamym, na ktérym jest
Zlokalizowana dziatka - zapewni¢ plac zabaw dla dzieci o powierzchni
minimum 50 m2.

Dostepno$¢ do terendw rekreacji i wypoczynku potozonych poza
granicami opracowania umozliwig lub usprawnig sciezki rowerowe
wyznaczone w ustaleniach i na rysunku planu.

Pozytywne oddziatywanie podyktowane wzgledami spotecznymi
nastapi na terenie elementarnym 69U,ZP, gdzie powstang
inwestycje majace charakter celu publicznego: np. dom seniora,
dom studenta, ustugi szkolnictwa.

Ponadto projekt planu zawiera zapisy, ktorych realizacja ma
zapewni¢ odpowiedni komfort przebywania i zamieszkania na
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poszczegolnych terenach elementarnych. Stuzy¢ temu bedq
ustalenia dotyczace ochrony jakosci powietrza atmosferycznego,
zasad prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej, zasad
ksztattowania komfortu akustycznego.

Woda

Dotychczas  funkcjonujacy system obiegu wody ulegnie
przeksztatceniu ~ w  kierunku  typowym dla  terendw
zurbanizowanych. Z powodu przeksztaicania terenéw otwartych
poprzez zabudowanie ich duzych fragmentéw, nastapi dalsze
ograniczenie infiltracji do gruntu w wyniku uszczelniania czesci
powierzchni terenu oraz zmniejszenie parowania z warstwy
wodonosnej spowodowane pokryciem powierzchni  warstwg
nieprzepuszczalng.  Skala  zmiany  stosunkow  wodnych
uzalezniona  od  glebokosci  wykopow  zwigzanych
z posadowieniem budynkow.

Nastapi zwigkszenie ilosci Sciekow komunalnych w  wyniku
zwigkszonej liczby mieszkancow na nowych terenach
mieszkaniowych. Tereny projektowanej zabudowy bedg objete
zorganizowanym  systemem  zaopatrzenia w  wode
i odprowadzania $ciekow sanitarnych oraz wéd deszczowych
opadowych iroztopowych. W projekcie planu ustala sie, iz
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw parkingdw,
drég utwardzonych komunikacji kotowej, placéw o powierzchni
nieprzepuszczalnej, zlokalizowanych na terenach elementamych —
nastapi do kanalizacji deszczowej komunalnej, po uprzednim
podczyszczeniu do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych.
Jednocze$nie dopuszcza sie gromadzenie wody opadowej w
granicach wiasnej dziatki na potrzeby gospodarcze, w tym podlewanie
terendw zielonych.

Zgodnie z ustaleniami planu wigkszo$¢ studni gtebinowych uje¢
wod podziemnych zostanie zamknieta. Dotyczy to studni
Zlokalizowanych na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami: 70ZP, 09KDD, 12KDD, 58MN, 57MN,MW, 54MN,U i
przeznaczonych pod zainwestowanie, zwytgczeniem terenu
69U,ZP.

Na cze$ci obszaru objetego planem ustanowiono, na podstawie
przepisdw odrebnych, strefe ochronng komunalnego ujecia wody
podziemnej, zlokalizowanego przy ulicy Zwirowej 18 w Koszalinie
(poza granicami planu), obejmujaca teren ochrony posredniej; na
rysunku planu,
w ramach terenu ochrony posSredniej, wskazano granice
wyznaczajgce czesci tego terenu, w ktdrych obowigzujg
ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenéw elementarnych, wynikajace z przepiséw odrebnych.

Bezposred
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terminowe

Powierzchnia
Ziemi

Przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi bedg zwigzane
zwykopami pod fundamenty budynkéw oraz rozbudowg
systeméw infrastruktury technicznej. Wigksze przeksztaicenia
nastapig w trakcie wykopdw i budowy nowych obiektéw, mniejsze
- W czasie utwardzania nawierzchni. Modyfikacje powierzchni
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ziemi nastapig gtownie w obrebie nowej zabudowy we wschodniej
czesci obszaru planu. Na terenach elementarnych 56ZP, 69U,ZP,
70U, 71ZP, gdzie wystepujg naturalne deniwelacje terenu, plan
miejscowy nakazuje pozostawienie istniejacego uksztattowania
terenu z dopuszczeniem niewielkich, koniecznych przeksztatcen
zwigzanych z nowg zabudowa.

W trakcie budowy nowych obiektéw podstawowg mase odpadow
stanowi¢ bedzie ziemia z wykopdéw, w czasie eksploatacji
planowanych inwestycji powstawaé bedg gtéwnie odpady
komunalne.

Projekt zmiany planu nie przewiduje mozliwosci lokalizacji
dziatalnosci, w wyniku ktorej wystepowatoby zagrozenie dla stanu
czystosci gruntu. Mozna sie spodziewaé zanieczyszczen gruntu w
bezposrednim sasiedztwie ulicy Chatubinskiego, Stonecznej oraz
ulic, ktére zostang zrealizowane lub zmodernizowane zgodnie
z ustaleniami analizowanego dokumentu.

dtugo-
terminowe

Powietrze

Stan czystosci powietrza pogorszy sie na terenach nowego
zainwestowania, gdzie wprowadzona zostanie nowa zabudowa
kubaturowa i drogowa. Wystapi pylenie z nowych utwardzonych
nawierzchni,  zanieczyszczenie  powietrza z  urzadzen
klimatyzacyjnych, $rodkéw transportu emitujgcych toksyczne
sktadniki spalin - w szczegolnosci na terenach dotychczas
catkowicie wolnych od zabudowy W fazie wznoszenia obiektow
wystapi czasowe oddziatywanie na powietrze atmosferyczne
zwigzane z pracg urzadzen budowlanych, transportem materiatow
na place budowy.

Na etapie funkcjonowania  obiektow  wzrodnie  udziat
zanieczyszczen  komunikacyjnych.  Transport  samochodowy
odpowiada w gtownej mierze za produkcje tlenkdéw azotu oraz
wegla (emisja spalinowa), a takze pytéw (emisja poza spalinowa).
Zjawiskiem ucigzliwym, zwigzanym z ruchem samochodowym,
przyczyniajacym sie bezposrednio do zanieczyszczania powietrza,
jest tzw. pylenie wtérne. Zanieczyszczenie powietrza zwigzane
zruchem samochodowym generowane bedzie na drogach
istniejacych (ulice: Chatubinskiego, Lesna, Stoneczna, Kartowicza
i sgsiadujacej z obszarem planu Pitsudskiego) oraz na drogach
wybudowanych na terenach nowego zainwestowania - we
wschodniej czesci obszaru planu, gdzie bedzie szczegdlnie
odczuwalne.
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Klimat
akustyczny

Obszar opracowania obejmuje m.in. tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, ustug w tym ustug
o$wiaty, zdrowia, zieleni publicznej, ktore plan miejscowy okresla
jako tereny podlegajace ochronie przed hatasem zgodnie z
przepisami 0 ochronie $rodowiska. W okresie realizacji inwestycji
gtébwnym Zrédtlem hatasu bedg maszyny budowlane oraz
samochody ciezarowe. Moze wtedy nastgpic okresowe
przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu, emitowanego
przez sprzet budowlany, szczegolnie podczas najciezszych prac
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wykonywanych na zewnatrz (wybieranie ziemi pod fundamenty,
zbrojenie, wylewanie fundamentéw). W okresie eksploatacii
inwestycji zwtaszcza we wschodniej czesci analizowanego terenu,
powstanie  nowych  drég  obstugujacych  zabudowania
mieszkaniowe i ustugowe spowoduje wzrost emisji hatasu w
porownaniu ze stanem sprzed zainwestowania, gdzie ruch
drogowy praktycznie nie istniat. Mimo to nie prognozuje sie
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu od drég
obstugujacych nowe zabudowania. Ruch na drogach dojazdowych
do nowych zabudowan nie bedzie na tyle duzy, zeby mogto
nastapi¢ przekroczenie dopuszczalnych warto$ci emisji hatasu.
Zaktadajac, ze bedq przestrzegane standardy akustyczne, na
wiekszo$ci obszaru opracowania nie powinno dochodzi¢ do
negatywnego  oddziatywania  hatasu na  mieszkancow.
Jednoczesnie wedtug informacji zawartych na Mapie akustycznej
Koszalina przekroczenia poziomu hatasu od 5 do 10 dB.
wystepujg w  rejonie  Szpitala  Wojewddzkiego  (ulica
Chatubinskiego i ulica Pitsudskiego).

Zrodtem hatasu na terenie elementarnym 1UZ, U sg
rowniez startujgce i ladujace helikoptery obstugujace pobliski
Szpital Wojewddzki. Mozna zatozyé, Ze hatas spowodowany pracg
helikoptera jest ucigzliwy jedynie w promieniu kilkudziesieciu
metrow od ladowiska, jest on krotkotrwaty i sporadyczny, a czas
emisji hatasu przez $migtowiec jest minimalny w stosunku do
ruchu komunikacyjnego na pobliskich ulicach. Jednoczesnie
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony
Srodowiska, art. 2, ust. 2 pkt. 1a, przepisow ustawy nie stosuje sie
w zakresie wydawania decyzji o dopuszczalnym poziomie hatasu
w razie prowadzenia dziatan ratowniczych. Ustawodawca majac
na uwadze znaczenie dziatan ratowniczych, zezwala na ich
prowadzenie nawet wowczas, gdy powodujgq ponadnormatywne
akustyczne oddziatywanie na Srodowisko.

Krajobraz,
OChK
JKoszalinski
Pas
Nadmorski”,
JKoszalinski
Park
Krajobrazowy”

Krajobraz obszaru objetego planem jest krajobrazem kulturowym
uksztattowanym w wyniku dziatalno$ci cztowieka. Generalnie
analizowany obszar zachowa cechy krajobrazu miejskiego
typowego dla terendw zurbanizowanych.

W wyniku realizacji postanowien planu przeksztatcenia krajobrazu
w czesSci potudniowej, centralnej i zachodniej obszaru bedg
niewielkie. Najwieksze przeobrazenia cech przyrodniczych i
antropogenicznych terenéw nastapia we wschodniej czeSci
obszaru, gdzie na terenach dotychczas wolnych od zabudowy
wprowadzone zostang obiekty kubaturowe, bedg wybudowane
drogi, wprowadzone nowe zagospodarowanie terenu, réwniez
przy zastosowaniu nowego typu roslinnoSci towarzyszacej
obiektom. Wiekszo$¢ terenéw elementarnych tej czesci obszaru
zostata sklasyfikowane jako budowlane. Zapisy planu majg
porzadkowa¢ charakter zabudowy. Ustala sie parametry
nowoprojektowanych  obiektow, precyzujgc m.in.  wysoko$¢
zabudowy oraz poprzez wyznaczenie linii zabudowy, ich
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przestrzenne rozmieszczenie. Ma to na celu utworzenie
zharmonizowanej przestrzeni.

Istotng role w ksztattowaniu krajobrazu bedzie miat nakaz ochrony
warto$ciowego drzewostanu, a takze (dla wskazanych w projekcie
planu terenéw elementarnych) zagospodarowania powierzchni
biologicznie czynnych jako terendw zieleni urzadzonej, przewaznie
z zielenig niska, $rednig i wysokg (69U,ZP, 41MW, 40,MW,U,
24MW, 25MW, 26MW, 27MW, 20US, 19MW, 18U0, 9MN, 6UN,U,
3KS, 2MW/U, 1UZU). Na dynamike krajobrazu bedzie wptywata
zielen izolacyjna na terenach elementarnych 56ZP, 71ZP , ktdra
jednocze$nie stanowi facznik z terenami lesSnymi.

Przedstawione ~w  projekcie  planu  przeznaczenie i
zagospodarowanie poszczegdlnych terenéw elementarnych nie
bedzie miato wptywu na ksztattowanie krajobrazu sasiednich
terendw kompleksu Gory Chetmskiej znajdujacych sie w obszarze
chronionego krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski, jednocze$nie
stanowigcych fragment obszaru proponowanego w Waloryzacji
przyrodniczej wojewodztwa zachodniopomorskiego do objecia
ochrong w formie parku krajobrazowego ,Koszalinski Park
Krajobrazowy”.

Przeznaczenie w projekcie planu niewielkiego fragmentu obszaru
chronionego krajobrazu, a tym samym proponowanego parku
krajobrazowego zostaje utrzymane. Dla terenu elementarnego
68ZL - lasy, ustalone zostaly nastepujgce  zasady
zagospodarowania terenu:

a) zielen leSna, zagospodarowanie zgodnie z przepisami

odrebnymi dotyczacymi laséw,

b) dopuszcza sie $ciezki lesne o naturalnej nawierzchni,

c) zakaz grodzenia elementami uniemoZliwiajgcymi  lub

utrudniajacymi migracje zwierzat,

d) minimalna powierzchnia dziatki — nie ustala sie;

a takze zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) pozostawia sie naturalny stan zieleni,

b) zakaz przeksztatcania terenu trwale znieksztatcajacego

rzezbe terenu,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 90%.

Powyzsze ustalenia projektu planu nie naruszajg zasad (zakazow
i odstepstw) obowigzujacych w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” wynikajacych z Uchwaty
Nr XXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z
dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu.
Ponadto na terenach le$nych sasiadujacych z obszarem
opracowania, w tym w obrebie ww. form ochrony przyrody,
prowadzona jest przez Nadle$nictwo Karnieszewice gospodarka
leSna zgodnie z zasadami hodowli lasu obowigzujacymi w krainie
przyrodniczo-le$nej oraz na podstawie Planu urzgdzenia lasu na
lata 2017-2026.

Klimat

Przeksztatcenia stosunkéw wodnych, gruntowych, szaty roslinnej,
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realizacja zabudowy przyrost powierzchni sztucznych (zabudowa
kubaturowa, utwardzone nawierzchnie, miejsca parkingowe) —
przede wszystkim na terenach nowego zainwestowania - bedq
miaty wptyw na klimat lokalny. W strefie nowej zabudowy wzro$nie
temperatura powietrza, zmniejszy sie wilgotno$¢ powietrza.
Zmienig si¢ warunki przewietrzania. Kierunki wiatru ulegng
modyfikacjom w zalezno$ci od form icharakteru zabudowy,
stopnia zachowania zieleni wysokiej, zagospodarowania nowymi
uktadami zieleni.

Na pogorszenie warunkéw klimatu wplyw bedg mialy
zanieczyszczenia pochodzace z komunikacji (emisja liniowa).
Wprowadzenie zieleni towarzyszacej obiektom jest niezbedne dla
utrzymania dobrych warunkéw klimatu lokalnego.

Zwigkszona emisja hatasu zwigzana z ruchem pojazdéw,
utrzymaniem obiektow, pobytem ludzi, bedzie pogarsza¢ klimat
akustyczny, zwtaszcza na terenach przeznaczonych pod funkcje
wrazliwe na ucigzliwo$ci zwigzane z emisjg hatasu.

We wschodniej czesci obszaru objetego planem wyznaczone
zostaty nowe tereny podlegajace (w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony $rodowiska) ochronie przed hatasem, jako tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinne;.
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Zasoby
naturalne

Nie wystepuja.

10.

Zabytki

W projekcie planu zawarte zostaty ustalenia dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspodiczesne;j:

1) wyznacza si¢ strefe B ochrony uktadéw przestrzennych,
0znaczong na rysunku planu, w ktérej obowigzuje:

a) zastosowanie ustalen okreslonych w pkt. 2 dla obiektow
o wartosciach zabytkowych lub historycznych, okreS$lonych w
ustaleniach szczego6towych i oznaczonych na rysunku planu,

b) dopuszcza sie wycinke drzew kolidujacych z istniejacq
i projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz
zakazuije sie niekontrolowanych dosadzen zieleni wysokiej,

c) dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji
przestrzennej oraz architektonicznej formy zabudowy, zgodnie z
warunkami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych,

2) obejmuje sie ochrong obiekty wymienione w ustaleniach
szczegbtowych ioznaczone na rysunku planu, jako obiekty o
wartoSciach  zabytkowych, lub historycznych dla ktorych
obowigzuje :

a) utrzymanie we wiasciwym stanie technicznym,

b) dostosowanie nowej zabudowy, lokalizowanej w sasiedztwie

zabudowy o warto$ciach  zabytkowych do historycznej
kompozycji przestrzennej oraz architektonicznych  form
zabudowy,

c) utrzymanie, za$ w przypadku zniszczenia - odtworzenie:
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historycznych gabarytow budynkéw, formy dachu w tym uktadu
kalenic, jego spadkéw potaci dachowych oraz kompozycji i
detali elewacji, wymiarow i podziatow stolarki okiennej i
drzwiowej, utrzymanie linii zabudowy istniejacych budynkdw
o wartoSciach zabytkowych,

d) utrzymanie istniejacej faktury powierzchni elewacji, zakaz
wykonywania izolacji cieplnej od strony zewnetrznej Scian
zewnetrznych budynkow,

e) zakaz dobudowy balkondw i loggii,

f)  utrzymanie  zachowanych historycznych  materiatow
budowlanych, rodzaju uzytego materiatu, w tym zwiaszcza:
pokrycia potaci dachowych, tynkéw zewnetrznych, obrobek
blacharskich, rynien i rur spustowych,

g) dopuszcza sie nowe doSwietlenie pomieszczen poddasza w
formie okien potaciowych, ktérych lokalizacja powinna
nawigzywac¢ do istniejacych okien na elewacji znajdujacej sie
ponizej potaci dachowej poprzez osiowe potozenie z oknami na
elewacji

h) utrzymanie oryginalnej kolorystyki elewacji na podstawie
dostepnych informacji konserwatorskich z nakazem gradacji
koloréw wg. zasady ,tto ciemniejsze, detal jasniejszy”,

i) dopuszczalna jest rozbiorka obiektdbw o wartosciach
zabytkowych po stwierdzeniu na podstawie ekspertyzy
technicznej nieprzydatnosci do dalszego uzytkowania, przy
czym przed rozpoczeciem robét rozbidrkowych nalezy wykonaé
jego inwentaryzacje pomiarowg oraz fotograficzng i przekazac
jeden egzemplarz do organu ochrony zabytkdéw.

Powyzsze ustalenia dotyczg niektorych terendw elementarnych

potozonych czeSciowo w granicach obszaru ,B” ochrony uktadu

przestrzennego okreslonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina: 1UZ,U,
2MW/U, 3KS, 4ZP, 69U,ZP, 70U.

1.

Dobra
materialne

Rozwdj funkcji mieszkaniowej we wschodniej czeSci obszaru
(zwiekszenie zasobow mieszkaniowych w otoczeniu terendw o
wysokich walorach przyrodniczych), lokalizacja funkcji ustugowej
(skutki pozytywne dla rozwoju indywidualnej dziatalnoSci
gospodarcze, mozliwo$¢ realizacji przez zainteresowane strony
wnioskowanego zagospodarowania terenu i jego zabudowy).

Bezposred
nie,
posrednie,
dtugotermi
nowe

12.

Siedliska
przyrodnicze

W bezposrednim sasiedztwie Szpitala Wojewddzkiego oraz
czesSciowo w granicach obszaru objetego planem, wystepuje
siedlisko przyrodnicze 9160 - grad subatlantycki, zas we
wschodniej czesci obszaru, teren otaczajacy obiekty bytego
szpitala psychiatrycznego graniczy z siedliskiem obejmujacym las
bukowy, o podtypie 9130-1 - Zyzna buczyna nizowa.

Na terenie elementarnym 68ZL potozonego w granicach siedliska
9160 oraz na terenie elementarnym 67ZL, bezpo$rednio
graniczacym z siedliskiem przyrodniczym 9130-1 plan miejscowy
nie przewiduje Zadnych przeksztatcen urbanistycznych i

Bezposred
nie,
posrednie,
chwilowe,
dtugotermi
nowe,
skumulowa
ne
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pozostawia obszar w stanie niezmienionym jako teren lesny,
dodatkowo zakazuje sie tu grodzenia terenu i stawiania barier,
ktére mogtyby utrudnia¢ swobodne przemieszczanie sie zwierzat.
Niedopuszczalne jest rowniez przeksztatcanie terenu, ktore
mogtoby trwale znieksztatcic jego rzezbe. Plan miejscowy
dopuszcza jedynie $ciezki leSne o naturalnej nawierzchni.

Siedlisko 9160  potozone cze$ciowo w granicach obszaru
opracowania i jednocze$nie graniczace z nim bezposrednio od
potnocnego wschodu byto dotychczas i jest nadal poddawane
réznego rodzaju oddziatywaniom. Na obszarze opracowania
istnieje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, budynki szpitala,
parking przyszpitalny - teren jest od dawna zainwestowany.

Istniejacy ruch komunikacyjny, szczegolnie intensywny od
pobliskiej ul. Pitsudskiego i ul. Stupskiej powoduje oddziatywania
w postaci hatasu i spalin. Teren lasu jest uzytkowany rekreacyjnie
podczas spaceréw, uprawiania sportu- biegi, czy jazdy rowerem.
Pomimo istniejgcej aktywnosci czlowieka, nie jest to dziatalnosc,
ktéra mogtaby znaczaco negatywnie wplyngé na siedlisko
przyrodnicze 9160- grad subatlantycki.

Siedlisko przyrodnicze 9130-1 - zyzna buczyna nizowa, graniczy z
terenem elementarnym 69U,ZP, na ktdérym przewidziano zielen
urzadzong i zabudowe ustugowg nieucigzliwg typu: ustugi
zdrowia, opieki nad dzieémi, miodzieza, dorostymi np. dom
seniora, ustugi zamieszkania zbiorowego np. bursa szkolna, dom
studenta. Niekorzystne oddziatywania na siedlisko nastgpig na
etapie budowy. Nalezy spodziewa¢ sie wzrostu okresowych,
krétkoterminowych emisji pytdw, i gazéw, emisji spalin od maszyn
budowlanych. Na etapie budowy jak i eksploatacji inwestycji
wzro$nie poziom emisji hatasu. Jednocze$nie plan miejscowy
ustala, ze teren ten podlega ochronie przed hatasem w rozumieniu

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska w
zaleznoSci od lokalizacji i rodzaju funkcji tu przewidzianej.
Powstanie nowych drég dojazdowych i miejsc postojowych
wygeneruje ruch pojazdéw, a co za tym idzie emisje hatasu,
mogacq powodowac chwilowe ptoszenie bardziej wrazliwych
zwierzat zwtaszcza wzdtuz drogi 13KDD.

Nowe zainwestowanie terendw sasiadujacych z siedliskiem
spowoduje wzrost obecnosci mieszkancow, ktorzy beda je
wykorzystywaC  jako  tereny  rekreacyjne.  Planowane
zagospodarowanie  terenow  sasiadujacych z  obszarami
chronionymi nie zmieni zauwazalnie wystepowania zwierzat, ani
bioroznorodnosci  na  terenie  siedliska.  Potencjalne
niebezpieczenstwo moze stanowi¢ sadzenie w ogrodach
przydomowych i na skwerach osiedlowych roslin obcych z innej
szerokosci geograficznej, czesto inwazyjnych, ktdre mogq zosta¢
zawleczone na teren siedliska. Pomimo zwigkszenia wplywu
niektorych czynnikow na tereny siedliskowe, nie prognozuje sie
znaczaco negatywnego oddziatywania inwestycji na w/w siedliska
przyrodnicze.
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W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza sie, ze projekt planu zagospodarowania
przestrzennego w niewielkim stopniu wptynie na zmiang warunkéw w zachodniej, centralnej i
potudniowej cze$ci terenu. Zmiana krajobrazu, redukcja fauny i flory, zmniejszenie réznorodnosci
biologicznej nastapi na terenie niedokoriczonej budowy szpitala wojewodzkiego we wschodniej czesci
obszaru opracowania.

Zaprojektowane zmiany spowodujg oddziatywanie:

pozytywne oddziatywanie na Srodowisko o charakterze lokalnym — tereny zieleni parkowej i
izolacyjnej oraz tereny lesne wytgaczone z zagospodarowania przestrzennego.

umiarkowanie neutralne oddzialywanie na Srodowisko o charakterze lokalnym - tereny w
zachodniej, potudniowej i centralnej czesci terenu, gdzie zostanie utrzymana obecna struktura
funkcjonalna z dominujgcym udziatem terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej, ustugowej;

- teren bytego szpitala psychiatrycznego; tereny placéw i ciggdw pieszych

umiarkowanie negatywne oddziatywanie na Srodowisko o charakterze lokalnym - tereny we
wschodniej czesci obszaru opracowania, gdzie nastapi zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,
likwidacja ro$linnosci porastajacej teren niedokofczonej budowy szpitala, ptoszenie fauny, zmiana
krajobrazu;

-tereny dotychczas niezabudowane w centralnej cze$ci obszaru opracowania.

negatywne oddzialywanie na Srodowisko o charakterze lokalnym — od drég, terendw obiektoéw
komunikacji i parkingdw, obiektéw komunikacji i zabudowy ustugowej, rozumiane jako zauwazalne, ale
nie powodujace naruszenia standardéw srodowiskowych.

7. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
projektowanego dokumentu, w szczegélnosci na cele i przedmioty ochrony
obszaru NATURA 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Realizacja ustalen planu umozliwi uksztattowanie na analizowanym obszarze nowych terenéw
Srodowiska miejskiego. Jego elementami bedg uporzadkowane tereny funkcjonalne, w tym nowe tereny
zabudowy mieszkaniowej, zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej i systemu
komunikacyjnego. Na znacznej czeSci terendw nastgpig diugotrwate przeksztatcenia struktur
Srodowiska, zwiekszajac jego antropizacje.

W dokumencie ustala sie przeznaczenie terendw isposoby ich zagospodarowania, ktérych
realizacja nie spowoduje negatywnych oddziatywan na cele i przedmioty obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru. W zwigzku z tym nie proponuje sie rozwigzan majacych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na cele
i przedmioty ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

W projekcie planu zawarte zostaty ustalenia regulujgce zasady zapobiegania lub ograniczania
negatywnych oddziatywan na $rodowisko mogacych by¢ skutkiem realizacji analizowanego dokumentu.
Ustala sie miedzy innymi, iz zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, ciepto, telekomunikacje oraz
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odprowadzanie $ciekow bytowych, wéd opadowych i roztopowych nalezy realizowa¢ w oparciu o

istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia terenu.

W projekcie planu ustala sie:

e odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw parkingdw, drég utwardzonych komunikacji
kotowej, placow o powierzchni nieprzepuszczalnej, zlokalizowanych na terenach elementarnych - do
kanalizacji deszczowej komunalnej, po uprzednim podczyszczeniu do parametrdw okre$lonych
w przepisach odrebnych,

e dopuszcza sie gromadzenie wody opadowej w granicach wiasnej dziatki na potrzeby gospodarcze, w tym
podlewanie terendw zielonych. odprowadzenie $ciekdw sanitarnych - poprzez system kanalizacji do
miejskiego systemu kanalizacyjnego;

e zakazuje sie odprowadzania $ciekéw sanitarnych do przydomowych oczyszczalni Sciekow,
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - w przypadku braku mozliwosci wtgczenia sie do sieci
kanalizacji sanitarnej ze wzgleddw technicznych lub z powodu braku takiej sieci, tymczasowo do
czasu jej realizacji dopuszcza sie zastosowanie szczelnych, indywidualnych dla kazdego lokalu
zbiornikéw na nieczystosci;

e zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych, bezemisyjnych zrodet
ciepta, z dopuszczeniem indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta, zakaz stosowania piecéw
c.0. opalanych weglem;

e zaopatrzenie w gaz - z sieci ogolnomiejskiej.

Do dziatan ograniczajacych negatywne oddziatywanie realizacji ustalen zmiany planu na
Srodowisko, przede wszystkim na terenach nowego zainwestowania we wschodniej czesci obszaru,
naleza;

e W czasie realizacji inwestycji prawidtowe zabezpieczenie techniczne sprzetu i placu budowy, w tym
zwlaszcza w miejscach styku z ekosystemami szczegolnie wrazliwymi na zmiany warunkéw
siedliskowych;

¢ stosowanie odpowiednich technologii, materiatdw i rozwigzan konstrukcyjnych;

e dostosowanie termindw prac do termindw rozrodu zwierzat,

e maskowanie elementdw dysharmonijnych dla krajobrazu.

Zaleca sie takie planowanie zakresu prac budowlanych, aby w mozliwie najwyzszym stopniu,
tam, gdzie to jest mozliwe, zapewni¢ ochrone gruntow, siedlisk, naturalnego uksztattowania terenu i
stosunkow wodnych. Terminy prowadzenia rob6t powinno sie dostosowywa¢ do wymagan ochrony
Srodowiska, azeby nie powodowac zbyt duzych zaburzen w warunkach bytowania fauny, szczegolnie w
okresach legowych.

Przede wszystkim za$ niezbedne bedzie takie zaplanowanie inwestycji by zapewni¢, jak okreslajg to

przepisy ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, wykorzystywanie i przeksztaicanie elementéw

przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretne;
inwestycji.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.
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Na etapie sporzadzania projektu planu przyjeto optymalne rozwigzanie urbanistyczne.
Projektowane w analizowanym dokumencie przeznaczenie terenéw i sposéb ich zagospodarowania jest
zgodny z zatoZzeniami i zasadami przeksztatcen przestrzeni przyjetymi w Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Koszalina.

Na etapie projektu nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do analizowanego
dokumentu. Niniejsza prognoza wykonywana byta réwnoczes$nie z pracami nad projektem planu.
Propozycje zastosowania zapisow alternatywnych omdwione byly bezposrednio z zespotem
projektowym na etapie sporzadzania projektu planu, i w zwigzku z tym nie zostaty ujete w niniejszym
opracowaniu.

9. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien  projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania.

Analize skutkéw realizacji postanowien zmiany planu bedzie dokonana w ramach oceny
aktualnosci studium i plandw sporzadzanych dla obszaru miasta Koszalin. Obowigzek wykonywania
takiej analizy wynika z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293.) zgodnie z ktérym organ sporzadzajacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zobowigzany jest przynajmniej raz w czasie kadenciji rady gminy do
przeprowadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu.

Kontrola jako$ci $rodowiska obszaru objetego planem, w tym obszaréw chronionych, bedzie
przeprowadzana wramach monitoringu $rodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego. Wyniki
prowadzonego monitoringu prezentowane sg w rocznych raportach o stanie Srodowiska wojewddztwa
zachodniopomorskiego.

Kontrole przestrzegania przez poszczegdlne podmioty korzystajgce ze S$rodowiska przepisow o
ochronie Srodowiska (i racjonalnym uzytkowaniu zasobdéw przyrody) prowadzg organy Panstwowej
Inspekcji Ochrony Srodowiska.

10. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Realizacja ustalen analizowanego dokumentu nie bedzie skutkowa¢ oddziatywaniem o zasiggu
transgranicznym. Dokument nie wprowadza zmian w skali, ktora mogtaby przynies¢ skutki
Srodowiskowe poza granicami kraju.

11.  Streszczenie.

Obszar, dla ktérego sporzadza sie plan, potozony we wschodniej cze$ci miasta, w wigkszosci
jest zainwestowany. Obecne zagospodarowanie terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa i
mieszkaniowo-ustugowa (ustugi oSwiaty, zdrowia, sakralne), produkcyjna, zielen urzadzona, zielen
leSna oraz tereny komunikacji. Cze$¢ dziatek jest niezagospodarowana. Znaczng powierzchnie zajmuje
teren, przed laty przeznaczony pod budowe szpitala wojewodzkiego.

Podstawowym problemem ochrony Srodowiska istotnym z punktu widzenia realizacji ustalen
projektowanego dokumentu jest ograniczanie powierzchni biologicznie czynnej na terenach wolnych od
zabudowy, w tym na terenach, na ktdrych zaniechano budowy szpitala, czego skutkiem jest
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spontaniczny rozwoj roslinnosci oraz mozliwo$¢ bytowania wielu gatunkéw zwierzat znajdujacych tu
dogodne warunki zycia.

Skutkiem wptywu realizacji ustalen planu na $rodowisko bedzie zajmowanie wolnych od
zabudowy powierzchni pod zainwestowanie kubaturowe i infrastrukturalne. W zwigzku z tym wystapig
nieuniknione negatywne przemiany Srodowiska przyrodniczego, w tym przeksztatcenia terenu zwigzane
z posadowieniem budynkdw, ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej poprzez likwidacje czesci
szaty roslinnej, utwardzenia powierzchni.

W zwigzku z planowanym przeznaczeniem terenow potozonych we wschodniej cze$ci obszaru
przeprowadzono procedure dotyczacq uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw leSnych, nie
stanowigcych wiasno$ci Skarbu Panstwa, na cele niele$ne. Wnioskiem o wydanie zgody na zmiane
przeznaczenia objete zostaty dwa tereny lesne o fgcznej powierzchni 2,42 ha. Sg to fragmenty lasu o
kategorii ochronno$ci — wodochronny, w ktérego sktadzie gatunkowym wystepuja: buk, sosna, dab,
brzoza w wieku od 70 do 95 lat.

Zgode potwierdzong pismem z dnia 12 lutego 2020 r. otrzymano od Marszatka Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Rozwigzania zaproponowane w projekcie planu dla terenu objetego wnioskiem majg na celu
utrzymanie dotychczasowej formy zagospodarowania terenu oraz umozliwienie prowadzenia
dziatalnosci, ktéra w mozliwie matym stopniu bedzie ingerowa¢ w drzewostan. Istnieje mozliwos¢
zwigkszenia intensywno$ci zabudowy na opisywanym terenie, a tereny leSne mogq zostaé
przeksztatcone na tereny zieleni urzadzonej - parkowej

W celu ograniczenia negatywnych oddziatywan na $rodowisko, w projekcie planu zawarto
ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej oraz okreslono zasady ochrony Srodowiska i przyrody.

Analiza skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu bedzie przeprowadzana
zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze w zakresie kontroli stanu Srodowiska w ramach panstwowego systemu monitoringu Srodowiska.

Oddziatywania na Srodowisko, wynikajace z realizacji ustalen planu, bedg miaty zasieg lokalny.
Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.
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Koszalin, 2020r.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1, lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 74a ust. 2
ww. ustawy oSwiadczam, ze:

e ukonczytam w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym (...) jednolite studia magisterskie
na kierunku zwigzanym z ksztatceniem w zakresie nauk przyrodniczych z dziedzin nauk
biologicznych

e posiadam co najmniej 3-letnie doSwiadczenie w pracach w zespofach przygotowujacych
prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz bratam udziat w przygotowaniu co najmniej 5
prognoz oddziatywania na Srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.
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