N6k X7

Projekt
UCHWALA NR..............
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE
Zdnia .oceveeeerrnnennnne

w sprawie ustalenia stawek dotacji przedmiotowej dla Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych
w Koszalinie na rok 2021.

Na podstawie art. 219 ust. 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.
22019 r. poz. 869 i poz. 1649 oraz z 2020 r. poz. 284, poz. 374, poz. 568, poz. 695 i poz. 1175) oraz art.
18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713),

Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie stawki dotacji przedmiotowej dla Zarzagdu Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie na rok

2021 w wysokosci:
1) 8,20 zt/m? - do administrowania i zarzadzania budynkami i lokalami gminnymi;
2) 1,54 zt/m? — do administrowania i zarzadzania terenami przynaleznymi do budynkéw komunalnych

i wspdlnot mieszkaniowych.

§ 2.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie ustalenie stawek dotacji przedmiotowej dla Zarzadu Budynkéw
Mieszkalnych w Koszalinie na rok 2021

Przychody uzyskiwane przez Zarzad Budynkéw Mieszkalnych z tytutu czynszu za najem lokali powinny
pokrywa¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali (biezace remonty i konserwacje), podatek
od nieruchomosci, optaty za zarzad trwaly oraz inne koszty dziatalnosci biezacej zwigzane
z zarzadzaniem nieruchomosciami. Przewidywane dochody Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w roku
2021 z tytutu czynszu pokryja jedynie cze$¢ niezbednych wydatkéw, dlatego tez konieczne jest
udzielenie dotacji przedmiotowej, stanowigcej doptate do dziatalnosci biezacej nie pokryta
przychodami.

Dotacja przedmiotowa dla Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych wyniesie 3.000.000 zi.
Na podstawie ustawy o finansach publicznych wymagane jest skalkulowanie dotacji wg stawek
jednostkowych. Dotacja przedmiotowa zostanie przeznaczona na nastepujace zadania:

1. Koszty administrowania i zarzadzania budynkami i lokalami gminnymi
a) doptata réznicy do czynszu za najem socjalny lokalu

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych realizuje zadania Gminy w zakresie zarzadzania nieruchomosciami
stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Miasto Koszalin, jak réwniez nieruchomosciami, ktérych Gmina jest
wspotwiascicielem (wspdlnoty mieszkaniowe). W sktad nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Gminy,
wchodza réwniez lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego, ktére Gmina, na zasadach
i w przypadkach przewidzianych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 roku poz. 611) jest
zobowigzana zapewnic.

Zgodnie z wymieniong ustawg, a takze na podstawie uchwaty Nr XXIX/510/01 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 1 grudnia 2001 roku (ze zmianami), w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Koszalina, obowiagzkiem Gminy jest zapewnienie
lokali w ramach najmu socjalnego osobom, ktére na podstawie orzeczenia sadowego uzyskaty do
niego prawo oraz osobom, ktére nie majg tytutu prawnego do lokalu i jednoczesnie dochody ich
gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokosci okreslonej w uchwale Rady Miejskiej.

W chwili obecnej w mieszkaniowym zasobie gminnym znajduja sie 702 lokale przeznaczone na najem
socjalny o facznej powierzchni 22 106,31 m? Zapewnienie wtaéciwego stanu technicznego lokali
zwigzane jest z biezacym ponoszeniem kosztow remontowych, konserwacyjnych itp. Nadmieni¢ nalezy,
ze bazowa stawka czynszu za lokale gminne aktualnie wynosi 7,12 zt/m? powierzchni, natomiast stawka
czynszu za najem socjalny lokalu wynosi 2,67 zt/m?. Miesieczny koszt utrzymania jednego m?
powierzchni lokali przeznaczonych na najem socjalny lokalu wynosi 6,54 zt, co oznacza, ze rdznica
pomiedzy stawka czynszu a miesiecznym kosztem utrzymania przedmiotowych lokali wynosi 3,87 zt.
W zwigzku z tym roczna doptata do utrzymania lokali wyniesie okoto 1.027.000 zt. Zarzad Budynkéw
Mieszkalnych wnioskuje o dotacje w wysokosci 400.000 zt, natomiast pozostata kwota zostanie
pokryta ze srodkéw wiasnych Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych.

b) Fundusz remontowy za cze$¢ gminna w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych

Gmina Miasto Koszalin, jako wspétwiasciciel nieruchomosci, w ktérych wyodrebniona zostata wtasnos¢
lokali i utworzone zostaty wspolnoty mieszkaniowe ma obowigzek partycypowac w kosztach remontéw
czesci wspodlnych budynkéw wspélnotowych, w czesci proporcjonalnej do udziatu w nieruchomosci.
Z powyzszego faktu wynika obowigzek biezagcego regulowania optat na fundusz remontowy za lokale
gminne znajdujace sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych wedtug stawek, ktérych wysokosé
ustalana jest na corocznych zebraniach wspélnot mieszkaniowych. Srednia stawka zaliczek na poczet




funduszu remontowego we wspdlnotach mieszkaniowych wynosi 2,63 zt/m% Zobowiagzania Miasta
z tytutu opfat za fundusz remontowy zgodnie z udziatem Gminy w roku 2021 wyniosga okoto
5.700.000zt (na podstawie aktualnie obowigzujacych uchwat wspdlnot mieszkaniowych). Dotacja
przedmiotowg pokryta zostanie kwota 2.000.000 zi, co stanowi ok. 36,84% zobowigzan Miasta.
Pozostatg kwote tj. 3.700.000 zt Zarzagd Budynkéw Mieszkalnych pokryje z przychodéw uzyskiwanych

z tytutu czynszu.
Kalkulacja stawki dotacji przedmiotowej przeznaczonej na pokrycie kosztéw utrzymania lokali
gminnych
Powierzchnia Stawka jednostkowa dotacji Kwota dotacji
(m? w roku (zh
(zt/m? rocznie)
292 739,11 8,20 2 400000

2. Koszt administrowania i zarzadzania terenami przynaleznymi do budynkéw
komunalnych i wspélnot mieszkaniowych

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych realizujgc zadania Gminy Miasto Koszalin w zakresie utrzymania
nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Miasta, zobowigzany jest réwniez do sprzatania, odsniezania
i utrzymania stanu sanitarno—-porzagdkowego na terenach przylegtych (zwigzanych funkcjonalnie
z budynkami administrowanymi), terenach przy budynkach wspdéinot mieszkaniowych i przy
budynkach wiasnosciowych oraz na terenach ogélnodostepnych. Szacowany koszt wynikajacy
z zawartych uméw oraz prognoz na realizacje powyzszych czynnosci w roku 2021, wynosi¢ bedzie
1.500.000 zt. Zarzad Budynkéw Mieszkalnych wnioskuje o dotacje w wysokosci 600.000 zt, natomiast
pozostata kwota pokryta zostanie ze sSrodkéw wtasnych Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych.

Kalkulacja stawki dotacji przedmiotowej przeznaczonej na pokrycie kosztéw utrzymania
terenéw przylegtych
Stawka jednostkowa Kwota dotacji
Wyszczegdlnienie (m?) dotacji w roku (zh)
(z/m?)
Utrzymanie terenéw
przylegtych (sprzatanie,
odsniezanie) 390 021,49 * 1,54 600 000

* powierzchnia obejmuje powierzchnie trawnikéw - 210 693,18 m? oraz powierzchnie terenéw zewnetrznych — 179 328,31 n?

Zgodnie z wustawg o finansach publicznych przekazane dotacje podlegaja rozliczeniy,
a niewykorzystane srodki dotacji podlegaja zwrotowi do budzetu Miasta.
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