Uzasadnienie
do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Koszalina

Nr 35374255720
z dnia 9~A grudnia 2020 r.

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych wystapit z wnioskiem z dnia 08.12.2020 r. o wyrazenie zgody
na przebudowe lokali nr 4, 4A, 5 i 5A potozonych w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej przy
ul. Chetmonskiego 8 - Wyspianskiego 25, celem ich usamodzielnienia.

Lokal mieszkalny nr 4 o facznej powierzchni uzytkowej 80,19 m? potozony na pierwszym pietrze
sktada sie z trzech pokoi, kuchni, spizarki. Do podanej powierzchni doliczone sa pomieszczenia
wspolnego uzytku z lokalem Nr 4A (tazienka i przedpokdj) o powierzchni 16,60 m?. Wskazany lokal
w chwili obecnej zamieszkaty jest przez najemce.

Lokal mieszkalny nr 4A o tacznej powierzchni uzytkowej 30,26 m? potozony na pierwszym pietrze
sktada sie z jednego pokoju i kuchni. Do podanej powierzchni doliczone s3 pomieszczenia wspélnego
uzytku z lokalem Nr 4 (tazienka i przedpokdj) o powierzchni 6,27 m?. Aktualnie lokal jest nie
zamieszkaty. Przejecie lokalu nastapito w wyniku zgonu ostatniego Najemcy.

Lokal mieszkalny nr 5 o tacznej powierzchni uzytkowej 55,50 m? potozony na drugim pietrze sktada
sie z trzech pokoi i przedpokoju; kuchnia i tazienka zlokalizowane s3 po przeciwnej stronie wspoélnego
przedpokoju dla lokali Nr 5 i 5A. Do podanej powierzchni dolicza sie powierzchnie wspolnego
przedpokoju o powierzchni 4,14 m?. Przejecie lokalu nastapito w wyniku dobrowolnego opuszczenia
przez ostatniego Uzytkownika.

Lokal mieszkalny nr 5A o tacznej powierzchni uzytkowej 57,50 m? potozony na drugim pietrze sktada
sie z dwéch pokoi, przedpokoju, kuchni i tazienki. Do podanej powierzchni dolicza sie¢ powierzchnie
przedpokoju wspélnego z lokalem Nr 5 o powierzchni 3,40 m®. Przejecie lokalu nastagpito w wyniku
objecia przez ostatniego Najemce w ramach zamiany ,z urzedu" lokalu powierzchniowo mniejszego.

Lokale wyposazone sg w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjna, gazowa, grzewcza (piece
kaflowe). Lokale nr 4 i 4A oraz 5 i 5A nie spetniaja warunkéw samodzielnosci z uwagi na rozdzielenie
czesciami wspolnymi - wspolny korytarz.

Warunkiem usamodzielnienia przedmiotowych lokali, w celu spetnienia wymagan okreslonych
w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, jest wykonanie ich modernizacji i przebudowy
poprzez podziat lokali na cztery samodzielne lokale mieszkalne oraz wiaczenie do czesci wspdlnych
nieruchomosci korytarza o powierzchni uzytkowej 10,12 m?i 3,59 m?.

W wyniku planowanej przebudowy powstang cztery lokale mieszkalne:

numer 4 o pow. uzytkowej 61,58 m?,

numer 4A o pow. uzytkowej 61,62 m?,

numer 5 o pow. uzytkowej 67,07 m?,

numer 5A o pow. uzytkowej 49,07 m?.

Remont i adaptacja lokali (po niezbednej przebudowie wykonanej przez ZBM) zostanie wykonana

przez przysztych najemcéw z listy oséb oczekujacych na lokal do remontu. Zakres prac we wskazanych
lokalach obejmowac bedzie wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, roboty rozbiérkowe, roboty
posadzkarskie, roboty wykonczeniowe sufitébw i $cian, montaz urzadzen sanitarnych i osprzetu
elektrycznego, wymiane instalacji elektrycznej, wodnej, kanalizacyjnej, gazowej, wykonanie instalacji



centralnego ogrzewania gazowego, wykonanie nowych pionéw wodno-kanalizacyjnych, montaz
nowych wktadow spalinowo-wentylacyjnych, opracowanie dokumentacji projektowej przebudowy.
Szacunkowy koszt prac zwigzanych z przebudowa i remontem wynosi:

1) dlalokalu Nr4: 123 160,00 zt,

2) dlalokalu Nr4A: 123 240,00 zt,

3) dla lokalu Nr 5: 134 140,00 zt,

4) dla lokalu Nr 5A: 98 140,00 zt.

Whnioskowane zmiany dotyczg wiaczenia powierzchni do czesci wspdlnych, przed ich realizacja
konieczna byta zgoda Wspélnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. Chetmonskiego - Stanistawa
Wyspianskiego 25 w Koszalinie.

Uchwata Nr 7/2020 z dnia 15.09.2020 r. ww. Wspdlnota wyrazita zgode m.in. na wiaczenie do czesci
wspdlnych korytarza wydzielonego w wyniku planowanej przebudowy lokali Nr 4 i 4A o powierzchni
10,12 m? oraz korytarza wydzielonego w wyniku planowanej przebudowy lokali Nr 5 i 5A o powierzchni
3,59 m?. Za Uchwata gtosowato 0,785 udziatéw (udziat Gminy Miasto Koszalin wynosi 0,6998).

Budynek Wspdlnoty Mieszkaniowej w/w nieruchomosci jest w zarzadzaniu Zarzadu Wspolnoty Pan
Robert Duszynski.

Kierownik Refgratu Gospodarki
Komunalnej/ Mieszkaniowej
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