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Pan

MILOSZ JANCZEWSKI
Radny Rady Miejskiej
w Koszalinie

Odpowiadajagc na Pana interpelacje zgtoszong w okresie miedzysesyjnym w sprawie
odprowadzenia wod opadowych z dziatki ewidencyjnej nr xxxx w obrebie ewidencyjnym nr xxxx
w rejonie budynku potozonego przy ulicy xxxxx w Koszalinie informuje:

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie podjat dziatania zwigzane z ustaleniem potozenia
studzienki deszczowej w podworku przy rozebranym budynku w rejonie ul. Bolestawa Krzywoustego
w Koszalinie w dniu 16.03.2016 r. W tym celu przeprowadzono dwukrotnie w ramach kosztow
konserwacyjnych prace odkrywkowe. W trakcie prac nie odnaleziono $ladéw studzienki. Stwierdzono
naptyw wody z dziatki sgsiedniej, potozonej wyzej od omawianej dziatki ewidencyjnej nr xxxxx, bedacej
w uzytkowaniu PSS Spotem. Prace odkrywkowe odbywaly sie w obecnosci przedstawicieli Wspélnoty
Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. xxxxxxxx. Naptyw wéd spowodowany awarig sieci zostat usuniety.

W zwigzku z wykonanymi przez Panig xxxx xxxx opiniami technicznymi przekazanymi wraz
z zawiadomieniem w dniu 17.02.2020 r. Zarzad Budynkéw Mieszkalnych udzielit zainteresowanej
odpowiedzi. Zgodnie z trescig przestanej odpowiedzi obecnie jakiekolwiek dziatania zwigzane
z obnizaniem poziomu wody gruntowej pod posadzka piwnic budynku przy ul.  XXXXXXXXX,
powinny zostac¢ poprzedzone sprawdzeniem nosnosci podtoza gruntowego oraz oceng nos$nosci
fundamentéw budynku po wykonanym przez Inwestora Panig xxxx xxxx posadzek.

Za wykonane w ostatnim okresie prace ziemne (juz po sporzadzonych opiniach czyli od
23.06.2020 r. do 30.06.2020 r.) odpowiedzialnos¢ zawodowa ponosi kierownik budowy powotany przez
inwestora. Ze wzgledu na blisko$¢ zalegajacych przy budynku gruntéw organicznych istnieje
uzasadniona obawa, ze pod posadzka piwnic budynku xxxxx réwniez zalegaja namuty, oraz ze
przegtebione wykopy wykonane w piwnicach budynku siegajg obecnie stropu tej warstwy geologicznej.
Wskazane w opiniach wykonanie drenazu opaskowego, obnizajagcego poziom wod gruntowych ponizej
przegtebionych wykopdéw pod nowe posadzki w obrebie piwnic objetych pozwoleniem na budowe,
moze spowodowad awarie konstrukcji budynku. Inwestor, Pani xxxx xxxx nie zlecita wykonania
wymienionych badan. Obowigzek ich wykonania w sytuacji budowy przy ul. xxxxxxxx spoczywa na
Inwestorze czyli na Pani xXXXXXXXXXX.

Obowiagzek utrzymania w nalezytym stanie dziatki ewidencyjnej nr  xxxxxx w obrebie
ewidencyjnym nr xxxxx spoczywa czesciowo na Zarzadzie Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie,
a czeSciowo na Zarzadzie Drog i Transportu w Koszalinie.

Na zlecenie Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie, firma TNGEOTECHNIKA Tadeusz
Nitecki, wykonata opinie geotechniczng dotyczacg okreslenia przyczyn podtapiania piwnic w budynku
przy ul. xxxxx w Koszalinie. Wykonana w sierpniu 2015 roku opinia zostata przekazana PINB w trakcie
kontroli rozbidrki budynku przy ul. xxxxxxxxxx. Kontrole przeprowadzono w dniu 10.09.2015 roku
w obecnosci przedstawicieli Wspodlnoty Mieszkaniowej budynku xxxxxxx. Zgodnie z wnioskami
koncowymi opinii geotechnicznej sporzadzonej przez TNGEOTECHNIKA usunieto w sposdb trwaty
przyczyne naptywu wody do piwnic budynku. Nadmieniam, ze za wykonang opinie odpowiedzialnos¢
zawodowa ponosi rzeczoznawca.

Po rozpatrzeniu wniosku Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ulicy xxxxx w sprawie
pogorszenia stosunkéw wodnych pomiedzy dziatkami xxxxxxx a xxxxxxx w obrebie ewidencyjnym nr
xxxxxx zostato wydane Postanowienie o odmowie wszczecia postepowania, poniewaz stwierdzono
na podstawie posiadanych dokumentéw i przeprowadzonej w terenie kontroli, Ze nie naruszono zapiséw



art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne mdwigcego o zmianie stanu wody na gruncie.
Zgodnie z pouczeniem odwotanie od postanowienia nalezato sktadaé w trybie ustawowym. Obecnie
budynek przy ul. xxxxxxx w Koszalinie zagrozony jest awarig konstrukgji fundamentow. Wspdlnota
Mieszkaniowa nie wykonata w catosci zalecanych robét. Nakaz PINB wykonano tylko w czesci nalezacej
do Gminy Miasta Koszalin, natomiast na obszarze objetym pozwoleniem na budowe i nalezacym do Pani
XXXXXX, pomimo uptywu przedtuzonego terminu wykonania, nie przystapiono do prac hydroizolacyjnych.

Poczatkowo Pani xxxxx xxxxx nie udostepniata piwnic do przeprowadzenia prac budowlanych, a
nastepnie zlecita wykonanie pogtebienia poziomu gruntu w stosunku do ich pierwotnego poziomu o
okoto 1 metra pomimo tego, ze juz wczesniejsze pogtebienie posadzek piwnicy powodowato okresowy
naptyw wdéd gruntowych. W przegtebieniu stoi woda ipowoduje dalsza degradacje $cian
fundamentowych oraz odprezenie gruntu pozostawionego pod woda. W zaistniatej sytuacji wykonawca,
ktéry na zlecenie Wspdlnoty Mieszkaniowej miat przystgpi¢ do wykonania izolacji pionowej
fundamentéw odstapit od wykonania tych prac. Zarzadca nieruchomosci firma ,AGBIL" Sp. z 0.0. wezwat
Panig xxxxx do ztozenia wyjasnien w sprawie prowadzenia dalszych wykopéw w piwnicy i wywozu 3
konteneréw ziemi tj. ok 15 m?, bez uzgodnienia tego z Zarzadem Wspolnoty i administratorem budynku
oraz do wykonania wzmocnienia odkrytych scian fundamentowych. Pani xxxxx nie udzielita w tej sprawie
wyjasnien. O zaistniatej sytuacji iobowiazku wykonania okreslonych prac zainteresowana byta
wielokrotnie informowana przez Urzad Miegjski w Koszalinie i zarzadce nieruchomosci firme AGBIL
Sp. z o.0.

W piwnicy przylegtej do Sciany szczytowej budynku od strony ul. B. Krzywoustego o numerze
administracyjnym ......... nalezacej do Gminy Miasta Koszalin po wykonaniu zalecen PINB nie stwierdza
sie przeciekdw jest sucho. Gmina Miasto Koszalin jako wspotwiasciciel nieruchomosci przy ul. xxxxxxxx
posiada 17,91% udziatow.

Reasumujac Pani xxxxxx xxxxxx nie dopetnita swoich obowigzkéw jako inwestor i jako
wspotwiasciciel nieruchomosci, pomimo licznych dziatah podejmowanych przez zarzadce nieruchomosci
firme ,AGBIL" Sp. 0.0, jak réwniez przez Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy
ul. xxxxxxxx w Koszalinie, a tym samym przyczynita sie do pogorszenia stanu technicznego w/w
nieruchomosci.

Prezydent Miasta
Piotr Jedlinski



