Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Koszalinie pomigdzy ulicami: Marszatka J6zefa Pitsudskiego, Tytusa Chatubiriskiego, Le$ng, Mieczystawa Kartowicza, Promykows, Stoneczna
oraz granicq lasu w Koszalinie wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Lp| Data |Nazwiskoi Oznacze Ustalenia projektu planu dla | Rozstrzygnigcie | Rozstrzygnigcie
wplywu | imie, nazwa nie nieruchomosci, ktérej dotyczy Prezydenta Rady Miasta
uwagi |jednostki nierucho uwaga Miasta w zatacznik do Uwagi
organizacyj Tres¢ uwagi moéci, sprawie uchwaty nr
nej iadres ktérej roz::t:‘:"ia
zgtaszajacego dotyczy .
uwagi uwaga uwaga |uwaga | uwaga | uwaga
uwzgle | nieuw | uwzgle | nieuw
dniona | zgled | dniona | zgled
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 12.10.20; | Semssh 1. Wprowadzenie zapiséw Teren zabudowy ustugowej Ad.1.1 Wprowadzenie zmiany w zakresie
Uzupetni | IRfEeh umozliwiajacych zabudowe 31U, po | nieuciazliwej, Ad. przeznaczenia terenu wigze sie z utworzeniem
ono dn. % mieszkalng wielorodzinng, uwzgl. - wskaznik intensywnosci 11 nowego terenu elementarnego i powoduje
16.10.20 mieszkalno — ustugowg lub uwagi zabudowy od 0,35 do 1,6; koniecznos¢ ponownego wytozenia projektu
ﬂ76—024 ustugowa na terenie 31MW/U | - wskaznik powierzchni planu do publicznego wgladu. W trakcie
Niektonice elementarnym ozn. symb. 31U; dz. nr zabudowy do pow. dziatki sporzadzania projektu, toczyto sie
oraz 1479/3, budowlanej-do 0,7, postepowanie w sprawie uzyskania pozwolenia
Matgorzata | 2. Wprowadzi¢ definicje rodzajéw | obr. nr - wysokos¢ zabudowy — do 8,5m, Ad. na budowe sklepu, projekt nie przewidywat
Spychalska dachdéw: dachy ptaskie < 15°, 0019 - geom. dachdw — dachy ptaskie 1.2 taczenia funkcji handlowej z mieszkaniowa,
SAM niskie 15-35°, strome>35°; - dopuszcza sie lokalizowanie dlatego ustalono przeznaczenie terenu tylko
ARCHITEKCI, budynkdéw bezposrednio przy pod funkcje ustugowa.
ul. Morska 3. Wprowadzi¢ definicje granicy dziatki budowlanej lub Ad. Zgtaszajacy uwagi przedstawili propozycje
60, wskaznika intensywnosci w odlegtosci 1,5 m od tej 1.3 zagospodarowania terenu budynkiem
75-227 zabudowy; granicy, przy zachowaniu mieszkalnym wielorodzinnym z wbudowang
Koszalin przepiséw odrebnych, halg garazowa.
- udziat powierzchni biologicznie Ad. Ad 1.2 W projekcie planu zawarto definicje
4. Umozliwi¢ zabudowe czynnej w zagospodarowaniu 14 dachu ptaskiego, ktdrego kat nachylenia potaci
w odlegtosci pomiedzy 1,5a3 m dziatki budowlanej — minimum dachowych jest mniejszy niz 12° kierujac sie
od granicy dziatki; 5%, Polska Norma — PN-B-10425:1989, z ktérej
wynika, ze dach ptaski to dach o kacie
nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
12°. Ponadto w projekcie planu przyjeto,
ze dach stromy to dach o kacie nachylenia od
23° do 45°(o ile ustalenia szczegbétowe nie
stanowig inaczej).
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5. Budynki w dowolnym uktadzie,
garaze wielostanowiskowe - jako
podziemne, wbudowane;

6. Zabudowa ustugowa
nieucigzliwa moze stanowic
odrebny budynek lub budynki,
parter budynku mieszkalno -
ustugowego z funkcja
mieszkaniowg na wyzszych
kondygnacjach,

7. Wskaznik intensywnosci
zabudowy —od 0,25 do 1,8;

W uwadze z dnia 16.10.20
zmieniono zakres na: 0,25 do 1,4
8. Wskaznik powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej - do 0,40;

9. Wysokos¢ zabudowy do 12 m;
10. Geometria dachéw —dachy
ptaskie, spadziste symetryczne
lub strome symetryczne;

11. Udziat powierzchni
biologicznie czynnej — nie mniej ,
niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej, w przypadku
zabudowy mieszkalno -
ustugowej lub ustugowej — 20%;
12. Teren podlega ochronie
srodowiska przed hatasem jako
teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony $rodowiska;

13. Minimalna powierzchnia
nowowydzialanej dziatki
budowlanej — 500 m?.

-mnimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki
budowlanej — 150 m?,

Ad.1.5

Ad.1.6

Ad.1.7

Ad.1.8
Ad.1.9
Ad.

1. 10-
czesci

owo

Ad.11

Ad.12

Ad.13

Projekt planu nie przewiduje nowych obiektow
krytych dachami o potaciach nachylonych pod
katem w przedziale od 12° do 23°, intencjq
byto wieksze ujednolicenie geometrii dachow
na obszarze objetym projektem , zwtaszcza na
terenach pod nowg zabudowe.
Ad.1.3 Nie wprowadza sie do planu definicji,
ktére obowigzuja w obiegu prawnym —
w art.15 ust. 1 pkt 6 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawarto
definicje intensywnosci zabudowy,
przy czym na powierzchnie catkowitg
zabudowy sktadajq sie wszystkie kondygnacje
budynkdéw, réwniez podziemne.
Ad.1.4 Nie wprowadza sie do planu przepisow
niezgodnych z obowigzujgcymi w obiegu
prawnym —w §12 ust. 2 rozporzadzenia z dnia
12.04.2002 r. Ministra Infrastruktury
technicznej w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie okreslone zostaty
zasady sytuowania budynkdw.
Ad. od 1.5do 1.13 W projekcie planu
wprowadzono nowy teren elementarny
oznaczony symbolem 31MW/U.
Uwzgledniono postulowane uwagi dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terenu
w szczegolnosci:
- zasad sytuowania budynkdw i garazy oraz
funkcji ustugowych,
- wskaznika intensywnosci zabudowy,
- wysokosci zabudowy,
- geometrii dachdw (lecz nie wprowadzono
dachdéw ,spadzistych”, poniewaz
w sgsiedztwie nie ma takich dachow,
wystepuja ptaskie i strome),
- powierzchni biologicznie czynnej,
- minimalnej powierzchni dziatki budowlane;.
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2. |13.10.20

i,
I

75-586
Koszalin

1. Przesuniecie nieprzekraczalnej
linii zabudowy o 25 m liczac od
granicy terenu faktycznie przez
Fnas uzytkowanego — do granicy
dziatki nr 689/1 z dziatkg nr 710,
(ok. 31 m od granicy geodezyjnej
dziatki wtascicieli),
2.Mozliwos¢ zakupu dotychczas
uzytkowanego fragmentu terenu
dziatki nr 689/1.

48MN
689/1,
5/16,
689/59,
710

Ad. 2.1 Linia nieprzekraczalna
zabudowy jest na rysunku
projektu planu w odlegtosci 5 m
od granicy geodezyjnej dziatki
nr 689/1 z dziatkg nr 689/59 -
wiascicieli zgtaszajacych uwage .
Po czes$ciowym uwzglednieniu
uwagi nieprzekraczalna linia
zabudowy zostata przesunieta o
5 m—do 10 m od granicy
geodezyjnej dziatki 689/1.

Ad 2.2
czesci
owo

Ad.

2.1

Ad. 2.1 Postulowane przesuniecie
nieprzekraczalnej linii zabudowy o 25 m od
ustalonej linii zabudowy w proj. planu - do
granicy miedzy dziatkami 689/1i 710
spowodowatoby brak mozliwosci zabudowy
znacznej czesci terenu 48 MN.
Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przesunieto
0 5 m - na odlegtos¢ 10 m od granicy dziatki nr
689/59 nalezacej do sktadajgcych uwage,

Ad. 2.2 Dotychczas uzytkowany bezumownie
pas terenu dziatki nr 689/1 ma szerokos¢ ok. 6
m Ustalenia planu umozliwig nabycie pasa
terenu o szerokosci ok. 5 m z dziatki

nr 689/1 oraz fragmentu z dziatki nr 5/16 —
zgodnie z rysunkiem planu.

3. [15.10.20

Mieszkarncy
ul. Zorzy
1-17

Kopia listy
podpisanych
pod uwagmi
mieszkancéw
- wg. zafaczni
ka do uwagi

1. Uwzgledni¢ uchwate Rady
Miejskiej w Koszalnie z dn. 26
czerwca 2014 r. w projekcie
sporzadzanego planu.

W projekcie budowlanym przy
realizacji ul. Lesnej planowany byt
zjazd do drogi dojazdowej przez
teren 15U/MN, ktdra miata
przylegac¢ do granicy
nieruchomosci potozonych przy
ul. Zorzy 1 — 17 powigkszonych

o przewidywane do przytaczenia
fragmenty terenu dziatek nr 707,
706, 689/1, 5/16. Wspomniang
wyzej droge dojazdowg
uwzgledni¢ w sporzadzanym
planie.

2. Umozliwic¢ przytaczenie czesci
przylegtych dziatek 706, 707 oraz
689/1 po linii granicy najdalej
wysunietych ogrodzen.

43MN,
48MN
706, 707,
708, 710,
689/1,
5/16

Ad. 3.1 Rysunek projektu planu
rozgranicza tereny elementarne
oznaczone symbolami 43MN
i48 MN po istniejgcej granicy
geodezyjnej. Na rysunku
projektu planu nie zlokalizowano
drogi dojazdowej przez teren
48MN. Teren 48 MN, na ktory
sktadajq sie miedzy innymi
dziatki bedace przedmiotem
uwag przeznaczono w catosci
pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng i oznaczono
symbolem 48MN.

W wyniku czeSciowego
uwzglednienia uwag z punktu
3.2 przez Prezydenta Miasta,
teren 48 MN pomniejszono

o 5 midotgczono do terenu
elementarnego 43MN z
nieruchomosciami przy ul. Zorzy
1-17, pozostata cze$¢ podzielono
na trzy tereny elementarne:

48 MN, 09KDW i 73MN.
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Zataczniki: zbidr kopii uwag do prgjf)lk f%k WYt

Ad.3.2
czesci-
owo

Ad.
3.1

Ad 3.1. W uchwale Rady Miejskiej
w Koszalinie, o ktérej mowa w uwadze, nie
byto okreslonego przebiegu drogi dojazdowej
w giab terenu 15U/MN. W aktualnie
sporzadzanym projekcie planu wprowadzono
nowe oznaczenie dla tego terenu - 48MN.
W wyniku uwzglednienia uwag przez
Prezydenta Miasta w zakresie umozliwienia
dotaczenia pasa terenu wzdtuz nieruchomosci
przy ul. Zorzy 1-17, teren 48MN podzielono na
tereny elementarne: zawezony 48 MN oraz
09KDW i 7Z3MN. Wprowadzona droga
wewnetrzna 09KDW nie bedzie przebiegac
wzdtuz docelowej granicy nieruchomosci
potozonych przy ul. Zorzy 1-17, lecz wzdtuz
dziatek budowlanych na terenach
elementarnych 48MN i 73MN .
Ad. 3.2 Obecnie najdalej wysuniete
ogrodzenia wchodzg w dziatki nalezace do
Miasta na szerokosc ok. 17 m. W celu
racjonalnego podziatu terenu nalezgcego do
iasta na dziatki budowlane bedzie mozna

- 'wydzieli¢ z przedmiotowych dziatek pas terenu
*I'nie szerszy niz 5 m, o0 czym zainteresowani byli

informowani pismem z dnia 24.11.2014 r.
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