Koszalin, dnia 31 marca 2021 r.
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Pani

ANNA METLEWICZ
Radna Rady Miejskiej

w Koszalinie

Odpowiadajac na Pani interpelacje zgtoszong w okresie miedzysesyjnym w sprawie wulgarnego

banneru w centrum Miasta informuje,

1.

W budynku przy ul. Rynek Staromiejski 1-5 w Koszalinie funkcjonuje Wspdlnota Mieszkaniowa
zarzadzana przez zewnetrznego zarzadce firme ,BUDMAR" Spétka z 0.0. Gmina Miasto Koszalin
jest w tej nieruchomosci jednym ze wspotwiascicieli posiadajacym udziat w wysokosci 0,1126.
W budynku znajduje sie 12 lokali gminnych i 45 lokali prywatnych.

Baner zostat powieszony przez prywatnego wiasciciela, z wiasnej inicjatywy bez starania sie
o uzyskanie zgody Wspdlnoty Mieszkaniowej. Wspdlnota Mieszkaniowa, w tym Gmina Miasto
Koszalin, nie podejmowata w tej sprawie zadnej uchwaty.

Ze wzgledu na kontrowersyjny napis na banerze, w imieniu wifascicieli, w tym w imieniu Gminy,
interwencje podjat zarzadca nieruchomosci. Jednak podejmowane préby rozmowy z wiascicielem
mieszkania nie przyniosty zamierzonego rezultatu. Wtasciciel mieszkania stoi na stanowisku, ze
cyt.: ,balkon jest jego wtasnoscig i moze wywiesza¢ na nim dowolne tresci, gdyz zyje w wolnym
kraju”. Z uwagi na to, ze zarzadca dziatajgcy w imieniu Wspolnoty Mieszkaniowej nie ma innych
mozliwosci w wyegzekwowaniu od wtasciciela mieszkania usuniecia banneru z balkonu, sprawa
zostata zgtoszona na policje.

Z ramienia policji czynnosci wyjasniajagce RSOWII-20260/20 prowadzone byly przez Zespot
do Spraw Wykroczen Komisariatu Il w Koszalinie, ktéry ukarat mandatem karnym wiasciciela
mieszkania przy ul. XXXXXXXXXXXXXXXX. Mandat zostat przyjety, a wtasciciel po otrzymaniu
mandatu dostosowat sie do zarzutéw Policji i ocenzurowat baner poprzez wykropkowanie
nieprzyzwoitego stowa. W zwigzku z tym sprawa zostata zakonczona.

Jednoczednie informuje, Zze funkcjonariusze Strazy Miejskiej w Koszalinie wielokrotnie
podejmowali proby dotarcia do wiasciciela banneru. We wskazanym mieszkaniu nikt jednak nie
otwierat drzwi, przez co funkcjonariusze nie byli w stanie wyegzekwowac usuniecia obrazliwego
przekazu.

Nadmieniam, ze status prawny balkonu byt w praktyce orzeczniczej zagadnieniem wywotujacym
pewne kontrowersje. Zwracano uwage, iz z faktu réznorodnosci balkondw, tj. sposobu ich
budowania, pofaczenia z nieruchomoscig czy mozliwoscig dostepu, nie mozna wyprowadzic
sztywnych regut, ktére okreslg granice, gdzie konczy sie nieruchomos¢ wspdlna, a gdzie zaczyna
cze$¢ sktadowa wyodrebnionego lokalu, ktora jest balkon. Ustawa o wtasnosci lokali, jak rowniez
Prawo budowlane nie zawieraja ustawowej definicji pojecia "balkon". W orzecznictwie, pojeciem
tym okresla sie zréznicowane pod wzgledem konstrukcyjnym, architektonicznym i wizualnym
czesci budynku. W tej sytuacji, wobec braku jurydycznych kryteriow pozwalajacych na
dookresdlenie tego pojecia, nalezy przyjaé, ze pod pojeciem "balkonu", jako czesci budynku
stanowiacej zarazem czes¢ sktadowa lokalu mieszkalnego, rozumiec nalezy te tylko jego czesc,
ktora stuzy wytacznie do uzytku wiasciciela lokalu i 0s6b z nim zamieszkatych. Jest nig przestrzen
wewnetrzna, z reguty wyodrebniona podtoga i balustrada, a niekiedy takze $cianami bocznymi
i sufitem, z wylaczeniem zawsze Sciany przedniej, ktorej brak pozwala na uznanie tej czesci
budynku za balkon i umozliwia zarazem korzystanie z niego zgodnie z przeznaczeniem. Wobec
tego elementy architektonicznej konstrukgji balkonu trwale potaczone z brytg budynku i na ogot
usytuowane na zewnatrz w stosunku do przestrzeni wykorzystywanej do wytgcznego zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych przez osoby zamieszkate w lokalu, uznaé nalezy za takie czesci budynku,
ktére nie stuza wytacznie do uzytku wihasciciela lokalu, zatem - na podstawie art. 3 ust. 2 ustawy


https://sip.lex.pl/#/document/16796092?unitId=art(3)ust(2)&cm=DOCUMENT

o wiasnosci lokali - powinny by¢ kwalifikowane jako stanowigce nieruchomos¢ wspolng (vide:
uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 7 marca 2008 r., w sprawie Ill CZP 10/08, LEX nr 348085).
W orzecznictwie reprezentowane jest takze stanowisko, iz jesli przemawiajg za tym wzgledy natury
architektonicznej lub estetycznej, to balkony lub ich elementy moga by¢ uznane za wchodzace
w sktad nieruchomosci wspélnej, choc¢by w praktyce stuzyty one do wytacznego uzytku osob
zajmujacych okreslony lokal. Stanowisko takie zajat np. Sad Apelacyjny w Warszawie w wyroku
z dnia 16 stycznia 2014 r., | ACa 763/13 wskazujac, iz balkony, sktadajace sie w zasadzie z ptyty
podtogowej i metalowej barierki, s dominujacym elementem wizualnym zewnetrznej czesci
budynku i w decydujacy sposob wptywaja na ksztatt estetyczny elewacji.

wz. Prezydenta Miasta
Zastepca Prezydenta
Andrzej Kierzek


https://sip.lex.pl/#/document/520441781?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/521524580?cm=DOCUMENT

