Urzad Miejski w Koszalinie
Wydziat Architektury i Urbanistyki

Koszalin, dnia 24 lutego 2021 roku
A-11.2.6727.167.2021.A)

Wydziat Inwestycji
W miejscu

Dotyczy: wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr:
- 1/4, 13/1, 14/10, 14/19, 14/20, 23, 657, 16, 17/1, 18, 19/2, 20/2, 21/24, 47/5, 21/25, 22/1,
22/3, 22/2 w obrebie ewidencyjnym 0020
- 114/2, 604/17, 604/18, 604/16, 604/10, 169/2, 169/3, 144/5, 144/3, 144/6, 106, 185, 108,
147, 604/15 w obrebie ewidencyjnym 0015,
zgodnie z zakresem wskazanym na zataczniku graficznym.

W odpowiedzi na wniosek w sprawie jak wyzej Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego
w Koszalinie informuje, iz:

Zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia
Koszalina, zatwierdzonym uchwatg Nr XLII/594/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 15 marca 2018 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 12 kwietnia 2018 r. poz. 1640):
— dziatki nr 604/17 i 604/18 w obrebie ewidencyjnym 0015, znajdujg sie na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem KDGO02,
- dziatka nr 1/4 w obrebie ewidencyjnym 0020 znajduje sie na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami: KDG02 oraz M10ZP,
— dziatki nr 13/1 i 14/10 w obrebie ewidencyjnym 0020 znajduja sie na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem M17KDD,
— dziatki nr 14/19 i 14/20 w obrebie ewidencyjnym 0020 znajduja sie na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem M2MW/U,
— dziatka nr 23 w obrebie ewidencyjnym 0020 znajduje si¢ na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem B21ZP
— dziatka nr 657 w obrebie ewidencyjnym 0020 znajduje sie na terenach elementarnych
oznaczonych symbolami KDGO02 i M18KDD,
- dziatki nr 16, 17/1, 18 i 20/2 oraz czes¢ dziatki nr 19/2 w obrebie ewidencyjnym 0020 znajduja
sie na terenie elementarnym oznaczonym symbolem KDG02,
— czes¢ dziatki nr 19/2 i dziatka 22/1 w obrebie ewidencyjnym 0020 znajduja sie na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem B29KDD,
— dziatka nr 22/2 w obrebie ewidencyjnym 0020 znajduje sie na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem B41K,
— dziatki nr 21/24 i 47/5 w obrebie ewidencyjnym 0020 znajduja sie na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem B13U,
- dziatka nr 21/25 w obrebie ewidencyjnym 0020 znajduje sie na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem B40KS,
— dziatka nr 22/3 w obrebie ewidencyjnym 0020 znajduje sie na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem B20ZP,

Zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w obszarze
zawartym miedzy ulicami: Batalionéw Chtopskich, Al. Monte Cassino, Al. Armii Krajowej oraz torami
kolejowymi w Koszalinie, zatwierdzonym uchwata Nr LV/659/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29
czerwca 2010 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 73, poz. 1342):
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— dziatki nr 604/16, 604/10, 169/2, 169/3, 144/5 w obrebie ewidencyjnym 0015, znajduja sie na
terenie elementarnym oznaczonym symbolem 03KDL,

— dziatka 604/15 w obrebie ewidencyjnym 0015, znajduje sie na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem 08U,

— dziatki nr 144/3 i 144/6 znajduja sie na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 16ZP,

— dziatka nr 106 w obrebie ewidencyjnym 0015 znajduje sie na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem 28WS,

— czes$¢ dziatki nr 185 w obrebie ewidencyjnym 0015, znajduje sie na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem 18ZP.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Koszalinie miedzy ul. Wiadystawa IV a ul. Batalionéw Chtopskich, zatwierdzonym uchwata
Nr XXIV/431/2001 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 maja 2001 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 23, poz. 490):
- czesc¢ dziatki nr 185 oraz dziatka nr 108 w obrebie ewidencyjnym 0015, znajduja sie na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem 7KUz,
- dziatka nr 114/2 w obrebie ewidencyjnym 0015, znajduje sie na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem 9KUz
- dziatka nr 147 wobrebie ewidencyjnym 0015, znajduje sie na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem N 13 — 17 ZP.

Stosownie do art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) oraz zgodnie z zakresem wskazanym na zataczniku
graficznym, przekazuje wypisy i wyrysy z planéw miejscowych w skalach wraz z legendami (2 egz.).

Jednoczesnie informuje, ze Rada Miejska w Koszalinie w dniu 20 wrzesnia 2018 r., podjeta uchwate
Nr XLVIII/705/2018 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie miedzy ul. Wiadystawa IV
a ul. Batalionéw Chtopskich.

Zwalnia sie z optaty jednostki samorzadu terytorialnego.

Otrzymuja:
(1.) Adresat+ zataczniki (2 egz.);
2. Al/a
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UCHWALA NR XLI1/594/2018
RADY MIEJSKIE) W KOSZALINIE
z dnia 15 marca 2018 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Koszalina

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLVIII/687/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Koszalina,
stwierdzajgc zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami uchwalonym
uchwatg Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r. uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Koszalina, zwany dalej ,, planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 208,9362 ha oznaczony na rysunkach w skali 1:1000,
stanowigcych integralne czesci niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu miejscowego s3 tereny zabudowy s$rédmiejskiej, mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami, zieleni miejskiej, parkingdw oraz obstuga komunikacyjna z infrastruktura techniczna.

4. Integralnymi czesciami planu miejscowego s3:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 podzielony na arkusze nr 1 2;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalin ze zmianami;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadarn wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

5. Ustalenia niniejszej uchwaty okreslono zgodnie z obowigzujgcymi standardami, odpowiednio do zagadnier
zawartych w art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Ustalenia planu miejscowego sktadajg sie z:
1) ustaleri wstepnych, zawartych w rozdziale 1;
2) ustalen ogdlnych, zawartych w rozdziale 2;
3) ustalen szczegétowych dla wyznaczonych w planie miejscowym terendw elementarnych, zawartych w
rozdziale 3;
4) przepiséw koricowych, zawartych w rozdziale 4;
5) ustalen graficznych zawartych w zataczniku Nr 1 - rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w planie miejscowym uzywa sie nizej wymienionych okreslen, to nalezy je rozumie¢ nastepujgco:

1) teren elementarny - teren wydzielony linig rozgraniczajgca, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem literowo-cyfrowym, dla ktérego sformutowano
zapisy ustalen szczegétowych;

2) zabudowa mieszkalno-ustugowa oznaczona symbolem MS - zabudowa stuzaca celom mieszkaniowym
oraz lokalizacji ustug wtasciwych dla centrum miasta, w ktérej dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych,

b) budynkéw oraz lokali w budynkach mieszkalnych i ustugowych: handlu detalicznego, ustug
gastronomicznych, nieucigzliwych zaktadéw rzemiesiniczych,

c) budynkéw oraz lokali w budynkach mieszkalnych i ustugowych: biurowych i administracyjnych,

d) budynkéw oraz lokali w budynkach mieszkalnych i ustugowych: stuzgcych celom oswiatowym,
religijnym, kulturalnym, socjalnym, zdrowotnym,

e) obiektéw hotelarskich, jak: hotele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe,

f) niezbednych obiektéw i urzadzen obstugi technicznej,

g) terendw zieleni ogdinodostepnej, dojazdéw, placéw i pasazy,

h) garazy wbudowanych i parkingéw;

3) zabudowa ustugowa, oznaczona symbolem U - zabudowa stuzgca prowadzeniu dziatalnosci zwigzanej z obstuga
ludnosci lub podmiotéw gospodarczych, ktérej uzytkowanie nie powoduje ucigzliwosci lub powodujac
ucigzliwosci, jak emisje, hatas, itp., ogranicza je do terenu wiasnej dziatki i nie narusza interesu 0séb trzecich
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4)
5)

6)

7)

9)

oraz norm ochrony srodowiska, a takze nie wymaga wytwarzania produktéw metodami przemystowymi oraz

sktadowania materiatéw i towaréw na otwartym terenie;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, oznaczona symbolem MW/U — funkcje

mieszkaniowg i ustugowg traktowac zamiennie lub facznie;

zabudowa pierzejowa - zwarty cigg zabudowy ustawiony w szeregu, jeden przy drugim wzdtuz ciggu

komunikacyjnego (ulicy, placu, ciggu pieszego);

obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca usytuowanie $ciany budynku zgodnie, z ktérg nalezy

sytuowac zabudowe, przy czym dopuszcza sie cofniecia w gtab dziatki do 50% dtugosci elewacji oraz

wycofania linii parteru i rozwigzania go w formie podcienia, arkad badZ wnek; dopuszcza sie wysuniecie

przed te linie: balkonéw, loggii, wykuszy oraz elementéw zagospodarowania terenu, jak: schody, pochylnie,

na odlegtos¢ do 1,5 m;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktdérej nie mozna przekraczac przy lokalizacji $cian budynkdéw;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé:

a) budynkoéw liczong zgodnie z definicjg okreslong w przepisach odrebnych,

b) pozostatych obiektéw budowlanych liczong od poziomu najnizej potozonego terenu przylegtego do
najwyzej potozonego elementu konstrukgji lub gérnej powierzchni przykrycia;

poddasze - przestrzeri zawarta pomiedzy posadzka stropu i spodnig ptaszczyzng potaci dachowej przy

maksymalnej wysokosci Scianki kolankowej 1,5 m nad posadzka;

10) dach ptaski - forma dachu budynku, w ktérym pochylenie potaci wynosi maksymalnie 15°;

11) dach niski - forma dachu budynku, w ktérym pochylenie potaci wynosi wiecej niz 15°, a mniej niz 35°;

12) dach stromy - forma dachu budynku, w ktérym pochylenie potaci wynosi co najmniej 35°;

13) wykusz - to nadwieszona cze$¢ budynku kryta osobnym daszkiem, wystepujaca z lica $ciany na zewnatrz

na wysokos¢ jednej lub kilku kondygnaciji, zlokalizowanych ponad parterem.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym wydziela sie jednostki strukturalne A, B, C, D, E, F, G, H, J, K, L,
M, w ich obrgbie - tereny elementarne o nizej okre$lonym przeznaczeniu:

1)

MS - tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej;

MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej;
U - tereny zabudowy ustugowej;

US - tereny sportu i rekreacji;

P - tereny zabudowy produkcyjnej;

E - tereny elektroenergetyki;

W - tereny uje¢ wody;

K - tereny kanalizacji;

ZP - tereny zieleni urzagdzonej;

10) WS - tereny wod powierzchniowych srédlagdowych;
11) KS - tereny urzgdzert komunikacji;

12) KDG - tereny drog publicznych klasy gtéwnej;

13) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

14) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

15) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
16) KPJ - tereny drog pieszojezdnych publicznych;

17) KX - tereny placéw i ciggéw pieszych publicznych;
18) KDW - tereny drég wewnetrznych.

§ 5. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy ustala sie:

1)
2)

3)

granice terendw elementarnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt w osi linii rozgraniczajacej tereny
elementarne z rysunku planu miejscowego;

dla nowej zabudowy obowigzujg linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami w tekscie uchwaty oraz rysunkiem
planu miejscowego;

dla istniejacych dziatek zabudowanych dopuszcza sie pozostawienie istniejgcego wskaznika powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki w przypadku, kiedy przekracza on dopuszczalng warto$¢ okreslong w ustaleniach
szczeg6towych; z dopuszczeniem mozliwosci ich rozbudowy i przebudowy;

Za zgodnosc zpryginatem
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4)

5)
6)
7)

8)

9)

ustalenia szczegétowe odnos$nie formy dachdéw nie dotycza zadaszenia trwatej zabudowy garazowej

zgrupowanej czesciowo zagtebionej usytuowanej we wnetrzu terenu elementarnego;

ustalenia szczegdétowe dotyczace ilosci kondygnacji odnoszg sie do kondygnacji nadziemnych;

na terenach zabudowy Srédmiejskiej oznaczonej symbolem MS dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki;

ustalenia dotyczace ogrodzenia:

a) dopuszcza sie ogrodzenia w formie zywoptotéw do wysokosci 150 cm,

b) dla ustug oswiaty, ustug zdrowia oraz istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza
sie grodzenie w formie siatki - azurowych paneli siatkowych,

c) dopuszcza sie zachowanie ogrodzer ceglanych;

na obszarze planu zakazuje sie wznoszenia:

a) obiektéw budowlanych powyzej 35,0 m wysokosci nad poziomem terenu,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?,

c) ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

w zakresie kolorystyki i materiatéw wykoriczeniowych elewacji i pokrycia dachu ustala sie:

a) dla elewacji budynkéw gtéwnych oraz dla detalu architektonicznego kolorystyka o niskiej
intensywnosci zabarwienia z preferencja dla odcieni cieptych, barwy biatej, cegly i paneli
ceramicznych,

b) dopuszcza sie wyrdznienie kolorystyczne parteru budynku - wieksza intensywnos¢ zabarwienia,

c) nakaz stosowania na dachach stromych pokrycia z dachéwki ceramicznej lub cementowej, z
dopuszczeniem stosowania pokry¢ z blachy ptaskiej,

d) zakaz stosowania na dachach stromych pokry¢ z papy,

e) zakaz stosowania materiatéw elewacyjnych z blachy trapezowej i blachy falistej,

f) dopuszcza sie na elewacjach wewnatrz kwartatéw i scianach szczytowych budynkéw malowidta
$cienne niebedace reklamg w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) wskazniki intensywnosci zabudowy w zaleznosci od przeznaczenia terendw elementarnych ustala sie:

a) MS - zabudowy srédmiejskiej od 0,5 do 3,2,

b) MW/U - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej od 0,5 do 3,8,

¢) U -zabudowy ustugowej od 0,5 do 4,5,

d) US -teren sportu i rekreacji od 0,2 do 3,0,

e) KS - ustug komunikacji od 0,5 do 1,0,

f) ZP - teren zieleni urzadzonej od 0,5 do 1,0 z uwzglednieniem ustaler szczegétowych.

§ 6. W zakresie zasad lokalizacji reklam - tablic reklamowych, urzagdzen reklamowych i szyldow:

1)

2)

3)

dopuszcza sie urzadzenia reklamowe w formie stupéw reklamowy o srednicy od 1,2 do 1,5 m i wysokosci
od 2,5 do 3,5 m, umieszczane na terenach publicznych;
dopuszcza sie umieszczenie szyldow:
a) w kondygnacji parteru budynku:

- réwnolegle do elewacji,

- nad witryng, z zakazem przystaniania otworu okiennego oraz gzymsu nad parterem,

- o wysokosci od 50 cm do 70 cm,

- dopuszcza sie szyldy semaforowe umieszczane prostopadle do lica budynku, ktérego maksymalna

powierzchnia nie moze przekraczac 0,5 m?,

- dla szyldu réwnolegtego i szyldu semaforowego, umieszczanych na jednej lub wspdinej elewaciji,
nalezy zachowac jednakowg wysokosé,
forme, styl oraz proporcje dostosowac do kompozycji i detalu elewacji,
dopuszcza sie szyldy w formie napisu na markizach oraz na witrynie okiennej w formie liternictwa
lub loga z przeziernym ttem o powierzchni przystaniania witryny do 20%,
b) na dachach i w pasie attyki:

- réwnolegle do elewacji,

- o wysokosci od 70 cm do 90 cm,

- w formie liternictwa lub loga firmy z przeziernym tiem,

- dopuszcza sig na dachu azurowy stelaz konstrukcji do 90 cm wysokosci;
dopuszcza sie umieszczanie tablic kierunkowych - dojazdowych, umieszczanych przy zjeidzie z drogi na
nieruchomos¢, w formie uporzadkowanego systemu wielko$¢ tablicy kierunkowej maksymalnie 45x90 cm w
uktadzie pionowym;
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4)

5)

6)

7)

8)

w obiektach o funkcji ustugowej, w ktdrej znajduje sie kilka firm, nakazuje sie umieszczania tablic zbiorczych
na elewacji budynku, przy gtéwnym wejsciu, na wysokosci - nie wyzej niz gorna krawedzi futryny drzwi
wejsciowych; wielkos¢ tablicy zbiorczej maksymalnie 80x150 cm;

ustala sie zakaz instalowania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych na ogrodzeniach, stupach
oswietleniowych, obiektach matej architektury, w formie naklejanej na oknach i witrynach budynkéw, na
balkonach oraz dachach;

ustala sie zakaz umieszczania tablic wolnostojgcych wielkoformatowych;

reklamy nalezy umieszczac¢ w pasach drogowych i lokalizowac minimum 3 m od krawedzi jezdni, do wysokosci
3m;

powierzchnia reklamy w pasach drogowych nie moze przekracza¢ 1 m?.

§ 7. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)
2)
3)

4)

wydzielanie dziatek po granicach terenéw elementarnych;

minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek okreslajq ustalenia szczegdtowe;

dopuszcza sie wydzielanie, niezaleznie od ustalert szczegétowych, dziatek pod urzadzenia i obiekty
techniczne oraz pod tereny dojazddw i drég wewnetrznych;

dopuszcza sie scalenia nieruchomosci w obrebie terenu elementarnego.

§ 8. W zakresie tymczasowego uzytkowania terenu ustala sie - do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
projektowang funkcja dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu i obiektéw istniejgcych, bez mozliwosci
ich rozbudowy i przebudowy.

§ 9. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

w granicach planu miejscowego, znajduja sie zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw
wojewddztwa zachodniopomorskiego, ktére sg chronione zgodnie z przepisami odrebnymi;

w granicach planu miejscowego znajduja sie zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw,
ktdre sg chronione ustaleniami niniejszego planu;

teren Starego Miasta wraz z otaczajacymi je zabytkowymi murami oraz pasami zieleni zostat wpisany do
rejestru zabytkéw (decyzjg z dnia 9 czerwca 1953 r., A-1378); obszar objety jest ochrong prawng na mocy
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

teren Parku Ksigzat Pomorskich - zatozenie przestrzenne zieleni, obejmujgce: Park im. Ksigzat Pomorskich
(dawniej Park im. Przyjazni Polsko-Radzieckiej), Park im. Ksigzat Pomorskich (dawniej Park im. Hanki
Sawickiej), Park przy Amfiteatrze, Park im. Tadeusza Kosciuszki i cigg zieleni przy ul. Zwyciestwa, ktére
zostaty wpisane do rejestru zabytkéw (decyzja z dnia 13 czerwca 1983 r., nr rejestru A-1179) objety
ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

obwarowania miejskie zostaty wpisane do rejestru zabytkéw (decyzjg z dnia 25 czerwca 1955 r., nr 90);
w granicach planu miejscowego ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej ,A” ,B” ,K” i ,W”;

dla strefy ,,A” ochrony historycznej struktury przestrzennej, stref ,B” ochrony uktadéw przestrzennych, stref
,K” ochrony krajobrazu komponowanego i stref ,, WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu obowigzujg okreslone planem zasady ochrony zabytkow
i krajobrazu kulturowego.

2. Dla strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej - terendw miasta lokacyjnego wraz z otaczajacymi je
zabytkowymi murami oraz otuling, zespotem dawnego mtyna, zespotem zabudowy przy ulicy: Modrzejewskiej -
Sktodowskiej-Curie, oraz przedmiesciami Fryderyka Wilhelma Ill (ul. Zwyciestwa - Andersa) ustala sie:

1)

2)

$cistej ochronie podlega kompozycja przestrzenna obszaru, uktad, geometria i zabytki ujete w gminnej

ewidencji zabytkow;

warunki ochrony:

a) utrzymanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete zespotu,

b) utrzymanie zachowanych historycznych osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,

c) utrzymanie zachowanych historycznych uktadéw ulic i placow,

d) utrzymanie zachowanych historycznych uktadow zieleni wysokiej z koniecznoscig uzupetniania
ubytkéw,

e) nawigzanie w nowej zabudowie do kompozycji zespotu i cech zabudowy ujetej w gminnej ewidencji
zabytkéw do najblizszego jej sasiedztwa, potozonego na tym samym terenie elementarnym.

3. Dla strefy ,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej - tereny przedmies¢ i ich czesci, ustala sie:

1)

2)

ochronie podlega kompozycja przestrzenna obszaru, rozplanowanie, uktad ulic, szerokosci frontow
dziatek;
warunki ochrony:




Urzad Miejski
Wydziat Architektury i Urbanistyki

a) utrzymanie zachowanych historycznych uktadéw ulic i placéw,

b) utrzymanie zachowanych historycznych linii zabudowy obiektéw zabytkowych,

c) utrzymanie zachowanych historycznych uktadéw zieleni wysokiej z koniecznoscig uzupetniania
ubytkow,

d) nawigzanie w nowej zabudowie do gabarytéw, budynkdéw sasiadujgcych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw, potozonych na tym samym terenie elementarnym.

4. Dla strefy ,K” ochrony krajobrazu komponowanego - teren otuliny obszaru miasta lokacyjnego, park o
proweniencji XIX-wiecznej, obszar doliny rzeki Dzierzecinki, ustala sie:

1) ochronie podlega kompozycja przestrzenna obszaru, uksztattowanie terenu, rozplanowanie zieleni, drég i
Sciezek;

2) warunki ochrony:

a) utrzymanie istniejgcego uksztattowania oraz kompozycji pokrycia terenu (rozplanowanie zielni, drég i
sciezek, sktad gatunkowy zieleni),

b) utrzymanie istniejgcego starodrzewu.

5. Dla strefy ,WIIl” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - ustala sie prowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych oraz wspétdziatanie w
zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych, zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem do
spraw ochrony zabytkéw, przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetych
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegétowymi dot. ochrony zabytkéw.

6. Dla obiektow zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, obowigzuje:

1) utrzymanie kompozycji obiektu: gabarytéw, formy dachu oraz rodzaju pokrycia, wielkosci otworéw
okiennych i drzwiowych, oraz detalu elewacji, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

2) przy adaptacji poddaszy na cele uzytkowe:

a) zakaz podwyzszania okapu, z zastrzezeniem przypadkéw dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych,

b) zakaz naruszania symetrii oraz kata nachylenia potaci dachowych, chyba ze ustalenia szczegétowe
stanowig inaczej,

c) dopuszczenie w dachach niskich nieznaczng zmiane (do 7°) kata nachylenia potaci dachowych dla
zwiekszenia kubatury poddasza, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej,

d) dopuszczenie wprowadzenia nowych okien potaciowych do 30% powierzchni rzutu poziomego na
pota¢ dachowaq, na ktérej sg lokalizowane, pod warunkiem, ze nie bedg siegaty kalenicy i nie beda
naruszaty krawedzi potaci dachowych,

e) dopuszcza sie na potaciach dachowych od strony podwdrzy lokalizowanie taraséw o maksymalnej
dtugosci nie przekraczajacej 2,0 m, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej;

3) nakaz stosowania na stromych potaciach dachowych pokrycia dachdwka ceramiczng - z dopuszczeniem
cementowej, w kolorach naturalnej ceramiki, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

4) zakaz dobudowywania balkondw, loggii, taraséw i wykuszy w elewacjach od strony ciggéw publicznych,
za wyjatkiem przypadkdéw odtworzer na podstawie materiatéw ikonograficznych oraz dopuszczonych w
ustaleniach szczegétowych;

5) dopuszcza sie wykuwanie nowych otworéw okiennych przy adaptacji budynkéw na cele mieszkaniowe lub
ustugowe - pod warunkiem nawigzania do istniejacej kompozycji elewacji (uktad i wielko$¢ otwordw
okiennych i drzwiowych) - chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

6) dopuszcza sie wykuwanie nowych otwordw drzwiowych przy adaptacji budynkéw na cele mieszkaniowe lub
ustugowe - pod warunkiem nawigzania do istniejgcych podziatéw drzwiowych i przy zachowaniu proporcji
otwordéw z juz istniejgcymi otworami w osiach pionowych na elewaciji, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig
inaczej;

7) nakaz ujednolicenia podziatéw stolarki okiennej na elewacji frontowej budynku;

8) nakaz przywrdcenia zniszczonego detalu na elewacjach budynkéw od strony ciggéw publicznych - na
podstawie dokumentacji ikonograficznej;

9) dopuszcza sie ocieplenie elewacji budynkéw z prostymi opaskami i gzymsami od strony zewnetrznej, z
nakazem ich odtworzenia, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

10) dopuszcza sie ocieplenie elewacji budynkow od strony podwdrza i wnetrz kwartatow;

11) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw z elewacjami ceglanymi;

12) nakaz stosowania na elewacji od strony ciggéw publicznych - ujednoliconej kolorystyki elewacji w obrebie
jednego obiektu;

13) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji;

7
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14) zakaz lokalizacji reklam; dopuszcza sie wytgcznie szyldy nie przestaniajace detalu elewacji w formie

napiséw mocowanych bezposrednio na elewacji oraz szyldy semaforowe;

15) zakaz lokalizowania anten satelitarnych na dachach i elewacjach frontowych;
16) zakaz lokalizacji urzagdzen technicznych na elewacjach frontowych;
17) dopuszcza sie rozbidrki ze wzgledu na zty stan techniczny obiektu, po uprzednim sporzadzeniu inwentaryzacji

architektonicznej i dokumentacji fotograficznej, oraz przekazaniu jednego egzemplarza do archiwum
wiasciwego organu ochrony zabytkéw;

18) dopuszcza sie na posadzkach ulic odtworzenia historycznej nawierzchni - bruku.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych

na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem drég oraz obiektéw i urzadzer infrastruktury

technicznej;

zakaz przekraczania standarddw jakosci Srodowiska poza granice dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut

prawny;

tereny podlegajace ochronie przed hatasem zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska:

a) tereny pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, ustugowa oznaczone literami ,MW/U” i ,MS”,

b) tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe oznaczone literami ,ZP”,

c) tereny pod budynki zwigzanej ze statym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy i szpitale — oznaczone
symbolem ,U”;

obowigzuje zakaz kanalizowania ciekéw otwartych;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna wskazana w ustaleniach szczegotowych nie dotyczy dziatek

zainwestowanych z powierzchnig zabudowang powyzej 90%;

obszar planu znajduje sie w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig - obowigzujg

ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych;

na czesci obszaru objetym projektem planu wystepuje strefa ochronna - teren ochrony posredniej

komunalnego ujecia wody podziemnej zlokalizowanego przy ul. Zwirowej 18 w Koszalinie - obowiazuja

ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych - tereny wskazane w ustaleniach

szczegotowych;

plan wskazuje pomniki przyrody objete ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych;

na obszarze objetym projektem planu wystepujg srédlagdowe wody powierzchniowe oznaczone symbolem

literowym WS - (wody powierzchniowe $rédladowe) - obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu

wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
1. Powigzania i zasady funkcjonowania uktadu komunikacyjnego:

1)

2)

projektowane tereny ciggéw komunikacji kotowej i pieszo-jezdnej w obrebie planu miejscowego nalezy
wigczy¢ do istniejacej sieci komunikacyjnej;

istniejace i projektowane ciagi komunikacji kotowej, pieszo-jezdnej, pieszej, nabrzeza wéd i place stanowig
przestrzen publiczng, za wyjatkiem drég wewnetrznych.

2. Zasady organizacji parkowania:

3)

4)

5)

budowa powodujaca przyrost potrzeb parkingowych wymaga zapewnieniem odpowiedniej liczby

stanowisk postojowych w granicach inwestycji, obliczonych na podstawie nastepujacych minimalnych

wskaznikéw parkingowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla funkcji zamieszkania zbiorowego 1 stanowisko postojowe na 3 miejsca noclegowe,

d) dla ustug oswiaty 1 miejsca postojowe na jedng sale dydaktyczna,

e) dla ustug kultury, kultu religijnego 1 stanowisko postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla obiektéow wielofunkcyjnych obowigzuje suma ilosci stanowisk postojowych wynikajacych z
poszczegdlnych funkcji w obiekcie;

dla lokali ustugowych i mieszkalnych, zlokalizowanych w obiektach istniejgcych adaptowanych do tych funkgji,

wywotujacych potrzeby parkingowe do 3 stanowisk postojowych - nie wymaga sie zabezpieczenia stanowisk

postojowych;

dla zabudowy, dla ktérej brak jest technicznej mozliwosci zapewnienia wymaganej ilosci stanowisk

postojowych w granicach wiasnej dziatki, stanowiska te mozna realizowac na ogdélnie dostepnych, terenach

parkowania;
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6) dopuszcza si¢ odstepstwo dla realizacji stanowisk postojowych dla inwestycji realizowanych w Scistym
centrum miasta w jednostce ,L”, dla ktdrych brak jest technicznych mozliwosci zapewnienia wymaganej
ilosci stanowisk postojowych w granicach wtasnej dziatki;

7) ustala sie stanowiska postojowe w garazu podziemnym i jako stanowiska postojowe naziemne:

a) dla nowych inwestycji stanowiska te nalezy realizowa¢ w formie garazu podziemnego lub
wbudowanego (w bryle budynku) z dopuszczeniem realizacji stanowisk postojowych naziemnych w
ilosci do 30% miejsc niezbednych dla inwestycji, ogétu stanowisk wyliczonych dla inwestycji,

b) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych na terenie, gdy brak jest technicznych mozliwosci
wykonania stanowisk postojowych w garazu podziemnym;

8) na terenach parkingdw ogdlnodostepnych, z wytaczeniem parkingéw w strefach zamieszkania i strefach
ruchu, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne, nalezy minimum 5% z projektowanych stanowisk
postojowych i nie mniej niz 1 stanowisko przeznaczy¢ do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

3. Dopuszcza sie realizacje warstwy izolacji termicznej na istniejacych obiektach, wchodzaca w obszar pasa
drogowego, bez koniecznosci regulacji granic dziatek paséw drogowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.

1. Sieci nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych w powigzaniu z istniejgcymi
systemami inzynieryjnymi.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajgcymi ciggi komunikacyjne oraz pasy drogowe, o ile nie koliduja z projektowang
zabudowa.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, modernizacji, przebudowy, likwidacji istniejgcej infrastruktury
technicznej i dopuszczenie mozliwosci zastosowania innych parametréw, przebiegu oraz rozwigzan
zamiennych pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi poszczegdlinych terendw i funkcji ustalonych
planem.

4. Zakaz lokalizowania na elewacji budynku urzadzen i instalacji technicznych, chyba ze techniczne mozliwosci
wykluczajg instalowanie instalacji wewnatrz budynku. Przy realizacji instalacji na zewnatrz budynku
dopuszcza sie wykonanie oston maskujacych.

5. Przyjmuje sie nastepujace rodzaje sieci infrastruktury technicznej o parametrach ogdlnych zawartych w
przedziatach:

1) sie¢ wodociggowa o $rednicy @ 32 + 300 mm;

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 160 + 1800 mm;

3) siec kanalizacji ogélnosptawnej o $rednicy @ 300 + 1800 mm;

4) siec kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 300 + 1800 mm;

5) sie¢ gazowa $redniego cisnienia @ 32 + 180 mm;

6) siec elektroenergetyczna niskiego napiecia - 0,4 kV i sredniego napiecia — 15 kV;

7) sie€ oswietleniowa;

8) kanalizacja teletechniczna;

9) siec cieptownicza 2x @ 32 do @ 2x 800.

6. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode pitng z istniejgcego systemu wodociggowego;

2) niezaleznie od systemu wodociggowego miasta, na terenie objetym planem poza granicami terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej zlokalizowanego przy ul. Zwirowej 18 w Koszalinie - dopuszcza sie
lokalizacje studni awaryjnej o wydajnosci 15 dm®/d/M w celu zaopatrzenia ludnoéci w wode pitng w
sytuacjach kryzysowych.

7. W zakresie odprowadzenia sciekdw i wod opadowych ustala sie:

1) Scieki sanitarne z obszaru miasta odprowadza¢ nalezy poprzez system kanalizacji w uktadzie grawitacyjno-
cisnieniowym do istniejgcej w obszarze miasta mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekow;

2) budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej z dowigzaniem do istniejgcego systemu przepompowni
Sciekow;

3) odprowadzane scieki sanitarne muszg odpowiada¢ wskaznikom dopuszczonych zanieczyszczer dla
oczyszczalni komunalnej;

4) wody opadowe z terendéw ustugowych przed odprowadzeniem do sieci winny zosta¢ podczyszczone do
parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

5) wody opadowe odprowadzane z terendw komunikacji przed zrzutem do wod otwartych winny zostaé
podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;
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6) dopuszcza sie w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej odprowadzenie wéd opadowych z potaci
dachowych na wiasny teren;

7) istniejacy system kanalizacji ogdlnosptawnej docelowo zastepuje sie zastgpi¢ systemem kanalizacji
rozdzielczej;

8) na obszarze objetym projektem planu przez tereny elementarne: A13KS, L61W, A19KDD, L29ZP, A10MS,
A17KDD, KDLO8, K8MS, K17KDD, A16KDL, B24ZP,KS, B11.1U, B28KS,ZP, B11.2U, B25ZP,US, B26KDD,
B23ZP, B27WS, B22ZP, B30KDD, B21ZP, KDG02, K14KX, K9U, L34KDL, L70KS, L59KX, L2ZP,U, L39KDD,
L34KDL, G11U, G25KDL, G12MS, KDLO5, G15MS, G22KX, G24KDW, G16U, G29KX, F12ZP, KDZ03 przebiega
kolektor sanitarny A; nalezy wzig¢ pod uwage przebieg kolektora sanitarnego A przy ustalaniu
zagospodarowania ww obszaréw.

8. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie obszaru siecig kablowg SN - 15 kV oraz nn - 0,4 kV z wykorzystaniem istniejgcych linii kablowych
w przylegtych ciggach komunikacyjnych;

2) dopuszcza sie likwidacje istniejgcych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych wbudowanych lub wolnostojgcych typu
kontenerowego;

4) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje i wydzielenie dziatek pod kontenerowe stacje
transformatorowe na terenach elementarnych;

5) realizacje o$wietlenia ciggéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulicy.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) prowadzenie linii telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic, jako linii kablowych;

2) na terenach zabudowy objetych strefami ochrony konserwatorskiej oraz na obiektach zabytkowych
wymienionych w ustaleniach szczegétowych dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej
we wspotdziataniu z urzedem ochrony zabytkéw.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) utrzymuje sie istniejgce gazociagi sredniego cisnienia GZ-35;

2) nowe sieci gazowe winny by¢ realizowane jako srednio-cisnieniowe z redukcjg cisnienia na obiektach;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych sieci gazowych.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto zaleca sie:

1) przytaczenie obiektdw istniejacych i projektowanych do istniejgcych i projektowanych sieci
cieptowniczych lub zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych, bezemisyjnych Zrdodet ciepta;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottdw i kottowni opalanych paliwem gazowym lub
paliwem ptynnym o zawartosci siarki nie wiekszej niz 0,2%;

3) zakaz stosowania wolnostojgcych zbiornikéw na paliwo gazowe i paliwo ptynne;

4) dopuszcza sie prowadzenie cieptociggu jako napowietrznego jedynie w przypadku braku technicznych
mozliwosci lokalizowania pod powierzchnig terenu;

5) zakazuje sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottéw i kottowni opalanych paliwem statym.

12. W zakresie odnawialnych Zrédet energii ustala sie:

1) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

2) dopuszcza sie zasilanie w ciepto i energie elektryczng ze zrédet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej
100 kWw.

§ 13. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Plan wyznacza nastepujgce obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drég, ciggéw pieszych i pieszo jezdnych i placéw;
2) tereny ustug publicznych, w tym: ustugi kultury, sakralne, oswiaty i wychowania oraz sportu i rekreacji;
3) tereny urzadzen komunikacji;
4) tereny zieleni urzadzone;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie zasady:
1) lokalizacji obiektow matej architektury:
a) na terenach drég publicznych - zakaz lokalizacji z wytaczeniem koszy ulicznych na $mieci, tawek i wiat
przystankowych komunikacji miejskiej, stojakéw na rowery, gablot i ekrandw,
b) pozostate tereny zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
2) lokalizacji nosnikéw reklamowych - zgodnie z § 6 pkt 2;
3) tymczasowego uzytkowania obiektéw w tym ustugowo-handlowych - zgodnie z § 8;
4) lokalizacji urzadzen technicznych i zieleni - zgodnie z § 10 § 12.
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3. Niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, w szczegdlnosci: obiekty obstugi
technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, jezdnie dla obstugi komunikacji, miejsca postojowe, zieler miejska, ciagi
piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowac na kazdym terenie elementarnym, w sposéb niekolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi jako uzupetnienie zagospodarowania terenu.

4. Zasady zainwestowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1, okreslajg ustalenia szczegétowe, przy czym nalezy
zapewni¢ dostepno$¢ zabudowy i zagospodarowania terenu osobom niepetnosprawnym.

§ 14. W zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpaddw ustala sie:

1) obowigzek segregacji odpaddéw komunalnych wg grup asortymentowych, zbieranie w miejscu ich
powstania na obszarze dziatki lub jednego przedsiewziecia inwestycyjnego i wywdz do zaktadu odzysku
odpadow;

2) odpady niekwalifikujace sie jako komunalne winny by¢ zagospodarowane przez podmiot je wytwarzajacy
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:
1) obiekty budowlane nalezy realizowac zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony
cywilnej, okreslonymi w przepisach odrebnych;
2) w zaleznosci od potrzeb zapewnic¢ wykonanie systemdéw wykrywania i alarmowania oraz systemoéw
wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. Ustalenia szczegétowe — Jednostka strukturaina B

13.  Ustalenia dla terenu o symbolu B13U pow. 2,0725 ha
1) | przeznaczenie terenu zabudowa ustugowa;
2) | Zasady zagospodarowania a)istniejgca zabudowa ustug zdrowia,
przestrzennego i ksztattowania b)zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;j,
zabudowy c)nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d)powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki
budowlanej,
e)wysokos¢ zabudowy:

‘minimalna 7 m — 2 kondygnacje,
‘maksymalna do 17 m -5 kondygnacji,
f)dachy ptaskie;

3) | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | a)obiekty w rejestrze zabytkéw — brak,
b)obiekty w gminnej ewidencji zabytkdw — brak;

4) | zasady ochrony srodowiska a)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni
przyrodniczego dziatki budowlanej,
b)obowigzujq ustalenia zawarte w §10 niniejszej uchwaty;

5) | zasady obstugi komunikacyjnej a)obstuga z drogi klasy dojazdowej B31KDD oraz poprzez
projektowany parking B40KS i droge klasy gtéwnej KDGO02;
b)ilo$¢ miejsc parkingowych:

- 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

- zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11 ust. 2 pkt 3 i 5 niniejszej

uchwaty;
6) | zasady obstugi inzynieryjnej a)infrastrukture techniczng nalezy realizowac zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §12 niniejszej uchwaty.
19. Ustalenia dla terenu o symbolu B19 zP pow. 0,3583 ha
B20 zP pow. 0,2716 ha
B212zP pow. 0,3323 ha
B22zP pow. 1,7925 ha
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B23 ZP pow. 1,3990 ha
1) | przeznaczenie terenu tereny publiczne zieleni urzadzonej, park
2) | Zasady zagospodarowania a)zakaz lokalizacji obiektdw tymczasowych,
przestrzennego i ksztattowania b)gtéwne ciagi piesze publiczne - zgodnie z rysunkiem planu,
zabudowy c)dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,
d)dopuszcza sie urzagdzenia sportowe i rekreacyjne,
e)dopuszcza sie lokalizacje ciggdw pieszych;

3) | zasady ochrony dziedzictwa a)tereny: B20ZP, B21ZP, B22ZP i B23ZP, w strefie ,,K” ochrony

kulturowego konserwatorskiej, tereny: B22ZP i B23ZP w strefie , WIII” ochrony
konserwatorskiej — obowigzujg ustalenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw zawarte w §9 niniejszej uchwaty,
b)obiekty w rejestrze zabytkdw — brak,
c)obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw — brak;

4) | zasady ochrony Srodowiska a)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% powierzchni

przyrodniczego dziatki budowlanej,
b)obowigzujg ustalenia zawarte w §10 niniejszej uchwaty;

5) | zasady obstugi komunikacyjnej a)obstuga z istniejacych i projektowanych ciggéw pieszo-
rowerowych oraz ulic klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej,
b)zakaz parkowania;

6) | zasady obstugi inzynieryjnej infrastrukture techniczng nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §12 niniejszej uchwaty.

24.  Ustalenia dla terenu o symbolu B29KDD pow. 0,7471 ha

1) | przeznaczenie terenu teren drogi klasy dojazdowej,

2) | Ustalenia komunikacyjne a)szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: 12,0 + 16,0 m,
b)dopuszcza sie jednostronne zatoki postojowe dla samochoddéw
osobowych,
c)sposob zagospodarowania:

-1 jezdnia dwupasowa,
-dopuszcza sie chodnik obustronny;

3) | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | czes¢ obszaru w strefach ,,B” i ,WIIl” ochrony konserwatorskiej —
obowigzujg ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw zawarte w §9 niniejszej uchwaty;

4) | zasady ochrony srodowiska minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie wymaga sie;

przyrodniczego

5) | Ustalenia w zakresie infrastruktury infrastrukture techniczng nalezy realizowac¢ zgodnie z ustaleniami

technicznej zawartymi w §12 niniejszej uchwaty.
Ustalenia dla terenu o symbolu B41K pow. 0,0026 ha

33.

1) | przeznaczenie terenu istniejacy przepompownia $ciekow

2) | zasady zagospodarowania obiekt infrastruktury technicznej

przestrzennego i ksztattowania
zabudowy

3) | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | nie wystepuja obiekty chronione;

4) | zasady ochrony srodowiska a)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie wymaga sie;

przyrodniczego b)obowigzujg ustalenia zawarte w §10 niniejszej uchwaty;

5) | zasady obstugi komunikacyjnej obstuga z przylegajacej ulicy B29KDD;

6) | ustalenia w zakresie infrastruktury zasilanie z istniejgcych i projektowanych sieci SN.

technicznej
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32.  Ustalenia dla terenu o symbolu B40KS pow. 0,2295 ha

1) | przeznaczenie terenu tereny urzadzeri komunikacyjnych,

2) | zasady zagospodarowania a)miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych,
przestrzennego i ksztattowania b)dopuszcza sie parkowanie autokardw,
zabudowy c)zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej,

d)zakaz zabudowy;

3) | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | nie wystepuija obiekty chronione;

4) | zasady ochrony srodowiska obowigzujq ustalenia zawarte w §10 niniejszej uchwaty;
przyrodniczego

5) | zasady obstugi komunikacyjnej obstuga z przylegajacej ulicy B29KDD, dojazd do terenu B13U,

6) | ustalenia w zakresie infrastruktury zasilanie z istniejgcych i projektowanych sieci SN.
technicznej

§ 27. Ustalenia szczegétowe — Jednostka strukturalna M

2. Ustalenia dla terenu o symbolu ~ M2MW/U pow. 1,4866 ha
1) | przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) | Zasady zagospodarowania a)zabudowa srodmiejska,
przestrzennego i ksztattowania b)dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw jednorodzinnych,
zabudowy c)nowg zabudowe mieszkaniowg dopuszcza jako uzupetnienia plombowe
w zabudowie pierzejowej,
d)zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, zabudowy gospodarczej oraz
zabudowy tymczasowej,

e)zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikow reklam,
f)obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g)nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
h)powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki
i)wysokos¢ zabudowy:

-minimalna - 3 kondygnacje

‘maksymalna — do 4 kondygnacji, czwarta wytgcznie w poddaszu
j)maksymalna wysokos¢ zabudowy — nieprzekraczajgca wysokosci obiektow
istniejacych,

k)dachy ptaskie oraz zgodnie z ustaleniami pkt 3 lit.d;
I)minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 250 m?,

m)szerokos$¢ frontu dziatki wydzielanej — min. 10 m,

n)kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii
rozgraniczajgcych pasa drogowego 90° (15°);

3) | zasady ochrony dziedzictwa a)obszar w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej — obowigzujg ustalenia zasad
kulturowego ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw zawarte w §9 niniejszej
uchwaty,

b)czesc obszaru w strefie ,, WIII” ochrony konserwatorskiej — obowigzujg
ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w §9
niniejszej uchwaty,

c)obiekty w rejestrze zabytkow — brak,

d)obiekty w gminnej ewidencji zabytkdw:

-ul. Batalionéw Chtopskich 34-36, 38, 40 — nakaz utrzymania kompozycji

i detalu elewacji frontowej, podziatéw stolarki okiennej, dopuszcza sie
nadbudowe o 1 kondygnacje pod warunkiem zachowania zasady lokalizacji
otwordw okiennych w elewacji na osiach pionowych oraz dostosowania do
wysokosci gzymsu wienczagcego budynku przy ul. Batalionéw Chiopskich nr
42, zabytki nieruchome ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow

Za zgodno§ ¢ fiatem
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-

-ul. Batalionéw Chtopskich 42 - zakaz nadbudowy, nakaz utrzymania
gabarytéw budynku, gabarytu i formy dachu, kompozycji i detalu elewacji
frontowej oraz podziatéw stolarki okiennej,

-ul. Batalionéw Chtopskich 44 - nakaz utrzymania kompozycji i detalu elewacji
frontowej utrzymanie podziatéw stolarki okiennej z 4-kwaterowymi
podziatami w oknach o wymienionej stolarce; dopuszcza sie nadbudowe o 1
kondygnacje pod warunkiem zachowania zasady lokalizacji otworéw
okiennych w elewacji na osiach pionowych oraz dostosowania do wysokosci
gzymsu wienczacego budynku przy ul. Batalionéw Chtopskich nr 42,

-ul. Batalionéw Chtopskich 54, 56, 58, 60 — zakaz nadbudowy, nakaz
utrzymania gabarytéw budynku, gabarytu i formy dachu, kompozycji i detalu
elewacji frontowej, podziatéw stolarki okiennej z 4-kwaterowymi,

e) dla obiektow zabytkowych, wymienionych w lit. d, dopuszcza sie
rozbudowe wytacznie w gtgb dziatki, o wysokosci gzymsu i kalenicy rownej
odpowiednio wysokosci gzymsu i kalenicy budynku gtéwnego,

f) dla obiektéw zabytkowych, wymienionych w lit. d, za wyjgtkiem budynku
przy ul. Batalionéw Chtopskich 42, dopuszcza sie adaptacje parteru na lokal
uzytkowy pod warunkiem zachowania zasady lokalizacji otworéw w elewacji
na osiach pionowych oraz utrzymania wysokosci nadprozy i szerokosci
istniejacych otwordéw okiennych przy ich adaptacji na witryny;

4) | zasady ochrony srodowiska a)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni terenu
przyrodniczego dziatki,
b)obowigzujg ustalenia zawarte w §10 niniejszej uchwaty;
5) | zasady obstugi komunikacyjnej a)obstuga z istniejacych i projektowanych ulic: klasy lokalnej M18KDD oraz
dojazdowej M17KDD,
b)ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11
ust. 2 niniejszej uchwaty;
6) | zasady obstugi inzynieryjnej infrastrukture techniczng nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §12 niniejszej uchwaty.
10. Ustalenia dla terenu o symbolu  M10ZP pow. 0,0662 ha
M11zp pow. 0,1430 ha
M12zp pow. 0,1055 ha
1) | przeznaczenie terenu tereny zieleni urzadzonej;
2) | Zasady zagospodarowania a)zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,
przestrzennego i ksztattowania b)dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,
zabudowy c)dopuszcza sie lokalizacje ciggéw pieszych;
3) | zasady ochrony dziedzictwa a)obszar M10ZP w strefie ,K”, M11ZP - w strefie ,,B” ochrony
kulturowego konserwatorskiej — obowigzujg ustalenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw zawarte w §9 niniejszej uchwaty,
b)obszar M11ZP w strefie ,, WIII” ochrony konserwatorskiej —
obowigzujg ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw zawarte w §9 niniejszej uchwaty,
c)obiekty w rejestrze zabytkéw — brak,
d)obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw — brak;
4) | zasady ochrony srodowiska a)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90%,
przyrodniczego b)obowigzujg ustalenia zawarte w §10 niniejszej uchwaty;
5) | zasady obstugi komunikacyjnej a)obstuga z istniejacych i projektowanych ciggéw pieszo-rowerowych
oraz przylegtych ulic klasy lokalnej i dojazdowej,
b)zakaz parkowania;
6) | zasady obstugi inzynieryjnej infrastrukture techniczng nalezy realizowaé zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §12 niniejszej uchwaty.
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14.  Ustalenia dla terenu o symbolu M16KDD pow. 0,1692 ha
M17KDD pow. 0,6471 ha
1) | przeznaczenie terenu teren drogi klasy dojazdowej
2) | Ustalenia komunikacyjne a)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna wynikajaca z rysunku planu,
b)sposéb zagospodarowania:
-jedna jezdnia dwupasowa,
-dopuszcza sie chodnik obustronny,
-dopuszcza sie $Sciezke rowerowa w ulicy M17KDD,
c) dopuszcza sie wigczenie ulicy M17KDD w ulice KDG02;
3) | zasady ochrony dziedzictwa czes¢ obszaru M16KDD w strefie ,, WIII” ochrony konserwatorskiej, obszar
kulturowego M17KDD w strefie ,WIII” i czesciowo w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej
— obowigzujg ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
zawarte w §9 niniejszej uchwaty;
4) | zasady ochrony srodowiska a)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie wymaga sie,
przyrodniczego b)obowigzuja ustalenia zawarte w §10 niniejszej uchwaty;
5) | Ustalenia w zakresie infrastruktury infrastrukture techniczng nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami zawartymi
technicznej w §12 niniejszej uchwaty.
15.  Ustalenia dla terenu o symbolu M18KDD pow. 0,7449 ha
1) | przeznaczenie terenu teren drogi klasy dojazdowe;j,
2) | Ustalenia komunikacyjne a)szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna wynikajaca z rysunku planu,
b)sposéb zagospodarowania:
-jedna jezdnia dwupasowa,
-dopuszcza sie chodnik obustronny,
3) | zasady ochrony dziedzictwa obszar w strefie ,B” i czesciowo w strefie ,WIIl” ochrony konserwatorskiej —
kulturowego obowigzujg ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
zawarte w §9 niniejszej uchwaty;
4) | zasady ochrony srodowiska a)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie wymaga sie,
przyrodniczego b)obowiazujg ustalenia zawarte w §10 niniejszej uchwaty;
5) | Ustalenia w zakresie infrastruktury infrastrukture techniczng nalezy realizowac zgodnie z ustaleniami zawartymi

technicznej

w §12 niniejszej uchwaty.

§ 28. Tereny komunikacji

2. Ustalenia dla terenu o symbolu KDG02 pow. 4,8364 ha
1) | przeznaczenie terenu teren drogi klasy gtéwne;j
2) | ustalenia komunikacyjne a)szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna wynikajaca z rysunku
planu,
b)sposdb zagospodarowania:
-2 jezdnie dwupasowe,
-dopuszcza sie 1 jezdnie czteropasowg,
-dopuszcza sie chodnik obustronny,
-dopuszcza sie Sciezke rowerows;
c)na skrzyzowaniu z terenem B26WS dopuszcza sie zagospodarowanie
terenu w formie wiaduktu, mostu lub kanatu zamknietego z funkcjg
przebiegu wdd powierzchniowych;
3) | zasady ochrony dziedzictwa nie wystepuja obiekty chronione;
kulturowego
4) | zasady ochrony srodowiska a)istniejaca zielert wysoka do zachowania, z dopuszczeniem nowych
przyrodniczego nasadzen i wycinki
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b)minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie wymaga sie;

5) | ustalenia w zakresie infrastrukture techniczng nalezy realizowac¢ zgodnie z ustaleniami
infrastruktury technicznej zawartymi w §12 niniejszej uchwaty.
Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 29. Dla terendw objetych ustaleniami planu okresla sie stawke procentowg w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem
przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem planu.

§ 30. Na obszarze objetym planem miejscowym tracq moc ustalenia:

1)

2)

3)

4)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu mieszkalno-ustugowego ,Podgérna —
Batalionéw Chtopskich” przyjetego uchwatg Nr XXXI1V/410/2009 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 maja
2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 56, poz. 1435);

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmieécia Koszalina przyjetego uchwata Nr
XXXVI1/430/2009 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 czerwca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr
54, poz. 1406), zmienionego uchwatg Nr XI/119/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 21 czerwca 2011 r. (Dz
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 83, poz. 1548);

czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Koszalinie
pomigdzy ulicami: Powstaricow Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, GnieZnieriskg, Sarzyriska, Dziatkowa
oraz terenem linii kolejowej relacji Koszalin - Biatogard przyjetego uchwatg Nr XV/152/2007 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 25 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 116, poz. 2047 z p6zn.
zm.);

czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym migedzy drogami: Bataliondw
Chiopskich, Al. Monte Cassino, Al. Armii Krajowej oraz torami kolejowymi w Koszalinie przyjetego uchwatg Nr
LV/659/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 czerwca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 73, poz.
1342).

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 32. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Koszalinie

Krystyna Kosciriska
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granica strefy "K" ochrony krajobrazu komponowanego

granica strefy "WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

granica terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej zgodnie z § 3 ust. 2
rozporzadzenia nr 1/2014 Dyrektora RZGW w Szczecinie z dnia 10 stycznia 2014 r.

granica terenu ochrony po$redniej ujecia wody podziemnej zlokalizowanego
przy ul. Zwirowe] 18 w Koszalinie

granica terenu zamknigtego (kolejowego)

OZNACZENIA INFORMACYJNE nie bedace ustaleniami planu miejscowego

obiekt wpisany do rejestru zabytkéw

zabytki nieruchome ujete w Wojewdédzkiej Ewidencji Zabytk6w

zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
obszar Starego Miasta (Srédmiescia) wpisanego do rejestru zabytkéw
obszar Parku Miejskiego (zesp6t) wpisanego do rejestru zabytkéw

obszary ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

przejécia i przejazdy bramne - istniejace lub projektowane
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UCHWALA NR LV/659/2010
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE
z dnia 29 czerwca 2010 .
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym
miedzy ulicami: Batalionéw Chtopskich, Al. Monte Cassino, Al. Armii Krajowej oraz torami
kolejowymi w Koszalinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124 i Nr 75, poz. 474) Rada Miejska w
Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXVIII/306/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 23
pazdziernika 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy ulicami: Bataliondw
Chtopskich, Al. Monte Cassino, Armii Krajowej oraz torami kolejowymi w Koszalinie,
stwierdzajgc zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina, przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Koszalinie Nr XXXV/357/97 z dnia 5
wrzes$nia 1997 r. oraz zmienionego uchwata Rady Miejskiej w Koszalinie Nr XXV/373/2005
z dnia 28 kwietnia 2005 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obszarze zawartym miedzy ulicami: Bataliondw Chtopskich, Al. Monte Cassino oraz
torami kolejowymi w Koszalinie, w dalszej cze$ci uchwaty zwany ,, planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 18,7503 ha oznaczony na zatgczniku graficznym nr 1.

3. Przedmiotem planu jest okresdlenie sposobu zagospodarowania terendw przeznaczonych
pod zabudowe ustugowa, mieszkaniowga, sktadowo-magazynowg, komunikacje, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie obszaréw warto$ciowych pod wzgledem
kulturowym i przyrodniczym.

4. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obszarze zawartym miedzy ulicami: Batalionéw Chtopskich, Al. Monte
Cassino, Al. Armii Krajowej oraz torami kolejowymi w Koszalinie”, sporzadzony w skali
1:1000;

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koszalina;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy ulicami:
Batalionow Chtopskich, Al. Monte Cassino, Al. Armii Krajowej oraz torami kolejowymi w
Koszalinie;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

/
Za zgodnesc z inatem
d 4.07. 20 r

Kierownik Refefatu Pldnowarfia Przestrzennego

Annd J6zefotvicz
- &
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§ 2. Zakres planu obejmuje:
1) zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy w liniach rozgraniczajgcych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a takie szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu poprzez
okreslenie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy;
2) wprowadzenie oznaczen graficznych i cyfrowo-literowych dla terenéw objetych planem,
gdzie cyfry s3 oznaczeniem porzadkowym zas litery symbolem przeznaczenia terenu;
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) wymagania dotyczace zasad ochrony S$rodowiska i przyrody oraz krajobrazu
kulturowego;
5) ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
6) ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego oraz
zasad obstugi komunikacyjnej;
7) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz obstugi terenéw w tym zakresie;
8) wymagania w zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;
9) wymagania wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;
10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej;
11) okreslenie stawki procentowej dla ustalenia jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem
przez witasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem planu.
§ 3. 1. Ustalenia planu miejscowego sktadajg sie
1) ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale |;
2) ustalen ogélnych, zawartych w rozdziale Il;
3) ustalen szczegétowych dla wyznaczonych w planie terendw elementarnych, zawartych
w rozdziale llI;
4) przepisow koricowych, zawartych w rozdziale IV;
5) ustalen zawartych w tresci zatgcznika nr 1 — rysunku planu.
2. Dla poszczegdlnych terenow elementarnych majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.
§ 4. 1. Dla kazdego terenu elementarnego — za wyjatkiem terendéw infrastruktury drogowej —
okreslono ustalenia szczegétowe w nastepujacej kolejnosci:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztaftowania zabudowy;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych;
7) zasady obstugi inzynieryjnej.
2. Dla terendw infrastruktury drogowej ustalenia szczegétowe okreslono w nastepujacej
kolejnosci:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady zagospodarowania terenu;

Kierownik ReferafuPfanowan/a Przestrzennego
Ann# J6zefoWicz

-
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3) zasady dotyczgce infrastruktury technicznej;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie okreslone w
ustaleniach szczegétowych;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie okreslone w
ustaleniach szczegétowych, ktérego udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie
bedzie wiekszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej oraz dopuszczalnej powierzchni
zabudowy, natomiast w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej dopuszcza sie
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu oraz okreslong w ustaleniach szczegétowych, ktdra ogranicza obszar usytuowania
budynkéw i budowli na dziatkach, z wytaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji, urzadzen budowlanych, obiektéow matej architektury, przy czym
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg okapdw i gzymséw wysunietych poza te
linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 0,8 m oraz balkondw, tarasow, daszkéow bez podpor
nad wejsciami do budynkéw, studzienek doswietlajgcych piwnice, schodéw
zewnetrznych, pochylni i ramp, podziemnych czesci budynkéw znajdujgcych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu, wysunietych poza te linie na odlegtos$¢ nie wiekszg
niz 1,3 m, a takze warstwy izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajagcej w zabudowie
istniejgcej;

4) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okreslong
stosunkiem sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczong po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych budynkéw lokalizowanych na danej
dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu
urzgdzonego terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzej
potozonej krawedzi stropodachu dla dachéw ptaskich lub do najwyzej potozonej kalenicy
dla pozostatych dachéw, wytaczajac Swietliki i naswietla;

6) ustugach - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr
materialnych;

7) dachu symetrycznie stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych o najwiekszych powierzchniach, zwanych gtéwnymi, do
ptaszczyzny poziomej w przedziale od 23°+50°, przy zachowaniu symetrii uktadu tych
potaci, przy czym, dopuszcza sie przekrycia poprzecznie usytuowane w stosunku do
gtownych potaci dachowych o powierzchni nie wiekszej niz 40% powierzchni dachu;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
ptaszczyzny poziomej nie wigkszym niz 22°.

§ 6. Ustala sie nastepujace symbole literowe dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych
terenéw elementarnych, okreslonych na rysunku planu oraz w tekscie planu:

Za zgodfosc inatem
gila 20/02.2031 1
Kierownik Refdrat Ianow/' nia Przestrzennego

szefowicz
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1) MN —tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,U - teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej lub funkcji ustugowej;

3) MN/ZP - teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zieleni
urzadzonej;

4) MW/ZP - teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zieleni
urzadzonej;

5) U —tereny zabudowy ustugowej;

6) U/ZP —tereny zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej;

7) UK —teren ustug sakralnych;

8) U,P —tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynow;

9) P,U —teren sktadéw i magazyndw, z dopuszczeniem obiektéw ustugowych;

10) ZP —tereny zieleni urzadzonej;

11) ZP/KS - teren zieleni urzadzonej oraz miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych;

12) KS —teren miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

13) WS —tereny wod powierzchniowych;

14) E —tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

15) KDG — teren drogi publicznej gtownej klasy techniczno-uzytkowej;

16) KDL —tereny drogi publicznej lokalnej klasy techniczno-uzytkowej;

17) KDD - tereny drog publicznych dojazdowej klasy techniczno-uzytkowej;

18) KPJ —tereny ciggéw pieszo-jezdnych;

19) KP —teren ciggu pieszego.

§ 7. 1. Dla terenéw elementarnych ustala sie przeznaczenie podstawowe i stosownie do
potrzeb przeznaczenie dopuszczalne.

2. Potozenie linii rozgraniczajgcych tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania nalezy ustali¢ poprzez pomiar z rysunku planu w osi grubosci
tych linii.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie budynkéw i obiektéw o walorach architektonicznych i przestrzennych,
zabytkowych oraz o walorach historycznych, okreslonych w tekscie planu i oznaczonych na
rysunku planu;

2) likwidacje zabudowy prowizorycznej i nietrwatej, zdegradowanej technicznie i
funkcjonalnie oraz niezgodnej z przeznaczeniem terenu, okreslonej w tekscie planu i
oznaczonej na rysunku planu;

3) zakazuje sie lokalizowania nowej zabudowy gospodarczej i parterowych garazy
wolnostojacych lub ich zespotéw oraz dobudowywania garazy od strony elewacji
frontowej;

4) dopuszcza sie lokalizacje na terenie dziatki lub na budynku urzadzen reklamowych, o ile
dotyczg prowadzonej tam dziatalnosci;

5) zakazuje sie instalowania tablic i urzagdzen reklamowych na:

a) ogrodzeniach i stupach oswietleniowych,
b) obiektach zabytkowych Ilub objetych ochrong konserwatorska i dziatkach
budowlanych, na ktérych s3 zlokalizowane, zakaz nie dotyczy szyldéw i liternictwa
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pod warunkiem nie przestaniania otworow okiennych i detali architektonicznych
wystroju elewac;ji;

6) urzadzenia reklamowe powinny by¢ dostosowane formg, stylem oraz proporcjami do
kompozycji i detalu elewacji, nie powinny stanowic wiecej niz 5% powierzchni elewacji,
na ktorej s umieszczane.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady i warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizowania obiektéw i instalacji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych,
za wyjatkiem:

a) dla ktorych ustalenia szczegétowe stanowig inaczej,

b) obiektéow i urzadzen infrastruktury technicznej, garazy wielostanowiskowych,
parkingéw samochodowych;

2) zakaz wytwarzania i sktadowania odpadéw niebezpiecznych;

3) nakaz segregacji odpadéw statych, wedtug grup asortymentowych, w miejscu ich
powstania, przy czym dopuszcza sie ich tymczasowe sktadowanie na obszarze dziatki
budowlanej przed wywozem na sktadowisko odpadéw komunalnych;

4) zakaz lokalizowania wolnostojgcych masztow telefonii komdrkowej oraz masztow
telefonii komdrkowej na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, zielen
parkowg, komunikacje, wody $rédlgdowe;

5) zakaz kanalizowania rzeki Dzierzecinki;

6) dopuszcza sie usuwanie krzewow i drzew zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) narysunku planu oznaczono obszar bezposredniego zagrozenia powodzig wynikajacy ze
,Studium bezposredniego zagrozenia powodzig na obszarze RZGW w Szczecinie”, na
obszarze ktorego obowigzujg przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesne;j:

1) wyznacza sie strefe B czesciowej ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku
planu, w ktérej obowigzuje:

a) dla obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw, okreslonego w
ustaleniach szczegétowych i oznaczonego na rysunku planu, zastosowanie przepiséw
odrebnych oraz nakaz utrzymania lub odtworzenia pierwotnego otoczenia
zabytkowego obiektu wraz z ogrodzeniem, zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem,

b) dla obiektu o wartosciach zabytkowych okreslonego w ustaleniach szczegétowych i
oznaczonego na rysunku planu, zastosowanie ustalen okreslonych w pkt 2,

c) utrzymanie uktadow zieleni z koniecznoscia uzupetnienia ubytkéw oraz
zaprojektowanie zieleni komponowanej, wraz z ciggami pieszymi i pieszo-jezdnymi,

d) dostosowanie nowych obiektéow do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
architektonicznej formy zabudowy, zgodnie z warunkami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych,

2) obejmuje sie ochrong obiekty oznaczone na rysunku planu jako obiekty o wartosciach
zabytkowych, dla ktérych obowiazuje, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej:
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a) utrzymanie, zas w przypadku rozbiérki badz zniszczenia - odtworzenie historycznych
gabarytow budynkoéw, utrzymanie linii zabudowy, formy dachu w tym uktadu kalenic
oraz kompozycji i detali elewacji, wymiaréw i podziatow stolarki okiennej i drzwiowej,

b) zakaz wykonywania izolacji cieplnej scian zewnetrznych budynkow,

¢) zakaz nadbudowy i rozbudowy,

d) zakaz dobudowy balkonéw, wykuszy i loggii,

e) utrzymanie zachowanych historycznych materiatéw budowlanych, rodzaju uzytego
materiatu pokrycia potaci dachowych,

f) dopuszcza sie nowe doswietlenie pomieszczen poddasza w formie okien
potaciowych,

g) rozbiorka obiektu, za wyjatkiem obiektéw na terenach oznaczonych symbolami
19U/ZP, 11U, 20U/ZP, 22U/ZP jest dopuszczalna wytgcznie po wykonaniu ekspertyzy
technicznej stanu obiektu istniejacego, stwierdzajgcej jego stan bezpieczeristwa i brak
przydatnosci do uzytkowania oraz brak mozliwosci wykonania rob6t budowlanych w
celu utrzymania obiektu; przed rozpoczeciem robot zwigzanych z rozbiérkg obiektu
wykonac jego inwentaryzacje pomiarowg oraz fotograficzng i przekaza¢ jeden
egzemplarz do organu ochrony zabytkow.

3) wyznacza sie strefe K ochrony krajobrazu kulturowego - teren parku obejmujacy obszar
doliny rzeki Dzierzecinki, w strefie obowigzuje:

a) zachowanie uksztaftowania terenu, rozplanowanie zieleni, drég i Sciezek wraz z ich
uzupetnieniem o wskazane na rysunku planu,

b) utrzymanie sktadu gatunkowego zieleni i uzupetnienie terenu, na ktérym wskazuje
sie obiekty przeznaczone do rozbiorki, o zielern urzagdzong o sktadzie gatunkowym
charakterystycznym dla doliny rzeki.

§ 11. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) wyznacza sie nastepujace tereny publiczne:

a) tereny drog publicznych oznaczone w planie symbolami: 01KDG, 02KDL, 03KDL,
04KDD, 05KDD, 06KDD, 07KDD,

b) teren ciggu pieszego oznaczony w planie symbolem: 09KP,

c) tereny ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych w planie symbolem: 8KPJ, 10KPJ, 11KPJ,
12KPJ,

d) tereny zieleni urzadzonej — parkowej oznaczone w planie symbolami: 14ZP, 16ZP,
18ZP, 24ZP, 25ZP,

e) wody srédlgdowe oznaczone symbolami 27WS oraz 28WS,

f) tereny parkingdw publicznych, oznaczone symbolami 04ZP/KS oraz 07KS;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, zabrania sie lokalizowania wolno stojacych
nos$nikow reklamowych;

3) w pasach drogowych drég publicznych dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowo-
handlowej wytacznie jako obiektu towarzyszacego przystankom komunikacji
autobusowej, w potgczeniu z wiatg przystankowg i stanowigcego z nig jednolity pod
wzgledem architektonicznym obiekt budowlany;

4) w obszarze wod srédlgdowych dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw mostowych
taczacych trasy komunikacyjne po dwaoch stronach rzeki.

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania oraz podziatu na dziatki budowlane:
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1) minimalne powierzchnie projektowanych dziatek oraz sposéb podziatu nieruchomosci
okreslajg ustalenia szczegétowe;

2) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotyczg wydzielern pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, wydzielen zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi poszczegdlne tereny
elementarne oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie faczenie dziatek z uwzglednieniem zasad zawartych w ustaleniach
szczegotowych.

§ 13. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng z wytgczeniem  stacji
transformatorowych i telekomunikacje oraz odprowadzenie sciekéw bytowych i
przemystowych, wod opadowych i roztopowych nalezy realizowac w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia terenu, lokalizowane w przylegtych do dziatek
budowlanych pasach drogowych drég publicznych, ciggach pieszo-jezdnych, ciggach
pieszych oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw parkingéw, do kanalizacji
deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu do parametréow okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej; dopuszcza sie lokalne kottownie
gazowe, olejowe, ogrzewanie elektryczne lub inne ekologiczne Zrédta energii jak:
kolektory stoneczne, geotermalne pompy cieplne; zakazuje sie zastosowania paliw statych
na bazie wegla lub koksu;

4) obstuga komunikacyjna - zgodnie z wymogami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych;

5) ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci rozbiérki, modernizacji, rozbudowy lub
przebudowy istniejacej infrastruktury technicznej i nie ograniczajg mozliwosci
zastosowania innych parametréw dla projektowanej infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia witasciwej obstugi poszczegdlnych terendw zgodnie z
ustaleniami planu;

6) obowigzuje wymog zachowania wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci sieci
uzbrojenia od budynkow i drzew;

7) wymagane jest wzajemne i odpowiednie powigzanie projektowanych i istniejgcych drég
z uktadem zewnetrznym, zgodnie z rysunkiem planu:

a) pas drogowy ulicy oznaczony na rysunku planu symbolem 03KDL z dalszym
przebiegiem tej ulicy w kierunku potudniowym,

b) pas drogowy ulicy oznaczony na rysunku planu symbolem 02KDL z dalszym
przebiegiem tej ulicy w kierunku pétnocnym i w kierunku potudniowym do
skrzyzowania z Alejg Armii Krajowej i Aleja Monte Cassino;

8) istniejgce sieci infrastruktury o parametrach sprzecznych z parametrami okreslonymi w
ustaleniach szczegétowych przeznacza sie do przebudowy;

9) zasady powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym:

a) pozostawia sie przechodzacy przez teren doliny rzeki kolektor sanitarny A o $Srednicy
1800 cm, zbierajgcy Scieki z obszaru miasta,

b) tereny inwestycyjne oznaczone na rysunku planu symbolami 08U; 09U; 15MN; 17MN
powinny by¢ poditagczone do nowych sieci uzbrojenia kanalizacji sanitarnej,

ALy,
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lokalizowanej w pasie drogowym oznaczonym symbolem 03KDL, wiaczanej do
przepompowni Sciekéw lokalizowanej poza obszarem planu - przy ulicy Jarostawa
Dabrowskiego w kierunku do ulicy Strumykowej, kanalizacja deszczowa - wigczana w
rejonie wymienionej przepompowni do istniejgcego kolektora deszczowego ¢ 1600,

c) dopuszcza sie pozostawienie tras przebiegu przez obszar planu sieci cieptociggéw
miejskich - 2c 500 z nakazem umiejscowienia ich pod ziemig,

d) poza obszarem planu w przylegtych pasach drogowych ulic: Batalionéw Chtopskich i w Alei
Monte Cassino przebiegaja sieci gazowe — Sredniego cisnienia ¢ 300 oraz niskiego cisnienia
@ 100, do ktorych planuje sie podtaczenie istniejacej i nowej zabudowy lokalizowanej w
planie,

e) zasilanie w wode - z istniejacych lub projektowanych na terenie sieci wodociggowych
z dopuszczeniem wiaczenia sie projektowanymi sieciami do sieci magistralnych
zewnetrznych w Al. Monte Cassino,

f) zasilanie w energie elektryczng — w oparciu o istniejgce sieci i ich rozbudowe, w
projektowanych i istniejacych pasach drogowych ulic, ze stacjami
transformatorowymi lokalizowanymi na wyznaczonych dla tej funkcji dziatkach,
majgcych potaczenia z uktadem energetycznym zewnetrznym.

2. Ustalenia dotyczace obstugi uktadem komunikacyjnym - projektowane tereny ciggow
komunikacji kotowej i pieszo-jezdnej w obrebie planu miejscowego nalezy wiaczyé do
istniejgcej sieci ulicznej.

3. Zasady organizacji parkowania:

1) realizacja nowego obiektu oraz rozbudowa istniejgcego obiektu, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu, powodujgca przyrost potrzeb parkingowych jest uwarunkowana
zapewnieniem odpowiedniej liczby miejsc postojowych w granicach inwestycji,
obliczonych na podstawie nastepujgcych minimalnych wskaznikéw parkingowych:

a) dla zabudowy ustugowej handlowej - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m?
powierzchni sprzedazowej, a dla pozostatych ustug - zgodnie z lit c) i e),

b) dla zabudowy obiektami zamieszkania zbiorowego - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca
noclegowe,

c) dla ustug takich jak: administracja, biura, banki, opieka zdrowotna, rozrywka - 1
miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektéw sakralnych - 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej przeznaczonej dla wiernych,

e) dla gastronomii - 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 15 m? powierzchni
konsumpcyjnej,

f) dla terenéw o symbolach P,U; UP — 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m?
niezabudowanej powierzchni dziatki przeznaczonej do sktadowania i 1 miejsce na
kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej projektowanej zabudowy;

2) dla lokali ustugowych o powierzchni uzytkowej do 50 m? zlokalizowanych w obiektach
istniejgcych, adaptowanych do tych funkcji, nie wymaga sie zabezpieczenia miejsc
postojowych;

§ 14. Ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z projektowang funkcja dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie terenu i obiektow istniejacych, przeznaczonych do

Za zgodnosc inatem
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rozbiorki — bez mozliwosci ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, dopuszcza sie
remonty;

2) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych (kioski, kontenery, namioty) — za
wyjatkiem wiat przystankowych i tymczasowych toalet publicznych;

3) dopuszcza sie tymczasowe rozwigzania w zakresie infrastruktury dla obstugi realizacji
zabudowy na terenach elementarnych.

§ 15. Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) obiekty budowlane nalezy realizowac zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowe;j
oraz obrony cywilnej, okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) w zaleznosci od potrzeb zapewni¢ wykonanie systeméw wykrywania i alarmowania oraz
systemow wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02KDL o powierzchni 0,6428 ha;
03KDL o powierzchni 0,9594 ha ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — pod droge klasy lokalnej,
b) dopuszczalne — pod urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi — zgodna z rysunkiem planu,
b) teren winien by¢ oswietlony,
¢) chodnik obustronny o minimalnej szerokosci 2 m,
d) nalezy zlokalizowa¢ $ciezke rowerowg,
e) nawierzchnia dla ruchu pieszego oraz dla ruchu rowerowego winna by¢ zréznicowana,
kolorystycznie lub materiatowo,
f) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,
g) nakazuje sie likwidacje obiektow oznaczonych na rysunku planu i poszerzenie pasa
drogowego ulicy;
3) zasady dotyczace infrastruktury technicznej oraz parametry sieci uzbrojenia terenu,
dopuszcza sie lokalizacje w pasie drogowym ulicy stosownie do potrzeb:
a) sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy @ 110,
b) sie¢ kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @ 300,
c) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200,
d) sieci gazowe $r/c o minimalnej $rednicy @ 63,
e) sieci energetyczne podziemne n/n oraz sr/n,
f) sie¢ oswietlenia ulicznego,
g) sie¢ cieptownicza z rur preizolowanych, podziemnych o minimalnej $rednicy 2x@
88/200,
h) sieci telekomunikacyjne lokalizowa¢ w kanalizacji teletechnicznej,
i) inne niskopragdowe;
4) zasade podziatu na dziatki gruntu wytacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 08U o powierzchni 1,7042 ha, ustala

sie:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa, przy czym w przypadku funkcji handlowej

powierzchnia sprzedazy nie moze przekracza¢ 2000 m?, dopuszcza sie lokalizacje stacji

paliw;

zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy;

a) istniejacg zabudowe oznaczong na rysunku planu przeznacza sie do wyburzenia,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu - 10 m od granicy z
pasem drogowym ulicy oznaczonej symbolem 03KDL oraz od granicy pasa drogowego
Alei Armii Krajowej, 6 m od granicy z pasem drogowym ulicy oznaczonej symbolem
05KDD,

c) powierzchnia zabudowy ustugowej — nie wiecej niz 65% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 6 kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz
20m,

e) dachy ptaskie, nachylenie potaci dachowych — nie wiecej niz 15°,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wiecej niz 1,6,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,

h) wskazane na rysunku planu obiekty budowlane przeznacza sie do rozbidrki;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami

ogolnymi zawartymiw § 9 pkt 1 - 4;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow - nie wystepujg obiekty objete

ochrong;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego oznaczonego symbolem
03KDL, 5KDD — nie mniej niz 25m,

c) kat potozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do paséw drogowych ulic - od
70° do 90°;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z drég oznaczonych symbolami 03KDL lub OS5KDD dopuszcza sie zjazd
prawoskretny z Alei Monte Cassino,

b) ilos¢ i sposéb urzadzenia miejsc postojowych - zgodnie z § 13 ust. 3

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) scieki bytowe - odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej lokalizowanych w pasach
drogowych przylegtych ulic,

b) wody opadowe i roztopowe - odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej
lokalizowanych w pasach drogowych przylegtych ulic,

c) zaopatrzenie w wode - z wodociggu lokalizowanego w pasach drogowych przylegtych
ulic,

d) zaopatrzenie w gaz - z gazociggéw lokalizowanych w pasach drogowych przylegtych
ulic,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacych sieci, dla nowej zabudowy,
stosownie do potrzeb - ze stacji transformatorowej kontenerowej lokalizowanej na
terenie oznaczonym symbolem 30E lub 29E,

f) zaopatrzenie w energie cieplng - zgodnie z ustaleniami ogéInymi zawartymiw § 13 ust.
1pkt3i5;
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§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14ZP o powierzchni 2,0885 ha, 16ZP
o powierzchni 1,5398 ha, 18ZP o powierzchni 0,8610 ha, 24ZP o powierzchni 0,3109 ha,
25ZP o powierzchni 0,1421 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni publicznej, urzagdzonej w formie parku, nakaz likwidacji
obiektow wskazanych na rysunku planu, i przeznaczenie terenu do
zagospodarowania zielenig urzadzong z rodzimymi gatunkami roslin, a w tym drzew
wystepujacych w obszarze doliny rzeki Dzierzecinki, istniejgce na terenie zewnetrzne
obiekty infrastruktury, w tym ciepfociagi przeznacza sie do likwidacji oraz do
zlokalizowania pod ziemia,

b) dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury technicznej, S$ciezki spacerowe z
mozliwoscia lokalizowania obiektow matej architektury o powierzchni okreslonej w §
6 pkt 3;

2) zasady zagospodarowania terenu

a) ustala sie pozostawienie istniejgcej wartosciowej zieleni z dopuszczeniem
wprowadzenia nowych gatunkéw roslin charakterystycznych dla tego obszaru,
drzewa owocowe przeznacza sie do usuniecia,

b) lokalizacja urzadzen infrastruktury, sciezek spacerowych i matej architektury nie moze
kolidowac z istniejgcym zadrzewieniem,

c) istniejgce na terenie 14ZP, 25ZP powierzchnie utwardzone przeznacza sie do rozbiorki
i obsadzenia zielenig z dopuszczeniem zlokalizowania utwardzonych ciggéw pieszych
oznaczonych na rysunku planu,

d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min 90%powierzchni terenu elementarnego;

b) zakaz usuwania chronionych gatunkéw drzew, dopuszcza sie usuwanie drzew i
krzewéw chorych lub zniszczonych oraz takich, ktére uniemozliwiajg prawidtowa
wegetacje gatunkow pozadanych na terenie,

c) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzeibe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa,
rozbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

d) na terenach oznaczonych symbolem 14 ZP, 16 ZP wyznaczono obszar bezposredniego
zagrozenia powodzig wynikajgcy ze ,Studium bezposredniego zagrozenia powodzig
na obszarze RZGW w Szczecinie”, na obszarze tym obowigzujg przepisy ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. - Prawo wodne,

e) nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - tereny znajdujg sie w strefie K

ochrony krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia ogélne zawarte w § 8 pkt 3;

5) zasady oraz warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane - zakaz podziatu terenu;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz miejsc parkingowych:

a) dojazd z istniejacych i projektowanych drég komunikacji publicznej: 03KDL, 06KDD,
10KPJ, 11KPJ, 12KPJ oraz z drogi publicznej ul. Batalionéw Chtopskich, zlokalizowanej
poza obszarem niniejszego planu,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

|
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a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych po terenie,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng dla potrzeb oswietlenia terenu z podtgczenia sie
do istniejacych sieci lub z poza obszaru planu w ul. Batalionéw Chtopskich,

c) dopuszcza sie lokalizacje pieszych ciggdw spacerowych o powierzchni nie
przekraczajgcej 10% powierzchni terenu elementarnego.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,27WS”, o powierzchni 0,0712ha
oraz ,,28WS” o powierzchni 0,8305 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: na wody srédlagdowe powierzchniowe — rzeka Dzierzecinka;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie rozne formy umocnien brzegéw rzeki z wykluczeniem szczelnych $cian
betonowych, za wyjatkiem przepraw mostowych,

b) ustala sie lokalizacje mostow z dopuszczeniem sieci infrastruktury montowanych pod
powierzchnig mostu nad rzeka, w celu potaczenia wyznaczonych ciggéw pieszo-
jezdnych: 10KPJ z 11KPJ oraz 12KPJ z 13KPJ, z dopuszczeniem innych lokalizacji na
wyznaczonych w planie ciggach pieszych przechodzacych przez rzeke;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) teren znajduje sie w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego, gdzie obowigzujg

ustalenia ogélne zawarte w § 10 pkt 3,

b) obwigzujg ustalenia ogdélne zawarte w § 9,

c) zachowac istniejacg roslinnos¢ przybrzeing, o ile nie koliduje z wymaganymi
umocnieniami lub pracami zwigzanymi z utrzymaniem koryta rzeki;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja obiekty objete
ochrong;

5) zasady i warunki scalania i podziatu na dziatki budowlane - zgodnie w liniami
rozgraniczajgcymi teren rzeki na rysunku planu;

6) zasady i warunki dotyczgce obstugi komunikacyjnej - obstuga z terenéw komunikacji i
projektowanych ciggéw spacerowych lokalizowanych na przylegajacych do terendéw
rzeki terenach elementarnych;

7) zasady dotyczace obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie oswietlenie terenu,

b) dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych wytgcznie poprzez separatory
zanieczyszczen.

Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 45. Okresla sie stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez
Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez witasciciela
albo uzytkownika wieczystego nieruchomosdci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem planu:

1) w wysokosci 10% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenig towarzyszacg -
oznaczonej symbolem MW/ZP; jednorodzinnej z zielenig towarzyszacg - oznaczonej
symbolem MN/ZP; jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej lub funkcji
ustugowej — oznaczonej symbolem MN, U;




Urzad Miejski
Woydziat Architektury i Urbanistyki

2) w wysokosci 30 % dla zabudowy ustugowej - oznaczonej symbolem U; ustugowej z
dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - oznaczonej symbolem
U,P; terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — oznaczonego symbolem
P,U;

3) w wysokosci 3% dla pozostatych terendw.

§ 46. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XXI1V/431/2001 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia
25 maja 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Koszalinie miedzy ul. Wiadystawa IV a ul. Batalionéw Chtopskich (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 23, poz. 490).

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 48. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej w Koszalinie

dr Eugeniusz Zuber

W:? 11
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OZNACZENIA stanowiace obowiazujace ustalenia planu:

bd  bed | granica obszaru objetego planem

A DD D DD

nieprzekraczaina linia zabudowy

Aaa s aa | obowigzujaca linia zabudowy

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu

MS tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

MW/U tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej

U tereny zabudowy ustugowej
us tereny sportu i rekreacji
P tereny zabudowy produkcyjnej
E tereny elektroenergetyki
K tereny kanalizacji
W tereny uje¢ wody
ZP tereny zieleni urzadzonej
WS tereny wéd powierzchniowych $rédiagdowych
KS tereny urzadzeri komunikacji
(:l:,'(;' (=3 Vs
KDG tereny drég publiczych klasy ng\vmaﬁjJ g. %o:: % ;
Py e = 3 .
S N m
KDZ tereny drég publiczych klasy zblorczg 2 é
S 25
KDL tereny drég publiczych klasy lokalnej>> = Oz
a ¥ Y &
KDD tereny drég publiczych klasy dojazdowej i; N G &
oy S <T
KDW tereny drég wewnetrznych R 55 g
o 7~

KPJ

tereny drég pieszojezdnych publicznych

KX

/744

®1

®1

29000002

tereny placéw i ciagéw pieszych publicznych
obszar szczeg6inego zagrozenia powodzig
pomnik przyrody - istniejacy ;:::
pomnik przyrody - projektowany = x|
granica strefy "A" $cistej ochrony konserwatorskiej

granica strefy "B" cze$ciowej ochrony konserwatorskiej

CINYENN | 1N

granica strefy "K" ochrony krajobrazu komponowanego

granica terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej zgodnie z § 3 ust. 2
rozporzadzenia nr 1/2014 Dyrektora RZGW w Szczecinie z dnia 10 stycznia 2014 r.

granica terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej zlokalizowanego
przy ul. Zwirowej 18 w Koszalinie

granica terenu zamknigtego (kolejowego)

OZNACZENIA INFORMACYJNE nie bedace ustaleniami planu miejscowego

obiekt wpisany do rejestru zabytkéw
zabytki nieruchome ujete w Wojewoédzkiej Ewidencji Zabytkéw

zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

obszar Starego Miasta (Srédmiescia) wpisanego do rejestru zabytkéw

' obszar Parku Miejskiego (zespét) wpisanego do rejestru zabytkéw

obszary ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

przejécia i przejazdy bramne - istniejace lub projektowane

granica strefy "WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
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Uchwata Nr XXIV/431/2001
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 25 maja 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Koszalinie
miedzy ul. Wiadystawa |V a ul. Batalionéw Chtopskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 21996 r.
Nr 13 poz. 74, Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz. 496, Nr 132 poz. 622; z 1997 r. Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz. 679,
Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734, Nr 123 poz. 775, z 1998 r. : Nr 155 poz. 1014, Nr 162 poz. 1126, z
2000 r.: Nr 26 poz. 306, Nr 48 poz. 552, Nr 62 poz. 718, Nr 88 poz. 985, Nr 91 poz. 1009, Nr 95 poz.
1041,) oraz na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 1999 r.: Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000 r.: Nr 12 poz.136, Nr 109 poz.
1157, 22001 r.: Nr 14 poz. 124, Nr 120 poz. 1268), uchwala sig, co nastepuije:

ROZDZIAL |

Przepisy ogéline.

§1.

1. Zgodnie z uchwafg Nr XXIX/274/96 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20.12.1996 r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Koszalinie miedzy ulicami Wiadystawa |V i Batalionow Chiopskich uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w Koszalinie, ograniczonego od wschodu
ul. Wiadystawa 1V, od potudnia Al. Monte Cassino, ul. Armii Krajowej, od zachodu torami kolejowymi i
rzekq Dzierzecinka, od pdinocy trasg projektowanej drogi ekspresowej Gdarisk — Szczecin, o faczne;
powierzchni 110,00 ha.

2. Ustalenia planu sg wyrazone w postaci:
1) rysunku planu w skali 1 : 2 000 stanowigcego zatgcznik do niniejszej uchwaly,
2) zasad zagospodarowania terenu objetego planem okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwaly

stanowigcych ustalenia ogdine,
3) warunkow zagospodarowania i zabudowy terenéw elementamnych okreslonych w rozdziale Il niniejszej
uchwaly - stanowigcych ustalenia szczegdtowe.

ROZDZIAL I

Zasady zagospodarowania terenu - ustalenia ogéine.
§2
Ustala si¢ nastepujace znaczenie termindw zastosowanych w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu:

1) plan - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu okreslonego w § 1 niniejszej uchwaty,

Za zgodng seinalem
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2) przepisy szczegblne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) rysunek planu - graficzne naniesienie ustalen planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:
2000, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaly,

4) teren elementarny - teren o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym oznaczony symbolem liczbowo
- literowym, na rysunku planu obwiedziony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego w niniejszej uchwale
sformutowane sq ustalenia szczegétowe planu,

5) linie rozgraniczajace - linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, okreslajace poszczegoine
tereny elementarne. W obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sie podzialy na dziatki,

6) linia zabudowy - nieprzekraczalna lub obowigzujaca granica zabudowy na poszczegolnych terenach
elementarnych okre$lonych na rysunku planu. Linie zabudowy, ktérych odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacych wynika jednoznacznie z przepisow szczegolnych, nie sq pokazane na rysunku
planu,

7) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie (funkcja), ktére ustala sie dla terenu elementarnego,

8) przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenie (funkcja) od podstawowego wprowadzone w formie
uzupetnienia lub zmiany przeznaczenia podstawowego pod warunkiem, ze nie spowoduje ono
ucigzliwosci dla funkcji podstawowej i otoczenia,

9) dostep ogoiny (ogdlnodostepnosé) - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi i przedmiotowymi,

10) dostep publiczny - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany ograniczeniami podmiotowymi (rodzaj
uzytkownikow) lecz warunkowany ograniczeniami przedmiotowymi jak : bilety wstepu, optaty za
uzytkowanie, czas uzytkowania, forma uzytkowania,

11) powierzchnia terenu netto - suma powierzchni zabudowy, zieleni przydomowej, doj$¢, dojazdéw oraz
placykéw gospodarczych,

12) wskaznik intensywnosci zabudowy netto - stosunek powierzchni ogéinej budynkéw mieszkalnych do
powierzchni terenu netto,

13) teren zabudowany o powierzchni (...) przeznacza sie - powierzchnia dotyczy catego terenu
elementarnego,

14) adaptacja - oznacza pozostawienie istniejacej funkciji terenu z mozliwoscig modemizaciji, remontow
oraz rozbudowy obiektow na nim zlokalizowanych,

15) ustugi techniczne - zaktady instalatorskie, naprawcze itp. nie pogarszajace $rodowiska.

§3.

Podstawowe przeznaczenie terenu moze by¢ uzupelnione przez przeznaczenie (funkcje)
dopuszczalne dla poszczegoinych rodzajéw przeznaczenia podstawowego okreslone w § 4. pod
warunkiem, ze wprowadzenie ich nie spowoduije ucigzliwosci dla otoczenia i funkcji podstawowej oraz nie
bedg zajmowaly wiecej niz 30 % powierzchni uzytkowej funkcji podstawowej w odniesieniu do dziatki
budowlanej. Dla wydzielonych dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, stanowigcych funkcije
dopuszczalne, nalezy zapewni¢ stuzebnos¢ dojazdu.

§ 4.

Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow :
1) tereny pasoéw drogowych - KU :

KUg - ulice gtowne,
KUz - ulice zbiorcze,
KUl - ulice lokalne,
KUd - ulice dojazdowe,

Za zgodnosé ginalem
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2) tereny kolejowe — KK,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej - M z dopuszczeniem ustug komercyjnych, publicznych i urzadzen
infrastruktury technicznej przy zachowaniu zasad okreslonych w § 3. :
MW - wielorodzinnej,
M- jednorodzinnej,

4) tereny zabudowy ustugowej - U z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej i urzadzen infrastruktury
technicznej przy zachowaniu zasad okreslonych w § 3. :
UP - ustugi publiczne, w tym :
UPa - administracja,
UPo - o$wiata, nauka,
UPK - kultura,
UPz - zdrowie i opieka spolteczna,
UPs - sport i rekreacja z dopuszczeniem ustug komercyjnych dostosowanych do charakteru i
wymagan funkcji podstawowe;j,
UPr - tereny kultu religijnego,

UK - ustugi komercyjne, w tym :
Ukh - handel,
UKrz - rzemiosto ustugowe (fryzjer, szewc, krawiec, gabinety lekarskie, pracownie projektowe),
UKg - gastronomia, rozrywka,
UKf - banki i towarzystwa ubezpieczeniowe,
Ukt — ustugi turystyczne,

5) tereny zieleni - Z :
ZP - zieler parkowa, skwery, bulwary,
Z| - zielen izolacyjna, inna,

6) tereny urzadzen komunikacji samochodowe;j - KS :
KS - parkingi, garaze,
7) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, w tym :
TE - urzadzen elektroenergetycznych (TE - istniejacych, TEp — projektowanych),
TG - urzadzen gazownictwa,
TK - urzadzen odprowadzenia i usuwania Sciekow,
TW - urzadzen wodnych,
TC - urzadzen energii cieplnej,

8) tereny pasow infrastruktury technicznej - T,

9) tereny produkcyjno-magazynowe - PS z dopuszczeniem ustug komercyjnych - handlu, rzemiosta,
urzadzen infrastruktury technicznej przy zachowaniu zasad okreslonych w § 3.,

10) tereny produkciji ogrodniczej - RPO.
§5.

Dopuszcza sie, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem w niniejszym planie,
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pozostawienie istniejacej zabudowy o funkcji nieucigZliwej dla otoczenia a niezgodnej z tym
przeznaczeniem wraz z mozliwoscig remontu i przebudowy nie powodujgcej powigkszenia
dotychczasowej kubatury.

§ 6.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy zachowaniu zasad okreslonych w § 3.,
dopuszcza sig ustugi nie powodujace emisji hatasu przekraczajacego na granicy dziatki poziomu 50 dB,
emisji szkodliwych gazéw i zapachéw, wytwarzania $ciekow wymagajacych neutralizacji. Dla funkcii
wymagajacych transportu dostawczego dziataino$¢ taka nie moze by¢ prowadzona na terenach
obstugiwanych ulicami dojazdowymi - KUd.
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§7.

Lokalizacje kazdego nowego obiektu, rozbudowe, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
powodujgcg wzrost potrzeb parkingowych uwarunkowuje sie obowigzkiem zapewnienia na terenie
inwestycji miejsc postojowych w ilosci niezbednej dla jej prawidtowego funkcjonowania.

§ 8.

Na terenach istniejacej zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow
kubaturowych pod warunkiem, ze wskaznik zieleni rekreacyjnej na 1 mieszkarica wyniesie min. 8 m2 i
powierzchnia catkowita zieleni bedzie wigksza lub réwna 50 % powierzchni terenu netto, a wysokos¢
nowoprojektowanych obiektéw nie przekroczy wysokosci obiektow istniejacych.

§9.

1. Zakazuje sie lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej oraz wszystkich innych obiektéw mogacych
powodowac¢ state lub okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu i bezposredniego
otoczenia takie jak: ponadnormatywne zanieczyszczenie atmosfery, hatas, promieniowanie jonizujace,
pole elektromagnetyczne.

2. W wypadku istniejgcych lub projektowanych obiektow niezbednych dla obstugi podstawowych i
dopuszczalnych funkcji terenu lecz zaliczanych do mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska
przyrodniczego, ewentualna ucigzliwo$¢ z tego tytutu winna ogranicza¢ sie wylacznie do dziatki
inwestora.

3. Zobowigzuje si¢ inwestora do przedstawienia oceny oddziatywania na $rodowisko w odniesieniu do
obiektow okreslonych w ust. 2.

§ 10.

1. Trasy i kategorie ulic gléwnych i zbiorczych znajdujacych sie na obrzezu terenu objetego planem
pozostawia si¢ bez zmian w liniach rozgraniczajacych pasy drogowe. Potaczenie ulic zbiorczych,
lokalnych, dojazdowych z tymi ulicami nastagpi na skrzyzowaniach okreslonych na rysunku planu.

2. Remonty i modernizacje ulic zbiorczych lokalnych i dojazdowych istniejacych powinny by¢ prowadzone
z uwzglednieniem poprawy bezpieczenstwa ruchu. Parametry techniczne nalezy przyjmowaé¢ zgodnie
z aktualnie obowigzujgcymi normami.

3. Budowa ulic nowoprojektowanych moze by¢ etapowana w dostosowaniu do potrzeb zainwestowanych
terendw.

§11.
Ustala sig nastepujace zasady rozwoju infrastruktury techniczne; :

1) Zaopatrzenie w wode z istniejgcego miejskiego uktadu sieciowego. Gtownym Zzrodiem zaopatrzenia
jest ujecie ,Centrum” Koszalin i ujecie Mostowo o tacznej wydajnosci 80 000 m%/dobe. Dla zapewnienia
dostaw wody w warunkach specjalnych dla terenu w granicach opracowania planu zabezpieczono
dwie studnie publiczne zgodnie z opracowang strategia w 1996 roku dla potrzeb Koszalina. Oprécz
studni publicznych istniejq dwie zaktadowe, obecnie nieczynne, przy ul. Batalionéw Chtopskich i ul.

Gierczak.
Za zgodpdsé z o 1alem
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2) Gospodarka Sciekowa.

Przyjeto rozdzielczy system odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i deszczowych.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez istniejacy uktad kanalizacyjny do oczyszczalni $ciekow
w Jamnie o przepustowosci 54 000 m3/dobe. Istniejgca oczyszczalnia moze przyja¢ dodatkowo okoto
17 000 m3/dobe.

Odprowadzenie wod deszczowych z catego terenu do istniejacego i projektowanego uktadu kanalizacii
deszczowej doprowadzajacej Scieki do rzeki Dzierzecinki z uwzglednieniem podczyszczania ich przed
zrzutem do rzeki.

3) Gospodarka ciepina.

Ustala si¢ dla istniejacej zabudowy wielorodzinnej zaopatrzenie grzewcze z miejskiej sieci cieplnej.
W przypadku matych obiektow gdzie stosuje sie paliwo state do celéw grzewczych i technologicznych
ustala si¢ sukcesywng zamiane statego paliwa na ekologiczne lub podigczenie do miejskiej sieci
cieplnej. Zgodnie z projektem zatoze do planu zaopatrzenia w cieplo opracowanym przez
,Energoprojekt” - Warszawa dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dostawe ciepta z migjskiego
ukfadu sieci cieplnej. W gtéwnych zrédtach ciepta dla uktadu miejskiego jest rezerwa mocy ciepinej
okoto 40 MW do wykorzystania. Dostawa ciepta z miejskiej sieci ciepinej dla obszaru N12-10 MJ do N
12 - 17 MW, UK warunkowana jest konieczno$cia wymiany istniejacej sieci cieplnej od ul.
Kwiatkowskiego do terenu N12 - 23 UPo, UK.

4) Zaopatrzenie w gaz.
Dla potrzeb socjalnych w oparciu o istniejacy uktad sieciowy, a na cele grzewcze dla obszaru N12 -
10 MJ do N12 - 17MW, UK (w przypadku braku dostawy ciepta z miejskiej cieptowni) w oparciu o
projektowany gazocigg Srednioprezny taczacy gazociag sredniego cisnienia w ulicy Wiadystawa |V-go
i gazocigg $Sredniego cisnienia w poblizu ul. Morskiej. Na terenie w granicach opracowania planu
projektuje sie sie¢ gazowq w ukfadzie pierscieniowym. Lokalizacje wszystkich sieci przewidziano w
pasach drogowych, wydzielonych pasach infrastruktury technicznej oraz na terenach zieleni.

5) Energia elektryczna.
Zasilanie w energie elektryczng z sieci kablowej energetyki. Na terenie zainwestowanym pozostawia
sig¢ do dalszego uzytkowania, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy, istniejace stacje
transformatorowe. Na terenach niezainwestowanych przeznaczonych pod przyszig zabudowe ustala
sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych. Zasilenie budynkéw mieszkalnych i ustugowych
liniami kablowymi nn - 0,4 KV. Prowadzenie linii przesylowych wedlug ogdinych zasad w pasach
drogowych, pasach infrastruktury technicznej oraz pasach zieleni izolacyjnej.

6) Usuwanie odpadéw i ich utylizacja.
Powstajgce odpady gromadzone selektywnie u Zrodet sa przewozone przez specjalistyczne stuzby
oczyszczania miasta Koszalin na nowe wysypisko $mieci w Sianowie.

7) Wszystkie projektowane sieci infrastruktury technicznej lokalizowac w liniach rozgraniczajacych drogi
i w wydzielonych pasach technicznych dla infrastruktury.

§12.

Zgodnie z art. 4 pkt 3 i art. 5 pkt 1 ustawy o ochronie dobr kultury z dnia 15 lutego 1962 roku (Dz. U. z
1999 r. Nr 98 poz. 1150, z 2000 r. Nr 120 poz. 1268) kazda dziatalno$¢ inwestycyjna zmieniajaca wyglad
zewnetrzny obiektow wybudowanych przed 1945 rokiem wymaga uzgodnienia z Paristwowg Stuzbg
Ochrony Zabytkow.
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ROZDZIAL llI
Warunki zagospodarowania i zabudowy terenéw elementarnych - ustalenia szczegétowe.
§13.

1.Teren objety planem skfada sie z terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
Kazdy teren elementarny jest oznaczony identyfikatorem wedtug kodu odnoszacego zapis na rysunku
planu do ustalen niniejszego rozdziatu :
symbole N1, N12, N13 oznaczajg obszary elementarne okreslone w studium uwarunkowan i
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina (Uchwata Rady Miejskiej Nr XXXV/357/97 z
dnia 05 wrze$nia 1997 roku),
- liczby oznaczajq tereny elementarne potozone na danym obszarze elementarnym,
- litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne terenu elementarnego.
2. Przy ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje stosowanie odpowiednich
ustalert ogoinych zawartych w rozdziale Il niniejszej uchwaly tacznie z ustaleniami szczegotowymi
zawartymi w niniejszym rozdziale.

§ 14.
7 KUz Istniejaca ulica Batalionéw Chiopskich - powierzchnia 1,8 ha — do pozostawienia.
9 KUz Istniejaca ulica Kutrzeby - powierzchnia 2,0 ha — do pozostawienia. Realizacja $ciezki

rowerowej wzdtuz ulicy.
N13-17ZP Teren zainwestowany o powierzchni 0,85 ha istniejacej funkcii zieleni ogélnodostepne;j -
skwer z matg architektura, ograniczony ul. Kutrzeby, ul. Batalionéw Chiopskich, Alejg
Monte Cassino - adaptacja.
ROZDZIAL IV
Ustalenia w zakresie wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 15.
Ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36. ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
ROZDZIAL V
Przepisy koricowe.

§ 16.

Na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracq moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego m. Koszalina uchwalonego uchwatg Nr XX/58/80 z dnia 17 stycznia 1980 roku (Dziennik




Urzad Miejski
Wydzial Architektury i Urbanistyki

Urzedowy Wojewddztwa Koszaliriskiego Nr 1/80 poz. 3).
§17.

Na obszarze objetym niniejszg uchwatg obowigzuje zgoda na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntoéw
rolnych na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej GZU. 09. 0602/Z - 33101/91
z dnia 17.12.1991 roku.

§ 18.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta.

§19.

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

ZBIGNIEW MICHTA
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