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WARUNKI PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
w dniu 25 maja 2021 r.

na sprzedaz prawa wiasnosci nieruchomosci niezabudowanej, potozonej w Koszalinie przy ulicy Heleny
Modrzejewskiej, oznaczonej ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0026 dziatka ewidencyjng nr 120
o powierzchni 0,0337 ha, ujawnionej w ksiedze wieczystej Nr KO1K/00026779/3 w Wydziale Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Koszalinie.

1.

WARUNKI ZABUDOWY NIERUCHOMOSCI:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie

miedzy ulicami: Janka Stawisifiskiego, Gnieznieriskg, 4 Marca i rzekg Dzierzecinka zatwierdzonym

uchwatg Nr XIV/158/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 22 wrzesnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj.

Zachodniopomorskiego Nr 123, poz. 2223) dalej zwanym ,mpzp”, przedmiotowa nieruchomos¢

zlokalizowana jest w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem , 14 MW,U” z przeznaczeniem

pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowe ustugowa.

Ponadto obowigzujg ustalenia wstepne i ogdlne ,mpzp” oraz ustalenia szczegétowe dla terendw

elementarnych. Z tekstem ,mpzp” nalezy zapozna¢ sie¢ w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu

Miejskiego w Koszalinie lub na stronie internetowej http://bip.koszalin.pl - Prawo lokalne.

Szczegbtowe warunki co do mozliwosci i sposobu zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci

mozna uzyska¢ w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

Nabywca zobowigzany jest do stosowania przepiséw ustawy o ochronie przyrody (tekst jednolity

Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu

ustawy - Prawo ochrony $rodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U.

z 2001 r. Nr 100 poz. 1085 z p6zniejszymi zmianami).

Na terenie nieruchomosci rosna drzewa i krzewy. Obiekty i urzadzenia nalezy projektowac kierujac

sie zasada ochrony zieleni. Nabywca na usuniecie drzew i krzewéw winien uzyska¢ zezwolenie (decyzje

administracyjng) zgodnie z ww. ustawg o ochronie przyrody i przepisami wykonawczymi. Do wniosku

o wydanie zezwolenia na wycinke nalezy przedstawi¢ inwentaryzacje zieleni w zakresie gatunkowym jak

i iloSciowym.

Na nieruchomosci znajduja sie min.:

—  nieczynne/ wytaczone z eksploatacji/ przytacze wody — przewéd wodociggowy ,wo 32",

- czynna infrastruktura telekomunikacyjna stanowigca wtasnos¢ Orange Polska S.A. posiada czynna
infrastrukture telekomunikacyjng w postaci kabla miedzianego do budynku przy ul. Modrzejewskiej
48. Kabel zlokalizowany jest w lewym rogu dziatki obok budynku. W przypadku ewentualnej kolizji
z projektowang zabudowa przyszty Inwestor powinien zwréci¢ sie do Orange Polska o wydanie
warunkéw technicznych na przebudowe lub zabezpieczenie.

—  Ocieplenie budynku i ogrodzenie nieruchomosci sasiedniej, oznaczonej dziatka nr 121.

Obstuga drogowa winna odbywac¢ sie zgodnie z ustaleniami zawartymi w ,mpzp” oraz w uzgodnieniu

i na warunkach okreslonych przez Zarzad Drég i Transportu w Koszalinie.

Nieruchomos¢ znajduje sie w strefie posredniej ochrony ujecia wody, obowigzujg ustalenia zawarte

w § 10 pkt 2 ,,mpzp”.

Nabywca zobowigzany jest do zapoznania sie przed przetargiem z istniejacym stanem prawnym,

technicznym sposobem zagospodarowania oraz stanem faktycznym nabywanej nieruchomosci,

przeznaczeniem nieruchomosci w  miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

posadowionymi na nieruchomosci sieciami, urzadzeniami i infrastrukturg techniczng, w szczegélnosci

ograniczajgcymi lub majacymi wptyw na mozliwos¢ zagospodarowania nabywanej nieruchomosci.

ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI:

Usuniecie z terenu ewentualnych bezumownych uzytkownikéw oraz pozostawionych obiektow
i urzadzeh. Na terenie nieruchomoséci moga znajdowac sie pozostatosci obiektéw budowlanych
np. fundamenty, ktére moga zostac przez Nabywce wykorzystane lub usuniete.

Wyréwnanie i uporzadkowanie terenu pod zabudowe.
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3. Przeprowadzenie badan geotechnicznych gruntu. W celu realizacji inwestycji, koszty zastosowania
rozwigzan konstrukcyjnych wynikajace z wynikéw przeprowadzonych badan geotechnicznych gruntu
obcigzajg Nabywce.

4. Zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej. W przypadku ewentualnych kolizji z projektowana
zabudowa dokonanie przez Nabywce wszelkich zmian na wiasny koszt, po dokonaniu przewidzianych
prawem uzgodnien i uzyskaniu stosownych pozwolen.

5. Udostepnianie nieruchomosci osobom i jednostkom zobowigzanym do wykonania czynnosci zwiazanych
z eksploatacja i konserwacja przewodow i urzadzen wystepujacych na gruncie.

6. Wydzielenie miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

7. Wybudowanie catosci infrastruktury technicznej zwigzanej z prawidtowym funkcjonowaniem
projektowanej na nieruchomosci zabudowy w oparciu o ustalenia ,mpzp” i szczegbtowe warunki
techniczne uzyskane z przedsigbiorstw branzowych.

8. Zrealizowanie zabudowy zgodnie z zapisami ,mpzp”, przy czym Nabywca zobowigzuje
sie do rozpoczecia zabudowy w terminie 3 lat, liczagc od dnia zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego, to jest do wybudowania fundamentéw.

Osoba ustalona Nabywca w przetargu zobowiagze si¢ w umowie sprzedazy w formie aktu notarialnego
do wykonania powyzszych zobowigzah we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

lll. OGOLNE WARUNKI PODLACZENIA NIERUCHOMOSCI DO SIECI:

— wodociggowej: istnieje mozliwos¢ podigczenia do sieci wodociggowej DN 200 w ul. Heleny
Modrzejewskiej,

— kanalizacji sanitarnej: istnieje mozliwos¢ podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej DN 200
w ul. Heleny Modrzejewskiej;

— kanalizacji deszczowej: istnieje mozliwos¢ podtaczenia do sieci kanalizacji deszczowej DN 600
w ul. Heleny Modrzejewskiej;

— gazowej: istnieje mozliwo$¢ podtaczenia do sieci gazowej od istniejacego gazociagu niskiego cisnienia
PE dn 180 mm w ul. Heleny Modrzejewskiej. Warunki okresli Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat
Zaktad Gazowniczy w Koszalinie;

— elektroenergetycznej: warunki zapewnienia energii elektrycznej okresli ENERGA OPERATOR S.A. Oddziat
w Koszalinie, zgodnie z prawem energetycznym;

— drogowej: zgodnie z zapisami ,mpzp” oraz warunkami wydanymi przez Zarzad Drég Miejskich
w Koszalinie;

— telekomunikacyjnej: realizacja sieci telekomunikacyjnej nie nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zakres niezbednych prac w celu przytaczenia obiektu do sieci bedzie wynika¢ ze szczegdtowych warunkéw

technicznych, ktére uzyska Nabywca w przedsiebiorstwach branzowych.

IV. CENA WYWOLAWCZA NIERUCHOMOSCI NETTO:

(DZIALKA EWIDENCYJNA nr 120) = 150 000,00 zt
WADIUM - 15 000,00 zt
POSTAPIENIE 2 1 500,00 zt

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu z tym, ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1%
ceny wywotawczej z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek ztotych.

Cena nieruchomosci uzyskana w przetargu, powiekszona o nalezny podatek od towardéw i ustug, ptatna przed
zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

V. WARUNKI NABYCIA PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI:

1. W sprawach sprzedazy nieruchomosci zastosowanie majg przepisy: ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1740);, ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami  (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1990
z poézniejszymi zmianami), ustawa zdnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).
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2. Gminie Miasto Koszalin, po bezskutecznym uptywie terminu rozpoczecia zabudowy (wybudowanie

fundamentdéw) ustalonego w umowie sprzedazy w formie aktu notarialnego, przystuguje uprawnienie
do obcigzenia Nabywcy karami umownymi w wysokosci 10 % ceny nabycia brutto — po uptywie 3 lat
i kazdego kolejnego roku, od dnia zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
Okresdlone powyzej kary umowne Nabywca zobowiagzuje sie zaptaci¢ Gminie Miasto Koszalin na rachunek
bankowy wskazany w pisemnym wezwaniu do zaptaty kary, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania wezwania do zaptaty na wskazany adres do korespondencji. Nabywca zobowigzuje
sie w przypadku zmiany ww. adresu do powiadomienia Gminy Miasto Koszalin o dokonanej zmianie
w formie pisemnej. Przestang korespondencje na wskazany przez Nabywce adres, uwaza sie
za doreczong, takze w przypadku gdy adresat korespondencji nie odebrat lub gdy zmienit adres bez
powiadomienia.

3. W celu zabezpieczenia naleznosci z tytutu kar umownych, opisanych w ust. 2 rozdziatu V wraz

z ewentualnymi odsetkami za opdznienie, Nabywca podda sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777
§ 1 pkt 5 k. p. c. do kwoty odpowiadajacej 50 % ceny nabycia brutto z catego majatku, co do obowiazku
zaptaty powyzszych kar umownych na rzecz Gminy Miasto Koszalin w terminie 7 lat od daty zawarcia
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Warunkiem upowazniajgcym Gmine Miasto Koszalin
do prowadzenia przeciwko Nabywcy egzekucji catosci roszczenia bedzie w przypadku bezskutecznego
uptywu terminu rozpoczecia zabudowy, opisanego w ust. 8 rozdziatu Il. ZAKRES ZOBOWIAZAN
NABYWCY NIERUCHOMOSCI - jego wymagalno$¢ okrelona powyzej w ust. 2.
Gmina Miasto Koszalin o nadanie klauzuli wykonalnosci w celu egzekucji z tytutu zaptaty kar umownych,
opisanych w ust. 2, moze wystapi¢ w terminie 7 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito zawarcie umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, po uprzednim nadaniu listem
poleconym na adres wskazany przez Nabywce, wezwania do zaptaty z okresleniem kwoty do zaptaty
i terminu zapftaty.

4. W przypadku zbycia nieruchomosci w obrocie wtérnym, przed wybudowaniem fundamentéw, Nabywca
pozostanie podmiotem zobowigzanym do ponoszenia wobec Gminy Miasto Koszalin odpowiedzialnosci
za realizacje zabudowy nieruchomosci w sposéb i w terminie okreslonych w powyzej powotanym
ust. 8 rozdziatu Il. ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI, w szczegdinosci
odpowiedzialnosci okreslonej w powyzszym ust. 2 i 3 rozdziatu V.

5. Na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity
Dz. U. z 2019 r. poz. 1170) na wiascicielach nieruchomosci cigzy obowiazek podatkowy w podatku
od nieruchomosci. Wszystkie sprawy zwigzane z tym podatkiem nalezy uregulowaé w Wydziale
Finansowym Urzedu Miejskiego w Koszalinie /pokéj nr 43 na parterze/, z zachowaniem 14-dniowego
terminu od zaistnienia obowiazku podatkowego, tzn. podpisania umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

6. Prezydent Miasta stosownie do art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pdzniejszymi zmianami) obowigzany jest
w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, zawiadomi¢ osobe ustalong jako Nabywca
nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

7. O miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego Nabywca zostanie
powiadomiony odrebnym pismem. Jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci nie przystapi
bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, Prezydent
Miasta moze odstapic¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

8. Cudzoziemiec nie bedacy obywatelem lub przedsiebiorcg panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru
Gospodarczego ustalony Nabywca, zobowigzany bedzie do:

< zawarcia umowy przedwstepnej w terminie jednego miesigca od dnia zamknigcia przetargy,
< uzyskania w terminie 3 miesiecy od daty podpisania umowy przedwstepnej zezwolenia ministra
wiasciwego ds. wewnetrznych na nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci,
< zawarcia umowy przyrzeczonej przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci w terminie jednego miesiaca,
po uzyskaniu zezwolenia ministra wiasciwego ds. wewnetrznych na nabycie przedmiotowej
nieruchomosci.
W przypadku niedotrzymania ktéregokolwiek z powyzszych terminéw, Gmina Miasto Koszalin moze
odstapi¢ od zawarcia umowy przyrzeczonej, a wptacone wadium wéwczas ulega przepadkowi.
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9. Gmina Miasto Koszalin zbywa nieruchomos¢ na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkow.
Kupujacemu po nabyciu nie przystuguje roszczenie wobec sprzedajacego z tytutu ewentualnej réznicy
w powierzchni nieruchomosci badz przebiegu granic nieruchomosci.

10. Utrzymanie czystosci i porzadku na terenie posiadanej nieruchomosci zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, natomiast wywozenie ziemi i gruzu budowlanego na wysypisko odbywa sie w uzgodnieniu
z Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Koszalinie przy ul. Komunalnej 5.

11. Z dniem podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego na Nabywce przechodza wszelkie
ciezary i korzysci zwigzane z nieruchomoscia.

12. Optaty notarialne i sadowe zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego
oraz z zatozeniem i wpisami do ksiegi wieczystej, koszty zwigzane z okazaniem granic w catosci ponosi
Nabywca nieruchomosci.

VI. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU:

Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne. Cudzoziemcy na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 2278).

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium, w terminie podanym w ogtoszeniu
o przetargu, przelewem bankowym s$rodkéw pienieznych lub gotéwka na rachunek Urzedu Miejskiego
w Koszalinie na konto bankowe mBank SA Oddziat Korporacyjny w Koszalinie Nr 78 1140 2118 0000
2444 4400 1304.

Za date wniesienia wadium uwaza sie date wplywu Srodkéw pienieznych na konto Urzedu Miejskiego
w Koszalinie. Wptaty nalezy dokonac z takim wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota wadium wptyneta
na konto Urzedu Miasta w okreslonym w ogtoszeniu terminie.

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci i terminie wyznaczonych
w ogtoszeniu o przetargu oraz okazanie komisji przetargowej przed otwarciem przetargu:

w przypadku oséb fizycznych - dowodu tozsamosci, petnomocnictwa sporzadzonego notarialnie
w przypadku reprezentowania osoby fizycznej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego,
wymagana jest obecno$¢ obojga matzonkéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode)
wspoétmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan
z tego tytuty;

w przypadku oséb fizycznych zamierzajacych naby¢ nieruchomos¢ w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza — dowodu tozsamosci i aktualnego wyciggu z Centralnej Ewidengji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego, wymagana jest obecno$¢ obojga
matzonkéw lub jednego z nich, posiadajgcego petnomocnictwo (zgode) wspétmatzonka z notarialnym
poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan z tego tytuty;

w przypadku spotek cywilnych — dowodéw tozsamosci wspdlnikéw spétki, wiasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, aktualnego wyciggu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej wspoélnikow;

w przypadku oséb prawnych - aktualnego odpisu z witasciwego rejestru, wiasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, dowodéw tozsamosci oséb reprezentujgcych podmiot, w przypadku
cudzoziemcédw w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) odpisu z wtasciwego rejestru przettumaczonego przez ttumacza

przysiegtego;

Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym
uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrécone po przetargu, nie pézniej niz przed uptywem 3 dni
od dnia zamkniecia przetargu. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Miasta, jezeli osoba ustalona jako
Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego
w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu lub tez gdy Nabywca (osoba prawna), ktéry do nabycia
nieruchomosci zobowigzany jest mie¢ zgode odpowiedniego organu, do dnia zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci nie przedstawi takiej zgody lub gdy Nabywca bedacy Cudzoziemcem nie uzyska zezwolenia
ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych na zakup nieruchomosci.




