Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX/513/2021
Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 25 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowania
przestrzennym, Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga, co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Koszalinie
pomiedzy ulicami: Marszatka Jézefa Pitsudskiego, Tytusa Chatubiriskiego, Lesng, Mieczystawa
Karfowicza, Promykowg, Stoneczng oraz granicg lasu w Koszalinie, wytozono dwukrotnie
do publicznego wgladu wraz z prognozga oddziatywania na Srodowisko.

Do dnia 20 pazdziernika 2020r., do projektu planu wytozonego w terminie od 7 wrzeénia
2020 r. do 6 pazdziernika 2020 r., ztozono uwagi, ktérych wykaz w formie tabelarycznej stanowi
integralng czes¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych. Ze ztozonych uwag
Prezydent Miasta Koszalina uwzglednit te uwagi, ktdre nie naruszaty potrzeb interesu publicznego,
wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki iarchitektury oraz byly zgodne z obowigzujgcymi
przepisami a takze nie wymagaty powtorzenia procedury uzgadniania i opiniowania. Z uwagi na

istote wprowadzonych zmian stwierdzono konieczno$¢ ponownego wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Do projektu planu wytozonego po raz drugi, wdniach od 28 stycznia 2021 r. do 26 lutego

2021 r., w terminie wyznaczonym na sktadanie uwag tj. do dnia 12 marca 2021 r. nie wniesiono
zadnych uwag.

Rada Miejska w Koszalinie postanawia nie uwzglednia¢ uwag, ktdre nie zostaty uwzglednione
przez Prezydenta Miasta i przyjmuje sposob ich rozpatrzenia. Wykaz uwag sporzgdzony w formie
tabelarycznej z uzasadnieniem nieuwzglednienia uwag, ktdére nie zostaty uwzglednione, stanowi
zatgcznik do niniejszego rozstrzygniecia. /
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Zatacznik Nr 1 do Zatacznika Nr 3

ZESTAWIENIE NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ RADE MIEJSKA W KOSZALINIE UWAG

Oznaczenie
nieruchomos$
Pozycja wykazu uwag/ wnoszacy ci ktorej 5
uwage/tre$¢ uwagi dotyczy / UEASatinients
symbol
w planie
2 3 4

Osoba fizyczna, oraz Ad 1.2 W projekcie planu zawarto definicje dachu
Matgorzata Spychalska 31U, ptaskiego kierujac sie Polskqg Normg — PN-B-10425:1989,
SAM ARCHITEKCI, Koszalin z ktérej wynika, ze dach ptaski to dach o kacie nachylenia

po uwzgl.
whniesli uwagi nieuwzglednione: uwagi potaci dachowych nie wigkszym niz 12°. Ponadto

wprowadzo- | W projekcie planu przyjeto, zedach stromy to dach
2. wProwadzié def""qe rodzajéw no nowy (o] kacie nachy‘enia od 23° do 45° (O ile ustalenia
dachéw: dachy ptaskie < 15°, niskie | symbol - szczegGtowe nie stanowig inaczej).
15-35°, strome>35°; 31MW/U Z uwagi na potrzebe ujednolicenia geometrii dachoéw,

dz. nr zwilaszcza na terenach przeznaczonych pod nowa
3. Wprowadzi¢ definicje wskasnika | 1479/3, obr. | zabudowe,  wprojekcie  planu  nie przewidziano
: : : nr 0019 mozliwoéci lokalizowania nowych obiektéw krytych
intensywnosci zabudowy; 4 i

dachami o pofaciach  nachylonych pod katem

4. Umozliwi¢ zabudowe
w odlegtosci pomiedzy 1,5 a 3 m od
granicy dziatki;

w przedziale od 12° do 23°.

Ad.1.3 Nie wprowadza sie do planu definicji, ktére
obowigzuja w obiegu prawnym -
w art. 15 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawarto definicje
intensywnosci zabudowy, przy czym na powierzchnie
catkowitg zabudowy sktadajg sie wszystkie kondygnacje
budynkéw, réwniez podziemne.

Ad.1.4 Nie wprowadza sie do planu przepiséw
niezgodnych z obowigzujacymi w obiegu prawnym —

w §12 ust. 2 rozporzadzenia z dnia 12.04.2002 r. Ministra
Infrastruktury Technicznej w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie okreslone zostaty zasady sytuowania
budynkéw. Uwaga jest niezgodna z tymi przepisami.
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Osoby fizyczne wniosty uwagi
nieuwzglednione, lub
uwzglednione czesciowo:

1. Przesunigcie nieprzekraczalnej
linii zabudowy 0 25 m liczac od
granicy terenu faktycznie
uzytkowaniego przez sktadajgcych
uwagi — do granicy dziatki nr 689/1
z dziatkg nr 710,

(ok. 31 m od granicy geodezyjnej
dziatki wtascicieli),

2. Mozliwosé zakupu dotychczas
uzytkowanego fragmentu terenu
dziatki nr 689/1.

48MN
689/1,
5/16,
689/59,
710

Ad. 2.1 Postulowane przesuniecie nieprzekraczalnej linii
zabudowy 025 m od linii zabudowy ustalonej w proj.
planu - do granicy miedzy dziatkami 689/1 710
spowodowatoby brak mozliwosci zabudowy znacznej
czesci terenu elementarnego 48 MN. Zuwagi na
powyzsze nieprzekraczalng linie zabudowy przesunigto
05 m - na odlegto$¢ 10 m od granicy dziatki nr 689/59
nalezacej do sktadajgcych uwage,

Ad. 2.2 Uwaga uwzgledniona czesciowo. Uzytkowana
bezumownie czes¢ dziatki nr 689/1 ma szerokos$¢ ok. 6 m.
Ustalenia planu umozliwig nabycie pasa terenu
o szerokosci ok. 5m z dziatki nr689/1 oraz fragmentu
z dziatki nr 5/16 — zgodnie z rysunkiem planu.

Osoby fizyczne, mieszkaricy

ul. Zorzy 1-17:

1. W projekcie sporzgdzanego
planu uwzgledni¢ uchwate Rady
Miejskiej w Koszalnie z dnia

26 czerwca 2014r.

W projekcie budowlanym przy
realizacji ul. Lesnej planowany byt
zjazd do drogi dojazdowej przez
teren 15U/MN. droga miata
przylegac do granicy nieruchomosci
potozonych przy ul. Zorzy 1 -

17 powigkszonych o przewidywane
do przytaczenia fragmenty dziatek
nr 707, 706, 689/1, 5/16.
Wspomniang wyzej droge
dojazdowg uwzgledni¢

w sporzgdzanym planie.

2. Umozliwi¢ przytgczenie czesci
przylegtych dziatek 706, 707 oraz
689/1 po linii granicy najdalej
wysunietych ogrodzen.

43MN,
48MN
706, 707,
708, 710,
689/1,
5/16

Ad 3.1. W uchwale Rady Miejskiej

w Koszalinie, o ktérej mowa w uwadze, nie byto
okreslonego przebiegu drogi dojazdowej w gtab terenu
15U/MN (obecnie teren oznaczony symbolem 48MN).
W wyniku uwzglednienia uwag przez Prezydenta Miasta
w zakresie umozliwienia dotgczenia pasa terenu wzdtuz
nieruchomosci przy ul. Zorzy 1-17, teren 48MN
podzielono na trzy tereny elementarne: zawezony 48 MN
oraz 09KDW i 73MN. Wprowadzona droga wewnetrzna
09KDW nie bedzie przebiega¢ wzdtuz docelowej granicy
nieruchomosci potozonych przy ul. Zorzy 1-17, lecz
wzdtuz dziatek budowlanych na terenach elementarnych
48MN i 73MN, co umozliwi korzystniejszg obstuge
terendéw budowlanych potozonych po dwéch stronach
tej drogi. Mieszkaricy sktadajacy uwagi majg zapewniony
dostep do swoich nieruchomosci z ul. Zorzy.

Ad. 3.2 Uwaga uwzgledniona czesciowo. Obecnie
najdalej wysuniete ogrodzenia wchodzg w dziatki
nalezgce do Miasta na szerokosc¢ ok. 17 m. W celu
racjonalnego podziatu terenu nalezgcego do Miasta na
dziatki budowlane bedzie mozna wydzieli¢

z przedmiotowych dziatek pas terenu nie szerszy niz 5 m,
o czym zainteresowani byli informowani pismem z dnia
24.11.2014 .
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