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WARUNKI PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
w dniu 30 czerwca 2021 roku

na sprzedaz zabudowanej nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Skarbu Panstwa - Prezydenta Miasta
Koszalina, poltozonej w Koszalinie przy ul. Szarych Szeregéw 5, oznaczonej ewidencyjnie w obrebie
ewidencyjnym nr 0010 dziatkami ewidencyjnymi nr 47/9 o pow. 0,1874 ha, nr 47/8 o pow. 0,2150 ha, dla ktérej
w Sadzie Rejonowym w Koszalinie Wydziale VI Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta
nr KO1K/00030968/6.

I. STAN PRAW PLANISTYCZNY | IEDZTW

Przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi wiasnos¢ Skarbu Panistwa — Prezydenta Miasta Koszalina.

W dziale Ill i IV ksiegi wieczystej wpisow brak.

Nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze
zmianami, przyjetym uchwatg Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 roku,
znajduje sie na terenie jednostki planistycznej oznaczonej symbolem W.03.P - kierunki rozwoju:

* funkcja dominujgca: produkcyjna i magazynowa, rzemiosto produkcyjne, sktady, hurtownie, bazy
transportowe, obstuga komunikacji drogowe;j i kolejowej;

* funkcje uzupetniajace: ustugi, w tym obiekty uzytecznosci publicznej, hotelarskie, istniejgce obiekty i lokale
mieszkalne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszcza sie wariant lokalizacji zaktadu
termicznego przeksztatcania odpadéw z odzyskiem wytworzonej energii oraz lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 100 kW, w strefie B ochrony
konserwatorskiej dopuszcza sie¢ adaptacje obiektéw istniejgcych na funkcje mieszkaniowg i zamieszkania
zbiorowego.

Szczegbtowe warunki co do mozliwosci i sposobu zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci mozna
uzyska¢ w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

Nieruchomos¢ potozona jest w dzielnicy przemystowej miasta Koszalina, w bliskiej odlegtosci od drogi krajowej
nr 6 - ul. Bohaterow Warszawy. W bezposrednim sasiedztwie znajduje sie Koszalinski Inkubator
Przedsigbiorczosci Sp. z 0.0. w Koszalinie, a ponadto funkcjonuja firmy transportowe, dostawcze, warsztaty

samochodowe.

1. OPIS ZABUDOWY

Powierzchnia i .
Nr , llos¢ Rok : Powierzchnia zabudowy
dziatki Fansg g kondygnadji | budowy ”zﬁgwa (m2]
47/9 handlowo-ustugowy 1 1976 600,25 668

Budynek w zabudowie wolnostojacej, parterowy, niepodpiwniczony, o podtuznym uktadzie konstrukcyjnym.
Od czerwca 2018 r. nieuzytkowany. Poprzednio w budynku funkcjonowaty: stolarnia, sklep meblowy wraz

z zapleczem socjalnym.



Budynek o konstrukgji zelbetowej ( stupy, podciagi, ptyty panwiowe stropodachu), sciany murowane. Okna
zréznicowane: stalowe pojedynczo szkolone, aluminiowe starego typu, drewniane zespolone, naswietla
w Sciance dziatowej stalowe pojedynczo szkolone. Drzwi drewniane nietypowe, zewnetrzne drzwi i bramy
deskowe, drzwi do kottowni obite blacha. Dach zelbetowy jednospadowy, pokryty papa. Budynek w Srednim
stanie technicznym. Stopien zuzycia technicznego budynku S; = 49,39%.

Instalacje:

Wszystkie instalacje czeSciowo zdekompletowane. Stopien zuzycia technicznego:

- instalacji elektrycznych Sz = 55%

- instalacji wod.kan. Sz = 35%

- instalacji co Sz = 90%.
Stan budynku pogarsza si¢ z uwagi na nieszczelne pokrycie dachowe i nie uzytkowanie ( brak ogrzewania

i wentylacji/przewiewu). Budynek jest nieznacznie wyeksploatowany technicznie a podstawowe jego elementy
konstrukcyjne sa w dobrym stanie.
Budynek nie posiada $wiadectwa charakterystyki energetycznej.

Zalecenia:
W pierwszej kolejnosci wykonanie uzupetnien pokrycia dachowego na budynku a optymalnie wymiana

pokrycia dachowego z obrébkami blacharskimi i przemurowaniem komina.

Wiata gospodarcza — powierzchnia zabudowany 154,26 m?.

Na stupkach z cegty cementowo wapiennej o przekroju 34*34 c¢cm oparto belki drewniane ( okraglaki), na
ktorych zamocowano taty i pokrycie z eternitu falistego.

Stan techniczny wiaty — zty. Wiata wymaga rozbiorki. Stopien zuzycia technicznego Sz = 80%.

Osoby zainteresowane przetargiem moga zapoznac sie z trescig inwentaryzacji budowlanej z sierpnia 2019 r.
oraz ekspertyza techniczna z sierpnia 2019 r. zawierajaca ocene stanu technicznego obiektow.

1. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI

1. Prowadzenie robét budowlanych wymaga uzgodnien z Wydziatem Architektury i Urbanistyki Urzedu
Miejskiego w Koszalinie.

2. Obstuga drogowa — zgodnie z opinig Zarzadu Drég i Transportu w Koszalinie dziatki nr 47/8 i 47/9 obreb
nr 0010 przylegaja bezposrednio do dziatki drogi publicznej ul. Szarych Szeregéw — droga gminna, dziatka
nr 85 obreb nr0010. Przedmiotowe os$wiadczenie jest aktualne na dzien jego wydania i nie rozstrzyga
o spetnieniu pozostatych wymogoéw dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie.

3. Zakres niezbednych prac w celu przytaczenia obiektu do sieci bedzie wynikac ze szczegdtowych warunkéw
technicznych, ktére uzyska Nabywca w przedsiebiorstwach branzowych.

Informacje uzyskane od przedsigbiorstw branzowych dotyczace mozliwosci podtaczenia obiektu do:

A. miejskiej sieci cieptowniczej — istnieje mozliwos¢ podtaczenia budynku do sieci cieptowniczej
cw2x400/560 zlokalizowanej wzdtuz ul. Miesza |. Jednakze przytaczenie bedzie mozliwe po spetnieniu
technicznych, terenowo - prawnych i ekonomicznych warunkéw przytaczenia obiektu do sieci ( art. 7
ust. 1 ustawy Prawo Energetyczne). Z uwagi na odlegta lokalizacje sieci cieptowniczej przy ul. Mieszka
| oraz koniecznos¢ przejscia przez tereny oséb prywatnych, istnieje duze prawdopodobienstwo, ze nie
bedzie technicznej mozliwosci poprowadzenia przytacza cieptowniczego do obiektu.

B. sieci gazowej — istnieje mozliwos¢ przytaczenia budynku do istniejacego gazociaggu niskiego cisnienia
o $rednicy 100 mm, materiat STAL, lokalizacja: Koszalin, ul. Szarych Szeregéw. Parametry techniczne
przytacza zostang okreslone w Warunkach przytaczenia do sieci dystrybucyjnej.

C. siecielektroenergetycznej - ENERGA OPERATOR SA zapewni dostawe energii elektrycznej dla obiektu:



Iv.

- po ztozeniu przez uprawnionego Wnioskodawce wniosku o okreslenie warunkéw przytaczenia na
podstawie ktérego zostang okreslone warunki przytaczenia,
- po przytaczeniu obiektu do sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkéw przytaczenia oraz w
oparciu 0 umowe o przytaczenie, jaka zostanie zawarta pomiedzy podmiotem przytagczanym i Spoika,
- po zawarciu umowy o $wiadczenie ustug dystrybucji lub umowy kompleksowe;.
ENERGA OPERATOR SA zastrzega, ze zapewnienie jest wigzace w przypadku gdy istnie¢ beda
techniczne i ekonomiczne warunki przytaczenia do sieci i dostarczenia energii elektroenergetycznej,
a wnioskujgcy spetni warunki przytaczenia do sieci i odbioru ( art. 7 ust. 1 ustawy Prawo Energetyczne).
D. sieci wodno-kanalizacyjnych — istnieje mozliwos¢ obstugi nieruchomosci w zakresie dostawy wody
z istniejgcego wodociggu DN 100 w ul. Szarych Szeregéw oraz odprowadzenia $ciekéw do kanatu
sanitarnego DN 200 w ul. Szarych Szeregéw. Pas drogowy ul. Szarych Szeregéw na wysokosci dziatek
nr47/8i47/9 nie jest uzbrojony w komunalng sie¢ kanalizacji deszczowej. Zapewnienie dostawy wody
i odbioru $ciekéw MWIK sp. z 0.0. w Koszalinie wyda na wniosek Inwestora na etapie wydawania
warunkéw technicznych przytaczenia nieruchomosci do sieci komunalnych.
Uprawnienia 0s6b trzecich - przez dziatke nr 47/9 przebiegaja przewody kanalizacji sanitarnej — ks200
odprowadzajace Scieki sanitarne takze z istniejacych obiektéw zlokalizowanych na dziatce sasiedniej -
ul. Szarych Szeregéw 7 w ramach umowy z MWIK sp. z 0.0. w Koszalinie, nie stanowigce majatku spotki.
Zakres zobowigzan Nabywcy w tym zakresie opisano w pkt VI.2 niniejszych warunkéw.
W przypadku realizacji nowej inwestycji, Nabywca przeprowadzi badania geotechniczne gruntu. W celu
realizacji inwestycji, koszty zastosowania rozwigzan konstrukcyjnych wynikajace z przeprowadzonych
badan geotechnicznych gruntu obcigzajg Nabywce.

CENA WYWOLAWCZA NETTO NIERUCHOMOSCI - 800 000,00 zt
w tym:

CENA ZABUDOWY 304 000,00 zt ( udziat w cenie - 38% )

CENA GRUNTU 496 000,00 zt ( udziat w cenie - 62%)
WADIUM 80 000,00 zt

POSTAPIENIE MINIMALNE 8 000,00 zt

Licytacji podlega cena netto nieruchomosci.

Cena nieruchomosci osiggnieta w przetargu ptatna jest przed zawarciem umowy sprzedazy.

Zgodnie z obecnie obowigzujacym art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw
i ustug (Dz. U. z 2020 r. poz. 106 z p6zn.zm. ) sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci podlega zwolnieniu od
podatku VAT. Przy sprzedazy nieruchomosci beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o podatku od towaréw
i ustug obowiazujgce w dniu zawierania umowy.

WARUNKI NABYCIA PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI

W sprawach sprzedazy nieruchomosci zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020 r.

poz. 1740 z p6zn. zm. ), ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pézn. zm.),

ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

Prezydent Miasta zawiadomi osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia

umowy sprzedazy w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

Jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia

umowy w miejscu i terminie podanych w ww. zawiadomieniu, Prezydent Miasta moze odstapi¢ od zawarcia

umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Cudzoziemiec nie bedacy obywatelem lub przedsigbiorcg panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru

Gospodarczego ustalony Nabywca, zobowiazany bedzie do:

— zawarcia umowy przedwstepnej w terminie jednego miesigca od dnia zamkniecia przetargu,

- uzyskania zezwolenia ministra wiasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomosci,
w terminie 3 miesiecy od daty podpisania umowy przedwstepnej,



VI

— Zzawarcia umowy przyrzeczonej przenoszacej wiasnos$¢ nieruchomosci w terminie jednego miesiaca,
po uzyskaniu zezwolenia ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie przedmiotowej
nieruchomosci.

Nabywca przejmie nieruchomos¢ w stanie istniejagcym.

Z dniem podpisania umowy sprzedazy na Nabywce przechodza wszelkie ciezary i korzysci zwigzane

z nieruchomoscia.

Optaty notarialne i sgdowe zwigzane z zawarciem umowy oraz wpisami w ksiedze wieczystej, koszty

zZwigzane z okazaniem granic, ponosi w cato$ci Nabywca nieruchomosci.

Na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych ( Dz. U. z 2019 r. poz.

1170 z pézn. zm. ) na wiascicielach nieruchomosci cigzy obowigzek podatkowy w podatku od

nieruchomosci. Sprawy zwigzane z tym podatkiem nalezy uregulowaé w Wydziale Finansowym Referacie

Wymiaru Podatkéw Urzedu Miejskiego w Koszalinie, z zachowaniem 14-dniowego terminu od zaistnienia

obowiazku podatkowego, tzn. podpisania umowy sprzedazy.

ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI

Nabywca zobowiazuje sie do:

1.

Zapoznania sie przed przetargiem z istniejgcym stanem nieruchomosci, a w szczegdlnosci stanem
zagospodarowania, prawnym, techniczno-uzytkowym, planistycznym, z wyposazeniem nieruchomosci
w urzadzenia infrastruktury technicznej,

Wspotuzytkowania czesci przewodéw kanalizacji sanitarnej — ks200 odprowadzajacych Scieki sanitarne,
oznaczonych na zatgczniku graficznym nr 2 do niniejszych warunkéw z witascicielem badz posiadaczem
zabudowanej nieruchomosci potozonej przy ul. Szarych Szeregéw 7.

W tym celu w umowie sprzedazy Nabywca zobowiazuje si¢ ustanowic - na rzecz kazdoczesnych wiascicieli
badz posiadaczy nieruchomosci potozonej przy ul. Szarych Szeregéw 7, obreb nr 0010 dziatka nr 46/1, dla
ktorej w Sadzie Rejonowym w Koszalinie prowadzona jest ksiega wieczysta nr KO1K/00072193/8,
stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie korzystania ze znajdujacych sie na czesci nieruchomosci
obciazonej tj. dziatce nr 47/9 przewodéw kanalizacji sanitarnej — ks200 na odcinku wspélnym oznaczonym
na zataczniku graficznym nr 2 do niniejszych warunkéw.

Obowiazek utrzymania i partycypowania w kosztach utrzymania urzadzen potrzebnych do wykonywania
stuzebnosci obcigza¢ bedzie whascicieli nieruchomosci w nastepujacych udziatach:

- wiasciciel nieruchomosci obcigzonej — 50%.

- wiasciciel nieruchomosci wtadnacej — 50%.

Aktualny witasciciel nieruchomosci wtadnacej tj. Gmina Miasto Koszalin - Prezydent Miasta Koszalina
wyrazita zgode na powyzsze warunki ustanowienia stuzebnosci.

W przypadku gdy przebiegajace sieci lub urzadzenia wystepujace na nieruchomosci, koliduja z realizacja
zamierzonej inwestycji, do ich przetozenia wtasnym kosztem i staraniem, w uzgodnieniu z jednostkami
branzowymi i wiascicielem sieci.

Bezterminowego i bezptatnego udostepnienia nieruchomosci osobom i jednostkom zobowigzanym
do wykonania czynnosci zwigzanych z eksploatacja, konserwacja i wymiang sieci, przewoddw i urzadzen
wystepujacych na nieruchomosci.

Zapewnienia utrzymania zagospodarowania nieruchomosci we wtasciwym stanie technicznym.
Utrzymania czystosci i porzadku na terenie posiadanej nieruchomosci oraz w jej otoczeniu, zgodnie

z obowiazujacymi przepisami.

Nabywca nieruchomosci zobowiaze sie w umowie sprzedazy do wykonania ww. zobowigzan we wiasnym
zakresie i na wiasny koszt.



VII. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU

Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne. Cudzoziemcy na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium, w terminie podanym w ogtoszeniu o przetargu,
przelewem bankowym S$rodkéw pienieznych lub gotéwka na rachunek bankowy Urzedu Miejskiego
w Koszalinie mBank S.A. Oddziat Korporacyjny w Koszalinie, ul. Okrzei 3 nr 78 1140 2118 0000 2444 4400 1304.
Za date wniesienia wadium uwaza sie date w u $rodkéw pienieznych na ww. rachunek.
Whptaty nalezy dokona¢ z takim wyprzedzeniem, aby kwota wadium wptyneta na ww. rachunek w terminie
okreslonym w ogtoszeniu.

Osoby, ktérym przystuguje prawo do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi
granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku wypedzenia z bytego terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
lub jego opuszczenia w zwigzku z wojng rozpoczetg w 1939 r., zwalnia sie z obowiagzku wniesienia wadium
w wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu terminie, jezeli zgtosza uczestnictwo w przetargu, przedstawia
oryginat zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajacej prawo do zaliczenia wartosci nieruchomosci
pozostawionych poza obecnymi granicami panstwa polskiego oraz ztoza pisemne zobowigzanie do uiszczenia
kwoty réwnej wysokosci wadium ustalonego w razie uchylenia sie od zawarcia umowy.

Zgtoszenie uczestnictwa wraz z wymaganymi dokumentami nalezy ztozy¢ pisemnie w pokoju nr 324 Urzedu
Miejskiego w Koszalinie, w terminie podanym w ogtoszeniu o przetargu.

Warunkiem udziatu w przetargu jest wniesienie wadium lub ztozenie zgtoszenia uczestnictwa w terminie

wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu oraz okazanie komisji przetargowej przed otwarciem przetargu:

- wprzypadku osob fizycznych - dowodu tozsamosci, petnomocnictwa sporzadzonego notarialnie
w przypadku reprezentowania osoby fizycznej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlinego,
wymagana jest obecno$¢ obojga matzonkéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode)
wspétmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci izaciggniecie
zobowiazan z tego tytuty;

- w przypadku oséb fizycznych zamierzajacych naby¢ nieruchomosé w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia
gospodarcza - dowodu tozsamosci i aktualnego wyciagu z Centralnej Ewidengji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspélnego, wymagana jest obecno$¢ obojga
matzonkéw lub jednego z nich, posiadajagcego petnomocnictwo (zgode) wspétmatzonka z notarialnym
poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan z tego tytuty;

- w przypadku spoétek cywilnych - dowodéw tozsamosci wspdlnikéw spotki, wiasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, aktualnego wyciggu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej wspolnikéw, numeru NIP, numeru REGON, umowy spétki, w przypadku nieobecnosci
ktéregokolwiek ze wspdlnikéw — uchwaty spoétki zezwalajacej na nabycie nieruchomosci i zaciagniecie
zobowiazan z tego tytutu;

- w przypadku oséb prawnych - aktualnego odpisu z witasciwego rejestru, wiasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, dowodow tozsamosci oséb reprezentujacych podmiot, umowy spétki, uchwaty
odpowiedniego organu osoby prawnej zezwalajacej na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowiazan
z tego tytutu;

- w przypadku cudzoziemcéw nie bedacych obywatelami lub przedsiebiorcami panstw cztonkowskich
Europejskiego Obszaru Gospodarczego — dodatkowo przedfozenie przyrzeczenia zezwolenia na nabycie

nieruchomosci (promesy).
Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym
uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrécone po przetargu, nie poézniej niz przed uptywem
3 dni od dnia zamkniecia przetargu.




