Projekt

Uchwata Nr ..o
Rady Miejskiej w Koszalinie
Zdnia .o 2021 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Koszalin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2 2020 r. poz. 713, poz. 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie

praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz.
611) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogéine

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - rozumie sie przez to niniejszg uchwate;

3) Gminie - rozumie sie przez to Gmine Miasto Koszalin;

4) wspolnocie samorzadowej - rozumie sie przez to wspoélnote, o ktérej mowa w art.1 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym;

5) cztonku wspolnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ kazdego mieszkanca Gminy
przebywajacego na jej terenie z zamiarem statego pobytu;

6) Prezydencie - rozumie sie przez to Prezydenta Miasta Koszalin;

7) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

8) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

9) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizsza emeryture ogtaszang przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski";

10) rodzinie wielodzietnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzine sktadajaca sie z rodzicéw (rodzica) lub
opiekunéw prawnych (opiekuna), majacych na utrzymaniu co najmniej troje dzieci w wieku do 18 roku
zycia lub do 25 roku zycia pod warunkiem, ze ucza sie lub studiujg. Warunek ten bedzie réwniez
spetniony w przypadku dziecka posiadajacego bezterminowe orzeczenie o znacznym stopniu
niepetnosprawnosci bez wzgledu na wiek dziecka i realizowanie obowigzku nauki;

11) osobie niepetnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ niepetnosprawnos¢, o ktérej mowa w art. 2
pkt 10 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych;

12) placéwce opiekunczo-wychowawczej - nalezy przez to rozumie¢ forme instytucjonalnej pieczy
zastepczej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej;

13) rodzinie zastepczej oraz rodzinnym domu dziecka - nalezy przez to rozumie¢ rodzinne formy pieczy
zastepczej, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej;

14) MOPR- nalezy przez to rozumie¢ jednostke organizacyjna Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie
w Koszalinie;

15) ZBM - nalezy przez to rozumieC jednostke organizacyjna Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
w Koszalinie.



§ 2. 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz pomieszczen tymczasowych.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodza lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wtasno$¢ Gminy z wyjatkiem lokali towarzystw budownictwa spotecznego.
3. Zawarcie umowy najmu nastepuje w oparciu o skierowanie wydane przez ZBM lub prawomocne
orzeczenie sadu. Przepisu nie stosuje si¢ w razie ponownego zawarcia umowy najmu.

4. Uprawnienie do najmu socjalnego lokalu lub pomieszczenia tymczasowego na podstawie
prawomocnego orzeczenie sadu nie podlega weryfikacji spetniania warunkéw, o ktérych mowa w § 3
ust. 1.

5. Umowe najmu na czas nieoznaczony moze poprzedza¢ umowa o przeprowadzenie prac remontowych
w lokalu. Zawarcie umowy o przeprowadzenie prac remontowych nastepuje w oparciu o skierowanie
wydane przez ZBM, stanowigce podstawe do jej zawarcia.

6. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oddawane s3 w najem jako:
1) najem socjalny lokalu,

2) najem lokalu na czas nieoznaczony,

3) najem lokalu na czas nieoznaczony po uprzednim przeprowadzeniu przez przysztego najemce
remontu,

4) najem lokalu zamiennego,

5) najem lokalu na czas trwania stosunku pracy, wydzielonego w mieszkaniowym zasobie Gminy,

6) najem pomieszczenia tymczasowego,

7) najem lokalu na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust 2 b ustawy.

7. Na podstawie list przydziatu lokali, sposréd oséb spetniajacych warunki przydziatu, z uwzglednieniem
kryteriow oceny punktowej, stanowiacych zatacznik do niniejszej uchwaty, oddanie lokalu w najem
nastepuje jako:

1) najem socjalny lokalu,

2) najem lokalu na czas nieoznaczony,

3) najem lokalu na czas nieoznaczony po uprzednim przeprowadzeniu przez przysztego najemce
remontu.

8. Czynnosci z zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, przewidziane niniejsza
uchwata, prowadzi Dyrektor ZBM.

Rozdziat 2.
Zasady ogéine zawierania uméw

§ 3. 1. Umowe najmu mozna zawrzec z osobg petnoletnig, ktdra tacznie spetnia ponizsze warunki:

1) ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe (w przypadku gospodarstwa domowego
wieloosobowego - wszyscy jego cztonkowie majg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe),

2) jest cztonkiem wspélnoty samorzadowej Gminy,

3) spetnia kryterium dochodowe okreslone w niniejszej uchwale.

2. Wymég petnoletnosci okreslony w ust. 1 nie dotyczy matoletnich wstepujacych na podstawie art. 691
§ 1 Kodeksu cywilnego w stosunek najmu oraz uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu na podstawie orzeczenia sadu o wydanie i opréznienie lokalu.

3. Warunek okreslony w ust.1 pkt 2 nie dotyczy:

1) oséb zawierajacych umowe najmu lokalu na czas trwania stosunku pracy,

2) usamodzielniajacych sie wychowankéw pieczy zastepczej, w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca

2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, ktérzy pochodza z terenu Gminy i nie maja
mozliwosci powrotu do domu rodzinnego,

3) repatriantow zaproszonych przez Gmine.

4. Warunek okreslony w ust. 1 pkt 3 nie dotyczy:

1) os6b zawierajacych umowe najmu lokalu na czas trwania stosunku pracy,
2) 0séb ubiegajacych sie o zamiane lokalu,



3) oséb ubiegajacych sie o powigkszenie przedmiotu najmu,

4) os6b ponownie ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu, z uwagi na wypowiedziang umowe najmu
z tytutu zalegtosci,

5) repatriantéw zaproszonych przez Gmineg,

6) os6b otrzymujacych lokal zamienny,

7) os6b wskazanych w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktére zamieszkiwaty z najemca do chwili, w ktorej
opuscit on lokal zrzekajac sie najmu,

8) osob innych niz wskazane w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktére zamieszkiwaty z najemca do chwili,
w ktérej opuscit on lokal lub do czasu jego $mierci.

§ 4. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu socjalnego lokalu i umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony w przypadku uzyskania takiej samej liczby punktéw wyliczonych zgodnie z kryteriami
punktowymi, o ktérych mowa w § 2 ust. 7, przystuguje wnioskodawcy lub osobom objetym wnioskiem,
w kolejnosci:

1) osobie opuszczajacej rodzine zastepcza lub rodzinny dom dziecka, lub placéwke pieczy zastepczej
na skutek uzyskania samodzielnosci i petnoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu
rodzinnego gdy zamieszkuje na terenie Gminy lub ktérej poprzednim miejscem zamieszkania byta
Gmina, pod warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapi do ukonczenia 25 roku
zycia,

2) ofierze przemocy, na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego lub zaswiadczenia Zespotu
Interdyscyplinarnego przy MOPR,

3) osobie posiadajacej znaczny stopien niepetnosprawnosci lub catkowita niezdolnos¢ do pracy lub
samodzielnej egzystencji,

4) osobie przebywajacej w osrodku interwencji kryzysowej lub schronisku dla bezdomnych, lub ofiar
przemocy, lub w mieszkaniu chronionym, lub innej placowce s$wiadczacej pomoc w czasowym
zapewnieniu schronienia, przez okres co najmniej 6 miesiecy.

Rozdziat 3.
Najem socjalny lokalu mieszkalnego na czas oznaczony

§ 5. 1. Umowa na czas oznaczony najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta:

1) z osobg, ktéra z mocy prawomocnego orzeczenia sagdu posiada takie uprawnienie,

2) z osoba, o ktérej mowa w art. 23 ust. 2 ustawy i ktéra spetnia warunki okreslone w § 3 ust. 1.

2. Prawo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z osobg, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 przystuguje
jezeli jej $redni miesieczny dochdéd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
ztozenie deklaracji nie przekracza:

1) 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

2) 80 % najnizszej emerytury na kazdego cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwach
wieloosobowych.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, moze by¢ zawarta umowa najmu socjalnego lokalu, gdy
przekroczenie kryterium dochodowego, o ktérym mowa w ust. 2, wynosi nie wiecej niz 10%.

§ 6.1. Jezeli zajmowany lokal przestanie spetnia¢ kryterium powierzchni pokoi dla najmu socjalnego
lokalu wynajmujacy moze wskazac inny lokal mieszkalny.

2. Jezeli dochody cztonkéw gospodarstwa domowego po uptywie oznaczonego czasu umowy
przekraczaja kryteria dochodowe okreslone w § 5 ust. 2 umozliwiajace zawarcie umowy najmu socjalnego
lokalu, wynajmujacy moze zawrze¢ umowe lokalu na czas nieoznaczony.

3. Jezeli najemca utracit prawo do najmu socjalnego dotychczas zajmowanego lokalu, a zasady
wspotzycia spotecznego przemawiajg za zawarciem umowy, wynajmujacy moze zawrze¢ Umowe najmu
socjalnego.

4. W przypadku osob okreslonych w ust. 2-3 warunkiem zawarcia umowy lokalu na czas nieoznaczony
lub ponownego zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu po utracie prawa do najmu socjalnego lokalu



jest brak zalegtosci czynszowych i innych optat zwigzanych z uzywaniem lokalu. Dopuszcza sie zawarcie
umowy lokalu na czas nieoznaczony lub ponowne zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu po utracie
prawa do najmu socjalnego lokalu pomimo istniejacego zadtuzenia, jezeli na sptate zadtuzenia zostato

zawarte porozumienie o sptacie zadtuzenia i sptata jest realizowana w sposéb ciagty przez okres co
najmniej 6 miesiecy.

§ 7. Osobom, ktérym sad w prawomocnym wyroku orzekajacym przymusowe opréznienie lokalu
przyznat uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, wynajmujacy realizujac
przedmiotowe orzeczenie moze zaproponowac najem socjalny w dotychczas zajmowanym lokalu.

§ 8. Wnioski o najem socjalny lokalu wraz z dokumentami potwierdzajacymi spetnianie warunkéw
okreslonych w § 5, oraz dokumenty, o ktérych mowa w art. 21b ust.1- 5 ustawy, sktadane s3 w ZBM.

Rozdziat 4.
Najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony

§ 9. 1. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta z osoba, ktéra spetnia warunki
okreslone w § 3 ust. 1 i nie ma tytutu prawnego do innego lokalu na terenie Gminy lub w pobliskiej
miejscowosci oraz w sytuacji gdy osoba nie ma mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
pomimo posiadania tytutu prawnego do lokalu, z tym zastrzezeniem, iz za tytut prawny do lokalu nie
jest uznawana umowa najmu lokalu wynajetego na warunkach rynkowych, wtym umowa najmu
okazjonalnego.

2. Umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony zawiera sie z osobami, o ktérych mowa w ust. 1 oraz
osobami, ktérych sredni dochéd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
ztozenie deklaracji nie przekracza:

1) 200 % najnizszej emerytury dla gospodarstwa jednoosobowego,

2) 125% najnizszej emerytury na kazdego cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie
wieloosobowym.

3. W szczegoélnie uzasadnionych przypadkach, moze by¢ zawarta umowa najmu lokalu, gdy
przekroczenie kryterium dochodowego, o ktérym mowa w ustepie 2, wynosi nie wiecej niz 10%.

§ 10.1. Jezeli stan techniczny lokalu wymaga remontu moze by¢ zawarta umowa najmu lokalu na czas
nieoznaczony po uprzednim przeprowadzeniu przez przysztego najemce remontu.

2. Umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony po uprzednim przeprowadzeniu przez przysztego najemce
remontu zawiera sie z osobami spetniajgcymi warunki, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 oraz, ktérych sredni

miesieczny dochéd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji
nie przekracza:

1) 500 % najnizszej emerytury dla gospodarstwa jednoosobowego,

2) 250% najnizszej emerytury na kazdego cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie
wieloosobowym.

§ 11. 1. W przypadku gdy osoby uprawnione na podstawie listy przydziatu do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony po uprzednim przeprowadzeniu przez przysztego najemce remontu
nie skorzystaja z zaproponowanych przez wynajmujacego ofert lokali do najmu, a wynajmujacy
dysponuje lokalami przeznaczonymi do wykonania prac remontowych przez przysztego najemce, wykaz
takich lokali podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy ogtoszen w siedzibie
ZBM oraz na stronie internetowej ZBM, w pierwszym roboczym dniu kwartatu, na okres 14 dni wraz
z zasadami wyboru przysztych najemcow.

2. W przypadku braku lokali, o ktérych mowa w ust. 1, wynajmujacy informacje o tym podaje
do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w ust. 1.



3. Umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony po uprzednim przeprowadzeniu prac remontowych
w ramach kwartalnego naboru wnioskéw, o ktérym mowa w ust. 1, zawiera sie z osobami, ktére spetniaja
warunki okreslone w § 10 ust. 2.

§ 12. Osoba, ktérej dochdd uprawnia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, nie moze ubiegaé
sie w kwartalnym naborze wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
po uprzednim przeprowadzeniu przez najemce remontu.

§ 13.1. Wnioski o najem lokalu na czas nieoznaczony wraz z dokumentami potwierdzajacymi warunki,
okreslone w § 9 ust. 1 i ust. 2 lub wnioski o najem lokalu na czas nieoznaczony po uprzednim
przeprowadzeniu przez przysztego najemce remontu wraz z dokumentami potwierdzajacymi warunki
okreslone w § 9 ust. 1iw § 10 ust. 2, w szczegdlnosci z dokumentami, o ktérych mowa w art. 21b ust.1-
5 ustawy, sktadane sa w ZBM.

2. Wnioski o najem lokalu na czas nieoznaczony po uprzednim przeprowadzeniu przez przysztego
najemce remontu w ramach kwartalnego naboru wnioskéw wraz z dokumentami potwierdzajgcymi
warunki, okreslone w § 9 ust. 1w § 10 ust. 2, w szczeg6lnosci z dokumentami, o ktérych mowa w art.
21b ust. 1- 5 ustawy, sktadane sa w ZBM.

Rozdziat 5.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem socjalny lokali i najem lokali na czas
nieoznaczony

§ 14 1. Ztozone wnioski, o ktorych mowa w § 8 i w § 13 ust. 1, sprawdzane sg w zakresie spetniania przez
osoby wnioskujgce warunkéw uprawniajacych zawarcie umowy najmu i kwalifikowane do okreslonego
rodzaju najmu lokalu, w zaleznosci od wysokosci sredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa
domowego.

2. Ocena spetniania warunkow okreslonych w § 3 ust. 1 do zawarcia umowy najmu lokalu dokonywana
jest wedtug stanu faktycznego na dzien ztozenia wniosku lub jego uaktualnienia.

3. W przypadku ztozenia wniosku niekompletnego lub wymagajgcego wyjasnienia wnioskodawca
wzywany jest do jego uzupetnienia, we wskazanym terminie.

4. W przypadku braku ztozenia uzupetnienia wniosku przez wnioskodawce w wyznaczony terminie,
wniosek pozostawia sie bez rozpoznania, o czym wnioskodawca zostaje poinformowany.

5. W przypadku nie spetniania przez wnioskodawce warunkéw wymaganych do zawarcia umowy najmu
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy wniosek rozpatrzony jest negatywnie, o czym wnioskodawca
zostaje poinformowany.

6. Wnioski o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ sktadane w okresie catego roku.
7. Whnioski ztozone w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku, spetniajgce warunki zawarcia
umowy najmu oraz uaktualnione wnioski, w tym ztozone w latach poprzednich, ktérych wnioskodawcy
nie zostali umieszczeni na listach przydziatu lokali w latach wczeéniejszych, w pierwszym kwartale roku
nastepnego poddawane sg weryfikacji i ocenie punktowej.

8. Z uwzglednieniem kryteriow oceny punktowej, ktére stanowig zatacznik do uchwaty, sporzadzane sa
projekty list oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu w danym roku, spetniajacych
warunki, o ktérych mowa w § 3 ust 1, z uwzglednieniem pierwszenstwa, o ktérym mowa w § 4,
w kolejnosci wynikajacej z ilosci uzyskanych punktéw.

9. Projekty list sporzadzane s oddzielnie dla oséb zakwalifikowanych w danym roku do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu, najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz najmu lokalu na czas nieoznaczony
po uprzednim przeprowadzeniu przez przysztego najemce remontu, w oparciu o przewidywane
mozliwosci dysponowania wolnymi lokalami.

10. Weryfikacja wnioskéw o najem lokali, wyliczenie punktacji i zakwalifikowanie wnioskodawcow
do ujecia w projektach list podlega kontroli i opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.



11. Projekty list osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu w danym roku wraz
z naliczong punktacja, podawane sa do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen
w siedzibie ZBM oraz na stronie internetowej ZBM przez okres 30 dni.

12. Do projektow list, o ktdérych mowa w ust 11, osobom ubiegajacym o zawarcie umowy najmu lokalu
przystuguje prawo sktadania odwotan w terminie 30 dni od dnia wywieszenia list. Odwotania przyjmuje
Dyrektor ZBM.

13. Po rozpatrzeniu odwotan do projektéw list i po kontroli rozpatrzenia odwotan przez Spoteczna

Komisje Mieszkaniowa sporzadzane sa ostateczne listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu w danym roku kalendarzowym.

14. Listy zatwierdzone przez Prezydenta podawane sa do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony
w ust. 11, nie pézniej niz do 31 marca danego roku, bez prawa sktadania odwotan.
15. Informacje o osobach umieszczonych na projektach list oraz listach oséb zakwalifikowanych

do najmu lokalu w danym roku, udostepniane sg publicznie z zachowaniem przepiséw o ochronie
danych osobowych.

§ 15.1. Osoby zakwalifikowane na podstawie list do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, najmu
lokalu na czas nieoznaczony i najmu lokalu na czas nieoznaczony po uprzednim przeprowadzeniu przez
przysztego najemce remontu, przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy zobowiazane
sg udokumentowac fakt spetnienia kryterium dochodowego wszystkich cztonkéw gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych wydanie skierowania do zawarcia umowy najmu
i ztozy¢ oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do lokalu, potozonego na terenie Gminy lub
w pobliskiej miejscowosci oraz o$wiadczenia o stanie majatkowym wszystkich cztonkéw gospodarstwa
domowego.

2. Jezeli przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu lub umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony, w wyniku weryfikacji kryterium dochodowego, dochéd wnioskodawcy
kwalifikuje go do otrzymania innego typu lokalu niz w kwalifikacji umieszczonej na liscie przydziatu,
wnioskodawca zostaje zakwalifikowany do wiasciwej ze wzgledu na dochody grupy lokali, bez
koniecznosci powtornej weryfikacji i oceny punktowej oraz kontroli Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.
3. Jezeli przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
po uprzednim przeprowadzeniu przez przysztego najemce remontu, w wyniku weryfikacji kryterium
dochodowego, dochdéd wnioskodawcy kwalifikuje go do otrzymania innego typu lokalu niz lokal do
remontu, wnioskodawca podlega powtérnie weryfikacji i ocenie punktowej oraz kontroli Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej, w kolejnym roku tworzenia list oséb uprawnionych do najmu lokalu.

§ 16.1. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powotuje Prezydent na okres kadencji Rady Miejskiej w sktadzie
nie wigkszym niz 6 cztonkéw sposréd oséb zgtoszonych przez Rade Miejska w Koszalinie — do czterech
cztonkéw, MOPR — jeden cztonek oraz wydziat nadzorujacy ZBM — jeden cztonek.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sposréd swego grona wybiera przewodniczacego.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa dziata jako organ kontrolny, opiniujgc prawidtowo$¢ dokonanej
weryfikacji wnioskéw i naliczonych punktéw w projektach list oséb uprawnionych do zawarcia umowy
najmu lokalu w danym roku oraz opiniujac prawidtowos¢ rozpatrzenia wniesionych przez
wnioskodawcoéw odwotan do projektow list.

4. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opinie do sposobu rozpatrzenia wnioskéw, naliczenia punktéw oraz

rozpatrzenia ztozonych odwotan przedktada Prezydentowi oraz Dyrektorowi ZBM nie p6zniej niz do 15
marca danego roku.

§ 17. Ze wzgledu na szczeg6lna sytuacje rodzinna, zdrowotng lub majatkowa osoby lub rodziny
Prezydent po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej moze przydzieli¢ poza kolejnoscia
wynikajaca z listy os6b uprawnionych do przydziatu lokalu do 10 lokali rocznie, w szczegdlnosci osobom
wymienionym w § 4 uchwaty.



§ 18. 1. Osoba zainteresowana zawarciem, w ramach kwartalnych ofert lokali do remontu, umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony po przeprowadzeniu prac remontowych przez przysztego najemce, sktada
wytacznie jeden kompletny wniosek, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

2. W sytuacji ztozenia, w ramach kwartalnych ofert lokali, dwéch lub wiecej wnioskéw przez tego samego
wnioskodawce lub wniosku bez wskazania konkretnego lokalu, wnioski te nie beda podlegaty
sprawdzeniu i pozostang bez rozpoznania, o czym wnioskodawca zostanie poinformowany.

§ 19. Wnioski o przeprowadzenie prac remontowych przed zawarciem umowy najmu, w ramach
kwartalnego naboru wnioskow, ztozone na poszczegdlne lokale mieszkalne po sprawdzeniu
kompletnosci i pod wzgledem spetniania warunkéw, o ktérych mowa w § 3 ust.1, podlegaja ocenie

punktowej z uwzglednieniem kryteridw, ktére stanowi zatacznik do uchwaty oraz kontroli Spotecznej
Komisji Mieszkaniowe;.

§ 20. O pierwszenstwie do zawarcia umowy o przeprowadzenie prac remontowych lokalu, w ramach
kwartalnego naboru wnioskow, decyduje liczba punktow, ktéra uzyskat wnioskodawca. Z osoba, ktéra
uzyskata najwyzsza liczbe punktow zawiera sie umowe o wykonanie prac remontowych lokalu, a po ich
wykonaniu i odbiorze technicznym umowe najmu danego lokalu. W przypadku uzyskania tej samej liczby
punktéw na dany lokal, o pierwszenstwie decyduje data ztozenia wniosku.

§ 21. Informacja o wyborze wnioskodawcy, z ktérym zawarta zostanie umowa o przeprowadzenie prac
remontowych, poprzedzajaca umowe o najem danego lokalu, w ramach kwartalnego naboru wnioskéw,
podawana jest najpdzniej do ostatniego dnia miesigca, w ktdrym ogtoszona byta oferta lokali
i umieszczana jest przez okres 7 dni na tablicy ogtoszen w siedzibie ZBM oraz na stronie internetowej

ZBM, z podaniem adresu lokalu, danych przysztego najemcy i liczby przyznanych punktow,
z zachowaniem przepiséw o ochronie danych osobowych.

Rozdziat 6.
Najem lokali zamiennych

§ 22. 1. Gmina moze wskazac¢ lokal zamienny nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy najemcom
lokali stanowiagcych wtasnos¢ Gminy, ktorzy spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) utracili mozliwos$¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru
lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych,

2) zobowigzanym do opréznienie lokalu, ktéry wymaga koniecznej przebudowy, rozbudowy
modernizacji, usamodzielnienia lub scalenia,

3) zamieszkujagcym w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, przebudowy, rozbudowy, remontu
lub modernizacji,

4) zamieszkujacym w lokalu przeznaczonym do sprzedazy, w przypadku gdy najemca
nie skorzysta z pierwszenstwa do wykupu,

5) zamieszkujacym lokale potozone w budynku przeznaczonym do zbycia przez Gmine,

6) zamieszkujacym lokale w budynku uzytecznosci publicznej, ktérych Gmina jest whascicielem.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt 1-6, wynajmujacy zawiera umowe najmu lokalu zamiennego
na czas nieoznaczony.

3. W wyjatkowych przypadkach, podyktowanych interesem Gminy lub szczegdlng sytuacja zdrowotna,
rodzinng lub spoteczng oséb opuszczajacych dotychczasowy lokal, dopuszcza sie wynajecie dwaoch lokali,
pod warunkiem, ze w jednym z nich przyszty najemca wykona remont. Wskazanie dwoch lokali moze

nastgpi¢ pod warunkiem, ze w zwalnianym lokalu stale zamieszkuja osoby prowadzace odrebne
gospodarstwa domowe.

§ 23. Za zgoda Prezydenta moze by¢ zawarta umowa najmu lokalu na czas oznaczony nie dtuzszy niz
2 lata z osobami niebedacymi najemcami lokali nalezacych do zasobu Gminy, ktére utracity dotychczas
zajmowany lokal i mozliwos¢ zamieszkiwania w nim z powodu kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej,



pozaru lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach,
po uptywie 2 lat, moze by¢ zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu na czas nieoznaczony z osoba

spetniajgcg warunki, o ktérym mowa w § 9 ust. 2 oraz po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe;j.

Rozdziat 7.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan z zakresu pomocy spotecznej oraz wspierania
rodziny

§ 24. 1. Gmina w zaleznosci od potrzeb przeznacza lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy na realizacje zadan wiasnych, na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej. Lokale przeznacza si¢ w szczegdlnosci na mieszkania chronione, mieszkania wspomagane,
mieszkania treningowe, mieszkania dla placéwek opiekunczo-wychowawczych, prowadzacych rodzinne
domy dziecka, zawodowych rodzin zastepczych i kandydatéw zakwalifikowanych do petnienia tej funkgji
na potrzeby Gminy, poprzez wydzielenie tych lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy.

2. Wydzielenie w zasobie mieszkaniowym Gminy lokali na potrzeby zadan witasnych, na zasadach
o ktérym mowa w ust. 1, nastepuje w drodze zarzadzenia Prezydenta.

3. Zadania wtasne, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ realizowane przez jednostki organizacyjne Gminy,
wiasciwe instytucje lub organizacje pozytku publicznego. W tym celu lokale mieszkalne przekazywane
beda do dyspozycji jednostki organizacyjnej Gminy, instytucji lub organizacji pozytku publicznego.

4. Na potrzeby realizacji zadan, o ktérych mowa w ust.1, w pierwszej kolejnosci przeznaczane beda wolne
lokale mieszkalne, ktorych uktad funkcjonalny umozliwi przebudowe, modernizacje i dostosowanie
do rodzaju udzielanego wsparcia mieszkaniowego oraz zadania realizowanego z jego wykorzystaniem.

Rozdziat 8.
Najem lokali mieszkalnych przez osoby niepetnosprawne lub gospodarstwo domowe z osoba
niepetnosprawna, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepelnosprawnosci

§ 25. 1. Lokal wskazywany osobie niepetnosprawnej lub gospodarstwu domowemu z osoba
niepetnosprawna powinien by¢, w miare mozliwosci, przystosowany do rzeczywistych potrzeb danej
osoby niepetnosprawnej, wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci, w szczegélnosci w przypadku
niepetnosprawnosci ruchowej, potozony na | kondygnacji budynku (parter) lub na kazdej innej, jezeli
dostep do lokalu mozliwy jest z wykorzystaniem windy.

2. W przypadku braku lokali mieszkalnych dostosowanych do potrzeb danej niepetnosprawnosci
o ktérych mowa w ust. 1, wylacznie za zgoda przysztego najemcy moze zostaé wynajety lokal
niespetniajacy wymagan.

3. Wskazanie lokalu mieszkalnego do zawarcia umowy najmu kazdorazowo powinno by¢ poprzedzone
zapoznaniem sie przysztego najemcy ze stanem funkcjonalnym i standardem technicznym lokalu oraz
wyrazeniem pisemnej zgody na jego najem.

Rozdziat 9.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcéw do ich poprawy
oraz warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

§ 26.1. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego nalezacego do zasobu Gminy mozna dokonac¢ zamiany
lokali w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych i dostosowania do potrzeb najemcy lub cztonkéw jego
gospodarstwa domowego, po spetnieniu przynajmniej jednego z nizej wymienionych kryteriow:



1) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepetnosprawng w stopniu
znacznym, a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z jego niepetnosprawnosci,
2) najemca lub czionek gospodarstwa domowego wymaga poprawy warunkéw mieszkaniowych
ze wzgledu na stan zdrowia, przewlekta chorobe lub wiek powyzej 75 lat, a zajmowany lokal nie jest
dostosowany do potrzeb wynikajacych z jego dysfunkji,

3) wymagana jest poprawa warunkéw mieszkaniowych rodziny wielodzietnej,

4) wymagana jest poprawa warunkéw mieszkaniowych najemcy, w przypadku gdy powierzchnia pokoi
przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?;

5) nastepuje zamiana lokalu wiekszego na mniejszy, w szczegdlnosci w sytuacji gdy dotychczas
zajmowany lokal ze wzgledu na wyzsza od normatywnej powierzchnie uzytkowa wskazang w art. 5 ust.
1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych nie uprawnia najemcy do otrzymania
dodatku mieszkaniowego,

6) najemca, ktéremu wypowiedziano umowe najmu z powodu zwioki z zaptata optat za uzywanie lokalu
ubiega sie o zamiane na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub o nizszym standardzie,

7) nastepuje zamiana lokalu po uregulowaniu zadtuzenia poprzedniego najemcy przez najemce
obejmujacego lokal w ramach zamiany,

8) nastepuje zamiana lokalu po wykonaniu remontu przez najemce, ktéry obejmuje lokal w ramach
zamiany.

2. Zamiana lokali, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1-5 i pkt 8 mozliwa jest, gdy wnioskodawcy nie pozostaja
w zwloce z zaptata optat za uzywanie lokalu lub jezeli zawarte zostato porozumienia o sptacie
zobowigzan i porozumienie to jest realizowane przez najemce w sposdb ciagty przez okres co najmniej
6 miesiecy.

3. Zamiana lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 6 mozliwa jest gdy wnioskodawca zawart porozumienie
o sptacie zobowigzan i porozumienie to jest realizowane przez najemce w sposéb ciagty przez okres
co najmniej 6 miesiecy.

4. Zamiana lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 7 mozliwa jest po sptaceniu przez najemce obejmujacego
lokal w ramach zamiany catosci zadtuzenia poprzedniego najemcy.

§ 27. Poprawa warunkéw mieszkaniowych najemcy moze nastapi¢ poprzez zamiane lokalu na lokal
w nowobudowanym lub zmodernizowanym budynku, w ktérym pierwszefstwo zawarcia umowy
przystuguje osobom, ktére spetniaja tacznie ponizsze warunki:
1) maja umowe najmu lokalu zawarta na czas nieoznaczony,
2) nie miaty przez okres co najmniej 12 miesiecy poprzedzajacych zamiane lokalu na lokal
w nowobudowanym lub modernizowanym budynku zwtoki z zaptata optat za uzywanie lokalu,
3) nie wykraczaty przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych
lokali w budynku, warunek ten dotyczy takze os6b wspdlnie zamieszkujacych z najemca w lokalu,
4) zobowiaza sie do wydania zajmowanego lokalu wynajmujagcemu w stanie umozliwiajgcym
natychmiastowe ponowne zasiedlenie.

§ 28.1. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony nalezagcego do zasobu Gminy
mozna dokona¢ przydziatu dodatkowej powierzchni do lokalu, celem poprawy warunkéw
mieszkaniowych, jezeli spetniony jest jeden z ponizszych warunkow:
1) wnioskodawca jest najemca czesci lokalu mieszkalnego, a pozostata czeé¢ lokalu zostata zwolniona
przez dotychczasowego najemce,

2) zwolniony zostat w sasiedztwie lokalu zajmowanego przez wnioskodawce lokal nie spetniajacy
wymogoéw samodzielnosci.

2. Niezbedne prace remontowe i dostosowawcze w przydzielonej dodatkowej powierzchni lokalu
wykonuje najemca.

§ 29.1. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony mozna dokona¢ podziatu lokalu,
pod warunkiem, ze w wyniku podziatu powstang lokale samodzielne i najemcami lokali powstatych
z podziatu pozostang cztonkowie gospodarstwa domowego wnioskodawcy.



2. Niezbedne prace remontowe i dostosowawcze zwigzane z podziatem lokalu wykonuje najemca.

§ 30. Na wniosek najemcow lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony wynajmujacy moze dokonaé
zamiany dwoch lokali mieszkalnych na jeden lokal mieszkalny.

§ 31. Przydziat dodatkowej powierzchni mieszkalnej, o ktérym mowa w § 28, podziat lokalu, o ktérym
mowa w § 29 oraz zamiana lokalu, o ktérej mowa w § 30, mozliwe s3 gdy wnioskodawcy nie pozostaja
w zwtoce z zaptatg optat za uzywanie lokalu lub zawarte zostato porozumienie o sptacie zobowigzan
i porozumienie to jest realizowane przez najemce w sposob ciagty w okresie co najmniej 6 miesiecy.

§ 32.1. Na wniosek najemcoéw lokali mieszkalnych mozliwe s3 wzajemne zamiany lokali,

po wczesniejszym uzyskaniu zgody:

1) wynajmujacego w przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami lokali nalezacych
do mieszkaniowego zasobu Gminy,

2) wynajmujacego oraz wiasciciela innego zasobu do ktérego nalezy zamieniany lokal w przypadku
zamiany lokalu nalezacych do mieszkaniowego zasoby Gminy i lokalu nalezacego do innego zasobu,

3) wynajmujacego oraz wiasciciela lokalu w przypadku zamiany lokalu nalezacego do mieszkaniowego
zasoby Gminy i lokalu nalezacego do witasciciela zamienianego lokalu.

2. Wynajmujacy moze nie wyrazi¢ zgody na zamiane lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy w przypadku gdy:

1) zamiana pogarszataby sytuacje socjalng oséb i w lokalu wynajetym w wyniku zamiany taczna

powierzchnia pokoi przypadajaca na jedng osobe bytaby mniejsza niz 5m?,

2) w lokalu nalezacym do zasobu Gminy, zgtoszonym do zamiany, stwierdzono prace wykonane

niezgodnie z przepisami prawa budowlanego, a w wyznaczonym terminie najemca nie dokonat

ich legalizacji lub legalizacja jest niemozliwa, lub wnioskodawca nie dokonat przywrécenia stanu

zgodnego z prawem,

3) najemca lokalu zgtoszonego do zamiany zalega wobec wynajmujacego z zaptata optat za uzywanie
lokalu.

Rozdziat 10.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy

§ 33. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami petnoletnimi wskazanymi w art. 691
§ 1 Kodeksu cywilnego, ktére zamieszkiwaty z najemca do czasu opuszczenia przez niego lokalu
i zrzeczenia sie najmu, jezeli spetniajg tacznie ponizsze warunki:
1) zamieszkiwaty wspolnie i stale z najemca przez co najmniej 1 rok,
2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu potozonego na terenie Gminy lub pobliskiej
miejscowosci,
3) zajmowany lokal nie jest obcigzony zalegtosciami z tytutu optat za uzywanie lokalu lub zawarte
jest porozumienie o sptate zalegtosci i realizowane jest w sposéb ciagty przez okres co najmniej
6 miesiecy.
2. Do rocznego okresu wspolnego i statego zamieszkiwania z najemca wlicza sie zamieszkiwanie
w jednym lokalu mieszkalnym lub sume okreséw zamieszkiwania w kolejno wynajmowanych przez
najemce lokalach z zasobu mieszkaniowego Gminy.

§ 34. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami petnoletnimi innymi niz wskazane
w art. 691 & 1 Kodeksu cywilnego, ktére zamieszkiwaty z najemca do czasu opuszczenia przez niego
lokalu i zrzeczenia si¢ najmu lub do czasu jego $mierci, jezeli spetniaja tacznie ponizsze warunki:

1) zamieszkiwaty wspolnie i stale z najemca przez co najmniej 5 lat,

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu potozonego na terenie Gminy lub pobliskiej
miejscowosci,



2. Do wynajmu pomieszczen tymczasowych stosuje sie odpowiednio zasady dotyczace najmu socjalnego
lokali oraz wysokos$¢ stawki czynszu najmu socjalnego lokalu.

3. Po uptywie okresu najmu pomieszczenia tymczasowego Gmina moze zawrze¢ umowe najmu
socjalnego lokalu, o ile uprawniony uzywajacy pomieszczenie tymczasowe znajduje sie w szczegdlnie
trudnej sytuacji zyciowej, wysokos¢ uzyskiwanych dochodéw uprawnia do najmu socjalnego lokalu, jak
rowniez nie zalega z optatami za uzywanie pomieszczenia tymczasowego.

Rozdziat 13.
Obnizki czynszu

§ 40. Po spetnieniu warunkéw okreslonych w uchwale o wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, wprowadzone zostang obnizki od stawki bazowej w stosunku
do najemcéw o niskich dochodach, zaliczanych do wskazanych grup dochodowych:
1) grupal - gospodarstwie wieloosobowym, ktérych $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 80% najnizszej emerytury,
2) grupa Il - gospodarstwie wieloosobowym, ktérych $redni miesieczny dochdéd w przeliczeniu
na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 100% najnizszej emerytury,
3) grupa lll - gospodarstwie wieloosobowym, ktérych $redni miesieczny dochéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 120% najnizszej emerytury,
4) grupa IV - gospodarstwie jednoosobowym, ktérych $redni miesieczny dochéd w przeliczeniu
na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 130% najnizszej emerytury,
5) grupaV - gospodarstwie jednoosobowym, ktérych sredni miesieczny dochéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 150% najnizszej emerytury,
6) grupa VI - gospodarstwie jednoosobowym, ktorych $redni miesieczny dochéd w przeliczeniu
na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 170% najnizszej emerytury.

Rozdziat 14.
Przepisy przejsciowe i koricowe

§ 41. Traci moc Uchwata Nr XXI1X/510/01 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 1 grudnia 2001 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Koszalina (Dz. Urz.
Woj. Zach. z 2002 r. Nr 1 poz. 14; z 2003 r. Nr 06, poz. 24; z 2008 r. Nr 05, poz. 20; z 2009 r. Nr 07, poz.
07, Nr 11, poz. 14; 2 2011 r. Nr 12, poz. 17; 2 2013 r. Nr 01, poz. 08).

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 43. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

/0. fe
mgr Dorota Kedzierska-Jarosz






Kryteria oceny punktowej

Zatacznik
do uchwaty Nr .......

Rady Miejskiej w Koszalinie
4. 1|17 S

dla os6b ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu, najmu lokalu na czas nieoznaczony

oraz najmu lokalu na czas nieoznaczony po uprzednim wykonaniu prac remontowych, w trybie okreslonym
w § 15 ust. 7 uchwaly

Lp. KRYTERIUM OPIS PUNKTACJA UWAGI
1 Whioskodawcy (gospodarstwa 1) do 1 roku 2 Punkty nalicza sie na dzien
domowe) zamieszkujacy weryfikacji wniosku.
z zamiarem statego pobytu 2) od 1 roku do 4 Zamieszkiwanie oznacza
w granicach administracyjnych 5 lat prowadzenie gospodarstwa
Koszalina 3) powyzej5 lat 6 domowego na terenie
Koszalina.
Weryfikacja okresu
zamieszkiwania
dokonywana jest na
podstawie pierwszej strony
zeznania podatkowego lub
innego dokumentu
potwierdzajacego
zamieszkiwanie na terenie
Koszalina.
2 Warunki mieszkaniowe — Ponizej 5,00 m? 8 W miejscu obecnego
zamieszkiwanie w lokalu w zamieszkania. Stan ponizej
charakterze cztonka rodziny, 5m? przypadajacych na
w ktérym powierzchnia pokoi osobe powinien miec¢
przypadajaca na osobe wynosi: miejsce w okresie co
najmniej 12 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie
whiosku.
3 Wychowankowie placowek Jezeli wniosek zostanie 20 Wymagane jest
opiekunczo- wychowawczych oraz | ztozony nie pézniej niz zaswiadczenia
rodzinnych form pieczy zastepczej | do 25 roku zycia potwierdzajace pobyt w
palcéwkach wydane przez
MOPR lub inng jednostke
wiasciwg w sprawie.
4 Przemoc w rodzinie Zapewnienie pomocy 10 Punkty naliczone osobom

osobom dotknigtym
przemoca w rodzinie

dotknietym przemoca

w rodzinie na podstawie
potwierdzenia wydanego
przez Zesp6t
Interdyscyplinarny ds.
Przeciwdziatania Przemocy
w Rodzinie przy MOPR lub
prawomocne orzeczenie
sgdowe, jak réwniez
osobom przebywajacym

w osrodku interwengji
kryzysowej albo mieszkaniu
chronionym dla ofiar
przemocy

w rodzinie co najmniej

6 miesiecy.




Bezdomnos¢

1)

2)

bezdomni,

w tym osoby
mieszkajace na
terenie
Rodzinnych
Ogrodkow
Dziatkowych

bezdomni
przebywajacy
w schronisku,
noclegowni lub
realizujacy
program
wychodzenia z
bezdomnosci
w mieszkaniach
treningowych

Punkty nalicza sie osobom
bezdomnym posiadajacym
zaswiadczenie z aktualnym
numerem ewidencyjnym
o figurowaniu w MOPR.

Punkty nalicza sie osobom
bezdomnym posiadajacym
zaswiadczenie o tym, ze

w okresie co najmniej

6 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie
whniosku przebywaty w
schronisku, noclegowni,
mieszkaniu treningowym
lub innej placowce
Swiadczacej pomoc

W Czasowym zapewnieniu
schronienia.

Okres oczekiwania

za kazdy petny rok
oczekiwania

Punkty naliczane s3 na
dzien weryfikacji wniosku
w odniesieniu do daty
ztozenia wniosku.

W przypadku oséb
osadzonych w jednostkach
penitencjarnych
pochodzacych z Koszalina
punkty naliczane sg od
dnia opuszczenia jednostki.

Stan rodzinny wnioskodawcy
i cztonkéw gospodarstwa
domowego wspdlnie
ubiegajacych sie o lokal

1)
2)

3)

4)

jedno dziecko
dwoje dzieci

troje lub wiecej
dzieci

samotne

wychowywanie
dzieci

Dzieci do ukonczenia 18
roku zycia, a w przypadku
dzieci uczacych sie do
ukonczenia 25 lat.

Dla dzieci pomiedzy 18

a 25 rokiem zycia, uczacych
sie wymagane jest
przedtozenie zaswiadczenia
o pobieraniu nauki.

W przypadku dzieci
przysposobionych lub
umieszczonych

w rodzinach zastepczych
wymagany jest dokument
potwierdzajacy powyzsze.
Dzieci objete wnioskiem
muszg faktycznie
zamieszkiwac

z rodzicami.




Stan zdrowia wnioskodawcy lub
cztonkow jego gospodarstwa
domowego wspdlnie ubiegajacych
sie o lokal — posiadanie stopnia
niepetnosprawnosci

1) stopien znaczny
2) stopien umiarkowany
3) stopien lekki

4) niepetnosprawne
dziecko do 18 roku zycia
lub kazde dziecko bez
wzgledu na wiek gdy
posiada bezterminowe
orzeczenie 0 znacznym
stopniu
niepetnosprawnosci.

W przypadku orzeczen
posiadanych przez kilku
cztonkow gospodarstwa
domowego przyjmuje si¢
punkty dla jednej osoby
z najwieksza ich liczba.
Dokumentami
okreslajacymi stopien
niepetnosprawnosci sg
dokumenty wymienione
w ustawie z dnia 27
sierpnia 1997 r. o
rehabilitacji zawodowe;j
i spotecznej oraz
zatrudnianiu os6b
niepetnosprawnych lub
w przypadku dziecka do 18
roku zycia orzeczenie o
niepetnosprawnosci bez
okreslonego stopnia lub
decyzja o pobieraniu
zasitku pielegnacyjnego.

Wiek wnioskodawcy

Powyzej 65 lat

W gospodarstwie
wieloosobowym kazdy

z cztonkéw ma powyzej 65
lat lub wnioskodawca
majacy powyzej 65 lat
sprawuje opieke nad
dzie¢mi do ukonczenia 18
roku zycia, a w przypadku
dzieci uczacych sie do 25
lat, lub nad osoba
niepetnosprawng w stopniu
znacznym, bez wzgledu na
wiek.

10

Whnioskodawcy (gospodarstwa
domowe) osiggajacy staty dochod
(np. umowa o prace dziatalnos¢
gospodarcza, renta, emerytura),
w ktorych chociaz jedna osoba
potwierdzi ciggtos¢ zatrudnienia

1) zatrudnienie powyzej
12 m-cy

2) zatrudnienie powyzej
3 m-cy

10

Punkty nalicza si¢ gdy
chociaz jeden z
wnioskodawcow
przedstawi dokumentacje
potwierdzajaca ciggtosc
zatrudnienia i osiggany
dochéd do opodatkowania
za okres powyzej

3 lub 12 m-cy przed data
ztozenia wniosku.

1

Biernos¢ wnioskodawcy

Brak aktualizacji wniosku
koniecznego do
weryfikacji spetniania
kryteriow (po przestaniu
przez ZBM informacji o
koniecznosci jego
aktualizacji) w latach
wczesniejszych przed
dniem weryfikagji
wniosku.

Punktacja naliczana jest za
okres 3 lat
poprzedzajacych ztozenie
whiosku.




12 Sposob korzystania z 1) w okresie 5 lat -20 Punktacja naliczana jest na
dotychczasowego lokalu poprzedzajacych podstawie informacji od
ztozenie wniosku - zarzadcy, dysponenta lub
dewastacja lokalu lub wiasciciela lokalu,
nieruchomosci przez protokotu z ogledzin
wnioskodawce lub lokalu, zdjecia, itp.)
cztonkéw rodziny
wspolnie ubiegajacych
sie o lokal
2) zbycie odptatne lub -15
nieodptatne lokalu
mieszkalnego lub
rezygnacja z
posiadanego wczesniej
tytutu prawnego do
lokalu lub nieruchomosci
- w okresie 5 lat
poprzedzajacych
ztozenie wniosku
13 Zadtuzenie z tytutu optat za Zalegtosci z tytu optat za -20 Punkty naliczane sg
korzystanie z lokalu nalezgcego do | korzystanie z lokalu w przypadku gdy na
mieszkaniowego zasobu gminy wnioskodawcy lub osobach
wspolnie ubiegajacych sie

o lokal cigzy zadtuzenie

z tytutu korzystania

z lokalu wchodzacego

w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy i zadtuzenie
nie jest sptacane lub
odpracowywane, lub nie
zawarto porozumienia o
sptacie zadtuzenia, lub
zawarte porozumienie nie
jest realizowane.

\ .OEM l /'/
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Koszalin.

Znowelizowana ustawa z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego obliguje gminy do dostosowania przepiséw aktéw prawa
miejscowego do przepisow ustawowych. Uchwaty rady gminy, bedace aktami prawa miejscowego,
muszg bowiem respektowaé unormowania zawarte w aktach prawnych wyzszego rzedu. Normy
wyrazone w ustawie wymagajg zatem uszczegdtowienia w uchwale, jednak tylko w tej czesci, w ktorej
nie zostaty uregulowane w ustawie jako akcie wyzszego rzedu. Zatem, zasadnicza zmiana, ktéra
uwzgledniona zostata w projekcie uchwaty, dotyczy rezygnacji ze stosowania w przepisach ustawy
pojecia ,lokal socjalny” na rzecz okreélenia w to miejsce nowej kategorii: ,najmu socjalnego lokalu”.
W miejsce uchylanego pojecia ,lokalu socjalnego” wprowadza sie ,najem socjalny lokalu”. Przez umowe
najmu socjalnego lokalu rozumie sie umowe najmu lokalu nadajacego sie do zamieszkania ze wzgledu
na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m? a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze byé o obnizonym standardzie. Kolejng istotng zmiang jest
wprowadzenie do ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego przepisu obligujgcego gmine do uregulowania w uchwale, w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy warunkéw, jakie musi
spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci, jak rowniez zasad przeznaczania lokali na realizacje zadan
jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastepczej. Wprowadzenie mozliwosci przeznaczania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego ma
na celu pomoc w rozszerzeniu oferty mieszkaniowej skierowanej do oséb zagrozonych ubdstwem
i wykluczeniem spotecznym. Dodac jednak trzeba, ze Gmina Miasto Koszalin od wielu juz lat realizuje
cele przewidziane nowelizacji ustawy i przeznacza z zasobu mieszkaniowego gminy lokale na mieszkania
chronione, treningowe i przeznaczone dla 0séb zagrozonych wykluczeniem spotecznym.

Proponowana uchwata obejmuje uscislenie i uszczegétowienie obowiazujacych zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Koszalin w $wietle obowiazujacych
przepiséw prawnych i ma na celu zwigkszenie przejrzystosci we wrazliwym spotecznie obszarze
gospodarki mieszkaniowej w gminie.

W proponowanym projekcie uchwaty na niezmienionym poziomie pozostajg dotychczasowe progi
dochodowe wnioskodawcoéw uprawniajace do zawarcia uméw najmu lokali, zaréwno najmu socjalnego
lokalu jak i najmu lokalu na czas nieoznaczony. Nie bez znaczenia jest jednak fakt, ze na podstawie ww.
ustawy dla przysztych najemcéw prawo do najmu zostato uzaleznione od ich stanu majatkowego,
a nie tylko od poziomu dochodéw jak dotychczas, stad tez w projekcie przewidziano koniecznos¢
ztozenia deklaracji o wysokosci dochoddéw jak i oswiadczenia o stanie majatkowym cztonkdw
gospodarstwa domowego oraz o$wiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu
potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci.

Poszerzony zostat w uchwale krag osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo w ubieganiu sie o zawarcie
umowy najmu lokalu. Poza dotychczas uprawnionymi do pierwszeristwa w ubieganiu sie o najem lokalu
osobami usamodzielniajacymi, opuszczajacymi placéwki opiekunczo-wychowawcze lub rodziny
zastepcze i rodzinne domy dziecka sa réwniez osoby dotkniete przemoca, osoby o znacznym stopniu



Kierownik Referatu Gospodarki
Komunglpiej i Mieszkaniowej

mg

niepetnosprawnosci lub catkowitej niezdolnosci do pracy lub samodzielnej egzystencji, a takze osoby
przebywajace w placéwkach $wiadczacych pomoc w czasowym zapewnieniu schronienie.

W projekcie uchwaty zmianie ulega sposoéb oceny wnioskéw o zawarcie najmu lokalu. Proponuje sie
odejscie od obecnego sposobu oceny wnioskéw, niestosowanego juz w aktach prawa miejscowego
dotyczacych zasad wynajmowania lokali w gminach, na rzecz wprowadzenia punktowego kryterium
oceny wnioskow o charakterze mierzalnym, przejrzystym i bardziej zrozumiatym dla wnioskodawcéw.
Z uwagi na wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego (z dnia 20 marca 2002 r. sygn. || SA/Wr 177/02)
definiujacego teze, ze komisja mieszkaniowa moze by¢ wytacznie organem kontrolnym/opiniodawczym
irada gminy nie moze wyposazy¢ komisji mieszkaniowej w kompetencje zarzadu gminy z zakresu
gospodarowania mieniem gminy, konieczne jest rowniez ustalenie w uchwale kompetencji Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej jako organu kontrolujacego i opiniujacego tryb rozpatrywania i zatatwiania
wnioskéw o najem lokali przez wynajmujacego. Dotychczas Spoteczna Komisja Mieszkaniowa
rozpatrywata wnioski ztozone przez osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu, badata sytuacje mieszkaniowa
wnioskodawcow, sporzadzata projekty list os6b uprawnionych do najmu lokalu, rozpatrywata odwotania
oraz sporzadzata ostateczne listy przydziatu lokali, ktére zatwierdzane byly przez Prezydenta.
Na podstawie ww. wyroku obecne uprawnienia SKM wykraczaja znacznie poza zakres kontroli,
na co przepisy ustawy na pozwalaja. W zwigzku z ww. wyrokiem SKM moze by¢ wytacznie organem
kontrolnym/opiniujgcym, wspotdziatajacym z organami uprawnionymi do realizacji zadan ustawowych.

Majac na uwadze powyzsze, konieczne jest dostosowanie przepiséw prawa miejscowego dotyczacych
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Koszalin

do przepiséw ustawowych oraz wyrokéw sadowych oraz zasadne jest wprowadzenie zamian
w dotychczas obowiagzujacych przepisach.
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Zimbra https://poczta.um.koszalin.pl/h/printmessage?id=35854&tz=Eur...

Zimbra bozena.bajdalska@um.koszalin.pl

Re: uchwata

0Od : jarsas <jarsas@interia.pl> pon., 2021, maj-10 09:18
Temat : Re: uchwata

Do : Bozena Kurlanda <bozena.bajdalska@um.koszalin.pl>

Nie wnosze uwag do projektu uchwaty.
r. pr. Jarostaw Sasin

Temat: uchwata

Data: 2021-05-10 9:16

Nadawca: "Bozena Kurlanda"
Adresat: "Jarostaw Sasin - pryw" ;

Tres¢ wiadomosci

Bozena Bajdalska-Kurlanda
Dyrektor Wydziatu Gospodarki Komunainej

75-007 Koszalin; Rynek Staromiejski 6-7

Tel.: (+48) 94 348 86 84; Fax (+48) 94 348 86 89
@: bozena.kurlanda@um.koszalin.pl
www.koszalin.pl
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