Projekt

z dnia 2 czerwca 2021 r.
Zatwierdzony przez.......c.eveeeeeeenenn.

Uchwata Nr........ccocvveuereeevnnnnee
Rady Miejskiej w Koszalinie
b 2e [ - T, 2021 roku

w sprawie wyrazenia woli przeprowadzenia postepowania na wybdr partnera prywatnego do
realizacji zadania pn. "Modernizacji energetycznej budynkéw uzytecznosci publicznej w Gminie
Miasto Koszalin” w formule partnerstwa publiczno-prywatnego.

Na podstawie art. 18 ust. 1 w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz. 713 i 1378), Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Wyraza sie wole przeprowadzenia postepowania na wybdr partnera prywatnego do realizacji
zadania pn. “Modernizacji energetycznej budynkdéw uzytecznosci publicznej w Gminie Miasto Koszalin”
w formule partnerstwa publiczno-prywatnego na podstawie przepiséw ustawy z dnia 19 grudnia
2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 711 z pdzn. zm.).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Jan Kuriata


https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20200000713

UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr........cccoccrrvernenreanes
Rady Miejskiej w Koszalinie
P4+ [ T- TR 2021 roku

Niniejsza uchwata ma charakter intencyjny. Celem podjecia uchwaty jest wyrazenie zgody na
przystgpienie do dziatan zmierzajgcych do przeprowadzenia postepowania na wybdr partnera
prywatnego w celu wspélnej realizacji przedsiewziecia w formule partnerstwa publiczno-prywatnego
(PPP), polegajgcej na realizacji zadnia pn. ,Modernizacja energetyczna budynkdw uzytecznosci
publicznej w Gminie Miasto Koszalin”.

Partnerstwo Publiczno - Prywatne (PPP) - to sposéb realizacji zadan publicznych, oparty na wieloletniej
umowie okreslajgcej podziat zadan i ryzyk pomiedzy podmiotem publicznym a partnerem prywatnym.
Celem PPP jest swiadczenie okreslonej ustugi publicznej przez partnera prywatnego w oparciu
o infrastrukture publiczng, za wynagrodzeniem. Realizacja inwestycji w formule PPP to szereg korzysci
dla instytucji publicznych, a przede wszystkim mozliwos¢ optymalizacji wydatkowania srodkdéw
budzetowych poprzez zaangazowanie kapitatu prywatnego w inwestycje publiczne oraz mozliwos¢
skorzystania z wiedzy i doswiadczenia biznesu.

Planuje sie, ze w ramach realizacji przedsiewziecia partner prywatny zobowigzany bedzie do
zaprojektowania, sfinansowania, jak réwniez przeprowadzenia prac zwigzanych modernizacjy
energetyczng. Od partnera prywatnego bedzie rowniez wymagane osiggniecie zagwarantowanych w
ofercie oszczednosci w zuzyciu energii elektrycznej i cieplnej oraz utrzymanie technicznej sprawnosci
zmodernizowanych instalacji i urzgdzen w catym okresie trwania umowy.

W dniu 30 grudnia 2019 roku zwarto Porozumienie pomiedzy Gming Miasto Koszalin a Ministrem
Funduszy i Polityki Regionalnej na mocy ktérego Ministerstwo wytonito wykonawce oraz sfinansuje
w 90% koszty Swiadczenia doradztwa przy przygotowaniu ww. projektu. Doradztwo obejmuje IX
gtéwnych etapoéw, w przypadku wystgpienia obiektywnych przestanek po ktérymkolwiek
z zakonczonych etapow, Miasto moze zakorczy¢ umowe bez ponoszenia dodatkowych kosztéw.

W dniu 25.05.2021 r. Ministerstwo Funduszy i Polityki Regionalnej dokonato odbioru Oceny
Efektywnosci przedsiewziecia w modelu PPP, ktdra zostata wykonana przez konsorcjum w sktadzie:
Kancelaria Radcy Prawnego dr Rafat Cieslak oraz DS CONSULTING Sp. z o.0.

Przeprowadzona Ocena Efektywnosci potwierdza mozliwos¢ realizacji Projektu w formule PPP
w modelu wynagrodzenia opartym na opfacie za dostepnosé¢ na podstawie u.p.p.p. W wyniku
przeprowadzonej analizy ryzyk projektowych okreslono mozliwos¢ alokacji po stronie partnera
prywatnego wiekszosci ryzyk zwigzanych z budowg oraz utrzymaniem obiektéw i zarzadzaniem
energig, co pozwala zakwalifikowa¢ umowe o PPP jako pozostajgcy bez wptywu na paistwowy dtug
publiczny oraz deficyt sektora finansow publicznych, zgodnie z art. 18a u.p.p.p.

Zakres analiz obejmowat budynki uzytecznosci publicznej (szkoty, przedszkola, budynki
administracyjne). Kryteriami wyboru zakresu rzeczowego byly stan techniczny budynkéw oraz
mozliwo$¢ uzyskania jak najwiekszych oszczednosci z energii elektrycznej i cieplnej po
przeprowadzeniu modernizacji energetycznej. Planowany zakres rzeczowy inwestycji wynika
z przeprowadzonej Oceny Efektywnosci i obejmuje:



- gteboka modernizacje energetyczng — 8 budynkdw:
- wymiane oswietlenia na LED — 14 budynkoéw

- montaz paneli fotowoltaicznych — 32 budynki

- system zarzadzania energig — 34 budynki

- wymiane kanalizacji deszczowej — 4 budynki

Rekomendacja planowanego zakresu zostata dokonana w wyniku pordwnania kilku wariantéow
realizacji projektu w tym réwniez w tradycyjnym modelu realizacji, w ramach ktérego Podmiot
Publiczny realizowataby poszczegdlne etapy projektu samodzielnie, poprzez zapewnienie
finansowania, zaprojektowanie, wykonanie niezbednych prac termomodernizacyjnych i robdt
budowlanych oraz w efekcie samodzielnie zarzadzatby zuzyciem energii. Wyniki analizy ekonomicznej
i dodatnie wartosci ENPV i ERR, wskazujg, iz realizacja projektu ze spotecznego punktu widzenia jest
zasadna, przynoszac pozytywne skutki dla spotecznosci. Wyniki analizy Value for Money (VfM) takze
wskazujg na optacalnos¢ realizacji Projektu w Modelu PPP.

W zatgczniku nr 1 przedstawiono szczegétowy planowany zakres przedsiewziecia.

Wybdr partnera prywatnego nastgpi w oparciu o Prawo zamowien publicznych w trybie dialogu
konkurencyjnego. Nalezy zaznaczy¢, ze podczas dialogu konkurencyjnego negocjacjom z potencjalnymi
partnerami prywatnymi bedg podlega¢ m.in. czas trwania umowy oraz zakres rzeczowy
przedsiewziecia. Ostateczny zakres rzeczowy oraz koszty przedsiewziecia bedg znane po zakonczeniu
dialogu konkurencyjnego z potencjalnymi partnerami prywatnymi oraz ztozeniu przez nich ofert.

Prezydent Miasta podejmie dziatania zmierzajgce do pozyskania dofinansowania ze srodkéw unijnych
na realizacje zadnia w ramach nowej perspektywy finansowej 2021-2027.



