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I. USTALENIA OGOLNOORGANIZACYJNE
1.1.  Dane ogélne dotyczace kontroli.

Kontrola problemowa gospodarki finansowej Gminy Miasto Koszalin dzialajgcej na prawach
powiatu, w ramach kontroli koordynowanej ,,Dochody z mienia Skarbu Panstwa za lata 2018-
2019, przeprowadzona zostala w okresie od 4 stycznia do 27 stycznia 2021 r. przez
Regionalng Izb¢ Obrachunkowg w Szczecinie w osobach:

e st. inspektora kontroli Andrzeja Banczyka, dzialajagcego na podstawie upowaznienia
Nr 1/2021 z dnia 21 grudnia 2020 r. wydanego przez Prezesa Regionalnej Izby
Obrachunkowej w Szczecinie,

e inspektora kontroli Roberta Zielinskiego, dzialajgcego na podstawie upowaznienia
Nr2.2021 z dnia 21 grudnia 2020 r. wydanego przez Prezesa Regionalnej Izby
Obrachunkowej w Szczecinie.

Jednostka kontrolowana:

Urzad Miejski w Koszalinie

ul. Rynek Staromiejski 6-7

75-007 Koszalin

tel.:94 34 88 600

tel.:94 354 76 19

fax.:94 34 22 478, 94 34 88 625
e-mail: um.koszalin@um.koszalin.pl
strona internetowa: www.koszalin.pl
NIP: 669-10-11-103

REGON: 000590651

1.2. Kierownictwo jednostki samorzadu terytorialnego.

Prezydent Miasta Koszalina - Pan Piotr Jedlinski wybrany w wyborach, ktére odbyly si¢
21 pazdziernika 2018 roku (zaswiadczenie z dnia 31 pazdziernika 2018 r. wydane przez
Przewodniczacego Miejskiej Komisji Wyborczej w Koszalinie).Poprzednio w wyborach
bezposrednich, ktore odbyly si¢ 30 listopada 2014 r. Prezydentem Miasta Koszalina wybrany
zostal réwniez Piotr Jedlinski (zaswiadczenie z dnia 5 grudnia 2014 r., wydane przez
Przewodniczacego Miejskiej Komisji Wyborczej w Koszalinie). Zlozenie $lubowania
1 objecie stanowiska przez Prezydenta nastapito 5 grudnia 2014 r.

Zast¢pca Prezydenta Miasta ds. Polityki Gospodarczej — Pan Andrzej Kierzek powolany
z dniem 1 stycznia 2011 r. na stanowisko Zastgpcy Prezydenta Miasta ds. Polityki
Gospodarczej Zarzadzeniem Nr 12/40/10 Prezydenta Miasta Koszalina z dnia 31 grudnia
2010 r. i Zarzadzeniem Nr 342/1505/13 z dnia 01 marca 2013 r. — wyznaczony na pierwszego
Zastepce Prezydenta Miasta.
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Zastepca Prezydenta Miasta ds. Polityki Spolecznej — Pan Przemystaw Krzyzanowski
powolany z dniem 30 stycznia 2015 roku na stanowisko Zastepcy Prezydenta Miasta
Zarzadzeniem Nr 25/75/15 Prezydenta Miasta Koszalina z dnia 30 stycznia 2015 roku.

Zastepca Prezydenta Miasta ds. Planowania i Cyfryzacji — Pan Wojciech Kasprzyk —
powolany na stanowisko Zastgpcy Prezydenta Miasta ds. Planowania i Cyfryzacji z dniem
15 stycznia 2015 r. Zgodnie z § 20 ust. 1. Regulaminu organizacyjnego wprowadzonego
zarzadzeniem Nr 125/469/15 Prezydenta Miasta Koszalina z dnia 30 lipca 2015 r. (z pdzn.
zm.) do zadan Zast¢pcy Prezydenta ds. Planowania i Cyfryzacji nalezalo w szczeg6lnoscei:

1) planowanie przestrzenne,

2) gospodarka nieruchomosciami Miasta i Skarbu Panstwa,

3) sprawy geodezji, kartografii i katastru,

4) nadz6r nad wykonywaniem zadan administracji architektoniczno-budowlane;j,

5) rozwijanie i koordynowanie procesu informatyzacji Urzedu i Miasta,

6) wykonywanie powierzonych czynnos$ci administratora danych osobowych.

Zastgpca Prezydenta ds. Planowania i Cyfryzacji sprawowal bezposredni nadzor nad praca:

1) Dyrektora Wydziatu Architektury i Urbanistyki,

2) Dyrektora Wydzialu Geodezji, Kartografii i Katastru,

3) Dyrektora Wydzialu Nieruchomosci,

4) Dyrektora Wydzialu Informatyki.

Skarbnik Miasta — Katarzyna Macko powotana z dniem 1 kwietnia 2019 r. na mocy uchwaly
Nr IV/50/2019 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 marca 2019 r. Poprzednio funkcje t¢
pelnita Janina Ciesiotkiewicz odwolana z dniem 31 marca 2019 r. w zwigzku z przejsciem na
emeryture.

Sekretarz Miasta — Pan Tomasz Czuczak - zatrudniony na tym stanowisku z dniem 1 lipca
2012 roku — w wyniku przeniesienia stuzbowego dokonanego na mocy art. 22 ustawy
o pracownikach samorzgdowych.

1.3. Upowaznienia i pelnomocnictwa do gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa

W latach 2018-2019, w Urzedzie Miejskim w Koszalinie pig¢ oséb posiadato
upowaznienia bgdZz pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci z zakresu obrotu
(gospodarki) nieruchomosciami Skarbu Panstwa (wykaz upowaznien zlozono do akt kontroli
pod poz. 1):

a) Trzeci Zast¢pca Prezydenta

Pismem z dnia 15 stycznia 2015 r. (znak: OA-1.0052.3.2015.AC) Prezydent Miasta Koszalina

upowaznil Zastgpce Prezydenta do skladania, w imieniu Skarbu Panstwa, o$wiadczen woli

w sprawach gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa polozonych na terenie

Gminy Miasto Koszalin, w szczeg6lnosci do:

— wydzierzawiania, wynajmowania i uzyczania nieruchomosci,

— udzielania pozwolen/zgéd na czasowe zaj¢cie nieruchomosci gruntowych, podziat lub
polaczenie nieruchomosci, wycinkg drzew, rozbidrke obiektow budowlanych,
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naliczania naleznosci za nieruchomosci udost¢pnione z zasobu oraz za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci,

ustalania i aktualizacji optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego,

udzielania bonifikat od oplat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego,

podziatu nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,

udzielania zgod trwalym zarzadcom na oddanie nieruchomosci lub ich czg¢sci w najem,
dzierzawe albo uzyczenie,

umow cywilnoprawnych na wykonanie wycen nieruchomosci i robdt geodezyjnych,

skarg, interwencji i udzielania informacji o nieruchomosciach, i prowadzonych
postgpowaniach administracyjnych,

udzielania informacji wojewodom, sagdom i innym podmiotom o realizacji uprawnien
przez osoby, ktore pozostawily nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczpospolitej
w zwigzku z wojng rozpoczeta w 1939 1.

Pismem z dnia 13 marca 2018 r. Prezydent upowaznit Zastgpcg do nastgpujacych czynnoscei:

gospodarowania nabytym przez Skarb Panstwa, na podstawie art. 9 ust. 2b ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 r. Przepisy wprowadzajace ustawg¢ o Krajowym Rejestrze Sadowym
(Dz. U. z 1997 r. Nr 121, poz. 770 z pézn zm.), mieniem podmiotdw uznanych za
wykreslone z Rejestru z dniem 1 stycznia 2016 r.,

gospodarowania nabytym przez Skarb Panstwa, na podstawie art. 25¢ ust. 1 ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 r. Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Rejestrze Sadowym
(Dz. U. z 2017 r., poz. 700 z p6ézn zm.), mieniem podmiotéw uznanych za wykreslone
z Rejestru.

Kserokopie upowaznien Zastepcy Prezydenta ztozono do akt kontroli pod poz. 2.

b) Dyrektor Wydzialu Nieruchomosci

Prezydent upowaznil Dyrektora Wydzialu Nieruchomosci:

Ve

pismem z dnia 25 czerwca 2012 r. do udzialu w czynnosciach zwigzanych z ustaleniem
przebiegu granic, wznowieniem znakéw granicznych, przyjeciem przebiegu granic,
utrwalaniem znakéw granicznych, stanowigcych cze¢$¢ dokumentacji powstajacej podczas
prac geodezyjnych na terenie nieruchomos$ci bedacych wilasnoscia Gminy Miasto
Koszalin, Miasta Koszalina — miasta na prawach powiatu oraz Skarbu Panstwa
z wylaczeniem nieruchomosci obcigzonych prawem uzytkowania wieczystego, w tym do
podpisywania protokotéw z ww. czynnosci,

pismem z dnia 19 lutego 2013 r. do zalatwiania w imieniu Prezydenta spraw i wydawania
decyzji administracyjnych okreslonych w art. 3 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci,

pismem z dnia 13 marca 2018 r. do gospodarowania nabytym przez Skarb Panstwa, na
podstawie art. 9 ust. 2b oraz art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. Przepisy
wprowadzajace ustawe o Krajowym Rejestrze Sagdowym (Dz. U. z 1997 r. Nr 121, poz.
770 z p6zn zm.), mieniem podmiotéw uznanych za wykreslone z Rejestru z dniem

| stycznia 2016 1.,
5
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— pismem z dnia 23 listopada 2018 r. do wydawania w imieniu Prezydenta Miasta, decyzji
administracyjnych dotyczacych ustalania wysokosci odszkodowania za nieruchomosci
nabywane pod drogi publiczne,

— pismem z dnia 9 stycznia 2019 r. do wydawania zaswiadczen potwierdzajacych
przeksztalcenie z dniem 1 stycznia 2019 r., informacji o wysokosci oplaty jednorazowej,
zaswiadczen o wniesieniu oplat przeksztalceniowych lub oplaty jednorazowe;,
zawiadomien o wysokosci zwaloryzowanej optacie przeksztalceniowej, zaswiadczen
potwierdzajagcych wysokos¢ i okres pozostaly do wnoszenia oplaty, zaswiadczen
potwierdzajacych przeksztalcenie po dniu 1 stycznia 2019 .,

— pismem z dnia 9 stycznia 2019 r. do wydawania w imieniu Prezydenta Miasta, decyzji
administracyjnych o ustaleniu wysoko$ci i okresu wnoszenia oplaty przeksztalceniowe;j,
o wysokosci oplaty jednorazowej,

Ponadto Prezydent Miasta Koszalina pismem z dnia 19 lutego 2013 r. udzielit
petlnomocnictwa do zalatwiania spraw oraz do podpisywania wnioskow w postepowaniu
wieczystoksiggowym, kierowanych w imieniu Gminy Miasto Koszalin i Skarbu Panstwa do
Sadu Rejonowego w Koszalinie — Wydzialu VI Ksigg Wieczystych.

Kserokopie upowaznien oraz pelnomocnictwa, udzielonych Dyrektorowi Wydziatu
Nieruchomosci ztozono do akt kontroli pod poz. 3.

¢) Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomosciami Skarbu Panstwa

Pismem z dnia 24 stycznia 2017 r. Prezydent Miasta Koszalina, upowaznil Kierownika
Referatu Gospodarki Nieruchomosciami Skarbu Panstwa do reprezentowania Skarbu Panstwa
— Prezydenta Miasta Koszalina, realizujgcego zadania z zakresu administracji rzagdowej, przed
wszystkimi osobami prawnymi i fizycznymi, urzedami administracji, wladzami, sgdami
1 innymi podmiotami we wszelkich sprawach dotyczacych gospodarowania nabytym przez
Skarb Panstwa, na podstawie art. 9 ust. 2b ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. — Przepisy
wprowadzajace ustawe o Krajowym Rejestrze Sgdowym, mieniem podmiotéw uznanych za
wykreslone z Rejestru z dniem 1 stycznia 2016 r.

W dniu 9 czerwca 2017 r., Prezydent upowaznit Kierownika do uczestnictwa w imieniu
organu prowadzacego, do poswiadczania zazgodnos$¢ odpiséw dokumentow przedstawionych
przez strong¢ na potrzeby prowadzonych postgpowan z oryginatem.

Kierownik Referatu GN Skarbu Panstwa, posiadal rdwniez upowaznienie, udzielone
pismem Prezydenta z dnia 7 wrzesnia 2018 r., do podpisywania wnioskow kierowanych
w imieniu Skarbu Panstwa lub Gminy Miasto Koszalin do Sagdu Rejonowego w Koszalinie VI
Wydzial Ksiag Wieczystych, oraz do wydawania postanowien i podpisywania pism
w postepowaniach dotyczacych ustalenia odszkodowan za nieruchomosci przejmowane w
trybie przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegétowych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

W dniu 23 stycznia 2019 r., Prezydent upowaznit Kierownika Referatu do wydawania:
— zaswiadczen potwierdzajacych przeksztalcenie z dniem 1 stycznia 2019 r.,

— informacji o wysokosci oplaty jednorazowe;j,
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— zaswiadczen o wniesieniu oplat przeksztalceniowych lub oplaty jednorazowej,

— zaswiadczen o wysokosci zwaloryzowanej oplaty przeksztalceniowe;,

— zaswiadczen potwierdzajacych wysoko$¢ i okres pozostaly do wnoszenia oplaty
przeksztalceniowej,

— zaswiadczen potwierdzajacych przeksztalcenie po dniu 1 stycznia 2019 r.,

— zaswiadczen stwierdzajgcych, ze udzielona pomoc publiczna jest pomocg de minimis.

Prezydent upowaznil rowniez Kierownika:

— w dniu 19 lutego 2019 r. do podpisywania pism informujacych o wysokosci nowej stawki
procentowej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych,
na ktorych polozone sg garaze lub stanowiska postojowe niewykorzystywane do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej albo nieruchomosci przeznaczone na te cele,

— w dnia 3 grudnia 2019 r. do zatatwiania w imieniu Prezydenta spraw, a w szczeg6lnosci
do wydawania postanowien, zaswiadczen, a takze do poswiadczania za zgodno$¢ odpisow
dokumentéw przedstawianych przez strong¢ na potrzeby prowadzonych postgpowan
z oryginalem.

Kserokopie upowaznien Kierownika Referatu Gospodarki Nieruchomosciami Skarbu

Panstwa, ztozono do akt kontroli pod poz. 4.

d) Inspektorzy w Wydziale Nieruchomosci

Aktem notarialnym Repertorium ,,A” numer 726/2011, z dnia 28 lutego 2011 r.
Prezydent Miasta Koszalin udzielit pelnomocnictwo m.in. dla dwoch Inspektoréw, do
zawierania w imieniu i na rzecz Skarbu Panstwa, w trybie i na podstawie obowigzujacych
przepisbw oraz na podstawie zarzadzen Wojewody Zachodniopomorskiego umoéw,
dotyczacych odplatnego i nieodplatnego zbywania, nabywania nieruchomosci, prawa
uzytkowania wieczystego oraz ograniczonych praw rzeczowych, oraz udziatéw w nich, w tym
takze zamiany, darowizn, znoszenia wspotwlasnosci i wspétuzytkowania wieczystego oraz
dzialow spadku, ustanawiania i przenoszenia prawa uzytkowania wieczystego, obcigzania
i udostepniania nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa
polozonych w obszarze administracyjnym Koszalina.

Prezydent upowaznil réwniez wspomnianych Inspektoréw w Wydziale Nieruchomosci,
pismami:

— zdnia 25 czerwca 2012 r. do udzialu w czynnosciach zwigzanych z ustaleniem przebiegu
granic, wznowieniem znakow granicznych, przyjeciem przebiegu granic, utrwalaniem
znakow granicznych, stanowigcych cz¢$¢ dokumentacji powstajacej podczas prac
geodezyjnych na terenie nieruchomosci bedacych wlasnoscig Gminy Miasto Koszalin,
Miasta Koszalina — miasta na prawach powiatu oraz Skarbu Panstwa z wylaczeniem
nieruchomosci obcigzonych prawem uzytkowania wieczystego, w tym do podpisywania
protokotéw z ww. czynnosci,

— z dnia 19 lutego 2013 r. do reprezentowania Skarbu Panstwa w postgpowaniach przed
Samorzadowym Kolegium Odwolawczym w Koszalinie w sprawach dotyczacych zmiany
wysokosci oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych
Skarbu Panstwa, polozonych w granicach administracyjnych Miasta Koszalina,

g g
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z dnia 24 stycznia 2017 r. do reprezentowania Skarbu Panstwa — Prezydenta Miasta
Koszalina, realizujagcego zadania z zakresu administracji rzadowej, przed wszystkimi
osobami prawnymi i fizycznymi, urzgdami administracji, wladzami, sagdami i innymi
podmiotami we wszelkich sprawach dotyczacych gospodarowania nabytym przez Skarb
Panstwa, na podstawie art. 9 ust. 2b ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. — Przepisy
wprowadzajace ustawe o Krajowym Rejestrze Sagdowym, mieniem podmiotéw uznanych
za wykres$lone z Rejestru z dniem 1 stycznia 2016 r.,

— z dnia 9 czerwca 2017 r. do uczestnictwa w imieniu organu prowadzacego post¢gpowanie
administracyjne w mediacjach, do poswiadczania za zgodno$¢ odpisow dokumentoéw
przedstawionych przez strong¢ na potrzeby prowadzonych postepowan z oryginalem.

— z dnia 9 stycznia 2019 r. do wydawania zaswiadczen potwierdzajacych wysokos$¢ i okres
pozostaly do wnoszenia oplaty przeksztalceniowej, a takze stwierdzajacych, ze udzielona
pomoc publiczna jest pomocg de minimis,

— z dnia 19 lutego 2019 r. do podpisywania pism informujgcych o wysokosci nowej stawki
procentowej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych,
na ktorych polozone sg garaze lub stanowiska postojowe niewykorzystywane do
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej albo nieruchomosci przeznaczone na te cele.

Kserokopie pelnomocnictw oraz upowaznien dla wskazanych Inspektoréw, zlozono do akt
kontroli pod poz. 5.

1.4. Dokumentacja opisujaca przyjete zasady (polityke) rachunkowosci.

W badanym okresie Prezydent Miasta Koszalina ustalit i wprowadzil do
wewnetrznego stosowania zasady (polityke) rachunkowosci w Urzedzie Miejskim -
obejmujace rowniez gospodarowanie mieniem Skarbu Panstwa zarzadzeniami wewngtrznymi
w sprawie wprowadzenia Zasad (polityki) rachunkowosci w Urzedzie Miejskim
w Koszalinie:

- Nr 7/2018 z dnia 5 stycznia 2018r.,

- Nr31/19 z dnia 13 marca 20109r.,

- Nr 76/20 z dnia 1 lipca 2020 r.
W ww. politykach rachunkowosci w § 3 zalgcznika okreslono, ze Urzad Miejski prowadzi
odrebne ksiggi rachunkowe dla:

1) budzetu Gminy Miasta Koszalin — ORGAN,

2) jednostki budzetowej — Urzad Miejski,

3) gospodarki mieniem Skarbu Panstwa — Urzad Miejski - Skarb Panstwa.

W § 5 ust. 1 pkt 1 okreslono Zakladowy Plan Kont zawierajacy wykaz kont ksiggi glowne;j,
zasady budowy kont analitycznych oraz system prowadzenia ksigg, w tym zalgczniku nr 1
~Wykaz ksigg rachunkowych”, w ktorym w pkt 1 Dziennik (prowadzony komputerowo
w postaci zbiorow danych przy pomocy systemu Eurobudzet) okreslono, ze w UM
prowadzone sg nastgpujace ksiegi rachunkowe: |, (...) 12 — Skarb Panstwa — dziennik nr 1 —
dochody Skarbu Panstwa”.
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W § 5 ust. 1 pkt 3 wprowadzono wykaz kont ksiggi gldwnej, zasady budowy kont
analitycznych dla jednostki Urzad Miejski stanowigcy zalgcznik nr 3 do zarzadzenia,
w ktorym w wykazie kont wymieniono m.in. konta pozabilansowe:

» 911 Srodki trwale obce w uzytkowaniu jednostki z opisem ,.Konto stuzy do ewidencji
pozabilansowej srodkow trwalych Skarbu Panstwa wedlug jednostek obcych nie
zaliczonych do skladnikow majgtkowych jednostki , a bedgcych w jej uzytkowaniu™,

» 912 Srodki trwale wlasne w uzytkowaniu obcych jednostek z opisem ,, Srodki trwale
Skarbu Panstwa przekazane innym jednostkom. Konto stuzy do ewidencji pozabilansowej
srodkéw trwalych Skarbu Panstwa wedlug jednostek, ktorym je przekazano”.

W § 10 ust. 2 wskazano, ze ,, Grunty ewidencjonuje si¢ wedlug wlasnosci:

— gmina,

— powiat

oraz wedlug form uzytkowania:

— wlasnosé¢,

— wieczyste uzytkowanie gruntu,

— trwaly zarzqd,

— prawo wieczystego uzytkowania’.

W § 10 ust. 9 wskazano, ze ,Szczegolowq ewidencj¢ gruntow prowadzi wydzial
merytoryczny” (zapis ten powtoérzono w zarzadzeniu nr 31/19 ust. 6, w zarzadzeniu nr 7/2018
ust. 7) a w ust. 10 okreslono, ze , Srodki trwale inne niz grunty, budynki i budowle
inwentaryzuje si¢ raz na 4 lata” (zapis ten powtérzono w zarzadzeniu nr 31/19 § 10 ust. 7,
w zarzadzeniu nr 7/18 § 10 ust. 8).

W § 16 ust. 1 ustalono, ze ,,Ewidencje Srodkow pienigznych prowadzi si¢ w oparciu o
wyodrebnione rachunki bankowe prowadzone dla Urzedu Miejskiego w podziale na: (...) 10)
rachunek dochodéw Skarbu Paristwa (...)”, a w ust. 2. ze . Srodki pienigzne >gotéwka w
kasie< podlegajq ewidencji w kasach Urzedu Miejskiego z uzyciem aplikacji >kasa<".

W zalgczniku nr 4 do zarzadzenia zawarto wykaz kont ksiggi gtoéwnej oraz zasady budowy
kont analitycznych dla ewidencji gospodarki mieniem Skarbu Panstwa w tym m.in.:
e dlakonta 101 — Kasa — ustalono, ze ,,Analityke buduje si¢ wedlug struktury:
— 3 znaki — nazwa konta
— 2 znaki — nr ksiegi rachunkowej
e dla konta 130 — Rachunek biezacy jednostki — ustalono, ze ,,Analityke buduje si¢ wedlug
struktury:
— 3 znaki — nazwa konta
— 2 znaki — nr ksiegi rachunkowej
— 2 znaki —rodzaj Srodkow (mp. lokata, informacja adresowa, kpa, uzytkowanie
wieczyste). W tym Srodki przekazywane do Zachodniopomorskiego Urzedu
Wojewddzkiego, potrgcenie 5% lub 25% na rachunek Urzedu Miasta oraz Srodki
z tytulu dochodow podleglych jednostek.
— 2 znaki rodzaj zadania (dla potrzeb ewidencji SK.P. Egzekucja) .
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Do realizacji dochodéw stuzyt rachunek bankowy 30 1140 1137 0000 2444 4400 1007 -
wplaty dotyczace Skarbu Panstwa.
1. ZAGADNIENIA OGOLNE
2.1. Stan iloSciowy i warto$ciowy nieruchomosci stanowigcych wlasnosé¢ Skarbu Panstwa

Na koniec poszczegdlnych lat 2017-2019 ilos¢ i powierzchnie nieruchomosci przedstawiaty
si¢ nastepujgco:

Rok Liczba nieruchomosci Liczba dziatek Powierzchnia (ha)
wihasnos¢ | wspotwlasnos¢ | Wlasnosé | wspotwlasnos¢ | wlasnos¢ | Wspdtwlasnosé
2017 718 5 1176 8 826,3683 1,9768
2018 708 5 1165 8 824,1673 1,9768
2019 684 4 1126 7 804,6471 1,1554

Tabele dla poszczegélnych lat sporzadzone przez Referat Gospodarki Nieruchomos$ciami
Skarbu Panstwa zlozono do akt kontroli pod poz. 6.

2.2. Plan realizacji polityki gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa

W toku czynnosci kontrolnych ustalono, ze nie sporzadzono planoéw realizacji polityki
gospodarowania nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa, argumentujgc to trescig pisma z dnia
28 czerwca 2018 r. Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewodzkiego w Szczecinie (znak: nr
GN.-2.7582.42.2018.EK), w ktéorym poinformowano Starostow i Prezydentow Miast na
prawach powiatu, ze ,, (...) Minister Inwestycji i Rozwoju, wypelniajgc obowigzek wynikajgcy
z art. 10a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, poinformowat,
iz opracowana pierwsza Polityka gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa nie
zostala przyjeta przez Rade Ministrow, co oczywiscie uniemozliwia wykonanie obowigzku
natozonego na starostow przepisem art. Art. 122 ust. 2 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r.
Przepisy wprowadzajgce ustawe o zasadach zarzqdzania mieniem panstwowym (Dz. U.
22016 r, poz. 2260), a odnoszgcego si¢ do terminu opracowania i przedlozenia planu
realizacji polityki”. Kserokopi¢ ww. pisma ztozono do akt kontroli pod poz. 10.

Powyzsza nieprawidlowo$¢ potwierdzita Najwyzsza Izba Kontroli w wystgpieniu
pokontrolnym nr 410.006.01.2019 z dnia 29 listopada 2019r. skierowanym do Ministra
Rozwoju.

W zwigzku z ustaleniami zawartymi w powyzszym punkcie protokotu nie przedktadano
Wojewodzie planow realizacji polityki gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa.

2.3. Liczba etatéow i wynagrodzenia pracownikéw wykonujgcych zadania zwigzane
z gospodarowaniem mieniem Skarbu Panstwa.
Zgodnie zdanymi zawartymi w Tabeli nr 5 — ,Wynagrodzenie pracownikoéw”
sporzadzonym przez Wydzial Zarzadzania Zasobami Ludzkimi, $rednia liczba etatow
finansowanych z dotacji na realizacj¢ zadan zleconych w zakresie gospodarowania

Xy
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nieruchomosciami SP na koniec roku 2018 i 2019 wynosila 3.85. Kwota wynagrodzen
wyplaconych z dotacji na realizacj¢ zadan zleconych w zakresie gospodarowania
nieruchomosciami SP w roku 2018 wyniosta 40 620,00 zt a w 2019 roku 46 683,00 zi.
Srednie wynagrodzenie na etat z dotacji w 2018 roku wyniosto 10 550,65 natomiast w 2019
roku 12 125,45 z1. Tabelg nr 5 — ,,Wynagrodzenie pracownikow™ ztozono do akt kontroli pod

poz. 7.

2.4 Podatek od nieruchomosci.

Prezydent Miasta Koszalin zobowigzany byl do skladania deklaracji na podatek od
nieruchomosci za grunty Skarbu Panstwa.

2018 r.

e Deklaracja podatkowa sporzadzona w dniu 12 stycznia 2018 r., przekazana do
Burmistrza Bytowa, przedmiot opodatkowania: dz. nr 396/10, Bytéw-obszar wiejski, na
kwote 1 226,00 zt. Korekte deklaracji sporzgdzono w dniu 8 maja 2018 r., wraz ze zmiang
kwoty opodatkowania do wysokosci 409,00 zt.

e Deklaracja podatkowa sporzadzona w dniu 8 stycznia 2018 r. przekazana do Burmistrza
Karlina, przedmiot opodatkowania: dziatki numer 34/3, 34/4, 34/18, obreb 0003, oraz
jeden lokal na ul. Koszalinskiej 87, tagczna kwota podatku do zaptaty wyniosta 4 266,00 zi.

e Deklaracja podatkowa sporzadzona w dniu 8 stycznia 2018 r., przekazana do Burmistrza
Karlina, przedmiot opodatkowania: dziatka nr 34/19, obreb 0003, wspétuzytkowanie
wieczyste, udzial 1/2, taczna kwota podatku do zaptaty wyniosta 958,00 zi.

e Deklaracja podatkowa sporzadzona w dniu 17 stycznia 2018 r., przekazana do
Prezydenta Miasta Koszalina, przedmiot opodatkowania: dziatki numer 1360/1, 1483/3,
- obreb 0019, dziatki numer 95/2, 99 (czgs¢), - obreb 0022, dziatki numer 3/1, 3/3 — obrgb
0023, czesci dzialek numer 4/6, 4/7, 4/2, dziatka numer 601 — obreb numer 0031, dziatki
numer 5/1, 27,46, 54, 61 — obreb 0051, budynek polozony przy ul. Lechickiej 4. Laczna
kwota podatku wyniosta 12 239,00 zi. Korekty deklaracji sktadano w dniach: 9 marca
2018 r. (dodano dziatki nr 60 oraz 61, obrgb 0018 wraz z budynkami na wskazanych
dziatkach, kwota podatku wzrosta do 12 692,00 zl), 9 maja 2018 r. (zwigkszono
powierzchni¢ dziatki nr 99, obrgb 0022 — ul. Lechicka 4, taczna kwota podatku wyniosta
12 774,00 zt), 19 wrzesnia 2018 r. (przybyly dziatki numer 47/9 i 47/8 w obrebie 0010,
taczna warto$¢ podatku wyniosta 18 929,00 zt), 4 grudnia 2018 r. (powierzchnia dziatki
nr 99 obreb 0022, zwiekszona o 195 m?, laczna kwota podatku wyniosta 18 935,00 zt).

e Deklaracja podatku od nieruchomosci, sporzadzona w dniu 12 stycznia 2018 r.,
przekazana do Burmistrza Miasta Szczecinek, przedmiot opodatkowania: dzialka nr 81,
obreb 0013, wraz z budynkiem na ul. Szkolnej 11, lgczna kwota podatku wyniosta
5090,00 zt. Korekte deklaracji sporzadzono w dniu 29 czerwca 2018 r., w zwigzku
z rozbiorka budynku mieszczacego si¢ na ul. Szkolnej 11, kwota podatku wyniosta
5021,00 zt.

VS
{
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2019 r.

e Deklaracja podatkowa sporzadzona 18 stycznia 2019 r., przekazana do Burmistrza
Karlina, podstawa podatku: dziatki numer 34/3, 34/4, 34/18, obreb 0003, oraz jeden lokal
na ul. Koszalinskiej 87, laczna kwota podatku do zaptaty wyniosta 4 350,00 zi.

e Deklaracja podatkowa sporzadzona 18 stycznia 2019 r., przekazana do Burmistrza
Karlina, podstawa opodatkowania: dziatka nr 34/19, obreb 0003, wspdtuzytkowanie
wieczyste, udzial 1/2, laczna kwota podatku do zaplaty wyniosta 979,00 zi.

e Deklaracja podatkowa, sporzadzona w dniu 18 stycznia, przekazana do Prezydenta
Miasta Koszalina, podstaw¢ opodatkowania stanowily: obrgb 0018 — dziatki nr 60 i 61,
obreb 0019 — dziatki nr 1360/1 oraz 1438/3, obrgb 0022 — dzialki nr 95/2, 99 (czgs¢,
udzial 1763/2170), obreb 0023 — dziatki nr 3/1 i 3/3, obreb 0031 — cze¢sci dzialek nr 4/6,
4/7, 4/2, oraz dziatka nr 601, obreb 0051 — dziatki numer 5/1, 27, 46, 54, 61, obreb 0010 —
dziatki numer 47/8 1 47/9, budynki (inne) na dzialce nr 99 obreb 0022, ul. Lechicka 4, i na
dzialce nr 47/9 obrgb 0010, ul. Szarych Szeregdéw 5, budynki mieszkalne zlokalizowane
na dziatkach nr 60 oraz 61, obrgb 0018, ul. Ogrodowa 7a, 7b. Laczna kwota podatku
wyniosta 19 426,00 zi.

e Deklaracj¢ na podatek od nieruchomosci sporzadzono w dniu 23 stycznia 2019 r.
i przestano do Wéjta Gminy Slawno, podstawe opodatkowania stanowil budynek
mieszczacy si¢ na dziatkach nr: 61, 62, 60/3, potozonych w obrgbie 0019. Kwota podatku
do zaptlaty wyniosta 5 068,00 zi.

e Deklaracja podatku od nieruchomosci zostata sporzadzona w dniu 18 stycznia 2019 r.
i przekazana do Burmistrza Miasta Szczecinek, opodatkowano grunt i budynek,
mieszczacy si¢ na dzialce nr 81, obreb 0013 w Szczecinku przy ul. Szkolnej 11. Laczna
kwota podatku wyniosta 4 952,00 zl.

Zestawienie obrotow i sald dla konta 130-01-00-70005-4480 za lata 2018 1 2019 ztozono do
akt kontroli pod poz. 32.

III. EWIDENCJA KSIEGOWA I SPRAWOZDAWCZOSC

3.1. Ewidencja ksi¢gowa, bilansowa i pozabilansowa
Przyjete w jednostce zasady prowadzenia ewidencji opisano szerzej w pkt.
1.4.,.Dokumentacja opisujgca przyjete zasady (polityke) rachunkowosci”.

3.2. Prawidlowos$¢ sporzadzania sprawozdan budzetowych i finansowych

Sprawozdanie z gospodarowania zasobem Skarbu Panstwa za rok 2018 sporzadzono
z datg 10 kwietnia 2019 r. (pismo znak: N-I1V.680.26.2019.JOs). Kserokopi¢ sprawozdania
zlozono do akt kontroli pod poz. 8.

Sprawozdanie z gospodarowania zasobem Skarbu Panstwa za rok 2019 sporzadzono
z data 20 kwietnia 2020r. (pismo N-I1V.680.12.2020.JOs). Kserokopi¢ sprawozdania zlozono
do akt kontroli pod poz. 9.

Sprawozdania Rb-27ZZ sporzadzono z datami:

i 4
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— za 2018 rok z dniem 07.02.2019r.,
— za 2019 rok z dniem 04.02.2020r.

Sprawozdania Rb-50 o dotacjach zwigzanych z wykonywaniem zadan z zakresu administracji
rzadowej oraz innych zadan zleconych jednostkom samorzadu terytorialnego ustawami
sporzadzono z datami:

— za 2018 rok z dniem 12.02.2019r.,

— 2za 2019 rok z dniem 12.02.2020r.

Sprawozdania Rb-50 o wydatkach zwigzanych z wykonywaniem zadan z zakresu
administracji rzadowej oraz innych zadan zleconych jednostkom samorzadu terytorialnego
ustawami sporzadzono z datami:

— za 2018 rok z dniem 12.02.20109r.,

— za 2019 rok z dniem 12.02.2020r.

Dane zawarte w ww. sprawozdaniach byly zgodne z ewidencjg ksiggowa.

3.3. Planowanie dochodéw budzetowych

Dochody planowane w 2018 roku wynosily 4 670 000,00 zl, faktycznie wyniosty
5251 532,58 zl, natomiast w 2019 roku planowano dochody w wysokosci 4 674 000,00 zi,
a uzyskano 5479 645,05 zl. Szczegblowe zestawienia dochodéw z uwzglednieniem Zrédet
i podzialem na paragrafy klasyfikacji budzetowej sporzadzone przez Wydzial ksiggowosci,
zlozono w formie tabel do akt kontroli pod poz. 10.

IV. ZBYWANIE I UDOSTEPNIANIE NIERUCHOMOSCI SKARBU PANSTWA

4.1. Prawidlowos¢ procedur stosowanych przy zbywaniu i udost¢pnianiu nieruchomosci
Skarbu Panstwa

Sprzedaz nieruchomosci i przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w_prawo
wlasnosci

W latach 2018-2019 ewidencje¢ ksiggowa dochodéw uzyskiwanych z gospodarowania
mieniem Skarbu Panstwa prowadzono m.in na kontach:

» 130-12-27 700-70005-0760 Wplywy z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego przystugujacego osobom fizycznym w prawo wilasnosci, na ktérym
ksiggowano czes$¢ dochodu (75%) naleznej Skarbowi Panstwa,

» 130-12-26 700-70005-0760 Wplywy =z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego przystugujacego osobom fizycznym w prawo wiasnosci, na ktérym
ksiggowano czg$¢ dochodu (25%) naleznej Urzedowi Miejskiemu,

» 130 -12-28 700-70005-0760 Wplywy z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego przystugujacego osobom prawnym w prawo wlasnosci

» 130-12-17 700-70005-077 Wplaty z tytulu odplatnego nabycia prawa wiasnosci oraz
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
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» 130-12-18 700-70005-077 Wplaty z tytulu odplatnego nabycia prawa wlasnosci oraz
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Z ewidencji ksiegowej oraz ze sprawozdan Rb-ZZ z wykonania planu dochodéw zwigzanych
z realizacjg zadan z zakresu administracji rzadowej oraz innych zadan zleconych jednostkom
samorzadu terytorialnego ustawami za rok 2018 wynikalo, ze planowane dochody ze
sprzedazy objete § 0770 wynosily 652 000,00 zt, a wykonanie wyniosto 0,00 zi.

Natomiast w 2019 r. planowane dochody wynosily 652 000,00 zt a wykonanie wyniosto
34 500,00 zt

Wydruk ewidencji ksiggowej dla jednostki za rok 2019 obejmujacy konta:

e 130-12-18-700-70005-0770 Wplaty z tytutlu odplatnego nabycia prawa wlasnosci oraz
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci,

e 130-12-17-700-70005-0770 Wptlaty z tytulu odplatnego nabycia prawa wlasnosci oraz
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

dla jednostki SK - Skarb Panstwa (12) za rok obrachunkowy: 2019 Zestawienie obrotow

i sald za okres od 01-01-2019 do 31-12-2019 Zakres kont: 130 rozdzial: 70005 § 0770

zlozono do akt kontroli pod poz. 33.

Uzyskany w 2019 r. dochéd dotyczy!t jednej operacji sprzedazy. Na podstawie okazanej
dokumentacji dotyczacej procedury zbycia stwierdzono, co nastepuje:

W dniu 03.07.2019r. osoba upowazniona przez Prezydenta (repertorium ,,A” 726/2011)
dokonata sprzedazy na rzecz spotki dziatki nr 91 obreb 0049 przy ul. Zytniej za cene
34500,00 zt + VAT, w drodze bezprzetargowej na poprawe¢ zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej stanowigcej wlasnosé nabywcy (dziatka 90/2).

Operat szacunkowy okreslenia wartosci nieruchomosci przyleglej zostal sporzadzony z data
28 stycznia 2019 r. i okreslono w nim warto$¢ gruntu o pow. 0,0239 ha na kwote 34 394,00
zt. W operacie wskazano ze .zbywana dzialka polozona jest obok budowanego
wielorodzinnego budynku mieszkalnego. Stanowi row melioracyjnym na likwidacje ktdrego
zostalo wydane pozwolenie wodno-prawne. Dzialka stanowi¢ ma jedng calos¢ z sqsiedniq
dziatkg na ktorej rozpoczeto budowe wielorodzinnego-mieszkalnego ™.

Wyceny nieruchomosci dokonal rzeczoznawca wybrany w przetargu nieograniczonym
przeprowadzonym w dniu 5 grudnia 2018 roku na wykonanie wycen nieruchomosci.
Z wykonawcg w dniu 2 stycznia 2019 r. Z-ca Prezydenta Wojciech Kasprzyk zawarl umowe
nr 1/N/2019 w ktorej okreslono, ze wykonawca dokona do 80 szt. wycen przy cenie
jednostkowej 199,90 zt (tgcznie do 15 999,20 zi) w terminie do 31 pazdziernika 2019 roku.
Kserokopie umowy nr 1/2019 z dnia 02.01.2019r. na wyceny nieruchomosci ztozono do akt
kontroli pod poz. 34.

W dniu 29.01.2019r. wykonawca wystawit fakture 6/2019 na kwote 199,99 zl. Kserokopi¢
faktury nr 6/2019 z dnia 29.01.2019r. ztozono do akt kontroli pod poz. 35. Faktur¢ optacono
ze srodkow wlasnych Miasta — Wydruk ,,Zestawienie obrotow i sald z rok 2019 rozdziatu

70005 paragraf 439 ztozono do akt kontroli pod poz. 38.
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Pismem z dnia 8 lutego 2019r. Prezydent wystgpil do Wojewody o wyrazenie zgody na
sprzedaz w drodze bezprzetargowej ww. dzialki nr 91 na poprawienie warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci przylegte;.

Zarzadzeniem nr 81/2019 z dnia 22 marca 2019r. Wojewoda wyrazil zgode na sprzedaz
nieruchomosci w drodze przetargu ograniczonego dla wlascicieli nieruchomosci przyleglych.

Ponownie pismem z dnia 8 kwietnia 2019r. Prezydent wystapit do Wojewody o wyrazenie
zgody na sprzedaz w drodze bezprzetargowej ww. dziatki nr 91 na poprawienie warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci przylegle;.

Powyzsze zarzadzenie zostalo uchylone mocg zarzadzenia nr 112/2019 z dnia 26 kwietnia
2019r. w ktérym Wojewoda wyrazil zgod¢ na sprzedaz w celu poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegle;.

Zarzadzeniem Nr 83/281/19 z dnia 9 maja 2019 r. Prezydent przeznaczyl ww. nieruchomos$é
do sprzedazy. Wykaz nieruchomosci stanowigcy zalgcznik do ww. zarzadzenia wywieszono
13.05.2019.

Informacj¢ o wywieszeniu wykazow nieruchomosci przeznaczonych do zbycia (o$miu, w tym
przedmiotowej nieruchomosci) zamieszczono w ,,Glosie Koszalinskim” w dniu 16.05.2019r.

za co zaplacono 318,61 zi (po 39,83 zt za wykaz).

Protokot z rokowan sporzadzono w dniu 1 lipca 2019 r. okreslajac w nim cen¢ nieruchomosci
netto w kwocie 34 500,00 zl, z podatkiem VAT - 42 435,00 zt. W § 4 protokotu wskazano, ze
~Wniesiong przez Nabywce w dniu 18.01.2018r. wplate w wysokosci 500,00 zi zalicza si¢ na
poczet poniesionych kosztow przygotowania nieruchomosci do zbycia (operat szacunkowy,
ogloszenie w prasie lokalnej), ktore wynoszqg 239,82 z1I, natomiast pozostalg do wykorzystania
kwote 260,18 zi zalicza si¢ na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci”. Pozostalg kwote
nabycia tj. 42 174,82 zt wplacono na rachunek 30 1140 1137 0000 2444 4400 1007 w dniu

1 lipca 20109r.
Kserokopig ,,Protokotu z rokowan” ztozono do akt kontroli pod poz. 36.

Akt notarialny podpisano w dniu 03.07.2019r. i w tym samym dniu wystawiono fakture VAT
FV/SK/28/2019.

Pismem z dnia 04 lipca 2019 r. poinformowano Wojewode o dokonanej sprzedazy.

Dowodem OK/08/07/1 wyksiggowano z zasobu dziatk¢ nr 91 o wartosci ewidencyjnej
1 398,87 zt.

W ewidenc;ji ksiggowej wplyw srodkéw ujeto na koncie 130-12-17-700-70005-0770 Wplaty z
tytulu odplatnego nabycia prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci jako przekazane na rzecz miasta 8 625,00 zt (12-07-2019 WB/WB/134)
w ewidencji 10-07-2019 PK/SK/07/5) oraz przekazane na rzecz Urzgdu Wojewddzkiego
25 875,00 zt (12-07-2019 WB/WB/134) — konto 130-12-18-700-70005-0770 Wplaty z tytutu
odplatnego nabycia prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

@~ £
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Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.

ROK 2018

Dochody z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
ksztattowaly sie nastepujaco:

— Plan 243 000,00 zi,

—  Wykonanie 278 180,53 zl,

—  25% dla miasta = 69 545,11 z1,

- 75% dla UW = 208 635,42 z1,

— Zaleglosei 189 171,76 zi.

W roku 2018 dokonano 2 przeksztalcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

w oparciu o art. 3 ust 1 pkt 1, ust. 2 1 3, art. 4 ust. 1, 2, i 15 ustawy z dnia 29 lipca 2005r.

o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci (Dz. U. z 2012r. poz.

83 z p6zn. zm.) tj.:

— dziatki gruntu nr 482 w obrgbie 0028 o pow. 0,0019 ha zabudowanej garazem przy ul.
Stefana Czarneckiego z optatg 2 006,00 zI (decyzja z dnia 20 lipca 2018r. — wplata
17.07.2018r. po 706,00 zt i 1 300,00 zt). Wycena z dnia 13.07.2018r.Mikolajczak faktura

nr 48/2018 z dnia 13.07.2018r. na kwote 80,00 zl,

— dziakki gruntu nr 1349 w obrebie 0019 o pow. 0,0019 ha zabudowanej garazem przy ul.
Ludwika Zamenhofa z optatg 2 701,00 zt (decyzja z dnia 11 pazdziernika 2018r. — wplata
08.10.2018r. Wycena z dnia 28 wrzesnia 2018r.Mikolajczak faktura nr 78/2018 z dnia

05.10.2018r. na kwote 219,00 zi.
Rok 2019

Dochody z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
ksztattowaly si¢ nastgpujaco:

— Plan 247 000,00 zt,

—  Wykonanie 393 225,04 zi,

—  25% dla miasta = 98 306,25 zi,

- 75% dla UW =294 918,79 zi,

— Zaleglosci 220 576,50 zt.

Wedlug ewidencji ksiggowej prowadzonej na koncie 912-08-21-0216 ,,Dziatki budowlane —
SP uzytkownik wieczysty” dokonano 39 przeksztatcen dokonywanych na podstawie ustawy
z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (Dz. U. 218 poz. 1716
i tekst jednolity z 2019 r. Dz. U. poz. 916).

Wydruk konta 912-08-21-0216 zlozono do akt kontroli pod poz. 37. Analizie poddano 10
operacji przeksztalcenia (zaznaczonych na wydruku). Nieprawidtowosci nie stwierdzono.
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Uzytkowanie wieczyste

Z informacji uzyskanej od Dyrektora Wydzialu Nieruchomosci wynika, ze ,.w latach
2018-2019 nie oddano w uzytkowanie wieczyste i trwaly zarzad zadnej nieruchomosci
stanowigcej wlasno$¢ Skarbu Panstwa-Prezydenta Miasta Koszalina”. Pismo w powyzszej
sprawie z dnia 25 stycznia 2021 roku zlozono do akt kontroli pod poz. 11.

Oplata roczna za nieczynne sieci kolejowe

Zgodnie z Zalacznikiem nr 3 do statutu sieci przyjetego przez Zarzad PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. (zarzadce sieci), uchwatg nr 1177/2017 z dn. 5 grudnia 2017 r., na terenie
Koszalina znajduje si¢ osiem (8) drog kolejowych uznanych za infrastrukture nieczynna,
z czego dwie (2) rowniez stanowia infrastruktur¢ prywatng. Zgodnie z ustawg z dnia 16
listopada 2016 r. o zmianie ustawy o transporcie kolejowym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1923) od dnia 30 grudnia 2016 r. zmieniono brzmienie art. 3
przywolanej ustawy o transporcie kolejowym wylaczajgc, na mocy ust. 2 i ust. 3 tego
artykutu, stosowanie zwolnienia gruntow zajetych pod infrastrukture kolejowg od opflat
z tytulu uzytkowania wieczystego (art. 8) — w przypadku infrastruktury kolejowej, na ktorej
zarzadca infrastruktury nie dopuscit ruchu kolejowego (infrastruktura nieczynna)
i infrastruktury kolejowej wykorzystywanej wylacznie do realizacji wlasnych potrzeb jej
wilasciciela lub jej zarzadcy innych niz przew6z os6b (infrastruktura prywatna).

Wyciag z Zalacznika nr 3 do statutu sieci ztlozono do akt kontroli pod poz. 12.

W odwotaniu do powyzszego, wystapiono do Prezydenta o przedstawienie informacji
na temat obcigzenia zarzadcy sieci, oplatg roczng za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
Skarbu Panstwa, na ktérych znajduja si¢ drogi kolejowe uznane za infrastruktur¢ nieczynna.
W wyjasnieniach (akta kontroli poz. 13) Sekretarz Miasta poinformowal, ze ,, Zgodnie z art.
73 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz.
1990), jesli nieruchomosé¢ gruntowa zostala oddana w uzytkowanie wieczyste na wiecej niz
Jeden cel, stawke procentowq oplaty rocznej przyjmuje si¢ dla celu podstawowego, na ktory
nieruchomos¢ zostala oddana w uzytkowanie wieczyste. Majgc na uwadze powyzsze
informuje, iz w przypadku zbywania przez Polskie Koleje Panstwowe S.A. w Warszawie
prawa uzytkowania wieczystego dzialek wchodzgcych dotychczas w skiad nieruchomosci
objetych zwolnieniem z oplat rocznych, po zalozeniu przez Sqd Rejonowy Wydzial VI Ksigg
Wieczystych nowej ksiegi wieczystej dla zbytej dzialki organ ustala nabywcom oplaty roczne
za takie nieruchomosci (art. 78-81, art. 221 ust. 2ustawy o gospodarce nieruchomosciami).
Jednoczesnie informuje, ze dotychczas nie wystgpowano na podstawie art. 53 ust. 1 ustawy
o finansach publicznych do zarzgqdcy sieci o przedstawienie wykazu nieczynnych sieci
kolejowych na terenie Miasta Koszalina, w odniesieniu do numerow dzialek, w celu
mozliwego ustalenia oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste gruntu Skarbu Panstwa za
wskazane sieci. Celem potwierdzenia lub wykluczenia zwolnienia PKP SA w Warszawie
z oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci zajetych pod linie kolejowe, organ
niezwlocznie wystgpi do PKP PLK SA z zapytaniem, na ktorych dziatkach na obszarze Miasta
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Koszalina znajdujq si¢ drogi kolejowe uznane za infrastrukture nieczynng lub infrastrukture
prywaing”.

Dzierzawa i najem

Prezydent okre$lit wysokos$¢ stawek oraz zasady wydzierzawiania, na cele poza
rolnicze, nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa,
potozonych w granicach administracyjnych Miasta Koszalina, zarzgdzeniami:

e Nr660/2056/17 z dn. 21 grudnia 2017 r.,

e Nr14/39/18 z dn. 17 grudnia 2018 r.
oraz na cele rolnicze zarzadzeniem nr 305/1260/08 z dnia 31 grudnia 2008 roku
Kserokopie zarzadzen ztozono do akt kontroli pod poz. 14.

Natomiast stawki czynszu dzierzawy i najmu dla nieruchomosci stanowigcych wiasnosé
Miasta Koszalina okre$lone byly w zarzadzeniach Prezydenta nr 533/1956/17 z dnia
3 listopada 2017r. i nr 839/2591/18 2 30.10.2018tr.

Kserokopie powyzszych zarzadzen ztozono do akt kontroli pod poz. 15.

Stawki okreslone we wskazanych zarzadzeniach byly tozsame ze stawkami ujetymi
w zarzadzeniach w sprawie okre$lenia warunkéw dzierzawy oraz najmu nieruchomosci lub
ich czesci 1 obiektow budowlanych stanowigcych wlasno$¢ Miasta Koszalina
wydzierzawianych lub wynajmowanych na cele nierolnicze oraz wysokosci i zasad
stosowania stawek czynszu dzierzawnego i czynszu za najem, oznaczonych numerami:
533/1956/17 z dn. 3 listopada 2017 r. oraz 839/2591/18 z dnia 30 pazdziernika 2018 r.

Nie okreslono stawek czynszu dot. najmu lokali stanowiacych wlasno$¢ Skarbu
Panstwa.

Zgodnie z okazang ewidencja umow dzierzawy mienia Skarbu Panstwa,
obowigzujagcych w latach 2018-2019 (akta kontroli poz. 16), w kontrolowanym okresie
podpisano jedng (1) umowe na dzierzawg.

Dzierzawa:

W dniu 16 wrzesnia 2019 r., osoba zainteresowana zwrocila si¢ o dzierzawe dzialki
o powierzchni 280 m? z przeznaczeniem na uprawe warzyw i kwiatéw. (dzialka nr 9 obreb
0046). Dnia 21 pazdziernika 2019 r., zlozono wniosek o rozstrzygnigcie sprawy przez
prezydenta miasta na posiedzeniu Kolegium Prezydenta (zalgcznik nr 1 do procedury
przygotowania i przedkladania wnioskéw, projektéw uchwal oraz innych materialéw na
posiedzenie Kolegium Prezydenta, stanowigcej zalacznik do Polecenia stuzbowego Nr 5/18
Prezydenta Miasta Koszalina z dnia 19 marca 2018 r.). W wyzej opisanym wniosku zawarto
informacje o wnioskodawcy na dzierzawe, tre$¢ wniosku i postulowany sposob zatatwienia
sprawy przez Wnioskodawce. Odpowiednia komoérka organizacyjna stwierdzila, ze
JAktualnie przedmiotowa nieruchomosé znajduje sie w zasobie nieruchomosci Skarbu
Panstwa, ktorym gospodaruje Prezydent Miasta Koszalina i w czgsci moze byé
wydzierzawiona na uprawy ogrodnicze. Z uwagi na przeznaczenie tej czegsci nieruchomosci w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cel publiczny, umowa bedzie
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okresla¢ zasady jej wypowiedzenia, w przypadku realizacji drogi przez Gming Miasto
Koszalin. Doda¢ nalezy, iz inna czes¢ tej nieruchomosci jest takze wydzierzawiona innej
osobie. Zgodnie z zarzgdzeniem Nr 305/1260/08 Prezydenta Miasta Koszalina z dnia 31
grudnia 2008 r. roczne stawki czynszu dzierzawnego za grumty wydzierzawione na cele
ogrodnicze wynoszg 0,30 zi/m2. Stgd roczny czynsz dzierzawy netto dla obszaru 280 m 2
wynosi¢ bedzie 84,00 zI. Przy czym szczegolowy obszar dzierzawy zostanie ustalony po
wyrazeniu zgody Prezydenta na dzierzawe”. Zgodnie z wyciggiem z protokolu Nr 43/19
z posiedzenia Kolegium Prezydenta w dniu 1 pazdziernika 2019 r., ,,Prezydent wyrazil zgode
na wydzierzawienie na okres 3 lat ww. czes¢ nieruchomosci na cele ogrodnicze. Roczng
stawke czynszu dzierzawnego nalezy ustali¢ w wysokosci 0,30 zi/m’ (netto).

W dniu 8 pazdziernika 2019 r., Zarzadzeniem Nr 153/540/19, Prezydent Miasta Koszalina,
przeznaczyl do oddania w dzierzawg¢ w drodze bezprzetargowej na czas oznaczony — 3 lata,
czg$¢ nieruchomoscei stanowiacej wlasno$¢ Skarbu Panstwa, oraz podal do publicznej
wiadomos$ci wykaz obejmujacy nieruchomo$¢ przeznaczong do oddania w dzierzawe,
stanowigcy zalgcznik do niniejszego Zarzadzenia. Wykaz wywieszono na tablicy ogloszen
Urzgdu Miejskiego w Koszalinie, w okresie od 14.10.2019 r. do 03.11.2019 r. Wskazany
wykaz w dniu 11 pazdziernika, przekazano do Zachodniopomorskiego Urzedu
Wojewddzkiego, w celu opublikowania w Biuletynie Informacji Publicznej. Dnia 15
pazdziernika 2019 r., w ,,Glosie Koszalinskim”, opublikowano informacj¢ o wywieszeniu
wykazow nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy lub oddania w dzierzawg.

Dnia 8 listopada 2019 r., Dyrektor Wydzialu nieruchomosci wystosowata pismo (syg.
N-1V.6845.53.2019.Est) do osoby zainteresowanej dzierzawg, z informacjg, ..ze koszty
przygotowania ww. nieruchomosci do wydzierzawienia, tj. ogloszenie w prasie wyniosty 87,93
zl. Kwote te¢ nalezy uisci¢ przed zawarciem umowy dzierzawy, w terminie do 22 listopada
2019 r., w kasie Urzedu Miejskiego w Koszalinie lub na rachunek bankowy Urzedu”. Wplaty
dokonano w dniu 13 listopada 2019 r. Kserokopi¢ pisma oraz wptaty, ztozono do akt kontroli
pod poz. 17.

Umowg dzierzawy podpisano w dniu 19 listopada 2019 r. Zgodnie z § 2 ust. 1 umowy

wDzierzawca zobowiqzuje sie do zaplaty rocznego czynszu z tytulu dzierzawy ww. gruntu
ustalonego wedlug stawki 0,30 zi/m’, ktéry stanowi kwote 84,00 zi (0,30 zi/m’/rocznie
x 280m’)”. W umowie nie zawarto adnotacji dotyczacej waloryzacji stawki czynszu
dzierzawy.
Zastgpca Prezydenta, pismem 2z dnia 21 listopada 2019 r., poinformowal Wojewode
Zachodniopomorskiego o czynno$ciach zwigzanych 2z obrotem nieruchomosciami
wchodzacymi w sklad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, polozonymi w granicach
administracyjnych Miasta Koszalina.

Zgodnie z wyjasnieniami (akta kontroli poz.13), udzielonymi przez Sekretarza Miasta
., Zagadnienie dotyczgce pokrywania kosztow postgpowan administracyjnych oraz cywilnych
byto ?rzedmiotem kontroli przeprowadzonej przez Wojewode Zachodniopomorskiego

&
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(pracownikow Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewodzkiego w Szczecinie Delegatury
w Koszalinie) w roku 2012.

Kontrolujgcy stwierdzil wowczas nieprawidlowosci odnosnie obcigzania stron kosztami
postepowan.  Zalecil , bezwzglednie  stosowac¢  przepisy  kodeksu  postgpowania
administracyjnego odnosnie obcigzania kosztami postepowania. W przypadku, gdy na
organie cigzy obowigzek ponoszenia kosztow sporzgdzenia operatow szacunkowych, a nie
dysponuje on srodkami na ten cel, wyznaczy¢ nowy termin zalatwienia sprawy.” Prezydent
poinformowal Wojewode, iz ,,w zwigzku z realizacjq zalecenia wszystkie koszty zwigzane
z przygotowaniem nieruchomosci do obrotu (sprzedaz, w tym sprzedaz na rzecz uzytkownika
wieczystego, zamiana, darowizna, oddanie w uzZytkowanie wieczyste, udostgpnienie
nieruchomosci — dzierzawa, najem, uzZyczenie, obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi
prawami rzeczowymi itp.) oraz koszty zwigzane z prowadzonymi postgpowaniami
administracyjnymi bedg pokrywane z dotacji przekazanej przez Pana Wojewode na
prowadzenie zadan z zakresu gospodarki nieruchomosciami Skarbu Panstwa”. Wowczas
Wojewoda wyjasnil, , ze stwierdzone w wystgpieniu pokontrolnym nieprawidlowosci odnosnie
obcigzania stron kosztami postgpowania administracyjnego dotyczyly jedynie postgpowan
w przedmiocie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci oraz sprzedazy nieruchomosci na rzecz uzytkownika wieczystego.” Dlatego tez
w innych sprawach np. wynajecie/wydzierzawienie nieruchomosci, bezprzetargowa sprzedaz
nieruchomosci, koszty operatow szacunkowych, ogloszen w prasie lokalnej ponoszq nadal
wnioskodawcy”.

Do akt kontroli pod poz. 18 zlozono kserokopi¢ wystgpienia pokontrolnego Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2012 r. oraz odpowiedz Prezydenta na
pokontrolne i pismo wyjasniajace Wojewody.

Najem lokali z zasobu Skarbu Panstwa

W badanym okresie (2018-2019) zawarto cztery umowy najmu dot. lokali przy
ul. Lechickiej 4. Wykaz uméw najmu zlozono do akt kontroli pod poz. 19. Osoby che¢tne
zglaszaly cheé¢ przedhuzenia okresu najmu pomieszczen, skladajgc wnioski sporzadzone w
dniach:

a) 07.11.2018 r., na lokal o pow. 61,20 m? oraz grunt o powierzchni 115 m?,

b) 08.11.2018 r., na lokal o pow. 22 m? oraz grunt o pow. 41 m?,

c) 07.11.2018 r., na lokal o powierzchni 16,80 m?> wraz z gruntem niezbednym do
korzystania z tego pomieszczenia o pow. 31 m?,

d) 07.11.2018 r., na lokal o powierzchni 21,70 m? grunt o powierzchni 41 m? oraz
pomieszczenia o powierzchni 37,91 m? wraz z gruntem o powierzchni 67 m?.

Prezydent Koszalina, pismem z dnia 21 grudnia 2018 r., wystgpil do Wojewody
Zachodniopomorskiego o wyrazenie zgody na zawarcie na czas oznaczony — jednego roku -
kolejnych umoéw najmu pomieszczen, znajdujacych si¢ na nieruchomosci stanowiacej
wilasnos$¢ Skarbu Panstwa.
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Kierownik Oddzialu Gospodarki Nieruchomosciami w Zachodniopomorskim
Urzgdzie Wojewodzkim w Szczecinie, w pismie z dnia 25 stycznia 2019 r., poinformowal, ze
Zespot ds. Gospodarowania Nieruchomosciami Skarbu Panstwa, na posiedzeniu w dniu
16 stycznia 2019 r. zaopiniowal wniosek Prezydenta negatywnie i uznal, ze trybem zawarcia
uméw dzierzawy powinien by¢ przetarg, a nie wskazany tryb bezprzetargowy. Zast¢pca
Prezydenta w odpowiedzi do stanowiska Zespotu, sporzadzit pismo w dniu 6 marca 2019 r.,
w ktéorym stwierdzono, ze ,,Po przejeciu nieruchomosci, z uwagi na stan techniczny
budynkow, ktorego zmiana wymagalaby znacznych nakladow finansowych uznalem, ze
nieruchomos¢ powinna by¢ przeznaczona do sprzedazy w drodze przetargu. Pierwszy
przetarg przeprowadzono w dniu 30.05.2018 r. zakonczyl si¢ negatywnym wynikiem,
poniewaz zaden podmiot do niego nie wystgpil. Termin drugiego przetargu wyznaczono na
dzien 11.09.2018 r. Jednakze przetarg ten zostal odwolany z uwagi na pozar, ktory wybuchi w
dniu 22.08.2018 r. w pomieszczeniach nr 25-28 ( obecnie pustostany ). (...) Prowadzenie
procedury przetargu na zbycie nieruchomosci rownolegle z czasochlonng procedurg
przetargu na najem krotkookresowy jest nieuzasadniony. (...)Przed ogloszeniem
0 przeznaczeniu pomieszczen do najmu w trybie przetargu, ww. osoby musialyby zosta¢
wezwane do ich opuszczenia ( aktualnie sq obcigzane oplatami za bezumowne korzystanie)”.
Wojewoda Zachodniopomorski przychylit si¢ do stanowiska Prezydenta i w dniu 10 maja
2019 r., wydal Zarzadzenie Nr 122/2019 w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy
najmu, na okres jednego roku, pomieszczen wraz z gruntem niezb¢dnym do ich uzytkowania.

W dniach 10-14 czerwca 2019 r., dotychczasowi najemcy lokali, ktére s3 wskazane
w powyzszej procedurze, wplacali kwoty po 20,00 zt na konto Urzedu Miejskiego
w Koszalinie, tytutem oplaty na pokrycie kosztéw ogloszenia informacji w prasie. Kserokopie
przelewu oraz dokumentéw ksiggowych wplat ztozono do akt kontroli pod poz. 20.

Zarzagdzeniem Nr 13/408/19 z dnia 19 lipca 2019 r., Prezydent Miasta zarzadzil
przeznaczenie do oddania w najem, w drodze bezprzetargowej, na czas oznaczony — 1 roku
czg¢$¢ nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ Skarbu Panstwa, oraz podanie do publicznej
wiadomosci wykaz obejmujacy wskazang nieruchomosé, przeznaczong do oddania w najem.
Wykaz zostal wywieszony na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Koszalinie w okresie
22.07. — 11.08.2019 r. Dyrektor Wydziatu Nieruchomosci, w zalaczeniu do pisma z dnia 22
lipca 2019 r., przekazala do Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego, wykaz
dotyczacy nieruchomosci Skarbu Panstwa, przeznaczonej do oddania w najem, w celu
zamieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej na okres 21 dni.

W dniu 5 sierpnia 2019 r., wystgpiono do ,,Glosu Koszalinskiego” o ogloszenie
informacji dot. wykazéw nieruchomosci do oddania w najem i dzierzawe. Informacje
wyemitowano w dniu 10 sierpnia 2019 r.

Umowy najmu zostaly podpisane w dniach:

a) 6 wrzesnia 2019 r., na lokal o pow. 61,20 m? oraz grunt o powierzchni 115 m?, stawke
czynszu najmu okreslono w wysokosci 835,56 zi,

b) 9 wrzesnia 2019 r., na lokal o pow. 22 m? oraz grunt o pow. 41 m? stawke czynszu
ustalono w wysokosci 246,25 zi,
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c) 6 wrzesnia 2019 r., na lokal o powierzchni 16,80 m? wraz z gruntem niezbednym do
korzystania z tego pomieszczenia o pow. 31 m?, czynsz ustalono w kwocie 188,05 zt,

d) 9 wrzesnia 2019 r., na lokal o powierzchni 21,70 m% grunt o powierzchni 41 m? oraz
pomieszczenia o powierzchni 37,91 m? wraz z gruntem o powierzchni 67 m?, stawka
czynszu z tytulu najmu wynosi 434,07 zi.

Pismem z dnia 11 wrzesnia 2019 r., Prezydent poinformowal Zachodniopomorski

Urzad Wojewodzki o dokonanym obrocie nieruchomosciami wchodzacymi w sklad zasobu

nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Uzyczenie

W badanym okresie (2018-2019) zawarto jednag umowe uzyczenia, w dniu 3 lipca
2019r., pomiedzy Skarbem Panstwa reprezentowanym przez Prezydenta Miasta Koszalina,
a Gming Miasto Koszalin, reprezentowang przez Zast¢pce Prezydenta Miasta Koszalina.

Umowa dotyczyta nieruchomosci stanowigcej dz. nr 184/2, polozonej w obrgbie 0051
(ul. Stonecznikéw), oznaczonej jako ogoélnodostepny teren komunikacyjny — publiczna droga
gruntowa. Uzyczajacy oddal Bioragcemu w bezplatne uzywanie opisang nieruchomosé, w celu
realizacji przez Gmine Miasto Koszalin zadan wiasnych z zakresu publicznych drog
gminnych. Umowe zawarto na czas okreslony, tj. do czasu przeniesienia prawa wlasnosci
nieruchomosci na rzecz Gminy Miasto Koszalin., lecz nie dluzszy niz 3 miesigce. Wydanie
przedmiotu umowy nastapito na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, sporzadzonego
w dniu 3 lipca 2019 1.

Prezydent Koszalina poinformowal pismem z dnia 4 lipca 2019 r. Wojewodg
Zachodniopomorskiego o dokonaniu obrotu nieruchomosciami Skarbu Panstwa tj. o zawarciu
wspomnianej umowy uzyczenia.

Darowizny

W latach 2018-2019 dokonano czterokrotnie przeniesienia praw wiasnosci do gruntu
Skarbu Panstwa, na zasadzie przekazania w darowizne. Wszystkie powyzsze nieruchomosci
zostaly powierzone Gminie Miasto Koszalin.

W celu kontroli dokonanych darowizn, przeanalizowano procedowanie wskazanych
postepowan.

a) dz. nr 184/2 , polozona w obrebie 0051, ul. Slonecznikéw

Wskazana nieruchomo$¢ zostata w dniu 3 lipca 2019 r. oddana w uzyczenie do dnia
przeniesienia prawa wlasnosci ale nie dluzej niz 3 miesigce. Prezydent wystapil pismem
z dnia 20 wrzesnia 2017 r., do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie zgody na
przekazanie Gminie Miasto Koszalin dzialek: 196, 202, 188, 209, 184/2 obr¢b 0051,
stanowigce ulice Rdz, a takze Stonecznikow. Zarzadzeniem Nr 423/2017 z dnia 21 listopada
2017 r., Wojewoda przychylil si¢ do wniosku Prezydenta i wyrazil zgod¢ na dokonanie
darowizny na rzecz gminy. Pismem z dnia 5 grudnia 2017 r., Prezydent poprosit Wojewodg
o zmiane § 1 wskazanego Zarzadzenia, gdyz zaistnial bledny zapis dot. prawa wlasnosci, a nie
jak wskazano prawa uzytkowania wieczystego. Wojewoda Zachodniopomorski,
Zarzadzeniem Nr 469/2017 z dnia 19 grudnia 2017 r., zmienil Zarzadzenie w sprawie
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wyrazenia zgody na darowizng¢ nieruchomosci. W dniu 23 lipca 2019 r. wystosowano
zamowienie dot. okreslenia wartosci rynkowej czgéci nieruchomosci, stanowigcej wlasnosé
Skarbu Panstwa: dz. nr 184/2, obrgb 0051, powierzchnia: 0,0666m?. Operat szacunkowy
zostal sporzadzony przez rzeczoznawceg, w dniu 7 sierpnia 2019 r. i wyznaczyt kwote wartosci
nieruchomosci na 25 000,00 zt. Prezydent Miasta Koszalina, w dniu 9 sierpnia 2019 r., wydal
Zarzadzenie Nr 123/428/19 w sprawie zbycia w drodze darowizny nieruchomosci potozonej
w Koszalinie — ul. Stonecznikéw oraz podania do publicznej wiadomosci wykazu
obejmujacego nieruchomos$¢é przeznaczong do zbycia. Wykaz nieruchomosci zostal
wywieszony na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Koszalinie w okresie od 12 sierpnia do
1 wrzesnia 2019 r. W dniu 9 sierpnia 2019 r., wykaz przekazano do Zachodniopomorskiego
Urzedu Wojewddzkiego w celu umieszczenia na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;.
Przeniesienia praw wlasnosci dokonano w dniu 3 pazdziernika 2019 r., w formie aktu
notarialnego. W akcie notarialnym zawarto informacj¢ o przedmiocie darowizny — prawo
whasnosci dziatki gruntu o symbolu dr — drogi. Osoby podpisujace akt darowizny zgodnie
postanawiaja, ze nabycie prawa wlasnosci dziatki gruntu o numerze 184/2, nastepuje w celu
realizacji zadan wlasnych z zakresu drég gminnych.

Pismem z dnia 10 pazdziernika 2019 r. poinformowano Wojewode o obrocie
nieruchomosciami wchodzacymi w skiad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa.

b) Dzialka nr 124, obreb 0047,

W dniu 3 kwietnia 2017 r. nieodplatnie przeniesiono w trybie art. 39 ust.3 ustawy z dnia
8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji i restrukturyzacji przedsi¢biorstwa panstwowego
»Polskie Koleje Panstwowe”, dziatke nr 124, polozong w obrebie 0047. Dnia 22 maja 2017 r.,
zlozono wniosek o rozstrzygnigcie sprawy przez Prezydenta Miasta na posiedzeniu Kolegium
Prezydenta, w sprawie podjecia czynnosci zmierzajacych do nabycia w drodze darowizny na
rzecz Gminy Miasto Koszalin od Skarbu Panstwa prawa wlasnosci nieruchomosci oznaczonej
w obrebie ewidencyjnym nr 0047 miasta Koszalina dziatka ewidencyjng nr 124 o powierzchni
0,1492 ha, polozong przy ul. Sarzynskiej. Docelowo nieruchomos$¢ nalezatoby przekazaé w
dzierzaw¢ na czas nieoznaczony na rzecz Towarzystwa Milosnikow Koszalinskiej
Waskotorowki z siedzibg w Koszalinie. Na podstawie wyciagu z protokolu Nr 24/17
z posiedzenia Kolegium Prezydenta z dnia 22 maja, stwierdza si¢, ze .,Prezydent wyrazil
zgode na podjecie czynnosci zmierzajgcych do nabycia w drodze darowizny na rzecz Gminy
Miasto Koszalin od Skarbu Panstwa prawa wilasnosci nieruchomosci (...)". Rzeczoznawca
majatkowy w dniu 13 czerwca 2017 r. wykonat operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej,
oznaczonej jako dziatka nr 124. Oszacowano, ze wskazana nieruchomosé¢ jest o wartosci
58 113,00 zl. Pismem z dnia 27 czerwca 2017 r., Prezydent wystosowal w dniu 27 czerwca
2017 r. pismo do Wojewody Zachodniopomorskiego z wnioskiem o wyrazenie zgody na
przekazanie na rzecz uzytkownika wieczystego — Gminy Miasto Koszalin, w drodze
darowizny, nieruchomo$¢ stanowigca  wlasnos¢  Skarbu  Panstwa. Wojewoda
Zachodniopomorski poprzez Zarzadzenie Nr 386/2017 z dnia 25 pazdziernika 2017 r., wyrazit
zgode na przekazanie w formie darowizny na rzecz gminy Miasto Koszalin, nieruchomosci
oznaczonej jako dziatka nr 124, w obrgbie ewidencyjnym nr 0047. Prezydent w dniu 24
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listopada 2017 r., Zarzadzeniem Nr 544/1998/17, przeznaczyt do zbycia wskazang wyzej
nieruchomos¢, oraz podal do publicznej wiadomosci wykaz obejmujacy dang nieruchomoseé.
Wykaz nieruchomosci zostal wywieszony na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Koszalinie w okresie od 27 listopada do 17 grudnia 2017 r. Pismem z dn. 24 listopada 2017
r., ww. wykaz przekazano réowniez do Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewodzkiego,
w celu zamieszczenia na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Akt notarialny darowizny
nieruchomosci podpisano w dniu 8 lutego 2018 r. Strony przekazania w darowizne,
oswiadczyly, ze nabycie prawa wlasnosci, opisanej dziatki gruntu oznaczonej w ewidencji
gruntdow numerem 124, nastepuje na cele turystyczne zwigzane z reaktywacja przewozow
turystycznych na szlaku linii waskotorowej numer 1056 relacji Koszalin-Bobolice.

Poinformowano Wojewode, pismem z dnia 13 lutego 2018 r., o dokonanej transakcji
obrotu nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa.

¢) Dzialka nr 398/5, obreb 0028,

W dniu 19 czerwca 2017 r., wykonano operat szacunkowy dzialtki 398/5 obreb 0028,
w ktorym oszacowano warto$¢ nieruchomosci na kwote 180 289,00 zi. Prezydent Miasta
Koszalina wystgpil pismem z dnia 30 czerwca 2017 r., do Wojewody Zachodniopomorskiego,
o wyrazenie zgody na przekazanie na rzecz Gminy Miasto Koszalin, dziatki ewidencyjnej nr
398/5, obreb 0028. Wojewoda poprzez Zarzadzenie Nr 385/2017 z dnia 25 pazdziernika 2017
r., zezwolil na przekazanie ww. dziatki w formie darowizny na rzecz Gminy Miasta Koszalin,
w celu urzgdzenia terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych, zieleni gminnej
i zadrzewienia oraz drég gminnych. Prezydent w dniu 7 listopada 2017 r., wydal Zarzadzenie
Nr 535/1967/17, w sprawie darowizny nieruchomosci potozonej w Koszalinie, w poblizu ulic
4 Marca, Sybirakoéw, Ignacego Jana Paderewskiego oraz podania do publicznej wiadomosci
wykazu obejmujgcego nieruchomos$¢ przeznaczong do darowizny. Wykaz wywieszono na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w okresie od 13 listopada do 3 grudnia 2017 r. oraz
przekazano wraz z pismem z dnia 10 listopada 2017 r., dany wykaz réwniez do
Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego, w celu umieszczenia na stronie Biuletynu
informacji publicznej. Informacje¢ o wywieszonym wykazie nieruchomosci, zawarto réwniez
w ,,Glosie Koszalinskim” w wydaniu z dnia 23 listopada 2017 r. Akt notarialny darowizny
zostal sporzadzony w dniu 8 lutego 2018 r.

d) Dzialki nr 50/15, 50/36, 50/38, 480, obreb nr 0017

Prezydent Koszalina pismem (syg. N-IV-2.6846.3.2017.JOs) z dnia 20 wrzesnia
2017 r., wystgpil do Wojewody Zachodniopomorskiego o wyrazenie zgody na zrzeczenie si¢
na rzecz wiasciciela nieruchomosci tj. Gminy Miasto Koszalin, prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci potozonej w Koszalinie — ulice Marii Magdaleny Gaszczak i Jana
Bauera, wraz z prawem wiasnosci posadowionych na niej budowli, celem realizacji przez te
jednostke zadan wiasnych obejmujacych sprawy dotyczace drég gminnych. W dniu
3 pazdziernika 2017 r., Prezydent Miasta Koszalina, wystosowal pismo do Wojewody,
w ktorym wycofal wniosek o wyrazenie zgody na zrzeczenie si¢ na rzecz wilasciciela
nieruchomosci prawa uzytkowania wieczystego i wniost o wyrazenie zgody na przekazanie
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przedmiotowych praw na rzecz Gminy Miasto Koszalin w drodze darowizny. Wojewoda
Zachodniopomorski w dniu 20 listopada 2017 r., wydal Zarzadzenie Nr 417/2017, w ktérym
wyrazil zgod¢ na dokonanie darowizny na rzecz Gminy Miasto Koszalin. W zwigzku
z uzyskana zgoda, Prezydent podjal w dniu 30 listopada 2017 r. Zarzadzenie Nr 548/2013/17,
w sprawie darowizny nieruchomosci polozonej w Koszalinie — ulice Marii Magdaleny
Ggszczak 1 Jana Bauera, oraz podania do publicznej wiadomosci wykazu obejmujacego
nieruchomos$¢ przeznaczong do darowizny. Wykaz, bedacy zalacznikiem do Zarzadzenia,
zostal wywieszony na tablicy w Urzgdzie Miejskim w Koszalinie, w okresie od 4 do 24
grudnia 2017 r. W dniu 4 grudnia przekazano wykaz do ZUW, w celu opublikowania na
stronie Bip. Prezydent Miasta Koszalin w dniu 16 marca 2018 r., wydal Zarzadzenie Nr
701/2182/18, w sprawie nabycia na rzecz Gminy Miasto Koszalin od Skarbu Panstwa
w drodze darowizny prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci. Zgodnie z wskazanym
zarzadzeniem, nabywa si¢ na rzecz Gminy Miasto Koszalin od Skarbu Panstwa w drodze
darowizny, prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci oznaczonej w obrebie 0017
dzialkami ewidencyjnymi nr 50/15, 50/36, 50/38 oraz 480. Akt notarialny zostal sporzadzony
w dniu 27 marca 2018 r.

Bezumowne korzystanie

W kontrolowanym okresie ustalono, ze obcigzono cztery osoby za bezumowne
korzystanie z mienia Skarbu Panstwa. Wykaz o0s6b ujetych w kontroli dochodow dot.
bezumownego korzystania z mienia, ztozono do akt kontroli pod poz. 21. Na podstawie
okazanej dokumentacji stwierdzono co nastgpuje:

a) W zwigzku z zakonczeniem umowy najmu obowigzujacej do 31 grudnia 2018 r.,

a okresem do czasu podpisaniem kolejnej umowy obowigzujgcej od dnia 1 wrzesnia 2019 r.,
naliczano wynagrodzenie za bezumowne korzystanie, w kwocie 246,25 zI miesi¢cznie.
Wskazang oplate naliczano poprzez pisma kierowane do najemcy, w dniach:

e 6 lutego 2019 r. (za okres 1.01.-31.01.2019 r.),

e 6 marca 2019 r. (za okres 01.-28.02.20191.),

e 4 kwietnia 2019 r. (za okres 01.-31.03.2019r.)

e 8 maja 2019 r. (za okres 01.-30.04.20191.)

e 7 czerwca 2019 r. (za okres 01.-30.05.2019 r.)

e 3 lipca 2019 r. (za okres 01.-30.06.2019 1.)

e 2 sierpnia 2019 r. (za okres 01.-31.07.2019 1.)

e 4 wrzesnia 2019 r. (za okres 01.-31.08.2019r.)

b) W dniu 31 grudnia 2018 r. zakonczyl si¢ termin obowigzywania umowy najmu
pomieszczen przeznaczonych na cele garazowe. Jednakze prowadzona byla roéwniez
procedura zawarcia kolejnej umowy najmu na czas okreslony — 1 rok. Umowa obowigzywala
od dnia 1 wrze$nia 2019 r., co skutkowalo naliczeniem wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z mienia Skarbu Panstwa w okresie 01.01.-31.08.2019 r. Zgodnie z powyzszym
kwota za bezumowne korzystanie wynosita 434,07 zI miesiecznie. Wskazang oplate
naliczano poprzez pisma kierowane do najemcy, w dniach:

e 6 lutego 2019 r. (za okres 1.01.-31.01.2049 1.),
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e 6 marca 2019 r. (za okres 01.-28.02.2019 r.),

e 4 kwietnia 2019 r. (za okres 01.-31.03.2019 r.),
e 8 maja 2019 r. (za okres 01.-30.04.2019 r.),

e 7 czerwca 2019 r. (za okres 01.-30.05.2019 r.),
e 3 lipca 2019 r. (za okres 01.-30.06.2019 r.),

e 2 sierpnia 2019 r. (za okres 01.-31.07.2019 r.),
e 4 wrzesnia 2019 r. (za okres 01.-31.08.2019 r.).

¢) Umowa najmu pomieszczenia oraz czgéci nieruchomosci gruntowej, nalezacych do

Skarbu Panstwa, obowigzywala do dnia 31 grudnia 2018 r., a nast¢pna zostata zawarta w dniu
6 wrzesnia 2019 r., z moca obowigzujacg od dnia 1 wrzesnia 2019 r. W zwigzku z wskazanym
okresem korzystania z mienia Skarbu Panstwa, bez obowigzujacej umowy najmu, Urzad
Miejski kierowal do najemcy wezwanie o uiszczenie wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie, w kwocie 188,05 zl za kazdy miesiagc. Do najemcy wystosowano pisma z prosba
o uregulowanie oplat za bezumowne korzystanie wraz z fakturami VAT, w dniach:

e 6 lutego 2019 r. (za okres 1.01.-31.01.2019 r.),

e 6 marca 2019 r. (za okres 01.-28.02.2019 r.),

e 4 kwietnia 2019 r. (za okres 01.-31.03.2019 r.),

e 8 maja 2019 r. (za okres 01.-30.04.2019 r.),

e 7 czerwca 2019 r. (za okres 01.-30.05.2019r.)

e 3 lipca 2019 r. (za okres 01.-30.06.2019 r.),

e 2 sierpnia 2019 r. (za okres 01.-31.07.20191.),

e 4 wrzes$nia 2019 r. (za okres 01.-31.08.2019 r.).

d) W zwigzku z zakonczeniem umowy najmu obowigzujacej do 31 grudnia 2018 r.

i dniem zawarcia kolejnej umowy (tj. 6 wrzesnia 2019 r.) obowigzujacej od dnia 1 wrzes$nia
2019 r., naliczano wynagrodzenie za bezumowne korzystanie, w kwocie 835,56 zi
miesigcznie. Wskazang oplat¢ naliczano poprzez pisma oraz faktury VAT kierowane do
najemcy, w dniach:

e 6 lutego 2019 r. (za okres 1.01.-31.01.2019 r.),

e 6 marca 2019 r. (za okres 01.-28.02.2019 1.),

e 4 kwietnia 2019 r. (za okres 01.-31.03.2019 r.),

e 8 maja 2019 r. (za okres 01.-30.04.2019 r.),

e 7 czerwca 2019 r. (za okres 01.-30.05.2019 r.),

e 3 lipca 2019 r. (za okres 01.-30.06.2019 r.),

e 2 sierpnia 2019 r. (za okres 01.-31.07.2019 r.),

e 4 wrzesnia 2019 r. (za okres 01.-31.08.2019 r.).

Wskazane naleznosci regulowano terminowo, okresy bezumownego korzystania
przypadaly na czas procedowania nowych umow najmu.
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V. USTALENIE, POBIERANIE I WINDYKACJA DOCHODOW Z MIENIA SKARBU
PANSTWA

Windykacja

Zarzadzeniem wewngtrznym Nr 93/16 z dnia 9 sierpnia 2016 r., Prezydent Miasta Koszalina
ustalil wewnetrzne procedury windykacji dla wierzytelnosci o charakterze cywilnoprawnym
Gminy Miasta Koszalin oraz wierzytelnosci o charakterze cywilnoprawnym Skarbu Panstwa,
jako zalacznik do ww. zarzadzenia.

W rozdz. III § 10 ust. 2 ww. procedur wskazano ,,Zaleca si¢ wystawienie wezwania w okresie
do 6 miesigcy po uplywie terminu platnosci oplaty / raty lecz nie pézniej niz w taki terminie,
aby nie dopusci¢ do przedawnienia zobowigzania. Wezwanie wystawia si¢ w 2
egzemplarzach, z ktorych jeden przeznaczony jest dla zobowigzanego, a drugi pozostaje w
aktach sprawy. Sporzqdza si¢ ewidencje wystawionych wezwan".

Kserokopi¢ ww. zarzadzenia wraz z zalacznikiem zlozono do akt kontroli pod poz. 29.

Zgodnie z danymi wskazanymi w sprawozdaniu Rb-27ZZ, w latach 2018-2019,
naleznosci w dziale 700, rozdziale 70005 wynosity:

2018 rok:

-§ 0550 — 1 642 387,29 zi,
-§ 0690 — 16,46 zi,

- § 0750 — 3 560,34 zt,

-§ 0760 —189 171,76 zi,

- § 0800 — 4 603,00 zt,

- § 0920 — 710 825,67 zi.

2019 rok:

- § 0550 -1 626 055,78 zt,
- § 0750 — 3 379,78 zi,

- § 0760 — 235 619,03 zi,

- § 0920 — 541 292,26 zi,
- § 0970 — 434,07 zt.

W celu kontroli prawidlowosci przeprowadzenia procedury windykacji, odpowiednio do
przepiséw wprowadzonych przez Prezydenta Miasta Koszalina, wybrano do analizy grupe
losowo wybranych oséb posiadajacych zaleglosci w terminowym regulowaniu zobowigzan
z tytulu dzierzawy, najmu lub uzytkowania wieczystego mienia Skarbu Panstwa. Wykaz
zanonimizowanych danych oséb ujetych w kontroli wskazanej tematyki, zlozono do akt
kontroli pod poz. 30.

a) Osoba posiadata zalegtosci w terminowym regulowaniu zobowigzan zwigzanych z oplatg
roczng z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu nalezgcego do Skarbu Panstwa.
Wezwanie do zaptaty Nr W/551/129/2018, wystosowano do uzytkownika wieczystego w
dniu 16 maja 2018 r., w ktorym wezwano zgodnie z przepisami art. 476 Kodeksu
Cywilnego, do dobrowolnego wplacenia naleznosci wedlug wskazanego obliczenia, ktore
wynosil 6 273,14 zt — naleznosci gléwnej oraz 51,73 zt — odsetek. Odbiér wezwania
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b)

d)

nastgpil w dniu 21 maja 2018 r. W dniu 28 czerwca 2018 r. wystgpiono z wnioskiem do
Koordynatora Zespotu Radcow Prawnych Urzedu Miejskiego w Koszalinie, 0 wszczgcie
postgpowania sgdowego. Zgodnie z § 15 Wewnetrznych procedur windykacji
wierzytelnosci (Zalacznik do Zarzadzenia Nr 93/16 z dn. 09.08.2016 r.) wniosek posiadat
podpis Skarbnika Miasta i zostal wystawiony po uptywie ponad 7 dni od daty dorgczenia
wezwania. W roku 2019, réwniez wystosowano do wskazanej osoby wezwanie do zaplaty
Nr W/551/86/2019 (z dnia 14 maja 2019 r.), odebrane w dniu 20 maja 2019 r. Wystapiono
takze do Koordynatora Zespolu Radcow Prawnych 2z wnioskiem o wszczecie
postgpowania sgdowego.

W wyniku braku terminowej wplaty oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste gruntu
Skarbu Panstwa, wystagpiono w dniu 10 maja 2018 r. z wezwaniem do zaplaty Nr
W/552/15/2018, kwoty 70 362,96 zt — naleznosci gldwnej oraz 499,29 zt — odsetek.
Uzytkownik wieczysty nie dokonal wplaty, w zwigzku z czym w dniu 11 lipca 2018 r.
ztozono wniosek (podpisany przez Skarbnik Miasta) do Koordynatora Zespolu Radcéw
Prawnych UM w Koszalinie o wszczgcie postgpowania sagdowego.

Spotka bedaca uzytkownikiem wieczystym gruntéw Skarbu Panstwa, poinformowata
pismem z dnia 30 pazdziernika 2018 r., o rozpoczetym postgpowaniu restrukturyzacyjnym
sanacyjnym, w zwigzku z powyzszym zobowigzanie z tytulu oplaty za wieczyste
uzytkowanie gruntow za 2018 rok zostalo ujgte w spisie wierzytelnosci. Prezydent Miasta
Koszalina w dniu 5 grudnia 2018 r., wystosowal pismo do uzytkownika wieczystego
wskazanej nieruchomosci, w ktorym zawarto informacje, ze w zwigzku
z niedotrzymaniem terminu platnosci oplat rocznych, odroczonych do dnia 31
pazdziernika 2018 r., w ramach pomocy de minimis, udzielona pomoc zostaje anulowana,
wobec czego w ciggu 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia (10.12.2018 r.) nalezato
wplaci¢ kwote nalezng Skarbowi Panstwa — 121 292,10 zl. Dnia 18 grudnia 2018 r.
wystgpiono z wnioskiem do Koordynatora Zespotu Radcow Prawnych UM w Koszalinie
0 wszczecie postgpowania sadowego.

Uzytkownik wieczysty nie dokonal wplaty optaty rocznej w okreslonym terminie, wobec
czego wystosowano w dniu 16 maja 2018 r., wezwanie do zaplaty Nr W/551/144/2018,
kwot 13 586,96 zt — naleznosci gléwnej oraz 112,05 zt — odsetek. Wezwanie odebrano w
dniu 17 maja 2018 r. W zwigzku z brakiem dokonania wplaty, wystgpiono w dniu 15
czerwca 2018 r. z wnioskiem do Koordynatora Zespolu Radcow Prawnych UM w
Koszalinie o wszczecie postepowania sgdowego dot. naleznosci z tytulu zaplaty za
uzytkowanie wieczyste gruntu Skarbu Panstwa za 2018 rok. Wskazany uzytkownik
wieczysty rowniez nie uregulowal oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste za rok 2019,
co skutkowalo wezwaniem z dnia 14 maja 2019 r. do dobrowolnego wplacenia
naleznosci. Wezwanie odebrano w dniu 15 maja 2019 r., pomimo tego nie uregulowano
zaleglosci. W zwigzku z powyzszym w dniu 27 czerwca 2019 r. wystgpiono do
Koordynatora Zespolu Radcow Prawnych o wszczgcie postgpowania sagdowego.

W wyniku braku wplaty naleznosci, wynikajacych z oplaty rocznej za uzytkowanie
wieczyste gruntu Skarbu Panstwa, wystosowano w dniu 7 maja 2019 r., do Spoéiki,
bedacej uzytkownikiem wieczystym, wezwanie do zaplaty (Nr W/552/5/2019) kwoty
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66 901,06 zt — naleznosci glownej oraz 461,89 zt — odsetek. Wezwanie zostalo odebrane
w dniu 8 maja 2019 r. W zwigzku z dalszym nieuregulowaniem zaleglosci, wystgpiono
z wnioskiem w dniu 17 czerwca 2019 r., do Koordynatora Zespotu Radcéw Prawnych

0 wszczecie postgpowania sagdowego

5.1. Ulgi i umorzenia
Odroczenia oplaty rocznej — pomoc de minimis

W kontrolowanym okresie (2018-2019) do Urzedu Miejskiego w Koszalinie, wplynety
cztery wnioski o odroczenie oplaty rocznej zwigzanej z uzytkowaniem wieczystym.
Pozytywnie rozpatrzono trzy (3) wnioski. Wykaz osob ujetych w kontroli udzielania ulgi
w postaci odroczenia terminu zaplaty oplaty rocznej, ztozono do akt kontroli pod poz. 31.

W trakcie niniejszej kontroli analizie poddano wnioski rozpatrzone pozytywnie:

a) N-1V.6843.324.2019.Est

Uzytkownik wieczysty we wniosku o odroczenie terminu platnosci oplaty rocznej
z dnia 12 marca 2019 r., zawarl informacj¢ o problemach zdrowotnych oraz zapewnit
o splacaniu zobowigzania w miar¢ swoich mozliwosci. Nawigzujac do otrzymanego wniosku,
Zastgpca Prezydenta Miasta Koszalina, skierowal pismo do uzytkownika wieczystego,
z informacja o naleznosci przedlozenia odpowiednich dokumentéw poswiadczajacych
prowadzenie dzialalno$ci, uzyskanej pomocy de minimis oraz sytuacji ekonomicznej
wnioskodawcy za okres ostatnich 3 lat. W odpowiedzi na pismo Urzedu Miejskiego,
wnioskodawca poinformowal o sytuacji prowadzonej dzialalnosci gospodarczej oraz
o prowadzeniu ksiggowosci przez firm¢ zewnetrzna, wobec czego rok 2018 byt w danym
okresie jeszcze nierozliczony. Do informacji zalagczono Formularz informacji
przedstawianych przy ubieganiu si¢ o pomoc de minimis, PIT-36L. Zeznanie o wysokosci
osiggnigtego dochodu (poniesionej straty) w roku podatkowym 2017 oraz 2016,
zaswiadczenie lekarskie o stanie zdrowia. Po zebraniu dokumentéw dot. prowadzonej
dzialalnosci przez wnioskodawce (CEiDG), zaleglosci wobec Urzedu Miejskiego
w Koszalinie, otrzymanej pomocy publicznej w formie de minimis, zlozono wniosek
o rozstrzygnigcie sprawy przez Prezydenta Miasta na posiedzeniu Kolegium Prezydenta,
w sprawie odroczenia terminu platnosci oplaty rocznej za 2019 r., z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wilasno$¢ Skarbu Panstwa. Zgodnie
z wyciagiem z protokotu Nr 20/19 z posiedzenia Kolegium Prezydenta w dniu 15 kwietnia
2019 r., Prezydent wyrazil zgod¢ na odroczenie do dnia 29 listopada 2019 r. — w ramach
pomocy de minimis — terminu zaplaty oplaty rocznej, w wysokosci 12 057,00 zi, z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej. W przypadku niedotrzymania przez
uzytkownika wieczystego ww. terminu ptatnosci oplaty, naleznos¢ w petnej wysokosci stanie
si¢ natychmiast wymagalna wraz z odsetkami za zwloke, liczonymi od dnia 1 kwietnia 2019
roku. W dniu 13 maja 2019 r., obliczono warto$¢ pomocy de minimis na kwote 326,70 zi
(75,93 Euro), jak i rowniez przygotowano zaswiadczenie o udzieleniu pomocy de minimis
oraz poinformowano uzytkownika wieczystego o ustaleniu innego terminu zaplaty
przedmiotowej oplaty.
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b) N-1V.6843.16.2019.Est

Prezes przedsigbiorstwa bedacego uzytkownikiem wieczystym gruntu Skarbu
Panstwa, zlozyl wniosek z prosba o rozlozenie na raty oplaty za wieczyste uzytkowanie
nieruchomosci gruntowej. Prosbe umotywowano trudng sytuacja Spolki oraz restrukturyzacja
zakladu. Zastepca Prezydenta skierowal do wskazanej Spélki informacj¢ o naleznosci
zalgczenia do wniosku dokumentow s$wiadczacych o sytuacji finansowej przedsigbiorstwa
oraz o uzyskanej pomocy de minimis. W odpowiedzi na pismo Urzedu Miejskiego, przestano
w dniu 1 marca 2019 r., dokumenty: formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu si¢
0 pomoc de minimis, bilans i RZIS za okres ostatnich 3 lat obrotowych, list¢ przypadkéw
pomocy de minimis za rok biezgcy oraz ostatnie dwa lata. W dniu 13 marca 2019 r., zlozono
wniosek o rozstrzygni¢cie sprawy przez Prezydenta Miasta na posiedzeniu Kolegium
Prezydenta w dniu 18.03.2019 r., w sprawie odroczenia do dnia 29 listopada 2019 r., terminu
zaplaty oplaty rocznej w wysokosci 18 210,70 zl, z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej stanowigcej wilasno$¢ Skarbu Panstwa. Zgodnie z wyciagiem
z protokotu Nr 15/19 z posiedzenia Kolegium Prezydenta w dniu 18 marca 2019 r., Prezydent
wyrazit zgode na odroczenie — w ramach pomocy de minimis — terminu zaplaty oplaty rocznej
w wysokosci 18 210,70 zl, z tytulu uzytkowania wieczystego. Warto$¢ pomocy dla
odroczenia terminu wniesienia oplaty, wyliczono na kwote 493,44 zt (114,83 Euro). W dniu
26 marca 2019 r. poinformowano uzytkownika wieczystego o ustaleniu terminu zaplaty
oplaty rocznej na dzien 29 listopada 2019 r., do wskazanego pisma zalaczono Zaswiadczenie
0 pomocy de minimis.

c) N-1V.6843.14.2019.Est

W dniu 12 lutego 2019 r., Spotka bedaca uzytkownikiem wieczystym dwoch dziatek gruntu
Skarbu Panstwa, zlozyla dwa (2) wnioski o rozlozenie oplaty rocznej na raty. Zast¢pca
Prezydenta, w dniu 20 lutego 2019 r., skierowal do wskazanej Spotki informacje o naleznosci
zalagczenia do wniosku dokumentéw $wiadczacych o sytuacji finansowej przedsigbiorstwa
oraz formularze o pomoc de minimis. W odpowiedzi na wskazane pismo, Spotka przestata
formularz ubiegania si¢ 0 pomoc de minimis oraz sprawozdania finansowe za lata 2016-
2019. W dniu 13 marca 2019 r., ztozono wniosek o rozstrzygnigcie sprawy przez Prezydenta
Miasta na posiedzeniu Kolegium Prezydenta w dniu 18.03.2019 r., w sprawie odroczenia do
dnia 29 listopada 2019 r., terminu zaplaty optaty rocznej w wysokosci 31 717,17 zt oraz
7772,10 z, z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej stanowiacej
wlasno$¢ Skarbu Panstwa. Zgodnie z wyciagiem z protokotu Nr 15/19 z posiedzenia
Kolegium Prezydenta w dniu 18 marca 2019 r., Prezydent stwierdzil, ze wniosek nalezy
ponownie przedtozy¢ do rozstrzygniecia na kolejnym posiedzeniu Kolegium. takze
wyciggiem z protokotu Nr 16/19 z dn. 25 marca 2019 r., W oparciu o wskazang decyzj¢
Prezydenta, w dniu 10 marca 2019 r., ztozono kolejny wniosek o rozstrzygnigcie sprawy
przez Prezydenta Miasta na posiedzeniu Kolegium Prezydenta w dniu 25.03.2019 r.,
w sprawie odroczenia optaty. W wyciggu z protokotu Nr 16/19 z posiedzenia Kolegium
Prezydenta w dniu 25 marca 2019 r., Prezydent z uwagi na nieuregulowane przez
Whnioskodawcow oplaty za uzytkowanie wieczyste za 2018 rok, rozpatrzyl wniosek
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negatywnie. Zastgpca Prezydenta poinformowal, pismem z dnia 26 marca 2019 r.,
uzytkownika wieczystego o negatywnym rozpatrzeniu wniosku z uwagi na istniejace
zadtuzenie Spotki wobec Skarbu Panstwa. Prezes spotki w odpowiedzi na odmowe udzielenia
pomocy w postaci rozlozenia na raty oplaty rocznej, pismem z dnia 4 kwietnia 2019 r.,
odwolal si¢ od decyzji Prezydenta i ponowit prosb¢ o roztozenie na raty oplaty rocznej. W
dniu 17 kwietnia 2019 r., zlozono wniosek o rozstrzygnigcie sprawy przez Prezydenta Miasta
na posiedzeniu Kolegium Prezydenta w dniu 23 kwietnia 2019 r. dot. ponownego
rozpatrzenia wniosku o ustalenie innego terminu zaplaty oplaty rocznej za 2019 r. W oparciu
o wyciag z protokotu Nr 21/19 z posiedzenia Kolegium Prezydenta w dniu 23 kwietnia 2019
r., stwierdza si¢, ze Prezydent wyrazil zgod¢ na odroczenie — w ramach pomocy de minimis —
terminu zaplaty oplaty rocznej w wysokosci 31 717,17 zt oraz 7 772,10 zi, z tytulu
uzytkowania wieczystego. Warto$¢ pomocy obliczono na kwote 2 200,48 zt tj. 512,77 Euro.
Zastgpca Prezydenta skierowal w dniu 8 maja 2019 r., pismo do Spétki, z informacjg
0 pozytywnym ponownym rozpatrzeniu wniosku o wyznaczenie innego terminu zaplaty
oplaty rocznej. Do pisma zalgczono zaswiadczenie o przyznaniu pomocy de minimis.

VI. PRAWIDLOWOSC I TERMINOWOSC ODPROWADZANIA DOCHODOW
Z REALIZACJI ZADANIA ZLECONEGO W ZAKRESIE GOSPODAROWANIA
NIERUCHOMOSCIAMI SP DO BUDZETU PANSTWA

W toku czynnosci kontrolnych na podstawie opisanych powyzej operacji gospodarczych nie
stwierdzono nieprawidlowosci w powyzszym zakresie.

VII. WYKORZYSTANIE DOTACJI NA ZADANIA ZLECONE W ZAKRESIE
GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI SP I ZWROTY DOTACJI

7.1. Wydatkowanie dotacji oraz przekazanie zwrotu niewykorzystanej dotacji do
budzetu panstwa

7.1.1. Dotacja celowa na 2018 rok

W dniu 22 lutego 2018 r., Wojewoda Zachodniopomorski poinformowal, ze
Zarzadzeniem Nr 58/2018 z dn. 22.02.2018 r. w sprawie planu dochodéw i wydatkow
budzetu Wojewody Zachodniopomorskiego na 2018 r., ustalone zostaly ostateczne kwoty
dotacji celowych dla jednostek samorzadu terytorialnego. Zgodnie z zalaczong tabelg do
wskazanego pisma, Gminie Miasto Koszalin przyznano kwote 76 620,00 zi, dot. rozdzialu
70005 § 2110, na zadania opisane jako 4.4.1.3. ,Zarzadzanie i gospodarowanie mieniem
Skarbu Panstwa przez jednostki samorzadu terytorialnego™.

Zmian w przekazanych dotacjach dokonano pismami Wojewody:

e zdnia 20 marca 2018 r., zwigkszono dotacj¢ na zadanie 4.4.1.3., o kwote 982,00 zl,

e zdnia 18 kwietnia 2018 r., zwigkszono dotacj¢ na utrzymanie, zabezpieczenie oraz koszty
podatku od nieruchomosci przejetych do zasobu, o kwote 5 808,00 z1,

e 7z dnia 30 maja 2018 r., zwigkszono dotacje celowe na dziatanie 4.4.1.3. dot.
sfinansowania kosztéw zabezpieczenia 1 rozbiorki nieuzytkowanego budynku
mieszkalnego przy ul. Szkolnej 11 w Szczecinku, stanowigcego wilasno$é Skarbu

Panstwa, o kwote 79 025,00 zl,
/
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e 7z dnia 13 czerwca 2018 r., zwigkszono dotacj¢ celowa na zadanie 4.4.1.3. zwigzane
z pokryciem kosztow uregulowania stanu prawnego nieruchomosci poprzez splate
roszczen, wykreslenia hipoteki i tym samym uregulowania jej stanu prawnego oraz
przygotowania procedury do zbycia, o kwote 10 000,00 zl,

e 7 dnia 20 lipca 2018 r., zwigkszono powiatowi dotacje¢ celowa o kwote 18 214,00 zi,
z przeznaczeniem na uzupelnienie wydatkéw na gospodarke nieruchomosciami, w tym na
sfinansowanie kosztow podatku od nieruchomosci (za lata 2016-2018) przejetego mienia
z mocy prawa przez Skarb Panstwa.

Kserokopie pism dot. zmian w kwocie dotacji na 2018 r. ztozono do akt kontroli pod poz. 23.

Zgodnie z przedstawionym wydrukiem z programu Eurobudzet v. 1.3.7.37 dot.
realizacji budzetu za rok 2018 (akta kontroli poz. 24), pierwotny plan wydatkow zwigzanych
z rozdzialem 70005 wynosit 76 620,00 zl, natomiast po zmianach wyniost 228 751,00 zi.
Wykonanie wydatkow zewskazanej dotacji na zadania zlecone, w rozdziale 70005 w roku
2018, zostalo zrealizowane na kwote 192 279,14 zl, czyli w 84,1% kwoty dotacji po
zmianach.

Zwrotu niewykorzystanej dotacji dokonano w dniu 9 stycznia 2019 r., poprzez przelewy
bankowe na kwoty: 6 352,00 zt oraz 6 602,36 zl, a takze w dniu 23 lipca 2018 r., w kwocie
23 517,50 zi, w zwigzku z rozliczeniem zadania dotyczacego rozbiorki nieuzytkowanego
budynku mieszkalnego. Kserokopi¢ dokumentéw dot. zwrotu dotacji ztozono do akt kontroli

pod poz. 25.

7.1.2. Dotacja celowa na 2019 rok

Wojewoda Zachodniopomorski poinformowal Prezydentéw miast na prawach powiatu
oraz Starostow Powiatowych, pismem z dnia 25 pazdziernika 2018 r., o ustaleniu wstgpnych
kwot dotacji zwigzanych z realizacjg zadan z zakresu administracji rzadowej. Z zalacznika do
wskazanego pisma stwierdza si¢, ze Gminie Miasto Koszalin przyznano kwote 83 423,00 zt
na zadanie 4.4.1.3.W ,Zarzgdzanie i gospodarowanie mieniem Skarbu Panstwa przez
jednostki samorzadu terytorialnego™.

Zmian w planie dotacji celowych, dokonano pismami Wojewody:

e 7z dnia 14 marca 2019 r., zwigkszono dotacje¢ o kwote 4 000,00 zl, na pokrycie kosztow
operatow szacunkowych niezbgdnych w toku realizowanej procedury przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci,

e 7 dnia 22 marca 2019 r., zwigkszono dotacje celowag o kwote 14 893,00 zI, na dzialanie
4.5.1.2.W ,Zaspokajanie roszczen bylych wiascicieli mienia przej¢tego przez Skarb
Panstwa i JST”, w tym na ,,Sporzadzanie operatow szacunkowych na podstawie ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych”,

e 7z dnia 22 maja 2019 r., zwigkszono dotacje o kwote 5 068,00 zi, na pokrycie kosztow
podatku za 2019 r. od nieruchomosci, przejetej do zasobu w trybie art. 9 ust. 2b, 2i, i 2j
ustawy z 20 sierpnia 1997 r. Przepisy wprowadzajace ustawg o Krajowym Rejestrze
Sadowym po wykreslonym z rejestru podmiocie,

e zdnia 10 czerwca 2019 r., zwigkszono dotacje o kwotg 10 000,00 zt na pokrycie kosztow
przygotowania do zbycia nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Skarbu Panstwa,

L
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e 7z dnia 22 pazdziernika 2019 r., zmniejszono dotacje o kwote 7 892,00 zi, na dzialanie
4.5.1.2.W ,Zaspokajanie roszczen bylych wlascicieli mienia przejetego przez Skarb
Panstwa i JST”, w tym na ,,Sporzadzanie operatow szacunkowych na podstawie ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych:,

e 7z dnia 23 pazdziernika 2019 r., zwigkszono dotacje o kwote 3 260,00 zt w rozdziale
70005, § 2110 na zadanie 4.4.1.3.W ,Zarzadzanie i gospodarowanie mieniem Skarbu
Panstwa przez jst”.

Kserokopie pism dot. zmian w kwocie dotacji na 2019 r..zlezono do akt kontroli pod poz. 26.

Zgodnie z przedstawionym wydrukiem z programu'Eu'rbbudZet v. 1.3.7.37 dot. realizacji
budzetu za rok 2019 (akta kontroli poz. 27), pierwotny plan wydatkow zwigzanych z
rozdzialem 70005 wynosit 78 131,00 zl, natomiast po zmianach wyniést 112 752,00 zi.
Wykonanie wydatkéw z wskazanej dotacji na zadania zlecone, w rozdziale 70005 w roku
2019, zostalo zrealizowane na kwote 100 164,87 zl, czyli w 88,8% kwoty dotacji po
zmianach.
Najmniejsze wykonanie wydatkow nastgpito w:
e § 4300 Zakup ustug pozostatych, plan po zmianach: 7 828,00 zi, wykonanie: 1 843,51 zl,
e § 4390 Zakup ushug obejmujacych wykonanie ekspertyz, analiz i opinii, plan po
zmianach: 25 068,00 zl, wykonanie: 19 147,00 zi.
Zwrot niewykorzystanej dotacji na rok 2019, nastapil w dniu 9 stycznia 2020 r., poprzez
dokonanie przelewu na 'kwoté 12 587,13 zi.
Kserokopie potwierdzenia przelewow, zwrotow niewykorzystanych kwot dotacji za rok 2019,
ztozono do akt kontroli pod poz. 28.

7.1.3. Stosowanie ustawy prawo zamoéwien publicznych przy wydatkach z dotacji

Podczas kontroli przeanalizowano wydatkowanie $rodkow finansowych pochodzacych
z dotacji na zadania zlecone, zgodnie z ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. prawo zamowien
publicznych. Na podstawie skontrolowanych dokumentéw tj. konto analityczne 130 01-00--
70005-4300, a takze informacji o wykorzystaniu dotacji celowej na zadania zlecone,
stwierdzono, ze w latach 2018-2019, wydatki dokonywane na zadania z dziatu 700, rozdziatu

70005, nie przekraczaly kwoty 30 000,00 euro.
Wydruki konta 130 01-00-70005-4300 za lata 2018-2019 ztozono do akt kontroli pod poz. 22.

Na tym protokét zakonczono.

Integralng cz¢s$¢ niniejszego protokotu stanowi zalgcznik Nr 1 — zestawienie akt kontroli.
Prezydent zostal poinformowany o przystugujgcym mu, na podstawie art. 9 ust. la

ustawy z dnia 7 pazdziernika 1992 r. o regionalnych izbach obrachunkowych (Dz. U. z 2019 r.

poz. 2137), prawie odmowy podpisania protokolu i ztozenia w ciggu 3 dni od daty jego

otrzymania pisemnych wyjasnien co do przyczyny odmowy.

Protokét sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach i po odezytaniu podpisano

bez zastrzezen.
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Egzemplarz protokotu oznaczony Nr 2 wreczono w dniu podpisania.

O przeprowadzonej kontroli dokonano wpisu w ksigzce ewidencji kontroli pod poz. 1/2021.
Koszalin, dnia 02 luty 2021 r.
Podpisy:
Kontrolujacy: Za jednostke kontroléWwang:

~ Gmina Miasto Koszalin
*~“%  ul. Rynek Staromiejski 6 - 7

75-007 Koszalin
NIP 669-23-85-366 REGON 330920802

Skarbnik

Skayb iasta

Kat

Egzemplarz Nr 2 protokotu otrzymalem w dniu e 2 4 OZ : Z ﬂé/ ...................

Miasta
’ uspe.kretarz Miasta

Tomasz Czuczak
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ZESTAWIENIE AKT KONTROLI

(kontrola problemowa Urzad Miejski w Koszalinie)

WK.0913.1506.1.P.2021

Strona
Lp. Nazwa dokumentu akt
kontroli
1 Wykaz upowaznien i pelnomocnictw zwigzane z obrotem (gospodarka) 1-2
nieruchomosciami Skarbu Panstwa.
’ Kserokopie upowaznien Zastgpcy Prezydenta zwigzanych z obrotem (gospodarka) 3.8
nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa.
3 Kserokopie upowaznien oraz pelnomocnictwa dla Dyrektor Wydziatu 9.24
Nieruchomosci dot. nieruchomosci Skarbu Panstwa.
4 Kserokopie upowaznien Kierownika Referatu Gospodarki Nieruchomo$ciami 25.36
Skarbu Panstwa.
Kserokopie pelnomocnictw oraz upowaznien dla wskazanych Inspektorow dot.
Y || 5 . 37-68
nieruchomosci Skarbu Panstwa.
6 | Tabela liczb i powierzchni nieruchomosci na koniec poszczegdlnych lat 2017-2019 | 69-74
7 | Tabela nr 5 —,,Wynagrodzenie pracownikow”. 75-76
8 | Kserokopia sprawozdania z gospodarowania zasobem Skarbu Panstwa za rok 2018. | 77-82
9 | Kserokopia sprawozdania z gospodarowania zasobem Skarbu Panstwa za rok 2019. | 83-90
10 Tabele dot. szczeg6lowego zestawienia dochodéw z uwzglednieniem zrédet i 91-98
podzialem na paragrafy klasyfikacji budzetowe;j.
11 | Wyjasnienie o uzytkowaniu wieczystym i zarzadzie trwalym. 99-100
12 | Wyciag z Zalacznika nr 3 do statutu sieci kolejowe;. 101-102
Wyjasnienie Sekretarza Miasta dot. kosztow ogloszenia, sieci kolejowych oraz
13 ‘ . 103-112
wydatkéw z dotacji.
14 | Kserokopie zarzadzen dot. stawek czynszu dzierzawy mienia Skarbu Panstwa 113-122
Kserokopie zarzadzen dot. stawek czynszu najmu i dzierzawy mienia Gminy Miasto
15 ; 123-134
Koszalin
16 | Wykaz nieruchomosci oddanych w dzierzawe. 135-136
17 Kserokopia pisma z dnia 8 listopada 2019 r., Dyrektor Wydziatu nieruchomosci 137-142
pismo (syg. N-1V.6845.53.2019.Est) do osoby zainteresowanej dzierzawa.
Kserokopia wystgpienia pokontrolnego Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia
18 28 wrzesnia 2012 r. oraz odpowiedz Prezydenta na pokontrolne i pismo 143-156
wyjasniajagce Wojewody.
19 | Wykaz uméw najmu. 157-158
20 | Kserokopie przelewu oraz dokumentdw ksiegowych wplat za ogloszenie. 159-168
21 | Wykaz 0s6b ujetych w kontroli dochodéw dot. bezumownego korzystania z mienia. | 169-170
22 | Wydruki konta 130 01-00-70005-4300 za lata 2018-2019. 171-186
23 | Kserokopie pism dot. zmian w kwocie dotacji na 2018 r. 187-206
24 | Wydruk z programu Eurobudzet v. 1.3.7.37 dot. realizacji budzetu za rok 2018. 207-210
25 | Kserokopi¢ dokumentéw dot. zwrotu dotacji za 2018 r. 211-220
Kserokopie pism dot. zmian w kwocie dotacji na 2019 r. 221-248

26
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Regionalna Izba Obrachunkowa w Szczecinie

27 | Wydruk z programu Eurobudzet v. 1.3.7.37 dot. realizacji budzetu za rok 2019. 249-252

28 | Kserokopi¢ dokumentéw dot. zwrotu dotacji za 2019 r. 253-256
Kserokopia zarzadzenia Nr 93/16 z dnia 9 sierpnia 2016 r., Prezydent Miasta

29 Koszalina ustalif wewngtrzne procedury windykacji dla wierzytelnosci o 257-268
charakterze cywilnoprawnym Gminy Miasta Koszalin oraz wierzytelnosci o
charakterze cywilnoprawnym Skarbu Panstwa.

30 | Wykaz zanonimizowanych danych os6b ujetych w kontroli. 269-270

31 Wykaz 0s6b ujetych w kontroli udzielania ulgi w postaci odroczenia terminu 271-272
zaplaty oplaty rocznej.

32 | Zestawienie obrotéw i sald dla konta 130-01-00-70005-4480 za lata 2018 i 2019. 273-280

33 | Wydruk ewidencji ksiegowej za rok 2019 dot. sprzedazy nieruchomosci. 281-288

34 | Kserokopia umowy nr 1/2019 z dnia 02.01.2019r. na wyceny nieruchomosci. 289-294

35 | Kserokopia faktury nr 6/2019 z dnia 29.01.2019r. 295-296

36 | Kserokopia Protokotu z rokowan. 297-300

37 | Wydruk konta 912-08-21-0216. 301-304

38 | Wydruk ,,Zestawienie obrotow i sald z rok 2019 rozdzialu 70005 paragraf 439”. 305-310




Wykaz 0s6b ujetych w odroczeniu terminu

zaplaty oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste

a) Pawel Milewczyk POZ. .. 5A
b) KRAK-OLD Sp. z 0.0.
c) Pomorskie Przedsiebiorstwo ,,ELMET” S.A.






Wykaz 0séb ujetych w kontroli

Zaleglosci terminowej zaplaty naleznosci z mienia Skarbu Panstwa

a) Grzegorz Rybakowicz
b) Grupa Producentow Owocow i1 Warzyw Natura Sp. z 0.0.

¢) Koszalinskie Przedsigbiorstwo Budownictwa Przemystowego
,Przemystowka” z o.o.

d) Marek Piasecki
e) Agrobud Sp. z o0.0.
f) Marek Krakowski
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Wykaz 0s6b ujetych w kontroli

bezumownego korzystania z mienia Skarbu Panstwa

a) Wiestawa Pracowita 2N
b) Przemystaw Kornat
c) Anna Talecka, ,,AJRON” Ustugi i handel

d) Dariusz Zawalich






8576

Koszalin

Statut Sieci Kolejowej
PKP Polskie Linie Kolejowe

Wykaz innych drég kolejowych

Zatgcznik 3

23 WY 0,000 0,503 N N
8577 |Koszalin 5001c |W 0,000 0,107 N N
8578 |Koszalin 5023b (W 0,000 0,034 N 1]
8579 |Koszalin 5025 |W 0,000 0,077 N N
8580 |Koszalin 5025¢ |W 0,000 0,090 N N
8581 [Koszalin 5027 |W 0,000 0,075 N T
8582 |Koszalin 5032¢c |W 0,000 0,086 N N
8583 |Koszalin 5040b |W 0,000 0,114 N N
8584 |Koszalin 5042c |W 0,000 0,077 N N
8585 |Koszalin 5043¢c |W 0,000 0,088 N N
8586 |Koszalin 5050c |W 0,000 0,063 N N
8587 |Koszalin 5053¢c |W 0,000 0,154 N N
8588 [Koszalin 5055¢ |W 0,000 0,073 N N
8589 |Koszalin 5058¢c |W 0,000 0,118 T T
8590 |Koszalin 5120c |W 0,000 0,063 N T
8591 |Koszalin 102 DB 0,000 0,302 N T
8592 [Koszalin 10 BN 0,000 0,278 N N
8593 |Koszalin 1 BN 0,000 0,832 N N
8594 |Koszalin 13 BN 0,000 0,515 N N
8595 |Koszalin 15 BN 0,000 0,441 N N
8596 [Koszalin 17 BN 0,000 0,400 N N
8597 |Koszalin 19 BN 0,000 0,450 N N
8598 |Koszalin 21 BN 0,000 0,588 N N
8599 |Koszalin 25 BN 0,000 0,230 N N
8600 |Koszalin 25a BN 0,000 0,116 N N
8601 |Koszalin 2a BN 0,000 0,556 N ' N
8602 |Koszalin 31 BN 0,000 0,207 N N

Data wydruku: 14.12.2020 / Stan na dzien 13.12.2020
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Statut Sieci Kolejowej Zatacznik 3
PKP Polskie Linie Kolejowe
() ele ele O DO O £
8603 |Koszalin 33 BN 0,000 0,268 N N
8604 |Koszalin 35 BN 0,000 0,244 N N
8605 |Koszalin 37 BN 0,000 0,156 N N
8606 |Koszalin 39 BN 0,000 0,287 N N
8607 |Koszalin 41 BN 0,000 0,228 N T
8608 |Koszalin 47 BN 0,000 0,442 N N
8609 |Koszalin 5022c |BN 0,000 0,026 N T
8610 |Koszalin 57 BN 0,000 0,127 N N
8611 |Koszalin 59 BN 0,000 0,255 N N
8612 |Koszalin 65 BN 0,000 0,124 N N
8613 |Koszalin 67 BN 0,000 0,207 N N
8614 |Koszalin 8 BN 0,000 0,151 ¥ T

Data wydruku: 14.12.2020 / Stan na dzien 13.12.2020
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NYHTE 2UL

Urzd Micjski w Koszalinie
Wydzial Ksiggowosci '
Referct Dechoddw Koszalin, 15.12.2020 roku

Wydziat Nieruchomosci

w/m

poz. . 40

Wydziat Ksiegowosci w zatgczeniu przekazuje wypetnione tabele (nr 6,7,8) w swoim
zakresie merytorycznym dotyczace kontroli Regionalnej Izby Obrachunkowej w Szczecinie
obejmujacej gospodarke finansowa Miasta Koszalin w zakresie dochodow z mienia Skarbu
Panstwa.

WEROWKY SEFERATU DOCHODGW
BUDZET IASTA

ngr Malgorsata Tydyea. Thacsyh






Tabela Nr 6 - dochody z realizacji zadan zleconych w zakresie gospodarki nieruchomosciami

dochody planowane i zrealizowane w latach 2018-2019
Lp. wyszczegolnienie 2018 2019
plan wykonanie plan wykonanie
1 2 3 4 5 6
1 ogotem 5970 000,00 zt 5251 532,58 zt 6174 000,00 zt 5479 645,05 zt
w tym:
2 dochody budzetu parnstwa 4 670 000,00 zt 3 954 533,55 zt 4 674 000,00 zt 4115 353,63 zt
3 udziat j.s.t 1300 000,00 zt 1297 859,75 zt 1 500 000,00 zt 1363 430,07 zt

Dyrektor Wydfiza Ksiegus, o)

WCRUWMIE REFERATU DOCHODOW
BUDZE] 7IASTA

ol

mgr Malgorzateyédecka-Tkaczyk







Tabela Nr 7 - dochody z mienia SP

dochody wykonane naleznosci
2018 2019
Lp. zrodta dochodow
o . 2018 2019 , — ,
ogotem w tym: zalegtosci ogotem w tym: zalegtosci
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | 077 |sprzedaz nieruchomosci lub zamiana 0,00 34 500,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 | 055 |optata za uzytkowanie wieczyste 4563 089,79 4 699 475,45 1642 387,29 1642 387,29 1626 055,78 1626 055,78
3 | 076 |optata za przeksztatcenie w prawo wtasnosci 278 180,53 393 225,04 189 171,76 189 171,76 235 619,03 220 576,50
4 | 047 |optata za trwaty zarzad 243 805,03 242 605,03 0,00 0,00 0,00 0,00
5 | 075 |czynsz dzierzawny/najmu 61 153,75 41 775,56 3 560,34 3 560,34 3 379,98 3 379,98
6 | 080 |optata za bezumowne korzystanie 15 203,51 4 603,00 4 603,00 0,00 0,00 0,00
inne dochody : 90 099,97 63 460,97 710 842,13 710 842,13 541 726,33 541 726,33
7 w tym odszkodowania za korzystanie z
nieruchomosci bez tytutu prawnego
OGOLEM 5251 532,58 5 479 645,05 2 550 564,52 2 545 961,52 2406 781,12 2 391 738,59
Dyrektor WydziafyKsiegowosci
KIERCWNIY REFERATU DOCHODOW o
6 .

BUDZFRUMIASTA
/
mgr Malgorzaiq 3ydecka-Thaczyt







Tabela nr 8 — ocena realnosci planowania dochodéw Skarbu Parstwa

i Wartosc Wartosc Wartos¢
Wartos¢ niezgodna £ :
. niezgodna z tab. niezgodna z tab. niezgodna z tab.
nr 6 nr6 nr 6
Zrédio dochodu wg i ) - ) — ) i )
Klasyfikacji budzetowej | Plan na 2018 Lt yonanieza | - p1an na 2019 yeendninza | Wykonanez
2 : 2018 2018 w % 2019 2019w %
(dziat/rozdziat/§)
700-70005-0470 180 000,00 243 805,03 135,45% 180 000,00 242 605,03 134,78%
700-70005-0550 3556 210,00 4563 089,79 128,31% 3 556 210,00 4 699 475,45 132,15%
700-70005-0570
700-70005-0580
700-70005-0620
700-70005-0630
700-70005-0640
700-70005-0690 0,00 18 603,21 0,00 16 936,00
700-70005-0750 38 790,00 61 153,75 157,65% 38 790,00 41 775,56 107,70%
700-70005-0760 243 000,00 278 180,53 114,48% 247 000,00 393 225,04 159,20%
700-70005-0770 652 000,00 0,00 0,00% 652 000,00 34 500,00 5,29%
700-70005-0780
700-70005-0800 0,00 15 203,51 0,00 4 603,00
700-70005-0810
700-70005-0830
700-70005-0870
700-70005-0910
700-70005-0920 0,00 29 971,20 0,00 35 876,56
700-70005-0940
700-70005-0950 0,00 41 525,56
700-70005-0960
700-70005-0970 0,00 10 648,41
4 670 000,00 5251532,58 112,45% 4 674 000,00 5479 645,05 117,24%
Dyrektor Wydzigly Ksiegowosci
- nl
AIEROWH!Y 2EFERATU DOCHODOW joms 2N
BUDZETRhMJASTA 0 =

ingr Malgorzata Jfeb€ta-Thaczyk S






Tabela Nr 5 - Wynagrodzenia pracownikéw

srednia liczba etatow finansowych z
dotacji na realizacje zadan zleconych

kwota wynagrodzen wyptaconych z
dotacji na realizacje zadania
zleconego w zakresie

srednie wynagrodzenie na etat z

w zakresie gospodarowania T s dotacji
. L. gospodarowania nieruchomosciami
nieruchomosciami SP sp
2018-12-31 2019-12-31 za rok 2018 za rok 2019 za rok 2018 za rok 2019
3,85 3,85 40 620,00 46 683,00 10 550,65 12 125,45

srednia liczba etatow w wydziale
merytorycznym realizujacym zadania
w zakresie gospodarki
nieruchomosciami (bez pracownikéw
finansowanych z dotacji)

kwota wynagrodzen pracownikow
wydziatu merytorycznego (bez
finansowanych z dotacji)

Srednie wynagrodzenie na etat (bez
finansowanych z dotacji)

2018-12-31 2019-12-31

za rok 2018

za rok 2019

za rok 2018 za rok 2019

30,85 35,35

2239111,36

2 340 639,37

66 213,28

72 580,60

Rdéznica w Srednim wynagrodzeniu pomiedzy etatami finansowanymi z dotacji a etatami wydziatéw

S lnoﬂg e
INSPEKTOR

mgr Aleksan(i a Janus

merytorycznych
za rok 2018 za rok 2019
-62 029,95 -54 087,82

'20d
|

Przez srednie wynagrodzenie rozumie sie
wynagrodzenie brutto uzyskane ze
stosunku pracy tacznie z narzutami

pracodawcy.

Wprowadzamy tylko wartosci liczcbowe.

WL, dyreldow
GtOWN

:QCQI.ISTA
mgr Iga Sinkiewicz






Tabela nr 1 - Dane w zakresie gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Paristwa - 2017 rok

liczba uméw
liczba nieruchomosci liczba dziatek powierzchnia (ha) zawartych i zakoriczonych w
Dane w zakresie gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Paristwa na dziest 31.12.2017 okresie od 01.01. do 31.12.2017
& sp Stwiasnodé SP 5P |wspétwiasnoté sp &6 5P pétwlasnodé P Hasnodé SP | wspoiwlasnosé SP Aasnodt SP Stwiasnodé SP
1 2 3 4 5 6
Nieruchomosci wg stanu na dzier 31.12.2017 r. ogétem: 718 5 1176 8 826,3683 1,9768
1|Nieruchomosci SP oddane w uzytkowanie wieczyste 605 1 903ﬂ 2 404,3691 0,0454
N : o s e wi
Nueruchomoﬁt?l SP wchodzace ctlo zasobu - nieoddane w uzytkowanie wieczyste, w 113 4 73 6 421,9992 1,0314 9 0 19 o
tym udostepnione na podstawie:
- dzierzawy 4 4 0,4730 2
- najem 2 2 0,4118 7 17
- uzytkowanie -~ 5 13,8193
-trwaly zarzad 56 3 143 5 291,7772 1,0093
- bezumowne korzystanie
- pozostate niewymienione powyiej (niezagospodarowane oraz inne - jakie?) 46 1 119 1 115,5179 0,9221 2
Nieruchomosci niewchodzace do zasobu nieruchomosci SP, ktére na podstawie przepisow
3*Justawy o gospodarce nieruchomosciami (art.. 228) staty sie 2 mocy prawa wiasnoécia gmin,
lecz co do ktdrych nie zostaty wydane ostateczne decyzje potwierdzajace nabycie wlasnosci
LACZNIE 718) 5 1176 8] 826,3683 1,9768 9 0 19 0
* nieruchomosci takie moga by¢ uwzglednione w ewidencji nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu SP
UWAGA:
Wprowadzamy tylko wartosci liczbowe.
W kolumnach 2; 3; 5 i 6 wprowadzamy petne liczby
Inne wartosci bedq odrzucane
/’
DYREKYORMWYDZIALY
InZ. Teresa Labisch
<«
H
Gtms,%t KIEROUIY REFFOATY) :
; GOSPODARIRN! :
WA Frit S5

_ SKARBU PANRE
mgr inZ. Ewa Studzirisko

Ao N2 10w

10YLNOY







Tabela nr 2 - Dane w zakresie gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Paristwa - 2018 rok

liczba uméw
liczba nieruchomosci liczba dziatek powierzchnia (ha) daled zawartych i zakoficzonych w
Dane w zakresie gospodarowania nieruchomoéciami Skarbu Paristwa na driefi 31.12.2018 okresie od 01.01. do 31.12.2018
tasnodé SP potwlasnosé SP Hasnodé SP pOtwlasnoé SP Hasnodé SP potwiasnoéé SP tasnodé SP p6iwlasnodé SP tasnoé SP | wsp6twlasnosé P
1 2 3 4 5 6
Nieruchomosci wg stanu na dzieri 31.12.2018 r. ogétem: 708 5 1165 8] 824,1673 1,9768
1hiemchomo§ci SP oddane w uzytkowanie wieczyste 598 1 896 2 403,8311 0,0454
N o F S
Nieruchomosci SP wchodzace (?o zasobu - nieoddane w uzytkowanie wieczyste, w 110 4 269 6 306,4535 1,0314 0 0 4 0
tym udostepnione na podstawie:
- dzierzawy 4 0,4730|
- najem 2 0,4118 2
- uzytkowanie 5 5 13,8193
-trwatly zarzad 54 3 143 5 291,7494 1,0093] 2
- bezumowne korzystanie
- pozostate niewymienione powyzej (niezagospodarowane oraz inne - jakie?) 45 1 115 1 0,9221
Nieruchomosci niewchodzace do zasobu nieruchomosci SP, ktére na podstawie przepisow
3*Justawy o gospodarce nieruch $ciami (art.. 228) staty sie z mocy prawa wiasnoécig gmin, 113,8827
lecz co do ktorych nie zostaty wyd. ne decyzje potwierdzajace nabycie wiasnosci
tACZNIE 708 5 1165 8 824,1673) 1,9768 0 0 4 0
* nieruchomosci takie moga by¢ uwzglednione w ewidencji nieruchomosci wechodzacych w skiad zasobu SP
UWAGA:
Wprowadzamy tylko wartosci liczbowe.
W kolumnach 2; 3; 5 i 6 wprowadzamy petne liczby A
Inne wartosci beda odrzucane /
DYREKTCX v/ o21aty
inz. Téfesa Labisch
- .
O —
N >3
RID s s [COATHY - r:

GtOWNwA GO??;"_": _ AN AN
' SKARBU Pois WA | BRIERSZIALLEN :

mgr inZ. Ewa Studziriska ; ;
N0\, 1o, T3 0r 2






Tabela nr 3 - Dane w zakresie gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Paristwa - 2019 rok

liczba uméw
liczba nieruchomosci liczba dziatek powierzchnia (ha) zawartych i zakoriczonych w
Dane w zakresie gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Paristwa na dzier 31.12.2019 okresie od 01.01. do 31.12.2019
$ESP 6h $¢ SP $¢SP  |wspoiwlasnos¢ SP|  wlasno$é SP | wspotwiasnosé SP U $¢ SP potwi: $¢ SP o $€ SP oh $¢ SP
1 2 3 4 5 6
Nieruchomos$ci wg stanu na dzier 31.12.2019 r. ogétem: 684 4 1126 7 804,6471 1,1554
1|Nieruchomosci SP oddane w uzytkowanie wieczyste 575 1 858 2 401,8733 0,0454
Nieruchomosci SP wchodzace QO zasobu - nieoddane w uzytkowanie wieczyste, w 109 3 268 5 402,738 1,1100 5 4 0 0
tym udostepnione na podstawie:
- dzierzawy 2 2 0,4689 1
- najem 2 2 0,4118 4
- uzytkowanie 5 5 13,8193
-trwaty zarzad 55 2 144 4 292,6548| 0,1879 1
- bezumowne korzystanie 1 1 0,2147 32
- pozostate niewymienione powyzej (niezagospodarowane oraz inne - jakie?) 44 1 114 1 95,2043 0,9221 1
Nieruchomosci niewchodzace do zasobu nieruchomosci SP, ktére na podstawie przepiséw
3*Justawy o gospodarce nieruchomosciami (art.. 228) staly sie 2 mocy prawa wiasnoscig gmin,
lecz co do ktdrych nie zostaty wydane ostateczne decyzje potwierdzajgce nabycie wiasnosci
LACZNIE 684 4 1126 7 804,6471 1,1554 5 1 40 0
* nieruchomosci takie moga by¢ uwzglednione w ewidencji nieruchomosci wchodzacych w skiad zasobu SP
UWAGA:
Wprowadzamy tylko wartosci liczbowe.
W kolumnach 2; 3; 5 i 6 wprowadzamy petne liczby
Inne wartosci bedq odrzucane
T >
o -t
N >
’;
GtéWNY}BE A YA s CreaTIe ~
- f\l
PSRt « O\ =
mgr inz. Ewa Studziriska =~ VT OA : =
10.2- 050 o
s







Tabela Nr 4 - Poréwnanie stawek za udostepnienie nieruchomosci

powierzchnia

stawka jednostkowa

p stawka jednostkowa S
Lp. umowa Nr z dnia nieruchomosci ) czynszu stosowana dla réznica kol.5-4
czynszu netto wg umowy S
Wg umowy mienia komunalnego
1 2 3 4 5 6
N-1V.6845.53.2019.Est .
0,30 zt/m2 -
1. |umowaz dnia 19 listopada {280 m2 24/ m2-- rocie 0,30 zt/m2 0

2019 r.

Kwota czynszu - 84,00 zt







