Podpisany przez:
Jan Kuriata; UM Koszalin
dnia 27 maja 2021 r.

UCHWALA NR XXXI11/538/2021
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 27 maja 2021 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Koszalin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020r. poz.713, poz.1378) oraz art.21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2020 r. poz. 611) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - rozumie sie przez to niniejszg uchwate;
3) Gminie - rozumie sie przez to Gmine Miasto Koszalin;

4) wspodlnocie samorzadowej - rozumie sie przez to wspdlnote, o ktorej mowa w art.1 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym;

5) cztonku wspodlnoty samorzgdowej — nalezy przez to rozumie¢ kazdego mieszkanca Gminy
przebywajgcego na jej terenie z zamiarem statego pobytu;

6) Prezydencie - rozumie sie przez to Prezydenta Miasta Koszalin;

7) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumiec¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

8) dochodzie — nalezy przez to rozumieé dochéd, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

9) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumieé najnizszg emeryture ogtaszang przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor
Polski";

10) rodzinie wielodzietnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzine skfadajaca sie z rodzicéw (rodzica)
lub opiekunéw prawnych (opiekuna), majgcych na utrzymaniu co najmniej troje dzieci w wieku
do 18 roku zycia lub do 25 roku zycia pod warunkiem, ze uczg sie lub studiujg. Warunek ten
bedzie rowniez spetniony w przypadku dziecka posiadajgcego bezterminowe orzeczenie
0 znacznym stopniu niepetnosprawnosci bez wzgledu na wiek dziecka i realizowanie obowigzku
nauki;

11) osobie niepetnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ niepetnosprawnos¢, o ktorej mowa
w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej ispotecznej oraz
zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych;

12) placéwce opiekunczo-wychowawczej - nalezy przez to rozumie¢ forme instytucjonalnej pieczy
zastepczej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej;
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13) rodzinie zastepczej oraz rodzinnym domu dziecka - nalezy przez to rozumie¢ rodzinne formy
pieczy zastepczej, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastepczej;

14) MOPR- nalezy przez to rozumieé jednostke organizacyjng Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie
w Koszalinie, aod 1lipca 2021r. jednostke organizacyjng Centrum Ustug Spotecznych
w Koszalinie;

15) ZBM — nalezy przez to rozumiec jednostke organizacyjng Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
w Koszalinie.

§ 2. 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz pomieszczen tymczasowych.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzg lokale stuigce do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce witasnos¢ Gminy z wyjatkiem lokali towarzystw budownictwa
spotecznego.

3. Zawarcie umowy najmu nastepuje w oparciu o skierowanie wydane przez ZBM lub
prawomocne orzeczenie sgdu. Przepisu nie stosuje sie w razie ponownego zawarcia umowy najmu.

4. Uprawnienie do najmu socjalnego lokalu lub pomieszczenia tymczasowego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu nie podlega weryfikacji spetniania warunkéw, o ktérych mowa
w § 3 ust. 1.

5.Umowe najmu na czas nieoznaczony moze poprzedza¢ umowa o przeprowadzenie prac
remontowych w lokalu. Zawarcie umowy o przeprowadzenie prac remontowych nastepuje w oparciu
o skierowanie wydane przez ZBM, stanowigce podstawe do jej zawarcia.

6. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oddawane sg w najem jako:
1) najem socjalny lokalu,
2) najem lokalu na czas nieoznaczony,

3) najem lokalu na czas nieoznaczony po uprzednim przeprowadzeniu przez przysztego najemce
remontu,

4) najem lokalu zamiennego,

5) najem lokalu na czas trwania stosunku pracy, wydzielonego w mieszkaniowym zasobie Gminy,
6) najem pomieszczenia tymczasowego,

7) najem lokalu na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 b ustawy.

7.Na podstawie list przydziatu lokali, sposrédd osdb spetniajgcych warunki przydziatu,
z uwzglednieniem kryteriow oceny punktowej, stanowigcych zatacznik do niniejszej uchwaty,
oddanie lokalu w najem nastepuje jako:

1) najem socjalny lokalu,
2) najem lokalu na czas nieoznaczony,

3) najem lokalu na czas nieoznaczony po uprzednim przeprowadzeniu przez przysztego najemce
remontu.

8. Czynnosci z zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, przewidziane niniejszg
uchwatg, prowadzi Dyrektor ZBM.
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Rozdziat 2.
Zasady ogodlne zawierania umow

§ 3. 1. Umowe najmu mozna zawrzec z osobg petnoletnig, ktéra tgcznie spetnia ponizsze warunki:

1) ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe (w przypadku gospodarstwa domowego
wieloosobowego - wszyscy jego cztonkowie majg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe),

2) jest cztonkiem wspdlnoty samorzagdowej Gminy,
3) spetnia kryterium dochodowe okreslone w niniejszej uchwale.

2. Wymog petnoletnosci okreslony w ust. 1 nie dotyczy matoletnich wstepujgcych na podstawie
art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego w stosunek najmu oraz uprawnionych do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu na podstawie orzeczenia sgdu o wydanie i opréznienie lokalu.

3. Warunek okreslony w ust.1 pkt 2 nie dotyczy:
1) oséb zawierajacych umowe najmu lokalu na czas trwania stosunku pracy,

2) usamodzielniajgcych sie wychowankdéw pieczy zastepczej, w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, ktérzy pochodzg z terenu Gminy i nie
majg mozliwosci powrotu do domu rodzinnego,

3) repatriantéw zaproszonych przez Gmine.
4. Warunek okreslony w ust. 1 pkt 3 nie dotyczy:
1) oséb zawierajgcych umowe najmu lokalu na czas trwania stosunku pracy,
2) 0sob ubiegajgcych sie o zamiane lokalu,
3) osob ubiegajgcych sie o powiekszenie przedmiotu najmu,

4) oséb ponownie ubiegajgcych sie o zawarcie umowy najmu, z uwagi na wypowiedziang umowe
najmu z tytutu zalegtosci,

5) repatriantéw zaproszonych przez Gmine,
6) oséb otrzymujgcych lokal zamienny,

7) oséb wskazanych w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktére zamieszkiwaty z najemca do chwili,
w ktdrej opuscit on lokal zrzekajgc sie najmu,

8) 0séb innych niz wskazane w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktére zamieszkiwaty z najemca
do chwili, w ktérej opuscit on lokal lub do czasu jego $mierci.

§ 4. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu socjalnego lokalu i umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony w przypadku uzyskania takiej samej liczby punktéw wyliczonych zgodnie z kryteriami
punktowymi, o ktéorych mowa w§ 2ust.7, przystuguje wnioskodawcy lub osobom objetym
whnioskiem, w kolejnosci:

1) osobie opuszczajacej rodzine zastepcza lub rodzinny dom dziecka, lub placéwke pieczy zastepczej
na skutek uzyskania samodzielnosci i petnoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu
do domu rodzinnego gdy zamieszkuje na terenie Gminy lub ktérej poprzednim miejscem
zamieszkania byta Gmina, pod warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu
wystgpi do ukoniczenia 25 roku zycia,

2) osobie dotknietej przemocy, na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego
lub zaswiadczenia Zespotu Interdyscyplinarnego przy MOPR, lub innego wtasciwego dokumentu,
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3) osobie posiadajacej znaczny stopien niepetnosprawnosci lub catkowita niezdolno$¢ do pracy
lub samodzielnej egzystencji,

4) osobie przebywajacej w osrodku interwencji kryzysowej lub schronisku dla bezdomnych, lub ofiar
przemocy, lub w mieszkaniu chronionym, lub innej placéwce Swiadczacej pomoc w czasowym
zapewnieniu schronienia, przez okres co najmniej 6 miesiecy.

Rozdziat 3.
Najem socjalny lokalu mieszkalnego na czas oznaczony

§ 5. 1. Umowa na czas oznaczony najmu socjalnego lokalu moze byé zawarta:
1) z osobg, ktéra z mocy prawomocnego orzeczenia sgdu posiada takie uprawnienie,
2) z 0sobg, o ktérej mowa w art. 23 ust. 2 ustawy i ktéra spetnia warunki okreslone w § 3 ust. 1.

2.Prawo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu zosobg, oktorej mowa
w ust. 1 pkt 2 przystuguje, jezeli jej sSredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji nie przekracza:

1) 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

2) 80 % najnizszej emerytury na kazdego cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwach
wieloosobowych.

3. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, moze by¢ zawarta umowa najmu socjalnego lokalu,
gdy przekroczenie kryterium dochodowego, o ktérym mowa w ust. 2, wynosi nie wiecej niz 10%.

§ 6. 1. Jezeli zajmowany lokal przestanie spetnia¢ kryterium powierzchni pokoi dla najmu
socjalnego lokalu wynajmujgcy moze wskazac inny lokal mieszkalny.

2. Jezeli dochody cztonkéw gospodarstwa domowego po uptywie oznaczonego czasu umowy
przekraczajg kryteria dochodowe okreslone w § 5 ust. 2 umozliwiajgce zawarcie umowy najmu
socjalnego lokalu, wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony.

3. Jezeli najemca utracit prawo do najmu socjalnego dotychczas zajmowanego lokalu, a zasady
wspotzycia spotecznego przemawiajg za zawarciem umowy, wynajmujacy moze zawrze¢ umowe
najmu socjalnego.

4. W przypadku oséb okreslonych w ust. 2-3 warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub ponownego zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu po utracie prawa do najmu
socjalnego lokalu jest brak zalegtosci czynszowych iinnych optat zwigzanych z uzywaniem lokalu.
Dopuszcza sie zawarcie umowy lokalu na czas nieoznaczony lub ponowne zawarcie umowy najmu
socjalnego lokalu po utracie prawa do najmu socjalnego lokalu pomimo istniejgcego zadtuzenia,
jezeli na sptate zadtuzenia zostato zawarte porozumienie o sptacie zadtuzenia ispfata jest
realizowana w sposob ciggly przez okres co najmniej 6 miesiecy.

§ 7. Osobom, ktérym sgd w prawomocnym wyroku orzekajgcym przymusowe oprdoznienie lokalu
przyznat uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, wynajmujacy realizujac
przedmiotowe orzeczenie moze zaproponowac najem socjalny w dotychczas zajmowanym lokalu.

§ 8. Whnioski o najem socjalny lokalu wraz z dokumentami potwierdzajgcymi spetnianie warunkow
okreslonych w § 5, oraz dokumenty, o ktérych mowa w art. 21b ust.1- 5 ustawy, sktadane sg w ZBM.
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Rozdziat 4.
Najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony

§9. 1. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta z osobg, ktéra spetnia
warunki okreslone w§ 3ust. 1inie ma tytutu prawnego do innego lokalu na terenie Gminy
lub w pobliskiej miejscowosci oraz w sytuacji gdy osoba nie ma mozliwosci zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych pomimo posiadania tytutu prawnego do lokalu, ztym zastrzezeniem, iz za tytut
prawny do lokalu niejest uznawana umowa najmu lokalu wynajetego na warunkach
rynkowych, w tym umowa najmu okazjonalnego.

2.Umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony zawiera sie z osobami, o ktorych mowa
w ust. 1 oraz osobami, ktérych sredni dochéd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji nie przekracza:

1) 200 % najnizszej emerytury dla gospodarstwa jednoosobowego,

2) 125% najnizszej emerytury na kazdego cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie
wieloosobowym.

3. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, moze byé zawarta umowa najmu lokalu, gdy
przekroczenie kryterium dochodowego, o ktérym mowa w ustepie 2, wynosi nie wiecej niz 10%.

§ 10. 1. Jezeli stan techniczny lokalu wymaga remontu moze by¢ zawarta umowa najmu lokalu
na czas nieoznaczony po uprzednim przeprowadzeniu przez przysztego najemce remontu.

2. Umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony po uprzednim przeprowadzeniu przez przysztego
najemce remontu zawiera sie z osobami spetniajgcymi warunki, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 oraz,
ktorych sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych
ztozenie deklaracji nie przekracza:

1) 500 % najnizszej emerytury dla gospodarstwa jednoosobowego,

2) 250% najnizszej emerytury na kazdego cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie
wieloosobowym.

§ 11. 1. W przypadku gdy osoby uprawnione na podstawie listy przydziatu do zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony po uprzednim przeprowadzeniu przez przysztego najemce
remontu nie skorzystajg z zaproponowanych przez wynajmujgcego ofert lokali do najmu,
a wynajmujacy dysponuje lokalami przeznaczonymi do wykonania prac remontowych przez
przysztego najemce, wykaz takich lokali podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie
na tablicy ogtoszen w siedzibie ZBM oraz na stronie internetowej ZBM, w pierwszym roboczym dniu
kwartatu, na okres 14 dni wraz z zasadami wyboru przysztych najemcéw.

2. W przypadku braku lokali, o ktérych mowa w ust. 1, wynajmujacy informacje o tym podaje
do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w ust. 1.

3. Umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony po uprzednim przeprowadzeniu prac remontowych
w ramach kwartalnego naboru wnioskéw, o ktérym mowa w ust. 1, zawiera sie z osobami, ktore
spetniajg warunki okreslone w § 10 ust. 2.

§ 12. Osoba, ktérej dochdd uprawnia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, nie moze
ubiegac sie w kwartalnym naborze wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
po uprzednim przeprowadzeniu przez najemce remontu.
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§ 13. 1. Wnioski o najem lokalu na czas nieoznaczony wraz z dokumentami potwierdzajgcymi
warunki, okreslone w§ 9ust.1iust.2lub wnioski onajem lokalu na czas nieoznaczony po
uprzednim przeprowadzeniu przez przysztego najemce remontu wraz z dokumentami
potwierdzajagcymi warunki okreslone w§ 9ust. 1iw § 10 ust. 2, w szczegdlnosci z dokumentami,
o ktérych mowa w art. 21b ust.1- 5 ustawy, sktadane sg w ZBM.

2. Wnioski o najem lokalu na czas nieoznaczony po uprzednim przeprowadzeniu przez przysztego
najemce remontu w ramach kwartalnego naboru wnioskéw wraz z dokumentami potwierdzajgcymi
warunki, okred$lone w§ 9ust.1iw § 10 ust. 2, wszczegdlnosci z dokumentami, o ktérych mowa
w art. 21b ust. 1- 5 ustawy, sktadane s w ZBM.

Rozdziat 5.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem socjalny lokali i najem lokali na czas
nieoznaczony

§ 14. 1. Ztozone wnioski, o ktérych mowa w§ 8iw § 13 ust.1, sprawdzane s3 w zakresie
spetniania przez osoby wnioskujgce warunkédw uprawniajagcych zawarcie umowy najmu
i kwalifikowane do okreslonego rodzaju najmu lokalu, w zalezno$ci od wysokosci Sredniego
miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego.

2. Ocena spetniania warunkow okreslonych w § 3 ust. 1do zawarcia umowy najmu lokalu
dokonywana jest wedtug stanu faktycznego na dzien ztozenia wniosku lub jego uaktualnienia.

3. W przypadku ztozenia wniosku niekompletnego lub wymagajgcego wyjasnienia wnioskodawca
wzywany jest do jego uzupetnienia, we wskazanym terminie.

4. W przypadku braku ztozenia uzupetnienia wniosku przez wnioskodawce w wyznaczonym
terminie, wniosek pozostawia sie bez rozpoznania, o czym wnioskodawca zostaje poinformowany.

5. W przypadku nie spetniania przez wnioskodawce warunkéw wymaganych do zawarcia umowy
najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy wniosek rozpatrzony jest negatywnie, o czym
whnioskodawca zostaje poinformowany.

6. Wnioski o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ sktadane w okresie catego
roku.

7. Wnioski ztozone w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku, spetniajgce warunki
zawarcia umowy najmu oraz uaktualnione wnioski, w tym ztozone w latach poprzednich, ktérych
whnioskodawcy nie zostali umieszczeni na listach przydziatu lokali wlatach wczes$niejszych,
w pierwszym kwartale roku nastepnego poddawane sg weryfikacji i ocenie punktowej.

8.Z uwzglednieniem kryteridw oceny punktowej, ktdére stanowig zatgcznik do uchwaty,
sporzgdzane sg projekty list oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu w danym
roku, spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w § 3 ust 1, z uwzglednieniem pierwszenstwa, o ktérym
mowa w § 4, w kolejnosci wynikajacej z ilosci uzyskanych punktow.

9. Projekty list sporzadzane sg oddzielnie dla oséb zakwalifikowanych w danym roku do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu, najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz najmu lokalu na czas
nieoznaczony po uprzednim przeprowadzeniu przez przysztego najemce remontu, w oparciu
o przewidywane mozliwosci dysponowania wolnymi lokalami.

10. Weryfikacja  wnioskow o najem lokali, wyliczenie  punktacji izakwalifikowanie
whnioskodawcow do ujecia w projektach list podlega kontroli iopinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej.
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11. Projekty list osoéb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu w danym roku wraz
z naliczong punktacjg, podawane sg do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen w siedzibie ZBM oraz na stronie internetowej ZBM przez okres 30 dni.

12. Do projektéw list, o ktérych mowa w ust 11, osobom ubiegajgcym o zawarcie umowy najmu
lokalu przystuguje prawo skfadania odwotan w terminie 30 dni od dnia wywieszenia list. Odwotania
przyjmuje Dyrektor ZBM.

13. Po rozpatrzeniu odwotan do projektéw list i po kontroli rozpatrzenia odwofan przez Spoteczng
Komisje Mieszkaniowg sporzadzane sg ostateczne listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu w danym roku kalendarzowym.

14. Listy zatwierdzone przez Prezydenta podawane sg do publicznej wiadomosci w sposdb
okreslony w ust. 11, nie pdzniej niz do 31 marca danego roku, bez prawa sktadania odwotan.

15. Informacje o osobach umieszczonych na projektach list oraz listach oséb zakwalifikowanych
do najmu lokalu w danym roku, udostepniane sg publicznie z zachowaniem przepisow o ochronie
danych osobowych.

§ 15. 1. Osoby zakwalifikowane na podstawie list do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,
najmu lokalu na czas nieoznaczony inajmu lokalu na czas nieoznaczony po uprzednim
przeprowadzeniu przez przysztego najemce remontu, przed wydaniem skierowania do zawarcia
umowy zobowigzane sgudokumentowac fakt spetnienia kryterium dochodowego wszystkich
cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych wydanie skierowania do
zawarcia umowy najmu iztozy¢ oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do lokalu,
potozonego na terenie Gminy lub w pobliskiej miejscowosci oraz oswiadczenia o stanie majgtkowym
wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego.

2. Jezeli przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu lub umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony, w wyniku weryfikacji kryterium dochodowego, dochdd
whnioskodawcy kwalifikuje go do otrzymania innego typu lokalu niz w kwalifikacji umieszczonej na
liscie przydziatu, wnioskodawca zostaje zakwalifikowany do wtasciwej ze wzgledu na dochody grupy
lokali, bez koniecznosci powtdrnej weryfikacji i oceny punktowej oraz kontroli Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe;.

3. Jezeli przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
po uprzednim przeprowadzeniu przez przysztego najemce remontu, w wyniku weryfikacji kryterium
dochodowego, dochdd wnioskodawcy kwalifikuje go do otrzymania innego typu lokalu niz lokal do
remontu, wnioskodawca podlega powtdrnie weryfikacji i ocenie punktowej oraz kontroli Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej, w kolejnym roku tworzenia list oséb uprawnionych do najmu lokalu.

§ 16. 1. Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotuje Prezydent na okres kadencji Rady Miejskiej
w sktadzie nie wiekszym niz 6 cztonkdw sposréd oséb zgtoszonych przez Rade Miejskg w Koszalinie —
do czterech cztonkéw, MOPR — jeden cztonek oraz wydziat nadzorujgcy ZBM — jeden cztonek.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sposrdod swego grona wybiera przewodniczgcego.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa dziata jako organ kontrolny, opiniujgc prawidtowosc¢
dokonanej weryfikacji wnioskéw i naliczonych punktéw w projektach list oséb uprawnionych
do zawarcia umowy najmu lokalu wdanym roku oraz opiniujgc prawidtowo$¢ rozpatrzenia
whniesionych przez wnioskodawcow odwotan do projektow list.

4. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opinie do sposobu rozpatrzenia wnioskow, naliczenia
punktdw oraz rozpatrzenia ztozonych odwotan przedktada Prezydentowi oraz Dyrektorowi ZBM
nie pozniej niz do 15 marca danego roku.
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§ 17. Ze wzgledu na szczegdlng sytuacje rodzinng, zdrowotng lub majagtkowa osoby lub rodziny
Prezydent po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej moze przydzieli¢ poza kolejnoscia
wynikajgca z listy oséb uprawnionych do przydziatu lokalu do 10 lokali rocznie, w szczegdlnosci
osobom wymienionym w § 4 uchwaty.

§ 18. 1. Osoba zainteresowana zawarciem, wramach kwartalnych ofert lokali doremontu,
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony po przeprowadzeniu prac remontowych przez przysztego
najemce, sktada wytgcznie jeden kompletny wniosek, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.

2. W sytuacji ztozenia, w ramach kwartalnych ofert lokali, dwdch lub wiecej wnioskéw przez tego
samego wnioskodawce lub wniosku bez wskazania konkretnego lokalu, wnioski te nie bedg podlegaty
sprawdzeniu i pozostang bez rozpoznania, o czym wnioskodawca zostanie poinformowany.

§ 19. Whnioski o przeprowadzenie prac remontowych przed zawarciem umowy najmu, w ramach
kwartalnego naboru wnioskéw, ztozone na poszczegdlne lokale mieszkalne po sprawdzeniu
kompletnosci i pod wzgledem spetniania warunkéw, o ktérych mowa w § 3 ust.1, podlegaja ocenie
punktowej z uwzglednieniem kryteriow, ktdre stanowi zatgcznik do uchwaty oraz kontroli Spotecznej
Komisji Mieszkaniowe;.

§ 20. O pierwszenstwie do zawarcia umowy o przeprowadzenie prac remontowych lokalu,
w ramach kwartalnego naboru wnioskdw, decyduje liczba punktow, ktérg uzyskat wnioskodawca.
Z osobg, ktora uzyskata najwyiszg liczbe punktow zawiera sie umowe o wykonanie prac
remontowych lokalu, a po ich wykonaniu i odbiorze technicznym umowe najmu danego lokalu.
W przypadku uzyskania tej samej liczby punktéw na dany lokal, o pierwszenstwie decyduje data
ztozenia wniosku.

§ 21. Informacja o wyborze wnioskodawcy, z ktérym zawarta zostanie umowa o przeprowadzenie
prac remontowych, poprzedzajgca umowe o najem danego lokalu, w ramach kwartalnego naboru
whnioskéw, podawana jest najpdzniej do ostatniego dnia miesigca, w ktérym ogtoszona byta oferta
lokali i umieszczana jest przez okres 7 dni na tablicy ogtoszen w siedzibie ZBM oraz na stronie
internetowej ZBM, z podaniem adresu lokalu, danych przysztego najemcy iliczby przyznanych
punktoéw, z zachowaniem przepiséw o ochronie danych osobowych.

Rozdziat 6.
Najem lokali zamiennych

§22.1. Gmina moze wskazaé¢ lokal zamienny nalezgcy do mieszkaniowego zasobu Gminy
najemcom lokali stanowigcych wiasnos¢ Gminy, ktdérzy spetniajg jeden z ponizszych warunkdéw:

1) utracili mozliwos¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu kleski zywiotowej, katastrofy budowlane;j,
pozaru lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych,

2) zobowigzanym do opréznienia lokalu, ktéry wymaga koniecznej przebudowy, rozbudowy
modernizacji, usamodzielnienia lub scalenia,

3) zamieszkujagcym w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, przebudowy, rozbudowy, remontu
lub modernizacji,

4) zamieszkujgcym  w lokalu przeznaczonym do sprzedazy, w przypadku gdy najemca
nie skorzysta z pierwszenstwa do wykupu,

5) zamieszkujacym lokale potozone w budynku przeznaczonym do zbycia przez Gmine,
6) zamieszkujgcym lokale w budynku uzytecznosci publicznej, ktérych Gmina jest wtascicielem.

2. W przypadkach okre$lonych w ust. 1 pkt 1-6, wynajmujacy zawiera umowe najmu lokalu
Zamiennego na czas nieoznaczony.
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3. W wyjagtkowych przypadkach, podyktowanych interesem Gminy lub szczegdlng sytuacja
zdrowotng, rodzinng lub spoteczng osdb opuszczajgcych dotychczasowy lokal, dopuszcza sie
wynajecie dwéch lokali, pod warunkiem, ze w jednym z nich przyszty najemca wykona remont.
Wskazanie dwdch lokali moze nastgpié pod warunkiem, ze w zwalnianym lokalu stale zamieszkuja
osoby prowadzace odrebne gospodarstwa domowe.

§ 23. Za zgodg Prezydenta moze by¢ zawarta umowa najmu lokalu na czas oznaczony nie dtuzszy
niz 2 lata z osobami niebedacymi najemcami lokali nalezagcych do zasobu Gminy, ktére utracity
dotychczas zajmowany lokal imozliwos$¢ zamieszkiwania w nim z powodu kleski zywiotowej,
katastrofy budowlanej, pozaru lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach, po uptywie 2 lat, moze byé zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu
na czas nieoznaczony z osobg spetniajgcg warunki, o ktérym mowa w § 9 ust. 2 oraz po uzyskaniu
opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdziat 7.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan z zakresu pomocy spotecznej oraz wspierania
rodziny

§24. 1. Gmina w zaleznosci od potrzeb przeznacza lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy na realizacje zadan wtasnych, na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej. Lokale przeznacza sie w szczegdlnosci na mieszkania chronione, mieszkania
wspomagane, mieszkania treningowe, mieszkania dla placéwek opiekunczo-wychowawczych,
prowadzgcych rodzinne domy dziecka, zawodowych rodzin zastepczych ikandydatow
zakwalifikowanych do petnienia tej funkcji na potrzeby Gminy, poprzez wydzielenie tych lokali
w mieszkaniowym zasobie Gminy.

2. Wydzielenie w zasobie mieszkaniowym Gminy lokali na potrzeby zadan wtasnych, na zasadach
o ktéorym mowa w ust. 1, nastepuje w drodze zarzadzenia Prezydenta.

3. Zadania wtasne, o ktérych mowa w ust. 1, mogg by¢ realizowane przez jednostki organizacyjne
Gminy, wtasciwe instytucje lub organizacje pozytku publicznego. W tym celu lokale mieszkalne
przekazywane bedg do dyspozycji jednostki organizacyjnej Gminy, instytucji lub organizacji pozytku
publicznego.

4. Na potrzeby realizacji zadan, o ktérych mowa w ust.1, w pierwszej kolejnosci przeznaczane
bedg wolne lokale mieszkalne, ktérych uktad funkcjonalny umozliwi przebudowe, modernizacje
i dostosowanie do rodzaju udzielanego wsparcia mieszkaniowego oraz zadania realizowanego z jego
wykorzystaniem.

Rozdziat 8.
Najem lokali mieszkalnych przez osoby niepetnosprawne lub gospodarstwo domowe z osobg
niepetnosprawng, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepetnosprawnosci

§ 25. 1. Lokal wskazywany osobie niepetnosprawnej lub gospodarstwu domowemu z osobg
niepetnosprawng powinien by¢, w miare mozliwosci, przystosowany do rzeczywistych potrzeb danej
osoby niepetnosprawnej, wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci, w szczegdlnosci w przypadku
niepetnosprawnosci ruchowej, potozony na | kondygnacji budynku (parter) lub na kazdej innej, jezeli
dostep do lokalu mozliwy jest z wykorzystaniem windy.

2. W przypadku braku lokali mieszkalnych dostosowanych do potrzeb danej niepetnosprawnosci
o ktorych mowa w ust. 1, wytgcznie za zgoda przysztego najemcy moze zosta¢ wynajety lokal
niespetniajagcy wymagan.
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3. Wskazanie lokalu mieszkalnego do zawarcia umowy najmu kazdorazowo powinno
by¢ poprzedzone zapoznaniem sie przysztego najemcy ze stanem funkcjonalnym istandardem
technicznym lokalu oraz wyrazeniem pisemnej zgody na jego najem.

Rozdziat 9.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawcow do ich poprawy
oraz warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

§ 26. 1. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego nalezgcego do zasobu Gminy mozna dokonac
zamiany lokali w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych idostosowania do potrzeb najemcy
lub cztonkéw jego gospodarstwa domowego, po spetnieniu przynajmniej jednego z nizej
wymienionych kryteriow:

1) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepetnosprawng w stopniu
znacznym, azajmowany lokal niejest dostosowany do potrzeb wynikajgcych zjego
niepetnosprawnosci,

2) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego wymaga poprawy warunkow mieszkaniowych
ze wzgledu na stan zdrowia, przewlekta chorobe lub wiek powyzej 75 lat, a zajmowany lokal
nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z jego dysfunkgji,

3) wymagana jest poprawa warunkéw mieszkaniowych rodziny wielodzietnej,

4) wymagana jest poprawa warunkéw mieszkaniowych najemcy, w przypadku gdy powierzchnia
pokoi przypadajagca na cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?;

5) nastepuje zamiana lokalu wiekszego na mniejszy, w szczegdlnosci w sytuacji gdy dotychczas
zajmowany lokal ze wzgledu na wyiszg od normatywnej powierzchnie uzytkowg wskazang
w art. 5 ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych nie uprawnia
najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego,

6) najemca, ktéremu wypowiedziano umowe najmu z powodu zwtoki z zaptatg optat za uzywanie
lokalu ubiega sie ozamiane na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub o nizszym
standardzie,

7) nastepuje zamiana lokalu po uregulowaniu zadtuzenia poprzedniego najemcy przez najemce
obejmujacego lokal w ramach zamiany,

8) nastepuje zamiana lokalu po wykonaniu remontu przez najemce, ktéry obejmuje lokal w ramach
zamiany.

2. Zamiana lokali, o ktérej mowa w ust.1 pkt1-5 ipkt8 mozliwa jest, gdy wnioskodawcy
nie pozostajg w zwtoce z zaptatg optat za uzywanie lokalu lub jezeli zawarte zostato porozumienia
o spfacie zobowigzan i porozumienie to jest realizowane przez najemce w sposob ciggly przez okres
€O najmniej 6 miesiecy.

3. Zamiana lokalu, o ktérej mowa w ust.1 pkt6 mozliwa jest gdy wnioskodawca zawart
porozumienie o sptacie zobowigzan iporozumienie to jest realizowane przez najemce w sposdb
ciagty przez okres co najmniej 6 miesiecy.

4. Zamiana lokalu, o ktérej mowa w ust.1 pkt7 mozliwa jest po spfaceniu przez najemce
obejmujacego lokal w ramach zamiany catosci zadtuzenia poprzedniego najemcy.

§ 27. Poprawa warunkow mieszkaniowych najemcy moze nastgpi¢ poprzez zamiane lokalu
na lokal w nowobudowanym lub zmodernizowanym budynku, w ktérym pierwszenstwo zawarcia
umowy przystuguje osobom, ktdre spetniajg fgcznie ponizsze warunki:

1) majg umowe najmu lokalu zawartg na czas nieoznaczony,
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2) nie miaty przez okres co najmniej 12 miesiecy poprzedzajacych zamiane lokalu na lokal
w nowobudowanym lub modernizowanym budynku zwtoki z zaptatg optat za uzywanie lokalu,

3) nie wykraczaty przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali
w budynku, warunek ten dotyczy takze osdb wspdlnie zamieszkujgcych z najemcag w lokalu,

4) zobowigzg sie do wydania zajmowanego lokalu wynajmujgcemu w stanie umozliwiajgcym
natychmiastowe ponowne zasiedlenie.

§ 28. 1. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony nalezgcego do zasobu
Gminy mozna dokona¢ przydziatu dodatkowej powierzchni do lokalu, celem poprawy warunkdw
mieszkaniowych, jezeli spetniony jest jeden z ponizszych warunkéw:

1) wnioskodawca jest najemcy czesci lokalu mieszkalnego, a pozostata czes$¢ lokalu zostata
zwolniona przez dotychczasowego najemce,

2) zwolniony zostat w sgsiedztwie lokalu zajmowanego przez wnioskodawce lokal nie spetniajgcy
wymogoéw samodzielnosci.

2. Niezbedne prace remontowe i dostosowawcze w przydzielonej dodatkowej powierzchni lokalu
wykonuje najemca.

§ 29. 1. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony mozna dokonaé podziatu
lokalu, pod warunkiem, ze w wyniku podziatu powstang lokale samodzielne inajemcami lokali
powstatych z podziatu pozostang cztonkowie gospodarstwa domowego wnioskodawcy.

2. Niezbedne prace remontowe idostosowawcze zwigzane 1z podziatem lokalu wykonuje
najemca.

§ 30. Na wniosek najemcéw lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony wynajmujgcy moze
dokonac¢ zamiany dwoch lokali mieszkalnych na jeden lokal mieszkalny.

§ 31. Przydziat dodatkowej powierzchni mieszkalnej, o ktérym mowa w § 28, podziat lokalu,
o ktéorym mowa w § 29 oraz zamiana lokalu, o ktérej mowa w § 30, mozliwe sg gdy wnioskodawcy
nie pozostajg w zwtoce z zaptatg opfat za uzywanie lokalu lub zawarte zostato porozumienie o sptacie
zobowigzan i porozumienie to jest realizowane przez najemce w sposoéb ciggty w okresie co najmniej
6 miesiecy.

§32. 1. Na wniosek najemcéw lokali mieszkalnych mozliwe sg wzajemne zamiany lokali,
po wczesdniejszym uzyskaniu zgody:

1) wynajmujacego w przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami lokali nalezgcych
do mieszkaniowego zasobu Gminy,

2) wynajmujacego oraz wiasciciela innego zasobu do ktérego nalezy zamieniany lokal w przypadku
zamiany lokalu nalezgcych do mieszkaniowego zasoby Gminy ilokalu nalezgcego do innego
zasobu,

3) wynajmujgcego oraz witasciciela lokalu w przypadku zamiany lokalu nalezgcego
do mieszkaniowego zasoby Gminy i lokalu nalezgcego do wtasciciela zamienianego lokalu.

2. Wynajmujacy moze nie wyrazi¢c zgody na zamiane lokalu wchodzgcego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy w przypadku gdy:

1) zamiana pogarszataby sytuacje socjalng oséb iw lokalu wynajetym w wyniku zamiany faczna
powierzchnia pokoi przypadajaca na jedng osobe bytaby mniejsza niz 5m?,

2) w lokalu nalezagcym do zasobu Gminy, zgtoszonym do zamiany, stwierdzono prace wykonane
niezgodnie z przepisami prawa budowlanego, a w wyznaczonym terminie najemca nie dokonat
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ich legalizacji lub legalizacja jest niemozliwa, lub wnioskodawca nie dokonat przywrdcenia stanu
zgodnego z prawem,

3) najemca lokalu zgtoszonego do zamiany zalega wobec wynajmujacego zzaptatg optat
za uzywanie lokalu.

Rozdziat 10.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
lub nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy

§ 33. 1. Wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami petnoletnimi wskazanymi
w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktére zamieszkiwaty z najemca do czasu opuszczenia przez niego
lokalu i zrzeczenia sie najmu, jezeli spetniajg tgcznie ponizsze warunki:

1) zamieszkiwaty wspdlnie i stale z najemcg przez co najmniej 1 rok,

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu potozonego na terenie Gminy lub pobliskiej
miejscowosci,

3) zajmowany lokal nie jest obcigzony zalegtosciami z tytutu optat za uzywanie lokalu lub zawarte
jest porozumienie o spfate zalegtosci i realizowane jest w sposéb ciggly przez okres co najmniej
6 miesiecy.

2. Do rocznego okresu wspdlnego i statego zamieszkiwania z najemcg wlicza sie zamieszkiwanie
w jednym lokalu mieszkalnym lub sume okreséow zamieszkiwania w kolejno wynajmowanych przez
najemce lokalach z zasobu mieszkaniowego Gminy.

§ 34. 1. Wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami petnoletnimi innymi
niz wskazane w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktore zamieszkiwaty z najemca do czasu opuszczenia
przez niego lokalu i zrzeczenia sie najmu lub do czasu jego Smierci, jezeli spetniajg tgcznie ponizsze
warunki:

1) zamieszkiwaty wspdlnie i stale z najemca przez co najmniej 5 lat,

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu potozonego na terenie Gminy lub pobliskiej
miejscowosci,

3) zajmowany lokal nie jest obcigzony zalegtosciami z tytutu optat za uzywanie lokalu lub zawarte
jest porozumienie o sptate zalegtosci i realizowane jest w sposéb ciggty przez okres co najmniej
6 miesiecy.

2. Do piecioletniego okresu wspdlnego istatego zamieszkiwania z najemcg wlicza
sie zamieszkiwanie w jednym lokalu mieszkalnym lub sume okreséw zamieszkiwania w kolejno
wynajmowanych przez najemce lokalach z zasobu mieszkaniowego Gminy.

§ 35.Z uprawnienia przewidzianego w § 33 ust.1lub § 34 ust.1wylgcza sie osoby, ktdre
zamieszkiwaty w lokalu z najemcg bez uzyskania zgody wynajmujgcego.

§ 36. Za zgoda Prezydenta, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach ze wzgledu na sytuacje
rodzinng, zdrowotng lub majgtkowa osoby lub rodziny, umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢é
zawarta, mimo niespetnienia warunkdw, o ktérych mowa w § 33 ust. 1 lub § 34 ust. 1.

Rozdziat 11.
Ponowne zawarcie umowy najmu

§ 37. 1. Na wniosek osoby, ktérej wypowiedziano umowe najmu z tytutu zalegtosci w optatach
za uzywanie lokalu, wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ umowe najmu tego samego lokalu
lub innego lokalu o mniejszej powierzchni, po spetnianie facznie ponizszych warunkow:
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1) osoby te zamieszkujg w tym lokalu,

2) ustata przyczyna, z powodu ktérej rozwigzano umowe najmu, przy czym warunek ten uwaza
sie za spefniony takze w przypadku sptaty minimum 20% zadtuzenia oraz zawarciu porozumienia
na sptate pozostatego zadtuzenia w ratach,

3) lokal wykorzystywany jest zgodnie zjego przeznaczeniem, w szczegdlnosci nie dochodzi
do niszczenia urzadzen przeznaczonych do wspdlnego korzystania, nie odnotowano wykraczania
w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali.

2.Na wniosek o0séb wskazanych wart. 691§ 1 Kodeksu cywilnego, ktdore zamieszkiwaty
ze zmartym najemca lub najemca, ktéry opuscit lokal, a ktéremu wypowiedziano umowe najmu
z tytutu zalegtosci w optfatach za uzywanie lokalu, wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu tego
samego lokalu, po spetnianiu warunkéw okreslonych w ust. 1 pkt 1-3.

3. Na wniosek osoby, ktérej wypowiedziano umowe najmu zinnych przyczyn niz okre$lone
w ust. 1, wynajmujgcy moze ponownie zawrze¢ umowe najmu jezeli spetnione sg facznie ponizsze
przestanki:

1) spetnione sg warunki okre$lone w § 3 ust. 1,
2) ustata przyczyna, z powodu ktdrej rozwigzano umowe najmu,

3) lokal wykorzystywany jest zgodnie zjego przeznaczeniem, w szczegélnosci nie dochodzi
do niszczenia urzadzen przeznaczonych do wspdlnego korzystania, nie odnotowano wykraczania
w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko porzagdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali.

Rozdziat 12.
Szczegblny tryb najmu

§ 38. 1. Odrebng uchwatg wydzielane s3 w mieszkaniowym zasobie Gminy lokale przeznaczone
do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, pracownikom zatrudnianym w interesie Gminy.

2. Uprawnionymi do najmu lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, s3 pracownicy miejskich instytucji
kultury ijednostek organizacyjnych miasta, nie majgcy zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
wskazani przez dyrektora uprawnionej instytucji lub jednostki, lub Prezydenta.

3. Stawka czynszu najmu za lokal przeznaczony do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy
odpowiada wysokosci stawki czynszu najmu lokalu na czas nieoznaczony.

§ 39. 1. Gmina wynajmuje pomieszczenia tymczasowe na okres do szesciu miesiecy.

2. Do wynajmu pomieszczen tymczasowych stosuje sie odpowiednio zasady dotyczgce najmu
socjalnego lokali oraz wysoko$é stawki czynszu najmu socjalnego lokalu.

3. Po uptywie okresu najmu pomieszczenia tymczasowego Gmina moze zawrze¢ umowe najmu
socjalnego lokalu, o ile uprawniony uzywajgcy pomieszczenie tymczasowe znajduje sie w szczegdlnie
trudnej sytuacji zyciowej, wysoko$é uzyskiwanych dochoddw uprawnia do najmu socjalnego lokalu,
jak réwniez nie zalega z optatami za uzywanie pomieszczenia tymczasowego.

Rozdziat 13.
Obnizki czynszu

§ 40. Po spetnieniu warunkéw okreslonych w uchwale o wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, wprowadzone zostang obnizki od stawki bazowej w stosunku
do najemcow o niskich dochodach, zaliczanych do wskazanych grup dochodowych:
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1) grupa |- gospodarstwie wieloosobowym, ktéorych sredni miesieczny dochdéd w przeliczeniu
na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 80% najnizszej emerytury,

2) grupa |l - gospodarstwie wieloosobowym, ktérych sredni miesieczny dochdéd w przeliczeniu
na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 100% najnizszej emerytury,

3) grupa Il - gospodarstwie wieloosobowym, ktérych s$redni miesieczny dochdd w przeliczeniu
na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 120% najnizszej emerytury,

4) grupa IV - gospodarstwie jednoosobowym, ktérych $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 130% najnizszej emerytury,

5) grupa V - gospodarstwie jednoosobowym, ktérych sredni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 150% najnizszej emerytury,

6) grupa VI - gospodarstwie jednoosobowym, ktdrych sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 170% najnizszej emerytury.

Rozdziat 14.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 41. Traci moc Uchwata Nr XXIX/510/01 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 1 grudnia 2001 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Koszalina (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2002 r. Nr 1 poz. 14; z 2003 r. Nr 06, poz. 24; z 2008 r. Nr 05, poz. 20;
22009 r. Nr 07, poz. 07, Nr 11, poz. 14; 2 2011 r. Nr 12, poz. 17; z 2013 r. Nr 01, poz. 08).

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Kuriata
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Zatacznik

do uchwaly Nr XXXI11/538/2021
Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 27 maja 2021 r.

Kryteria oceny punktowej
dla oséb ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu, najmu lokalu na czas nieoznaczony
oraz najmu lokalu na czas nieoznaczony po uprzednim wykonaniu prac remontowych, w trybie okreslonym
w § 15 ust. 7 uchwaly

Lp. KRYTERIUM OPIS PUNKTACJA UWAGI
1 Whnioskodawcy (gospodarstwa 1) do 1 roku 2 Punkty nalicza sie na dzien
domowe) zamieszkujgcy weryfikacji wniosku.
z zamiarem statego pobytu 2) od 1rokudo 4 Zamieszkiwanie oznacza
w granicach administracyjnych 5 lat prowadzenie gospodarstwa
Koszalina 3) powyzej 5 lat 6 domowego na terenie
Koszalina.

Weryfikacja okresu
zamieszkiwania
dokonywana jest na
podstawie pierwszej strony
zeznania podatkowego lub
innego dokumentu
potwierdzajgcego
zamieszkiwanie na terenie

Koszalina.
2 Warunki mieszkaniowe — Ponizej 5,00 m? 8 W miejscu obecnego
zamieszkiwanie w lokalu w zamieszkania. Stan ponizej
charakterze cztonka rodziny, 5m? przypadajacych na
w ktérym powierzchnia pokoi osobe powinien mie¢
przypadajaca na osobe wynosi: miejsce w okresie co

najmniej 12 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie

whiosku.
3 Wychowankowie placéwek Jezeli wniosek zostanie 20 Wymagane jest
opiekunczo- wychowawczych oraz | ztozony nie pdzniej niz zaswiadczenia
rodzinnych form pieczy zastepczej | do 25 roku zycia potwierdzajgce pobyt w

palcéwkach wydane przez
MOPR lub inng jednostke
wiasciwg w sprawie.

4 Przemoc w rodzinie Zapewnienie pomocy 10 Punkty naliczone osobom
osobom dotknietym dotknietym przemoca
przemoca w rodzinie w rodzinie na podstawie

potwierdzenia wydanego
przez Zespot
Interdyscyplinarny ds.
Przeciwdziatania Przemocy
w Rodzinie przy MOPR lub
prawomocne orzeczenie
sgdowe, jak rowniez
osobom przebywajacym
w osrodku interwencji
kryzysowej albo mieszkaniu
chronionym dla ofiar
przemocy

w rodzinie co najmnigj

6 miesiecy.
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Bezdomnos¢

bezdomni,

w tym osoby
mieszkajace na
terenie
Rodzinnych
Ogrodkow
Dziatkowych

bezdomni
przebywajacy
w schronisku,
noclegowni lub
realizujacy
program
wychodzenia z
bezdomnosci
w mieszkaniach
treningowych

Punkty nalicza sie osobom
bezdomnym posiadajacym
zaswiadczenie z aktualnym
numerem ewidencyjnym
o figurowaniu w MOPR.

Punkty nalicza sie osobom
bezdomnym posiadajacym
zaswiadczenie o tym, ze

w okresie co najmniej

6 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie
whniosku przebywaty w
schronisku, noclegowni,
mieszkaniu treningowym
lub innej placéwce
Swiadczacej pomoc

W Czasowym zapewnieniu
schronienia.

Okres oczekiwania

za kazdy petny rok
oczekiwania

Punkty naliczane sg na
dzien weryfikacji wniosku
w odniesieniu do daty
ztozenia wniosku.

W przypadku oséb
osadzonych w jednostkach
penitencjarnych
pochodzacych z Koszalina
punkty naliczane sa od
dnia opuszczenia jednostki.

Stan rodzinny wnioskodawcy
i cztonkdéw gospodarstwa
domowego wspdlnie
ubiegajacych sie o lokal

3)

4)

jedno dziecko
dwoje dzieci

troje lub wiecej
dzieci

samotne
wychowywanie
dzieci

Dzieci do ukonczenia 18
roku zycia, a w przypadku
dzieci uczacych sie do
ukonczenia 25 lat.

Dla dzieci pomiedzy 18

a 25 rokiem zycia, uczacych
sie wymagane jest
przedtozenie zaswiadczenia
o pobieraniu nauki.

W przypadku dzieci
przysposobionych lub
umieszczonych

w rodzinach zastepczych
wymagany jest dokument
potwierdzajgcy powyzsze.
Dzieci objete wnioskiem
muszg faktycznie
zamieszkiwac

z rodzicami.
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8 Stan zdrowia wnioskodawcy lub 1) stopien znaczny 6 W przypadku orzeczen
cztonkdw jego gospodarstwa posiadanych przez kilku
domowego wspdlnie ubiegajacych | 2) stopien umiarkowany 4 cztonkdw gospodarstwa
sie o lokal — posiadanie stopnia domowego przyjmuje sie
niepetnosprawnosci 3) stopien lekki 2 punkty dla jednej osoby
z najwieksza ich liczba.
4) niepetnosprawne 6 Dokumentami
dziecko do 18 roku zycia okreslajagcymi stopien
lub kazde dziecko bez niepetnosprawnosci sa
wzgledu na wiek gdy dokumenty wymienione
posiada bezterminowe w ustawie z dnia 27
orzeczenie 0 znacznym sierpnia 1997 r. 0
stopniu rehabilitacji zawodowe;j
niepetnosprawnosci. i spotecznej oraz
zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych lub
w przypadku dziecka do 18
roku zycia orzeczenie o
niepetnosprawnosci bez
okreslonego stopnia lub
decyzja o pobieraniu
zasitku pielegnacyjnego.
9 Wiek wnioskodawcy Powyzej 65 lat 5 W gospodarstwie
wieloosobowym kazdy
z cztonkéw ma powyzej 65
lat lub wnioskodawca
majacy powyzej 65 lat
sprawuje opieke nad
dzie¢mi do ukonczenia 18
roku zycia, a w przypadku
dzieci uczacych sie do 25
lat, lub nad osoba
niepetnosprawna w stopniu
znacznym, bez wzgledu na
wiek.
10 | Wnioskodawcy (gospodarstwa 1) zatrudnienie powyzej 10 Punkty nalicza sie gdy
domowe) osiggajacy staty dochdd | 12 m-cy chociaz jeden z
(np. umowa o prace dziatalnos¢ whnioskodawcow
gospodarcza, renta, emerytura), 2) zatrudnienie powyzej 3 przedstawi dokumentacje
w ktdrych chociaz jedna osoba 3 m-cy potwierdzajaca ciagtosé
potwierdzi ciagtosc zatrudnienia zatrudnienia i osiggany
dochéd do opodatkowania
za okres powyzej
3 lub 12 m-cy przed data
ztozenia wniosku.
11 Biernos$¢ wnioskodawcy Brak aktualizacji wniosku -3 Punktacja naliczana jest za
koniecznego do okres 3 lat
weryfikacji spetniania poprzedzajacych ztozenie
kryteriéw (po przestaniu whniosku.
przez ZBM informacji o
koniecznosci jego
aktualizacji) w latach
wczesdniejszych przed
dniem weryfikacji
whniosku.
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12

Sposéb korzystania z
dotychczasowego lokalu

1) w okresie 5 lat
poprzedzajacych
ztozenie wniosku -
dewastacja lokalu lub
nieruchomosci przez
whnioskodawce lub
cztonkdéw rodziny
wspolnie ubiegajacych
sie o lokal

2) zbycie odpfatne lub
nieodptatne lokalu
mieszkalnego lub
rezygnacja z
posiadanego wczesniej
tytutu prawnego do
lokalu lub nieruchomosci
- w okresie 5 lat
poprzedzajacych
ztozenie wniosku

-20

-15

Punktacja naliczana jest na
podstawie informacji od
zarzadcy, dysponenta lub
wiasciciela lokalu,
protokotu z ogledzin
lokalu, zdjecia, itp.)

13

Zadtuzenie z tytutu optat za

korzystanie z lokalu nalezacego do

mieszkaniowego zasobu gminy

Zalegtosci z tytu optat za
korzystanie z lokalu

-20

Punkty naliczane s3

w przypadku gdy na
wnioskodawcy lub osobach
wspolnie ubiegajacych sie
o lokal cigzy zadtuzenie

z tytutu korzystania

z lokalu wchodzacego

w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy i zadtuzenie
nie jest sptacane lub
odpracowywane, lub nie
zawarto porozumienia o
sptacie zadtuzenia, lub
zawarte porozumienie nie
jest realizowane.
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	Zalacznik 1 Kryteria oceny punktowej

dla osób ubiegających się o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu, najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz najmu lokalu na czas nieoznaczony po uprzednim wykonaniu prac remontowych, w trybie określonym w § 15 ust. 7 uchwały
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