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UCHWAEA NR .../ .ccc.f ...
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE
Zdnia e, r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Wiadystawa IV - Batalionéw Chtopskich” w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLVIII/705/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potoZzonego w Koszalinie miedzy ul Wiadystawa IV a ul Batalionéw Chtopskich, stwierdzajac, iz projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami”, przyjetego Uchwata
Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Witadystawa IV — Batalionéw Chtopskich” w Koszalinie, w dalszej czesci
uchwaty zwany ,planem”.

2. Granice planu, obejmujacego obszar o powierzchni 72,4809 ha, oznaczono na rysunku planu stanowigcym
zatacznik nr 1.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie zasad zainwestowania — warunkéw zagospodarowania i wskaznikow
zabudowy - terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, zabudowe ustugowa, rekreacje i wypoczynek, zielen,
komunikacje oraz infrastrukture techniczna.

4. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1 000;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina ze zmianami;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

2) obszary osuwania sie mas ziemnych;

3) ztoza kopalin i wod podziemnych;

4) tereny gornicze.

2. Obszar planu podzielony zostat na 4 jednostki strukturalno-przestrzenne, ktére podzielono na tereny
elementarne.

3. Potozenie linii rozgraniczajacej tereny elementarne i linii zabudowy nalezy odczytywaé w osi tych linii.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) jednostce strukturalno-przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony jedna z liter:
A, B, C lub D, obejmujacy grupe terenéw elementarnych oznaczonych symbolami rozpoczynajacymi sie ta
sama literg;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem teren, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegdtowych;

3) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ wskazane dla danego terenu elementarnego funkgje, ktérych
warunki i zasady wprowadzania zostaty okreslone w przepisach § 4 oraz w ustaleniach szczegdtowych
danego terenu;

4) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane, w tym budynki o funkgji
pomocniczej dla przeznaczenia podstawowego, w szczegolnosci takie jak obiekty: gospodarcze, garazowe,
techniczne, inne wskazane w ustaleniach szczegétowych;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiecC linig, na ktorej nalezy lokalizowac lico
zewnetrznej $ciany budynku, przy czym dopuszcza sie wycofanie linii parteru — pierwszej kondygnagji
nadziemnej irozwigzanie go w formie podcienia, arkad badZz wnek; dopuszcza sie przekroczenie
obowiazujacej linii zabudowy przez:

a) okapy i gzymsy, wysuniete poza te linie na odlegto$¢ mniejsza niz 0,8 m,
b) potozone powyzej parteru: wykusze, loggie, balkony, inne podobne elementy bryty budynku;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktdéra ogranicza obszar
usytuowania nowych budynkéw i budowli, z wytaczeniem sytuowania:

a) urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzehn budowlanych,

b) podziemnych czesci budynkow, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,

c) okapdw i gzymsow wysunietych poza te linie na odlegtosc nie wieksza niz 0,8 m,

d) balkondw, loggii, taraséw, daszkéw bez podpédr, studzienek doswietlajacych piwnice, wiatrotapow -
wysunietych poza te linie na odlegto$¢ mniejsza niz 2,0 m,

e) zewnetrznych: pochylni, schodéw, ramp;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynnego, okreslonego zgodnie z przepisami budowlanymi;

8) ustugach nieuciagzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, nie powodujaca
ucigzliwosci wykraczajacych poza granice dziatki lub poza lokal, stanowigcych miejsce lokalizacji danej
ustugi;

9) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone bezptatnie przez administracje
publiczng bezposrednio, w ramach sektora publicznego, lub poprzez finansowanie podmiotow
realizujacych dana ustuge, w szczegdlnosci obejmujace: szkolnictwo panstwowe, w tym szkolnictwo
wyzsze, stuzbe zdrowia, opieke spoteczna, straz pozarng, wojsko, policje, transport miejski, zaopatrzenie
w media (infrastruktura techniczna), gospodarke odpadami;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektdéw budowlanych liczona:

a) dla budynkéw zgodnie z przepisami budowlanymi,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych - od poziomu najnizej potozonego przylegtego terenu
do najwyzej potozonego elementu konstrukgcji lub gérnej powierzchni przekrycia;

11) terenach obstugi komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczone symbolem literowym ,KS"
tereny miejsc do parkowania: parkingodw, garazy - zgodnie ze wskazaniami ustalen szczegétowych;

12) obiektach rekreacyjno-sportowych — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia, state
i tymczasowe, ktdre stuzg rekreacji czynnej, w szczegdlnosci takie jak: plac zabaw, sitownia plenerowa,
skatepark, minigolf, boisko, kort, tor wrotkarski;

13) wartosciowym drzewostanie — nalezy przez to rozumieé¢ drzewo lub grupe drzew, na usuniecie
ktérego wymagane jest zezwolenie wydane przez odpowiedni organ lub drzewo, za usuniecie ktérego
pobierana jest przewidziana prawem optata.

§ 4. 1. Na obszarze planu wyznacza sie, w granicach jednostek strukturalnych, tereny elementarne
0 nastepujacym przeznaczeniu, oznaczonym symbolem literowym:
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1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) M,U - tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej;

3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MW, U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
5) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

6) U —tereny zabudowy ustugowej;

7) U,MN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkgji mieszkaniowej;
8) U,C - tereny ustug, obiektow infrastruktury technicznej - cieptownictwo;

9) UO - tereny zabudowy ustugowej - oswiaty, opieki i wychowania;

10)US - tereny sportu i rekreacji;

11) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

12) ZP,U — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;

13) ZP, US — tereny zieleni urzadzonej, rekreacyjno-wypoczynkowe;

14) ZP,IT —tereny zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej;

15) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

16) G — teren infrastruktury technicznej - gazownictwo;

17) KS - tereny obstugi komunikacyjnej;

18) KS,U - tereny obstugi komunikacyjnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
19) KDL — tereny drog klasy lokalnej;

20) KDD - tereny drog klasy dojazdowej;

21) KDW - tereny drég wewnetrznych;

22) KDW,KS — tereny drog wewnetrznych i obstugi komunikacyjnej;

23) KPJ —tereny ciagow pieszo-jezdnych;

24) KP —tereny ciggdw pieszych.

2. Na terenach mieszkaniowo-ustugowych oznaczonych symbolem literowym ,M,U”", funkcje mieszkaniowa
i ustugowa nalezy traktowac jako réwnorzedne, to znaczy: na jednej dziatce moze by¢ lokalizowana jedna
z funkgji lub obie jednoczesnie, w jednym lub w osobnych obiektach, przy spetnieniu warunkéw ustalen
szczegotowych.

3. W budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem literowym
LMW, MW, U lub ,MW/U" dopuszcza sie, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej, lokalizacje ustug
nieuciazliwych w formie lokali uzytkowych, spetniajacych tgcznie ponizsze warunki:

1) lokal nalezy usytuowaé ponizej Il kondygnacji nadziemnej;
2) do lokalu nalezy zapewni¢ wejscie (dojscie), niezalezne od wejscia (dojscia) z ktdérego korzystaja
mieszkancy budynku, z ogdlnodostepnego terenu, ulicy lub placy;
3) powierzchnia lokali uzytkowych:
a) na terenach ,MW" nie moze przekroczy¢ 20 % powierzchni uzytkowej kondygnacji, na ktorej jest
zlokalizowana ustuga,
b) na terenach ,MW,U" moze zaja¢ 100 % powierzchni uzytkowej kondygnacji parteru;
¢) na terenach ,MW/U" nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni uzytkowej kondygnacji parteru.

4. Na terenie elementarnym oznaczonym symbolem literowym ,U,MN" i przeznaczonym pod zabudowe

ustugowa z dopuszczona funkcjg mieszkaniowa, ustala sie:

1) na jednej dziatce budowlanej realizacje jednego budynku z funkcjg mieszkaniowsg;

2) dopuszcza sie jedno mieszkanie zlokalizowane powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,
o ktorym mowa w pkt 1.

5. Na kazdym terenie elementarnym, z wytaczeniem paséw drogowych i o ile ustalenia szczegétowe nie stano-
wig inaczej, moga by¢ lokalizowane - pod warunkiem, ze maksymalna powierzchnia terenu przez nie zajetego
wraz z innymi funkcjami dopuszczonymi w ustaleniach szczegotowych nie przekroczy 30 % powierzchni tego
terenu:



1)
2)
3)
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obiekty infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia i sieci;
obiekty komunikacyjne, takie jak: dojscia, dojazdy, stanowiska postojowe, place;
miejsca gromadzenia odpaddw statych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

zakaz lokalizagji na terenach planu:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

b) obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 35,0 m, z wytaczeniem pkt 2;

maksymalna wysokosci zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

w przypadku budowy na terenach zabudowanych, dla ktérych nie okre$lono na rysunku planu linii

zabudowy, linie te nalezy poprowadzi¢ jako bezposrednie przedtuzenie linii zabudowy istniejacych

budynkéw;

w zakresie kolorystyki obiektow:

a) kolorystyka elewacji o niskiej intensywnosci nasycenia, odcienie ciepte i barwa biata,

b) dopuszcza sie kolorystyke o wysokiej intensywnosci:

— na 25 % powierzchni elewacji,

— na 40 % powierzchni elewacji w przypadku zastosowania materiatdw o wysokiej intensywnosci
zabarwienia, takich jak: cegta klinkierowa, naturalne — ceramiczne oktadziny elewacyjne, kamien lub
drewno,

c) dla detalu architektonicznego stosowanie tych samych barw jak na elewacji, z dopuszczeniem réznego
stopnia ich nasycenia,

d) jednolita kolorystyke dla zespotu budynkéw objetych jednym pozwoleniem na budowe Ilub
zlokalizowanych na tej samej dziatce budowlanej;

w zakresie geometrii dachow ustala sig, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie wskazano inaczej:

a) dla istniejacych obiektow, nie wpisanych do Gminnej Ewidengji Zabytkow, w przypadku prowadzenia
prac budowlanych nalezy zachowac ikontynuowa¢ geometrie dachéw poprzez utrzymanie formy
dachu, w tym jego symetrii i katow nachylenia gtownych potaci dachowych, z dopuszczeniem zmian
okreslonych w lit. c,

b) dla nowo realizowanych obiektow zgodnie ze wskazaniem ustalen szczeg6towych z dopuszczeniem
zmian okreslonych w lit. c:

— dachy spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych powyzej 20°,

— dachy ptaskie o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wiekszym niz 20°,

¢) dopuszcza sie inny spadek potaci dachowych dla: akcentéw architektonicznych, lukarn, swietlikdw, na-
Swietli, daszkéw wiatrotapdw i montowanych nad wejsciami do budynkow;

dla dziatek zabudowanych, na ktorych wysokos¢ zabudowy, wskaznik intensywnosci lub powierzchnia za-

budowy przekraczaty - w dniu wejscia w zycie planu - wartosci okres$lone w ustaleniach szczegdtowych,

dopuszcza sie wytacznie remont oraz przebudowe istniejacej zabudowy;

pozostate zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, okreslone dla zachowa-

nia tadu przestrzennego, zawarte zostaty w ustaleniach szczegotowych terenow elementarnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1)

2)

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wytgczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow komunikacji
publicznej;

na terenach: zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustug oswiaty, opieki i wychowania,
rekreacyjno-wypoczynkowych, zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji - zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
w ramach ktérych eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczacych
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych
i podziemnych;



3)

4)

5)
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na terenach nie wymienionych w pkt 2 dopuszcza sie lokalizacje przedsiewziecia, ktérego funkcjonowanie

moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko pod

warunkiem, iz przekroczenia dopuszczalnych wartosci bedg zamykac sie na terenie dziatki lub zespotu

dziatek, na ktérych jest zlokalizowane i do ktérego prowadzacy posiada tytut prawny;

nakaz segregacji odpadéw statych, wedtug grup asortymentowych, w miejscu ich powstania, przy czym

dopuszcza sie ich tymczasowe magazynowanie wytacznie na terenie wtasnej dziatki budowlanej przed

wywozem do uprawnionych podmiotow;

tereny podlegajace ochronie przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie Srodowiska:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone odpowiednio literami ,MN" i ,MW",

b) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone literami ,M,U" i ,MW,U",

c) zabudowy zwigzanej ze statym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oznaczone literami ,UQO"
tereny ustug oswiaty, opieki i wychowania,

d) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe oznaczone literami ,ZP,US" tereny zieleni urzadzonej,
rekreacyjno-wypoczynkowe oraz oznaczone symbolami ,C9.ZP" i ,C16.ZP" tereny zieleni urzadzone;j
z dopuszczong funkcja rekreacyjna.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ustala sie:

1)

2)

3)

Strefe ,B" czeSciowej ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego, w ktérej ochronie podlega

kompozycja przestrzenna obszaru i rozplanowanie jego zainwestowania, w tym uktad ulic i parametry

dziatek, poprzez:

a) utrzymanie przebiegu ulic, szerokosci frontéw dziatek oraz skali zabudowy obszaru,

b) utrzymanie i kontynuowanie istniejacych linii zabudowy obiektéw zabytkowych,

¢) utrzymanie zachowanych uktaddw zieleni urzadzonej z koniecznoscia uzupetniania nasadzen,

d) ochrona zabytkédw zgodnie z ustaleniami pkt 3 oraz ustaleniami szczegdtowymi,

e) dostosowanie nowej zabudowy do zabudowy zabytkowej obszaru - zgodnie z warunkami okreslo-
nymi w ustaleniach szczegétowych.

Strefe ,K" ochrony krajobrazu komponowanego, celem zachowania kompozycji przestrzennej zatozenia

zieleni parkowej:

a) utrzymanie istniejacego uksztattowania terenu i kompozycji jego pokrycia - rozplanowania zieleni,
drdg i Sciezek,

b) utrzymanie sktadu gatunkowego roslin, w tym poprzez uzupetnienia nasadzen,

c) utrzymanie istniejacego wartos$ciowego drzewostanu.

Dla zabytkéw nieruchomych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw i oznaczonych na rysunku planu,

o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej:

a) utrzymanie zabytku poprzez nakaz zachowania jego gabarytéw, geometrii dachu, w tym uktadu
kalenic i kata nachylenia potaci dachowych, rodzaju pokrycia dachu, kompozycji i detalu elewacji,
wielkosci i formy otwordw okiennych i drzwiowych,

b) zakaz nadbudowy i rozbudowy zabytku, dopuszcza sie wytacznie przebudowy,

c) zakaz wykuwania nowych otwordw, z wytaczeniem okien potaciowych,

d) nakaz ujednolicenia podziatdéw stolarki okiennej na elewacji frontowej zabytku w nawigzaniu do
podziatow stolarki historyczne;j,

e) dopuszcza sie wprowadzenia okien potaciowych na powierzchni nie wiekszej niz 30 % powierzchni
rzutu poziomego potaci dachowej, na ktorej sa lokalizowane, pod warunkiem, Ze nie beda siegaty
kalenicy i nie beda naruszaty krawedzi potaci dachowych,

f) zakaz dobudowywania balkonéw, loggii, tarasow i wykuszy, za wyjatkiem:

— lokalizowanych w elewacjach tylnych, od strony skarp i terenu ,B5.ZP",
— przypadkdéw odtworzen na podstawie materiatow ikonograficznych,

g) nakaz przywrocenia zniszczonego detalu na elewacjach budynkéw od strony ciaggéw publicznych na

podstawie dokumentacji ikonograficznej,
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h) zakaz zewnetrznego ocieplania zabytkéw z zachowanym detalem, przy czym dopuszcza sie
zewnetrzne ocieplenie elewacji budynkéw z prostymi opaskami i gzymsami - pod warunkiem ich
odtworzenia,

i) zakaz montazu na elewacjach frontowych: urzadzen technicznych, rur, przewoddw,

j) dopuszcza sie rozbiorke zabytku lub jego czesci ze wzgledu na zty stan techniczny obiektu, po
uprzednim sporzadzeniu inwentaryzacji architektonicznej i dokumentacji fotograficznej, oraz
przekazaniu jednego egzemplarza do archiwum wtasciwego organu ochrony zabytkow.

§ 8.1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie obszary
przestrzeni publicznych:
1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami literowymi ,KDL" i ,KDD" oraz ogdlnodostepnych drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami ,KDW";
2) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami literowymi ,ZP" i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
oznaczone symbolami literowymi ,ZP,US";
3) tereny ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolami literowymi ,KPJ";
4) tereny gtéwnych ciagdéw pieszych oznaczone symbolami literowymi ,KP";
5) tereny ustug publicznych, wskazanych w ustaleniach szczegdtowych, oznaczone symbolami literowymi
LJO" i, US".
2. Zasady zainwestowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1, okre$lajg ustalenia szczego6towe, przy koniecznym
zapewnieniem dostepu do zabudowy i elementdéw zagospodarowania osobom niepetnosprawnym.

§ 9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane ustala sie:

1) minimalne wielkosci nowowydzielanych dziatek budowlanych:
a) pod zabudowe wielorodzinng, mieszkaniowo-ustugowg - 500 m?,
b) pod zabudowe jednorodzinna: wolnostojgca - 200 m?, blizniaczg - 150 m?, szeregowa — 120 m?
c) pod zabudowe ustugowag wolnostojacg - 250 m?

2) ustalenia pkt 2 nie dotycza:
a) terenow potozonych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) wydzieleh pod obiekty i miejsca wymienione w § 4 ust. 5;

3) kat miedzy granica dziatki wydzielanej a granica pasa drogowego winien miescic sie w przedziale od 75°
do 105°.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej
ustala sie:

1) powiazanie uktadu drogowego obszaru planu z miejskim uktadem drogowym poprzez istniejace drogi
publiczne klasy lokalnej, oznaczone: ,01KDL", ,02KDL", ,03KDL", oraz droge klasy dojazdowej, oznaczona
.06KDD", dowigzane do drég publicznych klasy zbiorczej - ulic Wtadystawa IV i Alei Monte Cassino,
ktore bezposrednio graniczg z obszarem planu;

2) obstuge komunikacyjng terendw planu poprzez drogi publiczne, oznaczone symbolami: ,01KDL",
.02KDL", ,03KDL", ,04KDL", ,05KDD", 06KDD", ,07KDD", ,08KDD" i ,09KDD", oraz poprzez sie
ogodlnodostepnych drog wewnetrznych oznaczonych literami ,KDW”;

3) uzupetniajaca komunikacje stanowia: oznaczone literami ,KDW,KS" tereny drég wewnetrznych i miejsc
do parkowania, oznaczone literami ,KPJ" gtébwne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone literami ,KP" gtéwne
Ciagi piesze;

4) dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych na kazdym dostepnym publicznie terenie elementarnym,
przy spetnieniu przepisu § 4 ust. 5;

5) jesli ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, realizacja nowej zabudowy wymaga zapewnienia na
terenie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci:

a) dla budynkow wielorodzinnych - 1 stanowisko postojowe na mieszkanie,
b) dla budynkdéw jednorodzinnych - 2 stanowiska na mieszkanie, w tym miejsca w garazu,
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c) dla obiektéw ustugowych - 1 stanowisko na kazde zaprojektowane 50 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego, przy czym dla obiektéw o powierzchni do 50 m? nie wymaga sie realizagji
miejsc postojowych,

d) dla obiektow wielofunkcyjnych obowigzuje suma ilosci miejsc postojowych wynikajacych
z poszczegolnych funkgji w obiekcie;

6) naterenach parkingdw, z wytaczeniem parkingdw w strefach zamieszkania i w strefach ruchu dla
ktorych obowiazuja przepisy odrebne, nalezy minimum 5 % projektowanych stanowisk postojowych,
ale nie mniej niz jedno, przeznaczy¢ do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa —
o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

§ 11. W zakresie zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej oraz obstugi
terendw w tym zakresie, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, ciepto, telekomunikacje, odprowadzanie S$ciekéw
bytowych i przemystowych, wéd opadowych i roztopowych - nalezy realizowal poprzez istniejace
i projektowane sieci uzbrojenia terenu;

sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na terenach: ,IT" infrastruktury technicznej,
.ZP,IT" zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej, paséw drogowych i ciggdw pieszo-jezdnych;
dopuszcza sie prowadzenie sieci na pozostatych terenach elementarnych przy spetnieniu warunkéw
ustalen § 4 ust. 5;

dopuszcza sie budowe, w tym rozbudowe i przebudowe, oraz likwidacje infrastruktury technicznej
i mozliwo$¢ zastosowania innych rozwigzan i parametréw, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi
poszczegdlnych terendw;

zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowych ogodlnomiejskiego systemu wodociggowego;

odprowadzanie sciekdw sanitarnych poprzez sieci kanalizacji sanitarnej do miejskiego systemu
kanalizacyjnego;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej;

dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych z dachéw w granicach wiasnej dziatki,
na potrzeby gospodarstwa domowego i nawadniania terenu biologicznie czynnego;

dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych ze $ciezek pieszych i rowerowych
w granicach terenu elementarnego, na ktérym jest lokalizowana inwestycja;

10) zaopatrzenie w ciepto i ciepta wode uzytkowa z miejskiej sieci cieptowniczej;
11) dopuszcza sie zasilanie w ciepto w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania, w tym z wykorzystaniem

sieci gazowej, oraz z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) w granicach planu wskazano lokalizacje weztéw cieplnych na terenach: ,C12.U,C", ,C37.U,C", ,D49.U,C";
13) wzdtuz sieci cieptowniczej ustala sie:

a) zakaz wprowadzania nasadzen trwatych - drzew w odlegtosci 3,0 m od skrajni sieci,

b) zakaz lokalizacji budynkdw, liczac od skrajni sieci cieptowniczej o Srednicy:
— nie wiekszej niz DN300 mm - w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m,
— powyzej DN300 mm i nie wiekszej niz DN500 mm - w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m,
— powyzej DN500 mm - w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m;

14) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zsieci elektroenergetycznych, realizowanych jako podziemne,
b) dopuszcza sie z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

15) zachowanie stref ochronnych: o szerokosci 3,0 m dla linii kablowych SN oraz o szerokosci 2,0 m dla linii

kablowych NN;

16) lokalizacje stacji transformatorowych 15/04kV na terenach elementarnych oznaczonych symbolami

literowymi ,E", oraz w ramach zainwestowania dopuszczonego na warunkach § 4 ust. 5 na innych terenach
elementarnych przeznaczonych pod zabudowe;

17) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

18) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej niskiego i sredniego cisnienia;
19) lokalizacje stacji redukcyjnej gazu na terenie ,C18.G";

20) przez obszar planu przebiegaja:
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a) kolektory sanitarne:
— kolektor o srednicy 500+600 mm przez tereny: ,C41.MW,U", ,26KP", ,C40.MW,U", ,06KDD",
.C38.MW,U"; ,C34. MW, U", ,28KPJ", ,C35.KS", ,C24. MW", ,30KDW", ,C23.US", ,C22.U", ,31KDW",
.03KDL", ,C19.KS,U",
— kolektor sanitarny o srednicy 1000+1200 mm przez tereny ,02KDL", ,A1.ZP",
b) kolektory deszczowe:
— kolektor o srednicy 1000+1400 mm przez tereny: ,C41.MW,U", ,26KP”", ,C40.MW,U", ,06KDD",
.C38.MWU", ,C34MW,U", ,28KPJ", ,C35.KS", ,C24.MW", ,30KDW", ,C23.US", ,C22.U", ,C20.U",
.31KDW”", ,03KDL", ,C19.KS,U”, ,02KDL",
— kolektor o srednicy 500+800 mm przez tereny: ,29KDW,KS", ,C32.KS", ,30KDW", ,C6.UO", ,33KPJ",
.C16.ZP", ,C19.KS,U”",
— kolektor o srednicy 400+600 mm przez tereny: ,03KDL", ,D5.ZP,IT", ,09KDD", ,D12.ZP", ,02KDL",
—  kolektor o $rednicy 550+800 mm przez tereny: ,01KDL", ,B1.ZP", ,02KDL";
21) minimalne parametry sieci infrastruktury techniczne;j:
a) sie¢ wodociggowa dn 100 mm,
b) siec kanalizacji sanitarnej dn 200 mm,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej dn 300 mm,
d) sie¢ gazowa sredniego lub niskiego cisnienia de 32 mm;
22) dopuszcza sie obstuge kazdej dziatki budowlanej z przylegtego terenu pod warunkiem, ze takie
rozwigzanie nie naruszy pozostatych ustalen planu i przepiséw odrebnych.

§ 12. 1. W zakresie tymczasowego uzytkowania terenu do czasu realizacji zainwestowania zgodnego z planem
zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:
1) dotychczasowego uzytkowania terenu i istniejagcych obiektéw, bez mozliwosci ich rozbudowy
i nadbudowy;
2) uzytkowania tymczasowego dopuszczonego w ustaleniach szczegotowych;
3) tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, ktére dopuszcza sie w liniach rozgraniczajacych drdg, dla
obstugi komunikacji zbiorowej jako obiekty towarzyszace przystankom komunikacji autobusowej.
2. Obiekty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt3, nalezy realizowaé jako obiekty we wspdlnej bryle z wiata
przystankowa lub jako wolnostojace, zlokalizowane w odlegtosci nie wiekszej niz 10,0 m od przystanku
autobusowego, o powierzchni zabudowy do 15 m? i wysoko$¢ do 3,5 m.

§ 13. W zakresie potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej ustala sie:
1) obiekty budowlane nalezy realizowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony
cywilnej, okreslonymi w przepisach odrebnych;
2) w zaleznosci od potrzeb zapewni¢ wykonanie systemdw wykrywania i alarmowania oraz systemow
wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych jednostki strukturalno-przestrzennej ,A”.

1. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami ,A1.ZP", o powierzchni 0,8374 ha, i ,A2.ZP",
o powierzchni 0,2806 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) publiczne tereny zieleni parkowej — skwer miejski, zielen izolacyjna,
b) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
¢) na terenie ,A2.ZP" dopuszcza sie realizacje zjazdu z drogi lokalnej ,01KDL" oraz lokalizacje dojazdu
i dojscia do terenu ,A3.UO";
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
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a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80 % powierzchni terenu elementarnego,

b) utrzymanie wartosciowego drzewostanu,

€) utrzymanie skarp — zakaz zmiany ich wysokosci i szerokosci, za wyjatkiem zmian niezbednych dla

realizacji komunikacji pieszej i dojazdu, o ktérych mowa w pkt 2 lit. ¢;
4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla terenu ,A1.ZP" znajdujacego sie, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach strefy ,K” ochrony konserwatorskiej - obowiagzuja ustalenie § 7 pkt 2;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z paséw drogowych ,01KDL" i ,02KDL",

b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

2. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,A3.UQ", o powierzchni 1,1891 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej - oswiaty, opieki i wychowania:
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa publicznych ustug oswiaty, w szczegolnosci obiekt szkoty podstawowej,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni terenu elementarnego,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy bez zmian,
f) geometria dachdéw zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5:
— dla istniejacej zabudowy do zachowania i kontynuacgji,
— dla nowej zabudowy dachy ptaskie;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy zwigzanej z pobytem dzieci i mtodziezy,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni terenu elementarnego,
¢) nakaz zachowania pasa zieleni, wraz ze szpalerem drzew, o minimalnej szerokosci 6,0 m - wzdtuz linii
rozgraniczajacej teren i pokrywajacej sie z granica planuy;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, przy czym dopuszcza sie obstuge z drogi publicznej ,01KDL" poprzez
dojazd przez teren ,A2.ZP",
b) minimalna liczba stanowisk postojowych - 20, w tym minimum 2 miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

3. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,A4.KS,U", o powierzchni 0,2515 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacyjnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wytacznie szeregowa - dopuszcza sie sytuowania budynkédw bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub na granicy terenu elementarnego,
b) funkcje ustugowa nalezy lokalizowac wytgcznie w skrajnych segmentach zabudowy szeregowej, ktore sa
bezposrednio dostepne z terenu drogi wewnetrznej ,42KDW”,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu elementarnego od 0,3 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni terenu elementarnego,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla obiektéw ustugowych — 6,0 m,
— dla obiektoéw garazowych —4,0 m,
f) geometria dachdw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5 % powierzchni
terenu elementarnego;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej: obstuga wg zasad ogdlnych, w tym z drogi ,42KDW".
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4. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,A5.M,U", o powierzchni 0,0542 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej, ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa realizowana zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 2,
b) nowa zabudowe nalezy realizowac jako pierzejowa, przylegajaca do zabudowy istniejacej,
¢) dopuszcza sie sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicy: dziatki budowlanej, terenu
elementarnego,
d) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,2 do 24,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80 % powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla zabudowy istniejacej bez zmian,
— dla nowej zabudowy réwna wysokosci budynku sasiedniego,
h) geometria dachu zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5:
— dlaistniejacej zabudowy do zachowania i kontynuagji,
— dla nowej zabudowy - dach spadzisty;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5 % powierzchni terenu elementarnego;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi wewnetrznej ,42KDW",
b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

5.Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ,A6.MW", o powierzchni 0,3278 ha, i ,A9.MW",
o powierzchni 0,1802 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokale ustugowe spetniajace warunki ustalen § 4 ust. 3,
b) dlaterenu ,A6.MW" nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla tere-
nu ,A9.MW" zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,2 do 2,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 % powierzchni terenu elementarnego,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy bez zmian, 5 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachdéw zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5:
— dla istniejacej zabudowy do zachowania i kontynuacgji,
— dla nowej zabudowy dachy ptaskie;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi wewnetrznej ,42KDW",
b) nalezy zachowad istniejace stanowiska postojowe, w tym miejsca w garazach wbudowanych.

6. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,A7.MW" o powierzchni 0,7574 ha, ,A8. MW"
o powierzchni 0,5865 ha, ,A10.MW" o powierzchni 0,6121 ha, ,A11.MW" o powierzchni 0,5083 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokale ustugowe spetniajace warunki ustalen § 4 ust. 3,

b) linie zabudowy zgodnie z ustaleniem § 5 pkt 3,
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c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,5 do 2,1,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35 % powierzchni terenu,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy bez zmian, 5 kondygnacgji,
f) geometria dachéw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
a) tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni terenu;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drég wewnetrznych ,42KDW" i ,45KDW",
b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

7. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,A12.U" o powierzchni 0,0580 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 0,5,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni terenu elementarnego,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

e) geometria dachéw - dach ptaski, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5 % terenu;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi wewnetrznej ,42KDW",

b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

8. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,A13.E", o powierzchni 0,0050 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obiekt stacji transformatorowe;j,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 100 % powierzchni terenu,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4,5 m,

d) geometria dachu - kat nachylenia dachu nie wiekszy niz 25°;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej: obstuga wedtug zasad ogdlnych, w tym posrednio

z drogi wewnetrznej ,42KDW" poprzez teren ,43 KDW,KS".

9. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,A14.U", o powierzchni 0,0340 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zabudowe na granicy: dziatki budowlanej, terenu elementarnego - z wytgczeniem granicy

terenu elementarnego z pasem drogowym ,01KDL",
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,9 do 1,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 90 % powierzchni terenu elementarnego,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9,0 m,
e) geometria dachéw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) wedtug zasad ogolnych, w tym z drogi ,01KDL" i z terenu ,40KDW,KS”,
b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

10. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami ,A15.MW", o powierzchni 0,5409 ha, i terenu

A16. MW", o powierzchni 0,6138 ha, ustala sie:

11



Projekt planu — wersja do ponownego wytozenia do publicznego wglgdu w dniach od 14 lipca do 12 sierpnia 2021 r.

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokale ustugowe spetniajace warunki ustalen § 4 ust. 3,
b) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,2 do 2,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy bez zmian, 5 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachdw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drdg publicznych i z terenu komunikacyjnego ,46KDW,KS”,
b) dopuszcza sie obstuge z ciggu pieszego ,44KP”,
€) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

11. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,A17.UO" o powierzchni 0,3562 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej - oswiaty, opieki i wychowania,
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa publicznych ustug oswiaty, w szczegdlnosci obiekt przedszkola,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,18 do 0,6,
¢) linie zabudowy zgodnie z § 5 pkt 3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni terenu elementarnego,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,
f) geometria dachéw - do zachowania i kontynuacji, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy zwigzanej z pobytem dzieci i mtodziezy,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni terenu elementarnego,
c) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem ,46KDW,KS" nalezy zachowal pas zieleni urzadzonej, w tym
wysokiej, o szerokosci min. 7,0 m;
4) w zakresie obstugi komunikacji i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogdlnych, w tym z drogi wewnetrznej ,45KDW" i terenu ,46KDW,KS",
b) istniejace stanowiska postojowe do zachowania.

12. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,A18.U,MN", o powierzchni 0,1357 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa realizowana zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 4,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
€) na obowiazujacej linii zabudowy nalezy sytuowal wytacznie zabudowe szeregows, z dopuszczeniem
cofniecia linii parteru o nie wiecej niz 2,0 m,
d) intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 2,4,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80 % powierzchni dziatki budowlanej,
f)  wysokos¢ zabudowy —do 11,5 m, budynki w zabudowie szeregowej 3 kondygnacje,
g) geometria dachdéw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5, w zabudowie szeregowej nakaz
utrzymania jednakowej geometrii i wysokosci kalenicy, gzymsu lub okapu;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— dla zabudowy szeregowej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. ¢ - nie ustala sie,
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— dla pozostatej zabudowy, innej niz okreslona w pkt 2 lit. ¢ - 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z terenu komunikacyjnego ,46KDW,KS",
b) dla zabudowy szeregowej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. ¢, nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk
postojowych,
c) dla pozostatej zabudowy, innej niz wymieniona w pkt 2 lit. ¢, minimalna liczba stanowisk zgodnie
z ustaleniami § 10 pkt 5.

13. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,A19.U", o powierzchni 0,1152 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,2 do 1,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy bez zmian, 2 kondygnacje nadziemne;
e) geometria dachéw - do zachowania i kontynuacji zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z terenu ,46KDW,KS" i z drogi wewnetrznej ,42KDW",
b) dopuszcza sie obstuge z drogi publicznej potozonej poza granica planu,
¢) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

15. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,A20.ZP", o powierzchni 0,2404 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania:
a) publiczny teren zieleni miejskiej - skwer miejski,
b) zachowanie charakteru nasadzen parkowych - zielef wysoka, krzewy, trawniki;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70 % powierzchni terenu elementarnego,
b) utrzymanie wartosSciowego drzewostanu;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z terenu komunikacyjnego ,46KDW,KS",
b) dopuszcza sie obstuge z drogi publicznej potozonej poza granica planu,
c) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

16. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami ,A21.MW", o powierzchni 0,1391 ha, i ,A22. MW",
o powierzchni 0,1405 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokale ustugowe spetniajace warunki ustalen § 4 ust. 3,
b) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,3 do 24,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 % powierzchni terenu elementarnego,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy bez zmian, 4 kondygnacje nadziemne,
f) geometria dachéw - do zachowania i kontynuacji, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody:
a) tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej bez zmian;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z terenu komunikacyjnego ,47KDW,KS",
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b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

17. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,A23.MW", o powierzchni 0,3642 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) funkcje ustugowe nalezy realizowad jako lokale ustugowe spetniajace ustalenia § 4 ust. 3, przy czym dla
zabudowy dostepnej bezposrednio z ulicy Wiadystawa IV dopuszcza sie przeznaczenie catej kondygnacji
parteru pod ustugi,
b) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,4 do 24,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy bez zmian, 5 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachdéw do zachowania i kontynuacji, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35 % powierzchni terenu elementarnego;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z terenu komunikacyjnego ,47KDW,KS",

b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

18. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,A24.ZP,U", o powierzchni 0,1221 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania:
a) publiczny teren zieleni parkowej - skwer miejski,
b) utrzymanie charakteru nasadzen parkowych - zieleh wysoka, krzewy, trawniki,
c) dopuszcza sie ustugi w formie wolnostojgcych obiektéw - maksymalnie 4, o powierzchni do 40 m? kazdy,
d) maksymalna wysokos¢ obiektow ustugowych — 5,0 m,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0 do 0,15,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy 15 % powierzchni terenu elementarnego,
g) geometria dachéw - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 30°;
3) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70 % powierzchni terenu,
b) utrzymanie wartos$ciowego drzewostanu;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z terenu komunikacyjnego ,46KDW,KS",
b) dopuszcza sie obstuge z drogi publicznej potozonej poza granica planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

19. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,A25.U", o powierzchni 0,2142 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,45 do 0,6,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 % powierzchni terenu elementarnego,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 7,0 m,

e) geometria dachéw - dach ptaski, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3)w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5 %
powierzchni terenu,
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
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a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z terendw komunikacyjnych ,46KDW,KS" oraz ,47KDW,KS”,

b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych,

c) w przypadku realizacji parkingu nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

20. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,A26.U", o powierzchni 0,3561 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 0,9,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80 % powierzchni terenu elementarnego,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5,0 m,
e) geometria dachéw - kat nachylenia potaci dachowej nie wiekszy niz 30°;
3) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni
terenu elementarnego,
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogdlnych, z terendw komunikacyjnych ,46KDW,KS" oraz ,47KDW,KS",
b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

21. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,A27.MW/U", o powierzchni 0,0710 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) lokale ustugowe spetniajace warunki ustalen § 4 ust. 3;
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
¢) na obowiazujacej linii zabudowy dopuszcza sie cofniecie linii parteru o nie wiecej niz 2,0 m,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,2 do 1,8,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy —45%,
f)  wysokos¢ zabudowy — do 11,5 m; 3 kondygnacje nadziemne,
g) geometria dachéw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody:
a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 %;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z terenu komunikacyjnego ,46KDW,KS"
b) minimalna liczba stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 5,
¢) minimum 20% wymaganych miejsc postojowych nalezy lokalizowa¢ na powierzchni dziatki.

§ 15. Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych jednostki strukturalno-przestrzennej ,,B”.

1.Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ,B1.ZP", o powierzchni 0,5357 ha, i ,B5.ZP",
o powierzchni 0,2970 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) publiczne tereny zieleni miejskiej - parkowej, izolacyjnej,
b) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
¢) na terenie ,B5.ZP" dopuszcza sie realizacje przejs¢ pieszych taczacych tereny drég wewnetrznych z tere-
nem drogi publicznej ,02KDL";
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80 % terenu elementarnego,
b) zakaz przeksztatcania skarp - zmiany ich szerokosci, wysokosci, spadkow;
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3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: dla czesci terenu ,B5.ZP", znajdujacego sie zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu w granicach strefy ,B" czesciowej ochrony konserwatorskiej, obowiagzuje
ustalenie § 7 pkt 1 lit. ¢;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drég publicznych ,01KDL" i ,02KDL" oraz z drég wewnetrznych
.39KDW" oraz ,40KDW",
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

2.Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,B2.M,U" o powierzchni 0,1938 ha, ,B3.M,U"
o powierzchni 0,3184 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa - zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 2,
b) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla zabudowy
zabytkowej — linie zabudowy bez zmian,
c) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: bez zmian - nie moze przekroczy¢ wysokosci budynku zabytkowego
potozonego w granicach terenu;
f) geometria dachow:
— dla zabytkéw, wskazanych na rysunku planu - zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 3,
— dla nowo realizowanych obiektéw dachy spadziste zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) dla terenow znajdujacych sie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach strefy ,B"
czesciowej ochrony konserwatorskiej - obowigzuja ustalenia § 7 pkt 1,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 13,0 m,
c) dla zabytkéw, ujetych w GEZ i pokazanych na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 7 pkt 3;
4) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
a) tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) utrzymanie istniejacych skarp, ich spadkéw i wysokosci;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogdlnych, w tym z drogi publicznej ,02KDL",
b) minimalna liczba stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 5.

Dla terenu elementarnego, oznaczonego symbolem ,B4.M,U", o powierzchni 0,6126 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej, ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa realizowana zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 2,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - dla zabytkdéw bez zmian, dla nowo realizowanej zabudowy 15,0 m,
f) geometria dachow:
— dla zabytkéw, wskazanych na rysunku planu zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 3,
— dla nowo realizowanych obiektéw dachy spadziste, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) dla terenow znajdujacych sie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach strefy ,B"
czesciowej ochrony konserwatorskiej - obowigzuja ustalenia § 7 pkt 1,
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b) dla zabytkdw, ujetych w GEZ i pokazanych na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 7 pkt 3;
4) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
a) tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) utrzymanie istniejacych skarp, ich spadkéw i wysokosci;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogdlnych, w tym z drogi publicznej ,02KDL",
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 5, w tym miejsca w garazu,
c) garaz nalezy zrealizowac jako obiekt podziemny.

3. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B6.MW",0 powierzchni 0,4057 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,6 do 1,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35 % powierzchni terenu elementarnego,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla zabytkow bez zmian, dla nowo realizowanej zabudowy 12,0 m,
e) geometria dachéw:
— dla zabytkéw, wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 3,
— dla noworealizowanych obiektéw dachy spadziste, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) dla czesci terenu, znajdujacego sie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w granicach strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej, obowigzuja stosowne ustalenia § 7 pkt 1,
b) dla zabytku, ujetego w GEZ i pokazanego na rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 7 pkt 3;
4) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) zachowanie istniejgcego we wschodniej czesci terenu wartosciowego drzewostanu - czerwone buki, lipy;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi publicznej ,02KDL" oraz drogi wewnetrznej ,37KDW",
b) istniejace stanowiska postojowe nalezy zachowad.

4. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B7.MN", o powierzchni 0,0493 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca oraz obiekty towarzyszace,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych 8,0 m,
— dla obiektéw towarzyszacych 5,0 m,
f) geometria dachdw - dach ptaski lub spadzisty, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5,
3) w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody:
a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni dziatki budowlanej:
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, z terenu ,38KPJ”,
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 5.
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5. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B8.MN",0 powierzchni 0,2944 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych 8,0 m,
— dla obiektéw towarzyszacych — 5,0 m,
f) geometria dachéw - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiecej niz 35°;

3) )w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: dla czesci terenu, znajdujacego sie, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzujg stosowne
ustalenia § 7 pkt 1;

4) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35 % powierzchni dziatki budowlanej,

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga z drogi publicznej ,02KDL" " oraz drogi wewnetrznej ,37KDW";
b) minimalna liczba stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 5.

6. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B9.ZP",0 powierzchni 0,3864 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej,
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) publiczny teren zieleni miejskiej - parkowej, izolacyjnej,
b) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
c) realizacja ciagu pieszo-rowerowego, o kierunku przebiegu pokazanym na rysunku planu:
3) w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody:
a) zakazuje sie przeksztatcania skarp, w tym zmiany ich szerokosci i spadkow, za wyjatkiem niezbednego
dla realizacji ciagu pieszo-rowerowego,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 85 % powierzchni terenu elementarnego;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drég ,02KDL" oraz ,04KDL”,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych, za wyjatkiem miejsca przeznaczonego dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

7. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B10.KS",0 powierzchni 1,2471 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacyjnej,
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeregowa zabudowa garazowa,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,4 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni terenu elementarnego,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4,0 m,
f) geometria dachdéw: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5 % powierzchni terenu elementarnego,
b) zachowad uksztattowanie istniejacych skarp, w tym ich spadek i wysokos¢, oraz obsadzenia zielenig;
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4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej - obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi publicznej ,04KDL".

8. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B11.MN", o powierzchni 0,1289 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa szeregowa - dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki,

b) zakaz realizacji wolnostojacych obiektéw towarzyszacych,

€) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,4 do 1,0,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy bez zmian,

g) geometria dachéw - do zachowania i kontynuagji, zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z j drogi wewnetrznej ,37 KDW”,

b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

9. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami ,B12.MN", o powierzchni 0,2325 ha, i ,B13.MN",
o powierzchni 0,3285 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa szeregowa, dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki budowlane;j,
b) zakaz realizacji wolnostojacych obiektéw towarzyszacych,
€) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,4 do 0,6,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy bez zmian,
g) geometria dachéw - do zachowania i kontynuacji, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi publicznej ,04KDL" oraz drogi wewnetrznej ,37KDW",
b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

10. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B14.ZP,IT", o powierzchni 0,0402 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu;

a) zielen miejska — trawnik, sieci infrastruktury technicznej,

b) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;
3) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80 % powierzchni
terenu elementarnego;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogdlnych, w tym z drogi publicznej ,04KDL",

b) dopuszcza sie z drég ,05KDD” oraz ,37KDW”,

c) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.
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11. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ,B15.MN", o powierzchni 0,6547 ha, ,B16.MN",
o powierzchni 0,0683ha, ,B17.MN", o powierzchni 0,1874 ha, ,B18.MN", o powierzchni 0,1795 ha, ,B19.MN",
o powierzchni 0,1461 ha, ,B20.MN", o powierzchni 0,4141 ha ,B21.MN", o powierzchni 0,3757 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zespoty zabudowy szeregowej - dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki,
b) zakaz realizacji wolnostojacych obiektéw towarzyszacych,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate linie zabudowy
zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy bez zmian,
f) geometria dachéw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi publicznej ,05KDD" oraz drég wewnetrznych ,39KDW”
i ,40KDW",
b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

12. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B22.MN", o powierzchni 0,0712 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,0 m,

f) geometria dachéw -do zachowania i kontynuacji, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5:
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi wewnetrznej ,41KW”,

b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 6.

13. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ,B23.MN", o powierzchni 0,3073 ha, ,B25.MN",
o powierzchni 0,3216 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) istniejace zespoty zabudowy atrialnej,
b) nowa zabudowe nalezy sytuowac bezposrednio na granicy z sasiednig dziatka zabudowana lub jako
rozbudowe,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, pozostate linie zabudowy
zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,25 do 0,55,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 55 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 7,0 m;
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g) geometria dachéw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

a) tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga z drég wewnetrznych ,39KDW" i ,41TKDW",

b) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc postojowych.

14. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B24.E", o powierzchni 0,0105 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obiekt stagji transformatorowej, sieci infrastruktury technicznej,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 85 % powierzchni dziatki,
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4,5 m,
b) geometria dachu - kat nachylenia potaci dachowej nie wiekszy niz 25°;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga wedtug zasad ogdlnych, w tym z drogi wewnetrznej ,41KDW".

15, Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B26.M,U", o powierzchni 0,1267 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej, ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) realizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 2,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych - 8,0 m,
- dla obiektow towarzyszacych - 4,0 m,
f) geometria dachdéw - do zachowania i kontynuacji, zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi ,04KDL" oraz z przylegtych drég wewnetrznych,
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 5.

16. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B27.E", o powierzchni 0,0148 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obiekt stacji transformatorowej, sieci infrastruktury techniczne;j,
b) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazd i dojscie do obiektow,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 85 % powierzchni dziatki,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4,5 m,
e) geometria dachu - kat nachylenia potaci dachowej nie wiekszy niz 25°;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej ,04KDL" oraz z drogi wewnetrznej ,41KDW".

17. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,B28.KS”, o powierzchni 0,1507 ha, i ,B31.KS”,
o powierzchni 0,1395 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny obstugi komunikacyjnej;

2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) parking naziemny lub parking wielopoziomowy o maksymalnej wysokosci 7,0 m,
b) dla parkingu terenowego minimalna liczba stanowisk postojowych — 35, w tym minimum 2 dla pojazdow
z kartg parkingows;
3) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5 % powierzchni
terenu;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej: obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi publicznej
.04KDL" i drogi wewnetrznej ,41KDW".

18.Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B29.U", o powierzchni 0,0203 ha, ,B30.U",
o powierzchni 0,2772 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 0,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,
e) geometria dachéw - dachy ptaskie zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, z w tym z drogi wewnetrznej ,41 KDW”,
b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

19. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ,B32.MW", o powierzchni 0,2186 ha, ,B33.MW",
o powierzchni 0,3843 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokale ustugowe spetniajace warunki ustalen § 4 ust. 3,
b) linie zabudowy - zgodnie z przepisem § 5 pkt 3,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,5 do 3,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy bez zmian,
f) geometria dachdw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody:
a) tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi wewnetrznej ,41KDW",
b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

20. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,B34.ZP,U", o powierzchni 0,1403 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) publiczne tereny zieleni miejskiej - parkowej i lokalizacji ustug nieucigzliwych,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektu ustugowego, wolnostojacego,

€) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,15

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15 % powierzchni terenu elementarnego,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6,0 m,

g) geometria dachéw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
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3) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 75 % powierzchni
dziatki budowlanej
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym drogi wewnetrznej ,41KDW",

b) parking naziemny o minimalnej liczbie stanowisk postojowych zgodnie z § 10 pkt 5.

§ 16. Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych jednostki strukturalno-przestrzennej ,,C".

1. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: ,C1.MW,U", o powierzchni 0,7141 ha, ,C2.MW,U",
o powierzchni 0,7186 ha, ,C3.MW,U" o powierzchni 0,5925 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokale ustugowe spetniajace warunki ustalen § 4 ust. 3,
b) na kazdym terenie elementarnym dopuszcza sie maksymalnie 2 budynki ustugowe wolnostojace,
o powierzchni zabudowy do 25 m? kazdy, ktérych obstuga jest mozliwa bezposrednio z drogi lokalnej
.04KDL",
¢) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3, na terenie ,C3.MW,U" linia nieprzekraczalna zgodnie
z rysunkiem planu,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,0 do 1,8,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni terenu elementarnego,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dlaistniejacych budynkdéw mieszkalnych bez zmian,
— dla obiektéw ustugowych - 6,0 m,
g) geometria dachéw - dachy ptaskie zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni terenu elementarnego;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi publicznej ,04KDL" oraz poprzez ciagi piesze i pieszo-jezdne,
b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

2. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C4.U", o powierzchni 0,0198 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,5 do 0,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 80 % powierzchni terenu,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6,0 m,
e) geometria dachéw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 5 pkt 5;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi ,01KDL".
b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

3. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C5.E", o powierzchni 0,0082 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obiekt stacji transformatorowe;j,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 85 % powierzchni dziatki,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4,5 m,
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d) geometria dachu - kat nachylenia potaci dachowej nie wiekszy niz 25°;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej - obstuga wg zasad ogdlnych, w tym z drogi ,01KDL".

4. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C6.UO", o powierzchni 1,1771 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej - oswiaty, opieki i wychowania;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) teren publicznych ustug oswiaty, w szczegolnosci obiektow szkoty sredniej,
b) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,6 do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35 % powierzchni terenu elementarnego,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m,
f) geometria dachéw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy zwigzanej z pobytem dzieci i mtodziezy,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 % powierzchni terenu elementarnego,
c) utrzymanie skarp - zachowanie ich szerokosci, wysokosci, spadkéw;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi ,30KDW",
b) dopuszcza sie obstuge z ciggu ,33KPJ",
¢) minimalna liczba stanowisk postojowych - 15, w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C7.ZP,US *, o powierzchni 0,3226 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej, rekreacyjno-wypoczynkowy;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) publiczny teren zieleni urzadzonej,

b) zakaz statej zabudowy kubaturowej,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw rekreacyjno-sportowych;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren chroniony przed hatasem jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50 % powierzchni terenu elementarnego;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z terenu ,32KDW,KS" oraz ciggdw komunikacyjnych,

b) zakaz realizacji miejsc postojowych z wytaczeniem miejsc dla pojazddw z karta parkingowa.

6. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C8.U", o powierzchni 0,0341 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,

b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 0,7,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 8,0 m,

e) geometria dachéw — do zachowania i kontynuacji zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony s$rodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %
powierzchni terenu;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz lokalizacji miejsc postojowych:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z terenu ,32KDW,KS" oraz ciagu ,35KPJ)",

b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.
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7. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C9.ZP", o powierzchni 0,1225 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) publiczny teren zieleni miejskiej — skwer osiedlowy,
b) dopuszcza sie urzadzenia rekreacyjne,
c) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;
3) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
a) teren chroniony przed hatasem jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80 % powierzchni terenu;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z ciagéw ,35KPJ"" i ,34KP”,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

8. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami ,C10.MW?", o powierzchni 0,7767 ha, oraz ,C11.MW?",
o powierzchni 0,2078 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokale ustugowe spetniajace warunki § 4 ust. 3,
b) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,
c) intensywnos$¢ zabudowy od 2,4 do 3,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy bez zmian, 12 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachdw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody:
a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) na terenie ,C11.MW" zachowanie istniejacej skarpy, jej szerokosci i spadkow:
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z terenu komunikacyjnego ,32KDW,KS",
b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

9. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C12.U,C" o powierzchni 0,0191 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug, obiektéw infrastruktury technicznej - cieptownictwo;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja obiektu ustugowego lub obiektu infrastruktury technicznej — wezet cieplny,

b) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,4 do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80 % powierzchni terenu,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6,0 m,

f) geometria dachéw - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 30°;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc postojowych:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z terenu komunikacyjnego ,32KDW,KS",

b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

10. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ,,C13.ZP,US" o powierzchni 0,1491 ha, ,C14. ZP,US"
o powierzchni 0,2451 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzagdzonej, rekreacyjno-wypoczynkowe,
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) publiczne tereny zieleni miejskiej — osiedlowej, o funkgji rekreacyjnej,
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b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw rekreacyjno-sportowych,

¢) na terenie ,C14.ZP,US" dopuszcza sie obiekt gospodarczo-socjalny, pomocniczy dla funkgji rekreacyjne;j,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu ,C14.ZP,US" od 0,0 do 0,05,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 5 % powierzchni terenu elementarnego,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6,0 m,

h) geometria dachu - ptaskie lub spadziste, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

a) tereny chronione przed hatasem jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70 % powierzchni terenu elementarnego;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z terenu komunikacyjnego ,32KDW,KS",

b) zakaz realizacji stanowisk postojowych.

11. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C15.E" o powierzchni 0,0050 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) obiekt stacji transformatorowe;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 100 % powierzchni dziatki,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4,5 m,
d) geometria dachu - kat nachylenia potaci dachowej nie wigkszy niz 25°;
3) w zakresie obstugi komunikacyjne i infrastrukturalnej: obstuga wg zasad ogélnych, w tym z ,32KDW,KS".

12. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C16.ZP", o powierzchni 2,6799 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej, rekreacyjno-wypoczynkowy,
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) publiczny teren zieleni miejskiej — parkowej, o funkgji rekreacyjnej,
b) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu jako tymczasowe uzytkowanie terenu
dopuszcza sie istniejgce ogrody dziatkowe,
c) dopuszcza sie urzadzenia rekreacyjne,
d) na terenie ogrodkéw dziatkowych dopuszcza sie realizacje budynkéw rekreacyjno-wypoczynkowych
i obiektéw gospodarczych, o powierzchni zabudowy do 35 m? iwysokoséci: do 50 m przy dachu
stromym lub do 4,0 m przy dachu ptaskim;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) teren chroniony przed hatasem jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 80 % powierzchni terenu elementarnego,
c) zakaz przeksztatcania skarp, w tym zmiany ich szerokosci, wysokosci, spadkow;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drég ,03KDL" i ,31KDW" oraz terenu ,32KDW,KS",
b) dopuszcza sie obstuge z ciaggu ,33KPJ",
c) zakaz realizacji stanowisk postojowych z wytaczeniem stanowisk dla pojazdow z karta parkingowa.

13. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C17.U" o powierzchni 0,2013 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,8,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 8,0 m,
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e) geometria dachéw - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 35°;
3) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20 %;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drég publicznych ,03KDL" ,04KDL”,

b) minimalna liczba stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 5.

14. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C18.G" o powierzchni 0,0840 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja stacji redukcyjnej gazuy,

b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,00 do 0,6,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 60 % powierzchni terenu elementarnego,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4,0 m,

e) geometria dachéw - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 35°;
3) w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 %

powierzchni terenu;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej: obstuga wg zasad ogdlnych, w tym z drogi ,03KDL".

15. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C19.KS,U" o powierzchni 0,8191 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny obstugi komunikacyjnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) zespoty zabudowy garazowej, szeregowej,
b) dopuszcza sie realizacje 1 obiektu ustugowego, wolnostojacego lub w zabudowie szeregowe),
€) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,35 do 0,5,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45 % powierzchni terenu elementarnego,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: garaze - 4,0 m, obiekt ustugowy - 6,0 m,
g) geometria dachéw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5 %
powierzchni terenu elementarnego;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej: obstuga wg zasad ogdlnych, w tym z drogi publicznej
,03KDL".

16. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C20.U" o powierzchni 0,7593 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, w szczegodlnosci szkolnictwa wyzszego oraz zamieszkania
zbiorowego,
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,30 do 2,7,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynki sytuowane od strony ulicy — 20,0 m,

— budynki sytuowane w gtebi terenu od strony wawozu - 12,0 m,

e) geometria dachéw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi publicznej ,03KDL" i drogi wewnetrznej ,31KDW”,

b) minimalna liczba stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 5 i 6.
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17. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C21.E" o powierzchni 0,0035 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obiekt stagji transformatorowej,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 100 % powierzchni dziatki,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4,5 m,
d) geometria dachu - kat nachylenia potaci dachowej nie wigkszy niz 25°;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej: obstuga wg zasad ogdlnych, w tym z drogi
wewnetrznej ,31KDW".

18. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C22.U", o powierzchni 0,7808 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
e) geometria dachéw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 % powierzchni terenu,
b) od strony terenu ,C16,ZP" utrzymanie istniejacej skarpy — zachowanie jej spadku i wysokosci;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi publicznej ,03KDL" i drogi wewnetrznej ,31KDW”,
b) minimalna liczba stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 5.

19. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C23.US" o powierzchni 0,5977 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren sportu i rekreacji;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw sportu, rekreacyjno-sportowych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20 % powierzchni terenu elementarnego,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6,0 m;
f) geometria dachéw dowolna - dachy ptaskie lub spadziste, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70 % powierzchni terenu elementarnego,
b) zakaz przeksztatcania skarpy, zmiany jej szerokosci i spadkow, znajdujacej sie od strony drogi ,03KDL";
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi publicznej ,03KDL" i drogi wewnetrznej ,30KDW";
b) dopuszcza sie stanowiska postojowe, w tym minimum jedno dla pojazddéw z kartg parkingowa.

20. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ,C24.MW", o powierzchni 0,6261 ha, i ,C25.MW",
o powierzchni 1,2444 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie obiekty i lokale ustugowe, spetniajace warunki ustalen § 4 ust. 3,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,0 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
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e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 13,0 m, 4 kondygnacje nadziemne,
f) geometria dachéw - dachy ptaskie, zgodnie z § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) na ,C24.MW" zakaz przeksztatcania skarpy - zmiany jej szerokosci i spadkow;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi wewnetrznej ,30KDW”,
b) lokalizacja miejsc do parkowania:
— naterenie ,C24.MW" istniejacy parking do zachowania,
— na terenie ,C25.MW" minimalna liczba stanowisk postojowych zgodnie z § 10 pkt 5i 6.

21.Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ,C26.E" o powierzchni 0,0030 ha,
o powierzchni 0,0023 ha, ,C28.E" o powierzchni 0,0020 ha, ,C29.E" o powierzchni 0070 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja stacji transformatorowej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 90 %,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4,5 m,

d) geometria dachu - kat nachylenia potaci dachowej nie wigkszy niz 25°;

C27.E"

3) w zakresie obstugi komunikacyjne i infrastrukturalnej: obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi wewnetrznej

.30KDW".

22. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C30.ZP"”, o powierzchni 0,2209 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej,
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) publiczny teren zieleni miejskiej — skwer miejski;
b) zakaz zabudowy kubaturowej;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 85 % powierzchni terenu elementarnego,
b) wprowadzi¢ pas zieleni wysokiej, izolacyjnej, wzdtuz linii rozgraniczajacej z droga ,01KDL";
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drég ,01KDL" i ,30KDW" oraz z terenu ,29KDW,KS”,
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

23. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C31.MW", o powierzchni 0,2382 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokale ustugowe spetniajace warunki ustalen § 4 ust. 3,

b) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 2,5 do 3,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 27 % powierzchni terenu elementarnego,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy bez zmian, 12 kondygnacji nadziemnych,

f) geometria dachdw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni terenu;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z terenu ,29KDW KS”,
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b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

24. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C32.KS" o powierzchni 0,1109 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacyjnej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) parking naziemny o minimalnej liczbie stanowisk postojowych - 30,
b) miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 10 pkt 6;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5 % terenu
elementarnego;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej: obstuga wg zasad ogdlnych, z terenu ,29KDW,KS".

25. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C33.KS" o powierzchni 0,2320 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacyjnej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) teren parkingu naziemnego i lokalizacji garazy,
b) istniejace stanowiska postojowe, w tym liczone w garazach, do zachowania w minimalnej liczbie 70,
€) nie ustala sie minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga wg zasad ogdlnych, w tym zespot garazy z drogi wewnetrznej
.30KDW", miejsca parkingowe z ciggu pieszo-jezdnego ,28KPJ".

26. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C34.MW,U" o powierzchni 0,8171 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokale ustugowe spetniajace warunki ustalen § 4 ust. 3,
b) dopuszczona sie 3 budynki ustugowe, wolnostojace, o maksymalnej powierzchni zabudowy 45 m? kazdy,
ktérych obstuga jest mozliwa bezposrednio z terenu komunikacyjnego ,29KDW,KS”,
¢) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,4 do 1,8,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni terenu elementarnego,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynki wielorodzinne bez zmian, 5 kondygnacji nadziemnych,
— budynki ustugowe - 6,0 m,
g) geometria dachéw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody:
a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni terenu elementarnego,
c) zakaz przeksztatcania skarp - zmiany ich szerokosci i spadkow;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi ,06KDD" i z terenu ,29KDW, KS”,
b) dopuszcza sie z obstuge z terendw ciggéw ,28KPJ" i ,27KP”",
¢) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

27. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C35.KS" o powierzchni 0,1721 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacyjnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) parking naziemny, dopuszcza sie parking wielopoziomowy,
b) dopuszcza sie garaz wielopoziomowy,
C) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 10 pkt 6,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,0 m;
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3) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5 % powierzchni
terenu elementarnego;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej: obstuga wg zasad ogdlnych, w tym z drogi ,06KDD"

oraz ciggu komunikacyjnego ,28KPJ".

28. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C36.E" o powierzchni 0,0078 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obiekt stacji transformatorowej,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 90 % powierzchni dziatki,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4,5 m,
d) geometria dachu - kat nachylenia potaci dachowej nie wigkszy niz 25°;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej: obstuga wg zasad ogdlnych, w tym z drogi ,06KDD".

29. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C37.U,C" o powierzchni 0,0101 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug, obiektdw infrastruktury technicznej -cieptownictwo;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja obiektu ustugowego lub obiektu infrastruktury technicznej — wezet cieplny,
b) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki budowlanej,
¢) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 0,65,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 65 % powierzchni terenu elementarnego,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6,0 m,
g) geometria dachéw - dach ptaski, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z publicznej drogi dojazdowej ,06KDD",
b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

30. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolami ,C38.MW,U" o powierzchni 0,7555 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokale ustugowe na catej kondygnacji parteru, spetniajace warunki § 4 ust. 3,

b) dopuszcza sie wolnostojgcy budynek ustugowy, o maksymalnej pow. zabudowy 50 m?, ktérego obstuga

jest mozliwa bezposrednio z terenu komunikacyjnego ,25KDW,KS”,

¢) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,4 do 1,8,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 %,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynki wielorodzinne bez zmian, 5 kondygnacji nadziemnych,

— budynek ustugowy - 6,0 m,

g) geometria dachéw - dachy ptaskie zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 % powierzchni terenu elementarnego,

c) zachowanie skarpy, jej szerokosci i spadkow - potozonej we wschodniej czesci terenu;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg ustalen ogolnych, w tym z drogi ,06KDD" i terenu ,25KDW,KS”,

b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.
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31. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ,C39.ZP,US", o powierzchni 0,1485 ha, i ,C42.ZP,US"
o powierzchni 0,8106 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej, rekreacyjno-wypoczynkowe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) publiczne tereny zieleni osiedlowej o funkgji rekreacyjnej i sportowej,
b) zakaz statej zabudowy kubaturowej,
c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw rekreacyjno-sportowych;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) tereny chronione przed hatasem jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni terenu elementarnego,
¢) na terenie ,C42.ZP,US" nalezy zachowac skarpy — zakaz zmiany ich szerokosci i spadkow;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi ,06KDD" i terenu ,29KDW,KS”,
b) dopuszcza sie z ciggow pieszych ,26KP" i ,27KP”,
c) zakaz realizacji miejsc postojowych, z wytaczeniem stanowisk postojowych przeznaczonych dla
pojazddw z kartg parkingowa.

32. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C40.MW,U" o powierzchni 0,6582 ha i ,C41.MW,U"
o powierzchni 0,6808 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokale ustugowe spetniajace warunki ustalen § 4 ust. 3,
b) dopuszcza sie na kazdym terenie elementarnym maksymalnie 3 obiekty ustugowe wolnostojace,
o maksymalnej pow. zabudowy 30 m? kazdy, ktérych obstuga jest mozliwa bezposrednio z terenu
komunikacyjnego - drogi publicznej lub terenu komunikacyjnego,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,3 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 %,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynki wielorodzinne bez zmian, 5 kondygnacji nadziemnych,
— budynki ustugowe - 6,0 m,
f) geometria dachéw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody:
a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg ustalen ogolnych, w tym drogi publicznej ,06KDD", terenu ,29KDW,KS”,
b) dopuszcza sie obstuge z terenu pasa drogowego potozonego poza granica planu,
c) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc postojowych.

33. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C43.E" o powierzchni 0,0053 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obiekt stacji transformatorowe;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 85 % powierzchni dziatki,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy 4,5 m,
d) geometria dachu - kat nachylenia potaci dachowej nie wiekszy niz 25°,
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drég publicznych oraz z istniejacej drogi wewnetrznej
.04KDW".
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34.Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami ,C44.U", o powierzchni 0,0801 ha, i ,C45.U",
o powierzchni 0,0621 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe),
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa ustugowa szeregowa,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,0 do 1,8,
¢) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 % powierzchni dziatki,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,
f) geometria dachdéw — dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 5 pkt 5;
3)w zakresie ochrony srodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej -10 %
powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z terenu ,29KDW,KS”,
b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

35. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,C46.MW", o powierzchni 0,4466 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokale ustugowe spetniajgce warunki ustalen § 4 ust. 3,

b) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 2,5 do 3,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy bez zmian, 12 kondygnacji nadziemnych,

f) geometria dachdéw — do zachowania i kontynuacji, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi ,01KDL" oraz z terenu ,29KDW,KS”,

b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

§ 17. Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych jednostki strukturalno-przestrzennej ,,D".

1. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,D1.MN", o powierzchni0,2314 ha, ,D2.MN”"
o powierzchni 1,7853 ha, ,D3.MN" o powierzchni 0,7751 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna - wolnostojaca, blizniacza,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— dla zabudowy wolnostojacej od 0,15 do 0,6,
— dla zabudowy blizniaczej od 0,2 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
— 30 % dla zabudowy wolnostojacej,
— 45 % dla zabudowy bliZniaczej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych potozonych w odlegtosci mniejszej niz 30m od paséw drogowych i ciaggu
pieszo jezdnego — 9,5 m,
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- dla budynkéw mieszkalnych potozonych w odlegtosci wiekszej niz 30 m od paséw drogowych i ciggu
pieszo jezdnego — 10,5 m
— dla obiektéw towarzyszacych - 4,5 m,
f) geometria dachow:
- dla istniejacych obiektow - zachowanie i kontynuacja geometrii dachu;,
- dla nowo realizowanych dachy spadziste, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) tereny potozone w granicach strefy ,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej - obowigzuja ustalenia § 7 pkt 1,
b) budynki ujete w GEZ i pokazane na rysunku planu - chronione zgodnie z ustalenia § 7 pkt 3;
3) w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody:
a) tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drég ,03KDL" i ,07KDD" oraz z ciggu pieszo-jezdnego ,20KPJ",
b) dopuszcza sie obstuge z terenu ,D5.ZP,IT",
¢) minimalna liczba stanowisk postojowych zgodnie z § 10 pkt 5, w tym miejsca w garazu.

2. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D4.U,MN ", o powierzchni 0,1104 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa realizowana zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 4,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) intensywnos$¢ zabudowy od 0,6 do 14,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,0 m,

f) geometria dachéw dla zabudowy istniejacej do zachowania i kontynuacji, dla nowej zabudowy - dachy
spadziste o kacie nachylenia potaci dachu do 35° i kalenicy gtéwnej réwnolegtej do dtuzszego boku
dziatki budowlanej;

3) w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 %
powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi dojazdowej ,08KDD",

b) liczba stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 6, w tym stanowiska w garazu.

3. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D5.ZP,IT", o powierzchni 0,6377 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) publiczny teren zieleni miejskiej - parkowej, izolacyjnej,
b) dopuszcza sie lokalizacje - ciaggu komunikacyjnego, obiektow infrastruktury technicznej,
c) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;
4) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna 75 % terenu
elementarnego;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogdlnych, w tym z drogi publicznej ,01KDL",
b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

4. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D6.ZP", o powierzchni 0,0362 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) skwer zieleni osiedlowe;j,
b) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
c) dopuszcza sie lokalizacje stanowisk postojowych i ciaggu pieszo-jezdnego;
3) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40 % powierzchni
terenu elementarnego;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi wewnetrznej ,15KDW"”",
b) realizacja stanowisk postojowych wymaga zapewnienia co najmniej 1 miejsca przeznaczonego dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

5.Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,D7.MN" o powierzchni 0,1895 ha, ,D8.MN”"
o powierzchni 0,2339 ha, ,D9.MN" o powierzchni 0,3147 ha, ,D10.MN " o powierzchni 0,3596 ha, ,D11.MN"
o powierzchni 0,4269 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zespoty zabudowy szeregowej - dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow towarzyszacych,
¢) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,
d) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,8,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy bez zmian,
g) geometria dachéw - do zachowania i kontynuagji, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z terendw przylegtych drég wewnetrznych i terenu ,D5.ZP,IT",
b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

6. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D12.ZP *, o powierzchni 0,1020 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) publiczny teren zieleni - skwer miejski,
b) dopuszcza sie urzadzenia rekreacyjne,
c) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60 % powierzchni terenu elementarnego,
b) zachowad pas zieleni wysokiej - izolacyjnej, od strony terenéw kolejowych;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi publicznej ,09KDD",
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych z wytgczeniem miejsca do parkowania przeznaczonego dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

7. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D13.M,U", o powierzchni 0,0796 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej, ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa realizowana zgodnie z ustaleniem § 4 ust. 2,

b) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3;

c) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,9,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - 9,0 m,
— dla pozostatych obiektow towarzyszacych - 5,0 m,
f) geometria dachow - dachy spadziste zgodnie z ustaleniami § 5 pkt5, dla obiektéw towarzyszacych
dopuszcza sie dachy ptaskie;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi ,09KDD”,
b) liczba stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 5.

8. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D14.E", o powierzchni 0,0054 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) obiekt stacji transformatorowe;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 100 % powierzchni terenu,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4,0 m,
d) kat nachylenia dachu nie wiekszy niz 25°;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej: obstuga wg zasad ogdlnych, w tym z drogi ,09KDD".

9. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D15.U", o powierzchni 0,1819 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 0,9,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35 % powierzchni terenu elementarnego,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy bez zmian,
e) geometria dachéw - do zachowania i kontynuacji, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %
powierzchni terenu elementarnego;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogdlnych, w tym z drogi publicznej ,09KDD" oraz dopuszcza sie z pasa drogowego
ulicy Wtadystawa 1V,
b) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 5 i 6.

10. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D16.U,MN", o powierzchni 0,1202 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa realizowana zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 4,
b) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3;
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 1,6 do 2,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 65 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy bez zmiany,
f) geometria dachdéw — do zachowania i kontynuacji, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
6) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15 %
powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
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a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi ,09KDD”,
b) na dziatce nr 34/4 do zachowania: istniejacy parking, sieci infrastruktury technicznej - w tym cieptociag.

11. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: ,D17.MN" o powierzchni 0,8968 ha, ,D18.MN"
o powierzchni 0,1130 ha, ,D19.MN" o powierzchni 0,5115 ha, ,D20.MN" o powierzchni 0,3801 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zespoty zabudowy szeregowej - dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki,

b) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,

¢) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,9,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy bez zmian,

f) geometria dachéw - do zachowania i kontynuacji, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi publicznej ,09KDD" i terendéw drég wewnetrznych,

b) minimalnie 1 stanowisko postojowe, w tym liczone w garazu.

12. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D21.UQO", o powierzchni 0,2702 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej - oswiaty, opieki i wychowania,
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja publicznego obiektu o$wiaty, w szczegdlnosci przedszkola,
b) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 % powierzchni terenu elementarnego,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,0 m,
f) geometria dachéw - do zachowania i kontynuacji, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy zwigzanej z pobytem dzieci i mtodziezy,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 % powierzchni terenu elementarnego,
¢) utrzymanie istniejacych skarp - zachowanie ich szerokosci i spadkow;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi ,08KDD" i ,17KDW",
b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowiska postojowych.

13. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D22.MW/U", o powierzchni 0,2926 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, zamieszkania zbiorowego,
zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkaniowy wielorodzinny z ustugami, z zastrzezeniem §4 ust. 3, budynek zamieszkania
zbiorowego lub budynek ustugowy,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zamieszkania zbiorowego od 1,0 do 1,8,
- dla zabudowy ustugowej od 0,35 do 0,8
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynek mieszkaniowo-ustugowy, zamieszkania zbiorowego — 12,5 m,
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— budynek ustugowy - 9,0 m,
e) geometria dachéw — dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
c) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 % powierzchni terenu elementarnego;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drég ,03KDL" i ,08KDD”,
b) minimalna liczba stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 5.

14. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D23.U", o powierzchni 0,0509 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) zespot zabudowy szeregowej - dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki,

b) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 75 % powierzchni terenu elementarnego,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6,0 m,

f) geometria dachéw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 5 pkt 5;

w zakresie ochrony srodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 %
powierzchni terenu;

w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi publicznej ,03KDL" i z ciggu pieszego , 19KP”,
b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

15. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D24.MW", o powierzchni 0,3962 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokale ustugowe spetniajace warunki ustalen § 4 ust. 3,

b) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej od 2,0 do 3,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy bez zmian,

f) geometria dachéw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;

w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogdlnych, w tym z drogi ,09KDD" oraz z terenu , 18KDW,KS",
b) istniejgce stanowiska postojowe do zachowania.

16. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D25.ZP,US", o powierzchni 0,0853 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej, rekreacyjno-wypoczynkowy;

zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) publiczny teren zieleni miejskiej - skwer osiedlowy,

b) zakaz statej zabudowy kubaturowej,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rekreacyjnych;

w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren chroniony przed hatasem jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70 % powierzchni terenu elementarnego;
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c) zachowad pas zieleni izolacyjnej wzdtuz linii rozgraniczajgcych teren z pasem drogowym;
w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z terenu komunikacyjnego ,18KDW,KS",

b) zakaz realizacji stanowisk postojowych.

17. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D26.MN ", o powierzchni 0,3799 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa szeregowa - dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow towarzyszacych;

¢) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,

d) intensywnos¢ zabudowy od 0,5 do 0,8,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy bez zmian,

g) geometria dachéw - do zachowania i kontynuagji, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogdlnych, w tym z drogi wewnetrznej ,16KDW" i terenu , 18KDW,KS",
b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

18. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D27.MN ", o powierzchni 0,0161 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie sytuowania zabudowy na granicy terenu elementarnego,

b) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,

c) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 0,7,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 8,0 m,

f) geometria dachéw - dachy spadziste, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;

w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg ustalen ogdlnych, w tym z drogi publicznej ,09KDD",

b) minimum 1 stanowisko postojowe, w tym liczone miejsce w garazu.

19. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D28.E", o powierzchni 0,0292 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

zasady zainwestowania terenu:

a) lokalizacja stacji transformatorowej, sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci elektroenergetycznych,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni terenu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4,5 m,

d) geometria dachu - kat nachylenia potaci dachowej nie wiekszy niz 25°;

w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej: obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi
dojazdowej ,09KDD" i terenu obstugi komunikacyjnej ,18KDW,KS".

20. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D29.U,MN", o powierzchni 0,1376 ha, ustala sie:
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1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkgji mieszkaniowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa realizowana zgodnie z ustaleniami § 4 ust. 4,
b) linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 3,
c) intensywnos$¢ zabudowy od 1,6 do 2,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 85 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy bez zmian,
f) geometria dachéw - do zachowania i kontynuacji, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) minimalna powierzchni biologicznie czynna — 5 % powierzchni terenu elementarnego,
b) utrzymanie pasa zieleni od strony miejsc postojowych, zlokalizowanych na terenie ,18KDW,KS";
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi dojazdowej ,09KDD" i terenu , 18KDW,KS",
b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

21. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D30.M,U", o powierzchni 0,4558 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej, ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) realizacja zabudowy zgodnie z § 4 ust. 2,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - 9,0 m,
— dla pozostatych obiektéw budowalnych - 5,0 m,
g) geometria dachéw zgodnie z ustaleniami § 5 pkt5 - dachy spadziste, dla obiektow towarzyszacych
dopuszcza sie dachy ptaskie;
3) w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody:
a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi publicznej ,09KDD",
b) dopuszcza sie z drogi potozonej poza granica planu,
¢) minimalna liczba stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 5, w tym miejsca w garazu.

22. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D31.MW ", o powierzchni 0,1904 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokale ustugowe spetniajace warunki ustalen § 4 ust. 3,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,4 do 3,6,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 %,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy bez zmian,

e) geometria dachéw — dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowe;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni terenu elementarnego;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi publicznej ,03KDL",

b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.
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23. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D32.KS", o powierzchni 0,0767 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie: teren obstugi komunikacyjnej;

zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) parking naziemny o minimalnej liczbie stanowisk postojowych -15,

b) minimum jedno miejsce dla pojazdow z kartg parkingowa,

c) istniejace obiekty infrastruktury technicznej nalezy uwzgledni¢ przy projektowaniu zainwestowania;

w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20 %,

b) wzdtuz granicy z terenem ,D.33ZP,US" zachowac pas zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 10 m;
w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej: obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drogi ,03KDL".

24. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D33.ZP,US", o powierzchni 0,1887 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej, rekreacyjno-wypoczynkowy;

zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) publiczne tereny zieleni miejskiej — skwer osiedlowy o funkgji rekreacyjnej,

b) zakaz realizacji statej zabudowy kubaturowej,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw rekreacyjno-sportowych,

w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

a) teren chroniony przed hatasem jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni terenu elementarnego,

¢) zachowat pas zieleni izolacyjnej wzdtuz linii rozgraniczajacych z terenem ,D32.KS";

w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym posrednio z drogi ,03KDL" istniejacym dojazdem na terenie
.D31T.MW",

b) zakaz realizacji miejsc postojowych.

25.Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D34.MW", o powierzchni 2,0310 ha, i ,D35.MW",
o powierzchni 1,5298 ha ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokale ustugowe spetniajace warunki § 4 ust. 3,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,4 do 1,8,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy bez zmian, 5 kondygnacji nadziemnych,

e) geometria dachéw — dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;

3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:

3)

a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni terenu elementarnego;

w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drég ,03KDL" i ,06.KDD" oraz terenéw,24KDW,KS", ,23KPJ",
b) dopuszcza sie z drogi publicznej potozonej poza granica planu,

€) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

26. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D36.KS", o powierzchni 0,0758 ha, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: teren obstugi komunikacyjnej;

zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) parking naziemny o minimalnej liczbie stanowisk postojowych - 20,

b) minimum 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;
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27.

1)
2)

3)

4)

28.

6)

7)

8)

9)

29.

1)
2)
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w zakresie ochrony srodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5 %, powierzchni
terenu elementarnego,

w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej: obstuga wg zasad ogdlnych, w tym z drogi publicznej
.03KDL".

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D37.U", o powierzchni 0,2867 ha, ustala sie:

przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,4 do 0,8,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni terenu elementarnego,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy bez zmian,

e) geometria dachéw - dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;

w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna 3 % powierzchni

terenu elementarnego;

w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc postojowych:

a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drég ,03KDL" i ,22KDW”,

b) minimalna liczba stanowisk postojowych - 25, w tym przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z § 10 pkt 6.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D38.MW,U", o powierzchni 0,2646 ha, ustala sie:
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkgji ustugowej, w tym
nauki, w szczegdlnosci szkolnictwa wyzszego oraz zamieszkania zbiorowego;
zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
f) budynki wielorodzinne, zamieszkania zbiorowego oraz szkolnictwa jako odrebne budynki;
g) dopuszcza sie lokale ustugowe spetniajace warunki ustalen § 4 ust. 3,
h) dopuszcza sie lokale na catej kondygnacji parteru lub obiekt ustugowy o maksymalnej powierzchni
zabudowy 60 m?, ktérego obstuga jest mozliwa bezposrednio z terenu komunikacyjnego ,22KDW",
i) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,0 do 1,8,
j)  maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 %,
k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynki wielorodzinne i mieszkaniowo-ustugowe — 12,5 m,
— budynki ustugowe - 6,0 m,
I) geometria dachéw — dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
e) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 %;
w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
d) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drég ,07KDD” i ,22KDW”,
e) minimalna liczba stanowisk postojowych zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 5, w tym miejsca w garazu.

Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D39.MN", o powierzchni 0,4116 ha, ustala sie:
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
c) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,8,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy:
— 30 % dla zabudowy wolnostojacej,
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— 45 % dla zabudowy bliZniaczej,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych - 9,0 m,
— dla obiektéw towarzyszacych - 4,5 m,
e) geometria dachéw zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
— dla nowo realizowanych obiektéw - dachy spadziste;
— dla istniejacych obiektéw - do zachowania i kontynuacgji;
3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) teren potozony w granicach strefy "B" czesciowej ochrony konserwatorskiej - obowigzuja ustalenia § 7 pkt 1,
b) budynki ujete w GEZ i pokazane na rysunku planu - chronione zgodnie z ustalenia § 7 pkt 3;
4) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
a) tereny chronione przed hatasem jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drég "03KDL" i "2TKDW",
b) minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 10 pkt 5, w tym miejsca zlokalizowane w garazu.

30. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D40.E", o powierzchni 0,0074 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) obiekt stacji transformatorowe;j,
b) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojazd i dojscie do obiektow,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 85 % powierzchni dziatki,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 5,0 m,
e) geometria dachu - kat nachylenia potaci dachowej nie wigkszy niz 25°;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej: obstuga wg zasad ogdlnych, w tym z drogi
wewnetrznej ,21KDW,KS".

31. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D41.MW", o powierzchni 0,4556 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgonie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,4 do 2,4,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45 % powierzchni terenu elementarnego,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - bez zmian, 5 kondygnacji nadziemnych,
e) geometria dachéw — dachy ptaskie, zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody:
a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 % powierzchni terenu elementarnego,
¢) wzdiuz granicy z terenem ,D42.U" zachowac¢ skarpe;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogolnych, w tym z drég publicznych ,03KDL" i ,07KDD”,
b) parking naziemny o minimalnej liczba stanowisk postojowych - 25,
c) dopuszcza sie stanowiska postojowe w garazu podziemnym.

32. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D42.U", o powierzchni 1,5190 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug, w tym szkolnictwa, w szczegdlnosci wyzszego oraz zamieszkania zbiorowego;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazZniki zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe, szkolnictwa wyzszego oraz budynki zamieszkania zbiorowego jako odrebne budynki;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,4 do 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 % powierzchni terenu elementarnego,
e) maksymalna wysokos$¢ istniejacej zabudowy bez zmian, nowa zabudowa do 12,5 m,
f) geometria dachdéw- dla zabudowy istniejacej do zachowania i kontynuacji, dla nowej dachy ptaskie,
zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30 % powierzchni terenu elementarnego;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:
a) obstuga wg zasad ogdlnych, w tym z drogi publicznej ,03KDL" i drog wewnetrznych ,21KDW"
i ,22KDW",
b) minimalna liczba stanowisk postojowych zgodnie z § 10 pkt 5, w tym minimum 2 miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

33. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D43. MW", o powierzchni 0,2052 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,4 do 1,8,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 %,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy bez zmian,

e) geometria dachéw — do zachowania i kontynuacji, zgodnie z ustaleniami z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg ustalen ogolnych, w tym z drogi wewnetrznej ,22KDW",

b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

34. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D44.KS,U", o powierzchni 0,4549 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacyjnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) parking naziemny o minimalnej liczbie stanowisk postojowych 60,
b) dopuszcza sie stanowiska postojowe w garazu zlokalizowanym w obiekcie ustugowym lub w formie
garazu wielopoziomowego,
¢) minimum 2 % stanowisk postojowych realizowa¢ jako przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowsg;
3) w zakresie ochrony srodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5 % powierzchni
terenu elementarnego,
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej: obstuga wg zasad ogdlnych, z drég ,03KDL" i ,22KDW".

35. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D45.KS", o powierzchni 0,1092 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacyjnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) parking naziemny, o minimalnej liczbg stanowisk postojowych - 20, w tym minimum 2 dla pojazdow
z karta parkingowa,
b) istniejace obiekty infrastruktury technicznej nalezy uwzglednic przy projektowaniu zainwestowania;
3) w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10 %, powierzchni terenu elementarnego
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b) wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 4,0 m wzdtuz pdtnocnej granicy terenu;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej: obstuga wg zasad ogdlnych, w tym z drogi
dojazdowej ,06KDD" oraz dopuszcza sie z drogi lokalnej ,03KDL".

36.Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami ,D46.E", o powierzchni 0,0038 ha, i ,D47.E",
o powierzchni 0,0050 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) lokalizacja stacji transformatorowej,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 100 % powierzchni terenu,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5,0 m,
d) geometria dachu - kat nachylenia potaci dachowej nie wiekszy niz 25°;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej: zgodnie z ustaleniami ogolinymi.

37. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D48.MW", o powierzchni 0,3662 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokale ustugowe spetniajace warunki § 4 ust. 3,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,4 do 3,5,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 %,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy bez zmian, 12 kondygnacji nadziemnych,

e) geometria dachéw — do zachowania i kontynuacji, zgodnie z ustaleniami z ustaleniami § 5 pkt 5;
3) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody:

a) teren chroniony przed hatasem jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg ustalen ogolnych, w tym z terenéw ,24KDW,KS" i ,25KDW,KS",

b) nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych.

38. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,D49.U,C" o powierzchni 0,0110 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug, obiektow infrastruktury technicznej - cieptownictwo;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja obiektu ustugowego lub obiektu infrastruktury technicznej — wezet cieplny,

b) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki budowlanej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 90 % powierzchni terenu,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6,0 m,

e) geometria dachéw - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 30°;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz miejsc do parkowania:

a) obstuga wg zasad ogdlnych, w tym z terenu ,25KDW,KS”,

b) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc do parkowania.

§ 18. Ustalenia szczegétowe dla terenéw komunikacji

1. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem ,01KDL", o powierzchni 2,0085 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi klasy lokalnej;

2) zasady zainwestowania terenu:
a) pas drogowy drogi publicznej o zmiennej szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu - od 18,0 m do 35,0 m,
b) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu, w rejonach skrzyzowan dopuszcza sie inne rozwigzania,
c) dopuszcza sie droge rowerowa, o kierunku przebiegu jak na rysunku planu,
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d) lokalizacja infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 11;
3) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody: utrzymanie skarpy i obsadzen zielenig przydrozng, w tym
zielenig wysoka.

2. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem ,02KDL" o powierzchni 1,3227 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi klasy lokalnej;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) pas drogowy drogi publicznej o zmiennej szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu - od 15,0 m do 25,0 m,
b) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu, w rejonach skrzyzowan dopuszcza sie inne rozwigzania,
c) dopuszcza sie droge rowerowa, o kierunku przebiegu jak na rysunku planu,
d) lokalizacja infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 11.

3. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem ,03KDL" o powierzchni 2,3214 ha, ustala sie:

1)  przeznaczenie: teren drogi klasy lokalnej;

2) zasady zainwestowania terenu:
a) pas drogowy drogi publicznej o zmiennej szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu - od 12,0 m do 34,0 m,
b) 1 jezdnia zdwoma pasami ruchu,
¢) dopuszcza sie droge rowerowa, o kierunku przebiegu jak na rysunku planu,
d) lokalizacja infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 11;

3) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody: nalezy utrzymac skarpy i obsadzenia zielenig przydrozna,
w tym zielenig wysoka.

4. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem ,,04KDL" o powierzchni 0,9337 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi klasy lokalnej;

2) zasady zainwestowania terenu:
a) pas drogowy drogi publicznej o zmiennej szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu - od 12,0 m do 20,0 m,
b) 1 jezdnia zdwoma pasami ruchu,
c) lokalizacja infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 11;

3) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody: utrzymac skarpy i obsadzenia zielenig przydrozna.

5. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem ,05KDD", o powierzchni 0,2710 ha, ustala sie:
1)  przeznaczenie: teren drogi klasy dojazdowej;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) pasa drogowy drogi publicznej o zmiennej szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu - od 16,0 m do 18,0 m,
b) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu,
c) lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 11;
3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla terenu znajdujacego sie, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, w granicach strefy ,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia 8§ 7 pkt 1 lit. ai ¢
4) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody: nalezy utrzymac skarpy i obsadzenia zielenig przydrozna,
w tym zielenig wysoka.

6. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem ,,06 KDD" o powierzchni 0,5063 ha, ustala sie:
1)  przeznaczenie: teren drogi klasy dojazdowej;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) pas drogowy drogi publicznej o zmiennej szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu - od 14,0 m do 16,0 m,
b) 1 jezdnia zdwoma pasami ruchu,
c) lokalizacja infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 11,
d) dopuszcza sie droge rowerowa, o kierunku przebiegu jak na rysunku planu.
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7. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem ,,07KDD" o powierzchni 0,5422 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi klasy dojazdowej;

2) zasady zainwestowania terenu:
a) pas drogowy drogi publicznej o zmiennej szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu - do 10,5 m do 18,0 m,
b) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu,
c) dopuszcza sie droge rowerowg, o kierunku przebiegu jak na rysunku planu.
d) dopuszcza sie jedng nawierzchnie z wydzielonymi pasami ruchu pieszego i rowerowego,
e) lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 11;

3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla terenu znajdujacego sie, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, w granicach strefy ,B" czesciowej ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 7 pkt 1 lit. a i c.

8. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem ,,08KDD" o powierzchni 0,1778 ha, ustala sie:

1)  przeznaczenie: teren drogi klasy dojazdowej;

2) zasady zainwestowania terenu:
a) pas drogowy drogi publicznej o zmiennej szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu - od 11,0 m do 12,5 m,
b) 1 jezdnia zdwoma pasami ruchu,
c) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 11.

9. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem ,09KDD" o powierzchni 0,4622 ha, ustala sie:

1)  przeznaczenie: teren drogi klasy dojazdowej;

2) zasady zainwestowania terenu:
a) pas drogowy drogi publicznej o zmiennej szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu —od 11,0 m do 14,0 m,
b) 1 jezdnia zdwoma pasami ruchu,
c) lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 11.

10. Dla terendw komunikacji oznaczonych symbolami: ,10KDW", o powierzchni 0,0743 ha, ,11KDW®",
o powierzchni 0,0496 ha, ,12KDW", o powierzchni 0,0434 ha, ,13KDW", o powierzchni 0,0335 ha ,14KDW"
o powierzchni 0,0315 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) szeroko$¢ ogodlnodostepnego pasa drogowego zmienna, zgodnie z rysunkiem planu —od 50 m do 7,0 m,
b) dopuszcza sie urzadzenie terenu bez wydzielenia odrebnych nawierzchni jezdni i chodnika,
¢) dopuszcza sie jednostronne sytuowanie miejsc postojowych, réwnolegtych do kierunku ruchu, na
odcinkach pasa drogowego o minimalnej szerokosci 10,0 m,
d) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 11.

11.Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami ,15KDW" o powierzchni 0,2076 ha, ,16KDW"
o powierzchni 0,1682 ha, ,17KDW" o powierzchni 0,1072 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) szeroko$¢ ogdlnodostepnego pasa drogowego zmienna, zgodnie z rysunkiem planu — od 6,0 m do 10,0 m,
b) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu,
c) dopuszcza sie urzadzenie terenu bez wydzielenia odrebnych nawierzchni jezdni i chodnika,
d) dopuszcza sie jednostronne sytuowanie miejsc postojowych, na odcinkach pasa drogowego
o minimalnej szerokosci 10,0 m,
e) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 11.

12. Dla terenu oznaczonego symbolami ,18 KDW,KS", o powierzchni 0,2057 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej i obstugi komunikacyjnej;
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2) zasady zainwestowania terenu:
a) ogodlnodostepny teren drogi wewnetrznej i miejsc do parkowania w formie parkingu terenowego,
b) dopuszcza sie urzadzenie terenu bez wydzielenia odrebnych nawierzchni jezdni i chodnika,
c) dopuszcza sie obiekty nie zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, zgodnie z ustaleniami § 4
ust5i§11;
3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody: od strony terenu ,D25.ZP,US" utrzymaé pas zieleni
urzadzonej, o minimalnej szerokosci minimum 5,0 m.

13. Dla terenu oznaczonego symbolami ,19KP", o powierzchni 0,0560 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ciagu pieszego;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) ogodlnodostepny teren komunikacji pieszej, o utwardzonej nawierzchni,
b) z terenu dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenéw ,D23.U" i ,D24.MW" - poprzez dojazd
o minimalnej szerokosci 7,0 m,
¢) dopuszcza sie obiekty nie zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, zgodnie z ustaleniami § 4
ust. 51§ 11.

14. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem ,20KPJ", o powierzchni 0,0934 ha,
1) przeznaczenie: teren ciggu pieszo-jezdnego;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) szerokos¢ ogdlnodostepnego ciggu zmienna, zgodnie z rysunkiem planu - od 6,0 m do 11,0 m,
b) dopuszcza sie realizacje ciggu komunikacyjnego:
— bez wydzielania nawierzchni paséw ruchu pieszego i kotowego,
— z wydzieleniem pasow ruchu poprzez zréznicowanie ich nawierzchni kolorem oraz poprzez
oznakowanie poziome,
¢) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 11.

15. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem ,21KDW", o powierzchni 0,0269 ha,
1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) ogodlnodostepna droga wewnetrzna - plac drogowy,
b) dopuszcza sie urzadzenie terenu bez wydzielenia odrebnych nawierzchni jezdni i chodnika,

¢) dopuszcza sie obiekty nie zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, zgodnie z ustaleniami § 4
ust.5i 8§ 11.

16. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem ,22KDW", o powierzchni 0,2119 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) ogodlnodostepny teren pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu - 12,0 m,
b) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) dopuszcza sie urzadzenie terenu bez wydzielenia odrebnych nawierzchni jezdni i chodnika,
d) dopuszcza sie jednostronne sytuowanie stanowisk postojowych - réwnolegle do kierunku ruchu, na
odcinkach pasa drogowego o minimalnej szerokosci 10,0 m:
e) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 11.

17. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem ,23KP", o powierzchni 0,2156 ha,
1) przeznaczenie: teren ciagu pieszego;
2) zasady zainwestowania terenu:

a) szerokosc ciagu zmienna, zgodnie z rysunkiem planu —od 9,0 m do 10,0 m,
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b) z terenu dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terenu ,D25.MW",
¢) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 11,
d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

18. Dla terenéw obstugi komunikacyjnej oznaczonych symbolami ,24KDW,KS", o powierzchni 0,3025 ha,
25KDW,KS", o powierzchni 0,3797 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej i obstugi komunikacyjnej;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) teren ogodlnodostepnego pasa drogi wewnetrznej i lokalizacji miejsc do parkowania,
b) dopuszcza sie realizacje ciggu komunikacyjnego:
— bez wydzielania nawierzchni paséw ruchu kotowego i pieszego,
— z wydzieleniem pasa ruchu pieszych poprzez wprowadzenie chodnika badz zréznicowania nawierzchni
kolorem oraz poprzez oznakowanie poziome,
¢) miejsca do parkowania w formie parkingdw terenowych,
d) dopuszcza sie obiekty nie zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, zgodnie z ustaleniami § 4
ust5i§ 11.

19. Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolem ,26KP", o powierzchni 0,1842 ha, ,27KP", o powierzchni
0,1309 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ciagu pieszego;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) szerokosc ciggébw zmienna zgodnie z rysunkiem planu —od 5,0 m do 10,0 m,
b) zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z funkcja terenu, z wytaczeniem jak w lit. c,
c) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 11.

20. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem ,28KPJ", o powierzchni 0,2247 ha,
1) przeznaczenie: teren ciggu pieszo-jezdnego;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) szerokosc¢ ciggu zmienna zgodnie z rysunkiem planu —od 8,0 m do 11,0 m,
b) dopuszcza sie realizacje ciagu komunikacyjnego bez wydzielania nawierzchni paséw ruchu pieszego
i kotowego,
c) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcja terenu, z wytaczeniem jak w lit. d,
d) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 11.

21. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem ,29KDW,KS", o powierzchni 0,6189 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej i obstugi komunikacyjnej;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) teren ogdlnodostepnego pasa drogowego drogi wewnetrznej i lokalizacji miejsc do parkowania,
b) lokalizacja stanowisk postojowych w formie parkingéw terenowych,
c) dopuszcza sie obiekty nie zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, zgodnie z ustaleniami § 4
ust5i§ 11.

22.Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem ,30KDW", o powierzchni 0,7204 ha, ,31KDW"
o powierzchni 0,1137 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) szerokosc pasow drogowych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu — od 10,0 m do 20,0 m,
b) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) nakaz wydzielenia odrebnych nawierzchni jezdni i chodnika,
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d) dopuszcza sie chodnik jednostronnie,
e) dopuszcza sie sytuowanie miejsc do parkowania:

— jednostronnie na odcinkach pasa drogowego o minimalnej szerokosci 10,0 m,

— w formie parkingu - na odcinkach pasa drogowego o minimalnej szerokosci 17,0 m,
f) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 11.

23. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem ,32KDW,KS", o powierzchni 0,6823 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej i obstugi komunikacyjnej;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) teren ogolnodostepnej drogi wewnetrznej i lokalizacji miejsc do parkowania,
b) dopuszcza sie realizacje ciggu komunikacyjnego:
— bez wydzielania nawierzchni paséw ruchu kotowego i rowerowego,
— z wydzieleniem pasa ruchu pieszych poprzez wprowadzenie chodnika badz zréznicowania nawierzchni
kolorem oraz poprzez oznakowanie poziome,
c) dopuszcza sie lokalizacje stanowisk postojowych w formie parkingéw terenowych,
d) dopuszcza sie obiekty nie zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, zgodnie z ustaleniami § 4
ust. 51§ 11.

24.Dla terendéw komunikacji oznaczonych symbolami: ,33KPJ", o powierzchni 0,0924 ha, ,35KPJ”"
o powierzchni 0,0257 ha, ,36KPJ", o powierzchni 0,1968 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny ciaggow pieszo-jezdnych;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) szerokosc ciggdbw zmienna, zgodnie z rysunkiem planu—od 7,0 m do 10,0 m,
b) nawierzchnie nalezy wykona¢ jako utwardzong,
c) dopuszcza sie urzadzenie terenu bez wydzielenia odrebnych paséw dla ruchu pieszego i kotowego,
d) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w § 11,
e) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

25. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem ,34KP", o powierzchni 0,1966 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ciagu pieszego;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) szerokosc¢ ciggu zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 6,5 m do 16,0 m,
b) nawierzchnie nalezy wykonac jako utwardzone, dopuszcza sie nawierzchnie mineralne lub z kruszywa
naturalnego,
¢) prowadzac prace budowlane i ziemne nalezy zachowac istniejace skarpy,
d) dopuszcza sie na terenie lokalizacje dojazdu - z drogi ,04KDL" - do dziatek i obiektéw potozonych na
terenach: ,C2.MW", ,C3.MW", ,C7.ZP,US" - o minimalnej szerokosci jezdni 5,0 m,
e) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w § 11,
f) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

26.Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami: ,37KDW", o powierzchni 0,1792 ha, ,39KDW”,
o powierzchni 0,3683 ha, ,40KDW" o powierzchni 0,0936 ha, ,41KDW", o powierzchni 0,4679 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny ogélnodostepnej drogi wewnetrznej;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) szerokos¢ pasow drogowych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, od 7,0 m do 14,0 m,
b) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) dopuszcza sie urzadzenie terenu bez wydzielenia odrebnych nawierzchni jezdni i chodnika,
d) dopuszcza sie jednostronne sytuowanie stanowisk postojowych - réwnolegle do kierunku ruchu, na
odcinkach pasa drogowego o minimalnej szerokosci 10,0 m,
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e) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 11.

27. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem ,38KPJ", o powierzchni 0,0666 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ciggu pieszo-jezdnego;

2) zasady zainwestowania terenu:
a) teren ogolnodostepnego ciagu komunikacyjnego,
b) szerokos¢ ciaggu zmienna, zgodnie z rysunkiem planu —od 4,5 mdo 7,5 m,
¢) nawierzchnie nalezy wykona¢ jako utwardzona, dopuszcza sie mineralng lub z kruszywa naturalnego,
d) dopuszcza sie urzadzenie terenu bez wydzielenia odrebnych paséw dla ruchu pieszego i kotowego,
e) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 11,
f) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

28.Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami: ,42KDW", o powierzchni 1,0202 ha, ,45KDW"
o powierzchni 0,0989 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny drogi wewnetrznej;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) szerokosc pasow drogowych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu —od 7,5 m do 22,5 m,
b) jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) nakaz wydzielenia odrebnych nawierzchni jezdni i chodnika,
d) dopuszcza sie chodnik jednostronnie, w formie ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego,
e) dopuszcza sie lokalizacje stanowisk postojowych,
f) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 11.

29. Dla terenow komunikacji oznaczonych symbolami: ,43KDW,KS", o powierzchni 0,3552 ha, ,47KDW,KS"
o powierzchni 0,3171 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny drogi wewnetrznej i obstugi komunikacyjnej;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) teren ogolnodostepnej drogi wewnetrznej i lokalizacji miejsc do parkowania,
b) dopuszcza sieg istniejace miejsca parkowania w formie szeregowej zabudowy garazowej,
¢) dopuszcza sie stanowiska postojowe na terenie,
d) dopuszcza sie realizacje pasa ruchu bez wydzielenia odrebnych nawierzchni jezdni i chodnika,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy:
— dla ,43KDW,KS" - 50 % powierzchni terenu elementarnego,
— dla ,47KDW,KS" — 15 % powierzchni terenu elementarnego,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej 4,0 m,
g) dopuszcza sie obiekty nie zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, zgodnie z ustaleniami § 4
ust. 51§ 11.

30. Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami: ,44KP", o powierzchni 0,1404 ha, ,48KP" o powierzchni
0,0264 ha, ,49KP" o powierzchni 0,0233 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny ciagow pieszych;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) na terenie ,44KP" dopuszcza sie lokalizacje jednego obiektu ustugowego, dostepnego z drogi publicznej
.0TKDL" lub poprzez teren ,43KDW,KS”,
b) powierzchnia obiektu ustugowego, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a - maksymalnie 60 m?, wysoko$¢ do 8,0 m,
c) szerokosc¢ ciggu zmienna zgodnie z rysunkiem planu —od 5,0 m do 12,0 m,
d) nawierzchnie nalezy wykona¢ jako utwardzone, dopuszcza sie mineralne lub z kruszywa naturalnego,
e) prowadzac prace budowlane i ziemne nalezy zachowac istniejace skarpy,
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fy z terenu ,44KP" dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenéw ,A11T.MW" i ,A16.M" - dojazd
o minimalnej szerokosci 7,0 m, od strony drogi wewnetrznej ,45KDW",

g) dopuszcza sie obiekty nie zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, zgodnie z ustaleniami § 4
ust5i§ 11.

h) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

31. Dla terenu oznaczonego symbolem ,46KDW,KS", o powierzchni 0,7658 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej i obstugi komunikacyjnej;
2) zasady zainwestowania terenu:
a) teren ogolnodostepnej drogi wewnetrznej, placow komunikacyjnych i parkingow;
b) dopuszcza sie:
— terenowe stanowiska postojowe, w tym w formie parkingu,
— droge rowerowg, o przebiegu jak na rysunku planu,
— obiekty nie zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenu, zgodnie z ustaleniami § 4 ust.5i§ 11;
3) w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody:
a) zachowanie zieleni wysokiej, towarzyszacej parkingom i placom, poprzez utrzymanie istniejacych
nasadzen lub dokonanie nasadzen zastepczych,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 2 % powierzchni terenu.

Rozdziat 4

PRZEPISY KONCOWE
§ 19. Dla terendw objetych ustaleniami planu okresla sie stawke procentowa, w wysokosci 30 % wzrostu wartosci
nieruchomosci, dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez
wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartosé¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.
§ 20. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwata Nr XXIV/431/2001 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25,0 maja 2001 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie miedzy ul. Wtadystawa IV
a ul. Batalionow Chtopskich (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 23, poz. 490)
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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