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1. Wstep

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko dla potrzeb
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wtadystawa IV -
Batalionow Chtopskich”, zainicjowanego Uchwatg Nr XLVI1I/705/2018 Rady Miejskiej w
Koszalinie z dnia 20 wrzesnia 2018 r.

Koniecznos¢ opracowania niniejszej prognozy wynika z:

- art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) - wojt, burmistrz lub prezydent miasta
.Sporzadza projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy”, oraz

- art. 51 ust. 1 w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t,j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 283 z pézn. zm.) — ,organ opracowujacy projekt dokument, o ktérym mowa w art.
46 lub 47, sporzadza prognoze oddziatywania na srodowisko”.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko stanowi element procedury strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko wymaganej dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 72 ust.1 ustawy — Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1219 z pdzn. zm.) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zapewnia sie warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke
zasobami srodowiska.

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy zostat uzgodniony przez:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 19 grudnia
2018 r. znak WOPN-0S.411.155.2018.AM

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koszalinie pismem z dnia 11
grudnia 2018 r. znak PS.ZNS. 400.11.2018.1

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko wypetnia zapisy art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.).



1.1. Podstawy formalno-prawne opracowania prognozy i powiqgzania z innymi
dokumentami

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Koszalinie miedzy ul. Wtadystawa 1V, a ul. Batalionéw Chtopskich, sporzadzonego w
zwiagzku z Uchwata Nr XLVIII/705/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 wrzesnia
2018'r.

Jednoczesnie stwierdza sie, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen
,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina ze zmianami”, przyjetego Uchwata Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r.,

Podstawe prawng sporzadzania prognoz oddziatywania ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze stanowi art. 51
oraz art. 52 i 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pozn. zm.);

Prawidtowe przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wymaga zastosowania przepisdw innych ustaw i rozporzadzen, miedzy innymi:

e Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 1219 z pozn. zm.),

e Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.z 2020 r. poz. 55
z pozn. zm.),

e Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pézn. zm.),

e Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. . Dz. U. z 2020 r. poz. 293),

e Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 471 z
poézn. zm.),

e Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310),

e Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 471);



Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1439 z pozn. zm.),

Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 797 z pozn.
zm.),

Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 z pdzn. zm.),

Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 282),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839),

Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony

dzikich ptakow (tzw. Dyrektywa Ptasia),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 11 marca 2005 r. w sprawie ustalenia
listy gatunkow townych (Dz. U. z 2017, poz. 1484),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania
Wspodlnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych sie do uznania
lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133 z pézn. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183 oraz z 2020 r. poz. 26),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2011 r. w sprawie listy
roslini zwierzat gatunkéw obcych, ktore w przypadku uwolnienia do srodowiska
przyrodniczego moga zagrozi¢c gatunkom rodzimym lub siedliskom
przyrodniczym (Dz. U. z 2011 r. poz. 1260),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 4 grudnia 2017 r. w sprawie
kryteriow uznawania tworow przyrody zywej i nieozywionej za pomniki przyrody
(Dz. U.z 2017 r. poz. 2300).



1.2. Cel i zakres prognozy

Celem prognozy jest ustalenie, jakie skutki dla srodowiska przyrodniczego oraz
jakosci zycia mieszkancow bedzie miata realizacja ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykonywanie prognozy w fazie gotowej koncepg;ji
zagospodarowania terenu daje mozliwos¢ wptywu na ostateczny zapis ustalen w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, prognoza oddziatywania na srodowisko
stanowi element procedury strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
wymaganej dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy prognoza oddziatywania na srodowisko
zawiera:

e informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami

e informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

e propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

e informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

e streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Artykut 51 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy zawiera wymagania, aby prognoza oddziatywania na
srodowisko okreslata, analizowata i oceniata:

. istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

. stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

. istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

e cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

. przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdérne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe



i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosc biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne — z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami
srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Artykut 571 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy wymaga, aby prognoza przedstawiata:

. rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych byc
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

. biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy

Artykut 52 ust. 1 ww. ustawy okresla, iz informacje zawarte w prognozie oddziatywania
na Srodowisko powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy i
metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci
projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie
opracowywania projektow dokumentow powigzanych z tym dokumentem.

Artykut 52 ust. 2 ww. ustawy wskazuje, iz w prognozie oddziatywania na srodowisko
uwzglednia sie informacje zawarte w prognozach oddziatywania na sSrodowisko
sporzadzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentow powigzanych z projektem
dokumentu bedacego przedmiotem postepowania.

Zgodnie z art. 53 oraz art. 57 pkt 2 i art. 58 pkt 3 ww. ustawy organ opracowujacy
projekt dokumentu uzgadnia z wtasciwymi organami, zakres i stopien szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, tj. z regionalnym
dyrektorem ochrony srodowiska i panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z wykonang
prognoza oddziatywania na Srodowisko poddany jest opiniowaniu przez wtasciwe
organy (art. 54 ust. 1 ustawy o Ul). Ponadto organ opracowujacy projekt dokumentu
poprzez wytozenie go do publicznego wgladu daje mozliwos¢ zapoznania sie
spoteczenstwu z dokumentem planistycznym, a tym samym wnoszenia uwag
i wnioskow.



1.3. Metodyka i materialy wejsciowe uwzglednione przy sporzqgdzaniu
prognozy.

Prognoza zostata sporzadzona stosownie do stanu wiedzy o Srodowisku w
obrebie zmiany planu i terendw sasiadujacych oraz dostosowana do stopnia
szczegotowosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzadzaniu przedmiotowego opracowania wykorzystano metode oceny
skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze, sktadajace sie z analizy
srodowiska przyrodniczego przeprowadzonej w sposdb kompleksowy metodami
terenowymi i kameralnymi (wizja terenowa odbyta sie w maju 2019 r. oraz pod koniec
lutego 2020 r.)

Wykorzystano rowniez metode oceny wtasciwej, przy uzyciu podejscia systemowego,
ktore zaktada, ze podstawowym zatozeniem opracowania jest traktowanie srodowiska
jako systemu, ktorego elementy sg ze sobg wzajemnie powigzane i zachodza miedzy
nimi okreslone relacje.

Ostateczng wersje tekstowa wykonano przy zastosowaniu metody opisowej
i porébwnawczej, wykorzystujagc wiedze o funkcjonowaniu Srodowiska dla obszaréw
o podobnym uksztattowaniu terenu, roznorodnosci biologicznej i rodzaju zabudowy.
Do tego celu:

e przygotowano mapy tematyczne i topograficzne,

e zapoznano sie z dokumentacjg ekofizjograficzng oraz z literaturg dotyczaca

obszaréw chronionych tego rejonu,

e zapoznano sie z dokumentacja obowigzujacego planu miejscowego,

e zapoznano sie z zakresem opracowania prognozy przez RDOS,

e wykonano prace analityczne oraz ostateczng wersje tekstowa i graficzna.
Wykorzystano dane i wnioski pochodzace z opracowan i materiatow dostepnych w
Wydziale Architektury i Urbanistyki m.in. dostepne materiaty kartograficzne,
opracowania dotyczace srodowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne
terenu objetego opracowaniem oraz jego otoczenia, a w szczegolnosci:

e Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalin, 2014 r.

e Podstawowe Opracowanie Ekofizjograficzne do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Koszalin,
Ustugi projektowe, Ekofizjografia i Ochrona Srodowiska Mikotaj Horniatko,
Szczecin 2012-2013 r.



Podstawowe Opracowanie Ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Wtadystawa IV — Batalionéw Chtopskich”.
Koszalin 2019.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko do zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Koszalin, Ustugi projektowe,
Ekofizjografia i Ochrona Srodowiska Mikotaj Horniatko, Szczecin 2013 r.

Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego, Biuro
Konserwacji Przyrody, Szczecin 2010 .

Stan $rodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim. Raport 2018, WIOS,
Szczecin,

Informacja o stanie $rodowiska w powiecie koszalinskim w 2017 roku, WIOS,
Szczecin,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim za 2017
rok WIOS, Szczecin,

Program Ochrony Srodowiska Miasta Koszalina na lata 2017 - 2020

z uwzglednieniem perspektywy na lata 2021 — 2024
Mapa akustyczna Koszalina, 2012

Ponadto przy opracowywaniu prognozy korzystano z nastepujacych materiatow:
Geografia fizyczna Polski, Kondracki J., 1998, PWN Warszawa.

Geografia regionalna Polski 2011, PWN

Problematyka przyrodnicza w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, 1997 r, praca zbior. pod red. M.
Teisseyre — Sierpinskiej, IGPiK Warszawa

Europejska  Sie¢  Ekologiczna  NATURA 2000 w  wojewddztwie
zachodniopomorskim, praca zbiorowa pod red. K. Ziarnka i D. Pigtkowskiej, BKP,
Szczecin 2008

Monitoring siedlisk przyrodniczych, praca zbiorowa pod red. W. Mroza,
Warszawa 2012

Przewodnik do oznaczania zbiorowisk roslinnych Polski. W. Matuszkiewicz PWN,
Warszawa, 2001 r.

http://natura.2000.gdos.gov.pl



2. 0Ogodlna charakterystyka obszaru

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego miasto Koszalin
potozone jest w obrebie podprowincji Pobrzeza Potudniowobattyckie, w makroregionie
Pobrzeze Stowinskie. Pobrzeze Stowinskie dzieli sie na trzy mezoregiony: Wybrzeze
Stowinskie, Rownine Biatogardzka i Réwnine Stupska. Miasto usytuowane jest na
pograniczu Réwniny Biatogardzkiej i Stupskiej. Obszar, dla ktérego sporzadza sie plan
potozony jest w potnocnej czesci miasta Koszalin.

Obecnie przewazajagcg cze$S¢ obszaru opracowania zajmuje zabudowa
mieszkaniowa wielo- ijednorodzinna, zabudowa ustugowa, w tym obiekty ustug
oswiaty, boiska sportowe, garaze, ogrody dziatkowe, zielen urzadzona. Przez centralna
czesC obszaru opracowania ciggnie sie parow o stromych zboczach porosniety
drzewami. Od wschodu i potudnia teren ograniczony jest ruchliwymi drogami
miejskimi, natomiast od zachodu i poétnocy graniczy z linig kolejowg Koszalin - Stupsk.
Przedmiotem planu jest okreslenie zasad zainwestowania - warunkow
zagospodarowania i wskaznikow zabudowy terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa, zabudowe ustugowa, rekreacje i wypoczynek, zielen, komunikacje oraz
infrastrukture technicznga. Powierzchnia obszaru opracowania wynosi 72,37 ha.

3. Istniejacy stan i funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego

3.1. Aktualny stan zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Obszar opracowania charakteryzuje sie gesta zabudowa miejska. Przewazajaca
czes¢ analizowanego terenu stanowi zabudowa wielorodzinna, jednorodzinna i
zabudowa ustugowa. Znajduja sie tutaj rowniez budynki oswiaty w tym Politechnika
Koszalinska, szkoty oraz przedszkola. Zabudowaniom mieszkalnym towarzysza skwery,
parkingi, garaze, place zabaw. Tereny wolne od zabudowy zajmuje roslinnos¢ trawiasta
(tereny rekreacyjne, trawniki, boisko przy szkole i boisko ogdlnodostepne). Pobocza,
fragmenty gruntu przy garazach, czy tereny nieuzytkowane porasta roslinnos¢
ruderalna. Rosna tu liczne drzewa, sg to zarowno solitery, jak rowniez szpalery wzdtuz
ulic i grupy drzew towarzyszace budynkom osiedla mieszkaniowego. Drzewa porastaja
tez parébw w centralnej czesci obszaru opracowania, niestety zbocza i dno parowu sa
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dosy¢ mocno zanieczyszczone $mieciami. W obrebie osiedla znajdujg sie ogrody
dziatkowe, tereny rekreacyjne, a w potudniowej czesci analizowanego obszaru - zielen
urzagdzona w dolinie rzeki Dzierzecinki, dla ktérej wyznaczono strefe ,K” ochrony
krajobrazu komponowanego.
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Foto 1. Zaniedbany teren elementarny D44.KS,U.; w t nka".
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Foto.2. Boisko na terenie eleme

ntarnym C23.US.
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3.2. Geomorfologia. Uksztattowanie powierzchni.

Pod wzgledem fizjograficznym obszar opracowania stanowi fragment wysoczyzny

moreny dennej pagorkowatej z lokalnymi zagtebieniami i parowem przebiegajagcym w
kierunku zachodnim, ku dolinie rzeki Dzierzecinki.
Bezposredni wptyw na wspotczesna rzezbe obszaru objetego planem miato najmtodsze
zlodowacenie battyckie, a przede wszystkim jego ostatni stadiat zwany pomorskim.
Ponadto ostateczny wptyw na wyglad rzezby wspotczesnej miata dziatalnos¢ Iadolodu,
wod fluwioglacjalnych i rzezba przedplejstocenska. Analizowany obszar potozony jest
w strefie rzezby mtodoglacjalnej wysoczyzny oraz sasiaduje z doling rzeki Dzierzecinki,
powstatej w strefie marginalnej ladolodu i uformowanej przez wody fluwioglacjalne.

Obszar opracowania charakteryzuje sie licznymi deniwelacjami terenu w postaci skarp
o zréznicowanej wysokosci. Oprécz skarp naturalnych, wystepuja nasypy pochodzenia
antropogenicznego, zwigzane z kolejnymi etapami budowy osiedla i wybieraniem ziemi
pod budynki mieszkalne.

Deniwelacje terenu wynosza od okoto 22 m n.p.m. w rejonie ulicy Bataliondw
Chtopskich do ok. 47 m n.p.m. przy wschodniej granicy (ulica Wiadystawa IV)
analizowanego obszaru.

Generalnie obszar pochylony jest w kierunku zachodnim, ku rzece Dzierzecince.
Najwieksze spadki terenu 8-12 % i ponad 12% wystepuja w zachodniej i potudniowo-
zachodniegj czesci (rejon ulicy Kwiatkowskiego, Batalionéw Chtopskich, Kutrzeby), a w
centralnej czesci, w obrebie parowu — ponad 12%.

3.3. Budowa geologiczna. Wody gruntowe. Gleby.

Obszar objety opracowaniem pokrywa warstwa osadow czwartorzedowych. Na
przewazajacej czesci obszaru zalegajg utwory plejtocenskie — gliny zwatowe, gliny
piaszczyste, gliny pylaste, twardoplastyczne i plastyczne, przewaznie z domieszka zwiru
i kamieni, miejscowo przewarstwione piaskami. Piaski i zwiry sg Sredniozageszczone
i zageszczone. Lokalnie w parowie wystepuja namuty do gtebokosci 0,9 m. Obszar
opracowania potozony na glinach zwatowych charakteryzuja sie bardzo niska i lokalnie
srednig wrazliwoscia na zanieczyszczenia wod pierwszego poziomu wodonosnego.
Wg. mapy hydrogeologicznej Polski obszar opracowania zlokalizowany jest w
topograficznym dziale wodnym drugiego rzedu. Obszar nie jest terenem podmoktym,
nie jest zagrozony powodzia.
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Analizowany teren lezy w granicach obszaru objetego zasiegiem znaczacego obnizenia
zwierciadta pierwszego poziomu wodonosnego spowodowanego eksploatacjg ujec
wod podziemnych komunalnych i przemystowych oraz znaczacego i zroznicowanego
obnizenia zwierciadta pierwszego poziomu wodonosnego spowodowanego
oddziatywaniem aglomeracji miejsko- przemystowe;j.

Woda gruntowa w obnizeniach zalega na gtebokosci 1,0-2,0 m, a w obrebie wysoczyzny
— ponizej 3 m, lokalnie wystepujg saczenia od 0,9-2,0 m. Podczas wizji terenowej w lutym
dno parowu byto suche.

Uksztattowane na analizowanym obszarze gleby, uwarunkowane rodzajem podtoza,
nalezg do zyznych. W ogrodach dziatkowych uprawianych i systematycznie uzyznianych
wykazuja klase bonitacyjng Illa i Illb. Jednak warstwa glebowa na przewazajacej
powierzchni analizowanego obszaru zostata wiele lat temu przeksztatcona w zwigzku z
powstawaniem osiedla mieszkaniowego i stanowi podtoze dla szaty roslinnej
towarzyszacej obiektom kubaturowym. Wystepuja tu gleby antropogenicznie
przeobrazone, przede wszystkim na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
na miedzyosiedlowych skwerach, parkach i alejach. Na terenach w obrebie zabudowan,
szczegolnie w poblizu garazy, nasypu kolejowego, na poboczach drég i parkingach
moga by¢ zdegradowane.

34. Ztoza surowcow

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja ztoza kruszyw, kopalin lub
innych surowcow, ktére przedstawiatyby wartos¢ pod wzgledem gospodarczym. Na
obszarze opracowania nie wystepuja obszary osuwania sie mas ziemnych, naturalnych
zagrozen geologicznych i terendw gorniczych.

3.5. Wody powierzchniowe

Na obszarze opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe w postaci ciekow
naturalnych i zbiornikéw wodnych. W niedalekim sasiedztwie, ok. 40-60 m przeptywa
rzeka Dzierzecinka, ktéra graniczy z obszarem opracowania od zachodu i
potudniowego zachodu.
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3.6. Klimat

Obszar objety planem stanowi czes¢ obszaru, ktory w podziale Polski na krainy
klimatyczne E. Romera nalezy do regionu krainy Pobrzeza Koszalinsko-Stupskiego
i zaliczony zostat do typu klimatéw battyckich. Wedtug klasyfikacji agroklimatycznej
R. Guminskiego, obszar ten zaliczony jest do dzielnicy zachodniobattyckiej.

Temperatura powietrza.

Srednie miesieczne wartosci temperatury powietrza w Koszalinie w 2014 r.

okres | | Il 11 vV |V Vi VI [ VIE | IX X Xl | Xl | Rok
T - 28 |53 |91 | 116|146 (199 [17.1 | 15.0 | 10.6 |49 | 1.3 |9.2
°C) | 1.8

Najchtodniejszym miesigcem byt styczen, temperatura -1,8°C, najcieplejszym - lipiec,
gdy Srednia miesieczna wartos¢ temperatury wynosita okoto 20°C.

Warunki wietrzne.

Srednia predkos¢ wiatru w Koszalinie 2014 roku wahata sie w zakresie 4,0-5,0 m/s,
dominowaty wiatry z sektora zachodniego, a najczesciej wystepujacymi kierunkami
wiatru byty: potudniowo-zachodni (SW) oraz zachodnio-potudniowo-zachodni (WSW).

<1.54
1.54-3.1
3.1-5.1 R
— P NN 10:45%,ng
Ms:-0s s -
M :os 6.95%

0.7% ciszy (<0.5 mjs)
WHW £l ENE

WSW \“ '( ESE
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Opady atmosferyczne.

W 2014 roku Koszalinie wystapity najwyzsze sumy opadow sposréd wszystkich stacji
wojewddztwa zachodniopomorskiego. Przebieg opadéw w Koszalinie w ciggu roku
wskazywat na wystepowanie wysokich sum opaddéw w sierpniu (167,4 mm) oraz w
grudniu (93,4 mm).

Srednie miesieczne sumy opadéw atmosferycznych Koszalinie w 2014 r. wynosity:

okres | | Il 1l \% Vv VI VIl | VI IX X Xl XIl | Rok

(mm)

Opad | 55.7 | 20.0 | 39.8 | 43.0 | 60.8 | 81.5 | 579 | 167.4 | 65.1 | 49.1 | 15.5 | 93.4 | 749.1

Dane dotyczqgce warunkéw meteorologicznych wystepujgcych w Koszalinie w 2014 roku pochodzg z
opracowania Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim za 2014 rok.

Analizowany obszar w przewazajacej czesci znajduje sie w regionie klimatycznym

wysoczyzny i charakteryzuje sie dobrymi warunkami termiczno-wilgotnosciowymi.
Korzystne warunki wietrzne sprawiaja, ze tereny sg dobrze wentylowane lecz nie
nadmiernie przewietrzane. Natomiast w strefie obnizenia terenu panuja mniej
korzystne warunki klimatyczne, czesto wystepuja inwersje. Zalegajace mgty powoduja
gorsze warunki solarne oraz zwiekszenie koncentracji zanieczyszczen.
Obszar opracowania charakteryzuje sie gesta zabudowa osiedli mieszkaniowych i
zabudowan jednorodzinnych. Na takich terenach klimat charakteryzuje sie wyzsza
temperaturg powietrza, wyzszymi amplitudami temperatur, mniejszg wilgotnoscia
powietrza, gorszymi warunkami przewietrzania (tereny zabudowane), przy
jednoczesnie zwiekszonej predkosci wiatru na kierunkach stanowigcych naturalne i
sztuczne korytarze przewietrzajace.

3.7. Krajobraz

Naturalne srodowisko przewazajacej czesci analizowanego obszaru zostato
przeksztatcone przez cztowieka. Obszar opracowania charakteryzuje typowy krajobraz
zurbanizowany. Wystepuja tu liczne zabudowania wielorodzinne, jednorodzinne,
ustugowe, oswiaty z towarzyszaca zielenig urzadzona, skwerami i terenami
rekreacyjnymi. Na terenie tym wystepuja rowniez ogrody dziatkowe, grupy drzew i
szpalery przy budynkach mieszkalnych i ulicach.
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3.8. Szata roslinna i fauna

Na obszarze opracowania mozna wyrozni¢ kilka typow pokrywy roslinnej: zarosla i
roslinnos¢ ruderalng, trawniki, szpalery drzew i krzewow, ogrody dziatkowe i ogrody
przydomowe, rézne formy zieleni urzadzonej (skwery, trawniki, zywoptoty).

Fragmenty analizowanego obszaru wolne od zabudowy porasta roslinnos¢ niska
z babka lancetowata, mniszkiem lekarskim, podagrycznikiem pospolitym, koniczyna
takowa czerwong, koniczyng biata. Czes¢ niezabudowanych terenow pokryta jest
dobrze utrzymanymi trawnikami.

Drzewa i grupy drzew i krzewow reprezentowane sg przez:

e wierzby iwy i olchy szare wystepujace szczegdlnie w obnizeniu parowu,

e topole kanadyjskie, topole witoskie, klony zwyczajne, kasztanowce zwyczajne,
brzozy brodawkowate, Swierki pospolite, sosny zwyczajne, cisy, tuje
towarzyszace zabudowie ustugowej i mieszkaniowej, w rejonie ulicy Gierczak
rosng okazate lipy drobnolistne i buki odmiany czerwonolistnej,

e jarzaby szwedzkie, forsycje, swierki pospolite, swierki srebrne, wierzby ptaczace
na terenie zieleni urzadzonej w potudniowej czesci obszaru, w rejonie doliny
rzeki Dzierzecinki.

WSsrod zbiorowisk ruderalnych rozwijajacych sie spontanicznie na zapleczach
obiektéw i na zaniedbanych fragmentach obszaru przewaza bez czarny oraz rosliny
zielne: mniszek pospolity, nawto¢ pospolita, perz wiasciwy, pokrzywa zwyczajna,
krwawnik pospolity, podagrycznik pospolity.

W ogrodach przydomowych uprawia sie warzywa, krzewy i drzewa owocowe.
Innymi formami roslinnosci, s trawniki, ozdobne byliny, drzewa, pojedyncze krzewy, w
grupach lub formowane w zywoptoty. Do gatunkéw najczesciej spotykanych w
ogrodach lub w postaci nasadzen przy granicach nieruchomosci zalicza sie: swierk
pospolity, sSwierk ktujacy, sumak octowiec, tawute, irge, ligustr, berberys, rézne odmiany
azalii i hortens;ji, jukke ogrodowa. W pasach przylegajacych do ulic rosng swierki, tuje,
byliny kwiatowe, krzewy w formie zywoptotow z ligustru, $nieguliczki, czy rozy
pomarszczonej porastajacy niewielka skarpe przy Politechnice Koszalinskiej.

W strefie trasy linii kolejowej, graniczacej z obszarem od pdtnocy i pétnocnego
zachodu wyksztatcito sie specyficzne zbiorowisko roslinne reprezentowane przez
zespot pylenca pospolitego, bylicy polnej, wrotyczy pospolitej i cykorii podroznik.
Tereny te tworza enklawe z zaroslami wierzby, bzu czarnego, brzozami, gtogami,
dereniami, klonami. Wystepuja tu ponadto okazate lipy, wigzy i graby, ktérych korony
s miejscem swobodnego bytowania przedstawicieli roznych gatunkow ptakow, takich
jak zieby zwyczajne, sikory bogatki, kosy zwyczajne. W czasie wizji terenowej (maj
2019 r.) zaobserwowano tu rowniez grubodzioba zwyczajnego.
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Generalnie obszar objety planem jest terenem zurbanizowanym z zabudowa
ustugowa i mieszkaniowa, utwardzonymi placami, terenami komunikacji. Wystepujaca
tu fauna sktada sie przede wszystkim z gatunkow typowych dla srodowiska miejskiego
tolerujgca obecnos¢ i dziatalnos¢ cztowieka. Sposrdd ptakdéw najczesciej wystepuje
wréobel domowy, sikora bogatka, kawka zwyczajna, szpak zwyczajny, sroka zwyczajna,
gotagb domowy, mewa srebrzysta. Ptaki te najczesciej penetrujg zarosla i skupiska
drzew, atakze zadrzewienia przyuliczne, drzewa porastajace paréw, a takze zielen
towarzyszacag zabudowie i ogrody dziatkowe. Spotykany jest ponadto trznadel
zwyczajny, dzwoniec zwyczajny, i kopciuszek zwyczajny. Wszystkie gatunki oprocz sroki
zwyczajnej, gotebia domowego i mewy srebrzystej objete sg Scistg ochrong gatunkowa.

Enklawy zieleni oraz ogrody dziatkowe w centralnej czesci obszaru, s3 miejscem
nie zaktdcanego zwykle bytowania drobnych ssakéw: kretow, myszy, nornic. Obserwuje
sie rowniez kune domowa. Na terenie ogrodow dziatkowych mozna spotkac jaszczurki
zwinki- ochrona czesciowa, slimaki winniczki, pomrowy wielkie, pomrowy czarniawe, a
takze liczne btonkowki ( m.in. pszczoty, osy, trzmiele), muchowki, motyle i pajeczaki.
Bytuja tu réwniez chrzaszcze z rodziny biegaczowatych: biegacz ogrodowy oraz
biegacz skorzasty - podlegajacy ochronie czesciowe).
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Foto 3. Widok na teren elementarny A1.ZP.-strefa K ochronyA krajobrazu komponowanegd.
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Foto 4. Widok na paréw w centralnej czesci terenu.
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3.9 Potencjat samoregulacyjno-odpornosciowy

Ze wzgledu na roznice w uksztattowaniu powierzchni terenu i budowe geologiczna
analizowanego terenu, odpornos¢ srodowiska na degradacje jest zroznicowana. Jak
wykazano w opracowaniu ekofizjograficznym, obszar objety planem charakteryzuje sie
duzym potencjatem samoregulacyjno-odpornosciowym w obrebie wysoczyzny, gdzie
wyksztatcity sie tereny o gliniastym podtozu, ustabilizowanych stosunkach wodnych,
stosunkowo zyznych glebach, co sprzyja utrzymaniu i renowacji szaty roslinnej, a prace
ziemne przy wznoszeniu obiektéow i drég nie powodujg nieodwracalnych,
niekorzystnych  proceséw. Tereny wysoczyzny zostaty wznacznym stopniu
przeksztatcone. Na terenach wolnych od zabudowy urzadzone zostaty trawniki,
dokonano w réznych latach nasadzen drzew i krzewdw. Na czesSci obszaru rozrasta sie
roslinnos¢ ruderalna. Rodzime gatunki drzew wykazuja dobrg kondycje i osiggnety
znaczne rozmiary. Odpornos¢ na zniszczenia zmniejsza sie w rejonach o podtozu
piaszczystym i duzym nachyleniu zboczy. W obrebie parowu w centralnej czesci
obszaru opracowania, skarpy sa porosniete drzewami i krzewami, co przeciwdziata
erozji. W miejscach nieumocnionych w ten sposdb, zbocza o duzych spadkach
narazone sg na erozje.

4. Ocena stanu wybranych elementéw srodowiska

a) powietrze atmosferyczne

Zanieczyszczenia powietrza na terenie miasta pochodzg przede wszystkim ze zrodet:
punktowych, do ktorych zaliczamy emitory z istniejacych kottowni oraz palenisk
domowych,
powierzchniowych i liniowych, gtownie wzrastajacych  zanieczyszczen
komunikacyjnych.

Emisja  zanieczyszczeh do powietrza z  przemystowych  proceséw
technologicznych w zaktadach pracy nie stanowi dominujagcego zrédta zanieczyszczen
powietrza na terenie Koszalina. Gtowny wptyw na stan zanieczyszczenia powietrza w
zimie majg procesy spalania paliw w celach grzewczych oraz ruch samochodowy,
natomiast w lecie - ruch samochodowy.

W wyniku klasyfikacji stref wojewodztwa zachodniopomorskiego wykonanej w ramach

Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim za 2017 rok.,

z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia, strefa ,miasto

Koszalin” otrzymata klase A dla sredniorocznych stezen dwutlenku siarki (SOz),
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dwutlenku azotu (NOy), tlenku wegla (CO), benzenu (CeHs), pytu PM10 i pytu 2,5.
Pomiary prowadzone sg na dwoch stanowiskach — tta miejskiego (ul. Spasowskiego)
i komunikacyjnym (ul. Armii Krajowej). Nazadnym stanowisku pomiarowym
srednioroczne stezenia pytow nie przekroczyty poziomoéw dopuszczalnych. Rowniez w
klasyfikacji rocznej dotyczacej benzo(a)pirenu w pyle PM10 — ochrona zdrowia, miasto
Koszalin otrzymato klase A. Podobnie, jak w latach poprzednich, wyzsze stezenia
wystepowaty w okresach grzewczych, co wskazuje, iz gtbwna przyczyna wystepowania
wysokich stezen benzo(a)pirenu w powietrzu jest emisja zwigzana z ogrzewaniem
mieszkan.
W celu okreslenia dziatan zmierzajacych do poprawy stanu powietrza w Koszalinie
poprzez obnizenie poziomu niskiej emisji spowodowanej spalaniem paliw w
indywidualnych zrodtach ciepta opracowany zostat ,Program ograniczenia niskiej
emisji dla miasta Koszalina”.

Obszar objety planem narazony jest gtownie na zwiekszajace sie
zanieczyszczenie powietrza spowodowane ruchem pojazdéw na terenach komunikagji,
tj. ulic: Wiadystawa IV, Kwiatkowskiego, Batalionow Chtopskich.

b) wody gruntowe

Ujecia wody w Koszalinie i Mostowie sg monitorowane pod wzgledem
bezpieczenstwa imaja zapewniony nadzor hydrogeologiczny. Wody gruntowe
gtebokich poziomow zasilajace ujecie komunalne sg czyste, przydatne do spozycia,
wykazuja jedynie ponadnormatywne zawartosci zelaza i manganu. Tabela przedstawia
ocene jakosci wod podziemnych wykonang przez Panstwowy Instytut Geologiczny
(Panstwowy Instytut Badawczy) w 2010 r.

kazniki K . Ocena

Wskazniki prjle ralc(jajqce SERY
L A normy dla wé <

N k L L, Wskazniki chemiczne
rpunktu Miejscowos¢ Klasa 2007| Klasa 2010 S az/nll I <Ijetermmujqce przeznaczonych do
badawczego jakos¢ wéd w 2010 r. . . g0
spozycia przez ludzi w i

2010 . wod w

2010 .
Koszalin dob

199 Il Il i

(grunty orne) Fe, Mn, NH4

Koszalin dob

945 " " NO2, F, Mn. Ca, HCO3, Fe, Mn ry

(obszar zabudowany) temp, Fe

¢) klimat akustyczny

Gtownymi zrodtami hatasu na terenie miasta sg ciggi komunikacyjne. Poziom hatasu
samochodowego generowanego podczas ruchu pojazdow zalezy od wielu czynnikéw:
predkosci jazdy, rodzaju i stanu technicznego nawierzchni, a takze rodzaju pojazdow
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samochodowych.

Ciagty wzrost

ilosci

pojazdow,

zarbwno osobowych,

jak

i ciezarowych, powoduje wzrost hatasu w srodowisku. Z informacji zawartych w
Programie ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Koszalina wynika, ze na
analizowanym obszarze wystepuja niewielkie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu drogowego.

Zestawienie przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu drogowego na terenach osiedli
potozonych w rejonie obszaru objetego planem.

mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

i zamieszkania
zbiorowego,

68/59 — tereny
rekreacyjno-
wypoczynkowe,

68/59 — tereny
mieszkaniowo-ustugowe.

bardzo rzadko
siegaja pierwszej
linii zabudowy.
Ich poziom
ponadnormatyw
ny dochodzi

do 5 dB.

L.p| Nazwa | Nazwa ulicy Poziomy Przekroczenia | Przekroczenia
osiedla dopuszczalne Lown Ln
(dzien/noc) - dB -
rodzaj terenu
1. Na Batalionow 64/59 — tereny zabudowy | Przekroczenia sg | Przekroczenia
Skarpie Chtopskich mieszkaniowej niewielkie i w nie wystepuja.
jednorodzinnej niewielu
68/59 — tereny zabudowy | przypadkach
mieszkaniowej i siegajg pierwszej
zamieszkania zbiorowego. | linii zabudowy.
Ich wartos¢
dochodzi
do 5 dB.
2. Na Wiadystawa IV | 68/59 — tereny zabudowy | Przekroczenia Przekroczenia
Skarpie mieszkaniowe;j siegaja do siegaja do
i zamieszkania pierwszej linii pierwszej linii
zbiorowego, zabudowy i zabudowy
68/59 — tereny dochodza i dochodza
mieszkaniowo-ustugowe. | do 5 dB. do 5 dB.
3. Na Eugeniusza 64/59 — tereny zabudowy | Przekroczenia Przekroczenia
Skarpie Kwiatkowskie- | mieszkaniowej siegaja do nie wystepuja.
go jednorodzinnej, pierwszej linii
68/59 — tereny zabudowy | zabudowy
mieszkaniowej i dochodza
i zamieszkania do 5 dB.
zbiorowego.
4. | Tysiagclecia | Whadystawa IV | 68/59 — tereny zabudowy | Przekroczenia Przekroczenia sa

niewielkie.
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i zamieszkania
zbiorowego,

68/59 — tereny
rekreacyjno-
wypoczynkowe,

68/59 — tereny
mieszkaniowo-ustugowe.

mieszkalnych.

5. | Tysiaclecia | Batalionow 64/59 — tereny zabudowy | Przekroczenia sg | Przekroczenia
Chtopskich mieszkaniowe;j niewielkie i w nie wystepuja.
jednorodzinnej, niewielu
68/59 — tereny przypadkach
rekreacyjno- siegajg pierwszej
wypoczynkowe, linii zabudowy.
68/59 — tereny Ich wartos¢
mieszkaniowo-ustugowe. | dochodzi
do 5 dB.
6. | Tysiaclecia | Aleja Monte 64/59 — teren zabudowy Przekroczenia
Cassino zwigzanej ze statym lub siegaja do
czasowym pobytem dzieci | pierwszej linii
i miodziezy, zabudowy.
64/59 — tereny zabudowy | Wartos¢
mieszkaniowej przekroczen
wielorodzinnej przy budynkach

Niewielki udziat w generowaniu hatasu ma tabor kolejowy. Linia kolejowa biegnie

wzdtuz zachodniej i potnocnej granicy obszaru opracowania — m.in. wzdtuz ul. E.

Kwiatkowskiego. Wielkos¢ i zasieg hatasu kolejowego w znacznym stopniu zalezy od
czestosci kursowania pociggow, predkosci trakcyjnej, sktadu taboru kolejowego, stanu

technicznego torowiska oraz topografii terenu. Bioragc pod uwage czestotliwosc

kursowania oraz charakter przebiegu i dtugosci linii kolejowej nalezy stwierdzi¢, ze

analizowany teren nie jest zagrozony wystepowaniem ponadnormatywnych pozioméw
hatasu wynikajacych z ruchu kolejowego. Przekroczenia poziomu Lpwn wynosza

do 5 dB. Ogdlny stan warunkow akustycznych mozna okreslic¢ jako przecietny.
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Zestawienie przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu kolejowego w rejonie obszaru

objetego planem.

Lp. Nazwa |Nazwa ulicy |Poziomy Przekroczenia Przekroczenia Ln
osiedla dopuszczalne | Lown
(dziefi/noc) -
dB - rodzaj
terenu
1. Na Eugeniusza 64/59 - Tereny | Przekroczenia Niewielkie
Skarpie | Kwiatkowskiego | zabudowy siegajg pierwszej linii | przekroczenia, nie
mieszkaniowej |zabudowy i siegajace do linii
jednorodzinnej | dochodza do 5 dB zabudowy

d) szata roslinna

Pomimo, ze obszar opracowania charakteryzuje sie gesta zabudowa jedno- oraz
wielorodzinng, wystepuja tu okazate egzemplarze drzew towarzyszace zabudowaniom
mieszkalnym, ustugowym, oswiatowym, jak rowniez rosngce na terenach zieleni
urzadzonej w potudniowej czesci obszaru w rejonie doliny Dzierzecinki. Znacznych
rozmiarow wierzby i olchy porastaja obnizenia parowu w centralnej czesci terenu.
Szpalery drzew m. in. topole, lipy, kasztanowce rosng wzdtuz gtdwnych ulic: m.in. ul.
Whiadystawa IV, al. Monte Cassino, ul. Kwiatkowskiego, ul. Gierczak. Liczne drzewa rosna
miedzy blokami mieszkalnymi zarowno w grupach, a takze jako solitery np. wierzby
ptaczace. Drzewostan wystepujacy na obszarze opracowania jest generalnie zadbany i
w dobrej kondycji, drzewa tego wymagajace podlegaja cieciom sanitarnym, gtownie
topole, przycinane sg rowniez liczne zywoptoty. Tereny niezabudowane opanowane s3
przez roslinnosc¢ ruderalng, ktora w okresie wegetacyjnym bujnie sie rozrasta. Obszar w
potnocno- zachodniej czesci, sasiadujacy z linig kolejowg porastajg geste zarosla
krzewow wierzby, bzu czarnego, samosiewy brzoz, klonéw, ale tez okazate lipy, wigzy i
graby. Enklawy zieleni stanowig rowniez ogrody przydomowe i ogrody dziatkowe,
bedace obiektem dbatosci przez witascicieli. Liczne fragmenty niezabudowane stanowia
tereny pokryte roslinnoscig trawiasta: skwery osiedlowe, tereny rekreacyjne, trawniki,
boisko przy szkole, boisko ogdlnodostepne. Bioragc pod uwage, ze teren jest mocno
zabudowany, ilos¢ i jakos¢ szaty roslinnej jest znaczaca.
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e) krajobraz

Krajobraz naturalny analizowanego terenu zostat przeksztatcony przez cztowieka w
wyniku dziatalnosci gospodarczej. Obszar opracowania charakteryzuje sie krajobrazem
zurbanizowanym z typowymi dla miasta zabudowaniami mieszkalnymi, ustugowymi,
obiektami ustug oswiaty. Jedynym fragmentem naturalistycznym jest paréw w
centralnej czesci obszaru opracowania porosniety drzewostanem. Tereny dotychczas
niezagospodarowane beda podlegaty dalszym przeksztatceniom w zwigzku
z rozbudowg obiektow i zabudowywaniem wolnych przestrzeni.

f) powierzchnia terenu, gleby

W obrebie obszaru pracowania powierzchnia terenu jest silnie przeksztatcona przez
cztowieka, dlatego nalezy przyjaé, ze srodowisko na terenach zabudowanych jest
czesciowo zdegradowane. W wyniku przeprowadzonych dotychczas prac zwigzanych z
istniejacg zabudowa, przeksztatceniom ulegty struktury przypowierzchniowych warstw
gruntu. Wystepuja tu gleby antropogenicznie przeobrazone, w tym urbanoziemy — na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tzn. miedzyosiedlowych skwerach,
parkach, alejach, a takze hortisole, gleby przeksztatcone wskutek dtugotrwatych,
szczegolnie intensywnych zabiegdw agrotechnicznych- ogrody dziatkowe i
przydomowe. Fragmenty terenu potozone wzdtuz drég, moga byc¢ zanieczyszczone
chlorkiem sodu i chlorkiem wapnia w zwigzku z zimowym utrzymaniem nawierzchni
jezdnych, a takze skazone weglowodorami i metalami ciezkimi co jest konsekwencja
ruchu samochodowego.
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5. Ochrona prawna zasobow przyrodniczych i waloréw

krajobrazowych.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty objete ochrong prawna na
podstawie przepisdbw z zakresu ochrony przyrody iinnych przepisow odrebnych
zwigzanych z ochrong srodowiska. Obszar objety planem znajduje sie poza granicami
obszaréw Natura 2000.

Natomiast w dalszym sasiedztwie obszaru opracowania, wystepuja tereny cenne

przyrodniczo:

5.1. Obszary Natura 2000.

a) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakoéw (OSO) Natura 2000 ,Zatoka Pomorska”
PLB990003

Obszar morski potozony wzdtuz zachodniej czesci wybrzeza polskiego. Jest to
akwen o duzym zréznicowaniu dna morskiego — od piaszczystych tawic, po rozlegte
zwirowiska i gtazowiska. Centralng czes¢ Zatoki Pomorskiej zajmuje rozlegte
wyptycenie zwane tawicg Odrzanska, gdzie gtebokos¢ siega do 8 m. Dno tawicy
pokryte zwirem i gtazami stanowi dogodne siedlisko dla rozwoju fauny mieczakéw i
duzych glonéw morskich. 1 siedlisko z zat. | DS: piaszczyste tawice podmorskie.

Obszar Natura 2000 potozony jest w odlegtosci ok. 11,8 km. na pétnoc od obszaru
opracowania. Inwestycje na analizowanym terenie ze wzgledu na znacznq
odlegtosc nie bedqg miaty wptywu na obszar Natura 2000.

b) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow (OSO) Natura 2000 ,,Przybrzezne wody
Battyku” PLB990002

Obszar morski potozony wzdtuz zachodniej czesci wybrzeza Polski. Obejmuje
przybrzezny akwen o gtebokosci do 15 m rozciggajacy sie na odcinku ok. 200 km od
nasady Potwyspu Helskiego do Zatoki Pomorskiej. Wystepuja tu skupiska drobnych
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skorupiakow zwigzane gtéwnie z podtozem zwirowym. Dno morskie charakteryzuje sie
znacznymi deniwelacjami, siegajacymi nawet 3 m, co jest wynikiem oddziatywania
pradéw przybrzeznych.

Obszar Natura 2000 potozony jest w odlegtosci ok. 8,7 km. na pn.- wsch. od
obszaru opracowania. Inwestycje na analizowanym terenie ze wzgledu na
znaczngq odlegtosc nie bedqg miaty wptywu na obszar Natura 2000.

c ) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) Natura 2000 , Mechowisko
Manowo” PLH320057

Obszar Natura 2000 ,Mechowisko Manowo” zlokalizowany jest w granicach powiatu
koszalinskiego, na terenie gminy Manowo, na potudniowy wschod od miejscowosci
Manowo, w dolinie rzeki Dzierzecinki. W granicach obszaru znajduje sie jedno z
najwiekszych, dobrze zachowanych torfowisk alkalicznych w potnocno-zachodniej
Polsce

Obszar Natura 2000 potozony jest w odlegtosci ok. 11,5 km. na pd.- wsch. od
obszaru opracowania. Inwestycje na analizowanym terenie ze wzgledu na
znaczngq odlegtosc nie bedq miaty wptywu na obszar Natura 2000.

Obszary proponowane do ochrony

a) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) Natura 2000 , Bukowy Las Gorki”
PLH320062

Obszar "Bukowy Las Gorki" stanowi zwarty kompleks lesny, potozony w krajobrazie
morenowym, w bliskosci jeziora Jamno i miasta Koszalin. W obszarze wystepuja ptaty
starodrzewi z dominacja gradow subatlantyckich, tegu jesionowego i buczyn - caty
kompleks lesny jest wyjatkowo dobrze zachowany. Unikatem w skali Pomorza jest
wystepowanie tegow jesionowych w typie siedliska "91F0", tworzg one ekoton miedzy
buczynami a tegami olszowymi. W obszarze wystepuje wiele gatunkow atlantyckich
roslin - np. zto¢ pochwolistna i gorskich - np. pierwiosnka wyniosta (unikat w regionie).
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Obszar Natura 2000 potozony jest w odlegtosci ok. 17760 m. na pn.- zach. od
obszaru opracowania. Inwestycje na analizowanym terenie ze wzgledu na
znaczngq odlegtosc nie bedqg miaty wptywu na obszar Natura 2000.

b) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) Natura 2000 ,,Jezioro Bukowo”
PLH320041

Obszar obejmuje duze jezioro przymorskie wraz z mierzejg oddzielajacg go od morza,
przylegajace do jeziora dwa kompleksy lesne boréw, brzezin bagiennych i tegow w
odmianie przymorskiej oraz bagien z woskownicg porastajacych wysokie torfowisko
typu battyckiego. Jest to jeden z lepiej zachowanych i stabo zabudowanych odcinkow
polskiego brzegu morskiego. W sktad obszaru wchodzi tez fragment mierzei
sgsiadujacej z jeziorem Jamno. Jezioro zachowuje naturalny, unikatowy rytm potaczenia
z morzem w okresie jesienno-wiosennym i zamkniecia latem, a takze zwykle jeszcze
zima.

Obszar Natura 2000 potozony jest w odlegtosci ok. 8,2 km. na pn.- wsch. od
obszaru opracowania. Inwestycje na analizowanym terenie ze wzgledu na
znaczngq odlegtosc nie bedqg miaty wptywu na obszar Natura 2000.

¢) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) Natura 2000 ,,Dolina Radwi Chocieli
i Chotli” PLH320022

Obszar obejmuje doline Radwi i doliny jej najwiekszych doptywow: Chotli i Chocieli,
poczawszy od obszarow zrdédliskowych, az po strefe ujsciowa do rzeki Parsety w
Karlinie. Na szczegolng uwage i podkreslenie zastuguje:-najwieksza koncentracja
zjawisk zrodliskowych na Pomorzu;- strome wawozy i jary oraz ogromne nisze
zrédliskowe z rzadkimi zbiorowiskami wapniolubnych mchéw i watrobowcow oraz
obecnoscig roslin naczyniowych o podgdrskim charakterze;- rozlegte w dolinach
rzecznych lasy tegowe o charakterze zrodliskowym ze storczykiem Fuchsa oraz udziat
tegow wierzbowych i zarosli wierzbowo-wiklinowych;- jedyne w swoim rodzaju zyzne
buczyny na trawertynach (martwicy wapiennej) ze storczykami lesnymi;- unikalne
torfowiska alkaliczne i torfowiska przejsciowe z wieloma gatunkami gingcymi i
zagrozonymi w skali Europy, Polski i Pomorza;- unikalne torfowiska soligeniczne z
najwiekszg populacjg situ tepokwiatowego Juncussubnodulosus na Pomorzu;-
wyjatkowo dobrze zachowane taki w petnym spektrum zréznicowania, w tym
najwieksze skupienie petnika europejskiego Trollius europaeus na Pomorzu;- jedno z
nielicznych na Pomorzu Zachodnim stanowisk obuwika pospolitego, nad j. Kwiecko.
Wystepuja tu tarliska ryb tososiowatych oraz liczna populacja gtowacza
biatoptetwego;- liczne i dobrze zachowane biotopy dla wydry i kumaka nizinnego oraz:
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orlika krzykliwego, btotniaka stawowego, kani rudej, sokota wedrownego (obszar
introdukcji tego gatunku), bielika, puchacza, bociana biatego, bociana czarnego,
derkacza, dzieciota czarnego, zimorodka i zurawia;- cenne obszary dla zimowania
ptakéw wodno-btotnych.

Obszar Natura 2000 potozony jest w odlegtosci ok. 10,3 km. na pd.- zach. od
obszaru opracowania. Inwestycje na analizowanym terenie ze wzgledu na
znaczngq odlegtosc nie bedqg miaty wptywu na obszar Natura 2000.

d) srédpolne oczko wodne zlokalizowane ok 930 m. na pétnocny- zachéd od
obszaru opracowania

5.2 Obszar Chronionego Krajobrazu , Koszalinski Pas Nadmorski”

Obszar chronionego krajobrazu o powierzchni 36 229 ha nad Morzem Battyckim w woj.
zachodniopomorskim. Na jego terenie znajduja sie wydmy nadmorski, tereny lesne
oraz taki z roslinnoscig halofilng. Zostat utworzony w 1975 rok. Obszar powotany zostat
w celu ochrony walorow krajobrazowych i bioréznorodnosci, utrzymania
dotychczasowych wartosci  krajobrazu naturalnego i kulturowego, ochrony
nadmorskich tgk podmoktych oraz ochrony szlaku wedrownego ptakow wréblowatych
i drapieznych. Nadzor nad obszarem sprawuje Sejmik  Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Koszalinski Pas Nadmorski potozony jest w odlegtosci okoto 910 m. w kierunku
potnocnym od obszaru opracowania. Inwestycje na analizowanym terenie ze
wzgledu na znacznq odlegtosc nie bedqg miaty wptywu na obszar chroniony.

5.3 Powigzania przyrodnicze obszaru projektowanego planu miejscowego z jego
otoczeniem.

Na terenie Koszalina wyodrebniony zostat korytarz ekologiczny o znaczeniu
krajowym taczacy obszar 02M - Wybrzeze Battyku z obszarem 09M - Pojezierze
Kaszubskie, przechodzacy wschodnim skrajem miasta i obejmujacy kompleks Gory
Chetmskiej, rzeke Dzierzecinke, rzeke, Unies¢, Lasy Mscickie.
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System przyrodniczy Koszalina opiera sie na:

e obszarze chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” obejmujacym
miedzy innymi kompleksy lesne Gory Chetmskiej wraz ze zlokalizowanymi w jej
obrebie uzytkami ekologicznymi i rezerwatem “Bielica”, sasiadujacy rezerwat Jezioro
Lubiatowskie oraz dolny odcinek doliny Dzierzecinki,

e dolinie rzeki Dzierzecinki wraz z wystepujacymi w jej obrebie parkami,

e rozlegtych terenach podmoktych w potudniowej czesci miasta.

Obszar objety planem potozony jest w niewielkiej odlegtosci od doliny rzeki
Dzierzecinki, ktora jest osig lokalnego ciggu ekologicznego o przebiegu
rownoleznikowym. Jest to fragment korytarza ekologicznego typu pasowego, ktory
stanowi uktad na tyle obszerny przestrzennie, ze w jego obrebie moze sie rozwijac
mozaika zbiorowisk roslinnosci, ksztattuja sie swoiste warunki siedliskowe. Korytarze sa
gtownymi drogami migracji substancji, energii i organizméw w krajobrazie.

Rzeka Dzierzecinka wraz z doptywami tworzy korytarze ekologiczne taczace
poszczegolne ekosystemy w réznych czesciach miasta.

tacznos¢ analizowanego obszaru z korytarzem ekologicznym Dzierzecinki
(przeptyw energii, materii i informacji genetycznej) ograniczaja bariery - korytarze o
charakterze antropologicznym — tj. ulica Batalionéw Chtopskich i tereny zabudowy
mieszkaniowej. Barierami ekologicznymi sa roéwniez biegnaca od wschodu ul.
Wiadystawa IV i od zachodu i potnocy linia kolejowa. Potozenie obszaru opracowania
na terenie aglomeracji miejskiej, istniejgce bariery oraz znaczaca odlegtos¢
uniemozliwia negatywne oddziatywanie projektowanych inwestycji na obszary
podlegajace ochronie.

6. Zasoby kulturowe i ich ochrona prawna.

W granicach obszaru opracowania wyznaczono:

- strefe ,,B” ograniczonej ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego, w ktérej
ochronie podlega kompozycja przestrzenna obszaru i rozplanowanie jego
zainwestowania.

- strefe , K" ochrony krajobrazu komponowanego, celem zachowania kompozycji
przestrzennej zatozenia parkowego.

W granicach obszaru opracowania znajdujg sie zabytki nieruchome ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony strefy ,B”, strefy ,K" oraz zabytkéw nieruchomych
zawarto w projekcie planu miejscowego.

30



7. Potencjalne zmiany stanu sSrodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

W  przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu stan srodowiska
przyrodniczego na analizowanym obszarze bedzie ulegat zmianom w zwiazku z
realizacja ustalen obowigzujagcego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie miedzy ul. Wiadystawa IV, a ul.
Batalionow Chtopskich przyjetego Uchwata Nr XXIV/431/2001 Rady Miejskiej w
Koszalinie z dnia 25 maja 2001 roku.

Lapidarnos¢ zapisow i zbyt mata szczegotowos¢ aktualnego planu bedzie skutkowata
dowolng interpretacja na etapie wydawania pozwolen na budowe oraz nie zagwarantuje
zachowania tadu przestrzennego. Przeznaczenie zdecydowanej wiekszosci terenow
elementarnych pozostaje niezmienione. Dotychczasowe uzytkowanie i potencjalna
realizacja zabudowy zgodna z obowigzujgcymi planami nie zmieni rodzaju
wystepujacych ucigzliwosci z tym zwigzanych, tj.. emisji pytow i gazéw, produkgji
odpadow, a takze hatasu, ktorego gtownym zrodtem jest komunikacja. Pozostawienie
dotychczasowej formy uzytkowania spowoduje niszczenie fragmentow terendw
niezagospodarowanych, niekontrolowany rozrost roslinnosci ruderalnej. Jednoczesnie
nastgpig dalsze przeksztatcenia powierzchni ziemi izmiany krajobrazu z powodu
wprowadzenia obiektéw kubaturowych na terenach obecnie wolnych od zabudowy, a co
za tym idzie utwardzenie powierzchni ziemi i likwidacja czesci szaty roslinne;j.

8. Analiza przeznaczenia terenu.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie
zasad zainwestowania — warunkow zagospodarowania i wskaznikéw zabudowy
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe
wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, zabudowe ustugowa, rekreacje i
wypoczynek, zielen, komunikacje oraz infrastrukture techniczng. Zasadniczym celem
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wiadystawa IV — Batalionow Chtopskich” jest potrzeba dostosowania jego ustalen do
zmieniajacych sie uwarunkowan, w tym potrzeb inwestycyjnych zainteresowanych
wnioskodawcow, ujednolicenie zasad zagospodarowania, okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu, intensywnosci zabudowy, okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci zabudowy.

W projekcie planu ustalono przeznaczenia terendw elementarnych oznaczonych
na rysunku planu nastepujacymi symbolami :
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e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e M,U - tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej;

e MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

e MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej;

e MWY/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

e U —tereny zabudowy ustugowej;

e UO - tereny zabudowy ustug: szkolnictwa i nauki, oswiaty, opieki;

e UMN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j;

e US —tereny sportu i rekreacji,

e U,C-tereny zabudowy ustugowej, obiektow infrastruktury technicznej.

e ZP - tereny zieleni urzadzonej, w szczegdlnosci takie jak: parki, skwery,
zielence;

e ZP,U —tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem obiektéw ustugowych;

e 7P, US - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem obiektéw rekreacyjnych,
sportowych;

e ZP,IT — tereny zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej;

e E —teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

e G - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo;

e KDL - tereny drog klasy lokalnej;

e KDD - tereny drog klasy dojazdowej;

e KDW - tereny drog wewnetrznych;

e KDW,KS - tereny drég wewnetrznych i obiektow komunikagji - parkingow i
garazy, ktére nalezy lokalizowa¢ wg ustalen szczegotowych;

e KS - tereny obstugi komunikacyjnej - lokalizacji miejsc postojowych, w
formie ogdlnodostepnych parkingéw lub w zabudowie garazowej, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;

e KSU - tereny obstugi komunikacyjnej z dopuszczeniem obiektow
ustugowych;

e KPJ - tereny ciggow pieszo-jezdnych;

e KP —tereny ciggow pieszych.

Dla  poszczegdlnych  terendw  przyjete  zostaty szczegdtowe — zasady
zagospodarowania terenu istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska i
przyrody. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi od 5 % na terenach
przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, garazowa, parkingi, do 85 %
przeznaczonych jako tereny publicznej zieleni urzadzone;.

Na terenach elementarnych A1.ZP, A2.ZP, B1.ZP, B5ZP, C16.ZP zakazuje sie
przeksztatcania istniejgcych skarp, zmiany ich szerokosci i spadkdéw. Dopuszcza sie
niezbedna ingerencje w przypadku realizacji drogi rowerowej na terenie B9. ZP oraz na
terenie elementarnym A2.ZP w przypadku realizacji komunikacji pieszej i dojazdu.
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W projekcie planu ustalono dla strefy ,K” ochrony krajobrazu komponowanego, w
celu zachowania kompozycji przestrzennej zatozenia parkowego, utrzymanie
istniejgcego uksztattowania terenu oraz kompozycji jego pokrycia - rozplanowania
zielni, uktadu drdg i sciezek, sktadu gatunkowego roslin, utrzymanie istniejagcego
starodrzewu.

W projekcie planu zawarto zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz terendw komunikacji publiczne;j.

9. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczacych obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

Na obszarze objetym zmiang planu ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie
stwierdzono obszaréw Natura 2000, na ktore mogtyby oddziatywac inwestycje
powstate na analizowanym terenie. Obszary Natura 2000 wystepujg w odlegtosci od
1760 m. do 11,8 km. od obszaru opracowania. Inwestycje na analizowanym terenie ze
wzgledu na znaczna odlegtosc i brak potaczenia z obszarem chronionym, nie beda
miaty bezposredniego, ani posredniego wptywu na obszar Natura 2000.

Obszar opracowania jest silnie przeksztatcony antropogenicznie, dlatego nie przewiduje
sie, ze wystapig kolejne, znaczace oddziatywania zwigzane z nowymi inwestycjami
ingerujgce  w Srodowisko naturalne. Obecnie najbardziej ucigzliwy jest hatas
komunikacyjny i spaliny samochodowe. Bliskie sgsiedztwo trakcji kolejowej powoduje, ze
mieszkancy sg narazeni na hatas, ktérego zrédtem sa przejezdzajace pociagi.

10. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele iinne problemy srodowiska
zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Gtownym celem uwzgledniajgcym ochrone srodowiska ustanowionym na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, a istotnym rowniez z punktu widzenia
opracowywanego planu miejscowego jest zrownowazony rozwdj tzn. taki rozwoj
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gospodarczy, techniczny i spoteczny, ktéry nie powoduje szkéd w srodowisku
naturalnym i nadmiernie nie wyczerpuje jego zasobow.

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miaty
zastosowanie cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu wspolnotowym i
krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, a odnoszace sie do
utrzymania okreslonych celow w przepisach szczegdtowych. Powyzsze cele zostaty
uwzglednione przy opracowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Bataliondw Chtopskich — Wtadystawa V", poprzez wprowadzenie
ustalen regulujacych zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej.

11. Ocena skutkow wptywu ustalen planu miejscowego na elementy srodowiska.
Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe na srodowisko, a w szczegélnosci na:
ludzi, wode ipowietrze z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego porzadkuje istniejace
zainwestowanie  oraz  przedstawia mozliwosci  wykorzystania  terenow
niezagospodarowanych z zachowaniem zasad ochrony Srodowiska oraz tadu
przestrzennego. Kazdy element zagospodarowania i nowego uzytkowania przestrzeni
wywotuje okreslone interakcje ze srodowiskiem. Skutki wprowadzenia w zycie ustalen
planu dla srodowiska moga by¢ zroznicowane w zaleznosci od sposobu ich realizacji.
Okreslenie parametréw dotyczacych zakresu, wielkosci icharakteru ucigzliwosci
srodowiskowych jest waznym zagadnieniem prognostycznym.

11.1 Oddziatywanie ustalen planu miejscowego na srodowisko w trakcie budowy i
eksploatacji.

a) oddziatywanie na ludzi
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Najbardziej odczuwalnymi i niekorzystnymi czynnikami wptywajacymi na jakos¢ zycia
ludzi w zwigzku z realizacjg inwestycji bedzie zanieczyszczenie powietrza i hatas. Prace
budowlane beda rozciggniete w czasie wiec nalezy przyja¢, ze beda uciazliwe dla
mieszkancow w miejscach, gdzie powstang nowe budynki. Dobiegajacy hatas
spowodowany pracg maszyn budowlanych bedzie uciazliwy, ale beda to oddziatywania
krétkotrwate, okresowe i o ré6znym stopniu natezenia w zaleznosci od rodzaju prac
budowlanych. Nalezy tez spodziewac sie wzrostu okresowych, krotkoterminowych
emisji pytow, gazow i spalin zwigzanych z pracami budowlanymi, ktére zostana
wyeliminowane po zakonczeniu etapu budowy.

Nowe zabudowania beda pozytywnie wptywaty na mieszkancow osiedla. Zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa bedzie atrakcyjna wizualnie, zagwarantuje zachowanie tadu
przestrzennego. Nowe Sciezki rowerowe, miejsca parkingowe i infrastruktura
techniczna poprawig jakos¢ zamieszkania i usprawnig komunikacje. Wyznaczenie
terenow zielonych i przeznaczonych na rekreacje pozytywnie wptynie na mieszkancow
osiedla. Nakaz segregacji Smieci wg. grup asortymentowych wptynie korzystnie na
zdrowie mieszkancow.

Istotnym zapisem w planie miejscowym jest przestrzeganie standardow akustycznych
dla terenow mieszkaniowych, mieszkaniowo- ustugowych, terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, a takze terenow zieleni
urzadzonej i terenow rekreacyjnych.

Pojawienie sie nowego zainwestowania bedzie miato wptyw dtugoterminowy i staty,
jednoczesnie bedzie oddziatywato pozytywnie na ludzi poprzez poprawe jakosci
i komfortu zamieszkania. Pojawienie sie nowych funkcji ustugowych bedzie miato
dodatkowo pozytywny czynnik ekonomiczny.

b) oddziatywanie na krajobraz.

Czas budowy bedzie najbardziej niekorzystnym, ale tylko okresowym oddziatywaniem
na okoliczny krajobraz. Rozkopany teren, hatdy ziemi, prace budowlane oraz obecnosc
tymczasowych obiektow niezbednych podczas prowadzenia prac budowlanych, beda
negatywnie wptywaty na estetyke otoczenia.

Ustalenia planu zakazuja lokalizacji obiektow budowlanych wyzszych niz 35 m., co nie
spowoduje  zaburzenia  dotychczasowych proporcji elementéw  krajobrazu
zurbanizowanego. Realizacja ustalen planu uporzadkuje i dopetni istniejacy krajobraz.
Do juz istniejacych zabudowan dojda nowe o podobnym charakterze: zabudowa
mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa. Powstang nowe elementy w postaci ciaggow
komunikacyjnych, matej architektury, miejsc postojowych dla samochodéw. Terenom
drég bedzie towarzyszyta zielen urzadzona. Jednoczesnie dokona sie pozytywna
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zmiana dotyczaca tadu przestrzennego, zostang zagospodarowane tereny
nieuporzadkowane wykorzystywane jako tymczasowe parkingi np. C20.U, zaplecze
sklepu np. D38.MW,U., teren porosniety chwastami i dzikimi malinami np. D44.KS,U.
Plan miejscowy wustala dla wyznaczonej strefy K" ochrony krajobrazu
komponowanego, utrzymanie istniejacego uksztattowania terenu oraz kompozycji jego
pokrycia - rozplanowania zielni, uktadu drég i sciezek, sktadu gatunkowego roslin oraz
utrzymanie istniejacego starodrzewu.

W zwigzku z tym, ze jest to teren gesto zabudowany, a planowane inwestycje beda w
wiekszosci uzupetnieniem istniejacej zabudowy, oddziatywanie na krajobraz bedzie
nieznaczne, jednoczesnie nowo powstate zabudowania beda miaty wptyw bezposredni
i dtugoterminowy na krajobraz.

¢) oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wéd podziemnych.
Nie ma tez powierzchniowych zbiornikow, czy ciekow wodnych, nie ma wiec zagrozenia
ich zanieczyszczenia. Ptyngca w sasiedztwie Dzierzecinka, ze wzgledu na odlegtosc
ok.40- 60 m. na pd.- zach. od obszaru opracowania i lokalizacje za droga, ktéra ja
odgranicza od analizowanego terenu, nie powinna by¢ zagrozona zanieczyszczeniem
w zwigzku z pracami budowlanymi, a odpowiednia gospodarka wodno- Sciekowa
rowniez wyklucza jej ewentualne skazenie. Istnieje jedynie niewielkie ryzyko
krétkoterminowego wycieku do gruntu substancji ropopochodnych z pracujacych
maszyn budowlanych, czego konsekwencja moze by¢ zanieczyszczenie wod
podskoérnych. Odpowiedni nadzér, konserwacja maszyn i dbatos¢ wykonywania prac
powinny zapobiec ewentualnym zanieczyszczeniom. Powstanie nowych obiektow
kubaturowych, parkingow, sciezek rowerowych spowoduje redukcje powierzchni
niezabudowanych, a takze uszczelnienie podtoza i zmiane warunkéw infiltracji oraz
zmniejszenie  parowania  spowodowane  pokryciem  powierzchni  warstwa
nieprzepuszczalng. Plan miejscowy ustala odprowadzanie sciekow poprzez system
kanalizacji sanitarnej do miejskiego systemu kanalizacyjnego oraz odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sie odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych ze sciezek pieszych i rowerowych w granicach terenu
elementarnego, na ktoérym jest lokalizowana inwestycja. Realizacja ustalen planu
miejscowego wigze sie z rozbudowa istniejgcych systemow infrastruktury technicznej,
nalezy wiec przyja¢, ze standardy jakosciowe i techniczne w petni beda zabezpieczac
wody podziemne przed ewentualnymi zanieczyszczeniami; dodatkowo potozenie
obszaru opracowania na glinach zwatowych o dobrej izolacji powoduje, ze teren
charakteryzuje sie dobrg odpornoscia na zanieczyszczenia woéd podziemnych. Ze
wzgledu na brak powierzchniowych zbiornikow wodnych w granicach planu, nie
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przewiduje sie oddziatywania inwestycji na wody powierzchniowe. W warunkach petne;j
realizacji ustalen planu oddziatywanie nowych inwestycji na wody podziemne mozna
ocenic jako posrednie, dtugoterminowe i neutralne.

d) oddziatywanie na powietrze atmosferyczne

W fazie realizacji inwestycji nalezy spodziewaC sie wzrostu okresowych,
krotkoterminowych emisji pytow i gazéw zwigzanych z pracami budowlanymi, oraz
zwiekszonej ilosci spalin, emitowanych przez maszyny budowlane oraz ruch pojazdéw
transportujacych m.in. materiaty budowlane, ziemie z wykopow, czy gruz.

W fazie eksploatacji inwestycji nie powinno dochodzi¢ do przekroczen wartosci stezen
zanieczyszczen powietrza, poniewaz docelowo opracowany plan miejscowy
w przypadku rozbudowy lub budowy nowych obiektow, ustala obowigzek zaopatrzenia
w ciepto i ciepta wode z miejskiej sieci cieptowniczej. Dopuszcza sie zasilanie z kottowni
gazowych oraz innych zrédet niskoemisyjnych lub nieemisyjnych takich jak energia
elektryczna, czy kolektory stoneczne. Dziatania te powinny w petni zabezpieczyc
atmosfere przed ewentualnymi zanieczyszczeniami.

Oddziatywanie na czystos¢ powietrza w zwigzku z ruchem samochodowym w trakcie
eksploatacji inwestycji, nie zmieni sie istotnie. Ruch bedzie przebiegat siecig istniejagcych
drég, nowe trasy komunikacyjne, beda drogami wewnetrznymi, a korzystanie z
samochodow przez nowych mieszkancow, czy dojazd klientow do punktéw
ustugowych, nie bedzie powodowat znaczacego wzrostu emisji spalin. Gtowne trakty,
to przede wszystkim ul. Wtadystawa IV, Batalionéw Chtopskich, Aleja Monte Cassino,
gdzie ruch samochodowy obecnie jest bardzo duzy i dodatkowy transport w kierunku
nowych zabudowan nie bedzie znaczaco wptywat na zanieczyszczenie powietrza.

Czesc obszaru opracowania bedzie terenem dziatalnosci ustugowej, ktora potencjalnie
moze oddziatywa¢ na jakoS¢ powietrza poprzez ponadnormatywna emisje
zanieczyszczen oraz emisje hatasu. Bedzie to uwarunkowane rodzajem dziatalnosci
i zastosowanych technologii produkgji. Jednoczesnie zgodnie z art.6. ust. 2 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska ,Kto podejmuje dziatalnosc,
ktorej negatywne oddziatywanie na srodowisko nie jest jeszcze w petni rozpoznane, jest
obowigzany, kierujqgc sie przezornosciq, podjqgc wszelkie mozliwe srodki zapobiegawcze”.
Plan miejscowy zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ w ramach ktérych eksploatacja instalacji
moze prowadzi¢ do zanieczyszczania powietrza, nakazuje réwniez ograniczy¢ wszelkie
rodzaje ucigzliwosci do granic terenu, na ktérym ta dziatalnos¢ bedzie prowadzona.
Przestrzeganie tych zapisow daje gwarancje, ze dziatalnos¢ ustugowa na tym terenie
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nie spowoduje negatywnego oddziatywania na atmosfere. W warunkach petnej
realizacji ustalen planu oddziatywanie nowych inwestycji nie powinno spowodowac
pogorszenia jakosci powietrza, oddziatywanie na powietrze atmosferyczne bedzie
bezposrednie i dtugoterminowe.

e) oddziatywanie na klimat akustyczny

Na obszarze opracowania wystepuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, obiekty szkolne, tereny zieleni urzadzonej i
rekreacji, ktore plan miejscowy okresla jako tereny podlegajace ochronie przed
hatasem zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska. Tereny te nie powinny by¢
narazone na niekorzystne oddziatywanie hatasu emitowanego przez nowo powstate
obiekty, poniewaz plan miejscowy zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢, w ramach ktorych
eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wartosci
wytwarzania hatasu.

W okresie realizacji inwestycji gtownym zrodtem hatasu beda maszyny budowlane oraz
samochody ciezarowe. Moze wtedy nastgpi¢ okresowe przekroczenie dopuszczalnego
poziomu hatasu, emitowanego przez sprzet budowlany, szczegolnie podczas
najciezszych prac wykonywanych na zewnatrz (wybieranie ziemi pod fundamenty,
zbrojenie, wylewanie fundamentow). Po zakonczeniu etapu budowy, w okresie
eksploatacji inwestycji zaktadajac, ze beda przestrzegane standardy akustyczne, nie
powinno dochodzi¢ do negatywnego oddziatywania hatasu na mieszkancow.
Z informacji zawartych w Programie ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta
Koszalina wynika, ze na analizowanym obszarze wystepuja niewielkie przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu drogowego oraz kolejowego wynoszace 5 db,
mimo to nie prognozuje sie dodatkowego wzrostu przekroczen dopuszczalnych
poziomoéw hatasu od drég obstugujacych nowe zabudowania mieszkaniowe i
ustugowe. Ruch na drogach dojazdowych do nowych zabudowan nie bedzie na tyle
duzy, zeby mogto nastgpi¢ przekroczenie wartosci emisji hatasu. Ocenia sie, ze
oddziatywanie nowych inwestycji na klimat akustyczny bedzie bezposrednie i
dtugoterminowe.

f/ klimat lokalny

Obszar opracowania obejmuje teren zabudowany, dlatego powstanie nowych
obiektow kubaturowych nie spowoduje istotnej zmiany w lokalnych stosunkach
klimatycznych. Moga one dotyczy¢ minimalnych i maksymalnych temperatur
powietrza, wilgotnosci powietrza, predkosci wiatru (zaleznie od rozmieszczenia
obiektéw i wielkosci powierzchni niezabudowanej). Nie beda jednak one wptywac na
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warunki klimatu odczuwalnego na terenach objetych planem. Oddziatywanie nowych
inwestycji na klimat lokalny bedzie posrednie i dlugoterminowe.

g) oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby

W wyniku realizacji ustalen planu nastgpi miejscowe przeksztatcenie powierzchni ziemi,
zwigzane z realizacjg zabudowy. W wyniku prowadzonych robot budowlanych zniszczeniu
ulegnie wierzchnia warstwa gleby, tacznie z mikrofaung glebowa. Struktura gtebszych
warstw ulegnie zaburzeniu, szczegodlnie podczas prac zwigzanych z fundamentowaniem
budynkow i powstaniem nowej infrastruktury technicznej. Przeksztatceniu ulegnie rzezba
terenu w wyniku prowadzonych prac ziemnych przygotowujacych teren na posadowienie
nowej zabudowy. Na obszarach, gdzie teren jest stabo zr6znicowany morfogenetycznie
zmiany beda minimalne. Na terenach o duzych deniwelacjach terenu plan migjscowy
zakazuje przeksztatcania skarp, zwtaszcza na terenie elementarnym A1.ZP, A2.ZP, B1.ZP,
B5.ZP, B9.ZP, C16.ZP. Dopuszcza sie niezbedng ingerencje w przypadku realizacji drogi
rowerowej na terenie B9. ZP oraz na terenie elementarnym A2.ZP w przypadku realizacji
komunikagji pieszej i dojazdu. Jesli taka ingerencja nastgpi, bedzie to oddziatywanie
negatywne na rzezbe tych terendéw elementarnych.

Zroznicowane uksztattowanie terenu i wystepujace liczne deniwelacje zaréwno
naturalne, jak i pochodzenia antropogenicznego, powoduja, ze w zaleznosci od
potrzeb, konieczne bedzie ustalanie geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych (zgodnie z przepisami odrebnymi).

Powstanie nowych funkgcji terenu moze oddziatywac na jakos¢ srodowiska glebowego.
Gwarancjg zachowania jego witasciwego stanu jest prowadzona gospodarka sciekowa i
zabezpieczanie odpadow przed przesigkaniem do gleby.

W zwiazku z realizacja inwestycji zgodnie z planem miejscowym, oprécz zabudowan
mieszkalnych i ustugowych pojawi sie mata architektura, miejsca postojowe,
infrastruktura techniczna. Powstanie utwardzonych nawierzchni drog iruch
samochodowy moze prowadzi¢ do pojawienia sie lokalnych ognisk zanieczyszczen
gleby substancjami ropopochodnymi, a takze lokalne zanieczyszczenia gleby w zwigzku
zimowym utrzymaniem drog. W wyniku zabudowy nastapi zréznicowanie uzytkowania
powierzchni terenu, maksymalna powierzchnia zabudowy wyniesie od 25%-90 %
powierzchni dziatki budowlanej. Aby ograniczy¢ niekorzystne przeksztatcenia
wprowadzono minimalng powierzchnie biologicznie czynng na terenach
zabudowanych od 5% dotyczaca zabudowy garazowej i ustug do 85% na terenach
zielonych. Obszar terenow dotychczas nieuzytkowanych lub czesciowo zabudowanych
zwiaszcza: D38.MW,U, D44.KS,U, C20.U, C25.MW, B4.M\U, 46KDW,KS ulegnie
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przeksztatceniu, teren zostanie zabudowany obiektami kubaturowymi i przykryty
nawierzchniami. Nastapi ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych, utwardzenie
powierzchni, zniszczenie struktury gleby.

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby bedzie dtugoterminowe, bezposrednie i
nieodwracalne.

h) oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze

Obszar opracowania potozony jest w potnocnej czesci miasta, jest to teren catkowicie
zurbanizowany z gesta zabudowa wielorodzinng, jednorodzinng i ustugowa. Jednym z
nielicznych elementéw naturalistycznych tu wystepujacych jest parow porosniety
topolami i olchami w centralnej czesci obszaru. Zabudowaniom towarzysza liczne
nasadzenia, zarowno w postaci soliterow, skupisk drzew i zakrzaczen przy budynkach
mieszkalnych, jak rowniez szpaleréw wzdtuz ulic, ktére stanowig zielen izolacyjng oraz
miejsce gniazdowania mniej wrazliwych na hatas ptakéw.

Plan miejscowy ustala udziat powierzchni biologicznie czynnej od 5%- 85%. Biorac pod

uwage ze jest to teren aglomeracji miejskiej mozna uznaé, ze sg to wartosci
zadawalajgce. Natomiast zmniejszenie tych powierzchni nastagpi gtdwnie w obrebie
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej realizowanej w oparciu o ustalenia
planu.

Najwieksze przeksztatcenia nastapig w miejscach niezabudowanych lub zabudowanych
czesciowo: A18.U,MN, A27. MW/U, B4.M,U, C20.U, C25.MW, D38.MW,U, D44 .KS,U. Na
etapie realizacji inwestycji zniszczeniu ulegnie wierzchnia warstwa gleby, facznie z
mikrofauna glebowa i drobnymi stawonogami. Likwidacji ulegnie roslinnos¢ trawiasta i
ruderalna w miejscu nowych inwestycji i w miejscach zwigzanych z przytagczami
technicznymi, trzeba zaznaczy¢, ze nie zaobserwowano tu gatunkow cennych
przyrodniczo. Po zakonczeniu realizacji inwestycji, wzwigzku z nowym
zagospodarowaniem terenow, czesc zlikwidowanej szaty roslinnej zostanie zastgpiona
zielenig towarzyszaca nowym obiektom, lokalnie moze nastapi¢ wzrost roznorodnosci
gatunkowej roslin.

Chwilowemu ptoszeniu podczas prac budowlanych moga ulec gatunki ptakow,
obserwowane w koronach drzew m. in. na terenie elementarnym 46.KDW,KS; istnieje
tu rowniez potencjalne niebezpieczenstwo likwidacji zadrzewien. Prace budowlane i
ewentualna likwidacja drzew powinny by¢ prowadzone poza okresem legowym
ptakdéw. Mimo, ze obszar opracowania jest terenem zurbanizowanym, wystepujace tu
ptaki w wiekszosci bedace pod ochrong Scista, radza sobie dobrze. Liczny starodrzew,
zakrzaczenia, geste zywoptoty i ogrody powoduja, ze znajduja schronienie i miejsce do
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gniazdowania. W wyniku realizacji inwestycji nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na awifaune tego terenu. Enklawe zieleni stanowig ogrody dziatkowe
oraz parow w centralnej czesci analizowanego terenu. Porastajace zbocza liczne drzewa
sg roéwniez miejscem gniazdowania ptakéw. W obrebie parowu oraz ogrodéw
dziatkowych miejsce bytowania ma jaszczurka zwinka-ochrona czesciowa, a takze
chrzaszcze z rodziny biegaczowatych: biegacz ogrodowy i biegacz skérzasty, bedacy
rowniez pod ochrong czesciowa. Pozostawienie tych terenébw w niezmienionej formie,
jako terenow zieleni urzadzonej nie spowoduje negatywnego wptywu na wystepujace
tu zwierzeta, a szczegdlnie trudno dostepne zbocza parowu, gwarantuja
bezpieczenstwo wystepujacym tu gatunkom chronionym. Réznorodnosc biologiczna
na analizowanym terenie jest na Srednim poziomie. Liczba i rodzaj gatunkow jest
determinowana charakterem miejsca ich wystepowania. Wiegksza ilos¢ gatunkow
wystepuje na terenach zieleni miejskiej, w ogrodach dziatkowych i przydomowych.
Bioréznorodnos¢ moze ulec tylko niewielkiemu zubozeniu, gdyz tereny przeznaczone
pod zabudowe porosniete sa gtdwnie roslinnoscig ruderalng i trawiasta, czesto
wydeptywang, nie przedstawiajaca zbyt duzej wartosci przyrodnicze;j.

Realizacja nowych inwestycji, bedaca kontynuacja dotychczasowego zainwestowania
nie spowoduje znacznego zubozenia szaty roslinnej i nie wptynie negatywnie na
roznorodnos¢ biologiczng obszaru opracowania. Powstanie nowej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, drég dojazdowych oraz infrastruktury technicznej w
miejscach dotychczas niezabudowanych np. D38.MW,U., czy na terenie porosnietym
chwastami i dzikimi malinami D44.KS,U., zmieni lokalnie i w niewielkim zakresie ilos¢
terendw zielonych, bedzie to oddziatywanie bezposrednie, dtugoterminowe i state.
Natomiast nie prognozuje sie znaczaco negatywnego oddziatywania na awifaune i
drzewostan wystepujacy na analizowanym terenie.

i) oddziatywanie odpadow

Etap budowy spowoduje powstanie odpadéw w postaci resztek materiatéw
budowlanych i mineralnych, kruszyw, tworzyw sztucznych, odpadéw drewna, ztomow
metalicznych, materiatow izolacyjnych, opakowan, bedzie to réwniez ziemia z wykopow
w tym kamienie. Odpady te nalezy zabezpieczy¢ i unieszkodliwi¢ zgodnie z
regulaminem utrzymania czystosci na terenie miasta.

Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa spowoduje powstanie wiekszych ilosci odpadow
komunalnych podczas etapu eksploatacji inwestycji, a ich oddziatywanie bedzie
posrednie i dtugoterminowe. Plan miejscowy ustala obowigzek segregacji odpadow
wg. grup asortymentowych w miejscu ich powstania, przy czym dopuszcza sie ich
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tymczasowe magazynowanie wytacznie na terenie wtasnej dziatki budowlanej przed
wywozem do uprawnionych podmiotow.

Powyzsze dziatania powinny zabezpieczy¢ zaréowno wody podziemne, jak i
powierzchnie ziemi przed ewentualnym zanieczyszczeniami i skazeniem Srodowiska.

J) oddziatywanie na zabytki i dobra kultury

W granicach obszaru opracowania wyznaczono strefe ,B” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej uktadu przestrzennego, w ktérej ochronie podlega kompozycja
przestrzenna obszaru i rozplanowanie jego zainwestowania, strefe ,K” ochrony
krajobrazu komponowanego, dla ktoérego plan miejscowy ustala utrzymanie
istniejagcego uksztattowania terenu oraz kompozycji jego pokrycia - rozplanowania
zielni, uktadu drog i sciezek, sktadu gatunkowego roslin, utrzymanie istniejagcego
starodrzewu.

W granicach obszaru opracowania znajdujg sie zabytki nieruchome ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw. Dla obiektow tych ustala sie m.in. utrzymanie kompozycji obiektu,
zakazuje dobudowywania balkonéw, loggii, taraséw i wykuszy w elewacjach od strony
drég publicznych, ocieplania od zewnatrz budynkow z elewacjami ceglanymi i
nieotynkowanymi, zakazuje lokalizacji urzadzen technicznych na elewacjach
frontowych.

W warunkach petnej realizacji ustalen planu miejscowego nie prognozuje sie
negatywnego oddziatywanie nowych inwestycji na strefe ,B” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej, strefe ,K" ochrony krajobrazu komponowanego oraz na budynki
zabytkowe, jednoczesnie oddziatywanie to mozna okresli¢ jako posrednie i
dtugoterminowe.

j) oddziatywanie na dobra materialne

Realizacja ustalen planu miejscowego wptynie na wzrost zasobow mieszkaniowych.
Zainwestowanie w ramach funkgji ustugowej wptynie pozytywnie na rozwdj dziatalnosci
gospodarczej  (korzysci ekonomiczne:  zatrudnienie, powstanie  dochodu).
Oddziatywanie to mozemy okresli¢ jako bezposrednie i dtugoterminowe.
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k) oddziatywanie na obszar Natura 2000

Obszar opracowania nie lezy w granicach obszaréw chronionych. Obszary Natura 2000
wystepujg w dalekim sagsiedztwie analizowanego terenu. Bariere ekologiczng stanowia
tu korytarze o charakterze antropologicznym tj. ulica Batalionow Chtopskich i tereny
zabudowy mieszkaniowej, biegnaca od wschodu ul. Wiadystawa IV, od potudnia Aleja
Monte Cassino, od potnocy i zachodu linia kolejowa.

Znaczne oddalenie i lokalny zasieg oddziatywania projektowanych inwestycji nie
spowoduje zmian liczebnosci w populacji cennych gatunkéw fauny i flory na obszarze
objetym ochrong, nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw
roslin i zwierzat, dla ktorych wyznaczony zostat obszar Natura 2000.

Analiza srodowiska, jego stanu oraz ocena oddziatywania inwestycji na poszczegdlne
elementy srodowiska pozwala na wyciggniecie nastepujacych wnioskow:

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego:

e nie spowoduje trwatych zmian srodowiska, mogacych pogarszac jakosc zycia
mieszkancow

e nie spowoduje zmniejszenia sie zdolnosci sSrodowiska do regeneragji

e nie spowoduje powstania razgcych zmian w krajobrazie, a tym samym nie bedzie
znaczaco wptywac na walory przyrodnicze i krajobrazowe

e nie spowoduje negatywnego oddzialywania na wskazane w ,Waloryzagji
przyrodniczej wojewodztwa zachodniopomorskiego” gatunki chronione:
jaszczurke zwinke, biegacza skorzastego

e nie spowoduje znaczacych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze jako catos,
ale zniszczeniu ulegnie wierzchnia warstwa gleby, fauna glebowa, a takze
roslinnos¢ ruderalna i trawiasta terenow dotychczas niezabudowanych.

e nie wptynie negatywnie na budynki zabytkowe oraz wyznaczone strefy ,B"
czesciowej ochrony konserwatorskiej i strefy ,K" ochrony krajobrazu
komponowanego, pod warunkiem przestrzegania zapiséw planu miejscowego

e nie wptynie negatywnie bezposrednio lub posrednio na obszary Natura 2000

43



11.1 Oddziatywania skumulowane

Oddziatywania skumulowane, to suma skutkow realizacji réznych rodzajow dziatalnosci
i zamierzen rozpatrywana tacznie, takze z oddziatywaniem istniejgcym wczesniej. Moga
one powodowac¢ zmiany zachodzace na danym terenie w roznych okresach.
Oddziatywanie skumulowane nowych inwestycji moze by¢ rozpatrywane przez ocene
dotychczasowych aktywnosci i sposobu uzytkowania terenu. Ze wzgledu na to, ze
planowane inwestycje na obszarze opracowania sg gtownie kontynuacja istniejacej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie beda uciazliwe dla srodowiska, ani ludzi tu
mieszkajacych. Wartos¢ dodatkowych zanieczyszczen wprowadzonych do srodowiska
przez nowe inwestycje w postaci spalin, sciekow, odpaddw nie wzrosnie znaczaco, a
zapisy planu miejscowego minimalizujg te oddziatywania. Niewielkie oddziatywania
skumulowane moga wystapic¢ na etapie prac budowlanych, kiedy nastapi wzrost hatasu
od pracujacych maszyn, intensyfikacja ruchu drogowego, czasowego zanieczyszczenia
powietrza, jednak te niedogodnosci beda okresowe i ustagpig po zakonczeniu prac.
Powstanie nowych zabudowan mieszkaniowych i ustugowych nie spowoduje
zwiekszenie emisji spalin z gospodarstw domowych do atmosfery, poniewaz
zaopatrzenie w ciepto i ciepta wode uzytkowa bedzie pochodzi¢ z miejskiej sieci
cieptowniczej, natomiast dopuszcza sie zasilanie z kottowni gazowych oraz innych zrodet
niskoemisyjnych badz nieemisyjnych; jednoczesnie ewentualna emisja zanieczyszczen
nie bedzie powodowata istotnych wzrostéw, powodujacych kumulacje zanieczyszczenia
powietrza. Nowe zainwestowanie spowoduje emitowanie hatasu, wytwarzanie odpadéw
i Sciekow komunalnych. Nastgpia niewielkie zmiany w krajobrazie, zmiany szaty roslinnej
i sktadu gatunkowego fauny i flory, nie beda to jednak oddziatywania szczegdlnie
niekorzystne i znaczace. Likwidacja szaty roslinnej bedzie w gtéwnej mierze dotyczyta
terendw porosnietych roslinnoscig trawiastg i ruderalng, aktualnie nieuzytkowanych i
zaniedbanych. W warunkach petnej realizacji ustalen planu mozna stwierdzi¢, ze pomimo
bezposredniego i statego charakteru niektorych oddziatywan, przekroczenie standardéw
jakosci srodowiska okreslonych prawem jest mato prawdopodobne. Nie przewiduje sie
oddziatywan znaczaco negatywnych tj. powodujacych zasadnicza zmiane parametréw
jakosci srodowiska, zagrozenia dla liczebnosci, bioréznorodnosci gatunkow, istotnych
barier dla migracji i zagrozenia dla obszaréw cennych przyrodniczo.

11.2. Obszary problemowe

W granicach obszaru opracowania potencjalnymi obszarami problemowymi ze
wzgledu na srodowisko przyrodnicze moga byc¢ zbocza o duzych spadkach, narazone
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na procesy zboczowe (erozje, osuwy). Wiekszos¢ skarp na analizowanym terenie jest
porosnieta roslinnoscig zadarniajacg, ktora zapobiega procesom erozyjnym. Wieksza
czes¢ analizowanego terenu pomiedzy torami kolejowymi, a krawedzig wysoczyzny,
gdzie spadki terenu wynosza ponizej 5%, charakteryzuje sie dobrymi warunkami
gruntowo-wodnymi i uksztattowaniem terenu. Natomiast obszar parowu o ostrych
krawedziach i zboczach narazonych na erozje pozostanie w stanie niezmienionym. Plan
miejscowy ustala jego przeznaczenie jako teren rekreacyjny.

11.2. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem. Przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Plan miejscowy nie kwalifikuje nowych inwestycji, z wytagczeniem obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz terenow komunikacji publicznej do przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko zgodnie zrozporzadzeniem Rady
Ministréow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839). Ustalenia planu miejscowego
wprowadzajg zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem inwestycji dopuszczonych
ustaleniami planu oraz drog i obiektéw infrastruktury technicznej. Zabudowa garazowa
na terenie elementarnym: B.10.KS o powierzchni 1,2488 ha oraz na terenie C.19.KS,U o
powierzchni 0,8186 ha, sa zabudowaniami juz istniejgcymi od wielu lat. Planowane,
nowe inwestycje sg kontynuacja istniejgcego zainwestowania, beda miaty charakter
nieucigzliwy dla srodowiska, dlatego przy petnym wdrozeniu planu miejscowego
i zaopatrzeniu inwestycji w dobrze dziatajacg infrastrukture techniczng, nie nalezy
spodziewac sie znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko.

11.3. Ocena okreslonych w projekcie planu miejscowego warunkow
zagospodarowania terenu wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska
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W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza sie, ze projekt planu
zagospodarowania przestrzennego w niewielkim stopniu wptynie na zmiane
aktualnego stanu srodowiska przyrodniczego. Obszar opracowania jest w znacznym
stopniu przeksztatcony przez cztowieka: gesto zabudowany z licznymi drogami,
parkingami i zielenig urzagdzona. Najmniej obcigzajace srodowisko zmiany nastgpia na
terenach gesto zabudowanych, gdzie nastgpi kontynuacja zainwestowania. Zmiana
krajobrazu, redukcja roslinnosci i fauny glebowej, utwardzenie powierzchni ziemi
nastapi na terenach niezabudowanych, porosnietych mato wartosciowa roslinnoscia
ruderalng i zadarniajaca, jednoczesnie na tych terenach elementarnych dokona sie
pozytywna zmiana dotyczaca tadu przestrzennego.

Zaprojektowane zmiany spowoduja oddziatywanie:

e pozytywne oddziatywanie na srodowisko o charakterze lokalnym - tereny
zieleni urzadzonej oraz zieleni z dopuszczeniem obiektow ustugowych.

e umiarkowanie neutralne oddziatywanie na srodowisko o charakterze
lokalnym - tereny zabudowane oraz tereny ciggow pieszych, gdzie nastapi
kontynuacja  istniejacych  funkcji  terenu, dalsze tworzenie tadu
architektonicznego, niewielka ingerencja w srodowisko naturalne.

e umiarkowanie negatywne oddziatywanie na sSrodowisko o charakterze
lokalnym - tereny dotychczas niezabudowane, gdzie nastgpi zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej, likwidacja roslinnosci ruderalnej, zniszczenie
fauny glebowej, zmiana krajobrazu.

e negatywne oddziatywanie na srodowisko o charakterze lokalnym - od drég
oraz terenow obstugi komunikacji i infrastruktury technicznej. Rozumiane jako
zauwazalne, ale nie powodujace naruszenia standardéw srodowiskowych.

12. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i
przedmioty ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralnosc tego obszaru.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wtadystawa IV-
Batalionow Chtopskich” spetniaja uwarunkowania wynikajace z dazenia do zapewnienie
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wiasciwych standardow Srodowiskowych w zakresie poszczegolnych komponentéw
srodowiska. Zawarte w projekcie planu rozwigzania sg zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Koszalina. W dokumencie
ustala sie przeznaczenie terenéw i sposoby ich zagospodarowania, ktérych realizacja
nie spowoduje negatywnych oddziatywan na obszary Natura 2000.

W planie miejscowym wyznaczono tereny elementarne, wskazane jako obszary
chronione akustycznie, dla ktorych dopuszczalne poziomy hatasu okreslajg przepisy
odrebne.

Planowane zmiany zainwestowania nie beda zrédtem znaczacych negatywnych
oddziatywan na  Srodowisko, natomiast zminimalizowanie  potencjalnego
niekorzystnego oddziatywania, uzaleznione bedzie od zastosowania prawidtowych
rozwigzan projektowych i jak najmniej szkodliwych dla srodowiska rozwigzan
technicznych, szczegolnie podczas prac budowlanych, ale réwniez w trakcie
eksploatacji powstatych inwestycji. Mozliwos¢ ztagodzenia niektorych oddziatywan
wigze sie miedzy innymi z:

e zastosowaniem mozliwie najlepszej technologii w zakresie emisji zanieczyszczen
i hatasu podczas prac budowlanych

e uzytkowaniem sprzetu w petni sprawnego technicznie

e prawidtowym zabezpieczeniem technicznym sprzetu i placu budowy oraz
zaplecza przed mozliwoscig skazenia wod i powierzchni ziemi, zwitaszcza
substancjami ropopochodnymi

e pozostawieniem jak najwiekszych powierzchni biologicznie czynnych oraz
wykonanie zadrzewienia i zakrzewienia w celu uzupetnienia szaty roslinnej po
zakonczeniu realizacji inwestycji

e zachowaniem charakteru nasadzen parkowych — zielen wysoka, niska, krzewy

e zachowaniem istniejgcego uksztattowania terenu — zakazuje sie przeksztatcania skarp

e ochrong i utrzymaniem ciggéw zieleni wysokiej, izolacyjnej wzdtuz drog

e przeprowadzeniem analizy statecznosci skarp, ktora pozwoli na bezpieczne
posadowienie obiektow budowlanych w miejscach gdzie nie ma zakazu
przeksztatcania skarp, a istnieje mozliwos¢ kontynuacji zainwestowania terenu np.
rejon ul. Batalionow Chtopskich.

Poza zaproponowanymi rozwigzaniami nie zachodzi konieczno$¢ wprowadzenia innych
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, gdyz stosujemy ja wtedy, gdy na skutek
inwestycji, zachwiana zostanie rownowaga w srodowisku lub zostanie wyrzadzona
bezposrednia, nieodwracalna szkoda. W tym przypadku poszczegdlne tereny sg w
wiekszosci przeksztatcone antropogenicznie, walory przyrodnicze sg na przecietnym
poziomie, nowa zabudowa bedzie kontynuacjg zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.
Obszar opracowania nie lezy w granicach obszaru Natura 2000, ajedynie w jego
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dalekim sasiedztwie, przez co nowo powstate inwestycje nie spowoduja negatywnego
oddziatywania na cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz na integralnos¢ tego
obszaru.

8. Rozwiagzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwiagzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z
niedostatkow techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 51 ust2. pkt. 3b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, obowigzek przedstawienia
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podyktowany jest potrzebg ochrony obszaru
Natura 2000. Obszar opracowania nie lezy w granicach obszaréw chronionych,
a jedynie w jego dalekim sasiedztwie. Ustalenia planu miejscowego nie ingeruja
W sposOb znaczacy w tereny o wysokich walorach przyrodniczych, gdyz takie tu nie
wystepujg oraz zawierajg rozwigzania korzystne dla srodowiska na terenie
miejscowosci, nie ma wiec potrzeby przedstawiania rozwigzan alternatywnych.

Oceniajac wptyw rozwigzan zaproponowanych w planie miejscowym na rozne
elementy Srodowiska, nalezy stwierdzi¢, ze nie beda to oddziatywania znaczaco
negatywne, a wiec rozwigzania te sa dopuszczalne z punktu widzenia ochrony
przyrody.

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego nie napotkano na trudnosci
wynikajgce z niedostatkow techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy.
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9. Ocena potencjalnych skutkéw transgranicznego oddzialywania na
srodowisko.

Analizujgc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Wiadystawa IV — Batalionéw Chtopskich”, nie dostrzega sie mozliwosci wystapienia
skutkow jego realizacji o charakterze transgranicznym. Uchwalenie i realizacja
przedmiotowego dokumentu nie wptynie na srodowisko przyrodnicze innych krajow.

10. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

W celu analizy skutkow realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod katem wptywu na srodowisko, proponuje sie
przeprowadzenie:

e analizy oddziatywania ustalen planu na srodowisko — poprzez okresowe badania
stanu Srodowiska (monitoring sSrodowiska, analiza wptywu uzytkowania terenow
na jakos¢ zycia mieszkancow).

e analizy przestrzegania ustalen planu — poprzez ocene wdrozenia planu, analize
stanu zainwestowania, analize przestrzegania regulacji planu, aktualizowanie
zmian przestrzennych oraz potrzeb i preferencji mieszkancow

e monitoringu gospodarki odpadami

e monitoringu systemu neutralizacji sciekow bytowych i wéd opadowych

e monitoringu jakosci powietrza i poziomu hatasu

Czestotliwos¢ przeprowadzania powyzszych analiz, powinna by¢ uwarunkowana
czestotliwoscig badania aktualnosci kierunkéw polityki przestrzennej, zawartych
w planach, programach i studiach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodnie z art. 32.
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyniki omawianych
analiz powinny by¢ przekazywane co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady.
Kontrola jakosci sSrodowiska obszaru objetego planem, bedzie przeprowadzana
w ramach monitoringu srodowiska wojewodztwa zachodniopomorskiego. Wyniki
prowadzonego monitoringu prezentowane sg w rocznych raportach o stanie
srodowiska wojewodztwa zachodniopomorskiego.
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11. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
Koszalinie miedzy ul. Wtadystawa IV, a ul. Bataliondw Chtopskich. Celem prognozy jest
ustalenie, jakie skutki dla srodowiska przyrodniczego oraz jakosci zycia mieszkancéw
bedzie miata realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przedmiotem planu jest okreslenie zasad zainwestowania — warunkow
zagospodarowania i wskaznikéw zabudowy terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Powierzchnia obszaru opracowania wynosi 72,37 ha.

Obszar opracowania charakteryzuje sie gesta zabudowa miejska. Przewazajaca czesc
analizowanego terenu stanowi zabudowa wielorodzinna, jednorodzinna i zabudowa
ustugowa. Znajdujg sie tutaj rowniez szkoty oraz przedszkola. Zabudowaniom
mieszkalnym towarzysza skwery, parkingi, garaze, place zabaw. Rosna tu liczne drzewa,
sg to zarowno solitery, jak rowniez szpalery wzdtuz ulic i grupy drzew towarzyszace
budynkom osiedla mieszkaniowego. Obszar opracowania charakteryzuje sie licznymi
deniwelacjami terenu w postaci skarp o zroznicowanej wysokosci, zarowno
naturalnych, jak i pochodzenia antropogenicznego. Obszar objety planem
charakteryzuje sie duzym potencjatem samoregulacyjno-odpornosciowym w obrebie
wysoczyzny, odpornos¢ na zniszczenia zmniejsza sie w rejonach o podtozu
piaszczystym i duzym nachyleniu zboczy (parow w centralnej czesci terenu).

Nowe zainwestowanie spowoduje emitowanie hatasu, wytwarzanie odpadéw i Sciekow
komunalnych. Nastgpia niewielkie zmiany w krajobrazie, zmiany szaty roslinnej i sktadu
gatunkowego fauny i flory. Likwidacja szaty roslinnej bedzie w gtdbwnej mierze
dotyczyta terenow porosnietych roslinnoscig trawiasta i ruderalng, aktualnie
nieuzytkowanych i zaniedbanych. W warunkach petnej realizacji ustalen planu mozna
stwierdzi¢, ze pomimo bezposredniego i statego charakteru niektorych oddziatywan,
przekroczenie standarddéw jakosci Srodowiska okreslonych prawem jest mato
prawdopodobne. Planowane przedsiewziecia ze wzgledu na nieuciazliwy charakter
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oraz kontynuacje istniejacych funkgji terenu nie spowodujg znaczacych, negatywnych
oddziatywan.

W celu ograniczenia negatywnych oddziatywan na srodowisko, w projekcie planu
wprowadzono ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej oraz okreslono zasady
ochrony srodowiska i przyrody.

Efektywne i petne wdrozenie ustalen zmiany planu powinno stanowi¢ wystarczajace
zabezpieczenie przed potencjalnymi, negatywnymi zmianami w $Srodowisku
przyrodniczym, a celem uzyskania pewnosci, ze projektowane funkcje nie beda miaty
negatywnego wptywu na srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu.

Zawartos¢ opracowania

1. Potozenie obszaru objetego planem miejscowym na tle obszarow Natura
2000: skala 1:100 000.

2. Sytuacja na tle obszarow chronionych: skala 1: 10 000.

3. Rysunek prognozy oddziatywania na Srodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wtadystawa IV —
Batalionow Chtopskich”: skala 1:1000.
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