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WARUNKI PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
w dniu 14 grudnia 2021 roku

na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Koszalinie przy ul. Orlej 2a, oznaczonej ewidencyjnie
w obrebie ewidencyjnym nr 0026 dziatkg ewidencyjng nr 19/8 o powierzchni 0,1172 ha, wpisanej do ksiegi
wieczystej Nr KO1K/00054676/6. Sprzedaz nieruchomosci nastepuje z przeznaczeniem na funkcje ustug.
Zgodnie z obowigzujagcym miegjscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Koszalinie miedzy ulicami: Janka Stawisinskiego, Gniezniefska, 4 Marca i rzeka Dzierzecinka (mpzp),
zatwierdzonym Uchwata Nr XIV/158/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 22 wrzesnia 2011 r.
(Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 123, poz. 2233) przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie
na terenie elementarnym oznaczonym symbolem 25U o przeznaczeniu na zabudowe ustugowa, w tym ustugi
administracji, ustugi zdrowia i oswiaty. Na rysunku planu budynek oznaczono symbolem Z2 jako zabytkowy
objety ochrong — obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 mpzp. Odnosnie ochrony srodowiska i przyrody
obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 mpzp.
Nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem, ostatnio uzytkowanym jako budynek biurowo — edukacyjny.
Otoczenie nieruchomosci stanowig budynki ustugowe, budynki mieszkalne oraz przychodnia lekarska.
Na terenie nieruchomosci znajduja sie sieci: energetyczne, gazowe, wodociggowe, kanalizacji deszczowej
i sanitarnej oraz studzienki kanalizacyjne.
Gmina Miasto Koszalin zbywa nieruchomos¢ na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkéw.
Kupujacemu po nabyciu nie przystuguje roszczenie wobec sprzedajacego z tytutu ewentualnej réznicy
w powierzchni nieruchomosci badz przebiegu granic nieruchomosci.

I. DANE OGOLNE ZABUDOWY
Budynek trzykondygnacyjny z przyziemiem i poddaszem nieuzytkowym. Obiekt wybudowany w okresie
przedwojennym ok. 1925 roku. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, murowany, posiada stropy
Kleina, zelbetowe wylewane, gtéwne schody zelbetowe wylewane, na poddasze schody drewniane.
Dach o konstrukcji drewnianej pokryty dachdwka ceramiczna, mate fragmenty pokryte blacha lub papa.
Komin zewnetrzny zostat rozebrany w 2019 r.
Budynek byt ogrzewany z kottowni gazowej usytuowanej w przyziemiu budynku. W kottowni
zainstalowany jest kociot VAILLANT 71/78 KW (uszkodzony), w obiekcie znajduje sie drugi kociot
zapasowy niekompletny i nie podtaczony.
Budynek jest ujety w gminnej ewidencji zabytkéw Koszalina i podlega ochronie zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie zabytkdédw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 710
z pbzniejszymi zmianami).

Dane techniczne budynku

a) powierzchnia uzytkowa budynku 877,64 m? (bez poddasza nieuzytkowego o powierzchni 51,55 m?)
b) powierzchnia zabudowy 416,53 m?

¢) kubatura 4 550 m3

Do budynku doprowadzone sa przytacza zasilajgce budynek w media (wodno-kanalizacyjne, gazowe,
energetyczne, telefoniczne). Nabywca uzgodni z jednostkami branzowymi mozliwos¢ dalszego
wykorzystania istniejacych przytaczy i instalacji w budynku z uwagi na dtugi okres ich nie uzytkowania.
Obiekt jest obecnie monitorowany.

Nabywca przejmie nieruchomos¢ w stanie istniejacym.
Budynek jest w ztym stanie technicznym, nie nadaje sie do uzytkowania, wymaga przeprowadzenia
kapitalnego remontu.



Zainteresowani przetargiem maja mozliwosé zapoznac sie z ekspertyza techniczng budynku opracowana
w kwietniu 2018 r. dotyczaca oceny stanu technicznego budynku.

Il. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI

1. Sprzedaz nieruchomosci nastepuje na funkcje ustug, w tym ustugi administracji, ustugi zdrowia
i o$wiaty.

2. Budynek wymaga przeprowadzenia kapitalnego remontu.

3. Nabywca zobowiazany jest do przestrzegania przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia
27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony srodowiska, ustawy o odpadach
oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity Dz. U z 2001 r. Nr 100, poz. 1085 z pozniejszymi
zZmianami).

4. Na terenie nieruchomosci wystepuja drzewa i krzewy. Bezwzglednie nalezy zachowac drzewa i krzewy
prawnie chronione i okazy przyrodnicze. Nabywca na usuniecie drzew i krzewdw winien uzyskac
zezwolenie (decyzje administracyjna) zgodnie z ww. ustawga o ochronie przyrody i przepisami
wykonawczymi. Do wniosku o wydanie zezwolenia na wycinke nalezy przedstawi¢ inwentaryzacje
zieleni w zakresie gatunkowym jak i ilosciowym.

5. Nieruchomos$¢ potozona jest w strefie posredniej ochrony ujecia wody. W zakresie ochrony rzeki
Dzierzecinki obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w mpzp.

Ill. CENA WYWOLAWCZA NETTO NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ - 545 000,00 z}

CENA BUDYNKU — 234 000,00 zt
CENA DZIAEKI - 311 000,00 z
WADIUM - 54500,00 zt
POSTAPIENIE MINIMALNE - 5 450,00 zt

Udziat ceny gruntu stanowigcego dziatke nr 19/8 w cenie wywotawczej nieruchomosci zabudowanej
wynosi 57,06 %. Licytacji podlega cena netto nieruchomosci zabudowane;j.

Cena nieruchomosci osiggnieta w przetargu, ptatna jest przed zawarciem umowy sprzedazy w formie
aktu notarialnego.

Zgodnie z obecnie obowigzujgcym art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towardéw i ustug (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 685 z pdzniejszymi zmianami) sprzedaz
przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej podlega zwolnieniu od podatku VAT.

Przy sprzedazy nieruchomosci beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o podatku od towardéw
i ustug obowiazujace w dniu zawierania umowy w formie aktu notarialnego.

IV. NABYWCA NIERUCHOMOSCI ZOBOWIAZUJE SIE DO:

1. Zapoznania sie przed przetargiem z istniejacym stanem prawnym, technicznym sposobem
zagospodarowania oraz stanem technicznym i faktycznym nabywanej nieruchomosci;
przeznaczeniem nieruchomosci w obowigzujagcym mpzp; posadowionymi na nieruchomosci
urzadzeniami, sieciami i infrastrukturg techniczna, w szczegdlnosci ograniczajacymi lub majacymi
wpltyw na mozliwos¢ zagospodarowania nabywanej nieruchomosci; mozliwoscia podtaczenia
do budynku mediow.

2. Bezterminowego i bezptatnego udostepnienia nieruchomosci osobom i jednostkom zobowigzanym
do wykonania czynnosci zwigzanych z eksploatacja, konserwacjg i wymiang sieci, przewoddw
i urzadzen wystepujacych na tej nieruchomosci.

3. Utrzymania czystosci i porzadku na terenie posiadanej nieruchomosci oraz w jej otoczeniu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

4. Usuniecia z terenu ewentualnych bezumownych uzytkownikdédw oraz pozostawionych obiektow
i urzadzen we wtasnym zakresie i na wtasny koszt bez zwrotu poniesionych naktadow.

V. PRAWA | OBOWIAZKI NABYWCY NIERUCHOMOSCI
1. W sprawach sprzedazy nieruchomosci zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z pozZniejszymi zmianami), ustawa o gospodarce



nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z2020 r. poz. 1990 z pdzniejszymi zmianami), ustawa
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

2. Z dniem podpisania umowy w formie aktu notarialnego na nabywce przechodza wszelkie korzysci
i ciezary zwigzane z nieruchomoscia.

3. Wiasciciel nieruchomosci zapewni utrzymanie zagospodarowania we wiasciwym stanie technicznym
i funkcjonalnym.

4. Na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity
Dz. U. z 2019 poz. 1170 z pozniejszymi zmianami) na wiascicielach nieruchomosci cigzy obowigzek
podatkowy w podatku od nieruchomosci. Wszystkie sprawy zwigzane z tym podatkiem nalezy
uregulowa¢ w Woydziale Finansowym Urzedu Miejskiego w Koszalinie (pokdj nr 43 na parterze),
z zachowaniem 14 dniowego terminu od zaistnienia obowiagzku podatkowego, tzn. podpisania
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

VI. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU
Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne. Cudzoziemcy na zasadach okreslonych
w ustawie o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcédw (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278
z pdzniejszymi zmianami).

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium, w terminie podanym w ogtoszeniu
o przetargu, przelewem bankowym s$rodkéw pienieznych lub gotéwka na rachunek bankowy Urzedu
Miejskiego w Koszalinie mBank S.A. Oddziat Korporacyjny w Koszalinie, Nr: 78 1140 2118 0000
2444 4400 1304.

Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu Srodkdéw pienieznych na konto Urzedu Miejskiego
w Koszalinie.

Woptaty nalezy dokonal z takim wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota wadium wptyneta
na konto Urzedu Miasta w okreslonym w ogtoszeniu terminie.

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci i terminie wyznaczonych

w ogtloszeniu o przetargu oraz okazanie komisji przetargowej przed otwarciem przetargu:

w przypadku oséb fizycznych - dowodu tozsamosci, petnomocnictwa sporzadzonego notarialnie

w przypadku reprezentowania osoby fizycznej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego,

wymagana jest obecnos¢ obojga matzonkéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode)

wspotmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci

i zaciggniecie zobowigzan z tego tytuty;

- w przypadku oséb fizycznych zamierzajacych naby¢ nieruchomosc¢ w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza - dowodu tozsamosci i aktualnego  wyciagu z  Centralnej  Ewidengji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego,
wymagana jest obecnos¢ obojga matzonkéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode)
wspdtmatzonka  z  notarialnym  poswiadczeniem  podpisu, na  nabycie  nieruchomosci
i zaciggniecie zobowigzan z tego tytuty;

— w przypadku spotek cywilnych — dowoddw tozsamosci wspdlnikdw spotki, wrasciwych pethomocnictw
sporzadzonych notarialnie, aktualnego wyciggu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej wspdlnikdw;

— w przypadku osdb prawnych — aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru, wiasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, dowoddw tozsamosci oséb reprezentujagcych podmiot, w przypadku
cudzoziemcow w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) odpisu z whasciwego rejestru przettumaczonego przez ttumacza

przysiegtego;

Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym
uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone po przetargu, nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni
od dnia zamkniecia przetargu. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Miasta, jezeli osoba ustalona jako
Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w formie



aktu notarialnego w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu lub tez gdy Nabywca (osoba prawna),
ktéry do nabycia nieruchomosci zobowiagzany jest mie¢ zgode odpowiedniego organu, do dnia zawarcia
umowy sprzedazy nieruchomosci nie przedstawi takiej zgody lub gdy Nabywca bedacy Cudzoziemcem nie
uzyska zezwolenia ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych na zakup nieruchomosci.

Optaty notarialne i sagdowe zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego oraz z zatozeniem
i wpisami do ksiegi wieczystej, koszty zwigzane z okazaniem granic, w catosci ponosi Nabywca
nieruchomosci.

wz. PREZYDENTA MIASTA

ZASTEPCA PREZYDENTA

Przemystaw Krzyzanowski
[podpis nieczytelny]



