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WARUNKI PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
w dniu 30 listopada 2021 r.

na sprzedaz prawa wiasnosci nieruchomosci niezabudowanej, potozonej w Koszalinie w poblizu
ul. Stowianskiej, oznaczonej ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0023 dziatka ewidencyjng nr 266
o powierzchni 0,1795 ha, ujawnionej w ksiedze wieczystej Nr KO1K/00026801/7 w Wydziale Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Koszalinie.

l.
1.

WARUNKI ZABUDOWY NIERUCHOMOSCI:

Zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Koszalinie
pomiedzy ulicami: Powstancow Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, Gniezniefska, Kamieniarska, Sarzynska,
Dziatkowa oraz terenem linii kolejowej relacji Koszalin - Biatogard, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej
w Koszalinie Nr XL/580/2018 z dnia 8 lutego 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2018 r.
poz. 1203) dalej zwanym ,mpzp”, przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest w obszarze
oznaczonym na rysunku planu symbolem E 19.P/U o przeznaczeniu- zabudowa produkcyjna, sktady
i magazyny lub zabudowa ustugowa.

Ponadto obowiazuja przepisy wstepne i ustalenia ogolne ,,mpzp” oraz ustalenia szczegtowe dla terenéw
elementarnych. Z tekstem ,mpzp” nalezy zapoznac¢ sie w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu
Miejskiego w Koszalinie lub na stronie internetowej http://bip.koszalin.pl - Prawo lokalne.

. Szczegbtowe warunki co do mozliwosci i sposobu zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci

mozna uzyska¢ w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

Nabywca zobowiagzany jest do stosowania przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098) oraz ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo
ochrony srodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie niektdérych ustaw (Dz. U. Nr 100 z 2001 r.
poz. 1085 z pdzniejszymi zmianami).

Na terenie nieruchomosci rosng drzewa i krzewy (odrosty korzeniowe drzew, samosiejki drzew i krzewow).
Nabywca na ich usuniecie winien uzyska¢ zezwolenie (decyzje administracyjng) zgodnie z art. 83 ust.1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody i przepisami wykonawczymi. Do wniosku
o wydanie zezwolenia na wycinke nalezy przedstawi¢ inwentaryzacje zieleni w zakresie gatunkowym
jak iilosciowym. Za usuniecie drzew naliczane sg optaty, zgodnie z art. 84 ust. 1 ww. ustawy o ochronie
przyrody.

Przed rozpoczeciem inwestycji z terenu przeznaczonego pod zabudowe nalezy zebraé warstwe ziemi
urodzajnej i sktadowac ja w jednym miejscu przeznaczajac na pdzniejsze urzadzenie zielehcow.

Nabywce obowiagzuja przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1326). Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy wystapi¢ o wydanie decyzji
zezwalajacej na wytaczenie gruntow rolnych z produkgji rolniczej.

Zgodnie z ewidencjg gruntow dziatka ewidencyjna nr 266 stanowi grunty orne: R IVa o powierzchni
0,1795 ha.

. Obstuga drogowa dziatki winna odbywac sie w oparciu o ustalenia ,mpzp” oraz w uzgodnieniu

i na warunkach okreslonych przez Zarzad Drog i Transportu w Koszalinie. Dziatka nr 266 posiada dostep
do drogi oznaczonej dziatkami nr 59/14, 59/16 i 25/23 w obrebie 0023 znajdujgcych sie w granicach
terenu elementarnego oznaczonego w ,, mpzp” symbolem E24KD-D przeznaczonym pod droge publiczna
klasy dojazdowej. Teren dziatek nr, nr: 59/14 , 59/16 i 25/23 nie jest urzadzony pod droge. Budowa lub
przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego
przedsiewziecia zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity
Dz. U.z 2021 r. poz. 1376 z pdzniejszymi zmianami).

Nabywca zobowigzany jest do zapoznania sie przed przetargiem z istniejgcym stanem prawnym,
technicznym sposobem zagospodarowania oraz stanem faktycznym nabywanej nieruchomosci,
przeznaczeniem nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, posadowionymi
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sieciami, urzadzeniami i infrastrukturg techniczna, w szczegdlnosci ograniczajacymi lub majacymi wptyw
na mozliwos¢ zagospodarowania nabywanej nieruchomosci.

Il. ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI:

Usuniecie z terenu pozostawionych obiektow i urzadzen.

Uporzadkowanie i wyréwnanie terenu pod zabudowe.

Przeprowadzenie badan geotechnicznych gruntu. W celu realizacji inwestycji, koszty zastosowania

rozwigzan konstrukcyjnych wynikajace z wynikdw przeprowadzonych badan geotechnicznych gruntu

obciazaja Nabywce.

4. W przypadku kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z projektowang zabudowa dokonanie przez
Nabywce wszelkich zmian na wiasny koszt, po dokonaniu przewidzianych prawem uzgodnien
i uzyskaniu stosownych pozwolen.

5. Udostepnianie nieruchomosci osobom i jednostkom zobowigzanym do wykonania czynnosci zwigzanych
z eksploatacja i konserwacja przewodow i urzadzen wystepujacych na gruncie.

6. Wybudowanie infrastruktury technicznej zwigzanej z prawidtowym funkcjonowaniem projektowanej
na nieruchomosci zabudowy w oparciu o ustalenia ,,mpzp” i szczegdtowe warunki techniczne uzyskane
z przedsiebiorstw branzowych.

7. Urzadzenie drogi tymczasowej w przypadku koniecznosci.
Osoba ustalona Nabywca w przetargu zobowiagze sie w umowie sprzedazy w formie aktu notarialnego
do wykonania powyzszych zobowigzan we wtasnym zakresie i na wtasny koszt bez zwrotu poniesionych
naktadow.

1ll. OGOLNE WARUNKI PODEACZENIA NIERUCHOMOSCI DO SIECI:

wnN e

1) wodociggowej: brak sieci wodociggowej;
2) kanalizacji sanitarnej: brak kanalizacji sanitarnej;

3) kanalizacji deszczowej: brak kanalizacji deszczowej;

Zgodnie z zapisami ,mpzp” nalezy zapewni¢ dostep do infrastruktury technicznej z istniejacych
i planowanych sieci. W przypadku gdy zarzadca sieci stwierdzi brak technicznych mozliwosci dopuszcza sie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, tymczasowe zastosowanie indywidualnego ujecia wody oraz
odprowadzania $ciekow do zbiornika bezodptywowego, do czasu budowy sieci komunalnych.

4) gazowej: istnieje mozliwos¢ przytaczenia do istniejagcego gazociggu Sredniego cisnienia o S$rednicy
315 mm, materiat PE, w ulicy Stowianskiej. Warunki okresli Polska Spdtka Gazownictwa sp. z o0.0. Oddziat
Zaktad Gazowniczy w Koszalinie;

5) elektroenergetycznej: istnieje mozliwos¢ dostawy energii elektrycznej, warunki dostarczenia energii
elektrycznej okresli ENERGA-OPERATOR SA Oddziat w Koszalinie zgodnie z prawem energetycznym. Nalezy
liczy¢ sie z budowa stacji transformatorowej wraz z dowigzaniami 151 0,4 kV,;

6) cieptowniczej: istnieje mozliwo$¢ podtaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej zlokalizowanej wzdtuz ulicy
Stowianskiej. Warunki podtaczenia do sieci okresli Miejska Energetyka Cieplna Sp. z 0.0. w Koszalinie;

7) telekomunikacyjnej: realizacja sieci telekomunikacyjnej nie nalezy do zadan wtasnych gminy.

Zakres niezbednych prac w celu przytaczenia obiektu do sieci bedzie wynikaé ze szczegdtowych warunkéw
technicznych, ktére Nabywca uzyska w przedsiebiorstwach branzowych.

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), wtasciciele
(Nabywcy) nieruchomosci uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej powstatej
z udziatem srodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu
Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi, przez wnoszenie na rzecz gminy
optat adiacenckich. Prezydent Miasta kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do podtaczenia nieruchomosci
do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunkéw do korzystania
z wybudowanej drogi ustali w drodze decyzji wysokos¢ optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.



IV. CENA WYWOLAWCZA NIERUCHOMOSCI NETTO: - 147 000,00 zt
WADIUM - 14 700,00 zt
POSTAPIENIE MINIMALNE - 1 470,00 zt

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu z tym, ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1%
ceny wywotawczej z zaokragleniem w goére do petnych dziesigtek ztotych.

Cena nieruchomosci uzyskana w przetargu, powiekszona o nalezny podatek od towardw i ustug, ptatna jest
przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Przy sprzedazy nieruchomosci beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towardw i ustug obowigzujace w dniu zawierania umowy w formie aktu notarialnego.

V. WARUNKI NABYCIA PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI:

1.

W sprawach sprzedazy nieruchomosci zastosowanie maja przepisy: ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r.

Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z pdzniejszymi zmianami); ustawa z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1899),

ustawa z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw (tekst jednolity

Dz.U. z 2017 r. poz. 2278).

Na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity

Dz. U. z 2019 r. poz. 1170 z pdzniejszymi zmianami) na wiascicielach nieruchomosci cigzy obowigzek

podatkowy w podatku od nieruchomosci. Wszystkie sprawy zwigzane z tym podatkiem nalezy uregulowaé

w Wydziale Finansowym Urzedu Miejskiego w Koszalinie /pokdj nr 43 na parterze/, z zachowaniem

14-dniowego terminu od zaistnienia obowigzku podatkowego, tzn. podpisania umowy sprzedazy

w formie aktu notarialnego.

Prezydent Miasta stosownie do art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) obowigzany jest w terminie 21 dni od dnia

rozstrzygniecia przetargu, zawiadomic¢ osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o migjscu i terminie

zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

O miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego Nabywca zostanie

powiadomiony odrebnym pismem. Jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez

usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miegjscu i terminie podanych w zawiadomieniu, Prezydent Miasta

moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Cudzoziemiec nie bedacy obywatelem lub przedsiebiorcg panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru

Gospodarczego ustalony Nabywca, zobowigzany bedzie do:

< zawarcia umowy przedwstepnej w terminie jednego miesigca od dnia zamkniecia przetargu,

< uzyskania w terminie 3 miesiecy od daty podpisania umowy przedwstepnej zezwolenia ministra
wihasciwego ds. wewnetrznych na nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci,

< zawarcia umowy przyrzeczonej przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci w terminie jednego miesiaca,
po uzyskaniu zezwolenia ministra wasciwego ds. wewnetrznych na nabycie przedmiotowej
nieruchomosci.

W przypadku nie dotrzymania ktéregokolwiek z powyzszych terminéw, Gmina Miasto Koszalin moze

odstapi¢ od zawarcia umowy przyrzeczonej, a wptacone wadium wowczas ulega przepadkowi.

Gmina Miasto Koszalin zbywa nieruchomos$¢ na podstawie danych z ewidencji gruntdéw i budynkdw.

Utrzymanie czystosci i porzadku na terenie posiadanej nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami, natomiast wywozenie ziemi i gruzu budowlanego na wysypisko odbywa sie w uzgodnieniu

z Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Koszalinie przy ul. Komunalnej 5.

Z dniem podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego na Nabywce przechodza wszelkie

ciezary i korzysci zwigzane z nieruchomoscia.

Optaty notarialne i sadowe zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego

oraz z zatozeniem i wpisami do ksiegi wieczystej, koszty zwigzane z okazaniem granic w catosci ponosi

Nabywca nieruchomosci.



VI. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU:

Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne. Cudzoziemcy na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 2278).

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium, w terminie podanym w ogtoszeniu
o przetargu, przelewem bankowym srodkéw pienieznych lub gotéwka na rachunek Urzedu Miejskiego
w Koszalinie na konto bankowe mBank SA Oddziat Korporacyjny w Koszalinie Nr 78 1140 2118 0000
2444 4400 1304.

Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu Srodkéw pienieznych na konto Urzedu Miejskiego
w Koszalinie. Wptaty nalezy dokona¢ z takim wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota wadium wptyneta
na konto Urzedu Miasta w okreslonym w ogtoszeniu terminie.

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci i terminie wyznaczonych

w ogtoszeniu o przetargu oraz okazanie komisji przetargowej przed otwarciem przetargu:

- w przypadku osob fizycznych — dowodu tozsamosci, petnomocnictwa sporzadzonego notarialnie
w przypadku reprezentowania osoby fizycznej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego,
wymagana jest obecnos¢ obojga matzonkéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode)
wspotmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie
zobowiazan z tego tytuty;

— w przypadku oséb fizycznych zamierzajacych naby¢ nieruchomos$é w zwiazku z prowadzong dziatalnosciag
gospodarcza — dowodu tozsamosci i aktualnego wyciagu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspolnego, wymagana jest obecnos¢ obojga
matzonkoéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode) wspdtmatzonka z notarialnym
poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan z tego tytuty;

—w przypadku spotek cywilnych — dowoddw tozsamosci wspdlnikow spotki, wiasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, aktualnego wyciaggu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej wspolnikow;

—w przypadku osdb prawnych — aktualnego odpisu z wtasciwego rejestru, wtasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, dowodow tozsamosci o0séb reprezentujacych podmiot; w przypadku
cudzoziemcoOw w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) odpisu z wtasciwego rejestru przettumaczonego
przez ttumacza przysiegtego.

Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia prawa wiasnosci nieruchomosci.
Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrécone po zamknieciu przetargu, nie pozniej niz
przed uptywem 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.
Wadium ulega przepadkowi na rzecz Miasta, jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci nie przystapi
bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego w miejscu i terminie
podanych w zawiadomieniu lub tez gdy Nabywca (osoba prawna), ktéry do nabycia nieruchomosci
zobowiazany jest mie¢ zgode odpowiedniego organu, do dnia zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci nie
przedstawi takiej zgody lub gdy Nabywca bedacy Cudzoziemcem nie uzyska zezwolenia ministra wtasciwego
do spraw wewnetrznych na zakup nieruchomosci.

PREZYDENT MIASTA
Piotr Jedlinski



