Projekt

z dnia 4 stycznia 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR .......covvrrenenee
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci osiedla Unii
Europejskiej w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873 i poz. 1986) Rada Miejska
w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr X11/241/2019 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 listopada 2019 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
osiedla Unii Europejskiej w Koszalinie, po stwierdzeniu ze projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami,
przyjetego uchwatg Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrze$nia 2014 r., uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci osiedla Unii Europejskiej
w Koszalinie, w dalszej czesci uchwaty zwany planem.

2. Granice planu obejmujg teren o powierzchni 149,0595 ha, ktére zostaty wyznaczone na
rysunku planu, stanowigcym integralng czesé niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy,
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe wielorodzinng,
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, zabudowe ustugowg, rekreacje iwypoczynek, zielen,
komunikacje oraz infrastrukture techniczna.

4. Zatacznikami do planu, stanowigcymi integralng czes¢ uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000, podzielony na arkusz nr 1 i arkusz nr 2;

2) zatgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Koszalina ze zmianami;

3) zatagcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.

§2.1. Na terenie objetym planem wystepujg wyznaczone granicami obszary podlegajgce
ochronie lub projektowane do ochrony na podstawie przepiséw odrebnych:
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1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczony na ,Mapach zagrozenia powodziowego”
oznaczony na rysunku planu symbolem - ZZ;

2) strefa ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych: WIII.14-
21.67.67, WII.14-21.64.75, WIII.14-21.49.49, WIII.14-21.57.57, WIII.14-21.54.54, WIII.14-
21.55.55, WIII.14-21.52.52, WIII.14-21.6749.49, WIII.14-21.51.51, WIII.14-21.53.53;

3) obszar cenny przyrodniczo OC1- petnigcy role korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym —
umozliwiajgcy migracje zwierzat.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem teren, dla ktérego sformutowano ustalenia szczegétowe;

2) przeznaczenu — nalezy przez to rozumiec wskazane dla danego terenu funkcje, ktérych warunki
i zasady zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych danego terenu;

3) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, wtym budynki,
o funkcji pomocniczej — uzupetniajgcej dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci
budynki gospodarcze, garazowe i techniczne;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktérej nie mozna przekraczaé
przy lokalizacji scian budynkéw;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ wysokos$¢ obiektéw budowlanych liczong:
a) dla budynkdéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — od poziomu najnizej potozonego przylegtego terenu
do najwyzej potozonego elementu konstrukcji lub gérnej powierzchni przykrycia;

6) obiektach rekreacyjno-sportowych — nalezy przez to rozumie¢ budowle iurzgdzenia stuzgce
rekreacji czynnej, w szczegdlnosci takie jak: plac zabaw, sitownia plenerowa, skatepark, minigolf,
boisko, kort;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ ustugowg, nie powodujgca
ucigzliwosci wykraczajgcych poza granice dziatki lub poza lokal, w ktérym prowadzona jest
dziatalnos¢;

8) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumieé¢ dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale od 15° do 45°;

9) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 15°;

10) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci powyzej
3 m lub skupiska drzew.

Rozdziat 2.
USTALENIA OGOLNE

§4.1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie poszczegblnych terendw elementarnych,
oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
3) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;

4) U — tereny zabudowy ustugowej;
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5)U/UC - tereny zabudowy ustugowej oraz tereny rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) UO/US — tereny zabudowy ustug oswiaty, opieki i wychowania oraz tereny sportu i rekreac;ji;
7) UK — teren zabudowy ustug kultury oraz ustug sakralnych;
8) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
9) ZP/KS — tereny zieleni urzgdzonej oraz obstugi komunikacji;
10) ZL — tereny lasow;
11) WS —tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych;
12) IT — tereny infrastruktury technicznej;
13) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
14) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
15) KS — tereny obstugi komunikacyjnej;
16) KDZ — tereny drég klasy zbiorczej;
17) KDL — tereny drdg klasy lokalnej;
18) KDD — tereny drég klasy dojazdowej;
19) KDW — tereny dréog wewnetrznych;
20) KPJ — tereny ciggdw pieszo-jezdnych;
21) KP — tereny ciggdw pieszych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ustala sie:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych nie dotyczy obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) kolorystyka:
a) kolorystyka elewacji o niskiej intensywnosci nasycenia,

b) dopuszcza sie wykonanie elewacji z wykorzystaniem naturalnych materiatéw — cegty, drewna,
kamienia,

c) dla zespotu budynkéw na jednej dziatce budowlanej nalezy stosowaé jednakowga kolorystyke
dla elewacji oraz jednakowg kolorystyke dla dachdw;

3) dla istniejgcych budynkéw w przypadku przebudowy irozbudowy dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowej geometrii dachu niezaleznie od ustalen szczegétowych;

4) dla lukarn, swietlikow, naswietli dopuszcza sie spadek potaci dachowych inny niz wskazany
w definicji dla gtéwnych potaci dachowych;

5) dla dziatek zabudowanych, na ktérych - w dniu wejscia w zycie planu - wysoko$¢ zabudowy,
wskaznik intensywnosci lub powierzchnia zabudowy przekraczaty wartosci okreslone
w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sie remont oraz przebudowe istniejgcego budynku bez
mozliwosci rozbudowy lub nadbudowy;

6) na terenach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng nie dopuszcza sie realizacji wiecej niz
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej;
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7) na kazdym terenie elementarnym, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, moze by¢
lokalizowana niezbedna komunikacja oraz obiekty infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia
i sieci;

8) na terenach oznaczonych symbolami ,,MN/U” na jednej dziatce moze by¢ zlokalizowana tylko
funkcja mieszkaniowa lub mieszkaniowa i ustugowa, w jednym lub osobnych obiektach;

9) na terenach oznaczonych symbolami ,,MW/U” na jedne]j dziatce moze by¢ zlokalizowana tylko
funkcja mieszkaniowa lub mieszkaniowa i ustugowa, w jednym lub osobnych obiektach;

10) na terenach oznaczonych symbolami ,U/UC” — tereny zabudowy ustugowej oraz tereny
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oile ustalenia szczegétowe
nie mowig inaczej na jednej dziatce moze by¢ zlokalizowana tylko jedna z funkcji lub obie funkcje
jednoczesnie, w jednym lub osobnych obiektach.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z wytgczeniem obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow
komunikacji publicznej;

2) na terenach: zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustug os$wiaty, opieki
i wychowania, rekreacyjno-wypoczynkowych, zieleni urzadzonej, sportu irekreacji - zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ wramach ktérych eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do
przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substancji
i energii, w szczegdlnosci dotyczagcych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) na terenach nie wymienionych w pkt 2 dopuszcza sie lokalizacje przedsiewziecia, ktdrego
funkcjonowanie moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na
srodowisko pod warunkiem, iz przekroczenia dopuszczalnych wartosci bedg zamykaé sie na
terenie dziatki lub zespotu dziatek, na ktérych jest zlokalizowane i do ktérego prowadzacy posiada
tytut prawny;

4) na terenie objetym planem wyznacza sie zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska tereny
podlegajgce ochronie przed hatasem - tereny przeznaczone na cele mieszkaniowe,
mieszkaniowo- ustugowe oraz rekreacyjno-wypoczynkowe oznaczone literami ,MN”, ,MN/U”,
,MW/uU", ,ZP”, ,U0/US”;

5) na terenach oznaczonych w planie symbolem literowym ,ZP” nalezy zachowa¢ istniejgce oczka
wodne i stawy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie — dla strefy , WIII”
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (ochrone stanowisk
archeologicznych WIII.14-21.67.67, WIII.14-21.64.75, WII1.14-21.49.49, WIII.14-21.57.57, WIII.14-
21.54.54, WII.14-21.55.55, WII1.14-21.52.52, WIII.14-21.6749.49, WII1.14-21.51.51, WIII.14-
21.53.53), prowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych:

1) wystepowanie o opinie oraz wspétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych
zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkdw.
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§ 8. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
wyznacza sie obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny droég publicznych oznaczone symbolami ,KDZ”, ,KDL” i ,KDD”;
2) tereny obstugi komunikacji oznaczone symbolami ,KS”, ,ZP/KS”;
3) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ,,ZP”;

4) tereny zabudowy ustug oswiaty, opieki i wychowania oraz tereny sportu i rekreacji oznaczone
symbolem ,,UO/US”;

5) tereny ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem , KPJ”;
6) tereny ciggdw pieszych oznaczone symbolem , KP”.

2. Zasady zainwestowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1, okreslajg ustalenia szczegdétowe,
przy czym zagospodarowanie terenu oraz ogdlnodostepne budynki lub obiekty winny spetniaé
wymagania dostepnosci dla oséb z niepetnosprawnosciami, wtym o0sdb z niepetnosprawnoscia
ruchowa.

§ 9. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci na dziatki budowlane
ustala sie:

1) nie wyznacza sie terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) wielkosci nowo wydzielanych dziatek:
a) pod zabudowe wielorodzinng minimum 1000 m?,

b) pod zabudowe jednorodzinng wolnostojgcg minimum 500 m?, blizniaczg minimum 300 m?,
szeregowg minimum 200 m?,

c) pod zabudowe ustugowa wolnostojgcg minimum 500 m?,

d) pod zabudowe obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? minimum
5000 m?,

e) pod infrastrukture techniczng i komunikacje, zgodnie z § 5 pkt 7 nie ustala sie minimalnej
powierzchni dziatki,

f) kat miedzy granicg dziatki wydzielanej a granicg pasa drogowego w przedziale od 65° do 125°.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej, ustala sie:

1) powigzanie uktadu drogowego obszaru planu z miejskim uktadem drogowym poprzez istniejgce
drogi publiczne;

2) uzupetniajgcg sie¢ obstugi komunikacyjnej stanowig tereny drég wewnetrznych oznaczone
symbolami ,KDW”, tereny obstugi komunikacyjnej oznaczone symbolami ,KS”, ciaggi pieszo-
jezdne oznaczone symbolami , KPJ”, oraz ciagi piesze oznaczone symbolami ,,KP”;

3) obstuga komunikacyjna terenéw elementarnych z drég przylegtych;

4) jesli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, budowa, rozbudowa iprzebudowa wymaga
zapewnienia na terenie dziatki budowlanej minimalnej liczby miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych w ilosci:

a) dla budynkdéw wielorodzinnych — 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,
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b) dla budynkéw jednorodzinnych — 2 stanowiska na 1 mieszkanie, w tym miejsca w garazu,

c) dla obiektow ustugowych — 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

d) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — 1 stanowisko na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej obiektu handlowego;

5)oile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej naterenach parkingdw, zwyfaczeniem
parkingdw w strefach zamieszkania i w strefach ruchu dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne,
nalezy minimum 5% projektowanych stanowisk postojowych, ale nie mniej niz jedno, przeznaczy¢
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 11. W zakresie zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej
oraz obstugi terenéw w tym zakresie, ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, ciepto, telekomunikacje, odprowadzanie Sciekéw
bytowych i przemystowych, wéd opadowych i roztopowych — nalezy realizowaé poprzez istniejgce
i projektowane sieci uzbrojenia terenu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych pasy drogowe
i ciggi pieszo-jezdne oraz na terenach elementarnych oznaczonych symbolami ,,IT” oraz ,,ZP”;

3) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe, likwidacje infrastruktury techniczne;j;
4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej ogélnomiejskiego systemu wodociggowego;

5) odprowadzanie sciekdw sanitarnych przez sie¢ kanalizacji sanitarnej do miejskiego systemu
kanalizacyjnego; w granicach planu wskazano przepompownie $ciekdw sanitarnych na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami ,, 1K”, ,2K” i ,3K”;

6) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
retencjonowania;

7) dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych z dachéw w granicach wtasnej
dziatki, na potrzeby gospodarstwa domowego i nawadniania terenu biologicznie czynnego;

8) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ze Sciezek pieszych i rowerowych
w granicach inwestycji na tereny nieutwardzone;

9) zaopatrzenie w ciepto i cieptg wode zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) dopuszcza sie budowe Zrédta kogeneracyjnego o mocy do 1IMW;

11) dopuszcza sie stosowanie systemdéw wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy
do 100kW;

12) wzdtuz sieci cieptowniczej ustala sie:
a) zakaz wprowadzania nasadzen trwatych (drzew) w odlegtosci 3,0 m od skrajni przewodu;
b) zakaz lokalizacji budynkéw, liczgc od skrajni sieci cieptowniczej o srednicy:
- nie wiekszej niz DN300 mm — w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m,
- powyzej DN300 mm i nie wiekszej niz DN500 mm — w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m,
- powyzej DN500 mm — w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m;
13) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych, realizowanych jako podziemne,

Id: F362EFDC-27C3-49E3-8FF3-8A41F311BBF9. Projekt Strona 6



b) z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100kW;

14) wyznacza sie pasy techniczne ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych o mocy
110kV — od osi w kazdg ze stron po 20 m, o mocy 15kV — od osi w kazdg ze stron po 7,5 m;

15) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV do likwidacji, relokacji lub skablowania;

16) lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4kV na terenach elementarnych oznaczonych
symbolami ,E" oraz w ramach przeznaczenia dopuszczalnego na innych terenach elementarnych
przeznaczonych pod zabudowe;

17) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;
18) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej niskiego i Sredniego cisnienia;
19) przez obszar planu przebiegaja:

a) kolektory sanitarne:

- kolektor o srednicy 1800 mm przez tereny elementarne oznaczone symbolami: ,,08KDL”,
,03KDL", ,92P”, ,2WS”, ,8ZP”, , 06KDL”, ,5ZP”, ,02KDZ”,

- kolektor o srednicy 400 mm i300 mm przez tereny elementarne oznaczone symbolami:
,09KDL”, ,,16KDW”, ,, 15KDD"”, ,,01KP”, ,,03KDL",

b) kolektory deszczowe:

- kolektor o $rednicy 600 mm, 500 mm i400 mm przez teren elementarny oznaczony
symbolem ,,07KDL”,

- kolektor o srednicy 800 mm, 600 mm i500 mm przez tereny elementarne oznaczone
symbolami: , 01KDL", ,15KDD"”, ,,01KP”, ,,03KDL", ,,10KDW” i ,09KDL",

- kolektor o srednicy 800 mm i 600 mm przez tereny elementarne oznaczone symbolami:
,01KDZ”, ,12KDD” i, 09KDZ”,

- kolektor o srednicy 600 mm, 500 mm i400 mm przez tereny elementarne oznaczone
symbolami ,,02KDZ” i ,01KDZ";

20) minimalne parametry sieci infrastruktury technicznej:
a) sie¢ wodociggowa dn 100 mm,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej dn 200 mm, przewody ttoczne,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej dn 300 mm,
d) sie¢ gazowa sredniego lub niskiego cisnienia o minimalnej srednicy @ 32 mm.
§ 12. W zakresie tymczasowego uzytkowania terenu:

1) do czasu realizacji zainwestowania zgodnego zplanem dopuszcza sie tymczasowe
zagospodarowanie, urzgdzenie i uzytkowanie terendéw;

2) dla istniejgcych obiektéw tymczasowych dopuszcza sie ich uzytkowanie - bez mozliwosci
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy;

3) dopuszcza sie tymczasowe utwardzenie drég publicznych i wewnetrznych.
§ 13. W zakresie potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej ustala sie:

1) obiekty budowlane nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz
obrony cywilnej, okreslonymi w przepisach odrebnych;
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2) w zaleznosci od potrzeb zapewni¢ wykonanie systemdéw wykrywania ialarmowania oraz
systemow wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami 1MN o powierzchni 0,7796 ha, 2MN
o powierzchni 0,6972 ha, 3MN o powierzchni 0,8216 ha, 4MN o powierzchni 0,7417 ha, 5MN
o powierzchni 0,7753 ha, 6MN o powierzchni 0,7021ha, 7MN o powierzchni 0,7004ha, 8MN
o powierzchni 0,7211 ha, 9MN o powierzchni 6913 ha, 10MN o powierzchni 0,6183 ha, 11MN
o powierzchni 0,5406 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowg zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojgca,

b) dopuszcza sie zabudowe blizniaczg na terenach elementarnych oznaczonych symbolami: 3MN,
AMN, 6MN i 7MN,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 0,55,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlanej,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m,

h) geometria dachu - dach spadzisty;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 15. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 12MN/U o powierzchni 0,2970 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowg zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 0,35,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu- dach spadzisty;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 11.
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§ 16. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami 13MN o powierzchni 1,5411ha, 14MN
o powierzchni 1,8974 ha, 15MN o powierzchni 1,7306 ha, 16MN o powierzchni 0,8318 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowg zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojgca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 0,55,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu- dach dowolny;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 17MN/U o powierzchni 0,5434 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 0,55,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu- dach spadzisty;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 18MN/U o powierzchni 0,2249 ha,
19MN/U o powierzchni 0,8665 ha, 24MN/U o powierzchni 0,1127 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkania jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nowga zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,25 do 0,55,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu - dach spadazisty;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 19. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami 20MN o powierzchni 0,4807 ha, 21MN
o powierzchni 0,7840 ha, 22MN o powierzchni 0,7515 ha, 23MN o powierzchni 0,8501 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowg zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojgca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,25 do 0,55,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu - dach spadzisty;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 11.
§ 20. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 25MN o powierzchni 0,5327 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,25 do 0,75,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
f) geometria dachu - dach spadzisty;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 21. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 26MN o powierzchni 0,8193 ha, 27MN
o powierzchni 0,5963 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
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2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,2,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
f) geometria dachu - dach spadzisty;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 11.

§ 22. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami 28MN o powierzchni 1,0326 ha, 29MN
o powierzchni 0,7291 ha, 30MN o powierzchni 0,6378 ha, 31MN o powierzchni 0,5995 ha, 32MN o
powierzchni 0,6083 ha, 33MN o powierzchni 0,6281 ha, 34MN o powierzchni 0,6598 ha, 35MN
o powierzchni 0,7185 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,25 do 0,55,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m,
f) geometria dachu - dach spadzisty;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 23. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 36MN/U o powierzchni 0,2004 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkania jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowga zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,25 do 0,55,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m,

g) geometria dachu - dach spadazisty;
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3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 24. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami 37MN o powierzchni 1,2629 ha, 38MN
o powierzchni 1,7465 ha, 39MN o powierzchni 0,4270 ha, 40MN o powierzchni 0,2875 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowg zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,25 do 0,55,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu - dach spadazisty;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 25. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami 41MN o powierzchni 0,7332 ha, 42MN
o powierzchni 0,7091 ha, 43MN o powierzchni 0,9304 ha, 44MN o powierzchni 0,5827 ha, 45MN
o powierzchni 1,0196 ha, 47MN o powierzchni 1,2450 ha, 48MN o powierzchni 0,6255 ha, 49MN
o powierzchni 0,3252 ha, 50MN o powierzchni 0,6760 ha, 51MN o powierzchni 0,7185 ha, 52MN
o powierzchni 0,2907 ha, 53MN o powierzchni 1,0298 ha, 54MN o powierzchni 0,8704 ha, 55MN o
powierzchni 0,9322 ha, 56MN o powierzchni 0,8860 ha, 57MN o powierzchni 0,9027 ha, 59MN
o powierzchni 0,3369 ha, 60MN o powierzchni 0,4670 ha, 61MN o powierzchni 0,6655 ha, 62MN
o powierzchni 1,0579 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowg zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,25 do 0,55,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu -dach spadzisty;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 11.
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§ 26. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 46MN o powierzchni 0,2749 ha, ustala

sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,2,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

f) geometria dachu - dach spadzisty;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogélnymi

§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 11.

§ 27. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 58U o powierzchni 0,1185 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowa zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m,

g) geometria dachu — dach ptaski;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogélnymi

§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 28. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 63MN o powierzchni 0,2671 ha, 64MN

o powierzchni 0,1819 ha, 65MN o powierzchni 0,3136 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,2,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,

f) geometria dachu - dach spadzisty;
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3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 29. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami 66MN o powierzchni 0,6892 ha, 67MN
o powierzchni 0,4899 ha, 68MN o powierzchni 0,3337 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nowg zabudowe nalezy sytuowac jako wolnostojaca,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,25 do 0,55,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
g) geometria dachu - dach spadazisty;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 30. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami 69MN o powierzchni 0,2500 ha, 7Z0MN
o powierzchni 0,2800 ha, 71MN o powierzchni 0,3003 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,2,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
f) geometria dachu - dach spadzisty;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 31. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 72MW/U o powierzchni 0,8503 ha,
73MW/U o powierzchni 6,2145 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji wolnostojgcych  budynkéw towarzyszacych — garazy ibudynkéw
gospodarczych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 2,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlanej,

f) zielern wysoko do zachowania i zagospodarowana w formie zieleni urzagdzonej — park, skwer,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 17,0 m,

h) geometria dachu- dach ptaski;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 11.

§ 32. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 74MW/U o powierzchni 7,3436 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji wolnostojgcych  budynkéw towarzyszacych — garazy ibudynkéw
gospodarczych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 2,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% terenu dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 17,0 m,

g) geometria dachu- dach ptaski;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 33. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami 75U/UC o powierzchni 2,6450 ha,
76U/UC o powierzchni 3,4723 ha, 77U/UC o powierzchni 3,4855 ha, 78U/UC o powierzchni 2,9260
ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe] oraz tereny obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji wolnostojgcych  budynkéw towarzyszacych — garazy ibudynkéw
gospodarczych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 2,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% terenu elementarnego,

f) maksymalna wysokos$¢ do 13,0 m,
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g) zachowanie wartosciowej zieleni wysokiej na terenie 78U/UC,

h) geometria dachu- dach ptaski,

i) dopuszcza sie jedng budowle w formie pylonu na terenie 75U,UC o wysokosci do 30,0 m,
j) zielerh wysoka na terenie elementarnym 78U/UC do zachowania;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 11.
§ 34. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 79UK o powierzchni 0,3507 ha, ustala
sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustug kultury oraz ustug sakralnych — ustug oswiaty, plebania
i dom parafialny, dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg dla obstugi ustug sakralnych;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 2,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% terenu elementarnego,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla istniejgcej zabudowy bez zmian,
- dla nowej zabudowy ustugowej—do 33,0 m,
- dla nowej zabudowy mieszkaniowej— do 9,0 m,
f) geometria dachu- dach dowolny;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 35. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 80UO/US o powierzchni 2,1433 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustug oswiaty, opieki i wychowania oraz tereny sportu i rekreacji;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie obiekty rekreacyjno-sportowe,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw towarzyszacych — garazy ibudynkéw
gospodarczych,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,5,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% terenu elementarnego,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy do12,0 m,
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h) geometria dachu- dach ptaski;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 36. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 81U o powierzchni 0,1486 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, funkcja mieszkaniowa dla obstugi ustug;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji wolnostojgcych  budynkéw towarzyszacych — garazy ibudynkéw
gospodarczych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% terenu elementarnego,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,

g) geometria dachu- dach spadzisty;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 11.

§ 37. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 82U o powierzchni 0,7024 ha, 83U o
powierzchni 0,2078 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, funkcja mieszkaniowa dla obstugi ustug
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji wolnostojgcych  budynkéw towarzyszacych — garazy ibudynkéw
gospodarczych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% terenu elementarnego,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11,0 m,

g) geometria dachu- dach spadzisty;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§10,

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 38. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami 1ZP o powierzchni 0,6838 ha, 2ZP o
powierzchni 2,0697 ha, 3ZP o powierzchni 0,8131 ha, 4ZP o powierzchni 0,2202 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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a) dopuszcza sie utwardzone ciggi piesze,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90% dziafki,

c) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzong, przy czym nie mniej niz
30% ogoblnej powierzchni biologicznie czynnej musi stanowic¢ zielen $rednia i wysoka tj. krzewy
i drzewa;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 11.

§ 39. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 5ZP o powierzchni 1,1799 ha, 6ZP o
powierzchni 1,5900 ha, 7ZP o powierzchni 2,1906 ha, 8ZP o powierzchni 3,8188 ha, 9ZP o
powierzchni 15,5886 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie utwardzone ciagi piesze,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90% dziatki,

c) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzagdzong, przy czym nalezy dazy¢
do zachowania zielenie wysokiej i niskiej,

d) dopuszcza sie obiekty rekreacyjno-sportowe;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 11.

§ 40. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 1WS o powierzchni 0,4335ha, 2WS o
powierzchni 1,3344 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny wod $rédlgdowych powierzchniowych, rzeka Dzierzecinka;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie rozne formy umocnien brzegéw rzeki,

b) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej nie kolidujgcej z rzeka,

c) zachowac istniejgca roslinnos¢ przybrzezng, o ile nie koliduje z wymaganymi umocnieniami;
3) teren znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w §2.

§ 41. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1KS o powierzchni 0,5365 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji oraz stanowiska postojowe, zajezdnia autobusowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% dziafki,

b) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzagdzong, przy czym nie mniej niz
20% ogoblnej powierzchni biologicznie czynnej musi stanowic zielen $rednia i wysoka tj. krzewy
i drzewa,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,2 do 0,3,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% dziatki budowlanej,
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e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 4,0 m,
f) dach o kacie nachylenia potaci dachu do 12°;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 42. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 2ZP/KS o powierzchni 0,2998 ha ustala
sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzagdzonej oraz obstugi komunikacji i stanowiska postojowe;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —30% dziafki,

b) teren biologicznie czynny nalezy zagospodarowac zielenig urzgdzong, przy czym nie mniej niz
20% ogdlnej powierzchni biologicznie czynnej musi stanowic zielen srednia i wysoka tj. krzewy
i drzewa;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi § 11.

§ 43. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami, 1E o powierzchni 0,0033 ha, 2E o
powierzchni 0,0136 ha, 3E o powierzchni 0,0090 ha, 4E o powierzchni 0,0093 ha, 5E o powierzchni
0,0027 ha, 6E o powierzchni 0,0108 ha, 7E o powierzchni 0,0025 ha, 8E o powierzchni 0,0030 ha, 9E
o powierzchni 0,0025 ha, 10E o powierzchni 0,0025 ha, 11E o powierzchni 0,0025 ha, 12E o
powierzchni 0,0025 ha, 13E o powierzchni 0,0025 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ obiektow — 4,0 m,

b) powierzchnia zabudowy do 90% dziatki,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% dziatki;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§10;

4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 44, Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami, 1K o powierzchni 0,0078 ha, 2K o
powierzchni 0,0059 ha, 3K o powierzchni 0,0025 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ obiektow — 4,0 m,
b) powierzchnia zabudowy do 90% dziatki,
c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% dziatki;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania - zgodnie z ustaleniami ogélnymi
§10;
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4) w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 45. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami 1IT o powierzchni 0,0890 ha, 2IT o
powierzchni 0,0352 ha, 3IT o powierzchni 0,0601 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi,

b) dopuszcza sie wykorzystanie na cele rekreacyjne — urzadzony wytgcznie jako trawniki bez
nasadzen,

c) nalezy zapewni¢ dostep do terenu.

§ 46. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ZL o powierzchni 0,0519 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: teren lasow;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zagospodarowac w sposéb naturalny — dopuszcza sie wykorzystanie na cele rekreacyjne,

b) dopuszcza sie przeksztatcenia na granicy z terenem 2WS w celu umocnienie brzegu rzeki.

§47. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami 01KDZ o powierzchni 7,1908 ha,
02KDZ o powierzchni 6,5306 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,
c) dopuszcza sie drogi rowerowe,
d) chodnik obustronny,
e) dopuszcza sie nasadzenia zielenig wysoka;
3) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi §11.

§ 48. Dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami 01KDL o powierzchni 2,7932 ha,
02KDL o powierzchni 0,9444 ha, 03KDL o powierzchni 3,6907 ha, 04KDL o powierzchni 0,3057 ha,
05KDL o powierzchni 0,6177 ha, 06KDL o powierzchni 1,0189 ha, 11KDL o powierzchni 0,7612 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,
c) dopuszcza sie drogi rowerowe,
d) chodnik obustronny,
e) dopuszcza sie nasadzenia zielenig wysoka;

3) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi §11.
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§49. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami 07KDD o powierzchni 0,7612 ha,
08KDD o powierzchni 0,7009 ha, 09KDD o powierzchni 0,6177 ha, 10KDD o powierzchni 0,1894 ha,
12KDD o powierzchni 0,8940 ha, 14KDD o powierzchni 0,7910 ha, 26KDD o powierzchni 0,3024 ha,
27KDD o powierzchni 0,1426 ha, 36KDD o powierzchni 0,3438 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:- droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,
c) chodnik obustronny,
d) dopuszcza sie nasadzenia zielenig wysoka;
3) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi §11.

§ 50. Dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami 13KDW o powierzchni 0,2676 ha,
15KDW o powierzchni 0,4388 ha, 16KDW o powierzchni 0,1497 ha, 17KDW o powierzchni 0,1578 ha,
18KDW o powierzchni 0,1547 ha, 19KDW o powierzchni 0,1481 ha, 20KDW o powierzchni 0,1478 ha,
21KDW o powierzchni 0,1460 ha, 22KDW o powierzchni 0,1262 ha, 23KDW o powierzchni 0,1372 ha,
24KDW o powierzchni 0,1174 ha, 25KDW o powierzchni 0,3411 ha, 28KDW o powierzchni 0,1403 ha,
29KDW o powierzchni 0,1365 ha, 30KDW o powierzchni 0,1425 ha, 31KDW o powierzchni 0,1587 ha,
32KDW o powierzchni 0,1808 ha, 33KDW o powierzchni 0,1472 ha, 34KDW o powierzchni 0,1562 ha,
35KDW o powierzchni 0,4168 ha, 37KDW o powierzchni 0,1281 ha, 38KDW o powierzchni 0,1466 ha,
39KDW o powierzchni 0,1723 ha, 40KDW o powierzchni 0,1613 ha, 41KDW o powierzchni 0,1806 ha,
42KDW o powierzchni 0,3147 ha, 43KDW o powierzchni 0,3479 ha, 44KDW o powierzchni 0,1790 ha,
45KDW o powierzchni 0,2074 ha, 46KDW o powierzchni 0,1986 ha, 47KDW o powierzchni 0,1942 ha,
48KDW o powierzchni 0,1709 ha, 49KDW o powierzchni 0,4679 ha, 50KDW o powierzchni 0,1644 ha,
51KDW o powierzchni 0,1216 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) chodnik obustronny,
c) dopuszcza sie nasadzenia zielenig wysoka;
3) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi §11.

§ 51. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 52KPJ o powierzchni 0,3878 ha, 53KPJ
o powierzchni 0,1303 ha, 54KPJ o powierzchni 0,1918 ha, 55KPJ o powierzchni 0,2511 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: ciggi pieszo-jezdne;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przestrzen ciggu pieszo-jezdnego zagospodarowac jako przestrzen wspoétdzielong dla ruchu
samochodowego, rowerowego i pieszego bez wydzielania poszczegdlnych elementdéw drogi,

c) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi §11.
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§52. 1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 01KP o powierzchni 0,0279 ha,
02KP o powierzchni 0,0577 ha, 03KP o powierzchni 0,0607 ha, 04KP o powierzchni 0,0306 ha, 05KP
o powierzchni 0,1059 ha, 06KP o powierzchni 0,1059 ha, 07KP o powierzchni 0,1027 ha, 08KP
o powierzchni 0,0176 ha, 09KP o powierzchni 0,0146 ha, 10KP o powierzchni 0,0310 ha, 11KP
o powierzchni 0,0877ha, 12KP o powierzchni 0,0434 ha, 13KP o powierzchni 0,0431 ha, 14KP
o powierzchni 0,0430 ha, 15KP o powierzchni 0,0434 ha, 16KP o powierzchni 0,0447 ha, 17KP
o powierzchni 0,0424 ha, 18KP o powierzchni 0,0410 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: ciggi piesze;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie drogi rowerowe,
c) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi §11.

Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 53. Dla terendw objetych ustaleniami planu okresla sie stawke procentowg w wysokosci 30%
wzrostu wartos$ci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowe;j
optaty w zwigzku ze zbyciem przez witasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej
wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 54. Na obszarze objetym planem tracg moc:

1) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg
Nr XXXVI11/395/97 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 grudnia 1997 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Pétnoc Il w Koszalinie na obszarze
potozonym za torami kolejowymi w rejonie ul. Wtadystawa IV (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Koszalinskiego z 1998 r. Nr 2, poz. 11),

2) cze$¢ ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwaty
Nr XXIV/431/2001 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 maja 2001 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie miedzy ul. Wtadystawa
IV aul. Batalionéw Chtopskich (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z 2001 r. Nr 23, poz. 490).

§ 55. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 56. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 57. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Koszalinie

Jan Kuriata
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Zalacznik nr 1 arkusz nr 1
do Uchwaty

Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OSIEDLA UNII EUROPEJSKIEJ W KOSZALINIE

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzono z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej
wydanej z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego
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granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny elementarne

nieprzekraczalna linia zabudowy

granica strefy "WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
granica obszaru cennego przyrodniczo OC1

obszar szczego6lnego zagrozenia powodzia

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej oraz tereny rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

tereny zabudowy ustugowej: oswiaty, opieki i wychowania oraz tereny sportu i rekreacji

tereny zabudowy ustug kultury oraz ustug sakralnych

fgczy arkusz nr 1

ZP/KS

ZL

WS

IT

KS

KDZ

KDL

KDD

KDW

KPJ

KP tereny ciggow pieszych
% = napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV - do likwidacji, relokacji lub skablowania

€ napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV

& napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV
|| pas techniczny ochronny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
777777 pas techniczny ochronny napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV

Zalacznik nr 1 arkusz nr 2

OZNACZENIA INFORMACYJNE: do Uchwaly

tereny zieleni urzadzonej
teren zieleni urzadzonej oraz obstugi komunikaciji
tereny lasow

tereny wod powierzchniowych srédlagdowych

tereny infrastruktury technicznej

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja
tereny obstugi komunikacyjnej

tereny drog klasy zbiorczej

tereny drog klasy lokalnej

tereny drég klasy dojazdowej

tereny dr6g wewnetrznych

tereny ciaggow pieszo-jezdnych

Rady Miejskiej w Koszalinie
linia proponowanych podziatéw na dziafki z dnia
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia

Wyrys ze Studium uwaunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina
ze zmianami -  Skala 1:10 000
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Oznaczenia zmiany studium

Informacje ogdine
Granice obszaru objgtego studium
Granice miasta Koszalin
Granice
sasiednich gmin
Granice jednostek
planistycznych

Oznaczenia jednostek
planistycznych
Proponowane korekty
granic miasta Koszalin

Granice wiasnosc
(granice dziatek geodezjnych)

Funkcje dominujace
Tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
Tereny zabudowy
mieszanej wielo- i jednorodzinnej
ereny zabudowy
Srodmiejskiej wielofunkcyjnej
Tereny zabudowy
ustugowej

Tereny centrow
handlowo-ustugowych
Tereny zabudowy
produkcyjnej, skiadow i magazyndw
Tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej
Tereny
zamkniete
Tereny zieleni
parkowe]
Tereny
cmentarzy
Tereny ogrodow
dziatkowych
Tereny
lasow
Teren,
Zieleni naturalnej
Tereny zieleni
fakowej i tegowej
Tereny rolne w tym
upraw sadowniczo-ogrodniczych
Wody powierzchniowe
Srédiadowe
Tereny ustug sportu i rekreacji
w zieleni parkowej
Tereny ustug
w zieleni parkowe]
Tereny ustug turystyki i
zabudowy mieszkaniowej
Tereny zieleni urzadzonej
7 zagospodarowaniem turystycznym

0 pow. sprzedazy powyzej 2000m?
Obszary wymagajace przeksztatcen,

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowyct

rehabilitacji, rekultywacji i rewitalizacji

Komunikacja

Droga klasy
ekspresowej

Droga klasy
lokalnej

E Linia kolejowa

normalnotorowa
Linia kolejowa
waskotorowa

[E=—==) Wariantowy przebieg
====J drogi ekspresowej

E Wariantowy przebieg
tras komunikacyjnych

Istniejace | projektowane
wiadukty
Glowne szlaki penetracji
turystyczno-wypoczynkowej
Europejska trasa
rowerowa

Inzynieria

Istniejace

jjecie wody

stniejaca oczyszczalnia Sciekow
komunalnych

Istniejace kotlownie

Istniejace i projektowane gtowne punkty
zasilania energetycznego 100/15kV

Istniejace elektroenergetyczne linie

wysokich napig¢ 110KV i 440kV

= Projektowane elektroenergetyczne linie

wysokich napie¢ 110kV

Granice obszaru bezposredniego

zagrozenia powodzia

Granice polderéw takowych - obszary

narazone na niebezpieczeristwo powodzi

Granice obszaréw

zmeliorowanych

Istniejace waty

przeciwpowodziowe

Istniejace przepompownie

melioracyjne

Projektowane przepompownie

melioracyjne

Ochrona $rodowiska kulturowego
Obiekty w rejestrze

zabytkdw

Miejsca lokalizacji

historycznych cmentarzy
Proponowane parki

kulturowe - PK

Granica obszaru $rédmiescia
wpisanego do rejestru zabytkéw
ranice terendw zieleni
wpisanych do rejestru zabytkow

Strefy ochrony konserwatorskiej
Strefa A ochrony historycznej
struktury przestrzennej

[ &) Strefa B ochrony ukladow
przestrzennych
Strefa K ochrony krajobrazu
komponowanego
Strefa E ochrony ekspozycji
() zespotu zabytkowego
Strefa WI petnej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej
Strefa WII czeéc[nwej ochrony

j stanowisk i h

Strefa WIII ograniczonej ochrony

j stanowisk arc! i h

Ochrona $rodowiska przyrodniczego
Istniefacy rezerwat

przyrody "Jezioro Lubiatowskie"

Tereny otuliny rezerwatu

przyrody "Jezioro Lubiatowskie"
Istniejacy obszar chronionego krajobrazu

"Koszalinski Pas Nadmorski
Istniejacy zespdl przyrodniczo-krajobazowy
"Wawozy Grabowe"
Otulina zespofu przyrodniczo-krajobazowego
"Wawozy Grabowe"
Istniejace uzytki
ekologiczne
Proponowane uzytki
ekologiczne

"Bukowy Las Gorki - Natura 2000"

Proponowany park krajobrazowy
"Koszalifiski Park Krajobrazowy"

*Lasy Mscickie"
Obszar cenny
przyrodniczo OC1

E Stanowiska chronionych

gatunkéw rolin
Stanowiska chronionych
gatunkéw zwierzat

Istniejace pomniki
orzvrodv

Projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk

Proponowany zest6t przyrodniczo-krajobrazowy

Oznaczenia ogélne
Granice jednostek
planistycznych
Oznaczenia jednostek
planistycznych

Granice obszarow, dla ktérych istnieje
obowiazek sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego

Granice obszarow, dla ktérych
gmina zamierza sporzadzic miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego

Funkcje dominujace

Tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej
Tereny zabudowy

mieszanej wielo- i jednorodzinnej
Tereny zabudowy

Srodmiejskiej wielofunkcyjnej
Tereny zabudowy

ustugowej

Tereny centrow
handlowo-ustugowych

Tereny zabudowy

produkeyjnej, sktadow | magazynow

Tereny zabudowy
produkeyjno-ustugowej

]’erenr o
infrastruktury technicznej
Tereny

zamkniete

Tereny zieleni

parkowe]

Tereny

cmentarzy

Tereny ogrodéw
dziatkowych

Tereny

lasow

Tereny

Zieleni naturalnej

Tereny zieleni

fakowej i tegowej

Tereny rolne w tym

upraw sadowniczo-ogrodniczych
Tereny ustug sportu i rekreacji
w zieleni parkowej

Tereny ustug

turystyki

Tereny ustug turystyki

i zabudowy mieszkaniowej
Tereny ustug agroturystyki
i zabudowy zagrodowej
Tereny ustug turystyki

i zieleni urzadzonej

0 pow. sprzedazy powyzej 2000m?
Obszary rozmieszczenia unngeﬁ
ych energie ze Zrodet

Obszary rozmieszczenia obiektw handlowych

0 mocy przekraczajacej 100 kW
wraz ze strefami ochronnymi

Komunikacja
Droga klasy
ekspresowej
m Droga klasy
glownej
m Droga klasy
zbiorczej

Droga klasy
lokalnej

Istniejace i projektowane
— ) wiadukty
Gldwne szlaki penetracji
turystyczno-wypoczynkowej
Inzynieria
Istniejaca oczyszczalnia
§ iekgw komunalnych
Projektowane gtowne punkty
zasilania energetycznego 100/15kV

Istniejace elektroenergetyczne linie
wysokich napie¢ 110KV i 440kV

= Projektowane elektroenergetyczne linie

wysokich napig¢ 110KV

linii wysokiego napigcia
E Istniegqcy gazociag

wysokiego ciénienia
Projektowany gazociag

wysokiego cisnienia
Granice obszaru szczegdinego
zagrozenia powodzig
Granice polderéw fakowych
- obszarow zagrozonych powodzia,

Granice obszarow
zmeliorowanych

@ Istniejace waty

przeciwpowodziowe

Ochrona $rodowiska kulturowego

- Miejsca lokalizaci historycznych
cmentarzy i obiektéw kultu religijnego

Granica obszaru $rédmiescia
wpisanego do rejestru zabytkow

“ Granice terendw zieleni
wpisanych do rejestru zabytkéw

Strefy ochrony konserwatorskiej

2 ) Strefa A ochrony historycznej

struktury przestrzennej
Strefa B ochrony ukladow
——J przestrzennych
[ K Strefa K ochrony krajobrazu
——J komponowanego

trefy ogranicze dla lokalizacji zabudowy
zagospodarowania od napowietrznych

Ochrona srodowiska przyrodniczego

Istniejacy rezerwat
przyrody "Bielica”

- Istniejqcﬁy obszar chronionego krajobrazu
"Koszalifiski Pas Nadmorski"

@ Obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty
"Bukowy Las G6rki" PLH 320062

Istniejace uzytki

ekologiczne

Proponowane uzytki
ekologiczne
Proponowane pomniki
przyrody
Proponowane grupy
drzew do ochrony

) Proponowane stanowiska
) dokumentacyjne przyrody

nieozywionej

Proponowane pomniki
przyrody nieozywionej - gfazy
Obszar cenny

przyrodniczo OC1

Korytarz ekologiczny rzeki
Dzierzecinki i rzeki Unies¢
Stanowiska chronionych
gatunkéw rodlin

Stanowiska chronionych
gatunkéw zwierzat

Lasy ochronne
Udokumentowane zioza

E surowcdw (T/Q - torféw,
K3/Q - kredy jeziomej)
Perspektywiczne zloze
piaskow
Granice strefy alimentacji
wod podziemnych
Granica strefy ochrony bezposredniej
ujecia wody podziemnej
Granica strefy ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej
Granica strefy ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej zgodnie
2 § 3 ust. 2 rozporzadzenia nr 1/2014

Dyrektora RZGW w Szczecinie
z dnia 10.01.2014 .

7 oby j Ksztalcen
) vy, kgnac etz

D Obszary reprezentacyjnej przestrzeni publicznej

S
O OANE
\:\.:"Q«‘v"

o s 4 AW . l

AR 1% ‘5 P 4 B

g‘a&%ﬁ-- .AA\&. AT
granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla czesci osiedla Unii Europejskiej w Koszalinie
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Zatacznik Nr 3. do uchwaty Nr....................

Rady Miejskiej w Koszalinie

rostrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska w Koszalinie rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci osiedla Unii
Europejskiej w Koszalinie wytozonego do publicznego wglagdu wdniach od 5lipca
2021 r. do 28 lipca 2021 r., w terminie wyznaczonym na sktadanie uwag tj. do dnia 16 sierpnia
nie wniesiono zadnych uwag. Po zakonczeniu procedury wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu wprowadzono zmiany w ustaleniach ogdlnych projektu planu. Z uwagi na istote zmian
wprowadzonych w §5 stwierdzono konieczno$¢ ponownego wytozenia do publicznego wgladu
projektu planu w zakresie dotyczacym ustalen tegoz paragrafu.

Do projektu planu wylozonego po raz drugi, wdniach od 23 listopada 2021r.
do 14 grudnia 2021 r., w terminie na sktadanie uwag tj. do dnia 29 grudnia 2021 r. wniesiono
uwage, ktdra zostata ujeta w formie tabelarycznej stanowigcej integralng cze$é¢ dokumentac;ji
formalnoprawnej prac planistycznych.

Rada Miejska w Koszalinie postanawia nie uwzgledni¢ uwagi, ktdra nie zostata uwzgledniona
przez Prezydenta Miasta iprzyjmuje sposéb jej rozpatrzenia. Nieuwzgledniona uwaga, ujeta
w formie tabelarycznej, wraz z uzasadnieniem jej nieuwzglednienia, stanowi zafacznik do
niniejszego rozstrzygniecia.
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Zatgcznik Nr 1 do Zatacznika Nr

ZESTAWIENIE NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ RADE MIEJSKA W KOSZALINIE UWAG
Do zatacznika Nr 3 do Uchwaty Nr ...... /2022 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 stycznia 2022 r.

Oznaczenie
L.p. | Sktadajacy uwage; nieruchomosci, Uzasadnienie
Wykaz, pozycja wykazu, ktérej dotyczy/
pkt pozycii; symbol terenu
tres¢ uwagi w planie
1 2 3 4
Wykaz dotyczy uwagi ztozonej do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 23 listopada 2021 r. do 14 grudnia 2021 r.
1. Osoba fizyczna dz. nr 347/5 Uwaga jest bezprzedmiotowa poniewaz wytozenie
poz. 1 obreb nr 0012 do publicznego wgladu projektu planu dotyczyto wprowadzenia
Teren ,,37MN”: »37MN” zmian w zakresie ustalen ogdlnych 85 - zasady ochrony

dopuszczenie lokalizacji na
dziatce budowlanej mini
elektrowni wiatrowe;j z
pionowg osig obrotu o niskim
generowanym hatasie, o mocy
3 kW i wysokosci do 6m.

i ksztattowania fadu przestrzennego.

Niezaleznie od powyzszego lokalizacja turbin wiatrowych nie jest
wskazana w sasiedztwie intensywnej zabudowy mieszkaniowej
z uwagi na oddziatywanie jakie generuje wzgledem cztowieka.
Hatas emitowany przez przydomowe turbiny wiatrowe
nie zamknie sie na terenie dziatki. Dopiero w odlegtosci
200 metrow od turbiny diwiek przez nig generowany staje sie
niestyszalny, osiggajac poziom tta — wiatru i szeleszczacych lisci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Koszalinie

zdnia ...cooeeeeen. 2022 r.r

rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust. 1w zwigzku zart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Koszalinie
stwierdza, iz zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wystepuje
koniecznos¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére stanowig zadania wtasne
miasta i wymienione zostaty w art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22021 r., poz. 1372)

1. Na obszarze planu realizowane sg zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej
stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaricéw w zakresie:

1) budowa systemu komunikacyjnego drég publicznych oraz ich potaczenie z uktadem
zewnetrznym,

2) budowa podziemnej infrastruktury technicznej w tym budowa sieci i urzadzen wodociggowych,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej z wigczeniem do sieci ogdlnomiejskiej,

3) oswietlenie drég publicznych,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng, cieplng i gaz podlegajace dodatkowo regulacjom przepisow
o prawie energetycznym i realizowane przez przedsiebiorstwa energetyczne bez udziatu srodkéw
z budzetu miasta.

2. Ustalenia planu zaktadajg zmiany w publicznym systemie komunikacyjnym i infrastrukturze
technicznej w stosunku do stanu istniejgcego. Przebudowy i modernizacje dotycza:
1) budowa ciggéw pieszych i pieszo jezdnych wraz z ich o$wietleniem i matg architekturg,
2) budowa parkingéw ogdlnodostepnych,

3) przebudowe sieci wodno-kanalizacyjnej oraz przebudowe sieci grzewczej zwigzang z realizacjg
w/w przebuddw drég i ciggdw pieszo- jezdnych.

3. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wiasne

miasta, nastgpi w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym ustawe z dnia 29 stycznia 2004 r. —
Prawo

zamowien publicznych.
4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wtasne

miasta, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
Harmonogram

realizacji inwestycji oraz limity wydatkdw w poszczegdlnych latach okreslone zostang
w wieloletnim

programie inwestycyjnym i odpowiednio ujete zostang w budzecie miasta na dany rok.

5. Finansowanie ww. Inwestycji nastgpi ze:
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1) srodkéw wiasnych miasta w tym takze przy udziale dotacji z funduszy strukturalnych,
2) kredytow i pozyczek bankowych,

3) Srodkéw wtasnych miasta przy udziale $rodkéw zewnetrznych wramach partnerstwa
publicznoprywatnego.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr....................

Rady Miejskiej w Koszalinie

dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Na podstawie, art.67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2021r. poz.741 ze zm), dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci osiedla Unii Europejskiej w Koszalinie dane przestrzenne dostepne sg pod
adresem: https://bip.koszalin.pl/artykul/1552/9932/55
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