Zarzadzenie Nr 311/1108/16
Prezydenta Miasta Koszalina
z dnia 29 lipca 2016 r.

w sprawie bezprzetargowej sprzedazy pomieszczen/niesamodzielnego zespotu izb
potozonych w budynku przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 10 na poprawienie warunkéw
uzytkowania lokalu przylegtego do tych pomieszczen oraz podania do publicznej wiadomosci
wykazu obejmujgcego pomieszczenia przeznaczone do sprzedazy.

Na podstawie:

Na podstawie:

-art. 4 ust. 9, art. 13 ust. 1 i art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z pézn. zm.),

-Uchwaty Nr XI/130/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 21 czerwca 2011 r. w sprawie
sprzedazy lokali komunalnych (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 84, poz.
1569).

Zarzadzam co nastepuje:
§1.Przeznaczy¢ do sprzedazy pomieszczenia/niesamodzielny zespoét izb o tagcznej powierzchni
uzytkowej 22,52 m? na poprawienie warunkéw uzytkowania lokalu przylegtego do tych

pomieszczen wraz z udziatem wynoszgcym 720/10.000 w czesciach wspdlnych budynku i
nieruchomosci gruntowej przy ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego 10.

§2.Poda¢ do publicznej wiadomosci wykaz obejmujacy pomieszczenia przeznaczone do
sprzedazy, stanowigcy zatgcznik do zarzadzenia.

§3.Wykonanie zarzadzenia powierzy¢ Dyrektorowi Wydziatu Nieruchomosci.

§4.7Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA
Piotr Jedlinski



Uzasadnienie
do Zarzadzenia Nr 311/1108/16
Prezydenta Miasta Koszalina
z dnia 29 lipca 2016 r.

w sprawie bezprzetargowej sprzedazy pomieszczen/niesamodzielnego zespotu izb
potozonych w budynku przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 10 na poprawienie warunkéw
uzytkowania lokalu przylegtego do tych pomieszczen oraz podania do publicznej wiadomosci
wykazu obejmujgcego pomieszczenia przeznaczone do sprzedazy.

Wolne w stanie prawnym pomieszczenia/niesamodzielny zespdét izb (po  bytym
niesamodzielnym lokalu mieszkalnym oznaczonym nr 3) o tacznej powierzchni uzytkowej
22,52 m” potozone na | pietrze budynku przy u. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 10 sa
wtasnoscig Gminy Miasto Koszalin.

Pomieszczenia te posiadajg nienormatywng wysokos$¢ (od 1,88 m do 2,29 m) co stanowi, ze
nie spetniajg przestanek samodzielnosci lokalu.

Zgodnie z opinig Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie podjecie czynnosci majgcych
na celu zapewnienie samodzielnosci lokalu, to jest przebudowe lokalu i budynku,
podwyzszenie pomieszczen, ze wzgledu na duze koszty jest bezzasadne ekonomicznie.
Poniesienie znacznych naktadéw finansowych nie przyczyni sie do uzyskania atrakcyjnego
samodzielnego lokalu mieszkalnego.

Wydziat Architektury i Urbanistyki negatywnie zaopiniowat utrwalenie funkcji mieszkalnej
lokalu o nienormatywnej wysokosci.

Na parterze budynku przy ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 10 znajduje sie lokal
niemieszkalny petnigcy funkcje zaktadu fryzjerskiego, wyodrebniony i sprzedany umowa
zawartg w formie aktu notarialnego repertorium , A” nr 7494/1992 r. z dnia 26.08.1992 r.
Obecny stan prawny lokalu zostat uksztattowany w zwigzku ze zmiang umowy zawartg w
formie aktu notarialnego repertorium ,A” nr 7288/1994 r. z dnia 24.08.1994 r., umowg
sprzedazy oraz zniesienia wspotwiasnosci czesci nieruchomosci wspdlnej zawartg w formie
aktu notarialnego repertorium ,A” nr 4967/2005 z dnia 19.07.2005 .

Wiasciciel lokalu jest zainteresowany nabyciem wolnych w stanie prawnym
pomieszczen/zespotu izb na poprawienie warunkéw uzytkowania swojego lokalu i ztozyt
stosowny wniosek o ich sprzedaz.

Zarzadzeniem Nr 293/1025/16 Prezydenta Miasta Koszalina z dnia 20 czerwca 2016 r. wolny
w stanie prawnym, niesamodzielny lokal mieszkalny oznaczony nr 3 przy ul. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego 10 zostat zdjety z zasobu komunalnych lokali mieszkalnych a pozostate po lokalu
pomieszczenia razem tworzgce zespot izb przeznaczone zostaty na polepszenie warunkow
zagospodarowania lokalu przylegtego.

Lokalizacja wzajemna lokalu wyodrebnionego i pomieszczer/zespotu izb w budynku sprawia,
ze lokal wyodrebniony spetnia przestanki lokalu przylegtego do pomieszczen.

Wyodrebniony lokal niemieszkalny (zaktad fryzjerski) o powierzchni uzytkowej 56,69 m? wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi o powierzchni uzytkowej 22,52 m? spetnia przestanki
samodzielnego lokalu, co potwierdzone zostato zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu.



Sprzedaz wolnych w stanie prawnym pomieszczen nastepuje na rzecz wiasciciela lokalu
niemieszkalnego.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Srédmieécia  Koszalina
uchwalonym Uchwatg Nr XXX/488/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 listopada
2005 r., budynek przy ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 10 znajduje sie na terenie
oznaczonym symbolem 1.1 MW,U przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z ustugami.

Na podstawie § 10 pkt 1 Uchwaty Nr XI/130/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 21
czerwca 2011 r. w sprawie sprzedazy lokali komunalnych, sprzedaz wolnego pomieszczenia
niespetniajgcego wymogoéw samodzielno$ci moze nastgpi¢ na poprawienie warunkéw
uzytkowania lokalu przylegtego do tego pomieszczenia, na wniosek wtasciciela tego lokalu.
Cena sprzedazy pomieszczen oraz cena nieruchomosci gruntowej ustalona zostata na
podstawie wartos$ci oszacowanej przez rzeczoznawce majatkowego.

PREZYDENT MIASTA
Piotr Jedlinski



