Zatacznik do Zarzadzenia Nr 463/1561/21
Prezydenta Miasta Koszalina
z dnia 14 lipca 2021 .

Zasady przyznawania lokali mieszkalnych budowanych przez Koszalinskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia ze wsparciem srodkéw uzyskanych z Funduszu Doptat.

Postanowienia wstepne
§1

1. Przeprowadzenie naboru pierwszych najemcédw lokali mieszkalnych wybudowanych
z wykorzystaniem $rodkéw uzyskanych z Funduszu Doptat przeprowadza Komisja
ds. przydziatu mieszkan powotywana przez Prezydenta Miasta Koszalin na wniosek
Koszalinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia, zwanego dalej KTBS.

2. Nabodr najemcow dla lokali mieszkalnych wybudowanych z wykorzystaniem srodkéw
z Funduszu Doptat, zwalnianych w pozniejszym okresie uzytkowania budynkuy,
przeprowadza KTBS, z uwzglednieniem postanowien zawartych w niniejszych Zasadach.

§2

1. Komisja ds. przydziatu mieszkan dziata w sktadzie 5 osobowym.

2. Komisja powotywana jest na czas nieokreslony lub dla przeprowadzenia naboru
najemcow mieszkan w konkretnie wskazanym budynku.

3. Obstuge organizacyjna i prawng prac Komisji zapewnia KTBS.

§3
Podstawa formalno-prawng decyzji podejmowanych w procesie naboru wnioskéw i przydziatu
mieszkan sg w szczegdlnosci:

1. ninigjsze Zasady,

2. decyzje Prezydenta Miasta Koszalin, w zakresie przyznawania lokali mieszkalnych
wybudowanych z wykorzystaniem srodkéw uzyskanych z Funduszu Dopfat,

3. Ustawa z dnia 8 grudnia 2006r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych
na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych,
ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (w aktualnym brzmieniu), zwana dalej Ustawa
o finansowym wsparciu,

4. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie
finansowego wsparcia na tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych, ogrzewalni, tymczasowych
pomieszczen, komunalnej infrastruktury technicznej lub infrastruktury spotecznej,

5. Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (w aktualnym brzmieniu),

6. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkéw
i trybu finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa
Krajowego rzadowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego oraz
minimalnych wymagan dotyczacych lokali powstatych przy udziale tego finansowania
(w aktualnym brzmieniu),



Postanowienia umow zawartych na podstawie Ustawy o finansowym wsparciu:
a. pomiedzy Miastem Koszalin a Bankiem Gospodarstwa Krajowego (BGK) zgodnie
z art. 12 w/w Ustawy,
b. pomiedzy Miastem Koszalin a KTBS zgodnie z art. 5 w/w Ustawy.
§4

Proces przeprowadzenia naboru najemcoéw obejmuje:

1.
2.

uruchomienie procesu i akwizycje wnioskéw o przydziat mieszkan (§ 6-7),
weryfikacje ztozonych wnioskow pod wzgledem spetnienia kryteriow:

a. warunkujacych udziat w postepowaniu ( § 8),

b. kryteridw pierwszenstwa (§ 10),
rozpatrywanie wnioskoéw i wstepny przydziat mieszkan (§ 11-14),
ostateczny przydziat mieszkan (§ 15),
przydziat mieszkan zwalnianych w wyniku rotacji (§ 16).

Organizacja pracy Komisji
§5
Pierwsze posiedzenie Komisji zwotuje jej Przewodniczacy wskazany przez Prezydenta
Miasta Koszalina.
Posiedzenia Komisji odbywaja sie w terminie i miejscu wskazanym przez
Przewodniczacego, ktéry odpowiada za przygotowanie posiedzenia oraz prawidtowa
organizacje prac.
Wszystkie posiedzenia Komisji sg protokotowane.
Decyzje Komisji zapadaja zwykta wiekszoscig gtosow, przy obecnosci co najmniej
3 cztonkow Komisji. Przy réwnej ilosci gtosow rozstrzyga gtos Przewodniczacego.
Komisja jest zobowigzana przy podejmowaniu decyzji, przestrzega¢ obowiagzujacych
przepisOw prawa oraz postanowien niniejszych Zasad.
Dokumentacja prac Komisji przechowywana jest w siedzibie KTBS przez okres okreslony
w Ustawie o finansowym wsparciu.
Uruchomienie naboru i akwizycja wnioskow
§6

Ogtoszenia o naborze publikowane sa w imieniu Miasta Koszalina przez KTBS
w lokalnych mediach, zamieszczane na stronie internetowej KTBS oraz na tablicach
ogtoszen w siedzibie KTBS.
Niezaleznie od ogtoszen publikowanych zgodnie z ust. 2, KTBS wysyta informacje
o naborze, do wszystkich wnioskodawcow, ktorzy potwierdzili aktualnos¢ wnioskow,
oczekujacych na przydziat mieszkania, zarejestrowanych w systemie informatycznym
KTBS po 1 stycznia 2018 r.
Wzory wnioskow o przydziat mieszkania przygotowuje w imieniu Miasta Koszalin KTBS.
Wzér wniosku powinien zawiera¢ wszystkie niezbedne dane dla wstepnej weryfikagji
spetnienia przez wnioskodawce wymaganych warunkow.
Ztozone wnioski stanowig jednostronne oswiadczenia wnioskodawcy, ktére jest
weryfikowane w momencie zawierania umowy najmu.



§7
Whioski o przydziat mieszkania moga by¢ sktadane osobiscie w siedzibie KTBS,
przesytane poczta tradycyjna lub elektroniczng, w terminach okreslonych w ogtoszeniu
o naborze. O dacie ztozenia wniosku decyduje moment rejestracji w dzienniku
korespondencji przychodzace;.
Udziat w postepowaniu jest odptatny. Odptatnos¢ w wysokosci 30 z+ za wniosek,
przeznaczona jest na czesciowe pokrycie kosztow zwigzanych z prowadzonym
postepowaniem.
Optaty dokonywane sg wytacznie na rachunek bankowy wskazany we wniosku.
Do sktadanych wnioskéw musi by¢ dotagczone potwierdzenie wniesienia optaty.
Niedotaczenie do wniosku potwierdzenia uiszczenia optaty powoduje pozostawienie
wniosku bez rozpatrzenia.
Po uptywie terminu na sktadanie wnioskow, KTBS dokonuje wstepnej weryfikacji
spetnienia przez wnioskodawcow kryteriow warunkujacych udziat w postepowaniu,
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 8.
Listy zbiorcze wnioskodawcéw pozytywnie i negatywnie zweryfikowanych, wraz
z dokumentami zrédtowymi przekazywane sa Komisji ds. przydziatu mieszkan.
Ostateczna decyzja dotyczaca odrzucenia wnioskdédw niespetniajacych kryteriow
warunkujacych udziat w postepowaniu, podejmowana jest przez Komisje ds. przydziatu
mieszkan (8 11). Informacja zwrotna do wnioskodawcédw, dotyczaca odrzuconych
wnioskdéw wysytana jest przez KTBS.

Kryteria warunkujace udziat w postepowaniu
§8

Do kryteriow warunkujacych udziat w postepowaniu naleza:

1.

nieposiadanie tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w Koszalinie przez
wnioskodawce oraz osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania lub zobowigzanie sie
do zbycia tego prawa do czasu objecia lokalu,

nieprzekroczenie sredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego w roku
poprzedzajacym rok, w ktorym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego,
okreslonego w art. 7a Ustawy o finansowym wsparciu. W zwigzku z odstepem czasu
pomiedzy ztozeniem wniosku a momentem zawarcia umowy najmu:

a. na moment ztozenia wniosku, dokonywana jest wstepna weryfikacja sredniego
miesiecznego dochodu wnioskodawcy oraz osob zgtoszonych do wspdlnego
zamieszkania,

b. ostateczna weryfikacja Sredniego miesiecznego dochodu nastepuje na dzien
zawarcia umowy najmu, przy czym przekroczenie progoéw okreslonych
w Ustawie o finansowym wsparciu powoduje odmowe zawarcia umowy najmu,

osSwiadczenie o gotowosci wniesienia optat wstepnych zwigzanych z przydziatem
mieszkania dotyczacych:

a. kaugji, w wysokosci dwunastokrotnosci miesiecznego czynszu, wyliczanego jako
iloczyn wielkosci powierzchni uzytkowej mieszkania i stawki jednostkowej
czynszu obowigzujacej w KTBS. Wysokos¢ stawki czynszu udostepniana jest



przez KTBS na stronie internetowej wraz z ogtoszeniem o naborze. Kaucja
wnoszona jest bezposrednio przed zawarciem Umowy najmu,

b. partycypacji, w wysokosci 19% wartosci mieszkania, wyliczanej jako iloczyn
projektowanej powierzchni uzytkowej mieszkania i planowanego kosztu
budowy 1 m? Partycypacja wnoszona jest w terminach ustalonych w § 15,
z zastrzezeniem, ze ostateczne, ustalenie wysokosci partycypacji nastepuje po
kohcowym rozliczeniu inwestycji jako iloczyn rzeczywistej powierzchni
uzytkowej mieszkania i rzeczywistego kosztu budowy 1 m? Niewniesienie
partycypacji we wskazanym terminie, powoduje wykreslenie wnioskodawcy
z listy przydziatéw,

zdolno$¢ do ponoszenia optat z tytutu najmu, rozumiana jako osigganie $redniego
miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego w wysokos$ci minimum 50% progow
dochodowych wskazanych w art. 7a Ustawy o finansowym wsparciu,
w przypadku najemcy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Koszalina, korzystajacego z pierwszenstwa, o ktorym mowa w § 10 ust.
2 pkt. 1, oswiadczenie o gotowosci opuszczenia zajmowanego mieszkania przez
najemce i osoby zamieszkujace w w/w mieszkaniu. Nie ztozenie takiego oswiadczenia
powoduje utrate pierwszenstwa o ktorym mowa w § 10 ust. 2 pkt. 1.

§9
Deklaracje oraz oswiadczenie, o ktérych mowa w § 8 ust. 1i 2, sktada sie pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
Dane dotyczace progéw dochodowych, stawki czynszu oraz przewidywanego kosztu
budowy 1 m?* udostepnione beda wraz z ogtoszeniem o naborze na stronie
internetowej oraz w siedzibie KTBS.

Kryteria pierwszenstwa
§10

Podstawowym kryterium pierwszenstwa w postepowaniu jest ,wielkos¢" gospodarstwa

domowego w zestawieniu z preferowang wielkosciag mieszkania, rozumianego jako

mieszkanie jednopokojowe (M 1), dwupokojowe (M 2) itp.

Do uzupetniajacych kryteriow pierwszenstwa, dla ktérych okreslono wartos¢ punktowsa,

naleza:

1) posiadanie statusu najemcy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Koszalina, o ile w wyniku dokonania przydziatu
zwolnione zostanie aktualnie zajmowane mieszkanie: 9 pkt,

2) posiadanie statusu najemcy lokalu znajdujacego sie w zasobach KTBS, o ile
w wyniku dokonania przydziatlu zwolnione zostanie aktualnie zajmowane
mieszkanie: 3 pkt,

3) niepetnosprawnos¢ cztonkoéw gospodarstwa domowego rozumiana zgodnie
z Ustawa z dnia 27 pazdziernika 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu osob niepetnosprawnych, potwierdzona orzeczeniem: 1 pkt,

4) wiek gtbwnego najemcy powyzej 65 lat: 1 pkt,

5) w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko: 1 pkt,



6) dziatalno$¢ spoteczna na rzecz Miasta Koszalina, rozumiana w szczegélnosci jako
udziat w organizacjach pozytku publicznego, krwiodawstwo itp.: 1 pkt,

7) wykonywanie prac w zawodach deficytowych na terenie Miasta Koszalina,
ustalanych w oparciu o imienne wskazanie Prezydenta Miasta Koszalina: 5 pkt,
Uwzglednienie w procesie naboru kryteriow okreslonych w ust. 2 pkt 1-6 wymaga

dotaczenia do wniosku niezbednych dokumentéw lub oswiadczen w tym zakresie.

Rozpatrywanie wnioskow i wstepny przydziat Mieszkan
§11
Na podstawie otrzymanych od KTBS zestawien oraz dokumentéw zrodtowych, Komisja
ds. przydziatu mieszkan, zatwierdza liste wnioskéw zweryfikowanych negatywnie, ze
wzgledu na niespetnienie wymogdéw formalnych okreslonych w § 8.
Przez niespetnienie warunkéw okreslonych w ust. 1 rozumie sie réwniez wnioski
niekompletne, niezawierajace oswiadczen w zakresie okreslonym w § 8, ust. 1-3.
Brak wskazania we wniosku wielkosci gospodarstwa domowego oraz kategorii
mieszkania traktowane jest jako brak formalny i skutkuje negatywna weryfikacja
wniosku.
Decyzje Komisji ds. przydzialu mieszkan sa ostateczne i nie przystuguje od nich
odwotanie.
Zatwierdzona liste wnioskow zweryfikowanych negatywnie Komisja przekazuje do KTBS,
w celu poinformowania o powyzszym wnioskodawcow.
Whioski przyjete do dalszego procedowania, Komisja ds. przydziatu mieszkan
rozpatruje na podstawie otrzymanych od KTBS zestawien oraz dokumentow
zrédtowych, uwzgledniajac kryteria i zasady okreslone w § 10 12.
§12

Whioski o przydziat mieszkania grupowane s3 wedtug kategorii mieszkania, tzn. M1,
M2, M3. Dla kazdej kategorii mieszkania wnioski rozpatrywane sg odrebnie.
W przypadku nowo wybudowanych mieszkan przeznaczonych dla gospodarstw
domowych, w ktérych sktad wchodzi osoba z niepetnosprawnoscia, rozumiang zgodnie
z definicjg zawarta w § 10 ust. 2 pkt 3, dla mieszkan tych tworzy sie odrebna kategorie,
w ktorej rozpatruje sie wytacznie w/w gospodarstwa domowe. W kategorii tej,
gospodarstwa grupowane sg wg. stopnia niepetnosprawnosci, a wnioski rozpatruje sie
w kolejnosci od stopnia ciezkiego do umiarkowanego, stosujac odpowiednio dla kazdej
Z grup niniejsze Zasady.
Kazdy wnioskodawca ma prawo do wskazania we wniosku dwoch kategorii mieszkania,
przy jednoczesnym okresleniu kategorii preferowanej.
Whioski dla poszczegdlnych kategorii mieszkan sortowane sa wg. wielkosci
gospodarstwa domowego wnioskodawcy.
W pierwszej kolejnosci rozpatrywane sa wnioski najwiekszych liczebnie gospodarstw
domowych z zastrzezeniem, ze dla poszczegdlnych kategorii mieszkan rozpatruje sie
wnioski gospodarstw domowych tworzonych przez:

a) Kategoria M1: 1-2 osoby,

b) Kategoria M2: 2 - 4 osoby,

c) Kategoria M3: wiecej niz 3 osoby.



Dla poszczegolnych kategorii mieszkan oraz dla okreslonej wielkosci gospodarstw
domowych wprowadza sie punktacje zwigzang z uzupetniajgcymi kryteriami
pierwszenstwa (§ 10, ust. 2). Mieszkania przydzielane sa w kolejnosci wynikajacej
z ilosci uzyskanych punktow.
W przypadku rownej ilosci punktdow, wyboru dokonuje sie poprzez protokolarne
losowanie.

§13
Dla kazdej kategorii mieszkan sporzadzana jest lista wnioskodawcéw uszeregowana wg.
kolejnosci ustalonej zgodnie z postanowieniami §12, z zastrzezeniem postanowien
zawartych w §17.
Komisja sporzadza listy dla kazdej kategorii mieszkan, wskazujac przydziat konkretnego
mieszkania dla danego wnioskodawcy oraz tworzy listy rezerwowe.
Lista podstawowa oraz rezerwowe przedktadane sg przez Komisje Prezydentowi Miasta
Koszalina celem zatwierdzenia. Zatwierdzone przez Prezydenta Miasta listy
przekazywane sg do KTBS.

§14

Na podstawie zatwierdzonych przez Prezydenta Miasta Koszalin list, KTBS wystepuje
do wnioskodawcow ujetych na liscie podstawowej o wptacenie partycypacji, ustalajac
nie krétszy niz 14 dniowy, termin na wniesienie optaty.
W przypadku nie wptacenia partycypacji w terminie okreslonym w ust. 1, lub rezygnacji
zainteresowanego, KTBS uzupetnia liste podstawowa, zgodnie z kolejnoscia ustalong na
liscie rezerwowej dla danej kategorii mieszkania.
Po wpfaceniu partycypacji, KTBS podpisuje z w/w wnioskodawcami umowy

partycypacyjne.

Ostateczny przydziat mieszkan
§15

W terminie 60 dni przed planowanym terminem oddania budynku do uzytkowania,
KTBS wzywa wnioskodawcow, ktorym przydzielone zostaty wstepnie mieszkania,
o przedtozenie aktualnych dokumentow i oswiadczen wymaganych w procesie
przydziatu mieszkan, w tym rowniez wniesienia kaugji.
W przypadku pozytywnej weryfikacji, spetnienia przez wnioskodawcow wymagan
okreslonych niniejszymi Zasadami, dalsze postepowanie prowadzone jest zgodnie
z wewnetrznymi procedurami KTBS.
Ostateczna lista przydziatu mieszkan przedktadana jest Prezydentowi Miasta Koszalina
i Z momentem jej zatwierdzenia stanowi podstawe do zawarcia uméw najmu.
Umowy najmu zawierane sg na czas okreslony, nie krotszy niz czas obowigzywania
umowy zawartej pomiedzy Miastem Koszalin i KTBS, o ktérej jest mowa w § 3 ust. 7b
Zasad.
Ostateczne ustalenie i rozliczenie partycypacji przez KTBS nastepuje w terminie 60 dni
od daty oddania budynku do uzytkowania. W wyniku rozliczenia moze wystapic
koniecznos¢ doptaty przez najemce lub zwrotu wptaconej nadwyzki przez KTBS.



Przydziat mieszkan zwalnianych w wyniku rotacji
§16
1. W przypadku rozwigzania umowy najmu mieszkania w okresie obowigzywania Umowy,

o ktorej jest mowa w § 3 ust. 7b Zasad:

1) wybor kolejnego najemcy dokonywany bedzie sposrdd wnioskodawcodw
oczekujacych na mieszkanie i zarejestrowanych w systemach KTBS,

2) KTBS jest zobowigzany zapewni¢ pierwszenstwo najemcom lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w zasobach Zarzadu Budynkdéw Mieszkalnych w Koszalinie, pod
warunkiem, ze ztozyli oni wniosek o przydziat mieszkania zgodnie z wewnetrznymi
procedurami KTBS,

3) przydziat mieszkania moze nastapi¢ wytacznie na rzecz gospodarstw domowych
spefniajacych warunki okreslone w niniejszych Zasadach,

4) zapisy dotyczace ustalania kolejnosci na liscie stosuje sie odpowiednio,
z zastrzezeniem, ze w przypadku réwnej ilosci punktoéw, decyduje termin ztozenia
wniosku o przydziat mieszkania i czas oczekiwania,

5) wniosek o dokonanie przydziatu mieszkania przedktadany jest Prezydentowi Miasta
Koszalina, celem zatwierdzenia.

2. W przypadku rozwigzania umowy najmu mieszkania po okresie obowigzywania Umowy,

o ktorej jest mowa w § 3 ust. 7b Zasad, przy naborze i przydziale mieszkania stosuje sie

wytacznie wewnetrzne procedury KTBS.

Postanowienia koncowe
§17
. W istotnych dla rozwoju Miasta dziedzinach zawodowych, na wniosek Prezydenta Miasta
mozna odstgpi¢ od procedur przydziatu mieszkan okreslonych w niniejszych Zasadach,
i przyzna¢ mieszkanie wskazanym przez Prezydenta Miasta absolwentom uczelni
podejmujacych prace w Koszalinie.
2. W szczegolnosci, wniosek Prezydenta Miasta wynika¢ powinien z porozumien zawartych
z uczelniami lub pracodawcami dziatajgcymi na terenie Gminy Miasto Koszalin.
3. W przypadkach okreslonych w ust. 1:
a. postanowien zawartych w § 8 ust4, § 10i § 12 Zasad, nie stosuje sig,

—_

b. na wniosek zainteresowanego, wymagana wptata z tytutu kaugji i partycypacji wynosi
25% naliczonych wielkosci. Pozostata czes¢ naleznosci rozktadana jest na 36 réwnych rat
ptatnych miesiecznie.

4. Objecie zainteresowanego wnioskiem Prezydenta Miasta, nie zwalnia go z obowigzku
ztozenia wniosku o przydziat mieszkania. Postanowienia dotyczace kompletnosci

i poprawnosci wnioskow oraz wymagan dotyczacych kryteriow warunkujacych udziat

w postepowaniu stosuje sie odpowiednio.

5. llos¢ mieszkan objetych postanowieniami § 17, nie moze przekracza¢ 5% ogdlnej puli
mieszkan dostepnych w danym naborze.
§18
W przypadku sprzecznosci postanowien wynikajacych z przepisow prawa wskazanych
w § 3 Zasad, decyduja postanowienia Ustawy o finansowym wsparciu.

Prezydent Miasta
Piotr Jedlinski



