Projekt

z dnia 4 maja 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR .......covvrrenenee
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Osiedla im. Melchiora
Wankowicza” w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Koszalinie, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXI1/391/2020 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 22 pazdziernika
2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Osiedla im. Melchiora Wankowicza” w Koszalinie, stwierdzajac, iz projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen  Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami,
przyjetego uchwatg Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r.
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,Osiedla im. Melchiora
Wankowicza” w Koszalinie, w dalszej czesci uchwaty zwany ,,planem”.

2. Granice planu, obejmujgcego obszar o powierzchni 47,6068 ha, zostaty oznaczone na rysunku
planu, stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, zielen
urzgdzong wraz z obstugg komunikacyjng i infrastrukturg techniczna.

4. Zatacznikami do planu, stanowigcymi integralng cze$¢ uchwaty, s3:
1) zatacznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1 000;

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Koszalina ze zmianami;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wfasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

5) zatgcznik nr 5 — dane przestrzenne.

§ 2. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty lub obszary podlegajgce ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) jednostce strukturalno-przestrzennej — nalezy przez to rozumieé grupe terenéw elementarnych
zlokalizowanych w obszarze oznaczonym jednakowym symbolem literowym poprzedzajgcym
symbole cyfrowo-literowe poszczegdlnych terendw elementarnych potozonych w tej jednostce;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony na rysunku planu linig
rozgraniczajacg i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite
zapisy ustalen szczegétowych;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec linie oddzielajgce tereny elementarne o réznym
przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania, ktdrych potozenie nalezy okresla¢ poprzez odczyt
z rysunku planu w osi szerokosci tych linii;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec okreslong symbolem literowym funkcje
wiodgca, wskazang dla danego terenu elementarnego w ustaleniach szczegétowych;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec:

a) okreslong symbolem literowym, wskazang dla danego terenu elementarnego funkcje,

ktérej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nie przekroczy 40% powierzchni
uzytkowe] budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi,

b) obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacja i miejsca postojowe
lokalizowane na poszczegdlnych terenach elementarnych pod warunkiem, ze ich lokalizacja
nie bedzie ucigzliwa dla przeznaczenia podstawowego inie ograniczy mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) bezposrednim sgsiedztwie — nalezy przez to rozumieé¢ potozenie dziatki lub budynku
0 przeznaczeniu zgodnym  z przeznaczeniem  budynku przebudowywanego Ilub nowo
realizowanego, do ktérych odlegtosc¢ jest najmniejsza;

7) budynkach towarzyszacych, obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki
gospodarcze, garaze, wiaty oraz inne obiekty niezbedne do wtasciwego funkcjonowania terenu
elementarnego zgodnie z jego przeznaczeniem;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajagcg  usytuowanie nowo realizowanych  budynkéw. Zzastrzezeniem  §5
pkt 2 nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) urzadzen infrastruktury technicznej i urzgdzen budowlanych,
b) okapow i gzymsdw wysunietych poza te linie na odlegtos¢ mniejsza niz 0,6 m,

c) balkonéw, loggii, taraséw, daszkéw bez podpdr, studzienek doswietlajgcych piwnice,
parterowych wiatrotapow wysunietych poza te linie na odlegto$¢ mniejszg niz 2,0 m,

d) podziemnych czesci budynku catkowicie zagtebionych ponizej poziomu przylegtego terenu,
e) pochylni i schodéw zewnetrznych,
f) warstwy izolacji cieplnej budynkdéw istniejgcych;

9) ustugach — nalezy przez to rozumiec dziatalnosé, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci
a nie wytwarzanie metodami przemystowymi ddébr materialnych, przy czym dziatalnosc ta
nie moze powodowac ucigzliwosci w emisji substancji i energii wykraczajgcych poza granice
dziatki lub zespotu dziatek, na ktérych prowadzona jest dziatalnos¢;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢:

a) budynkéw liczong zgodnie z definicja okreslong w przepisach odrebnych, przy czym
minimalna wysokos¢ okreslona w ustaleniach szczegdétowych nie dotyczy przedsionkow,
wiatrotapdw i zadaszen nad wejsciami do budynkdw,
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b) pozostatych obiektéw budowlanych liczong od poziomu najnizej potozonego terenu
przylegtego do najwyzej potozonego elementu konstrukcji lub gérnej powierzchni przekrycia,
przy czym okreslone w ustaleniach szczegdétowych maksymalne wartosci wysokosci
nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

11) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 12°.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie poszczegdlnych terendéw elementarnych, oznaczonych
symbolami literowymi:

1) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) U/MW - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) KS/U — tereny zabudowy obiektow komunikacji i zabudowy ustugowej;

5) UO — tereny zabudowy ustug oswiaty i wychowania;

6) ZP/US- teren zieleni urzadzonej i rekreacyjno-wypoczynkowe;

7) ZP,KS — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem obiektéw komunikacji;

8) KS — tereny obiektéw komunikacji;

9) KS/IT — tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

11) KDZ — teren drogi publicznej klasy ulicy zbiorczej;

12) KDL — tereny drdg publicznych klasy ulicy lokalnej;

13) KDD - tereny drég publicznych klasy ulicy dojazdowej;

14) KDW — tereny dréog wewnetrznych;

15) KPJ — tereny ciggdw pieszo-jezdnych;

16) KX — tereny ciggdw pieszych.

2. Wyrdznia sie trzy jednostki strukturalno-przestrzenne oznaczone symbolami literowymi: ,A”, ,B”,
"C".

Rozdziat 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ograniczenia
w uzytkowaniu terenu, w tym zakazy zabudowy:

1) w miejscach, gdzie nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu pokrywa
sie zlinig rozgraniczajagcg pas drogowy, zabrania sie lokalizowania w pasach drogowych
elementow architektonicznych wymienionych w § 3 pkt 8 lit. od b do €;

2) dopuszcza sie realizacje warstwy izolacji termicznej na istniejacych obiektach, wchodzaca
w obszar pasa drogowego, bez koniecznosci regulacji granic dziatek paséw drogowych;

3) w przypadku budowy na terenach zabudowanych, dla ktérych nie okreslono na rysunku planu
linii zabudowy, linie te nalezy prowadzi¢ jako bezposrednie przedtuzenie linii zabudowy
istniejgcych budynkdéw;

4) na obszarze planu zakazuje sie wznoszenia:

a) obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 35,0 m nad poziomem terenu,
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b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

5) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych, w dniu wejscia w zycie planu, lokali uzytkowych
potozonych ponizej poziomu terenu;

6) o ile ustalenia szczegdétowe niestanowig inaczej, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslone dla poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod
zabudowe, nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki budowlanej;

7) gdy w uchwale mowa o ilosci kondygnacji nadziemnych nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje
nadziemne, z wytgczeniem kondygnacji nadziemnych technicznych,

8) dla dziatek zabudowanych, na ktérych w dniu wejscia w zycie planu, wysokos¢ zabudowy,
wskaznik intensywnosci lub powierzchni zabudowy przekracza wartosci wyznaczone
w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza sie wytgcznie remonty, przebudowe i zmiane sposobu
uzytkowania;

9) w zakresie geometrii dachdw, o ile w ustaleniach szczegétowych nie wskazano inaczej, ustala sie:
a) dla istniejgcych budynkodw:
- zachowanie geometrii dachu,

-dla dachéw spadzistych dopuszcza sie zmiane kata pochylenia potaci do 12°, jezeli
w bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie budynki kryte dachami o pochyleniu pofaci
do 12°;

b) dla nowo realizowanych budynkéw — dachy o kacie pochylenia potaci do 12°;

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu, wtym form ochrony
przyrody podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko, z wytgczeniem instalacji radiokomunikacyjnych, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, drég, zespotdéw zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, zespotéw garazy
i parkingow;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustug publicznych oraz na
terenach zieleni urzadzonej, zakaz lokalizowania dziatalnosci, w ktorej eksploatacja instalacji
moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na sSrodowisko
poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, pol elektromagnetycznych  zanieczyszczania  powietrza, gleby, waod
powierzchniowych i podziemnych;

3) obiekty przeznaczone na pobyt ludzi znajdujgce sie w zasiegu ucigzliwosci powodujgcych
przekroczenie okreslonych w przepisach odrebnych dopuszczalnych standardéw jakosci
Srodowiska przeznaczonego na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony
przed tymi ucigzliwosciami;

4) wyznacza sie tereny chronione akustycznie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami ,,MW,U”
i,,Uu/MW”;

b) tereny zabudowy zwigzanej z czasowym lub statym pobytem dzieci i mtodziezy oznaczone
symbolem ,UQ” oraz teren , A3.U”;

c) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oznaczone symbolem ,,ZP/US”;
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5) realizacja inwestycji mogacych mie¢ wplyw na urzadzenia wodne zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni urzgdzonej:

a) nakaz zachowania istniejgcych szpaleréw drzew rosngcych wzdtuz drég potozonych poza
planem oraz wzdtuz drég oznaczonych symbolami 01KDZ i 03KDL,

b) dopuszcza sie wycinke drzew, o ktérych mowa w lit. a pod warunkiem wykonania nasadzen
zastepczych wzdtuz tych samych drég, w ilosci minimum 2 drzewa za kazde 1 wyciete,

c) nasadzenia zastepcze, o ktérych mowa wlit. b nalezy wykonywa¢ z wykorzystaniem
gatunkéw drzew odpornych na zanieczyszczenia atmosferyczne, zasolenie oraz susze
fizjologiczng;

7) przy realizacji parkingdw lub stanowisk postojowych naziemnych w ilosci wiekszej niz 10, nalezy
wykonaé¢ nasadzenia nadziatce objetej inwestycjg gatunkami drzew, o ktérych mowa
w pkt 6 lit. ¢, w ilosci minimum 1 drzewo na kazde petne 10 stanowisk postojowych;

8) nawierzchnie ciggdw pieszych na terenach elementarnych oznaczonych symbolami A12ZP/US,
B2.ZP/US, C13ZP/US z materiatéw przepuszczalnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) plan wyznacza nastepujgce tereny publiczne:

a) drogi publiczne,

b) tereny ustug publicznych, w tym: ustugi kultury, oswiaty i wychowania,

c) tereny zieleni urzadzonej oraz rekreacyjno-wypoczynkowe,
2) dla terenéw wymienionych w pkt 1 ustala sie:

a) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych itechnicznych zapewniajgcych
dostepnos¢ terendéw, budynkéw iurzadzen dla wszystkich uzytkownikéw na zasadach
projektowania uniwersalnego, z uwzglednieniem potrzeb oséb o ograniczonej mobilnosci,
w tym o0séb z niepetnosprawnosciami oraz oséb starszych,

b) dopuszczenie tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, o ktérych mowa w § 12
pkt 2,

c) zagospodarowanie paséw drogowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 8. Ustalenia dotyczgce ogdlnych zasad i warunkow scalania i podziatu na dziatki budowlane:

1) w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku podziatdw nieruchomosci oraz przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu
nieruchomosci, na wniosek uprawnionych stron, ustala sie:

a) minimalng powierzchnie dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) o ile ustalenia szczegdétowe nie méwig inaczej minimalng szeroko$¢ frontu dziatki
budowlanej 15,0 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70°
do 110°,

9) ustalenia, o ktédrych mowa w pkt 2 nie dotyczg wydzielen pod obiekty infrastruktury technicznej
i komunikacje;

10) nakaz wydzielenia dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne.
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§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacyjnego
i zasad obstugi komunikacyjnej:

1) powigzanie terenu objetego planem zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym realizuje sie
poprzez istniejgce drogi publiczne oznaczone symbolami 01KDZ, 03KDL, 06KDL, 07KDD, 04KDW,
15KDW, 22KDW powigzane zistniejgcymi drogami publicznymi graniczagcymi bezposrednio
z obszarem planu;

2) obstuge komunikacyjng w granicach obszaru objetego planem zapewniajg drogi publiczne klasy:
ulicy zbiorczej oznaczonej symbolem , KDZ”, ulic klasy lokalnej oznaczonych symbolem , KDL” oraz
ulic klasy dojazdowej oznaczonych symbolem , KDD”;

3) uzupetniajacg sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegdlnych dziatek zapewniajg drogi
wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,KDW”, ciggi pieszo-jezdne oznaczone
symbolem ,KPJ” oraz komunikacja realizowana wramach przeznaczenia dopuszczalnego
na poszczegdlnych terenach elementarnych;

4) realizacja drdg isciezek rowerowych na terenach drég publicznych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

5) na drogach publicznych klasy dojazdowej oraz na drogach wewnetrznych, dopuszcza sie
prowadzenie ruchu rowerowego na jezdni wspdlnie zruchem pozostatych pojazdéw pod
warunkiem oddzielenia kolorystycznego pasa przeznaczonego pod Sciezke rowerows ipod
warunkiem zachowania bezpieczenstwa ruchu;

6) dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych na pozostatych terenach w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego pod warunkiem zachowania bezpieczeristwa ruchu pieszych;

7) stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych uzytkownikéw statych i przebywajgcych
okresowo nalezy realizowa¢ wraz z budowg, rozbudowa i nadbudowa albo zmiang sposobu
uzytkowania obiektéw budowlanych powodujacg przyrost potrzeb parkingowych, na terenie
dziatki wtasnej lub zespotu dziatek, do ktérych posiada sie tytut prawny, objetych jednym
zamierzeniem inwestycyjnym, w liczbie wynikajgcej ze wskaznikéw ustalonych w pkt 8+10;

8) o ile ustalenia szczegétowe nie mdéwig inaczej stanowiska postojowe dla samochoddéw
osobowych realizowa¢ zgodnie z ponizszymi ustaleniami:

a) dla funkcji mieszkaniowej: minimum 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustug oswiaty iwychowania 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej

c) dla pozostatych funkcji ustugowych minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej;

9) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, na powierzchni terenu
dziatki objetej inwestycja, nalezy zabezpieczy¢ dodatkowe stanowiska postojowe dla
samochoddéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazde rozpoczete 15,
o ktérych mowa w pkt 8 lit. a;

10) o ile ustalenia szczegdétowe nie méwig inaczej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
nalezy zapewni¢ dodatkowe stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 miejsc postojowych,
o ktérych mowa w pkt 8 lecz nie mniej niz jedno;

11) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt9i10, nainnych
dziatkach lub terenach elementarnych potozonych w bezposrednim sgsiedztwie dziatki, na ktdrej
realizowana jest inwestycja, wramach przeznaczenia dopuszczalnego oraz w przylegtym
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do dziatki pasie drogowym, o ile ustalenia szczegétowe dlatej drogi dopuszczajg sytuowanie
stanowisk postojowych;

12) minimum 50% miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 8 lit. a nalezy sytuowaé w garazu
podziemnym;

13) na terenach drdg, z wytgczeniem drogi oznaczonej symbolem ,,01KDZ”, na terenach parkingdéw
oraz w granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie, realizacje stacji
tadowania elektrycznego pojazddw wraz ze stanowiskiem postojowym, oile nie koliduje ona
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

14) stanowisko postojowe zwigzane ze stacjg tadowania, o ktérej mowa w pkt 13 nie wlicza sie
do bilansu wymaganych stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 8, 9 10.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad budowy, rozbudowy imodernizacji systeméw infrastruktury
technicznej oraz obstugi terendw w tym zakresie, ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, ciepto, cieptg wode uzytkowa, obstuge w zakresie
sieci telekomunikacyjnych, s$wiattowodowych, odprowadzenie s$ciekdbw wod opadowych
i roztopowych, nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia terenu;

2) sieci uzbrojenia terenu, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych pasy drogowe, ciggi
pieszo-jezdne iciggi piesze oraz zterenach przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
i komunikacje; dopuszcza sie prowadzenie sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego na innych terenach elementarnych;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy, likwidacji istniejgcej infrastruktury
technicznej zastosowanie innych parametréw, przebiegu oraz rozwigzan zamiennych pod
warunkiem zapewnienia wiasciwe] obstugi poszczegdlnych terendw;

4) zaopatrzenie w ciepto i ciepta wode uzytkowa z miejskiej sieci cieptowniczej, przy czym dopuszcza
sie niskoemisyjne badZz nieemisyjne Zrdédta ciepta, w tym z wykorzystaniem sieci gazowych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie jako dodatkowe Ilub alternatywne dla zaopatrzenia zsieci, stosowanie
indywidualnych urzadzen i instalacji wytwarzajgcych energie elektryczng z zastrzezeniem punktu
6;

6) zakaz lokalizacji urzadzen i instalacji wytwarzajgcych energie wykorzystujacg site wiatru;

7) obowigzujg ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowania terenu w sgsiedztwie
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania

danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektdw budowlanych w sasiedztwie
danej sieci w zalezno$ci od jej rodzaju i parametréw w szczegdlnosci:

a) dla sieci cieptowniczych, ustala sie strefy ochronne, w ktérych obowigzuje zakaz zabudowy
i trwatych nasadzen. Minimalne szerokosci strefy liczgc od skrajni przewododw:

- dla lokalizacji budynkow:

- 1,5 m od sieci cieptowniczej o srednicy do dn 250 mm wtacznie,

- 3,0 m od sieci cieptowniczej o srednicy od dn 300 mm do dn 500 mm wtgcznie,
- 5,0 m od sieci cieptowniczej o srednicy powyzej dn 500 mm wigcznie,

b) dla nasadzen drzew, minimum 3,0 m od skrajni przewoddw sieci cieptowniczej, niezaleznie
od $rednicy sieci cieptowniczej,
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c) wzdtuz sieci gazowych, ustala sie zachowanie stref kontrolowanych o szerokosci zgodnej
z przepisami odrebnymi, nie nalezy podejmowac¢ dziatan mogacych spowodowac
uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania; w strefie kontrolowane] istniejgcych
gazociggdw dopuszcza sie lokalizowanie nowych sieci gazowych,

d) wymagane szerokosci paséw ochronnych wolnych od zabudowy wzdtuz sieci
elektroenergetycznych:

- 3 m dla linii kablowych $redniego napiecia — po 1,5 m od osi w obu kierunkach,
- 2 m dla linii kablowych niskiego napiecia —po 1 m od osi w obu kierunkach;
8) Minimalne parametry sieci lokalizowanych w poszczegdlnych terenach elementarnych:

a) sie¢ wodociggowa dn 100 mm,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej dn 200 mm,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej dn 300 mm,

d) sie¢ gazowa dn 32 mm,

e) sie¢ cieptownicza dn 2x40 mm,

f) sie¢ elektroenergetyczna niskiego i sSredniego napiecia.

§ 11. W zakresie zasad gospodarowania odpadami ustala sie:

1) na dziatkach budowlanych nalezy wyznaczy¢, zgodnie z przepisami odrebnymi miejsca lokalizacji
pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych;

2) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia
z uwzglednieniem ich segregacji wedtug grup asortymentowych;

3) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych selektywng zbidrke odpadéw
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

§ 12. Ustalenia dotyczgce sposobdw i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terendéw:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:
a) wykorzystania w sposéb zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu,

b) tymczasowych ogrodkow  gastronomicznych, stanowigcych czes¢  obiektéw
gastronomicznych znajdujacych sie w ich bezposrednim sasiedztwie,

c) tymczasowego zagospodarowania placu budowy w okresie realizacji inwestycji,
d) realizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych zgodnie z pkt 2;

2) dopuszcza sie lokalizacje  tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych  w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych lub terendéw obstugi komunikacji zbiorowej jako obiekty
towarzyszgce przystankom komunikacji autobusowej;

3) obiekty, o ktérych mowa w pkt 2, mogg by¢ realizowane jako:

a) obiekty we wspdlnej bryle z wiatg przystankowg lub wolnostojgce w odlegtosci nie wiekszej
niz 10,0 m od przystanku autobusowego,

b) powierzchnia catkowita obiektu do 10 m2, wysoko$¢ do 3,5 m.

§ 13. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) obiekty budowlane nalezy realizowaé¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz
obrony cywilnej, okreslonymi w przepisach odrebnych;
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2) zapewni¢ wykonywanie czynnosci zwigzanych zfunkcjonowaniem idziatalnoscig systemoéw
wykrywania ialarmowania oraz systemdéw wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW FUNKCJONALNYCH

§ 14. Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych potozonych w granicach jednostki
strukturalno-przestrzennej , A”:

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A1.ZP,KS, o powierzchni
0,2792 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zielen urzadzona,

b) dopuszczalne — obiekty komunikacji: parkingi terenowe, miejsca postojowe;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejgcych ciggdw pieszych,

b) zakaz zabudowy,

c) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 50 % powierzchni terenu elementarnego;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi wewnetrznej,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

2. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A2.U/MW, o powierzchni
0,9037 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) funkcja ustugowa i mieszkaniowa w odrebnych budynkach, z zastrzezeniem § 5 pkt 5,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
d) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych do 7,0 m, 1 kondygnacja,
- dla budynkéw mieszkalnych do 35,0 m,
e) dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki,
g) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,5,
h) geometria dachéw zgodnie z § 5 pkt 9,
i) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 2500 m?;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
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a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+12;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

3.Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A3.U, o powierzchni
0,6602 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, ustugi zamieszkania zbiorowego;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw o funkcji podstawowej do 16,0 m,
- dla budynkéw towarzyszacych do 5,0 m, 1 kondygnacja,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 5,0 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni dziatki,
d) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,5;
e) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej oraz przez sgsiedni teren
elementarny A4.UO na zasadzie stuzebnosci, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+11;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

4.Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A4.UO, o powierzchni
2,5103 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug oswiaty i wychowania;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw o funkcji podstawowej do 12,0 m,
- dla budynkéw towarzyszacych do 5,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,5 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni dziatki,
d) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,2,
e) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie zliniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 30 % powierzchni dziatki;
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4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej oraz drég poza granicami planu,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz zapewnienia stuzebnosci dojscia do terenu A.16E,
c) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+11;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

5. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A5.MW,U, o powierzchni
0,2536 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
d) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 35,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki,
f) intensywnos¢ zabudowy od 1,8 do 2,0;
g) geometria dachow zgodnie z § 5 pkt 9,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+12;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

6. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A6.U, o powierzchni
0,2193 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
c) wysokos¢ zabudowy:
-do 10,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 45% powierzchni dziatki,
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e) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,45,
f) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,
g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?;

2) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 10% powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+11;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

7.Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A7.KS, o powierzchni
0,2645 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty komunikacji;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz zabudowy;

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 15% powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych: obstuga komunikacyjna - z przylegtej
drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A8.MW,U, o powierzchni
0,7106 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
d) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdow do 35,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni dziatki,
f) intensywnos¢ zabudowy od 1,2 do 2,4,
g) geometria dachow zgodnie z § 5 pkt 9,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 3500 m?;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
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a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz zapewnienia dostepu do terenu A14.E,
c) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+12;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

9. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A9.MW,U, o powierzchni
0,3507 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
d) wysokos¢ zabudowy:

-dla budynkéw do 35,0 m, minimum 5 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie
11 kondygnacji nadziemnych,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki,
f) intensywnos¢ zabudowy od 1,2 do 3,8,
g) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25% powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+12;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

10. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A10.MW,U, o powierzchni
1,3271 ha ustala sie:

4) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
d) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw do 16,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
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- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni dziatki,
f) intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 1,2,
g) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 4000 m?;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+12;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

11. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A11.UO, o powierzchni
1,7114 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug oswiaty i wychowania;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw o funkcji podstawowej do 12,0 m,
- dla budynkéw towarzyszacych do 5,0 m, 1 kondygnacja,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,5 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy 35 % powierzchni dziatki,
d) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,0,
e) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

- obstuga komunikacyjna — zprzylegtych drég publicznych klasy lokalnej, zgodnie
z rysunkiem planu,

- wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+11;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

12. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A12.ZP/US, o powierzchni
0,8087 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona, obiekty rekreacyjno-wypoczynkowe, obiekty
sportowe;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) obiekty sportu i rekreacji niekubaturowe,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;
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3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 55 % powierzchni terenu elementarnego;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy lokalnej oraz drogi
wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — korzystanie z miejsc postojowych ogdlnie dostepnych
w przylegtych pasach drogowych;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

13. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A13.KS/IT, o powierzchni
0,1536 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty komunikacji, obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) zakaz budowy nadbudowy i rozbudowy,

b) miejsca postojowe,

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 20% powierzchni terenu elementarnego;

4) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie budowe zrédta kogeneracyjnego o mocy do 1MW,

b) pozostate ustalenia zgodnie z § 10.

14. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A14.E o powierzchni 0,0031
ha, A15.E o powierzchni 0,0031 ha, A16.E o powierzchni 0,0043 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ obiektow 3,0 m,

b) teren powinien by¢ utwardzony w sposdb umozliwiajgcy dojscie lub dojazd,

c) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 6;

4) obstuga komunikacyjna: dla terenu A14.E na zasadzie stuzebnosci przez teren A8.MW,U, dla
terenu A15.E nazasadzie stuzebnosci przez teren A2.U/MW, dla terenu A16.E na zasadzie
stuzebnosci przez teren A4.UO;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 15. Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych potozonych w granicach jednostki
strukturalno-przestrzennej ,,B”:

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B1.MW,U, o powierzchni
2,0406 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa;
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2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemne;j,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
d) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 16,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki,
f) intensywnos¢ zabudowy od 0,8 do 1,2;
g) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 2500 m?;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych klasy dojazdowej i klasy lokalnej,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+12,
c) nakaz zapewnienia stuzebnosci dojscia i dojazdu do terenu elementarnego B17.E;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

2. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B2.ZP/US, o powierzchni
0,9316 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, obiekty rekreacyjno-wypoczynkowe, obiekty
sportowe;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) obiekty sportu i rekreacji niekubaturowe,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 60% powierzchni terenu elementarnego;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — korzystanie zistniejgcych miejsc postojowych w przylegtych
pasach drogowych;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

3.Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B3.UO, o powierzchni
0,3512 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug oswiaty iwychowania, ze szczegblnym
uwzglednieniem ztobkdw;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkoéw o funkcji podstawowej do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla budynkéw towarzyszacych do 5,0 m, 1 kondygnacja,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,5 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni dziatki,

d) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,25,

e) geometria dachow zgodnie z § 5 pkt 9,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie zliniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 40 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
d) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
e) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+11;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

4.Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B4.UO, o powierzchni
0,6545 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug oswiaty i wychowania;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla budynkéw towarzyszacych do 5,0 m, 1 kondygnacja,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,5 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziatki,
d) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 0,795,
e) geometria dachow zgodnie z § 5 pkt 9,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+11;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

5. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B5.U/MW, o powierzchni
0,2411 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) budynek ustugowy albo mieszkaniowo-ustugowy,
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b) ustugi w budynku mieszkaniowo-ustugowym w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) zakaz wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynku ustugowego do 10,0 m,
- dla budynku mieszkaniowo-ustugowego do 16,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki,
g) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,5,
h) geometria dachéw zgodnie z § 5 pkt 9,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

7) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 %;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+12;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

6. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B6.U, o powierzchni
0,0452 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

b) dopuszcza sie jeden lokal mieszkalny na potrzeby prowadzonej dziatalnosci ustugowej
powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej w budynku,

c) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
d) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 46% powierzchni dziatki,
f) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,4,

g) geometria dachow zgodnie z § 5 pkt 9,

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 5 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — przez teren elementarny B8.KS, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — dopuszcza sie korzystanie zistniejgcych ogdlnodostepnych
miejsc postojowych zlokalizowanych na terenach drdég publicznych;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

7. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B7.MW,U, o powierzchni
1,7412 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
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a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalna — zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
c) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
d) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 32,0 m, od 5 do 10 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki,
f) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,5,
g) geometria dachow zgodnie z § 5 pkt 9,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 30 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — przez teren elementarny B8.KS, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+12,

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B8.KS, o powierzchni 0,1646
ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty komunikacji, parkingi naziemne;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz zabudowy,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny,

c) istniejgce ogdlnodostepne miejsca postojowe stuzgce przede wszystkim obstudze
istniejgcej zabudowy na terenach sgsiednich;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 15 % terenu elementarnego;

4) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi publicznej klasy lokalnej;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

9. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B9.U, o powierzchni 0,0353
ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,

c) wysokos¢ zabudowy do 4,0 m,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziatki,
e) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,35,
f) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

6) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 20 % powierzchni dziatki;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy lokalnej iprzez teren
elementarny B8.KS, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — dopuszcza sie korzystanie zistniejgcych ogdlnodostepnych
miejsc postojowych zlokalizowanych na terenach drég publicznych,

8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

10. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B10.U, o powierzchni
0,2728 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
b) zakaz wolnostojgcych budynkdéw garazowych i gospodarczych,
c) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 45 % powierzchni dziatki,
e) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,35,
f) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 15 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+11,

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

11. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B11.U, o powierzchni
0,1559 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie jeden lokal mieszkalny na potrzeby prowadzonej dziatalnosci ustugowej
powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej w budynku,
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c) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,

d) wysokos¢ zabudowy: wysokos¢ gtownej kalenicy budynku lub najwyzszego elementu
przekrycia dachu bez zmian;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 100 % powierzchni dziatki,
f) intensywnos¢ zabudowy od 1,0 do 2,9,
g) geometria dachdw:
- dopuszcza sie zmiane geometrii dachu wytgcznie od strony terenu B10.U,

- nakaz utrzymania jednolitego pokrycia dachowego i kolorystyki dachow spadzistych
wszystkich budynkdw zlokalizowanych na terenie elementarnym,

- pozostate ustalenia zgodnie z § 5 pkt 9,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — 1z przylegtej drogi publicznej klasy dojazdowej, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+11,

c) wskazniki parkingowe — dopuszcza sie realizacje wymaganych miejsc postojowych na
terenach sasiednich ogdlnodostepnych drég o ile ustalenia szczegétowe dla tych terenéw
dopuszczajg lokalizacje miejsc postojowych;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

12. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B12.MW,U, o powierzchni
3,1624 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalna — zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
c) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
d) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 35,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziatki,
f) intensywnos¢ zabudowy od 1,2 do 3,0,
g) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,
h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy dojazdowej oraz drogi
wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+12,
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

13. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B13.U, o powierzchni
0,3766 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz wolnostojgcych budynkdéw garazowych i gospodarczych,
c) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw do 10,0 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki,
e) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,35,
f) geometria dachéw zgodnie z § 5 pkt 9,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 20 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+11,

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

14. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B14.KS/U, o powierzchni
0,6547 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty komunikacji, zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego budynku wezta cieplnego
na funkcje ustugowa bez prawa rozbudowy lub nadbudowy,

b) zakaz zabudowy nowymi budynkami,

c) istniejgce ogdlnodostepne miejsca postojowe stuzgce przede wszystkim obstudze
istniejgcej zabudowy na terenach sgsiednich;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 20% powierzchni terenu elementarnego;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nalezy zapewni¢ dostep do istniejgcych urzadzen technicznych, w tym trafostacji,

c) wskazniki parkingowe — wymagang liczbe miejsc postojowych wynikajgcych ze zmiany
sposobu uzytkowania budynkdw, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza sie realizowac
poza wtasng dziatkg na terenie B14.KS/U lub na terenach potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie lokalizacje zrédta kogeneracyjnego o mocy do 1MW przez odpowiednig
jednostke organizacyjng miasta,
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b) pozostate ustalenia zgodnie z § 10.

15. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem B15.KS/U, o powierzchni
0,6611 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty komunikacji, zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego budynku wezta cieplnego
na funkcje ustugowg bez prawa rozbudowy lub nadbudowy,

b) zakaz zabudowy nowymi budynkami,

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 20% powierzchni terenu elementarnego;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — 1z przylegtej drogi publicznej klasy dojazdowej, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) nalezy zapewni¢ dostep do istniejgcych urzadzen technicznych, w tym trafostacji,

c) wskazniki parkingowe — wymagang liczbe miejsc postojowych wynikajgcych ze zmiany
sposobu uzytkowania budynkdéw, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza sie realizowac
poza wifasng dziatkg na terenie na terenie B15.KS/U lub na terenach potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza sie lokalizacje zrédfa kogeneracyjnego o mocy do 1MW,
b) pozostate ustalenia zgodnie z § 10.

16. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami B16.E, o powierzchni
0,0047 ha, B17.E, o powierzchni 0,0031 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: podstawowe: obiekty infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ obiektow 3,0 m,

b) teren powinien by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajgcy dojscie lub dojazd

c) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6

4) obstuga komunikacyjna: dla terenu B16.E z przylegtej drogi wewnetrznej, dla terenu B17.E na
zasadzie stuzebnosci przez teren B1.MW,U;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych potozonych w granicach jednostki
strukturalno-przestrzennej , C”:

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C1.MW,U, o powierzchni
0,1581 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalna — zabudowa ustugowa;
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2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
c) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
d) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 16,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 45 % powierzchni dziafki,
f) intensywnos¢ zabudowy od 2,0 do 2,6,
g) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — przez droge wewnetrzng, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+12;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

2.Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C2.U, o powierzchni
0,0829 ha ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
c) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 10,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50 % powierzchni dziatki,
e) intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 0,5,
f) geometria dachéw zgodnie z § 5 pkt 9,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 6;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej oraz drogi publicznej ulicy
zbiorczej zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — dopuszcza sie korzystanie zistniejgcych miejsc postojowych
w pasie drogowym ulicy zbiorczej;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.
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3. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C3.MW,U, o powierzchni
1,4502 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
c) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
d) dopuszczalna — zabudowa ustugowa;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
c) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
d) wysokos¢ zabudowy do 16,0 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35 % powierzchni dziatki,
f) intensywnos¢ zabudowy od 1,5 do 1,9,
g) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z sgsiadujacej ulicy klasy dojazdowej, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+12,
c) nalezy zapewnic dostep do terenu C35.E;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

4. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C4.U, o powierzchni
0,1046 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie budowe na granicy dziatki i terenu elementarnego,
c) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
d) wysokos¢ zabudowy jak istniejgcych budynkéw na terenie elementarnym,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 70 % powierzchni dziatki,
f) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,7,
g) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 20 % powierzchni terenu elementarnego;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej ulicy klasy zbiorczej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — dopuszcza sie korzystanie zistniejgcych ogdlnodostepnych
miejsc postojowych zlokalizowanych w pasie drogowym przylegtej ulicy zbiorczej;
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5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

5. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C5.MW,U o powierzchni
1,1073 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalna — zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
c) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
d) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 35,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 % powierzchni dziatki,
f) intensywnos¢ zabudowy od 1,5 do 3,25,
g) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej ulicy klasy zbiorczej oraz drogi wewnetrznej,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+12;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

6. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C6.U/MW, o powierzchni
0,2888 ha ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) budynek ustugowy lub budynek mieszkaniowo-ustugowy,
b) w budynku mieszkaniowo-ustugowym ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
c) zakaz wolnostojgcych budynkdéw garazowych i gospodarczych,

d)w przypadku zachowania istniejgcego budynku ustugowego, nalezy zachowac
charakterystyczne elementy architektoniczne elewacji;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynku ustugowego do 12,0 m, 2 kondygnacje,

- dla budynku mieszkaniowo-ustugowego do 16,0 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziafki,
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h) intensywnos¢ zabudowy od 0,6 do 2,6,
i) geometria dachéw zgodnie z § 5 pkt 9,

j) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna - z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+12;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

7.Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C7.U, o powierzchni
0,4756 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 12,0 m, 2 kondygnacje,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziatki,
e) intensywnos¢ zabudowy od 0,6 do 0,9,
f) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 20 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna - z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+11;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C8.MW,U, o powierzchni
0,3438 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
c) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,

d) wysokos¢ zabudowy:
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- dla budynkéw do 16,0 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 % powierzchni dziatki,
f) intensywnos¢ zabudowy od 1,0 do 1,25,
g) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+12;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

9. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C9.MW,U, o powierzchni
2,0347 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
b) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
c) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdéw do 16,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 35 % powierzchni dziatki,
e) intensywnos¢ zabudowy od 1,6 do 2,05,
f) geometria dachéw zgodnie z § 5 pkt 9,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+12;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

10. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C10.U, o powierzchni
0,0165 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszcza sie budowe na granicy dziatki i terenu elementarnego,
c) wysokos¢ budynkow do 5,0 m, 1 kondygnacja,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 100 % powierzchni dziatki,
e) intensywnos¢ zabudowy od 0,9 do 1,0,
f) geometria dachéw zgodnie z § 5 pkt 9,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — przez teren elementarny C9.MW,U, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — dopuszcza sie korzystanie zistniejgcych ogdlnodostepnych
miejsc postojowych zlokalizowanych w przylegtych pasach drogowych;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

11. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C11.UO, o powierzchni
0,3819 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug oswiaty i wychowania;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz wolnostojgcych budynkdéw garazowych i gospodarczych,
c) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 12,0 m,
- dla budynkéw towarzyszacych do 5,0 m, 1 kondygnacja,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,5 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni dziatki,
e) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,6,
f) geometria dachéw zgodnie z § 5 pkt 9,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+11;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

12. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C12.UO, o powierzchni
0,3313 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug oswiaty i wychowania;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 12,0 m,
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- dla budynkéw towarzyszacych do 5,0 m, 1 kondygnacja,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,5 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni dziatki,
d) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,6,
e) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+11;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

13. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C13.ZP/US, o powierzchni
1,9052 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona, obiekty rekreacji i wypoczynku, obiekty sportowe;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) obiekty sportu i rekreacji niekubaturowe,

b) dopuszcza sie zachowanie pawilonu handlowego bez prawa nadbudowy i rozbudowy,

c) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 55 % powierzchni terenu elementarnego;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — korzystanie z istniejgcych ogdlnodostepnych miejsc postojowych
zlokalizowanych w przylegtych pasach drogowych;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

14. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C14.KS, o powierzchni
0,1496 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty komunikacji;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) teren istniejgcych garazy w zabudowie szeregowej,
b) zakaz rozbudowy i nadbudowy,

c) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6;
4) obstuga komunikacyjna — z przylegtej ulicy klasy dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.
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15. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C15.UO, o powierzchni
1,0790 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug oswiaty i wychowania;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
c) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 12,0 m,
- dla budynkoéw towarzyszacych do 5,0 m, 1 kondygnacja,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,5 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 % powierzchni dziatki,
e) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,0,
f) geometria dachéw zgodnie z § 5 pkt 9,

g) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej ulicy klasy dojazdowej iz ciggu pieszo-jezdnego,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+11;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

16. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C€16.UO, o powierzchni
0,4608 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug oswiaty i wychowania;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 12,0 m,
- dla budynkéw towarzyszacych do 5,0 m, 1 kondygnacja,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,5 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni dziatki,
d) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,6,
e) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej ulicy klasy dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+11;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

17. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C17.MW,U, o powierzchni
0,2867 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
b) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
c) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
d) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow do 35,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 12 % powierzchni dziatki,
f) intensywnos¢ zabudowy od 1,1 do 1,5,
g) geometria dachow zgodnie z § 5 pkt 9,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych ulic klasy dojazdowe] oraz lokalnej, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+12;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

18. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C18.MW,U, o powierzchni
0,8487 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
c) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
d) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 16,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35 % powierzchni dziatki,
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f) intensywnos¢ zabudowy od 1,5 do 2,1,
g) geometria dachow zgodnie z § 5 pkt 9,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej ulicy klasy lokalnej, drogi wewnetrznej oraz z ciggu
pieszo-jezdnego, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+12;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C19.U, o powierzchni
0,0714 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki i granicy terenu elementarnego,
c) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 10,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 85 % powierzchni dziatki,
e) intensywnos¢ zabudowy od 0,7 do 0,85,
f) geometria dachéw zgodnie z § 5 pkt 9,

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 10% powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — dopuszcza sie korzystanie zistniejgcych ogdlnodostepnych
miejsc postojowych zlokalizowanych w przylegtych pasach drogowych;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

20. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C20.MW,U, o powierzchni
0,6468 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
c) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,

d) wysokos¢ zabudowy:
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- dla budynkéw do 16,0 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35 % powierzchni dziatki,
f) intensywnos¢ zabudowy od 1,5 do 2,1,
g) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+12;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

21. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C21.U, o powierzchni
0,0562 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki i terenu elementarnego,
c) wysokos¢ budynkow jak budynkow istniejgcych na terenie elementarnym,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 100 % powierzchni dziafki,
e) intensywno$¢ zabudowy od 0,6 do 1,0,
f) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,
6) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej ulicy klasy lokalnej zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — dopuszcza sie korzystanie zistniejgcych ogdlnodostepnych
miejsc postojowych zlokalizowanych w przylegtych pasach drogowych;

8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

22. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C22.MW,U, o powierzchni
0,4458 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) realizacje nowej zabudowy iadaptacje istniejgcych obiektow do funkcji zgodnych
z przeznaczeniem terenu nalezy poprzedzi¢ badaniem zanieczyszczenia terenu i obiektow
o ile jest to wymagane przepisami odrebnymi,
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c) w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia, o ktérym mowa w lit. a nalezy przeprowadzic
rekultywacje terenu lub podjg¢ odpowiednie dziatania techniczne zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej,

e) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw do 16,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni dziatki,

i) intensywnos¢ zabudowy od 1,4 do 2,5,

j) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,

k) elewacje budynku od strony terenéw publicznych o wysokim poziomie estetycznym;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej ulicy klasy lokalnej lub drogi wewnetrznej, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+12;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

23. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C23.MW,U, o powierzchni
0,9773 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
c) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
d) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdéw do 16,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 35 % powierzchni dziatki,
f) intensywnos¢ zabudowy od 1,5 do 2,1,
g) geometria dachow zgodnie z § 5 pkt 9,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
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a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+12;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

24.Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C24.KS, o powierzchni
0,2119 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty komunikacji;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) teren istniejgcych garazy w zabudowie szeregowej,
b) zakaz rozbudowy i nadbudowy,

c) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6;
4) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

25. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem €25.ZP/US, o powierzchni
0,2760 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona, obiekty rekreacji i wypoczynku, obiekty sportowe;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) obiekty sportu i rekreacji niekubaturowe,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 50 % powierzchni terenu elementarnego;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — korzystanie zistniejgcych miejsc postojowych w przylegtych
pasach drogowych;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

26. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem €26.U, o powierzchni
0,1871 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 12,0 m, do 2 kondygnacji,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzchni dziatki,
d) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,8,

e) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,
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3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 15 % powierzchni dziatki,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — dopuszcza sie korzystanie zistniejgcych ogdlnodostepnych
miejsc postojowych zlokalizowanych w przylegtych pasach drogowych;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

27. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C27.MW,U, o powierzchni
0,0920 ha ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
c) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
d) wysokos¢ zabudowy istniejgca bez zmian,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziafki,
f) intensywnos¢ zabudowy od 3,1 do 3,6,
g) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — dopuszcza sie korzystanie zistniejgcych ogdlnodostepnych
miejsc postojowych zlokalizowanych w przylegtych pasach drogowych;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

28. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C28.U, o powierzchni
0,0340 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy 31 % powierzchni dziatki,
d) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,5,
e) geometria dachow zgodnie z § 5 pkt 9,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
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a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — dopuszcza sie korzystanie zistniejgcych ogdlnodostepnych

miejsc postojowych zlokalizowanych w przylegtych pasach drogowych;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

29. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C29.MW,U, o powierzchni

0,4223 ha ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustugi w najnizszej kondygnacji nadziemnej,
c) zakaz wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
d) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 16,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 20 % powierzchni dziafki,
f) intensywnos$¢ zabudowy od 0,75 do 1,2,
g) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren

elementarny;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: minimalna powierzchnia

biologicznie czynna 25 % powierzchni dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z § 9 pkt 7+12;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

30. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C30.KS, o powierzchni

0,1843 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty komunikacji;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) teren istniejgcych garazy w zabudowie szeregowej,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza sie budowe na granicy dziatki i terenu elementarnego,
d) wysokos¢ nowej zabudowy jak sgsiednich istniejgcych budynkdw garazowych,
e) geometria dachdw jak istniejgcych budynkéw garazowych,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy 100 % powierzchni dziafki,
g) intensywnos¢ zabudowy od 0,7 do 1,0;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6;

Id: 5SBE9B6B3-4BEC-4030-9321-7A42DA55F631. Projekt

Strona 38



4) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

31. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem C31.U, o powierzchni
0,3551 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw do 12,0 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych do 3,0 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy 45 % powierzchni dziatki,
d) intensywnos¢ zabudowy od 0,4 do 0,9,
e) geometria dachdw zgodnie z § 5 pkt 9,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:
a) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki parkingowe — dopuszcza sie korzystanie zistniejgcych miejsc postojowych
na sgsiednich terenach ogélnodostepnych;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10.

32. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: C32.E o powierzchni
0,0040 ha, €C33.E o powierzchni 0,0081 ha, C34.E o powierzchni 0,0086 ha, C35.E o powierzchni
0,0052 ha, €36.E o powierzchni 0,0064 ha, C37.E o powierzchni 0,0109 ha, C38.E o powierzchni
0,0039 ha, €39.E o powierzchni 0,0070 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ obiektow 3,0 m,

b) teren powiniem by¢ utwardzony w sposéb umozliwiajacy dojscie lub dojazd,

c) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren
elementarny;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 6;
4) obstuga komunikacyjna: dla terenu C35.E na zasadzie stuzebnosci przez teren C3.MW, U;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 10.

§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDZ o powierzchni
2,6199 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy ulicy zbiorczej,

b) uzupetniajgce — obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,
w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drdg, infrastruktura techniczna nie zwigzana
z drogg;

2) zagospodarowanie pasa drogowego:
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a) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 20,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
c) dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,

d) wyodrebniony chodnik po obu stronach drogi,

e) zakazuje sie wprowadzania urzadzen, materiatéw i obiektéw budowlanych nie zwigzanych
z przeznaczeniem terenu,

f) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw, o ktérych mowa w §12 pkt 2,
g) dopuszcza sie zachowanie bezposrednich zjazdéw do zabudowy,

h) dopuszcza sie realizacje parkingdw w formie zatok postojowych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

i) droga wraz z wyposazeniem musi umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowej,
j) zachowuje sie istniejgce Sciezki rowerowe,
k) nakaz oswietlenia terenu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 02KDZ o powierzchni
0,0190 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy ulicy zbiorczej,

b) uzupetniajgce — obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,
w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drdg, infrastruktura techniczna nie zwigzana
z drogg;

2) zagospodarowanie pasa drogowego:
a) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny,

b) teren przeznaczony na polepszenie zagospodarowania drogi publicznej potozonej poza
granicami planu,

c) zakazuje sie wprowadzania urzgdzen, materiatow i obiektéw budowlanych nie zwigzanych
z przeznaczeniem terenu,

d) nakaz oswietlenia terenu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 03KDL o powierzchni
1,9492 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy ulicy lokalnej,

b) uzupetniajgce — obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,
w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drdg, infrastruktura techniczna nie zwigzana
z drogg;

2) zagospodarowanie pasa drogowego:
a) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny elementarne,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
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c) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu w obie strony,
d) wyodrebniony chodnik po obu stronach jezdni,

e) zakazuje sie wprowadzania urzadzen, materiatdow i obiektdw budowlanych nie zwigzanych
z przeznaczeniem terenu,

f) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego kiosku ruchu bez prawa rozbudowy i nadbudowy,
dopuszcza sie przebudowe z zastosowaniem nowych materiatéw elewacyjnych,

g) dopuszcza sie realizacje parkingdw lub zatok postojowych,
h) zachowuje sie istniejgce sciezki rowerowe,
i) nakaz oswietlenia terenu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 20. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 06KDL o powierzchni
0,4159 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy ulicy lokalnej,

b) uzupetniajgce — obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,
w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drdg, infrastruktura techniczna nie zwigzana
z drogg;

2) zagospodarowanie pasa drogowego:
a) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny elementarne,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
c) 1 jezdnia z dwoma pasami ruchu w obie strony,
d) wyodrebniony chodnik po obu stronach jezdni,

e) zakazuje sie wprowadzania urzadzen, materiatéw i obiektéw budowlanych nie zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu,

f) dopuszcza sie realizacje parkingéw lub zatok postojowych,
g) zachowuje sie istniejgce sciezki rowerowe,
h) nakaz oswietlenia terenu;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 21. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 07KDD o powierzchni
0,4032 ha, 09KDD o powierzchni 0,3137 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej,

b) uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,
w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drdg, infrastruktura techniczna nie zwigzana
z drogg;

2) zasady zagospodarowania pasa drogowego:
a) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
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c) zakazuje sie wprowadzania urzgdzen, materiatow i obiektéw budowlanych nie zwigzanych
z przeznaczeniem terenu,

d) dopuszcza sie realizacje parkingédw lub zatok postojowych w pasie drogowym,
e) zjazdy na tereny elementarne bez ograniczen,
f) nakaz oswietlenia terenu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 22. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 04KDW o powierzchni
0,9055 ha, O5KDW o powierzchni 0,3850 ha, 08KDW o powierzchni 0,3462 ha, 10KDW
o powierzchni 0,1792 ha, 11KDW o powierzchni 0,2461 ha, 12KDW o powierzchni 0,2111 ha,
13KDW o powierzchni 0,3469 ha, 14KDW o powierzchni 0,1744 ha, 15KDW o powierzchni 0,6077
ha, 16KDW o powierzchni 0,0857 ha, 21KDW o powierzchni 0,1118 ha, 22KDW o powierzchni
0,9880 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — drogi wewnetrzne,

b) uzupetniajgce — obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,
w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drdg, infrastruktura techniczna nie zwigzana
z drogg;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 6,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

c) zakazuje sie wprowadzania urzgdzen, materiatow i obiektdw budowlanych nie zwigzanych
z przeznaczeniem terenu,

d) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnionych jezdni i chodnikéw,

e) pieszo-jezdnie, o ktérych mowa w lit. d muszg by¢ wyposazone w urzadzenia spowalniajgce
ruch kotowy,

f) dopuszcza sie realizacje parkingéw lub zatok postojowych w pasie drogowym,
g) zjazdy na tereny elementarne bez ograniczen,
h) nakaz oswietlenia terenu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 23. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 17KPJ o powierzchni
0,0526 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — cigg pieszo-jezdny,

b) uzupetniajgce — obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,
w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drdg, infrastruktura techniczna nie zwigzana
z drogg;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 2,5 m — zgodnie z rysunkiem planu,
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c) zakazuje sie wprowadzania urzgdzen, materiatow i obiektéw budowlanych nie zwigzanych
z przeznaczeniem terenu,

d) droga bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow,

e) droga wyposazona w urzgdzenia spowalniajgce ruch kotowy,
f) zjazdy na tereny elementarne bez ograniczen,

g) nakaz oswietlenia terenu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 24. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 18KP o powierzchni
0,0400 ha, 19KP o powierzchni 0,0135 ha, 20KP o powierzchni 0,0121 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ciagi piesze,

b) uzupetniajgce — obiekty iurzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego,
w szczegdlnosci wyposazenia technicznego, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) podziat na dziatki gruntu zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren elementarny,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) nakaz oswietlenia terenu,

d) zakaz ruchu pojazddow innych niz zwigzane z utrzymaniem i odsniezaniem ciggdéw pieszych.
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Dla terendw objetych ustaleniami planu okresla sie stawke procentowag w wysokosci 30%
wzrostu wartosSci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej
optaty w zwigzku ze zbyciem przez wtasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci,
ktdrej wartosé wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 26. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,Wfadystawa IV — Gdanska” w Koszalinie, przyjetego uchwata
Nr XXX1/500/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 grudnia 2005 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 27 poz. 465), w czesci zmienionego uchwatg
NrXLV/539/2009 Rady Miejskiej wKoszalinie zdnia 17 grudnia 2009r. wsprawie zmiany
wmiejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu "Wfadystawa IV - Gdariska"
wKoszalinie ( Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z2010 r. Nr 14, poz.
301).

§ 27. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Koszalinie

Jan Kuriata
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia.
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Informacje ogdine
Granice obszaru objgtego studium
Granice miasta Koszalin
Granice
sasiednich gmin
Granice jednostek
planistycznych
Oznaczenia jednostek
planistycznych
Proponowane korekty
granic miasta Koszalin

Granice wiasnosc
(granice dziatek geodezjnych)

Funkcje dominujace

Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
Tereny zabudowy

mieszanej wielo- i jednorodzinnej
Tereny zabudowy
Srodmiejskiej wielofunkcyjnej
Tereny zabudowy

ustugowej

Tereny centréw
handlowo-ustugowych

Tereny zabudowy

produkcyjnej, skiadow i magazyndw
Tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej

Tereny
zamkniete
Tereny zieleni
parkowe]
Tereny
cmentarzy
Tereny ogrodow
dziatkowych

Tereny
lasow

ereny
Zieleni naturalnej

Tereny zieleni

fakowej i fegowej

Tereny rolne w tym

upraw sadowniczo-ogrodniczych

Wody powierzchniowe

Srodladowe

Tereny ustug sportu i rekreacji

w Zieleni parkowej

Tereny ustug

w zieleni parkowe]

Tereny ustug turystyki i

zabudowy mieszkaniowej

Tereny zieleni urzadzonej

7 zagospodarowaniem turystycznym

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowyct
pow. sprzedazy powyzej 2000m?

Obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji i rewitalizacji

Komunikacja

lokalnej
Linia kolejowa
normalnotorowa
Linia kolejowa
waskotorowa

[E=—==) Wariantowy przebieg
====J drogi ekspresowej

Wariantowy przebieg
tras komunikacyjnych
Istniejace | projektowane
wiadukty
Glowne szlaki penetracji
turystyczno-wypoczynkowej

Europejska trasa
rowerowa

Inzynieria
Istniejace
ujecie wody

Istniejaca oczyszczalnia Sciekow
komunalnych

stniejace kotlownie

stniejace | projektowane glowne punkty
zasilania energetycznego 100/15kV

E Istniejace elektroenergetyczne linie
wysokich napig¢ 110KV i 440kV
Projektowane elektroenergetyczne linie
wysokich napie¢ 110kV
Granice obszaru bezposredniego

zagrozenia powodzia

Granice polderéw takowych - obszary
narazone na niebezpieczefistwo powodzi

Granice obszaréw
zmeliorowanych

Istniejace waty
przeciwpowodziowe
Istniejace przepompownie
melioracyjne

Projektowane przepompownie
melioracyjne

Ochrona $rodowiska kulturowego
Obiekty w rejestrze
zabytkdw
Miejsca lokalizacji
historycznych cmentarzy
E Proponowane parki
kulturowe - PK
Granica obszaru $rédmiescia
wpisanego do rejestru zabytkéw

“ Granice terendw zieleni i
wpisanych do rejestru zabytkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina
ze zmianami -

Strefy ochrony konserwatorskiej
Strefa A ochrony historycznej
struktury przestrzennej
[ &) Strefa B ochrony ukladow
() przestrzennych
Strefa K ochrony krajobrazu
komponowanego
[ £ ) Strefa E ochrony ekspozycji
() zespotu zabytkowego
Strefa WI petnej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej
Strefa WII czeSciowej ochrony
lej stanowisk jicznych
Strefa WIII ograniczonej ochrony
iej stanowisk

Ochrona $rodowiska przyrodniczego
Istniejacy rezerwat

przyrody "Jezioro Lubiatowskie"

Tereny otuliny rezerwatu

przyrody "Jezioro Lubiatowskie"

Istniejacy obszar chronionego krajobrazu
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obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia

terenu "osiedla im. Melchiora Wankowicza" w Koszalinie

Id: 5BE9B6B3-4BEC-4030-9321-7A42DA55F631. Projekt



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................

Rady Miejskiej w Koszalinie

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503) Rada Miejska w Koszalinie stwierdza, iz w ustalonym
ustawowo terminie, wramach procedury sporzadzenia planu, do projektu planu miejscowego
nie wptynety zadne uwagi, okredlone wart. 17 pkt 11 ustawy, ktére wymagatyby rozstrzygniecia
przez Rade Miejska.

Id: 5SBE9B6B3-4BEC-4030-9321-7A42DA55F631. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................

Rady Miejskiej w Koszalinie

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503) Rada Miejska w Koszalinie stwierdza, iz zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie wystepuje koniecznos¢
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére stanowig zadania wiasne miasta
i wymienione zostaty w art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 z pézn. zm.). Ustalenia planu nie wprowadzajg zasadniczych zmian w publicznym systemie
komunikacyjnym i w infrastrukturze technicznej stanowigcej zadania wtasne gminy w stosunku do
stanu istniejgcego. Ewentualne koszty przebudowy imodernizacji infrastruktury technicznej
i systemu komunikacyjnego, zwigzane zrealizacjg zabudowy, ponoszone bedg przez podmioty
niepubliczne i nie bedg miaty wptywu na finanse miasta.

Id: 5SBE9B6B3-4BEC-4030-9321-7A42DA55F631. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr....................

Rady Miejskiej w Koszalinie

dane przestrzenne

Na podstawie, art.67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503), dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ,Osiedla im. Melchiora Wankowicza” w Koszalinie, dane przestrzenne dostepne s pod
adresem: https://bip.koszalin.pl/artykul/1552/10666/56

Id: 5SBE9B6B3-4BEC-4030-9321-7A42DA55F631. Projekt Strona 1
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