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WARUNKI PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
w dniu 4 pazdziernika 2022 roku

na sprzedaz zabudowanej nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Panistwa — Prezydenta Miasta
Koszalina, potozonej w Koszalinie przy ul. Ogrodowej 7a-7b, oznaczonej ewidencyjnie w obrebie
ewidencyjnym nr 0018 dziatkami ewidencyjnymi nr 60 i nr 61, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Koszalinie
Wydziale VI Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta nr KO1K/00001961/5.

. STAN PRAWNY

Dla przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr KW nr KO1K/00001961/5.

W dziale Il ujawniony wpis: wtasciciel - Skarb Panstwa - Prezydent Miasta Koszalina, udziat 1/1.

Skarb Panstwa - Prezydent Miasta Koszalina nabyt wtasno$¢ domu mieszkalnego igarazu oraz prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci z mocy prawa z dniem 1 stycznia 2016 r. na podstawie art. 9 ust. 2b
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Rejestrze Sadowym ( Dz. U. Nr
121, poz. 770 z pdzn. zm.).

Z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntu przeksztatcito sie w prawo wtasnosci tego
gruntu - ustawa z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw.

W dziale Il ujawniono wpis: Roszczenie Gminy Miasto Koszalin o optate przeksztatceniowa w odniesieniu do
kazdoczesnego witasciciela nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntéw.

W dziale IV ksiegi wieczystej wpisdw brak.

1l. SASIEDZTWO

Nieruchomos¢ potozona jest w dzielnicy mieszkalnej m. Koszalina na Osiedlu Jedliny, sasiedztwo zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. W najblizej okolicy znajduje sie park, przychodnia zdrowia, apteki, szkota
podstawowa, publiczne i niepubliczne przedszkola, ztobki, siedziba pogotowania ratunkowego, banki, sklepy
spozywcze. W bliskiej odlegtosci zlokalizowane sa przystanki komunikacji miejskiej.

Ill. OPIS NIERUCHOMOSCI - zgodnie z danymi zawartymi w ewidencji gruntéw i budynkéw, inwentaryzacji
budowlanej oraz ekspertyzie technicznej zawierajacej ocene stanu technicznego obiektéw wg stanu na listopad
2020 r.

wojewddztwo - zachodniopomorskie

powiat - Koszalin

gmina - Koszalin

jednostka ewidencyjna: 326101_1, M. Koszalin
obreb: 0018

potozenie: ul. Ogrodowa 7a-7b

dziatka nr 60 o pow. 0,0456 ha,

uzytek: B ( tereny mieszkaniowe ) - pow. 0,0456 ha
dziatka nr 61 o pow. 0,0466 ha,

uzytek: B ( tereny mieszkaniowe ) - pow. 0,0466 ha



identyfikatory Funkcja budynku iy Powierzchnia
. llos¢ Rok X

budynkow: . uzytkowa

kondygnacji | budowy 5

[m7]
326101_1.0018.287_BUD | budynek mieszkalny* netto - 235,94
2/ 1939 bez piwnic i poddasza -
326101_1.0018.289_BUD | budynek mieszkalny* 162,39
326101_1.0018.288 BUD | PUYNeK transportu i 1/0 1939 54,22
tacznosci

* budynki mieszkalne tworzg jeden obiekt budowlany.

Budynek mieszkalny:

jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej, pietrowy, catkowicie podpiwniczony, o konstrukcji murowano-
drewnianej;

Sciany o konstrukcji murowanej; stropy drewniane ze $Slepym putapem, nad piwnicami stropy stalowo-
ceramiczne; schody z parteru na pietro i na strych nieuzytkowy drewniane tamane jednobiegunowe, schody do
piwnicy — betonowe bez oktadzin, tamane jednobiegunowe;

konstrukcja dachu — drewniana ptatwiowo-kleszczowa, czterospadowa bez wykuszy, pokrycie z dachéwki
betonowe;j.

uktad konstrukcyjny: podtuzny

instalacje: elektryczna podtynkowa, wodociggowa, kanalizacyjna, ogrzewanie dotychczasowe — etazowe co.
stan budynku: zadawalajacy; wymaga remontu w zakresie robdt wykonczeniowych.

Stopien zuzycia technicznego budynku Sz = 51 %.

Budynek transportu i facznosci:

posiada dwa stanowiska garazowe, parterowy, niepodpiwniczony, w zabudowie wolnostojacej, o konstrukgji
murowano-drewnianej; sciany czesci budynku stanowigcego pomieszczenie nr 2 o konstrukcji murowanej
a strop zelbetowy; pozostate Sciany czesci budynku stanowigcego pomieszczenie nr 1 o konstrukcji drewnianej
z wypetnieniem w znacznej mierze oknami zespolonymi; konstrukcja stropodachu oparta na ptatwi drewnianej
o przekroju 14/14 cm podpartej stupami stalowymi o srednicy 100 mm; uktad konstrukcyjny: podtuzny;
konstrukcja dachu — drewniana dwuspadowa, krokwie o przekroju 8*16cm w rozstawie ca 1,20 m; pokrycie
dachu z eternitowych falistych ( azbestowo- cementowych), na tatach drewnianych; instalacje — elektryczna;
bramy garazowe nieocieplone, do pomieszczenia nr 1 - brama stalowa podnoszona, do pomieszczenia nr 2 -
stalowa rozwierana;

stan budynku: $redni; wymaga remontu w zakresie rob6t wykonczeniowych.

Stopien zuzycia technicznego Sx= 37 %.

Osoby zainteresowane przetargiem moga zapoznac sie z trescig inwentaryzacji budowlanej oraz ekspertyza
techniczna zawierajaca ocene stanu technicznego obiektéw — wg stanu na listopad 2020 r.
Whasciciel nie posiada zadnej innej dokumentacji dotyczacej przedmiotowych budynkow.

Skarb Panstwa objat nieruchomos$¢ w posiadanie w marcu 2018 r. Ustalono, iz budynki byty nieuzytkowane
od kwietnia 2016 r. i zostaty w tym czasie zdewastowane - s slady wiaman oraz obecnosci oséb bezdomnych.
Zniszczone zostato wyposazenie domu oraz drzwi wejsciowe. Budynek nie byt ogrzewany, brak wody oraz



pradu. Budynek mieszkalny zostat zabezpieczony przed dostepem o0séb trzecich ( m.in. zamurowano wejscie
przez ganek, w srodku zamontowano dodatkowe ptyty i blokady ciagdw komunikacyjnych ).
Nieruchomos¢ ogrodzona.

Wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury technicznej:

Obstuga drogowa — zgodnie z opinig Zarzadu Drég i Transportu w Koszalinie dziatki nr 60 i 61 obreb nr
0018 posiadaja bezposredni dostep — zarbwno w ujeciu prawnym jak i faktycznym do drogi publicznej ul.
Ogrodowa - droga gminna, dziatka nr 232/1 obreb nr 0018. Potaczone sg z droga publiczng poprzez
istniejacy zjazd indywidualny. W razie koniecznosci przebudowy zjazdu lub zlokalizowania kolejnego,
inwestor zobowigzany jest uzyskac¢ zezwolenie Zarzadcy drogi zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych ( Dz. U. z 2021 r., poz. 1376 z pézn. zm. ). Przedmiotowe oswiadczenie jest
aktualne na dzien jego wydania.

Zakres niezbednych prac w celu przytaczenia obiektu do sieci bedzie wynikac ze szczegotowych warunkéw
technicznych, ktore uzyska Nabywca w przedsiebiorstwach branzowych.

Informacje uzyskane od przedsiebiorstw branzowych dotyczace mozliwosci podtaczenia obiektu do:

1.

A

miejskiej sieci cieptowniczej — przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest na obszarze, na ktérym
spoétka cieptownicza nie posiada sieci cieptowniczej wysokich parametréw. Zaprojektowanie przytacza
wysokich parametrow w celu podtaczenia zabudowy jednorodzinnej na nieruchomosci, z uwagi na
liczne prywatne nieruchomosci oraz zageszczenie istniejacej infrastruktury w ulicy Kosciuszki, moze
by¢ czasochtonne i nieskuteczne. Przytaczenie do m.s.c. bedzie mozliwe po spetnieniu technicznych,
terenowo -prawnych i ekonomicznych warunkdw przytaczenia obiektu do sieci w Swietle Ustawy
Prawo Energetyczne. Do w/w warunkéw nalezy miedzy innymi uzyskanie zgdd witascicieli dziatek na
poprowadzenie sieci cieptowniczej na terenie ich nieruchomosci. Ponadto przedmiot inwestycji
znajduje sie w poblizu przebudowanego pasa drogowego ulicy Kosciuszki. Wykonane prace
budowlane, zbudowane i wyremontowane obiekty objete sa gwarancja wykonawcy budowy na
minimum 6 lat. W zwigzku z tym, inwestycje zwigzang z podtaczeniem ww. budynku do m.s.c. bedzie
mozna zrealizowac po uptywie gwarancji na wykonane roboty drogowe tj. po pazdzierniku 2028 r. W
zwigzku z powyzszym, istnieje duze prawdopodobienstwo, ze nie bedzie technicznej mozliwosci
poprowadzenia przytacza cieptowniczego do przedmiotowego obszaru. Przedmiotowa opinia nie
stanowi warunkow technicznych przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej.
sieci wodno-kanalizacyjnych — dla obstugi nieruchomosci mozna wykorzystac istniejagce uzbrojenie
komunalne w pasie drogowym ul. Ogrodowej:
- wodociag DN 100;
kanat sanitarny DN 350;
- kanat deszczowy DN 300.
Zapewnienie dostawy wody, odbioru Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych. Spétka wyda na
wniosek Inwestorow na etapie wydawania warunkéw przytaczenia do sieci komunalnych
nieruchomosci na wnioskowanych dziatkach. Przedmiotowa opinia stanowi informacje dla
Wydziatu Nieruchomosci Urzedu Miejskiego w Koszalinie.
sieci gazowej — istnieje mozliwos¢ przytaczenia budynku do istniejacego gazociggu niskiego cisnienia
o $rednicy 100 mm, materiat STAL, lokalizacja: Koszalin, ul. Ogrodowa.
sieci elektroenergetycznej - ENERGA OPERATOR SA zapewni dostawe energii elektrycznej dla
obiektu:
- po ztozeniu przez uprawnionego Whnioskodawce wniosku o okreslenie warunkéw przytaczenia na
podstawie ktérego zostang okreslone warunki przytaczenia,
- po przytaczeniu obiektu do sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkdéw przytgczenia oraz w
oparciu o umowe o przytaczenie, jaka zostanie zawarta pomiedzy podmiotem przytaczanym i Spotka,
- po zawarciu umowy o $wiadczenie ustug dystrybucji lub umowy kompleksowej.



ENERGA OPERATOR SA zastrzega, ze zapewnienie jest wigzace w przypadku gdy istnie¢ beda
techniczne i ekonomiczne warunki przytaczenia do sieci i dostarczenia energii elektroenergetycznej,
a wnioskujacy spetni warunki przytaczenia do siecii odbioru (art. 7 ust. 1 ustawy Prawo Energetyczne).

IV. STAN PLANISTYCZNY

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu ,Monte Cassino — Fatata” w
Koszalinie, zatwierdzonym uchwata Nr XX1/270/2016 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 maja 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2687), nieruchomos¢ znajduje sie na terenie elementarnym oznaczonym
symbolem 11MN, przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

V. CENA WYWOLAWCZA NIERUCHOMOSCI NETTO - 500 000,00 z}

WADIUM 50 000,00 zt
POSTAPIENIE MINIMALNE 5 000,00 zt

Licytacji podlega cena netto nieruchomosci.

Cena nieruchomosci osiggnieta w przetargu ptatna jest w catosci przed zawarciem umowy przenoszacej
witasnos¢ nieruchomosci na rachunek bankowy Urzedu Miejskiego w Koszalinie: mBank S.A. Oddziat
Korporacyjny w Koszalinie, ul. Okrzei 3 nr 78 1140 2118 0000 2444 4400 1304.

Zgodnie z obecnie obowigzujacym art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw
i ustug (Dz. U. z 2021 r. poz. 685 z pdzn.zm. ) sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci podlega zwolnieniu od
podatku VAT. Przy sprzedazy nieruchomosci beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o podatku od towaréw
i ustug obowigzujace w dniu zawierania umowy.

VI. WARUNKI NABYCIA PRAWA WtASNOSCI NIERUCHOMOSCI

1. W sprawach sprzedazy nieruchomosci zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1740 z pézn. zm. ), ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.),
ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

2. Prezydent Miasta zawiadomi osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia
umowy sprzedazy w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

3. Jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy w miejscu i terminie podanych w ww. zawiadomieniu, Prezydent Miasta moze odstapi¢ od zawarcia
umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

4. Cudzoziemiec nie bedacy obywatelem lub przedsiebiorca panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru
Gospodarczego ustalony Nabywca, zobowigzany bedzie do:

— zawarcia umowy przedwstepnej w terminie jednego miesigca od dnia zamkniecia przetargu,

— uzyskania zezwolenia ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomosci,
w terminie 3 miesiecy od daty podpisania umowy przedwstepne;j,

— Zzawarcia umowy przyrzeczonej przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci w terminie jednego miesiaca,
po uzyskaniu zezwolenia ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie przedmiotowej
nieruchomosci.

5. Nabywca przejmie nieruchomos¢ w stanie istniejgcym.




6. Z dniem podpisania umowy sprzedazy na Nabywce przechodza wszelkie ciezary i korzysci zwigzane
z nieruchomoscia, w tym obowigzek uiszczania na rzecz Gminy Miasto Koszalin rocznej optaty
przeksztatceniowej w wysokosci 1 936,00 zt, poczawszy od roku nastepnego po roku, w ktérym nastapi
sprzedaz nieruchomosci. Optata moze podlegac waloryzacji zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Okres i termin ptatnosci przez 20 lat, do dnia 31 marca kazdego
roku. Dotychczas Skarb Panstwa uiscit 4 optaty.

7. Optaty notarialne i sadowe zwigzane z zawarciem umowy oraz wpisami w ksiedze wieczystej, koszty
zwigzane z okazaniem granic, ponosi w catosci Nabywca nieruchomosci.

8. Na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych ( Dz. U. z 2019 r. poz.
1170 z pdzn. zm. ) na wiascicielach nieruchomosci cigzy obowigzek podatkowy w podatku od
nieruchomosci. Sprawy zwigzane z tym podatkiem nalezy uregulowa¢ w Wydziale Finansowym Referacie
Wymiaru Podatkéw Urzedu Miejskiego w Koszalinie, z zachowaniem 14-dniowego terminu od zaistnienia
obowiazku podatkowego, tzn. podpisania umowy sprzedazy.

VIl. ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI

Nabywca zobowigzuje sie do:

1. Zapoznania sie przed przetargiem z istniejgcym stanem nieruchomosci, a w szczegolnosci stanem
zagospodarowania, prawnym, techniczno-uzytkowym, planistycznym, z wyposazeniem nieruchomosci
w urzadzenia infrastruktury technicznej,

2. W przypadku gdy przebiegajace sieci lub urzadzenia wystepujace na nieruchomosci, koliduja z realizacja
zamierzonej inwestycji, do ich przetozenia wtasnym kosztem i staraniem, w uzgodnieniu z jednostkami
branzowymi i whascicielem sieci.

3. Bezterminowego i bezptatnego udostepnienia nieruchomosci osobom i jednostkom zobowigzanym
do wykonania czynnosci zwigzanych z eksploatacjg, konserwacja i wymiana sieci, przewodow i urzadzen
wystepujacych na nieruchomosci.

4. Zapewnienia utrzymania zagospodarowania nieruchomosci we wtasciwym stanie technicznym.

5. Utrzymania czystosci i porzadku na terenie posiadanej nieruchomosci oraz w jej otoczeniu, zgodnie
z obowiagzujacymi przepisami.

Nabywca nieruchomosci zobowiaze sie w umowie sprzedazy do wykonania ww. zobowiazan we wtasnym

zakresie i na wtasny koszt.

VIIl. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU

Przed przystapieniem do przetargu uczestnicy przetargu zobowiazuja sie do zapoznania sie z istniejacym
stanem nieruchomosci, a w szczegdlnosci stanem zagospodarowania, prawnym, techniczno-uzytkowym,
planistycznym, z wyposazeniem nieruchomosci w urzadzenia infrastruktury technicznej.

Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne. Cudzoziemcy na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium, w terminie podanym w ogtoszeniu o przetargu,
przelewem bankowym srodkéw pienieznych lub gotéwka na rachunek bankowy Urzedu Miejskiego
w Koszalinie mBank S.A. Oddziat Korporacyjny w Koszalinie, ul. Okrzei 3 nr 78 1140 2118 0000 2444 4400 1304.
Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu Srodkéw pienieznych na ww. rachunek.

Woptaty nalezy dokonac¢ z takim wyprzedzeniem, aby kwota wadium wptyneta na ww. rachunek w terminie
okreslonym w ogtoszeniu.




Osoby, ktérym przystuguje prawo do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi
granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku wypedzenia z bytego terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
lub jego opuszczenia w zwigzku z wojna rozpoczetg w 1939 r,, zwalnia sie z obowigzku wniesienia wadium
W wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu terminie, jezeli zgtosza uczestnictwo w przetargu, przedstawia
oryginat zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajagcej prawo do zaliczenia wartosci nieruchomosci
pozostawionych poza obecnymi granicami panstwa polskiego oraz ztoza pisemne zobowigzanie do uiszczenia
kwoty réwnej wysokosci wadium ustalonego w razie uchylenia sie od zawarcia umowy.

Zgtoszenie uczestnictwa wraz z wymaganymi dokumentami nalezy ztozy¢ pisemnie w pokoju nr 324 Urzedu
Miejskiego w Koszalinie, w terminie podanym w ogtoszeniu o przetargu.

Warunkiem udziatu w przetargu jest wniesienie wadium lub ztozenie zgtoszenia uczestnictwa w terminie

wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu oraz okazanie komisji przetargowej przed otwarciem przetargu:

— wprzypadku oséb fizycznych - dokumentu tozsamosci, petnomocnictwa sporzadzonego notarialnie
w przypadku reprezentowania osoby fizycznej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspolnego,
wymagana jest obecno$¢ obojga matzonkédw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode)
wspotmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie
zobowiazan z tego tytuty;

— w przypadku oséb fizycznych zamierzajgcych naby¢ nieruchomos$¢ w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza — dokumentu tozsamosci i aktualnego wyciggu z Centralnej Ewidengji ilnformagji o
Dziatalnosci Gospodarczej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego, wymagana jest obecnos¢
obojga matzonkéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode) wspdtmatzonka z
notarialnym poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan z tego tytutu;

— w przypadku spotek cywilnych - dokumentow tozsamosci wspdlnikow spdtki, wiasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, aktualnego wyciggu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej wspdlnikow, numeru NIP, numeru REGON, umowy spotki, w przypadku nieobecnosci
ktoregokolwiek ze wspdlnikow — uchwaty spétki zezwalajacej na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie
zobowiazan z tego tytuty;

— wprzypadku oséb prawnych - aktualnego odpisu z witasciwego rejestru, wiasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, dokumentéw tozsamosci osdb reprezentujgcych podmiot, umowy spoiki,
uchwaty odpowiedniego organu osoby prawnej zezwalajacej na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie
zobowiazan
z tego tytuty;

— w przypadku cudzoziemcow nie bedacych obywatelami lub przedsiebiorcami panstw cztonkowskich
Europejskiego Obszaru Gospodarczego — dodatkowo przedtozenie przyrzeczenia zezwolenia na nabycie
nieruchomosci (promesy).

Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym
uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrécone po przetargu, nie pozniej niz przed uptywem
3 dni od dnia zamkniecia przetargu.

PREZYDENT MIASTA
Piotr Jedlinski



