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WARUNKI PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
w dniu 8 listopada 2022 roku

na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej garazem potozonej w Koszalinie przy ul. Mtynskiej, oznaczonej
ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0020 dziatka ewidencyjna nr 597 o powierzchni 0,0018 ha, ujawnionej
w ksiedze wieczystej nr KO1K/00026441/5 w Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Koszalinie.
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Koszalina, zatwierdzonym
uchwata Nr XLII/594/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 15 marca 2018 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 12 kwietnia 2018 r. poz. 1640) dalej zwanym mpzp, przedmiotowa
nieruchomos¢ znajduje sie na terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem D1MW/U
0 przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowe ustugowa.

Przedmiotowa nieruchomos¢ zabudowana jest istniejacym garazem w zabudowie szeregowej, zlokalizowanym
na ww. terenie elementarnym.

Ponadto obowiagzuja ustalenia wstepne i ogbIne mpzp oraz ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych.
Z tekstem mpzp nalezy zapoznac sie w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie
lub na stronie internetowej https://bip.koszalin.pl — Prawo lokalne.

Szczegotowe warunki co do mozliwosci i sposobu zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci mozna
uzyskac w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

Nieruchomosc¢ potozona jest w strefie ,B” i ,WIII" ochrony konserwatorskiej, dla ktérych obowigzuja ustalenia
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w §9 rozdziatu 2 mpzp.

Otoczenie nieruchomosci stanowig budynki mieszkalne i ustugowe.

Dojazd do garazu odbywa sie przez przejazd bramowy znajdujacy sie w budynku nr 52 przy ul. Mitynskiej
w Koszalinie (na zasadzie ustanowionej stuzebnosci gruntowej na rzecz kazdoczesnego uzytkownika dziatek
nr [...] 597 [...] oraz stuzb komunalnych, polegajacej na prawie przejazdu i przechodu przez brame), a nastepnie
poprzez dziatke stanowiaca, zgodnie z decyzja podziatowa znak: GK.I.AK.7430-81/04 z dnia 3 listopada 2004 r.,
droge wewnetrzng dojazdowa, oznaczonga dziatkg ewidencyjna nr 615/18 w obrebie nr 0020.

I. DANE OGOLNE ZABUDOWY

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zabudowana jest garazem w zabudowie szeregowej usytuowanym
w podwdrzu, z tytu budynku mieszkalnego wielorodzinnego, potozonego w Koszalinie przy ul. Mtynskiej 52.
Garaz jest srodkowy, murowany, parterowy, niepodpiwniczony, sktada sie z jednego pomieszczenia, ktérego
tylna sciana przylega do budynku mieszkalnego, usytuowanego na dziatce nr 615/20 w obrebie nr 0020.

Dane techniczne garazu:

a) powierzchnia uzytkowa garazu 15,63 m?

b) wymiary garazu:
- szerokos¢ pomieszczenia 2,64 m - 2,75 m,
- wysokos¢ pomieszczenia 2,32 m - 2,85 m,
- dtugos¢ 5,81 m

Budynek garazowy wykonany w technologii tradycyjnej; fundamenty betonowe; S$ciany zewnetrzne
i wewnetrzne z cegty grubosci 25 cm; stropodach o konstrukcji drewnianej, jednospadowy bez podbitki
(odkryte deskowanie potaci dachowej, wzmocniona stara konstrukcja drewniana dachu, zniszczona przez
owady Zerujagce w drewnie, ostabione krokwie, odcinkowo nadbito obustronnie deskami oraz wykonano
podparcie poprzeczne krokwi deskami); dach pokryty papa; obrébki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej
— pordzewiate, woda deszczowa odprowadzana na przylegty teren; tynki zewnetrzne gtadkie cementowo —
wapienne; tynki wewnetrzne cementowo — wapienne z drobnymi ubytkami; malowanie zniszczone (olejnica
do 1,5 m); posadzka betonowa; podbitki okapow z desek; brama garazowa dwuskrzydtowa o konstrukgji
drewnianej w stanie technicznym niezadowalajacym bez otworéw nawiewnych (w czesci przyziemnej zmurszate



deskowanie i ostabione deski konstrukcyjne bramy); w celu wentylacji garazu w stropie osadzono rure stalowa,
wywiewng; instalacja elektryczna odtgczona i czeSciowo zdemontowana.

Budynek nie jest catkowicie wydzielony scianami podmurowanymi do deskowania dachu, sciany wymurowano
z cegty do poziomu podsufitek w sasiednich garazach, w garazu brak podsufitki.

Stan techniczny garazu: wymagajacy remontu.

Il. ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI:

1. Zapoznanie sie przed przetargiem z istniejgcym stanem prawnym, technicznym sposobem
zagospodarowania oraz stanem technicznym i faktycznym nabywanej nieruchomosci, przeznaczeniem
nieruchomosci w obowigzujagcym mpzp, w szczegolnosci z ograniczeniami majacymi wptyw na mozliwosc¢
zagospodarowania nabywanej nieruchomosci.

2. Utrzymanie czystosci i porzadku na terenie posiadanej nieruchomosci oraz w jej otoczeniu, zgodnie
z obowiagzujacymi przepisami.

3. Przejecie nieruchomosci w stanie istniejgcym.

Zakres niezbednych prac w celu przytaczenia obiektu do sieci elektrycznej bedzie wynikaé ze szczegdtowych

warunkow technicznych, ktére uzyska Nabywca w przedsiebiorstwie branzowym.

Osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci zobowiaze sie w umowie sprzedazy w formie aktu notarialnego

do wykonania powyzszych zobowigzah we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

Zainteresowani przetargiem maja mozliwos¢ zapoznac sie z uproszczong inwentaryzacja budowlang budynku
garazowego opracowana w lutym 2022 r. zawierajaca ocene stanu technicznego budynku.

1ll. CENA WYWOLAWCZA NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ NETTO: 28 000,00 z}

w tym:

CENA ZABUDOWY 19 600,00 zt
CENA DZIALKI 8 400,00 zt
WADIUM 2 800,00 zt
POSTAPIENIE MINIMALNE 280,00 zi

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu z tym, ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1%
ceny wywotawczej z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.

Udziat ceny gruntu stanowigcego dziatke nr 597 w cenie wywotawczej netto nieruchomosci zabudowanej
wynosi 30,00%. Licytacji podlega cena netto nieruchomosci zabudowane;.

Cena nieruchomosci osiggnieta w przetargu, ptatna jest przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 931 z pdzniejszymi zmianami) sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej
podlega zwolnieniu od podatku VAT. Przy sprzedazy nieruchomosci beda miaty zastosowanie przepisy ustawy
o podatku od towardéw i ustug obowigzujace w dniu zawierania umowy w formie aktu notarialnego.

IV.WARUNKI NABYCIA PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI:

1. W sprawach sprzedazy nieruchomosci zastosowanie maja przepisy: ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
Cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 ze zmianami), ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.z2021 r. poz. 1899 z pdZniejszymi zmianami), ustawa
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 2278).

2. Na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity
Dz. U.z 2022 r. poz. 1452 z poOzZniejszymi zmianami) na witascicielach nieruchomosci cigzy obowiagzek
podatkowy w podatku od nieruchomosci. Wszystkie sprawy zwigzane z tym podatkiem nalezy uregulowaé
w Wydziale Finansowym Referacie Wymiaru Podatkow Urzedu Miejskiego w Koszalinie, z zachowaniem
14-dniowego terminu od zaistnienia obowigzku podatkowego, tzn. podpisania umowy sprzedazy w formie
aktu notarialnego.



3. Prezydent Miasta stosownie do art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pdzniejszymi zmianami) obowigzany jest
w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, zawiadomi¢ osobe ustalona jako Nabywca
nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
4. O miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego Nabywca zostanie
powiadomiony odrebnym pismem. Jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miegjscu i terminie podanych w zawiadomieniu, Prezydent Miasta
moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.
5. Cudzoziemiec nie bedacy obywatelem lub przedsiebiorcg panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru
Gospodarczego ustalony Nabywca, zobowigzany bedzie do:
< zawarcia umowy przedwstepnej w terminie jednego miesigca od dnia zamkniecia przetargu,
< uzyskania w terminie 3 miesiecy od daty podpisania umowy przedwstepnej zezwolenia ministra
wihasciwego ds. wewnetrznych na nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci,

< zawarcia umowy przyrzeczonej przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci w terminie jednego miesiaca,
po uzyskaniu zezwolenia ministra witasciwego ds. wewnetrznych na nabycie przedmiotowe;j
nieruchomosci.

W przypadku niedotrzymania ktéregokolwiek z powyzszych termindéw, Gmina Miasto Koszalin moze

odstapi¢ od zawarcia umowy przyrzeczonej, a wptacone wadium wowczas ulega przepadkowi.

6. Gmina Miasto Koszalin zbywa nieruchomos¢ na podstawie danych z ewidencji gruntdw i budynkow.

7. Wiasciciel nieruchomosci zapewni utrzymanie zagospodarowania nieruchomosci we wiasciwym stanie
technicznym i funkcjonalnym.

8. Z dniem podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego na Nabywce przechodza wszelkie ciezary
i korzysci zwigzane z nieruchomoscia.

9. Opftaty notarialne i sgdowe zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego oraz
z zatozeniem i wpisami do ksiegi wieczystej, koszty zwigzane z okazaniem granic w catosci ponosi Nabywca
nieruchomosci.

V. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU:

Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne. Cudzoziemcy na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 2278).

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium, w terminie podanym w ogtoszeniu
o przetargu, przelewem bankowym srodkéw pienieznych lub gotéwka na rachunek Urzedu Miejskiego
w Koszalinie na konto bankowe mBank SA Oddziat Korporacyjny w Koszalinie Nr 78 1140 2118 0000 2444
4400 1304.

Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu srodkow pienieznych na konto Urzedu Miejskiego
w Koszalinie. Wptaty nalezy dokona¢ z takim wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota wadium wptyneta
na konto Urzedu Miasta w okreslonym w ogtoszeniu terminie.

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci i terminie wyznaczonych

w ogtoszeniu o przetargu oraz okazanie komisji przetargowej przed otwarciem przetargu:

- w przypadku osob fizycznych — dokumentu tozsamosci, petnomocnictwa sporzadzonego notarialnie
w przypadku reprezentowania osoby fizycznej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspolnego,
wymagana jest obecnos¢ obojga matzonkéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode)
wspotmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie
zobowiazan z tego tytuty;

— w przypadku oséb fizycznych zamierzajgcych naby¢ nieruchomos$é w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza — dokumentu tozsamosci i aktualnego wyciggu z Centralnej Ewidencji i Informagji
o Dziatalnosci Gospodarczej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspodlnego, wymagana jest
obecnos¢ obojga matzonkdw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode) wspdtmatzonka
z notarialnym poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan z tego tytutu;

— w przypadku spotek cywilnych — dokumentéw tozsamosci wspdlnikow spotki, wiasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, aktualnego wyciagu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej wspolnikéw, aktualnego wyciagu z Bazy Internetowej REGON Gtéwnego Urzedu
Statystycznego dotyczacego spétki;



—w przypadku oséb prawnych — aktualnego odpisu z witasciwego rejestru, whasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, dokumentow tozsamosci osob reprezentujacych podmiot, w przypadku
cudzoziemcoOw w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) odpisu z wtasciwego rejestru przettumaczonego
przez ttumacza przysiegtego.

Wszystkie wyzej wymienione dokumenty powinny mie¢ forme pisemna (papierowa).

Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym
uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrocone po przetargu, nie pozniej niz przed uptywem 3 dni
od dnia zamkniecia przetargu. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Miasta, jezeli osoba ustalona jako Nabywca
nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego w miejscu
i terminie podanych w zawiadomieniu lub tez gdy Nabywca (osoba prawna), ktéry do nabycia nieruchomosci
zobowiazany jest mie¢ zgode odpowiedniego organu, do dnia zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci nie
przedstawi takiej zgody lub gdy Nabywca bedacy Cudzoziemcem nie uzyska zezwolenia ministra wtasciwego
do spraw wewnetrznych na zakup nieruchomosci.

PREZYDENT MIASTA
Piotr Jedlinski



