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ROZDZIAL |

1. Podstawa prawna i cel opracowania

Niniejsze opracowanie stanowi realizacje przez jednostke samorzadu terytorialnego podstawowych
wymagan z zakresu ksztattowania polityki przestrzennej, okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) — zwanej dalej ,Ustawg”.

Ustawodawca w art. 32 ust. 1 Ustawy okresla sposob dokonywania oceny obowigzujacych dokumentow
planistycznych: , W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustaleri studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 iart. 67, oraz
wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.” Zgodnie z ust. 2 tego artykutu waijt,
burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki powyzszych analiz co najmniej raz w czasie
kadencji rady — po uzyskaniu opinii wtasciwej komisji urbanistyczno-architektoniczne;j.

Celem niniejszego opracowania jest dokonanie analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Koszalina oraz ocena stopnia realizacji polityki przestrzennej gminy — okres$lonej w Strategii Rozwoju
Koszalina i w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina
ze zmianami, zwanym dalej ,Studium”. Analizy dotycza okresu od 30 czerwca 2018 r.
do 30 czerwca 2022 r., natomiast ocena stanu planistycznego dotyczy m.in. realizacji harmonogramu
prac planistycznych na lata 2018 — 2022, zawartego w dokumencie przyjetym Uchwatg Nr XLIX/724/2018 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 15 pazdziernika 2018 roku w sprawie przyjecia oceny aktualnosci studium
i planébw miejscowych miasta Koszalina. Opracowanie niniejsze zawiera analizy, ocene i opis zmian w stanie
planistycznym Koszalina, jakie zaszty w czasie kadencji 2018-2022, a takze wieloletni ramowy program
sporzadzania planéw miejscowych na lata 2023-2027.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 - niniejsza Ocena aktualnosci Studium i planéw miejscowych miasta Koszalina zostata
przedtozona Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Koszalinie i pozytywnie przez nig
zaopiniowana na posiedzeniu w dniu 20 wrzesnia 2022 r.

2. Analiza stanu prawnego w okresie od 30 czerwca 2018 do 30 czerwca 2022 r.:

2.1.Zmiany w przepisach rzutujace na aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia Studium i plandbw miejscowych muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 33 Ustawy: ,,Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi koniecznos¢ zmiany studium lub planu
miejscowego, czynnosci, o ktérych mowa w art. 11 17, wykonuje sie odpowiednio w zakresie niezbednym
do dokonania tych zmian”.

Plany miejscowe, uwzgledniajac wytyczne ze Studium, okredlajg m.in.. przeznaczenie terenodw,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego, zasady zagospodarowania i zabudowy terendw, w tym
parametry oraz wskazniki zainwestowania. O tym, czy konkretna inwestycja moze powsta¢ na danym
terenie, decyduja zaréwno ustalenia planu, jak i przepisy odrebne. Zmiany w tych przepisach sporadycznie
generuja koniecznos¢ zmian w obowigzujacych planach miejscowych, jednak przy ich sporzadzaniu
weryfikuje sie zgodnos¢é projektowanych rozwigzan z obowigzujacym stanem prawnym w danym zakresie.

Strona | 3



1)

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH
MIASTA KOSZALINA
Koszalin, pazdziernik 2022

W analizowanym okresie Sejm RP przyjat 18 nowych lub zmienionych aktéw prawnych, w wyniku ktérych
wprowadzono do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym szereg
zmian, dotyczacych zaréwno studium, aktow prawa miejscowego jak i decyzji administracyjnych, procedur,
zasad i trybu sporzadzania wymienionych w Ustawie narzedzi wykorzystywanych w ksztattowaniu polityki
przestrzennej przez samorzady terytorialne.

Zmiany dotyczace procedur i trybu postepowania pozostaja bez wplywu na merytoryczng tresé
obowiazujacych dokumentéw planistycznych. Ponizej zamieszczona zostata, w porzadku chronologicznym
(wstecz), analiza aktow prawnych istotnych z punktu widzenia oceny aktualnosci plandw miejscowych
i Studium:

ustawa z dnia 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie ustawy o odnawialnych zrédlach energii oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2021 r. poz. 1873):

- w art. 2 po pkt 20 Ustawy dodaje sie pkt 20a w brzmieniu: ,20a) ,urzadzeniach innych
niz wolnostojace - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne zamontowane na budynku;”;

— wart. 10 ust. 2a otrzymuje brzmienie:
.2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszardw, na ktérych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz
500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie, z wytagczeniem:
1) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz
1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki —
w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 i 1641);
2) urzadzen innych niz wolnostojace.”.

Przedmiotowa ustawa okresla limit mocy urzadzen OZE, ktére moga by¢ lokalizowane bez koniecznosci
uwzglednienia w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Limit
mocy zainstalowanej podniesiono z 100 kW do 500 kW. Nowe brzmienie art. 10 ust 2a Ustawy wskazuje,
Ze na poziomie studium nie jest wymagane wyznaczenie lokalizacji wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy maksymalnej 1000 kW lokalizowanych na gruntach rolnych niskich klas
bonitacyjnych oraz urzadzen wytwarzajacych energie z odnawianych zrédet energii montowanych
na budynkach.  Konsekwentnie = do wprowadzonych  zmian, celem unikniecia niejasnosci
interpretacyjnych, art. 2 pkt 20a Ustawy definiuje ,urzadzenia inne niz wolnostojgce”. Sa to urzadzenia
techniczne zamontowane na budynku”. Z punktu widzenia gospodarki przestrzennej, instalacje
fotowoltaiczne do T MW mocy zainstalowanej sa neutralne, za$ w poszczegdlnych przypadkach moga
wptywaé na nig dodatnio, zastepujac stare systemy centralnego ogrzewania iwody uzytkowe;.
Wykorzystanie tego typu urzadzen stanowi takze alternatywe dla zagospodarowania terenéw np. po
sktadowiskach odpaddéw oraz stabej jakosci gruntéw rolnych, atakze dachéw wszelkich obiektéw
budowlanych m.in. w urzadzenia nadachowe oraz BIPV (moduty przeznaczone do integragji
z budynkiem np. na elewacjach).

Zgodnie ze Studium — ust. 3.9.8 Odnawialne Zrodta energii - na terenie miasta przewiduje sie lokalizacje
ogniw fotowoltaicznych, kolektoréw stonecznych, pomp ciepta, elektrowni wiatrowych o mocy
elektrycznej nie wiekszej niz 40 kW (mikroinstalacje) oraz innych zrodet (biomasa, biogaz), a takze
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej
100 kW — za wyjatkiem elektrowni wiatrowych - na obszarze jednostek W.05e.P/U, N.22a.t, N.22b.t oraz
na terenach TC.

W kontekscie powyzszego Studium wymaga aktualizacji w zakresie mocy zainstalowanej urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, dla ktérych wymagane jest wskazanie obszaréw
lokalizacji. Pozadana jest réwniez rewizja i zwiekszenie obszaru wskazanego pod lokalizacje OZE
wg kryteriow wprowadzonych ww. ustawa np. o tereny potozone wzdtuz pdtnocnej granicy pasa drogi
S6 (fotowoltaika) oraz teren miejskiej oczyszczalni Sciekdw (biogazownia). Wykorzystanie pod lokalizacje
OZE terenéw niechronionych w mys$l przepiséw odrebnych oraz terendw, ktére z uwagi
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na uwarunkowania lokalne nie moga by¢ przeznaczone pod inne funkcje jest dziataniem pozadanym
pod wzgledem ekonomicznego wykorzystania terenu oraz realizacji proekologicznej polityki wyrazonej
w dokumentach strategicznych, o ktérej mowa w nastepnych rozdziatach niniejszego dokumentu.

2) ustawa z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 1378) do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzone zostaty ponizsze zmiany:

Usunieto:

pojecia ,obszaru funkcjonalnego” i ,miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodztwa”
(art. 2 pkt 6a i 6b),

obowigzek okreslania obszaréow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci
od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie (art. 10 ust. 2 pkt. 16),
planowanie przestrzenne na obszarze metropolitalnym, w tym pojecie ramowego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego oraz
programy rzadowe, uzgadnianie z zarzadem zwigzku metropolitalnego w zakresie zgodnosci
ze studium  uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zwigzku
metropolitalnego, uzgadnianie z wojewoda w zakresie zgodnosci z ustaleniami programéw
rzgdowych (rozdziat 2a),

Dodano:

uwzglednianie diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r.
o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy
(art. 10.2a),

Wprowadzono nowe brzmienie:

art. 9 ust. 2: ,Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium zawierajace cze$¢ tekstowa
i graficzna, uwzgledniajac ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, a takze strategii rozwoju ponadlokalnego oraz strategii rozwoju
gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem”,

art. 10 ust.1 pkt 7: ,prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r.
o zasadach prowadzenia polityki rozwoju”,

art. 10 ust.1 pkt 7: ,obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;”,

art. 11 pkt 3: ,sporzadza projekt studium, rozpatrujac wnioski, o ktérych mowa w pkt 1,
uwzgledniajac ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a takze strategii
rozwoju ponadlokalnego oraz strategii rozwoju gminy, jezeli takie strategie istnieja”,

art. 11 pkt 5: "wystepuje o uzgodnienie projektu studium z zarzagdem wojewddztwa w zakresie
jego zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
wystepuje o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie studium do:”

art.12 ust. 3: ,Jezeli rada gminy nie uchwalita studium, nie przystapita do jego zmiany albo,
uchwalajac studium, nie okreslita w nim obszarédw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym, wojewddzkim i metropolitalnym, ujetych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, wojewoda, po podjeciu czynnosci zmierzajacych do uzgodnienia
terminu realizagji tych inwestycji i warunkéw wprowadzenia tych inwestycji do studium, wzywa
rade gminy do uchwalenia studium lub jego zmiany w wyznaczonym terminie.”.

Zgodnie z art. 33 pkt 1 ustawy zmieniajacej tracg moc:

koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju przyjeta uchwata nr 239 Rady Ministrow z dnia
13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030
(M.P.z 2012 r. poz. 252),
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—  dtugookresowa strategia rozwoju kraju przyjeta uchwata nr 16 Rady Ministrow z dnia 5 lutego
2013 r. w sprawie przyjecia Dtugookresowej Strategii Rozwoju Kraju. Polska 2030. Trzecia Fala
Nowoczesnosci (M.P. poz. 121).

Studium obowiazujace od 2014 r. ujmowato zagadnienia wynikajace z uwzglednienia:

—  Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2020 aktualizacja przyjeta
uchwata Nr XVII/482/10 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 22 czerwca 2010 r.

— ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
przyjetego uchwata Nr XVL/530/10 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
19 pazdziernika 2010 r.

—  Strategii Rozwoju Koszalina przyjetej uchwata Nr XXV11/400/2001 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia
29 marca 2001 r. zawierajacej program rozwoju miasta do roku 2015 wraz z aktualizacja Strategii
Rozwoju Koszalina — Diagnoza spoteczno-gospodarcza, wrzesiehn 2012.

W okresie obowigzywania Studium aktualizacji ulegty dokumenty, o ktérych mowa wyzej. Ocena
aktualnosci Studium wzgledem wyzej wymienionych dokumentéw strategicznych przeprowadzona
zostata w ust. 2.2 niniejszego rozdziatu.

3) ustawa z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2020 r. poz. 471) nadata nowe brzmienie ponizszym artykutom ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

— art. 10 ust. 2 pkt 15:,15) granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow
w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;”,

— art. 15 ust. 3 pkt 4b: ,4b) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych
decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewziecia Euro
2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow
w zwiazku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;”.

Studium przyjete w 2014 r. okresla granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych zgodnie
z wymaganiem art. 10 ust. 2 pkt 15. Decyzja Nr 30/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 3 marca
2022 r. zmieniajaca decyzje w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej
(Dz. U. Ministra Obrony Narodowej z 2022 r. poz. 33) zaktualizowany zostat wykaz terenéw zamknietych.
Aktualizacja Studium winna uwzglednia¢ aktualny wykaz, o ktdrym mowa wyzej. Poszczegdlne plany
miejscowe uwzgledniaja elementy, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 4b.

4) ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1696) wprowadzita zmiany w przepisach ogdlnych Ustawy tj. pojecia ,osoby
niepetnosprawnej”, ktérg wraz ze zmiang w art. 1 ust. 2 pkt 5 okresla sie jako osobe ze szczegdlnymi
potrzebami w mysl ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami (Dz. U. poz. 1696) (art. T w ust. 2 pkt 5). W art. 2 dodano pkt 20 i wprowadzono nowe pojecie
tj Luniwersalne projektowanie” przez ktére nalezy rozumiec¢ uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa
wart. 2 pkt4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.”.

Rozszerzono tres¢ art. 10 w ust. 1 pkt 5 ..w studium uwzglednia sie: .."warunkéw i jakosci zycia
mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem;”.

W art. 15 w ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;”.
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W tomie | Studium ust. 2.5.6.1 - uwarunkowania rozwoju — analizowano aspekty ochrony zdrowia,
warunkow i jakosci zycia mieszkancédw Koszalina. Zmiana Studium bedzie wymagata przeanalizowania
kwestii zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o odnawialnych zrédtach energii oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1524) wprowadzita zmiany w art. 15 ust. 4 Ustawy, ktory otrzymat
brzmienie: ,Plan miejscowy przewidujacy mozliwos¢ lokalizacji budynkéw umozliwia réwniez lokalizacje
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii
(Dz. U.z2018r. poz. 2389, z pézn. zm.) réwniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne,
chyba Ze ustalenia planu miejscowego zakazuja lokalizacji takich instalacji.”

Zgodnie z przepisami ustawy o odnawialnych Zzrddtach energii, mikroinstalacja oznacza instalacje
odnawialnego Zrédta energii o facznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW,
przytgczona do sieci elektroenergetycznej o napieciu znamionowym nizszym niz 110 kV albo o mocy
osiggalnej cieplnej w skojarzeniu nie wiekszej niz 150 kW, w ktérej faczna moc zainstalowana elektryczna
jest nie wieksza niz 50 kW.

Wprowadzona zmiana nie wptywa na aktualnos¢ Studium, natomiast w przypadku jego zmiany nalezatoby
usuna¢ wskazanie mocy dla mikroinstalacji, gdyz moc okresla odrebna ustawa i jak widaé na przestrzeni
lat moc ta ma warto$¢ zmienna. Natomiast podejmujac sie sporzadzania zmiany lub opracowania nowych
plandbw miejscowych, przeanalizowania wymagaé bedzie ustanowienie ewentualnych zakazéw
co do lokalizacji mikroinstalacji z uwagi na uwarunkowania miejscowe i wptyw mikroinstalacji na krajobraz
miasta.

w przedmiotowym okresie czasu przyjeto 6 nowych aktow wykonawczych do Ustawy, w tym
2 rozporzadzenia istotne dla formy i zawartosci aktoéw planowania przestrzennego w gminie.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2405), ktére uchylito dotychczas obowigzujace rozporzadzenie w tym zakresie z 2003 r.
oraz Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2404) wprowadzaja nowe wymogi dotyczace:

— materiatdw planistycznych;

— skali opracowan kartograficznych;

— stosowanych oznaczen, nazewnictwa i standardow;

— sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Wyzej wymienione rozporzadzenia uwzgledniajg zmiany w Ustawie, dotyczace cyfryzacji planowania
przestrzennego obowigzujace od 31 pazdziernika 2020 r., a takze zmiany wynikajace z ustawy z dnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. poz. 774 i 1688). Rozporzadzenia wprowadzajg ujednolicong trzypoziomowsa klasyfikacje nowych
symboli, nazw i oznaczen graficznych dotyczacych przeznaczenia terenéw stosowanych w projekcie planu
miejscowego i studium oraz standardéw ich stosowania.

Majac na uwadze przepisy przejsciowe, Rozporzadzenia beda miaty zastosowanie przy sporzadzaniu
Studium i planéw miejscowych na podstawie uchwat inicjujgcych podjetych po 24 grudnia 2021 r.
Rozporzadzenia nie maja wptywu na aktualnos¢ merytoryczng Studium i plandw miejscowych oraz nie
stanowa bezposredniej przyczyny czy potrzeby podejmowania nowych uchwat w sprawie zmiany
dokumentoéw planistycznych.

Prezydent Miasta Koszalina w dniu 27 stycznia 2022 r. podjat 3 uchwaly inicjujace w sprawie sporzadzenia
mpzp lub jego zmiany, ktére procedowane sa w na zasadach i zgodnie z wymogami ustalonymi w ww.
rozporzadzeniach.

Istotnym z punktu widzenia cyfryzacji systemow informacji przestrzennej byto przyjecie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw danych
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przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Rozporzadzenie

wykonawcze przyjete na podstawie art. 67b ustawy z dnia Ustawy (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086

i 1378) okresla:

— sposéb tworzenia oraz prowadzenia, w tym aktualizacji i udostepniania, zbiorow danych
przestrzennych, uwzgledniajacy zakres informacyjny, strukture, format i rozdzielczo$¢ przestrzenna
danych gromadzonych w zbiorach danych przestrzennych;

—  zakres informacyjny i strukture metadanych.

Dane przestrzenne dla obowigzujacego Studium opracowane zostaty zgodnie z §7 rozporzadzenia. Dane
zostaty upublicznione na stronie podmiotowej Urzedu Miegjskiego w Koszalinie w postaci dokumentu
elektronicznego GML opracowanego zgodnie ze schematem aplikacyjnym GML struktury zbioru danych
przestrzennych. W biuletynie informacji publicznej opublikowane zostaty takze pliki GeoTIFF dla obiektéw
obejmujacych cyfrowa reprezentacje czesci graficznej aktu planowania przestrzennego z nadana
georeferencja. Podobnie dla obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
opracowano i udostepniono na stronie www.bip.koszalin.pl pliki GML i GeoTIFF. Obowiazek cyfryzacji
dotyczy takze aktow planistycznych, ktére juz obowiagzuja. Ustawodawca zobowigzat jednostki samorzadu
terytorialnego do utworzenia odpowiednich danych w tym zakresie do dnia 31 pazdziernika 2022 roku.
Dodatkowo, dla planéw miejscowych opracowanych w uktadzie wspotrzednych 2000 (EPSG 2176),
udostepniono (do pobrania) warstwy plandw w postaci plikéw wektorowych ESRI SHP, AutoCAD
DWG/DXF, MaplInfo TAB oraz GML.

Powyzsze na dzien dzisiejszy spetnia wymagania ustawowe i wymagania w zakresie cyfryzacji aktéw
tworzonych przez organ, w mys| nowelizacji Ustawy z dnia 31 pazdziernika 2020 r. wprowadzajacej rozdziat
5a zatytutowany ,Zbiory danych przestrzennych”.

Innym istotnym z punktu widzenia aktéw prawa miejscowego na szczeblu wojewodzkim,
a w konsekwencji na szczeblu gminnym, byto przyjecie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 11
stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytéw krajobrazowych (Dz.U. z2019 r. poz. 394).

Rozporzadzenie przyjete na podstawie art. 38a ust. 6 Ustawy (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r.

poz. 60) okresla:

— stosowanag przy sporzadzaniu audytow krajobrazowych klasyfikacje krajobrazéw, opracowana
w oparciu w szczegolnosci o takie kryteria jak charakter dominujacych w krajobrazie czynnikow,
rzezba terenu i pokrycie terenu;

— sposéb oceny zidentyfikowanych krajobrazéw oraz wskazywania krajobrazéw priorytetowych;

— sposéb uwzglednienia w audycie krajobrazowym obiektéw, w tym krajobrazéw, wpisanych na liste
éwiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO (MaB), parkow
narodowych, rezerwatéw i innych form ochrony przyrody wskazanych w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614, 2244 i 2340), obiektéw
wskazanych w art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 i 2245);

— szczegotowy zakres i metodologie audytu krajobrazowego.

Powyzsze rozporzadzenie stanowi akt wykonawczy dla planowania przestrzennego na szczeblu
wojewddzkim. Rozporzadzenie okresla zasady sporzadzania oraz zakres sporzadzanego przynajmniej raz
na 20 lat audytu krajobrazowego. W ramach audytu krajobrazowego identyfikuje sie m.in. krajobrazy
priorytetowe, w obrebie ktorych okresla sie (wyznacza) strefy ochrony krajobrazu stanowiace
w szczegdlnosci przedpola ekspozycji, osie widokowe, punkty widokowe oraz obszary zabudowane
wyroézniajace sie lokalng forma architektoniczng, istotne dla zachowania waloréw krajobrazowych zaréwno
obszaru chronionego krajobrazu jak i parku krajobrazowego.

Audyt krajobrazowy nie jest aktem prawa miejscowego nie ma wiec bezposredniego skutku dla sposobu
zagospodarowania przestrzeni. Zawiera dane (opis zagrozen, rekomendacje, wnioski, wskazanie lokalnych
form architektonicznych), ktére sa uwzgledniane w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztw, w studiach uwarunkowan i kierunkéw gmin oraz w planach miejscowych gmin.
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W dniu 29 marca 2019 r. zostata podjeta uchwata Nr542/19 Zarzadu Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu audytu krajobrazowego dla
wojewoddztwa zachodniopomorskiego. Do 31 czerwca 2022 r. audyt krajobrazowy wojewodztwa
zachodniopomorskiego nie zostat sporzadzony.

w analizowanym okresie wptyw na zagospodarowanie przestrzenne miaty tzw. Specustawy, majace
pierwszenstwo nad innymi ustawami, ktére umozliwiajg lokalizowanie i realizacje w trybie szczeg6lnym
niektorych inwestycji, waznych z punktu widzenia interesu panstwa. Z punktu widzenia polityki
planistycznej istotne znaczenie ma ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496).

Ustawa okresla zasady oraz procedury przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, atakze standardy ich lokalizacji i realizacji. Powstata w celu ograniczania barier
administracyjno-prawnych w zakresie budowy mieszkan dla grup spotecznych o umiarkowanych
dochodach. Inwestycja mieszkaniowa lub inwestycja towarzyszaca moze by¢ realizowana na podstawie
przepiséw ustawy niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - warunkiem jest niesprzeczno$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przepisy ustawy okresdlajg standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych, pozwalaja takze
gminie okresli¢ w drodze uchwaty lokalne standardy urbanistyczne, ktére zastepuja standardy okreslone
w ustawie. W czerwcu 2019 r. przepisy specustawy mieszkaniowej zostaty znowelizowane przez przepisy
ustawy o zmianie ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomosci, ktére zniosty m.in. wymogi dotyczace
dostepu do przedszkoli.

W dniu 24 stycznia 2019 r. Rada Miejska w Koszalinie przyjeta uchwate Nr 111/38/2019 w sprawie okreslenia
lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Koszalina. W analizowanym okresie ztozone
zostaty dwa wnioski o realizacje inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej w trybie specustawy.
Zaden z wnioskdw nie uzyskat akceptacji Rady Miejskiej w Koszalinie.
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2.2. Analiza polityk, planéw i strategii

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Koszalina ze zmianami,

przyjete uchwata Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r. ujmowato

zagadnienia wynikajace z uwzglednienia:

—  Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2020 aktualizacja przyjeta
uchwata Nr XVII/482/10 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 22 czerwca 2010 r.

— ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego,
przyjetego uchwata Nr XVL/530/10 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
19 pazdziernika 2010 r.

—  Strategii Rozwoju Koszalina przyjetej, uchwatg Nr XXVI11/400/2001 Rady Migjskiej w Koszalinie z dnia
29 marca 2001 r. zawierajacej program rozwoju miasta do roku 2015 wraz z aktualizacja Strategii
Rozwoju Koszalina — Diagnoza spoteczno-gospodarcza, wrzesieh 2012 r.

Zgodnie z obowigzujagcym brzmieniem art. 9 ust. 2 Ustawy prezydent miasta sporzadza studium
zawierajace cze$¢ tekstowa i graficzng, uwzgledniajac ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, a takze strategii rozwoju ponadlokalnego oraz
strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

W analizowanym okresie wyzej wymienione dokumenty zostaty zaktualizowane. Tre$¢ nizej

wymienionych dokumentéw winna by¢ uwzgledniona w Studium:

— uchwata Nr XVI1/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r.,
zmieniajaca uchwate w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego (dalej PZPWZ). 27 lipca 2020 r. PZPWZ zostat opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego poz. 3564 i wszedt w zycie 11 sierpnia 2020 r.

— Strategia Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z perspektywa do 2030 roku, przyjeta
w dniu 28 czerwca 2019 r. na posiedzeniu VIII sesji Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego
VI kadencji;

— Strategia Rozwoju Koszalina do roku 2030 roku przyjeta uchwatg Nr XXXIX/632/2021 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 25 listopada 2021 r.

Obecnie trwajg prace nad opracowaniem Strategii Rozwoju Ponadlokalnego Koszalifisko-Kotobrzesko-
Biatogardzkiego Obszaru Funkcjonalnego, ktéra bedzie gotowa w | kwartale 2023 r.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

W dniu 24 czerwca 2020 r. Sejmik Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego przyjat uchwate
Nr XVII/214/2020 zmieniajagca uchwate w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2020 r. poz. 3564).

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa, ma charakter aktu kierownictwa wewnetrznego,
dlatego wszystkie kategorie dziatah w nim zapisane sg wigzace dla organéw samorzadu wojewodztwa
i jednostek im podlegtych, szczegdlnie przy sporzadzaniu i realizacji dokumentéw strategicznych,
programowych i operacyjnych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 Ustawy w studium okresla sie w szczegdlnosci ,obszary, na ktorych
rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa...".
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Rys. nr 1. Fragment zatacznika nr 3 do uchwaty Nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
24 czerwca 2020 r. — Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wymienione w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego — do ujecia w polityce przestrzennej Gminy Miasto
Koszalin:

Zadania rzadowe (5.1.):

— poprawa zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci transportowej oraz sprawnosci systemu
transportowego: budowa S6 Koszalin-Stupsk (VIII.2), budowa S11 Koszalin—Szczecinek: odcinek
Koszalin Zachdéd-wezet Bobolice (VIII.7), modernizacja i elektryfikacja linii kolejowej nr 402
(Golenidw—Koszalin) (VII1.16),

— rozbudowa infrastruktury technicznej, rozwéj energetyki wykorzystujacej odnawialne zrédta
energii i zwiekszenie dostepnosci cyfrowej: zabezpieczenie przeciwpowodziowe zlewni jeziora
Jamno: przywrdcenie parametréw technicznych watéw przeciwpowodziowych na potudniowym
brzegu jeziora Jamno (IX.42).
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Rys. nr 2. Fragment zatgcznika do uchwaty Nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24
czerwca 2020 r. — plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego — Inwestycje celu
publicznego wynikajace z dokumentéw rzadowych (ryc. 4)
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Inwestycje celu publicznego wedtiug celéw
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

oll2 Il. Ochrona i ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego
V1. Rozwdj infrastruktury spolecznej

*wnz | VII. Wzrost i rozwéj gospodarczy
sym2 | V. Poprawa zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci
transportowej oraz sprawnosci systemu transportowego
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IX. Rozbudowa infrastruktury technicznej, rozwéj odnawialnych
zrodet energii | zwiekszenie dostepnosci cyfrowej

®Ix2

mfect—  gazociagi/linie wysokiego napiecia/brzeg morski/rzeki

Zadania samorzadowe (5.2.):

— ochrona i ksztaltowanie sSrodowiska przyrodniczego: budowa kanalizacji deszczowe),
modernizacja kanalizacji w celu wydzielenia kanalizacji deszczowej, budowa osadnikéw i separatoréw
wdd opadowych i roztopowych na wylotach sieci deszczowej i do odbiornikéw (Il.1) zgodnie
z Programem Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2016-2020
z uwzglednieniem perspektywy do 2024,

— ochrona dziedzictwa i krajobrazu kulturowego: wsparcie obszaru kultury w wojewddztwie
zachodniopomorskim poprzez realizacje projektéw infrastrukturalnych, kluczowych dla rozwoju
regionu i panstwa, stuzacych rozwojowi kultury i dziedzictwa kulturowego (V.2) zgodnie
z Regionalnym Program Operacyjnym WZ 2014-2020,

— wzrost i rozwdj gospodarczy: realizacja Koncepcji sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego
(V11.3) zgodnie z Regionalnym Program Operacyjnym WZ 2014-2020,

— poprawa zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci transportowej oraz sprawnosci systemu
transportowego: budowa i przebudowa drogi wojewodzkiej nr 167 — ul. Wiadystawa IV, na odcinku
od Ronda gen. S. Maczka do wezta drogi ekspresowej S-6 (VII.14), zgodnie z Regionalnym Program
Operacyjnym  WZ  2014-2020 i Plan inwestycji transportowych dla Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.
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Rys. nr 3. Fragment zatacznika do uchwaty Nr XVI11/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24
czerwca 2020 r. — plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego — Inwestycje celu
publicznego wynikajace z dokumentdéw wojewddzkich oraz czesciowo wynikajgce z dokumentdéw wiadz centralnych
(ryc.5)

VI.29
VI3

Inwestycje celu publicznego wediug celéw zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

Cn2 |p— Il. Ochrona i ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego
doliny rzek/istniejace parki krajobrazowe
*v2 V. Ochrona dziedzictwa kulturowego i krajobrazu
V1. Rozwdj infrastruktury spolecznej
SVI2 | — VII. Wzrost i rozwéj gospodarczy

szlaki rowerowe

: Szczecinek
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*x12 IX. Rozbudowa infrastruktury technicznej, rozwdj N\  { >
odnawialnych Zrédet energii i zwigkszenie dostepnosci Pt ‘\\.’Mlq ' 6.. . g
cyfrowej X217 1X19 XY X22

Inwestycje celu publicznego wynikajace z dokumentéw Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych -
ZIT Koszalinsko-Kotobrzesko-Biatogardzkiego Obszaru Funkcjonalnego (5.3):

Wykorzystanie wspélnego potencjatu i integracja miejskich obszaréw funkcjonalnych:
—  uzbrojenie terendéw inwestycyjnych SSSE w Koszalinie (X1.4);
—  budowa drogi gminnej ul. Wtadystawa IV w Koszalinie r. (XI.11)

—  rozwdj infrastruktury rowerowej w Koszalinie w celu ograniczenia ruchu drogowego w centrum miasta
(X1.14); Inwestycje w zintegrowana infrastrukture zwigzana z transportem niskoemisyjnym na terenie
Koszalina (X1.20)
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Rys. nr 4. Fragment zatgcznika do uchwaty Nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24
czerwca 2020 r. — plan zagospodarowania przestrzennego Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego - Inwestycje celu
publicznego wynikajagce z dokumentéw zintegrowanych inwestycji terytorialnych (ZIT) — Strategia Zintegrowanych
Inwestycji Terytorialnych Koszalinsko-Kotobrzesko- Biatogardzkiego Obszaru Funkcjonalnego (ryc. 6)
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina jest aktualne
w zakresie przebiegu drég ekspresowych S6 i S11 (przebieg S11 poza granicami administracyjnymi
miasta) ustalonego w dokumentach zrédtowych. Aktualizacji w zakresie przebiegu S6 wymaga
uchwata Nr XXVII/291/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 wrzesnia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci
Inwestycyjnej (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 89, poz. 1887).

Studium nie uwzglednia modernizacji i elektryfikacji linii kolejowej nr 402 (Goleniow—Koszalin)
na odcinku ul. Wotynskiej, w potudniowej czesci miasta, zgodnie z Koncepcja przygotowania
i realizacji inwestycji Port Solidarnos¢ - Centralny Port Komunikacyjny dla Rzeczypospolitej Polskiej.
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. informuja, iz trwaja prace przedkoncepcyjne programu budowy linii
wysokich predkosci, w tym prace nad przebiegiem LK 402.

Sporzadzany obecnie projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Koszalinie w rejonie ulic Lechickiej, Szczecinskiej oraz Bohaterow Warszawy, przyjetego
uchwata Nr XXVI11/439/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 lutego 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Zach.
z dnia 29 marca 2013 r. poz. 1381) zgodnie z wnioskiem PKP oraz z wymienionym wyzej zadaniem
rzadowym uwzglednia wykonanie nowego dwutorowego odcinka linii kolejowej nr 402
oraz likwidacje istniejacego jednotorowego odcinka linii kolejowej.
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2) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Zachodniopomorskiego

Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z perspektywa do 2030 roku przyjeta

uchwata Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego VI kadencji z dnia 28 czerwca 2019 r. stanowi

katalog celow rozwojowych dla samorzadow wojewddztwa, identyfikuje obszary priorytetowe

i formutuje cele strategiczne polityki rozwoju:

Wizja:
Wojewddztwo zachodniopomorskie w 2030 roku to region o nowoczesnej i zroznicowanej
gospodarce wykorzystujacej swe walory geograficzne i srodowiskowe, oferujgcy doskonate
warunki do zycia dla obecnych i przysztych mieszkancoéw. Jest regionem konkurencyjnym,
stwarzajacym mozliwosci rozwoju zaréwno mieszkancom, jak i podmiotom gospodarczym”.

Misja:
.Pomorze Zachodnie — lider niebieskiego i zielonego wzrostu zapewniajacego wysoka jakosc
zycia mieszkancow”.

Cele strategiczne:

— | cel: otwarta spotecznos¢ - swiadomi mieszkancy i zaangazowane spofecznosci - otwarte
i przygotowane na wyzwania przysztosci;

— I cel: dynamiczna gospodarka - ksztattowanie wysokiej jakosci zycia mieszkancéw
oraz wzmacnianie konkurencyjnosci regionu;

— Il cel: sprawny samorzad - skuteczny samorzad — zintegrowany region. Réwnos¢ terytorialna
w dostepie do wysokiej jakosci ustug publicznych;

— IV cel: partnerski region - silna pozycja i aktywna rola w relacjach miedzyregionalnych
i transgranicznych.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego postrzega polityke regionalna jako polityke

ukierunkowana na zintegrowane wsparcie réznych terytoriow. W strukturze przestrzennej

wojewoddztwa Szczecin stanowi osrodek metropolitalny a Koszalin osrodek ponadregionalny. Koszalin
tworzy wraz z Kotobrzegiem i Biatogardem (oraz mniejszymi gminami lezagcymi wewnatrz tego
uktadu) Koszalinsko-Kotobrzesko-Biatogardzki Obszar Funkcjonalny (KKBOF). W ramach Kontraktu

Terytorialnego wskazana zostata lista przedsiewzie¢ priorytetowych podejmowanych przez

miasto Koszalin, ktorych celem jest integracja wewnetrzna i rozwdj powigzan funkcjonalnych

metropolii sieciowej. Wymienic nalezy m.in.:

—  budowe drogi ekspresowej S6 (zrealizowana na odcinku Szczecin-Koszalin),

—  potaczenie miejscowosci Stare Bielice z Podstrefa ,Koszalin” SSSE (do ujecia w Studium),

—  uzbrojenie terendw inwestycyjnych SSSE w Koszalinie (sukcesywnie i etapowo realizowane, ujete
w pkt. 1.3.2.10 wykazu przedsiewzie¢ wieloletnich miasta Koszalina na lata 2022 — 2025
stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLI/679/2022 RM w Koszalinie z 27 stycznia 2022 r.),

—  kompleksowe przedsiewziecia z zakresu zrownowazonej mobilnosci poprzez inwestycje
w zintegrowana infrastrukture zwigzang z transportem niskoemisyjnym, w tym zakup taboru
niskoemisyjnego (analiza kosztow, korzysci ujete w pkt 1.3.1.5. wykazu jw.),

—  kompleksowe przedsiewziecia z zakresu efektywnosci energetycznej w ramach Zintegrowanych
Inwestycji Terytorialnych.

Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego ustala Obszar Funkcjonalny Strefy
Przybrzeznej, w granicach ktérego znajduja sie gminy nadmorskie takie jak Dziwnéw, Rewal i Mielno.
Do strefy przybrzeznej wigczono takze gminy, ktére nie maja bezposredniego dostepu do morza
m.in. miasto Koszalin. Strefa nadmorska jest obszarem koncentracji wielu konfliktéw przestrzennych
wynikajacych ze zrdéznicowania funkgji, jaka ten obszar petni i stanowi jedoczesdnie teren intensywnej
dziatalnosci gospodarczej (turystyki, gospodarki morskiej). Jest to rowniez obszar ochrony przyrody
(OCHK, obszary Natura 2000). Gtéwnym czynnikiem wptywajacym na charakter zagospodarowania
wybrzeza i jego wizerunek jest turystyka. Pas nadmorski stanowi gtéwny rejon koncentracji ruchu
turystycznego w wojewddztwie i w kraju.
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Kierunki rozwoju okreslone w Studium dla jednostki planistycznej ,N" przewiduja wykreowanie bazy
turystyki i rekreacji nad jeziorem Jamno. Polityka ta zostata usankcjonowana w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Jamno-Zachod” w Koszalinie, przyjetym uchwata
Nr XLII/595/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 15 marca 2018 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 25 kwietnia 2018 r. poz. 2040). W planie wyznaczono
tereny lokalizacji ustug turystycznych, terendw rekreacji i wypoczynku, w tym pola golfowego,
przystani jachtowej i promenady wzdtuz brzegu jeziora Jamno.

W 2010 r. Rada Miejska w Koszalinie podjeta uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obszaru tabusz, obszaru Jamno-Potudnie
oraz obszaru Jamno-Wschéd. Wymienione tereny potozone sag w Obszarze Funkcjonalnym Strefy
Przybrzeznej, o ktérej mowa w SRWZ. Wskazane jest podjecie prac nad sporzadzaniem planéw
dla tych obszaréw po wczesniejszym zweryfikowaniu granic terenéw wskazanych do sporzadzenia
planu i zmianie uchwat inicjujacych.

3) Strategia Rozwoju Koszalina

Strategia Rozwoju Koszalina do roku 2030 stanowi jeden z najwazniejszych miejskich dokumentow
planistycznych wyznaczajacych kierunki rozwoju miasta w perspektywie do 2030 roku. Opracowanie
strategii zostato poprzedzone diagnoza spoteczno-gospodarcza i przestrzenna, ktéra obejmowata
rozne aspekty funkcjonowania miasta. Na podstawie diagnozy zostaty sformutowane cele i misja wraz
z celami i kierunkami dziatan na najblizsze lata.

Na podstawie diagnozy spoteczno-gospodarczej, wyznaczone zostaty wyzwania, wsrod ktorych,

z punktu widzenia ich wptywu na polityke przestrzennag miasta, istotne sa:

— rozwijanie wspodtpracy Koszalina z innymi jednostkami samorzadowymi w obszarze KKBOF
na rzecz wzrostu atrakcyjnosci gospodarczej, turystycznej i komunikacyjnej regionu,

— ochrona zasobdéw przyrodniczych, zmniejszanie zanieczyszczenh powietrza, edukacja ekologiczna
i tworzenie nowych zielonych przestrzeni dla mieszkancéw,

— rewitalizacja centrum miasta w kierunku stworzenia atrakcyjnej przestrzeni publicznej,

— skuteczne zarzadzanie gospodarka przestrzenng i rezerwami terenowymi z poszanowaniem
zasad tadu przestrzennego,

— rozwdj funkgji turystycznych Koszalina i stworzenie kompleksowej oferty turystycznej poprzez
kreatywna wspdtprace i potaczenie potencjatow kulturowych, rekreacyjno-sportowych
oraz przyrodniczych,

— rozwdj zintegrowanego wewnetrznie i zewnetrznie uktadu komunikacyjnego Koszalina
przy uwzglednieniu probleméw dostepnosci komunikacyjnej i miejsc parkingowych, potrzeb
0s6b z niepetnosprawnosciami, ruchu tranzytowego przez miasto, jakosci drég oraz dalszej
rozbudowy sciezek rowerowych,

— wspieranie i inicjowanie dziatan na rzecz poprawy zewnetrznej dostepnosci Koszalina, w tym
budowy drog ekspresowych S6iS11.

w wyniku powyzszego w Strategii przyjeto ponizsza misje i wizje rozwoju miasta:

MISJA:

.Samorzad mieszkancéw Koszalina, wykorzystujac dziedzictwo kulturowe, walory Srodowiska
i potozenie Miasta oraz jego potencjat spoteczny, gospodarczy, turystyczny, kulturalny i akademicki
dazy do wzrostu poziomu zycia we wszystkich sferach”.

WIZJA:

.Koszalin w 2030 roku to:

— miasto aktywnych i kreatywnych ludzi, ktdrzy wspotpracuja i wykorzystuja potencjat kulturowy
i gospodarczy miasta, wspottworzac atrakcyjne i zrébwnowazone miejsce do zycia, pracy
i inwestowania;

— miasto przyjazne mieszkancom i przedsiebiorcom z odpowiednig infrastruktura, zielonymi
osiedlami, dobra komunikacja oraz mozliwosciami pracy i osiggania dochodéw;
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—  kulturowe, akademickie i gospodarcze Centrum Pomorza, ktére integruje lokalne spotecznosci

w regionie”.

CELE STRATEGICZNE:

— | cel - Inteligentnie zréwnowazone miasto - rozbudowa i modernizacja uktadu
komunikacyjnego; modernizacja systemu zarzadzania i sterowania ruchem drogowym;

podnoszenie atrakcyjnosci oferty ustug transportu publicznego; wprowadzenie rozwigzan
systemowych i infrastrukturalnych w komunikacji pieszej i rowerowej; sprawna komunikacja
spoteczna, rozwdj technologii IT; kreowanie przestrzeni publicznej/wyciszenie centrum
ograniczanie ruchu samochodowego; wspieranie gospodarki mieszkaniowej; zarzadzanie
gospodarka przestrzenna i rezerwami terenowymi z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego;
usprawnienie systemu gospodarowania odpadami; ograniczenie emisji zanieczyszczen do
powietrza; poprawa klimatu akustycznego; rozwéj gospodarki wodno-$ciekowej; rewitalizacja
terendw zielonych i chronionych przyrodniczo;

— 1l cel - Rozwinieta i spotecznie odpowiedzialna gospodarka - wspieranie progospodarczych
postaw spotecznych; wspieranie funkcjonowania i rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci;
pozyskiwanie inwestorow krajowych i zagranicznych; wspieranie rozwoju Koszalina jako
innowacyjnego osrodka naukowego oraz wspotpracy srodowisk nauki i biznesu;

— I cel - Aktywni i kreatywni mieszkancy - wspieranie dziatan spotecznych; efektywna
komunikacja z mieszkacami jako interaktywne porozumienie; propagowanie innowacyjnosci
i podnoszenie jakosci edukacji; propagowanie zdrowego stylu zycia; poprawa stanu
bezpieczenstwa oraz porzadku publicznego; podnoszenie $wiadomosci ekologicznej
mieszkancow;

— IV cel - Koszalin Centrum Pomorza - wzmacnianie partnerstwa iintegracja samorzadow
regionu Srodkowopomorskiego; wspieranie i inicjowanie dziatan na rzecz poprawy zewnetrznej
dostepnosci miasta; rozwdj turystyki z wykorzystaniem istniejacych zasobdéw; podnoszenie roli
Koszalina jako znaczacego osrodka akademickiego; wzmocnienie pozycji Koszalina jako
atrakcyjnego osrodka kultury; Koszalin sportowym centrum.

W ramach Strategii Rozwoju Koszalina opracowany zostat model struktury funkcjonalno-
przestrzennej, ktory odzwierciedla wyrazony w Studium podziat miasta na pie¢ jednostek
strukturalnych o odmiennych uwarunkowaniach i kierunkach rozwoju, ustalonych na podstawie
dominujacej funkcji wystepujacej na danym terenie, powigzan funkcjonalnych, uwarunkowan
komunikacyjnych i przyrodniczych.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej Koszalina do roku 2030 stanowi¢ beda kontynuacje
rozwoju przestrzennego Koszalina, okreslong w Studium z uwzglednieniem strategicznych celow
wymienionych w Strategii Rozwoju Kraju i Strategii Rozwoju Wojewddztwa oraz OSI (Obszar
Strategicznej Interwengji).

Studium jako dokument kierunkowy dla sporzadzanych przez Prezydenta Miasta Koszalina aktéw
prawa miejscowego wyznacza kierunki rozwoju poszczegdlnych obszaréw miasta z uwzglednieniem
zasad zrobwnowazonego rozwoju, strategii i plandw zagospodarowania wojewodztwa i miasta.
Dla wymienionych nizej jednostek strukturalnych Studium zaktada wskazane kierunki przeksztatcen
i rozwoju:
Jednostka C: » koncentracja w obszarze Srodmiescia ustug centrotwdrczych i og6lnomiejskich,
przeksztatcanie struktury funkcjonalnej w kierunku ograniczania funkcji mieszkaniowej na rzecz
funkcji ustugowej; » eliminacja z rejonu jednostki zabudowy tymczasowej, o niskim standardzie; »
rewitalizacja, rewaloryzacja,  przeksztatcenia  poszczegdlnych  rejonéw  ustugowych,
mieszkaniowych i przemystowych oraz przestrzeni publicznych; » eliminacja ruchu tranzytowego;
» realizacja parkingéw ogdlnomiejskich; » ochrona wartosci kulturowych i przyrodniczych;
Jednostka W: » utrzymanie funkgcji przemystowo-produkcyjnej jako dominujacej, przy zatozeniu
rehabilitacji i modernizacji istniejacej zabudowy przemystowej w czesci potnocno-zachodniej
strefy zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej; » jako funkcje uzupetniajaca ustugi; » funkcje
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mieszkaniowg - jako lokale mieszkalne dla wiascicieli; adaptacje istniejacej zabudowy
mieszkaniowej na funkcje ustugowe.

— Jednostka N: » rozwdj funkcji mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej w rejonie osiedla
Jamno-tabusz; » wykreowanie bazy ustug turystyki i rekreacji nad jeziorem Jamno; » rehabilitacja
i przebudowa zabudowy przemystowej z uporzadkowaniem istniejacej struktury przestrzennej;
rezerwacja terenu pod centrum handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
» ochrona waloréw krajobrazowo-przyrodniczych terenu;

— Jednostka E: » rozwdj funkcji ustug centrotwérczych i ogdlnomiejskich (z kreacja przestrzeni
publicznych) w rejonach ulic: Fatata i Gdanskiej, Stonecznej i Lesnej oraz Gory Chetmskiej (m.in.
nauki, szkolnictwa wyzszego, administracji, kultu religijnego, sportu i rekreacji); » wyksztatcenie
pasma zieleni parkowej z gtdbwna promenada piesza, taczacej park srodmiejski z Gorg Chetmska;
rekultywacja i zagospodarowanie rekreacyjno-sportowe ciggu zieleni naturalnej wzdtuz doliny
rzeki Dzierzecinki; » rozwdj funkcji mieszkaniowej, gtéwnie poprzez rozbudowe istniejacych osiedli
w zabudowie jednorodzinnej, realizacja ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w rejonie Lubiatowa z uwzglednieniem ochrony istniejacego rezerwatu przyrody; » zachowanie
i ochrona otwartych terenow tagkowych oraz terenow lesnych;

— Jednostka S: » adaptacja bazy transportowej na centrum handlowo-ustugowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? » rozwdj strefy ustug w rejonie ulic Potczynskiej i Gnieznienskiej;
» rehabilitacja, przeksztatcenia w kierunku wykreowania tadu przestrzennego oraz rozwdj strefy
produkcyjno-ustugowej w rejonie ul. Stowianskiej; » rozwdj funkcji mieszkaniowej w rejonie
Raduszki oraz Sarzyna (nowa struktura funkcjonalno-przestrzenna — osiedle w zabudowie wielo-
i jednorodzinnej, o wysokiej intensywnosci, z petna infrastruktura ustugowa); » rezerwa terenu pod
rozwoj cmentarza; » utrzymanie terendw otwartych w dolinach rzek Raduszki i Czarnej.

Obszary strategicznej interwencji (OSI)

Obszary Strategicznej Interwencji sg to wskazane w Strategii przestrzenie, do ktérych w szczegélnym
stopniu nalezy kierowac interwencje publiczng, obejmujaca inwestycje finansowane z réznych zrodet
(w tym gospodarcze, infrastrukturalne i w zasoby ludzkie). Dotyczy to zaréwno obszarow
charakteryzujacych sie najwiekszym potencjatem rozwojowym, ktére maja znaczacy wptyw na wzrost
konkurencyjnosci regionu, jak i obszaréw o najtrudniejszej sytuacji spoteczno-gospodarczej, ktére
wymagajg wsparcia, aby zapobiec ich dalszej marginalizacji. W Strategii Rozwoju Wojewo6dztwa
Zachodniopomorskiego 2030 wskazano OSI, ktére obejmujg swoim zasiegiem Koszalin. Obszarem
Strategicznej Interwencji ujetym w modelu funkcjonalno-przestrzennym Koszalina jest Koszalinsko-
Kotobrzesko-Biatogardzki Obszar Funkcjonalny (KKBOF), ktéry zostat wydzielony w ramach Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego (Zatacznik nr 1 do
Uchwaty Nr XVI1/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r.).

Obszarem Strategicznej Interwengji na terenie Koszalina jest rowniez obszar rewitalizacji wyznaczony
na podstawie uchwaty Nr XXIX/392/2017 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 23 marca 2017 r.
i szczegdtowo opisany w Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Koszalina na lata 2017-2026 wraz
z dedykowanymi mu zadaniami stuzacymi wyprowadzeniu obszaru zdegradowanego ze stanu
kryzysu, wtaczajac w ten proces wszystkich interesariuszy rewitalizacji: mieszkancow, samorzadu,
wiascicieli nieruchomosci, organizacji spotecznych i innych.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej Koszalina do roku 2030 r. stanowi¢ beda kontynuacje
rozwoju przestrzennego Koszalina, okreslong w Studium, ktore jest spojne z celami strategicznymi,
okreslonymi w Strategii Rozwoju Kraju i Strategii Rozwoju Wojewddztwa oraz OSI (Obszar
Strategicznej Interwencji).
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2.3.Inne dokumenty wplywajace na polityke przestrzenna gminy:

1) Krajowa Polityka Miejska 2023

Podobnie jak w SRWZ, Krajowa Polityka Miejska wskazuje problemy:

— niekontrolowanego rozrostu tkanki miejskiej na obszary podmiejskie, zwtaszcza w sagsiedztwie
duzych miast m.in. Koszalina. Obszary te traca funkcje wiejskie, ale nie wyksztatcaja funkgji
miejskich;

— zwiekszania natezenia ruchu i obcigzenie infrastruktury drogowej, problemy z dostepnoscia
miejsc parkingowych, negatywne oddziatywanie na srodowisko, pogorszenie jakosci zycia
mieszkancow, degradacje przestrzeni miejskiej przez funkcje motoryzacyjng, wzrost
transportochtonnosci powigzany z problemem rozlewania sie miast na tereny podmiejskie;

— starzenia spoteczenstwa i wyludniania (odptyw os6b w wieku produkcyjnym do innych, wiekszych
miast);

—  wptywu miast na zmiany klimatu i jednoczesne ponoszenie przez miasta konsekwencji tych zmian
w postaci m.in.. miejskiej wyspy ciepta, zaburzenia stosunkdéw wodnych i konsekwencji
powstawania coraz czestszych gwattownych zjawisk pogodowych (np. burze, gradobicia, traby
powietrzne, powstawanie tzw. szybkich powodzi tworzonych przez deszcze nawalne).

Miasto Koszalin podejmuje dziatania proekologiczne, do ktdérych nalezy ochrona obszaréw cennych
kulturowo lub krajobrazowo, promowanie i rozw6j miejskiego systemu komunikacji, ograniczenie
ruchu samochodowego w centrum miasta, rozwdj systemu drdg rowerowych, ochrona zieleni i miejsc
cennych przyrodniczo, rozwdéj odnawialnych zrédet energii, modernizacja oczyszczalni sciekdw
i budowa spalarni odpadow.

Krajowa Polityka Miejska wskazuje, ze efektywniejsze zarzadzanie obszarami miejskimi ma na celu
nie tylko poprawe konkurencyjnosci i jakosci zycia w miastach, ale takze podnoszenie
konkurencyjnosci i atrakcyjnosci catych regionéw. W wojewddztwie zachodniopomorskim czesc
samorzaddw prowadzi wspodtprace w zakresie rozwoju i promocji wspolnego obszaru funkcjonalnego.
Koszalin prowadzi wspotprace z sasiednimi powiatami w ramach Koszalinsko-Kotobrzesko-
Biatogardzkiego Obszaru Funkcjonalnego. W rezultacie usprawniono koordynacje proceséw
decyzyjnych w zakresie planowania ustug, w tym os$wiaty, turystyki czy transportu.

Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Koszalinsko-Kotobrzesko-Biatogardzkiego
Obszaru Funkcjonalnego wskazuje na konieczno$¢ wprowadzenia multimodalnych rozwigzan
transportowych umozliwiajgcych sprawne przesiadanie sie podrézujacych pomiedzy komunikacja
regionalna, prywatna, a komunikacja publiczna, szczegdlnie w miastach powiatowych — Koszalinie,
Kotobrzegu, Biatogardzie, ktére wedtug Planu Zrownowazonego Rozwoju Publicznego Transportu
Zbiorowego dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego stanowig gtoéwne wezty przesiadkowe
we wschodniej czesci wojewodztwa. W ramach Strategii Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych
KKBOF przewidziano do realizacji inwestycje w zakresie zintegrowanych weztéw przesiadkowych,
inteligentnych systeméw transportowych i inwestycje w infrastrukture zwigzang z transportem
niskoemisyjnym;

2) Mapy zagrozenia powodzia
Publikacja na stronie biuletynu informacji publicznej Ministerstwa Srodowiska i Klimatu
zaktualizowanych map zagrozenia powodzig i map ryzyka powodziowego nastgpita w dniu
22 pazdziernika 2020 r. Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawiono obszary o okreslonym
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi oraz obszary obejmujace tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Istotnym elementem
zawartym w mapach zagrozenia powodziowego jest gtebokos¢, predkosc i kierunek sptywu wody
dla miast wojewddzkich imiast na prawach powiatu. Informacje te stanowig podstawe
do racjonalnego planowania przestrzennego na obszarach zagrozonych powodzig, a tym samym
dla ograniczenia negatywnych skutkéw powodzi. Informacje zawarte na mapach beda réwniez
przydatne w reagowaniu izarzadzaniu kryzysowym w przypadku wystapienia powodzi. Zgodnie
z wykazem obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia, wyznaczonych w studiach ochrony
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przeciwpowodziowe] przez dyrektora RZGW w Szczecinie, jako odcinek, dla ktérego zostat
wyznaczony obszar bezposredniego zagrozenia powodzig jest rzeka Dzierzecinka na dtugosci
18 kilometréw w granicach Koszalina. Studium wymaga aktualizacji w zakresie granic terendéw
szczegblnego zagrozenia powodzig, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka
powodziowego w czesci potnocnej miasta teren osiedla Jamo-tabusz, wzdtuz rzeki Dzierzecinki oraz
na potudniu tereny wzdtuz brzegu jeziora Lubiatowskiego;

Rys. nr 5. fragment map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego. Zrédto Mapy w wersji kartograficznej
w formacie pdf dostepne sg pod adresem: http://mapy.isok.gov.pl.

osiedle Jamno-tabusz

Jezioro Lubiatowskie
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3) Granice aglomeracji

MIAST
Koszalin,

A KOSZALINA
pazdziernik 2022

W dniu 17 grudnia 2020 r. Rada Miejska w Koszalinie przyjeta uchwate Nr XXV1/428/2020 w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Koszalin (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021 r. poz. 191).
Wypetniajac zobowiazania art. 87 ust. 4 ustawy Prawo wodne (tj. Dz. U z 2020 r. poz. 310 ze zm.)
zaktualizowano obszar, granice i wielko$¢ aglomeracji w oparciu o ustalenia obowiazujacych mpzp
oraz Studium. Aglomeracja Koszalin w nowym ksztatcie obejmuje miejscowosci: Koszalin (Gmina
Miasto Koszalin), Kretomino (Gmina Manowo), Dobre, Stoistaw, Mscice (Gmina Bedzino). Granica
aglomeragji zostata wyznaczona wzdtuz zewnetrznych granic skanalizowanych dziatek budowlanych.
Na terenie aglomeracji planuje sie zgodnie z zatozeniami Wieloletniego Planu Rozwoju i Modernizacji
Urzadzen Wodociggowych i Kanalizacyjnych MWiK Sp. z o0.0. w Koszalinie na lata 2020-2023,
przyjetego uchwata Nr XIX/355/20 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 18 czerwca 2020 roku,
wykonanie ok. 4,83 km sieci kanalizacyjnej. Realizacja inwestycji spowoduje podtaczenie ok. 656 osob
do nowobudowanej sieci. Planowane do budowy odcinki sieci kanalizacyjnej nie znajduja sie
na obszarach objetych formami ochrony przyrody. Tereny o rozproszonej zabudowie ujete
w aglomeracji i niespetniajgce wymaganej liczby oséb planowanych do podtaczenia na 1 km
budowane;j sieci kanalizacyjnej ze wzgledu na niski wskaznik koncentracji, s wyposazone w szczelne

zbiorniki bezodptywowe. Sporzadzane plany miejscowe lub ich zmiany powinny uwzgledniac
zatozenia wyzej wymienionego dokumentu;

Rys. nr 6. Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XXVI/428/2020 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 17.12.2020 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Koszalin
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Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzehh wodociagowych i kanalizacyjnych na lata
2022-2025

Dokument przyjety uchwatg Nr XLVII/763/2022 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 23 czerwca
2022 r. oprocz planu rozwoju i modernizacji urzadzehn wod.—kan. zaktada przedsiewziecia
racjonalizacyjne, ktére wymagajg ujecia w Studium i planach miejscowych. W ramach powyzszych
zadan planowana jest modernizacja gospodarki osadowej na oczyszczalni $ciekéw Jamno,
polegajgca na optymalizacji procesu technologicznego w zakresie wytwarzania energii cieplnej
i elektrycznej w procesie zamknietej fermentacji metanowej. Celem modernizacji jest uzyskanie
pozadanych efektéw ekonomicznych, technologicznych, jak i formalnoprawnych, w tym m.in.
ograniczenie kosztéw eksploatacji pracy oczyszczalni, zmniejszenie emisji gazéw cieplarnianych
do atmosfery, zmniejszenie ucigzliwosci odorowej oraz spetnienie wymagan prawa polskiego
i prawodawstwa Unii Europejskiej, zgodnie z priorytetami wystepujacymi w gospodarce wodno-
Sciekowej i odpadowej. Wsrdd najwazniejszych zadan w sektorze wodociggowym Plan wymienia
m.in. budowe na terenie ujecia wody farmy fotowoltaicznej wraz z magazynem energii
w Koszalinie. Wymienione wyzej inwestycje wpisujg sie w dziatania z zakresu efektywnosci
energetycznej, o ktoérej mowa w SRK oraz SRWZ i winny by¢ przedmiotem analizy na potrzeby
zmiany Studium i plandéw miejscowych w kontekscie spetnienia wymagan Ustawy odnosnie
lokalizowania OZE;

Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Koszalina, uchwata Nr XLV1/661/2018

Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 21 czerwca 2018 r.

Program zaleca podjecie dodatkowych dziatah ograniczajacych negatywne skutki hatasu ponad te,

opisane wust. 24.2. tomu | Studium - Uwarunkowania w zakresie ochrony S$rodowiska.

Wsréd dziatan rekomendowanych do stosowania w planowaniu przestrzennym, szczegdlnie

przy sporzadzaniu aktéw prawa miejscowego, Program wymienia:

— wprowadzenie zasad strefowania zabudowy poprzez dopuszczenie na terenach
mieszkaniowych lokalizacji ustug wzdtuz ulic klasy zbiorczej,

— odpowiednie ksztattowanie zabudowy, np. oddzielenie zrodet hatasu od obszaréw chronionych
terenem o innym przeznaczeniu,

— ograniczenie ruchu pojazddéw ciezarowych,

— poprawe ptynnosci ruchu w miescie,

— zakaz stosowania nawierzchni o podwyzszonej hatasliwosci na terenach chronionych,

— poprawe stanu nawierzchni drogowych — stosowanie nawierzchni o dobrych parametrach
akustycznych,

— ograniczenie ruchu w miescie poprzez wspieranie komunikacji rowerowej, rozwoju przyjaznej
komunikacji zbiorowej,

— budowe ekrandw akustycznych pochtaniajacych lub pochtaniajaco-rozpraszajacych;

Gminny Program Rewitalizacji Miasta Koszalina na lata 2017 - 2026
GPR przyjety zostat uchwatg Nr 11/20/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 grudnia 2018 r. — jest
to uchwata zmieniajaca uchwate Nr XLI/585/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 lutego 2018 r.
- zmiana dotyczyta wprowadzenia nowych projektow.

W pkt 16.1 Programu ,Wskazanie zakresu niezbednych zmian w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy” stwierdzono, iz: ,w swietle dokonanych ustalen i przyjetych
celéw rozwojowych, takze kierunkéw dziatan i przedsiewzieC rewitalizacyjnych, nie przewiduje sie
koniecznosci dokonania zmian w ,Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Koszalina ze zmianami”.

W granicach obszaru rewitalizacji znalazty sie prawie wszystkie obszary wskazane w Studium jako
wymagajace dziatan naprawczych, poza terenami wsi Jamno i tabusz. Wynika to po pierwsze
z kontynuacji dziatan rewitalizacyjnych w centrum miasta, gdzie skoncentrowana jest wiekszosc¢
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problemdw spotecznych, a po drugie z przeprowadzonych analiz, w wyniku ktorych na terenie Jamna
i tabusza nie zidentyfikowano szczegdlnej koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych.
Zaplanowane w Studium zasady przeksztatcen terendéw tego osiedla to: rehabilitacja i rewitalizacja
zabudowy istniejacej. Rozbudowa istniejacej funkcji dominujacej tj. mieszkaniowej w zabudowie
jednorodzinnej, adaptacja zabytkowej zabudowy zagrodowej do funkcji ustugowej, w tym
turystycznej i agroturystycznej usankcjonowane zostaty w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,Jamno-Centrum”, przyjetym uchwatg Nr XLV/623/2018 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 24 maja 2018 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
10 lipca 2018 r. poz. 3286).

Ustalenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, obowiazujacych w granicach
obszaru rewitalizacji, umozliwiaja realizacje projektéw rewitalizacyjnych z zakresu modernizagji
i przebudowy budynkéw mieszkalnych, adaptacji i modernizacji obiektow zabytkowych, zmiany
zagospodarowania przestrzeni publicznych i potpublicznych oraz przebudowy i modernizacji
obiektéw na potrzeby ustug publicznych.

W Studium, zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 14a Ustawy, nalezy uwzgledni¢ obszar zdegradowany.
W Koszalinie obszar ten zostat wyznaczony uchwata Nr XXIX/392/2017 Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 23 marca 2017 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
miasta Koszalina.

7) Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lata 2019 - 2023

8)

GPONZ przyjety zostat uchwatg Nr 1X/166/2019 z dnia 19 wrzesnia 2019 r. (Dz. U. z dnia
22 pazdziernika 2019 r.). Program stanowi kontynuacje Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami
na lata 2014 — 2018 przyjetego uchwata Nr XLI/609/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 marca
2014 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 12 maja 2014 roku
poz. 2010). Zgodnie z ustawag nalezy sporzadza¢ co dwa lata sprawozdanie z GPOnZ. W dniu
25 listopada 2021 r. Rada Miejska w Koszalinie podjeta uchwate Nr XXXIX/631/2021 w sprawie
przyjecia sprawozdania z realizacji w latach 2019 - 2021 ,Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami
na lata 2019 — 2023".

W analizowanym okresie Prezydent Miasta Koszalina wydat 4 zarzadzenia o wprowadzeniu zmian
do Ewidencji obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego m.in.
wprowadzit do rejestru budynek Ratusza wraz z gruntem pod nim przy ul. Rynek Staromiejski 6-7 rog
Miynhska 13 (Zarzadzenie Nr 558/2049/17 Prezydenta Miasta Koszalina z dnia 18 grudnia 2017 r.
(dec. nr 1953/2017 z dnia 20.11.2017 r.).

W odniesieniu do innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
Prezydent Miasta Koszalina wydat 14 zarzadzen w sprawie wprowadzenia zmian do Ewidengji
obiektéw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i 5 zarzadzeh w sprawie zmian w wykazie
zabytkéw nieruchomych wyznaczonych przez Prezydenta Miasta Koszalina.

Studium nie ujmuje wymienionego w Gminnym Programie Opieki nad zabytkami na lata 2019-2023,
obszaru kulturowo-krajobrazowego (OKK) ,Zachodniopomorski Pas Nadmorski”, tj. obszaru
w pdtnocnej czesci miasta Koszalina obejmujacego jezioro Jamno i tereny przylegte, dalej wzdtuz
wybrzeza Battyku, od Swinoujécia do Jarostawca w gm. Postomino. GPOnZ rekomenduje dziatania
majace na celu ochrone krajobrazu, ochrone uktadéw przestrzennych oraz obiektéw zabytkowych,
ktore nalezy uja¢ w studium i planach miejscowych.

Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewédztwa Zachodniopomorskiego na lata 2016-2022
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2023-2028, przyjety w dniu 27 grudnia 2016 r. uchwata
Nr XVI11/321/16 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Studium uwarunkowan jest zgodne z podstawowymi kierunkami dziatan przyjetymi w Planie
Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i uwzglednia przepisy ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach przez ustanowienie
selektywnego zbierania odpadoéw komunalnych z podziatem na poszczegdlne frakcje, tworzenie
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punktéw selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych, wskazanie miejsc, w ktorych moga by¢
prowadzone zbiorki zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego pochodzacego z gospodarstw
domowych, w tym odpady wielkogabarytowe. Studium uwzglednia rowniez planowana budowe
zaktadu termicznego przeksztatcania odpadow.

9) Plan zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego na lata 2015 - 2025

dla miasta Koszalina i gmin osciennych, ktore zawarty z Gming Miasto Koszalin porozumienia
w zakresie organizacji transportu publicznego, przyjety uchwata Nr XI/132/2015 Rady Miegjskiegj
w Koszalinie z dnia 25.06.2015 r.
Plan zaktada, iz transport jest jednym z najwazniejszych czynnikéw determinujacych rozwdj miast,
aze wzgledu na jego negatywne oddziatywanie na S$rodowisko naturalne, stanowi znaczaca
ucigzliwo$¢ dla mieszkancéw. Utrzymanie wysokiego udziatu transportu zbiorowego w liczbie
podréznych zmotoryzowanych w miescie, wptywa w najwiekszym stopniu na ograniczenie
zanieczyszczeh emitowanych do srodowiska przez ruch pojazdéw. Dziatania samorzadu powinny
skupiac sie na ksztattowaniu transportu miejskiego w sposéb minimalizujacy jego negatywny wptyw
na $rodowisko i mieszkancéw. Skuteczne wdrazanie zréwnowazonego rozwoju polega na wspieraniu
dziatan ograniczajacych zapotrzebowanie na transport — poprzez odpowiednig polityke przestrzenna,
rozwdj nowych technologii oraz promowanie publicznego transportu zbiorowego. Dokument
powotuje sie na uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne scharakteryzowane w Studium
(przywotane w ust. 2.4 Planu transportowego) oraz zatozenia rozwoju systemu komunikacyjnego.
Plan jako zalecane minimum dziatarh wymienia utrzymanie obecnego poziomu i rozwoj transportu
zbiorowego przez uprzywilejowanie komunikacji zbiorowej, pieszej i rowerowej. Istotnym kierunkiem
rozwoju koszalinskiej komunikacji miejskiej bedzie jej integracja w ramach catego systemu transportu
publicznego (obejmujacego rowniez przewozy kolejowe i inne niz komunikacja miejska przewozy
drogowe) na obszarze miasta i okolicznych gmin. Integracja systemdw transportowych obejmuje:
realizacje zintegrowanego zespotu dworcédw autobusowych i kolejowych oraz koncentracje
przystankdédw w ramach funkcjonalnych weztéw, pozwalajacych na szybka i wygodna przesiadke oraz
utworzenie zintegrowanych weztéw przesiadkowych pomiedzy regionalnym transportem kolejowym,
lokalnym i regionalnym transportem autobusowym oraz komunikacjg miejska.

Z istotnych z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego planowanych inwestycji

infrastrukturalnych na kolejne lata do 2025 r. przewiduje sie m.in.:

— utworzenie zintegrowanego intermodalnego zespotu dworcéw autobusowych i kolejowych
(centrum przesiadkowego),

— rozbudowe i modernizacje gtéwnych drég w miescie,

— dalsza rozbudowe systemu sciezek rowerowych;

10) Uchwata Krajobrazowa

W dniu 23 czerwca 2016 r. Rada Miejska w Koszalinie podjeta uchwate Nr XXI1/290/2016 w sprawie
przygotowania projektu uchwaty o zasadach i warunkach sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz
rodzajéw materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane. Obecnie prace nad sporzadzeniem
przedmiotowej uchwaty zostaty zawieszone. Podjecie prac nad sporzadzaniem tej uchwaty nastapi po
wiaczeniu w granice administracyjne miasta terenow, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 25 lipca 2022 r. w sprawie ustalenia granic niektérych gmin i miast oraz nadania niektérym
miejscowosciom statusu miasta (Dz.U. z 29 lipca 2022 r. poz. 1597). Zgodnie z informacja Ministerstwa
Rozwoju wejscie w zycie planowanej zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie wyeliminuje z obrotu prawnego uchwat reklamowych natomiast zmianie moze ulec procedura
sporzadzenia uchwaty.
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2.4. Aktualnos¢ Studium w Swietle wymogoéw art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Art. 10. 1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegélnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

2)

Zagadnienia zawarto w tomie | — Uwarunkowania rozwoju - ust. 2.2 - Uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne.

Na przestrzeni 8 lat obowigzywania Studium zasadnicza struktura przestrzenna miasta nie zmienita
sie w stosunku do podziatu funkcjonalnego i podziatu na jednostki strukturalne. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sporzadzone zgodnie z zapisami Studium uwzgledniaja kierunki
rozwoju poszczegolnych jednostek planistycznych. Wptyw na zmiane uwarunkowan beda miec
zrealizowane na podstawie planoéw miejscowych i decyzji administracyjnych inwestycje budowlane,
w tym drogowe i infrastrukturalne.

W zakresie infrastruktury drogowej wskazane jest zweryfikowanie kategorii i klas drdg publicznych
wyznaczonych w Studium z uwagi na realizowane i zrealizowane inwestycje drogowe oraz z uwagi
na wchodzace w zycie z dniem 21.09.2022 r. nowe przepisy techniczno-budowlane dotyczace drég
publicznych wprowadzajgce zmiany m.in. w zakresie kategorii i klas drog.

stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

Studium okredla zasady tadu przestrzennego, rozumiane zgodnie z art. 2 pkt 1 Ustawy jako
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijna catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Studium wprowadza nakazy, zakazy
i dopuszczenia majace na celu ochrone tadu przestrzennego w oparciu o uwarunkowania wynikajace
z obowigzujacych na danym terenie obszaréw chronionych przyrodniczo badz kulturowo oraz
ograniczen wynikajacych z wystepowania terendw wymagajacych rehabilitacji. W tym celu
wykorzystywane sg parametry i wskazniki urbanistyczne ustalane dla poszczegdinych jednostek
planistycznych.

2a) diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia

3)

4)

polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy:

Studium jest zobowigzaniem samorzadu lokalnego do realizacji polityki okreslonej w strategii
rozwoju gminy i jako takie powinno zawiera¢ zbior ogdlnych wytycznych z niej wynikajacych.
W zwigzku z przyjeciem Strategii Rozwoju Koszalina do roku 2030 (uchwata Nr XXXIX/632/2021 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 listopada 2021 r.) Studium wymaga uwzglednienia diagnozy zawartej
w aktualnej Strategii Rozwoju Koszalina. Szczegdtowe ustalenia wynikajgce z diagnozy spoteczno-
gospodarczej i przestrzennej zawarte zostaty w ust. 2.2 pkt 3 niniejszego dokumentu.

stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogdw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego:
Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, w tym opis warunkéw gruntowo-wodnych, gleby i szaty
rodlinnej, a takze wytyczne do ksztattowania Srodowiska zostaty uwzglednione w ust. 2.3 a krajobraz
kulturowy w ust. 24.2 tomu | — Uwarunkowania. Ustalenia w powyzszym zakresie spetniaja
wymagania ustawowe.

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

Zagadnienia zawarto w tomie | ust. 2.4 — Uwarunkowania srodowiska kulturowego. W ust. 3.7. zgodnie
z wymaganiami Ustawy oraz ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840) zawarto kierunki rozwoju i zasady ochrony obszaréw i obiektéw
zabytkowych, krajobrazu kulturowego oraz warto$ciowych obszaréw i obiektéw bedacych dorobkiem
wspodtczesnych pokolen poprzez uwzglednienie:

—  zabytkoéw nieruchomych i ich otoczenia wpisanych do rejestru,

— innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow,

— proponowanych parkéw kulturowych,
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— dobr kultury wspodtczesnej,
— stref ochrony konserwatorskiej A, B, K,
— stref ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WI, WII, WIII.

Studium wymaga aktualizacji wykazu obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow zgodnie
z zarzadzeniami Prezydenta Miasta Koszalina (23pozycje). W Studium zaproponowano 2 Parki
Kulturowe: PK ,Géra Chetmska” i PK ,Kolejka do elektrowni” — nie podjeto zadnej uchwaty w sprawie
utworzenia parku kulturowego w mysl art. 16 ust. 2 i art. 17 ust. 1 u.0.z.0.z.

Studium nie ujmuje wymienionego w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami na lata 2019-2023,
przyjetym uchwata Nr 1X/166/2019 z dnia 19 wrzesnia 2019 r. (zawierajagcym wytyczne z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa zachodniopomorskiego 2010) obszaru kulturowo-
krajobrazowego (OKK) ,Zachodniopomorski Pas Nadmorski”;

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt

5)

6)

7)

krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych:

W dniu 29 marca 2019 r. zostata podjeta uchwata Nr542/19 Zarzadu Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu audytu krajobrazowego
dla wojewo6dztwa zachodniopomorskiego. Do dnia 31 czerwca 2022 r. nie zostat sporzadzony audyt
krajobrazowy wojewddztwa zachodniopomorskiego;

warunkow i jakosci zycia mieszkafncdw, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem:

Zagadnienia ochrony zdrowia zawarto w tomie | ust. 2.5.6. Zmiana Studium bedzie wymagata
ponownego przeanalizowania tych aspektdw, w szczegdlnosci kwestii zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w mys| definicji uniwersalnego projektowania, zawartej w art. 2
.Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych” rozumianego jako projektowanie produktéw,
srodowiska, programéw iustug w taki sposéb, by byly uzyteczne dla wszystkich w mozliwie
najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. Rozwiagzania
przestrzenne zgodne z zasada projektowania uniwersalnego przewidujg, iz podstawowe dziatania
beda z zatozenia odpowiadaty potrzebom wszystkich uzytkownikéw i nie bedg wymagaty specjalnych
rozwigzan;

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

W tomie | ust. 259 - ujeto zagadnienie zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci ijej mienia.
Zdefiniowane zostaty podstawowe zagrozenia istniejgce i mogace sie ujawni¢ na terenie miasta
zuwagi na potozenie geograficzne oraz zagrozenia wynikajace ze struktury przestrzennej
tj. wystepowania wojskowych terenéw zamknietych, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym
oraz wynikajace z wyposazenia miasta w elementy infrastruktury przestrzennej mogace ulec awarii
lub katastrofie;

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r.
o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,

c¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

Powyzsze zagadnienia uwzgledniono bez szczegétowych odniesien do uwarunkowan, o ktorych
mowa w lit. a-d) w ust. 2.8 tomu | - Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta. Zmiana studium wymaga
ponownego przeanalizowania ww. zagadnien réwniez w kontekscie kierunkédw dziatan polityki
przestrzennej wyrazonej w:
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— Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego - cel XVI
Racjonalizacja struktury funkcjonalno-przestrzennej i sieci osadniczej oraz wzmocnienie funkgji
miejskich w zakresie przeciwdziatania nadpodazy terendéw wskazanych do zabudowy
w dokumentach planistycznych, w stosunku do realnych potrzeb oraz przeciwdziatanie
suburbanizacji poprzez ksztattowanie jednostek osadniczych w sposdb zwarty przestrzennie
z zapewnieniem dostepnosci infrastruktury technicznej i spotecznej. W odniesieniu
do Koszalinsko-Kotobrzesko-Biatogardzkiego Obszaru Funkcjonalnego dodatkowo wspomina
sie 0 antropopresji na obszary przyrodnicze oraz cenne krajobrazowo i niekorzystnych procesach
migracyjnych i demograficznych - Cel IV,

— Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, w ktérej przeanalizowany zostat
problem migracji ludnosci z terendéw miegjskich na podmiegjskie, feminizacji spoteczenstwa,
statego spadku liczby ludnosci i ujemnego przyrostu naturalnego. Zgodnie z danymi GUS
w wojewodztwie zachodniopomorskim w poréwnaniu z innymi wojewodztwami w najblizszych
latach nieznacznie wzrosnie udziat oséb w wieku produkcyjnym (15-64 lat), a korzystna réznica
bedzie sie stopniowo zmniejszaé: juz w 2030 roku odsetek oséb w wieku 65 lat i wiecej bedzie
wyzszy od przecietnego dla pozostalych regionéw. Prognozy demograficzne przewiduja
kontynuacje procesu depopulacji wszystkich miast. W celu zachowania wysokiej jakosci
przestrzeni publicznej istotne jest przeciwdziatanie negatywnym aspektom rozpraszania
osadnictwa;

8) stanu prawnego gruntow:
Zagadnienia zawarto w tomie ust. 2.2.4 Studium. Struktura wtasnosciowa wymaga aktualizacji zgodnie
z danymi Ewidencji Gruntéw i Budynkow;

9) wystepowania obiektéw i terendéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
Zagadnienia zawarto w tomie | ust. 2.3.11 - Prawne formy ochrony przyrody, w ust.2.4.6 i 2.4.7
dotyczacych ochrony zabytkédw. Uwarunkowania w tym zakresie nalezy zaktualizowad zgodnie
z uwagami zawartymi w ust. 2.3. pkt 5 i 7 niniejszego dokumentu;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych:
Nie dotyczy terenéw Koszalina;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla:
Zagadnienia zawarto w tomie | w ust. 2.3.4. - Surowce mineralne;

12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych:
Nie dotyczy terenéw Koszalina;

13) stanu systemdw komunikagji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami:

Zagadnienia zawarto w tomie | w ust. 2.6 - Uwarunkowania komunikacji i ust. 2.7 - Uwarunkowania
systeméw infrastruktury technicznej. W zakresie kierunkéw rozwoju systemdédw komunikacji Studium
zaktada rozwijanie uktadu obwodnicowo-promienistego. Zatozenia tego uktadu oznaczone na rysunku
studium kierunki rozwoju sa aktualne. Aktualizacji wymagaja zapisy odnoszace sie do drog ekspresowych
S6iS11 - w Studium oznaczonych jako projektowane oraz klasyfikacja poszczeg6lnych drog publicznych.
W mysl przywotanego w ust. 2.3 pkt 9 niniejszego dokumentu, Planu zréwnowazonego rozwoju
transportu zbiorowego, aktualny jest kierunek ograniczenia na obszarze srédmiescia ruchu pojazdow
indywidualnych. W zakresie systemu transportu kolejowego — kierunki rozwoju w Studium wskazuja
na przewidywana modernizacje linii kolejowej 202 Gdansk-Koszalin-Stargard oraz przebudowe
skrzyzowan z ta linig w uktadzie dwupoziomowym. W powyzszym zakresie Studium jest aktualne ale
wymaga korekt na rysunku studium w zakresie wskazania przebiegu nowej linii kolejowej wysokich
predkosci 402 na trasie Gdansk — Szczecin, co zostato ujete w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa jako zadanie rzadowe. Zdezaktualizowany jest plan powstania i funkcjonowania lotniska
regionalnego w Zegrzu Pomorskim;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
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Zagadnienia zawarto w tomie | ust. 2.1 - Uwarunkowania zewnetrzne. Studium wymaga aktualizacji
zawiera zadania ujete w PZPW, ktére wymagajg aktualizacji zgodnie z wykazem inwestycji
wymienionych w rozdziale Ill pkt.1 w zakresie zadan rzadowych, samorzadowych oraz KKBOF.

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej;
Zagadnienia zawarto w tomie | ust. 2.7.6 - Regulacja stosunkéw wodnych.

2. W studium okresla sie w szczegé6lnosci:

1) uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace
z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy;

W tomie Il — Kierunki rozwoju - uwzgledniono tereny przeznaczone pod zabudowe, ustalajac wskazniki
ich zainwestowania. Wskazano tereny wytaczone spod zabudowy - zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi
dla jednostek planistycznych.

2) (uchylony)

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:
Wyznaczono w tomie Il ust. 3.6 - Obszary oraz zasady ochrony srodowiska ...;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
Wyznaczono w tomie Il, ust. 3.7 - Obszary oraz zasady ochrony ...;

5) kierunki rozwoju systemdédw komunikagji i infrastruktury technicznej:
Wyznaczono w tomie Il pkt 3.8 Kierunki rozwoju systemdéw komunikacji;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
Wyznaczono w tomie Il ust. 3.11 - Obszary rozmieszczenia inwestycji ...;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodhnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

Wyznaczono w tomie Il ust. 3.12 - Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. Wymagana aktualizacja zgodnie z uwarunkowaniami w tym zakresie, opisanymi wyzej;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej:

Wyznaczono w tomie Il ust. 3.13.1 - Obszary, dla ktérych istnieje obowigzek sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:
Wyznaczono w tomie Il ust. 3.13.2 - Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Wskazany w niniejszym ustepie cel sporzadzenia planéw miejscowych
dla wszystkich terendw, z wytagczeniem komplekséw lesnych i terendw zamknietych, jest aktualny.;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:
Okreslono dla terendw lasow wg ustalen szczegotowych;

11) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych:
Problematyke uregulowano zapisami ust. 3.9.7 Regulacja ... (obszary narazone na niebezpieczeristwo
powodzi); wymagana aktualizacja ustalen Studium w zakresie granic terenéw szczegdlnego zagrozenia
powodzig zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, o ktérych
mowa w ust. 2.3. pkt 2 niniejszego dokumentu.
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12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny:
Nie dotyczy terenéw Koszalina;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120):

Nie dotyczy terenéw Koszalina;

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji:
Okreslono w ust. 3.14 obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji i rewitalizacji;

14a) obszary zdegradowane:

Studium wymaga uwzglednienia obszaru zdegradowanego wyznaczonego uchwata Nr XXIX/392/2017
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 23 marca 2017 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji miasta Koszalina;

15) granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych, wynikajacych z decyz;ji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministréw w zwigzku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Uwzgledniono, ust. 3.15 Tereny zamkniete. Wymagana aktualizacja granic terenéw zgodnie z ust. 2.1 pkt
3 niniejszego dokumentu;

16) (uchylony)

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszarédw, na ktérych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500
kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie, z wytaczeniem:
1) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz
1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki —
w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne;
2) urzadzen innych niz wolnostojace.
Okreslono i pokazano na mapie Kierunki rozwoju — w granicach jednostek planistycznych: W.05e.P/U,
N.22a.t, N.22b.t oraz na terenach TC. Wymagana aktualizacja zapiséw zgodnie z ust. 2.1. pkt 1 niniejszego
dokumentu;

3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? w studium okresla sie obszary, na ktérych moga by¢ one sytuowane.
Okreslono i oznaczono na mapie ,Kierunki rozwoju”.

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami,
przyjete uchwatg Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r., wymaga aktualizacji
w Swietle zmian w przepisach prawa, wymienionych w ust. 2.1 oraz wynikajacych z nowych tresci dokumentow
wyjsciowych takich jak plany, polityki i strategie wymienionych w ust. 2.2 niniejszego dokumentu.
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3. Skutki zmian administracyjnych granic miasta Koszalina z dniem 1 stycznia 2023 r.

Zgodnie z art. 4. ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559
ze zm.) Rada Ministrow, w drodze rozporzadzenia:

1) tworzy, faczy, dzieli i znosi gminy oraz ustala ich granice;

2) nadaje gminie lub miejscowosci status miasta i ustala jego granice;

3) ustala i zmienia nazwy gmin oraz siedziby ich wiadz.
2. Rozporzadzenie, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢ wydane takze na wniosek zainteresowanej rady
gminy.
3. Ustalenie i zmiana granic gmin dokonywane sg w sposéb zapewniajgcy gminie terytorium mozliwie
jednorodne ze wzgledu na uktad osadniczy i przestrzenny, uwzgledniajacy wiezi spoteczne, gospodarcze
i kulturowe oraz zapewniajacy zdolnos¢ wykonywania zadan publicznych.

Zgodnie z §1 pkt 4 lit. a Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 25 lipca 2022 r. w sprawie ustalenia granic
niektérych gmin i miast oraz nadania niektérym miejscowosciom statusu miasta (Dz.U. z 29 lipca 2022 r.
poz. 1597) z dniem 1 stycznia 2023 r. ustala sie granice miasta na prawach powiatu Koszalin i w powiecie
koszalinskim — gminy Biesiekierz i gminy Manowo przez wtgczenie do dotychczasowego obszaru miasta
na prawach powiatu Koszalin czesci obszaru gminy Manowo (sotectwo Kretomino — poz. 335,55 ha, 1033
mieszkancow) i czesci obszaru gminy Biesiekierz (cze$¢ sotectwa Stare Bielice — 387,66 ha, 700
mieszkancow). Potozenie i granice przytaczanych do miasta Koszalina sotectw przedstawia Rys. nr 7.

Rys. nr 7. Granice terenéw przytaczanych do miasta Koszalina zgodnie z §1 pkt 4 lit. a Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 25 lipca 2022 r. w sprawie ustalenia granic niektérych gmin i miast oraz nadania niektérym miejscowosciom statusu
miasta. *materiaty wiasne

| Oznaczenia
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granice gmin sasiednich
= granice obszarow przylaczanych do miasta Koszalin od dnia 01.01
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W Strategii rozwoju Koszalina przyjetej uchwatg Nr XXXIX/632/2021 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia
25 listopada 2021 r. zatozono dazenie Koszalina do utrzymania roli znaczacego osrodka rozwoju
spotecznego i gospodarczego regionu srodkowopomorskiego. Zauwazono, ze budowanie silnej pozycji
Koszalina w regionie i kraju wymaga podnoszenia atrakcyjnosci lokalizacyjnej i gospodarczej (2.1.6),
a takze utrzymywania potencjatu ludnosciowego i zapobieganie zjawiskom depopulagji i wyludniania sie
Miasta. Zmiana granic miasta Koszalina ma by¢ odpowiedzig na te wyzwania.

Zmiana granic administracyjnych miasta generuje nowe obowiazki wynikajace z przywotanej na wstepie
ustawy jak i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 4eb ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym w przypadku zmiany
granic gmin polegajacej na wytaczeniu czesci obszaru gminy i jego wiaczeniu do sasiedniej gminy,
gmina, do ktdrej zostat wiaczony ten obszar, wstepuje we wszystkie prawa i obowigzki gminy na tym
obszarze, w tym prawa i obowigzki wynikajace z zezwolen, koncesji oraz innych aktoéw administracyjnych.
2. Akty prawa miejscowego z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego ustanowione
przez organ gminy przed zmiang granic:
1) w czedci dotyczacej obszaru, ktéry zostat wylaczony z tej gminy, staja sie aktami prawa
miejscowego gminy, do ktorej ten obszar zostat wigczony i obowigzuja do dnia wejscia w zycie
nowych aktéw prawa miejscowego ustanowionych przez organ tej gminy, jednak nie dtuzej niz przez
okres 3 lat od dnia zmiany granic gminy;

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 wyzej wymienionej ustawy do wytacznej wiasciwosci rady gminy nalezy
m.in. uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pézn. zm.) w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do
sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego
dalej ,studium”.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium zawierajace cze$¢ tekstowa i graficzng,
uwzgledniajgc ustalenia strategii rozwoju wojewoddztwa i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, a takze strategii rozwoju ponadlokalnego oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina
dysponuje takim opracowaniem.

3. Studium sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

Reasumujac studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie dla
obszaru w granicach administracyjnych gminy (art. 9 ust. 3 Ustawy). Jesli wiec granice administracyjne
gminy ulegna zmianie, uchwata w sprawie studium traci moc w czesci dotyczacej terenu, ktéry zostat
wytgczony z obszaru granic administracyjnych gminy, za$ studium obowigzujace na terenie gminy,
do ktoérej wtaczono nowy teren, wymagac bedzie aktualizacji w kierunku wyznaczenia zasad polityki
przestrzennej dla nowego terenu.

Wiaczenie do struktury administracyjnej Koszalina nowych terenow spowoduje zgodnie z cytowanym
wyzej art. 4eb ust. 2 pkt 1 konieczno$¢ sporzadzenia nowych planéw miejscowych w migjsce
obowiazujacych oraz sporzadzenia nowego studium w granicach administracyjnych obowiazujacych od
dnia 1 stycznia 2023 r.

W obszarze Gminy Manowo, obreb Kretomino — powierzchnia obrebu ok. 335,35 ha, powierzchnia objeta
planami miejscowymi — 232,99 ha obowiazuja ponizsze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Uchwata Nr XLVIII/268/2006 Rady Gminy Manowo z dnia 28 wrzesnia 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kretomino w obrebie ewidencyjnym Kretomino
w gminie Manowo.
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2) Uchwata Nr VI/41/2007 Rady Gminy Manowo z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kretomino w obrebie ewidencyjnym
Kretomino w gminie Manowo.

3) Uchwata Nr XXIV/157/2012 Rady Gminy Manowo z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kretomino w obrebie
ewidencyjnym Kretomino w gminie Manowo dla jednostki D-13

4) Uchwata Nr XXIV/158/2012 Rady Gminy Manowo z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kretomino w obrebie
ewidencyjnym Kretomino w gminie Manowo dla jednostki D-22

5) Uchwata Nr XXIV/159/2012 Rady Gminy Manowo z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kretomino w obrebie
ewidencyjnym Kretomino w gminie Manowo dla jednostki D-17

6) Uchwata Nr XXXI/201/2013 Rady Gminy Manowo z dnia 29 maja 2013 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kretomino w obrebie
ewidencyjnym Kretomino w gminie Manowo dla jednostek E-4, E-5 i E-6

7) Uchwata Nr XVII1I/151/2016 Rady Gminy Manowo z dnia 24 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo dla wsi Kretomino w rejonie ul.
Zachodniej.

Rys. nr 8. Tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego - obreb Kretomino, gmina Manowo
*system informacji przestrzennej gminy Manowo
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Rys. nr 9. Fragment uchwaty Nr XXXI/194/2005 Rady Gminy Manowo z dnia 24 marca 2005 r. w sprawie zmiany
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo obejmujacej obszar czesci wsi
Kretomino w obrebie Kretomino *zrodto system informacji przestrzennej gminy Manowo, obreb Kretomino

mieszkalnictwo i ustugi, obszary
predystynowane do przeksztatcenia
istniejgcego zagospodarowania

—] \ A - g 2
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W obszarze Gminy Biesiekierz, obreb Stare Bielice — powierzchnia obrebu ok. 386,50 ha, powierzchnia
objeta planami miejscowymi - 5,24 ha obowiagzuja ponizsze miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (Rys. nr 10):

1) Uchwata Nr XXIlI/178/08 Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 29 pazdziernika 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz w obrebie Stare Bielice.

2) Uchwata NR XLIll/331/10 Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w gminie Biesiekierz, pod nazwa
.Gazociagg wysokiego cisnienia”.
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Rys. nr 10. Tereny objete mpzp - obreb Stare Bielice, gmina Biesiekierz *system informacji przestrzennej gminy
Biesiekierz *zrédto system informacji przestrzennej gmina Biesiekierz
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Rys. nr 11. fragment uchwaty Nr XI/80/19 Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 24 pazdziernika 2019 r. w sprawie
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4. Projekt zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

22 marca 2022 r. Kancelaria Prezesa Rady Ministréw opublikowata informacje o stanie prac legislacyjnych
nad projektem ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw, ktéra stanowi¢ ma generalng reforme systemu planowania przestrzennego.
Zgodnie z podtrzymywang przez Kancelarie deklaracja proces legislacyjny ma zostac zakonczony jeszcze
w roku 2022 r. a zmieniona ustawa ma zacza¢ obowigzywac od poczatku 2023 r. Zmiana ustawy zakfada:

1)

2)

3)

4)

5)

zastgpienie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego planem
0golnym, ktory bedzie uchwalany obowigzkowo dla obszaru w granicach gminy. Plan ogdlny
pomimo statusu aktu prawa miejscowego, nie bedzie ksztattowat sposobu wykonywania prawa
wiasnosci. Plan bedzie zawierat ustalenia wigzace przy opracowywaniu plandéw miejscowych oraz
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Normatywna czes¢ planu ogdlnego
bedzie dotyczyta najwazniejszych ustalen ramowych w zakresie strefowania obszaru gminy oraz
ustalania nieprzekraczalnych warunkéw brzegowych realizacji inwestycji w zakresie parametrow
i wskaznikdw urbanistycznych okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych. W planie
0go6lnym bedzie mozna wyznaczy¢ granice obszarédw uzupetniania zabudowy — czyli obszaréw,
na ktorych dopuszczalne bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy oraz obszaréw
zabudowy srédmiejskiej, dla ktorych wprowadzane beda dodatkowe zasady dotyczace
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Fakultatywnie przyjmowanym elementem
gminnych standardéw urbanistycznych beda standardy dotyczace dostepnosci obiektow
infrastruktury spotecznej;

wprowadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPl), ktéry ma byé forma planu
miejscowego, ktdry zastgpi tzw. specustawe mieszkaniowa. To rozwigzanie dotyczy dowolnych
inwestycji, nie tylko mieszkaniowych. ZPl bedzie narzedziem, ktére da gminom wieksze
mozliwosci w lokalizowaniu inwestycji z uwzglednieniem partycypacji spotecznej i zasad tadu
przestrzennego. Wzajemne zobowigzania gminy i inwestora bedg zapisane w umowie
urbanistycznej, zapewniajac tym samym petng transparentnos$¢ podejmowanych wspodlnie
dziatan;

zmiany w wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy — projekt przewiduje wprowadzenie zmian
w przepisach dotyczacych decyzji o warunkach zabudowy (WZ). Zmiany te majg przeciwdziatac
lokalizowaniu zabudowy ,w szczerym polu”, co czesto wymusza na gminach dodatkowe
inwestycje zwigzane z komunikacja czy infrastrukturg spoteczng i techniczna. Planowane jest
powigzanie wydawanych decyzji z potozeniem na obszarze uzupetnienia zabudowy w planie
0golnym gminy oraz wymogiem zgodnosci z planem ogoélnym w zakresie funkcji zabudowy oraz
parametréw i wskaznikdw urbanistycznych. Wydane juz decyzje beda wazne przez 5 lat od
wejscia w zycie ustawy. Nowe decyzje WZ beda wazne przez 5 lat od dnia, w ktérym stana sie
prawomocne. Tyle czasu inwestor bedzie miat na uzyskanie np. pozwolenia na budowe czy tez
rozpoczecie realizacji inwestycji;

wprowadzenie Rejestru Urbanistycznego jako systemu teleinformatycznego — system ten ma by¢
zrédtem informacji i danych (m.in. dokumenty powstajagce w trakcie sporzadzania aktow
planistycznych, raporty z konsultacji spotecznych, decyzje administracyjne zwigzane
z planowaniem przestrzennym, rozstrzygniecia organéw nadzoru). Rejestr bedzie bazowat
na danych przestrzennych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego. Bedzie
to nieodptatny, dostepny dla wszystkich zainteresowanych, zintegrowany system. Przepisy
dotyczace rejestru zaczng obowiazywac od 2026 roku;

wprowadzenie krajowych standardéw urbanistycznych. Standardy te beda stosowane
w przypadku terendw, dla ktorych nie ma ustalonych wyzej opisanych planéw zabudowy, czy tez
gminnych standardéw urbanistycznych.
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Projekt ustawy wprowadza przepisy przejsciowe dotyczace studium i mpzp (art. 59 ust. 1-3):
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc, z tym ze studia zachowuja moc do dnia
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy ale nie dituzej niz do konca 2025 r. Po tej dacie podstawa
uchwalenia planu miejscowego moze byc¢ tylko plan ogdlny gminy. Przepis art. 59 ust. 4, daje
podstawe do zachowania postanowien planéw miejscowych oraz studidw w zakresie wyznaczenia
obszaréw zabudowy srédmiejskiej.

5. Podsumowanie

Aktualizacja studium, niezaleznie od projektowanego zakresu zmian, wymaga przeprowadzenia okreslonej
ustawowo procedury i weryfikacji catego dokumentu, gdyz zgodnie z Ustawg: ,Studium sporzadza sie dla
obszaru w granicach administracyjnych gminy” (art. 9 ust. 3), za$ jego zmiana, podobnie jak planu
miejscowego ,...nastepuje w takim trybie, w jakim sa one uchwalane” (art. 27).

Kazdorazowo wymagane jest przeanalizowanie stanu istniejacego i planowanego zainwestowania catego
obszaru gminy oraz uwzglednienia w tym kontekscie projektowanych zmian.

Zmiana studium powinna by¢ przeprowadzona wéwczas, gdy zachodzi ktéras z ponizszych przestanek:
1) zmieniaja sie istotnie uwarunkowania wptywajace na kierunki rozwoju,
2) okreslona zostaje nowa strategia rozwoju,
3) realizacja przyjetej polityki przestrzennej staje sie niemozliwa badz utrudniona z powodu ustalen-
ograniczen obowiazujacego dokumentu,
4) zmieniaja sie przepisy prawa z zakresu planowania przestrzennego.

Z analiz przeprowadzonych w niniejszym rozdziale wynika potrzeba zmiany Studium z uwagi na zmiane granic
administracyjnych miasta, ktéra nastapi z dniem 1 stycznia 2023 r. Zmiana lub przyjecie nowego Studium
winno uwzglednia¢ zmiany w przepisach oraz tre$¢ zaktualizowanych programoéw, planéw i polityk
obowiazujacych w miescie Koszalinie oraz na terenie wojewddztwa.

W sytuacji wejscia w zycie reformy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa
w ust. 4 konieczne bedzie opracowanie Planu ogdlnego w migjsce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.
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ROZDZIAL 11

REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA.

W niniejszym rozdziale zawarto analizy zmian stanu planistycznego miasta Koszalina, ktore zaszty
w okresie od 31 czerwca 2018 r. do 31 czerwca 2022 r. oraz ocene realizacji ,Wieloletniego ramowego
programu sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na lata 2018-2022,
z perspektywg do 2018 r." stanowigcego zatacznik do uchwaty Nr XLIX/724/2018 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 15 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci studium | planéw miejscowych
Miasta Koszalina

6.1. Ocena realizacji prac planistycznych w latach 2018- 2022

W zatozonym okresie zrealizowano nastepujace pozycje Wieloletniego ramowego programu
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na lata 2018 — 2022 (kolejnos¢
wg pozycji na liscie programu) Tabela nr 1:

L.p.

Rodzaj dokumentu planistycznego,

obszar opracowania

Stan realizacji

Plan miejscowy - zgodnie z uchwaly
Nr XLVIII/703/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 20 wrzednia 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Wtadystawa
IV — Sniadeckich — Bukowa” w Koszalinie

Zrealizowano uchwata Nr XVI/307/2020 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 17 kwietnia 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu "Wiadystawa IV - Sniadeckich - Bukowa"
w Koszalinie  (Dziennik  Urzedowy  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 14 maja 2020 r. poz. 2296)

Plan  miejscowy - zgodnie z uchwata
Nr XLVIII/704/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Wodnej Doliny w Koszalinie

Zrealizowano uchwata Nr 1X/176/2019 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 19 wrzesnia 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dlaterenu Wodnej Doliny w Koszalinie (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
25 pazdziernika 2019 r., poz. 5321)

Zmiana planu zgodnie z uchwata
Nr XLVIII/705/2018 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie
miedzy ul. Wtadystawa IV a ul. Bataliondéw
Chtopskich

Zrealizowano uchwatg Nr XXXV/584/2021 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 23 wrzesnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wiadystawa IV - Batalionéw Chtopskich”. Opublikowano
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 29 listopada 2021 r.
poz.5057)

Plan  miejscowy - zgodnie z uchwata
Nr XLVIII/706/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
potozonego w Koszalinie pomiedzy ulicami:
Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Tytusa
Chatubinskiego, Lesna, Mieczystawa Kartowicza,
Promykowa, Stoneczng oraz granica lasu w
Koszalinie

Zrealizowano uchwatg Nr XXX/513/2021 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Koszalinie pomiedzy ulicami:
Marszatka Jézefa Pitsudskiego, Tytusa Chatubinskiego,
Lesna, Mieczystawa Kartowicza, Promykowa, Stoneczna
oraz granicag lasu w Koszalinie. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 23 kwietnia
2021 r. poz. 1700)
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5. Miejscowy plan zagospodarowania | Rada Miejska w Koszalinie w dniu 25 kwietnia 2019 r.
przestrzennego ,Sarzyno” - dla terendw | podjeta uchwate Nr V/91/2019 w sprawie przystapienia
potozonych w potudniowym rejonie miasta, | do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
wg Studium jednostki: S.06a.MW/MN, | przestrzennego ,Sarzyna” w Koszalinie
S.06b.MW/MN Etap sporzadzania planu - Projekt planu znajduje sie

w trakcie opiniowania i uzgodnien
Planowany termin przyjecia uchwaly - Il kwartat 2023

6. Zmiana SZDI, zwigzana z zawezeniem pasow | Nie podjeto uchwaty inicjujacej
drogowych, dla terenéw ktdre zostang okreslone w | Obecnie opracowywana jest Wielobranzowa koncepcja
zataczniku do uchwaty inicjujace;j. drogowa poprzedzajagca okreslenie granic obszaru

dla ktérych zamierza sie przystapi¢ do sporzadzania
zmiany planu

7. Zmiana planu miejscowego ,Rokosowo Potudnie — | Rada Miejska w Koszalinie w dniu 22 pazdziernika 2020 r.
Dzierzecin” - dla terenéw planu przyjetego | podjeta uchwate Nr  XXI1/392/2020 w sprawie
uchwatag Nr LV/660/2010 Rady Migjskiej | przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
w Koszalinie z dnia 29 czerwca 2010 r. zagospodarowania  przestrzennego  ,Dzierzecin -

Lubiatowo” w Koszalinie

(pow. opracowania - 227,45 ha)

Etap sporzadzania planu - Projekt planu znajduje sie
w trakcie sporzadzania.

Planowany termin przyjecia uchwaty - Il kwartat 2023

8. Plan miejscowy ,Wankowicza” - zmiana planu | Zrealizowano uchwatg Nr XLVI/751/2022 Rady Miejskiej
miejscowego  ,Wiadystawa IV - Gdanska” | w Koszalinie z dnia 19 maja 2022 r. w sprawie miejscowego
dla terenéw os. Wankowicza planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Osiedla

im. Melchiora Wankowicza” w Koszalinie (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 3 czerwca
2022 r. poz. 2526)

9. Plan miejscowy ,Bukowe” - zmiana planu | Nie podjeto uchwaty inicjujacej
miejscowego  ,Wiadystawa IV - Gdanska”
dla terenéw os. Bukowe

10. | Zmiana planu miejscowego .Wilkowo" | Nie podjeto uchwalty inicjujacej
dla terendw, ktére zostang okreslone w zataczniku
do uchwaty inicjujacej

11. |Zmiana planu  miejscowego ,Zwyciestwa- | Nie podjeto uchwaty inicjujacej
Pitsudskiego” - czes¢ zachodnia, dla terenéw, ktére
zostang okredlone w zatgczniku do uchwaty
inicjujacej

12. | Plan migjscowy ,Jamno Potudnie” — dla terenéw | Nie podjeto prac projektowych
okreslonych  uchwatg  NrLX/714/2010 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 pazdziernika
2010 .

13. Plan miejscowy ,Jamno Wschéd” — dla terendw | Nie podjeto prac projektowych
okreslonych  uchwatg  NrLX/713/2010 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 pazdziernika
2010 .

14. Plan miejscowy dla obszaru miedzy ulicg |Zrealizowano w czesci uchwatg Nr XLI/674/2022 Rady

Wiadystawa [V-go, osiedlem Unii Europejskiej,
doling rzeki Dzierzecinki i torami kolejowymi
w Koszalinie - zgodnie z zakres okreslonym
Uchwata  nrLV/661/2010  Rady  Migjskiej
w Koszalinie z dnia 29 czerwca 2010 r.

Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci osiedla Unii Europejskiej w Koszalinie. (Dziennik
Urzedowy Wojewo6dztwa Zachodniopomorskiego z dnia
3 lutego 2022 r. poz. 540)
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15. |Dla obszaru ,tabusz” - zgodnie z zakresem | Nie podjeto prac projektowych
okreslonym  uchwatg  NrLX/710/2010 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 pazdziernika
2010r.

16. Plany dla obszarow: Nie podjeto uchwaty inicjujacej

- Rokosowo Potnoc
- rejon ulicy Bosmanskiej
- osiedle Pétnoc Il

Poza uchwatami wymienionymi w Wieloletnim ramowym programie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na lata 2018 — 2022, z uwagi na potrzeby miasta oraz inwestoréw
w analizowanym okresie podjete zostaty ponizsze uchwaty:

1)

2)

uchwata Nr XLVIII/702/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego  Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci
Inwestycyjnej (Dziennik Urzedowy Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego z dnia 22 pazdziernika
2018 r. poz. 4737),

uchwata Nr 1V/66/2019 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Wtadystawa 1V,
Akademickiej, Staszica iJana Pawta Il w Koszalinie (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 24 kwietnia 2019 r. poz. 2248);

Przeprowadzenie dodatkowych zmian planéw, ponad te okredlone w harmonogramie, $wiadczy
o reagowaniu wiadz miasta na potrzeby inwestoréw przy zatozeniu zachowania zgodnosci planowanych
inwestycji z kierunkami rozwoju miasta, okreslonymi w Studium. Ograniczone mozliwosci kadrowe oraz srodki
finansowe na realizacje projektéw planéw miejscowych zlecanych poza jednostke w danym roku budzetowym
wymuszaty niejednokrotnie zmiany w harmonogramie prac planistycznych i w konsekwencji nie wykonanie
w catosci planowanych procedur.

Tym samym bilans prac planistycznych wzgledem zatozonego w ww. harmonogramie wyglada nastepujaco:

sporzadzono i przyjeto 6 planéw miejscowych lub ich zmian (o tacznej powierzchni 460,7 ha),
podjeto 4 uchwaty w sprawie sporzadzania lub zmiany planéw dla obszaréw niewymienionych
harmonogramie - obecnie w trakcie procedowania (o tacznej powierzchni 235,6 ha),

przyjeto 2 plany dla obszaréw niewymienionych w harmonogramie (o tacznej powierzchni 65,2 ha),
powierzchnia terendw objetych planami zwiekszyta sie 0 0,2 % w stosunku roku 2018 (byto to 42,7%
powierzchni miasta facznie z lasami),

nie podjeto 7 uchwat inicjujacych,

w trakcie realizacji jest 6 planow miejscowych (o tacznej powierzchni 868,9 ha);

6.2. Stan planistyczny miasta Koszalina

Obowiazujace plany miejscowe.

Réwnoczesne prowadzenie kilku procedur sporzadzania planéw pozwolito na przeprowadzenie
w minionym okresie 12 procedur planistycznych. W granicach tych planéw znalazty sie tereny o tacznej
powierzchni ponad 1329,0 ha,

— Obszar miasta zajmuje powierzchnie: 9834,0 ha, 100 %
w tym:
— Tereny niewymagajace opracowania m.p.z.p (tereny zamkniete, dla ktérych, zgodnie z przepisami, nie

sporzadza sie planu miejscowego oraz tereny laséw, dla ktorych nie jest ekonomicznie wskazane

sporzadzanie planu miejscowego): 3670,0 ha 373 %

— Tereny wymagajace opracowania m.p.z.p. (tzw. tereny inwestycyjne) 6 164,0 ha 62,7 %
WSsrod terendw inwestycyjnych, planowanych do zainwestowania i objecia ustaleniami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni: 6 164 ha 100 %
znajduja sie:

— tereny objete obowigzujagcym planem 4 221,25 ha 68,5%
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— tereny, dla ktorych podjeto uchwate:

e w sprawie przystgpienia do sporzadzania planow miejscowych  1970,4 ha 320%

e tereny pozostate oczekujgce na podjecie prac planistycznych 715,80 ha 11,6 %
(bilans nie jest rowny 100% gdyz w granicach niektorych planéw znajduja sie tereny lesne i tereny
zamkniete)

Obecnie obowiagzuja ustalenia 50 planow i ich zmian — wg ponizszego wykazu.

Tabela nr 2: Wykaz planéw przyjetych przez Rade Miejska w Koszalinie (stan na dzien
18 czerwca 2022 r.):

L.p. Uchwata, Dziennik Urzedowy Pow.
(ha)

nr na

rys.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

o zagospodarowaniu przestrzennym

1 uchwata Nr XXIX/273/96 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 grudnia 1996 r. w sprawie | 0,50

2 zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Koszalina (Dz. Urz. Woj.
Koszalinskiego z 1997 r. Nr 6, poz. 24)

2 uchwata Nr XXIV/431/2001 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 maja 2001 r. w sprawie | 149,88
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie

7 miedzy ul. Wtadystawa IV a ul. Batalionéw Chtopskich (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z
2001 r. Nr 23, poz. 490)

3 uchwata Nr XXI/321/04 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 grudnia 2004 r. w sprawie | 117,78
miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego terenu Rokosowo Pétnoc

10 w Koszalinie (Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 3, poz. 57)

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

4 uchwata Nr XXVI/397/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 9 czerwca 2005 r. w sprawie | 123,37
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zawartego miedzy ulicami

1 Gnieznienska, 4-go Marca, terenami wojskowymi, rzeka Dzierzecinka, terenem Rokosowo
Potudnie - Dzierzecin i terenem linii kolejowej w Koszalinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 52, poz. 1205)

5 uchwata Nr XXX/488/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawie | 120,26
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy ulicami:

[ Zwyciestwa, Marszatka Jozefa Pitsudskiego, lasem iosiedlem Rokosowo Pdtnoc
w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 100, poz. 2031)

6 uchwata Nr XXX1/500/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 grudnia 2005 r. w sprawie | 253,32

1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Wtadystawa IV — Gdanska”

w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 27, poz. 465)

7 uchwata Nr X/80/2007 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie | 387,68
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Lubiatowa (Dz. Urz. Woj.

16 Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 74, poz. 1189)

8 uchwata Nr X1/99/2007 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie | 5,29
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami

17 Syrenki, Szczecihska, dziatka nr 135 w obrebie 9 potozona réwnolegle do linii kolejowej
Koszalin — Kotobrzeg i dziatkg nr 134 w obrebie 9 (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2007 r. Nr 80, poz.

1278)
9 uchwata Nr XXI/230/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 marca 2008 r. w sprawie | 99,29
20 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie

miedzy ulica Gdanska, granica lasu komunalnego, ul. Stupska, $ciana lasu Géry Chetmskiej (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 46, poz. 995)
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10 uchwata Nr XXVI1/291/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 wrzesnia 2008 r. w sprawie | 349,14
22 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci
Inwestycyjnej w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 89, poz. 1887)
11 uchwata Nr XXXI/359/2009 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie | 55,29
23 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Gdanskiej, Rolnej,
Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Orlat Lwowskich w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2009 r.
Nr 17, poz. 690)
12 uchwata Nr X/83/2007 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 5 wrzesnia 2007 r. w sprawie zmiany | 15,00
26 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino w obrebie
ewidencyjnym Jamno (. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 106, poz. 1831)
13 uchwata Nr LII/610/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 maja 2010 r. w sprawie | 6,76
29 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Hipolita Cegielskiego,
Mieszka I-go i Strefowej w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2010 r. Nr 61, poz. 1180)
14 uchwata Nr LV/658/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie | 0,57
9 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie nieruchomosci potozonych
przy ul. Gnieznienskiej 52 i 54 w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2010 r. Nr 73, poz. 1341)
15 uchwata Nr LV/659/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie | 18,75
30 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy ulicami:
Batalionéw Chtopskich, Al. Monte Cassino, Al. Armii Krajowej oraz torami kolejowymi
w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 73, poz. 1342)
16 uchwata Nr LV/660/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie | 494,75
31 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Rokosowo Potudnie —
Dzierzecin w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 73, poz. 1343)
17 uchwata Nr LVII/667/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 7 wrzesnia 2010 r. w sprawie | 4,43
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiedzy ulicami
19 Powstancéw Wielkopolskich, Zwyciestwa, Krakusa i Wandy oraz terenem Szkoty Podstawowej
Nr 9 w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 107, poz. 1917)
18 uchwata Nr V/48/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 stycznia 2011 r. w sprawie | 2,09
% miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terenu ,Jagoszewskiego”
w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 28, poz. 452)
19 uchwata Nr V/49/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 stycznia 2011 r. w sprawie | 5,72
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Stowianska - Ogrody
27 Dziatkowe" w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 28, poz. 453)
20 uchwata Nr VII/81/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 marca 2011 r. w sprawie zmiany | 17,04
33 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci
Inwestycyjnej w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 60, poz. 1078)
21 uchwata Nr XIV/158/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 22 wrzednia 2011 r. w sprawie | 35,05
3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie
miedzy ulicami: Janka Stawisinskiego, Gnieznienska, 4-go Marca a rzeka Dzierzecinka (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 123, poz. 2223 )
22 uchwata Nr XIV/159/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 22 wrzesnia 2011 r. w sprawie | 2,71
35 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gnieznienska - 4 Marca”
w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 123, poz. 2224)
23 uchwata Nr XIV/160/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 22 wrzesnia 2011 r. w sprawie | 1,07
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wtadystawa IV — Gdanska”
2 w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 123, poz. 2225)
24 uchwata Nr XXIV/367/2012 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 wrzesnia 2012 r. w sprawie | --------
19 Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiedzy

ulicami Powstancow Wielkopolskich, Zwyciestwa, Krakusa i Wandy oraz terenem Szkoty
Podstawowej Nr 9 w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 listopada
2012 r., poz. 2415)
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25 uchwata Nr XXV1/389/2012 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 22 listopada 2012 r. w sprawie | 0,81

38 miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego Centrum  Pielgrzymkowo-
Turystycznego na Gérze Chetmskiej (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 24 grudnia
2012 r, poz. 3302)

26 uchwata Nr XXVII1/439/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 lutego 2013 r. w sprawie | 175,40
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie
w rejonie

39 ulic: Lechickiej, Szczecinskiej oraz Bohateréw Warszawy (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z dnia 29 marca 2013 r., poz. 1381)

27 uchwata Nr XXVIII/441/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 lutego 2013 r. w sprawie | 40,26

20 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Lubiatowo Potudnie” (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 5 kwietnia 2013 r., poz.1440)

28 uchwata Nr XXX1/471/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 kwietnia 2013 r. w sprawie | --------
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Hipolita Cegielskiego, Mieszka

29 I-go i Strefowej w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 22 maja 2013 r., poz.
2093)

29 uchwata Nr XXXVII11/585/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie | 0,47
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego czes¢ ulicy

42 Romualda Traugutta na potudnie od ulicy Zgoda i naroznik terenu mieszkaniowo-ustugowego
miedzy ulica Romualda Traugutta a ulicg Zgoda . (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia
28 stycznia 2014 r. poz. 413)

30 uchwata Nr XLI/623/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie | 30,07

43 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci
Inwestycyjnej w rejonie ulicy Mieszka I-go (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 12 maja
2014 r. poz. 2013)

31 Uchwata Nr XLV/665/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie | 47,57
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Cmentarza Komunalnego (Dz. Urz.

44 Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 31 lipca 2014 r. poz. 3167)

32 uchwata Nr XIV/165/2015 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie | 57,14
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie
w rejonie ulic Lechickiej, Wotynskiej; przy zbiegu ulic Szczecinskiej i Brzozowej oraz przy zbiegu
ulic Bohaterow Warszawy i Olchowej (Dz. Urz. Woj. Zach. z dnia 8 grudnia 2015 r. poz. 5269)

33 uchwata Nr XV/188/2015 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie | 20,53
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w dolinie rzeki

47 Dzierzecinki na potudnie od zbiornika retencyjnego ,Wodna Dolina” (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 30 grudnia 2015 r. poz. 5754)

34 uchwata Nr XV/189/2015 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie | 1,91
zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej

48 Dziatalnosci Inwestycyjnej (Dz. Urz. Woj. Zach. z dnia 30 grudnia 2015 r. poz. 5753)

35 uchwata Nr XXI/270/2016 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 maja 2016 r. w sprawie | 59,30
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Monte Cassino — Fafata”

4 w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 6 lipca 2016 r. poz. 2687)

36 uchwata Nr XXX/430/2017 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie | 23,71
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Franciszkanska - Krancowa”

6 w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 5 czerwca 2017 r. poz. 2548)

37 uchwata Nr XXXV/497/2017 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 wrzednia 2017 r. w sprawie | 13,91

Y miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rolnej i Gdanskiej
w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 6 listopada 2017 r. poz. 4472)

38 uchwata Nr XL/580/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 8 lutego 2018 r. w sprawie | 289,81
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego

18 w Koszalinie pomiedzy ulicami: Powstancéw Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, Gnieznienska,

Kamieniarska, Sarzynska, Dziatkowa oraz terenem linii kolejowej relacji Koszalin —
Biatogard (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 13 marca 2018 r. poz. 1203)
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39 uchwata Nr XLII/594/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 15 marca 2018 r. w sprawie | 208,94

8 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmieécia Koszalina (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 12 kwietnia 2018 r. poz. 1640)

40 uchwata Nr XLII/595/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 15 marca 2018 r. w sprawie | 397,12
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,JJamno — Zachoéd”

>0 w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 25 kwietnia 2018 r. poz. 2040)

41 uchwata Nr XLV/623/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie | 257,10

51 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Jamno - Centrum”
w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 10 lipca 2018 r. poz. 3286 )

42 uchwata Nr XLV/624/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie | 367,23
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego Raduszka

= w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 21 czerwca 2018 r. poz. 2928)

43 uchwata Nr XLVI11/702/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie | 105,14
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej

52 Dziatalnosci Inwestycyjnej (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 22 pazdziernika 2018 r.
poz. 4737 )

44 uchwata Nr IV/66/2019 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie | 15,97
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:

12 Wiadystawa 1V, Akademickiej, Staszica i Jana Pawta 1l w Koszalinie (Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 24 kwietnia 2019 r. poz. 2248)

45 uchwata Nr IX/176/2019 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 wrzesnia 2019 r. w sprawie | 17,64
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Wodnej Doliny

28 w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 25 pazdziernika 2019 r. poz. 5321)

46 uchwata Nr XVI/307/2020 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 17 kwietnia 2020 r. w sprawie | 117,90
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Wtadystawa IV — Sniadeckich —

49 Bukowa" w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 14 maja 2020 r. poz. 2296)

47 uchwata Nr XXX/513/2021 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie | 55,99

53 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Koszalinie
pomiedzy ulicami: Marszatka Jozefa Pitsudskiego, Tytusa Chatubinskiego, Lesna, Mieczystawa
Kartowicza, Promykowa, Stoneczng oraz granica lasu w Koszalinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 23 kwietnia 2021 r. poz. 1700)

48 uchwata Nr XXXV/584/2021 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 23 wrzednia 2021 r. w sprawie | 72,48

54 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wiadystawa IV - Bataliondw
Chtopskich” (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 29 listopada 2021 r. poz. 5057)

49 uchwata Nr XLI/674/2022 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie | 149,06

55 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci osiedla Unii Europejskigj
w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 3 lutego 2022 r. poz. 540)

50 uchwata Nr XLVI/751/2022 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 maja 2022 r. w sprawie | 47,61
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Osiedla im. Melchiora

56

Wankowicza” w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 3 czerwca 2022 r.
poz. 2526)
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Rys nr 12. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie miasta Koszalina

@ s Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgce w Koszalinie
- stan od dnia: 18 czerwca 2022 r.

2. Uchwata Nr Rady Misjskie 1996 1.
3 Uchwaln Ne XIV150/2011 Rady Mislekiel w Kosaainke 2 drla 22 wrzoénla 2011 1.
l. Uchwata Nr

Rdy Miejskie Kwietnia 2017 1.
1. Rady Miejskiej dnia 25 maja 2001 r.
8. Uchwata Nr lojskle) dnla 15 marca 2018 r.

9. Uchwata Nr LV/658/2010 Rady Misjskie) w Koszalinle z dnla 29 czerwea 2010 1.
10. Uchwala Nr XXU321/04 Rady Micjskicj w Koszalinic z dnia 29 grudnia 2004 r.

", iojskioj
12. Uchwala N iy Miejskiej

13, Uchwata Nr ;,,,',' inie z dnia 24

15, Uchwala Nr 29 grudnia 200 1.
16, Uchwala Nr X/30/2007 Rady Mlmloj wn«num: nla 26 kwietnla 2007 r.

17. Uchwala Nr XI19812007 Rady Micjsicj .
18. Uchwata Nr XL icjskicj inie 2 dni A

19, Rady Miejskiej 7

g o) ly Micjekiej
20, Uchwala Nr XXI/Z3012008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnla 20 marca 2005 1.

21. Uchwala Nr Rady Miejskie] 28 wrzeénia 20171,
2. Rady m.mu 2008 1.
2 i 19 lutego 2009 r.

24. Uchwata Nr XLV/62412018 Rady !llejshle] w Koszalinie z dnia 24 maja 2018 r.
26. Uchwata Nr X/83/2007 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 5 wrzesnia 2007 r.
27, Uchwala Nr V/49i2011 Rady Miejskie] w Koszalinie z dnia 20 stycznia 2011 1.

28, Uchwata Nr dnia 19 wrzeénia 2019 1.
28, otz NcAA102010 Rady Wiojskis w Koszalinie z dnia 25 maja 2010 1.
; y Miciakicj dnia 25 kwietnia 2013 1.
0. icjskicj ia 29 czerwea 2010 1.
3. iejskiej dnia 29 2010r.

32. Uchwala Nr V/48/2011 Rady Miejskle) w Koszalinie z dnia 20 stycznia 2011 r.
33, Uchwala Nr VINB1/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 marca 2011 r.

35, Uchwala Nr Rady Misjskiej n
36, Uchwala Nr Rady Miojsiio] & v
38. Uchwata Nr 3
30, Uchwala N XXVIIU43972013 Rady Miejskie w Koszalinie  dnla 28 utego 2013 1
40, Uchwals Nr jskie)

42 Rady Misjskioj 19 grudnia 2013 .

43, Uchwata Nr XLI/623/2014 Rady Miejskie] w Koszalinie z dnia 27 marca 2014 .
4. Uchviata Nr XLVIGES/2014 Rady Miejskie] w Koszalinie 2 dria 26 czerwea 2014 1.

46. Uchwala Nr

47 Uchwala Nr dnia 26

48. Uchwala Nr 2015+,
49, Uchwata Nr 17 kwistnia 2020 .

50, Uchwala Nr XLIVS95/2018 Rady M skb-l w Koszalinle z dnla 15 marca 2018 r.
51. Uchwala Nr XLV/E23/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 maja 2018 r.

52, Uchwala N XL Rady Misjskiej 20181
53, uam-i- m Rauy iejskie] 25 marca 2021 r.

54, U dnla 23 wrzeénla 2021 1.
55, uwm Nr XLN6T42022 l\any Miojskle] w Koszallnlo z dnla 27 stycania 2022 r.

56, Rady Micjskicj ja 2022 .

Powierzchnia miasta Koszalin - 9.834 ha

Powierzchnia miasta Koszalin objeta obowiazujacymi
planami -4.197,7 ha

l:l Obszary posiadajace wazne plany miejscowego

e

Granice miasta
URZAD MIEJSKI W KOSZALINIE ||

WYDZIAL ARCHITEKTURY | URBANISTYKI
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6.3. Planowane procedury planistyczne zgodnie z podjetymi uchwatami

Uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego podjete
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tabela nr 3:

L.p. | uchwata Etap prac
1 uchwata Nr LV/661/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie | w czesci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | zrealizowana
obszaru miedzy ulica Wiadystawa IV-go, osiedlem Unii Europejskiej, doling rzeki Dzierzecinki
i torami kolejowymi w Koszalinie.
2 uchwata Nr LX/710/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie | nie podjeto
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tabusz | prac
w Koszalinie. projektowych
3 uchwata Nr LX/713/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie | nie podjeto
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jamno | prac
Wschdd w Koszalinie projektowych
4 uchwata Nr LX/714/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie | nie podjeto
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jamno | prac
Potudnie w Koszalinie projektowych
5 uchwata Nr V/91/2019 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie | w trakcie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | opiniowania
"Sarzyna" w Koszalinie i uzgadniania
6 uchwata Nr XV1/308/2020 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 17 kwietnia 2020 r. w sprawie | w trakcie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | opiniowania
"Jamno - Zachdd" w Koszalinie i uzgadniania
7 uchwata Nr XXI1/392/2020 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie | w trakcie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | sporzadzania
.Dzierzecin — Lubiatowo” w Koszalinie
8 uchwata Nr XLI/675/2022 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie | w trakcie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | sporzadzania
terenu potozonego w Koszalinie w rejonie ulic Lechickiej, Szczecinskiej oraz Bohateréw
Warszawy
9 uchwata Nr XLI/676/2022 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie | Przystapiono
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | do
.Jamno — Zachéd” w Koszalinie sporzadzania
10 | uchwata Nr XLI/677/2022 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie | w trakcie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | sporzadzania
terenu ,Monte Cassino — Fatata” w Koszalinie

Rada Miejska podjeta w 2010 r. uchwaty w sprawie sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terendéw osiedla Jamno-tabusz (nr w powyzszej tabeli: 2, 3, 4), ktore nie zostaty
zrealizowane. Powyzsze uchwaty zostaty podjete przed zmiana Studium, ktdra przeprowadzono w latach 2012
-2014. Przed rozpoczeciem prac projektowych dla ktdéregokolwiek z ww. obszaréw nalezy przeprowadzi¢
ponownie — zgodnie z art. 14 ust. 5 Ustawy — analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu lub jego
zmiany oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
rozwoju miasta Koszalina ze zmianami. Nastepnie nalezy uaktualni¢ uchwate intencyjna.

Podobnie, z uwagi na powyzsze, aktualizacji wymaga uchwata Nr LV/661/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miedzy ulica Wtadystawa 1V-go, osiedlem Unii Europejskiej, doling rzeki Dzierzecinki
i torami kolejowymi w Koszalinie (na rys. 13 i w powyzszej tabeli oznaczona nr 1), ktéra w czesci zostata
zrealizowana uchwatg Nr XLI/674/2022 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci osiedla Unii Europejskiej w Koszalinie
(na rysunku nr 12 oznaczona nr 55).
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Rys.13. obszary dla ktérych podjeto uchwate o przystapieniu do sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego

S
@ KOSZALIN

URZAD MIEJSKI W KOSZALINIE
WYDZIAL ARCHITEKTURY | URBANISTYKI

Informacja o stanie planistycznym Koszalina

Obszary, dla ktérych podjeto uchwate o przystapieniu
do sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego

- stan od dnia: 15 czerwca 2022 r.
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LEGENDA:

|:\\\\\\\\\\\Y Granice miasta
1+10 Numer uchwaly opisanej w zataczniku "Uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego”

Obszary, dla ktérych podjeto uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
! ?

Powierzchnia miasta Koszalin - 9.834 ha
Powierzchnia miasta Koszalin objeta obowiazujacymi
planami
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Powierzchnia miasta Koszalin objeta uchwalami o przystapieniu
do planéw
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Rys. nr 14. plany miejscowe w trakcie sporzadzania — opracowanie wtasne
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NYDZIAL ARCHITEKTURY | URBANISTYKI
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
znajdujace sie w trakcie sporzadzania

- stan od dnia: 15 czerwca 2022 r.
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7. Analizy zmian w zagospodarowaniu

7.1. Analiza rejestrow decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego

Przepis art. 4. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, iz ustalenie

przeznaczenia terenu i okreslenie sposobdw jego zainwestowania oraz rozmieszczenie inwestycji celu

publicznego nastepuje, w przypadku braku planu miejscowego, w drodze decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

2) sposbdb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z przepisami w/w ustawy prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym (art. 57 ust. 2) oraz rejestr
wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy (art. 67 ust. 1). Ponizsza tabela zawiera
zestawienie - wydanych w analizowanym okresie - decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Tabela nr 4: Zestawienie wydanych decyz;ji

od 30 do 30
czerwca 2019 2020 2021 czerwca
2018 r. 2022 r.
Decyzje o warunkach 91 104 88 83 57
zabudowy
Decyzje o lokalizagji
inwestycji celu 25 33 22 33 30
publicznego
RAZEM 116 133 110 116 81

Objecie w 2018 r. terenu ,Jamno — Zachod” i terenu ,Jamno-Centrum” miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego istotnie wptyneto na spadek wydawanych w kolejnych latach
decyzji. W okresie poprzedzajacym przyjecie ww. planéw miejscowych niemal 1/3 decyzji wydana
byta na terenach osiedla Jamno-tabusz (obreby 53 i 54). Obecnie notuje sie sukcesywny, niewielki,
spadek wydawanych rokrocznie decyz;ji.

W ogdlnej liczbie decyzji, wydanych w analizowanym okresie czasu, przewazaja decyzje dotyczace
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (61%). Pomijajac rok 2018 liczba tych decyzji utrzymuje sie
na podobnym poziomie. Decyzje dla tej funkcji wydawane sa na terenie Sarzyna, dla ktérego obecnie
sporzadzany jest plan miejscowy oraz na pozostatych, nieobjetych planami, terenach Jamnai tabusza.
Pojedyncze decyzje wydano w rejonie ul. Krahcowe;j.

Pojedyncze decyzje dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej (1,4%) wydane byly na obszarach
Sarzyna oraz na osiedlu Morskim.

11% wszystkich wydanych decyzji stanowig decyzje dotyczace zabudowy przemystowej
i magazynowej, co po czesci wynika z faktu, iz przewazajgca powierzchnia terendéw, na ktérych
mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy o tej funkgcji objeta jest juz planami miejscowymi. Tereny
przemystowe miedzy ul. Morska, Bojownikéw o wolno$¢ i demokracje i Mieszka | sg juz mocno
zainwestowane i decyzje wydawane w tym obszarze dotycza rozbudowy istniejacych obiektéw.

Pozostate decyzje dotyczace funkcji ustugowych i innych wydawane byty na poszczegdlnych terenach
jako funkcje uzupetniajace, przy czym mozna zaobserwowal, iz wzdluz gtéwnych ciagéw
komunikacyjnych, np. wzdtuz ul. Morskiej i ul. Potczynskiej lokalizowane sa obiekty handlowe
o znacznej, chociaz nie przekraczajgcej 2000m?, powierzchni handlowe;.
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Z analizy poszczegdlnych decyzji wynika, iz wiekszos¢ inwestycji mieszkaniowych realizowane jest,
badzZ planowane jest do realizacji, w obszarach stanowiacych tereny rolne, stabo zainwestowane, bez
docelowego uktadu komunikacyjnego iuzbrojenia w infrastrukture techniczng, ale takze
infrastrukture spoteczna. W obszarach tych (obr. 48, 49, 50, 53, 54) wystepuja zespoty dziatek, ktérych
wydtuzony ksztatt oraz fakt, iz przylegajg one krétszym bokiem do drogi, utrudnia ich racjonalne
zagospodarowanie i zabudowe oraz wiasciwg obstuge komunikacyjna, pozostawiajac znaczne tereny
,odciete” od drogi. Przeznaczenie terenéw ustalone w drodze decyzji o warunkach zabudowy
wydawanych na terenach nieobjetych planami miejscowymi ma charakter wyspowy i czesto
incydentalny, szczegdlnie w obszarach peryferyjnych miasta. Z uwagi na fakt, iz w mysl Ustawy
studium nie jest aktem prawa miejscowego rozstrzygniecia decyzji administracyjnych nie moga by¢
oparte o zapisy studium co w konsekwencji prowadzi do sprzecznosci wydawanych decyzji
z kierunkami rozwoju terenu okreslonymi w Studium. Procesy inwestycyjne w tych terenach moga
spowodowag, iz zacznie dominowac typ zagospodarowania niezgodny z przeznaczeniem w Studium,
co w istotny sposdb zmieni uwarunkowania dla tych terenow. Kwestia ta jest szczegdlnie istotna dla
rozwoju sieci drogowej zgodnie z kierunkami okreslonymi w studium. Studium wymaga aktualizagji
uwarunkowan w zakresie ztozonych wnioskéw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i lokalizagji
inwestycji celu publicznego.

Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydana w okresie od 30 czerwca 2018 roku do 30 czerwca
2022 roku z podziatem na funkcje zostata zawarta w ponizszej tabeli (Nr 5):

od czerwca 2018 roku
MN/MW Produkcyjne, Pozostate razem
Magazynowe
59/2 7 23 91
razem 61
2019 rok
69/1 6 28 104
razem 70
2020 rok
46/1 13 28 88
razem 47
2021 rok
46/1 13 23 83
razem 47
do czerwca 2022 roku
35/1 6 9 51
razem 36
255/6 Razem 45 Razem 111 Razem 417
razem 261

7.2. Analiza wnioskow o zmiane studium, sporzadzenie lub zmiane planu miejscowego.
1) wnioski o zmiane studium

W ponizszej tabeli (Nr 6) zamieszczono wykaz wnioskdw o zmiane studium ztozonych w okresie
od wrzesnia 2014 r. do dnia 19 lipca 2022 r.

Lp. | Teren ktérego Tres¢ wniosku uwagi
dot. wniosek
1 ul. Krahcowa zmiana funkcji dominujacej dla ww. terendw zostat opracowany — zgodnie
obreb ewid. Nr ustalonej dla jednostki planistycznej | z ustaleniami Studium - plan migjscowy,
0004 .N.04.MW/MN" poprzez przyjety uchwata Nr XXX/430/2017 Rady
wykres$lenie zabudowy Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 kwietnia
mieszkaniowej wielorodzinnej 2017 r. wsprawie miejscowego  planu
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(72 wnioski tej samej tresci)

zagospodarowania przestrzennego
JFranciszkanska - Krahcowa” w Koszalinie.
Biorac pod uwage konsekwencje zmiany
obowiagzujacego planu - wnioski w powyzszej
sprawie nalezato uznaé za bezzasadne.

obszar miedzy
ul. Krancows,

rz. Dzierzecinka,
ul. Morska, droga
ekspresowa S6

w obrebie 0004

zmniejszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy

i zwiekszenie dopuszczalnej
powierzchni zabudowy w obrebie
0004

Whniosek wymaga analizy w kontekscie
wniosku ztozonego o sporzadzenie mpzp
dla przedmiotowych terenéw

obreb ewid. 0050

dla jednostki planistycznej S.10a.t
wniosek sporzgdzenie mpzp

i zmiane studium w zakresie
przeznaczenia tj. przeznaczenie
obszaru tak miedzy Sarzynem

a os. Raduszka pod zabudowe

Z uwagi na uwarunkowania srodowiskowe

i przyrodnicze wskazane jest utrzymanie
funkcji  zieleni  naturalnej i  takowe;j.
Sporzadzany  obecnie  miejscowy  plan

zagospodarowania przestrzennego utrzymuje
przeznaczenie terenu zgodnie z kierunkami

wielorodzinna i jednorodzinng rozwoju  wskazanymi  w obowigzujgcym
intensywna Studium
ul. Potczynska dla jednostki planistycznej 009KD.Z | Obecnie dla Sarzyna sporzadzany jest
obreb ewid. 0050 | zmiana przebiegu drogi wskazanej miejscowy plan zagospodarowania

na rysunku planu

przestrzennego. O  mozliwosci  zmiany
przebiegu badzZ koniecznosci jego utrzymania
rozstrzygnie plan.

obreb ewid. 0022
kwartat miedzy
ul. Zwyciestwa

a ul. Krakusa

i Wandy

dla jednostki planistycznej SOTU/UC
zmiana funkcji dominujacej z ustug
o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? na zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna, budynki
zamieszkania zbiorowego z funkcja
ustugowa jako funkcja
uzupetniajaca.

Teren ten pofozony jest w bezposrednim

sgsiedztwie  Scistego  centrum  miasta
w kwartale miedzy ul. Zwyciestwa
a ul. Krakusa i Wandy. Ustalenie

przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
tego ternu winno by¢ przeanalizowane nie
tylko  w kontekscie  biezacych  potrzeb
rynkowych ale w kontekscie ksztattowania
wizerunku miasta. Przy zmianie Studium
przedmiotowy wniosek winien by¢ wnikliwie
przeanalizowany a po ustaleniu witasciwych
kierunkéw rozwoju uwzgledniony w zmianie

mpzp.
obreb ewid. 0046 | dla jednostki planistycznej E.10d.ZP | Wniosek wymaga analizy pod katem
miedzy rzeka zmiana funkcji dominujacej zieleni uwarunkowan terenowych, $rodowiskowych,
Dzierzecinka, parkowej na zabudowe przyrodniczych, infrastrukturalnych

a ul. Gnieznienska

mieszkaniowa jednorodzinng, ustugi
handlu i komunikacji
samochodowe;j.

i komunikacyjnych w kontekscie bilansu nowych
terendw  przeznaczanych pod zabudowe
co wynika z art. 10 ust. 2 pkt. 1 Ustawy

ul. Pitsudskiego
obr. 0019

dla jednostki planistycznej E.01c.U
zmiana funkcji dominujacej ustug
ogolnomiejskich na mieszkaniowa
w zabudowie wielorodzinnej z
funkcja uzupetniajaca na ustugi
ogdlnomiejskie

Whniosek wymaga analizy pod katem
uwarunkowan terenowych, $rodowiskowych,
przyrodniczych, infrastrukturalnych
i komunikacyjnych w kontekscie bilansu nowych
terendw  przeznaczanych pod zabudowe
co wynika z art. 10 ust. 2 pkt. 1 Ustawy
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Rys. nr 15. wnioski o zmiane studium stan na dzien 27.06.2022 r.
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2) wnioski o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W sprawie sporzadzenia lub zmiany planu zarejestrowano 131 wnioskéw, w tym dla:

— terenu Rokosowo Pdtnoc -19
— rejonu ul. Zwyciestwa i ul. Pitsudskiego -10
— terenu Lubiatowa -18
— terenu Wilkowa -16
— cze$¢ terenu Rokosowo Pid. — Dzierzecin -16
— rejonu ul. Krancowej, ul. Morskiej i ul. Bosmanskiej -8
— rejonu ul. Krakusa i Wandy, Gnieznienska, Dziatkowa, Sarzynska -9
—  Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci Inwestycyjnej (SZDI) -6
— osiedla Bukowe -6
— ul. Gdanskiej i ul. Orlat Lwowskich -5
— rejonu ul. Lechickiegj, ul. Szczecinskiej i ul. Boh. Warszawy -3
- rejonu ul. Bataliondw Chtopskich -3
— rejonu ul. Krakowskiej -3
— Jamno Wschéd -2

Na pozostatych terenach (Jamna Centrum, Jamna Potudnie, tabusza, Srédmiescia, ul. Jagoszewskiego,,
ul. Lnianej, ul. Mieszka 1) ztozono pojedyncze wnioski.

Powyzsze nie uwzglednia wnioskow dotyczacych terendow, dla ktérych przyjeto nowe plany
rozstrzygajace sprawe ich uwzglednienia oraz wnioskéw ztozonych do obecnie procedowanych planéw
miejscowych tj. obszaréw Dzierzecin-Lubiatowo, Sarzyno, Jamno Zachdd, Monte Cassino-Fatata, rejon

ul. Wotynskiej.

Najwiecej wnioskdw wptyneto w sprawie plandw przyjetych uchwatami:

1)

uchwata Nr XXI/321/04 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 grudnia 2004 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Rokosowo Pétnoc w Koszalinie;
2) uchwata Nr XXX/488/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym migdzy ulicami:
Zwyciestwa, Marszatka Jozefa Pitsudskiego, lasem i osiedlem Rokosowo Pétnoc w Koszalinie;
3) uchwata Nr XXVI/397/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 9 czerwca 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zawartego miedzy ulicami
Gnieznienska, 4-go Marca, terenami wojskowymi, rzeka Dzierzecinka, terenem Rokosowo

Potudnie — Dzierzecin i terenem linii kolejowej w Koszalinie
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Rys. nr 16. wnioski o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stan na dzieh
27.06.2022 r.
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8. Ocena aktualnosci obowiazujacych planéw miejscowych

Rada gminy przy podejmowaniu uchwaty w sprawie oceny aktualnosci planéw miejscowych bierze pod
uwage m.in. ztozone wnioski i zgodno$¢ analizowanych planéw z wymogami wynikajacymi z przepiséw
art. 15 oraz art. 16 ust. 1 Ustawy. Zgodnos¢ z przepisami to jedno z kryteridw decydujacych o aktualnosci
aktéw planistycznych gminy.

W okresie ostatnich czterech lat sporzadzone zostaty zmiany (w formie nowych planéw) dwéch z trzech
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktére zostaty utrzymane w mocy na podstawie
dyspozycji art. 87 ust. 1 Ustawy, jako te, ktore zostaty uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. przy czym:

— miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie miedzy
ul. Wiadystawa IV a ul. Batalionéw Chtopskich, przyjety uchwatg Nr XXIV/431/2001 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 25 maja 2001 r. zmieniony zostat w czesci uchwatg Nr XXXV/584/2021 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 23 wrzesnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Wiadystawa IV - Bataliondéw Chtopskich” (na rys. nr 12 oznaczony nr 54),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Pétnoc II w Koszalinie w obszarze
potozonym za torami kolejowymi w rejonie ul. Wtadystawa IV, przyjety uchwata Nr XXXVII/395/97 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 grudnia 1997 r. zmieniony zostat uchwata Nr XLI/674/2022 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci osiedla Unii Europejskiej w Koszalinie (na rys. nr 12 oznaczony nr 55).

Z uwagi na niepetny, w stosunku do obowiagzujacych przepiséw Ustawy, zakres przedmiotowy planéw
przyjetych przed 2003 r. aktualizacji zapiséw i przeprowadzenia zmiany ustalen wymaga plan przyjety
uchwatg Nr XXIX/273/96 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 grudnia 1996 r. w sprawie zmiany
w miejscowym ogolnym planie zagospodarowania przestrzennego Koszalina (teren w rejonie ulicy
Bosmanskiej) — na rys. nr 12 oznaczony numerem 2.

Kolejne wymagajace aktualizacji miejscowe plany, nie zawierajgce zagadnien wymaganych obecnie

obowigzujgcymi przepisami, sporzadzone i przyjete na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.:

— uchwata Nr XXI/321/2004 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 grudnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Rokosowo Pétnoc (Dz. Urz. Woj. Zach.
z 2005 r. Nr5 poz.150) (na rys. nr 12 oznaczony nr 10) - w czesci zmieniona Uchwatg Nr XXX/513/2021
Rady Migjskiej w Koszalinie z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Koszalinie pomiedzy ulicami: Marszatka J6zefa Pitsudskiego,
Tytusa Chatubinskiego, Lesna, Mieczystawa Kartowicza, Promykowa, Stoneczng oraz granica lasu
w Koszalinie (na rys. nr 12 oznaczony nr 53),

— uchwata Nr XXVI/397/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 9 czerwca 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy ulicami
Gnieznienska, 4-go Marca, terenami wojskowymi, rzeka Dzierzecinkg, terenem Rokosowo Potudnie —
Dzierzecin i terenem linii kolejowej w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2005 r. Nr 52, poz. 1205) (na rys.
nr 12 oznaczony nr 11) — w czesci zmieniona Uchwata Nr XIV/159/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z
dnia 22 wrze$nia 2011 r. wsprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Gnieznienska — 4 Marca” w Koszalinie (na rys. nr 12 oznaczony nr 35),

— uchwata Nr XXX/488/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 listopada 2005 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy ulicami:
Zwyciestwa, Marszatka J6zefa Pitsudskiego, lasem i osiedlem Rokosowo Pétnoc w Koszalinie (Dz. Urz.
Woj. Zach. z 2005 r. Nr100 poz.13780) (na rys. nr 12 oznaczony nr 13) — w czesci zmieniona Uchwata
Nr XXXVII1/585/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego czes¢ ulicy Romualda Traugutta
na potudnie od ulicy Zgoda i naroznik terenu mieszkaniowo-ustugowego miedzy ulica Romualda
Traugutta a ulica Zgoda (na rys. nr 12 oznaczony nr 42) i uchwatg Nr XXX/513/2021

— uchwata Nr XXXI/500/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 grudnia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Wiadystawa IV — Gdanska”
w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 27, poz. 465) (na rys. nr 12 oznaczony
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nr 15) w zasadniczej czesci zmieniona czterema uchwatami oznaczonymi (na rysunku nr 12 numerami
32, 36, 49, 56).

Ponadto, w celu aktualizacji ustalen planu, przyjetego uchwatg Nr XLVIII/702/2018 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci Inwestycyjnej (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 22 pazdziernika 2018 r. poz. 4737) Prezydent zlecit opracowanie
wielobranzowej koncepcji drogowej majacej na celu przeanalizowanie istniejgcego zainwestowania
i mozliwosci zawezenia pasow drogowych oraz okreslenia zakresu niezbednych prac planistycznych.

PODSUMOWANIE
Po przeprowadzeniu badania stanu aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych stwierdza sie, ze:

1) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina
ze zmianami, przyjete uchwata Rady Miejskiej w Koszalinie w dniu 4 wrzesnia 2014 r. — wymaga
zmiany lub przyjecia nowego ze wzgledu na zmiane granic administracyjnych miasta, ktére
na postawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 25 lipca 2022 r. w sprawie ustalenia granic
niektérych gmin i miast oraz nadania niektérym miejscowosciom statusu miasta (Dz. U. z 29 lipca
2022 r. poz. 1597) nastapi w dniu 1 styczna 2023 r,

2) Studium wymaga uwzglednienia zmian w przepisach, tresci aktualnych planéw, polityk i strategii
obowiazujacych na terenie miasta Koszalina oraz wojewddztwa zachodniopomorskiego a takze
przeprowadzenia bilansu zapotrzebowania na nowa zabudowe i wyznaczenia nowych stref
inwestycyjnych;

3) Studium pozwala na kontynuowanie rozpoczetych prac planistycznych w celu sporzadzenia
lub zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego;

4) Studium pozwala na podjecie uchwat w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktorych opracowanie wiaze sie z mniejszym naktadem czasowym z uwagi na zakres
prac i wymaganych uzgodnien, co pozwoli na przyjecie tych planéw przed uchwaleniem nowego
studium;

5) pozostate uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania winny
by¢ podejmowane po zmianie Studium lub przyjeciu planu ogdlnego, w przypadku wejscia w zycie
reformy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa w ust. 4 niniejszego
dokumentuy;

6) nalezy opracowacé nowe plany dla terenéw przyjetych w granice miasta Koszalina;

7) sporzadzenia planu miejscowego wymagaja obszary, dotychczas nie objete mpzp i potozone
w potnocnej czesci miasta tj. Jamno Wschdd, Jamno Potudnie oraz tabusz przede wszystkim
ze wzgledu na dazenie do objecia planami wszystkich obszaréw przeznaczonych do zainwestowania
w celu opracowania docelowego uktadu komunikacyjnego i uzbrojenia w infrastrukture techniczna
co pozwoli na racjonalne zagospodarowanie terenu miasta;

8) przed przystapieniem do opracowywania plandéw, o ktérych mowa w pkt 7 nalezy zaktualizowac
uchwaty inicjujace;

9) program sporzadzania i uaktualnienia dokumentéw planistycznych zostat okreslony w ,Wieloletnim
ramowym programie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na lata
2023 - 2027".
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10. WIELOLETNI RAMOWY PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

W wyniku przeprowadzonych analiz okreslono potrzebe przeprowadzenia procedury zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina oraz nizej wymienionych
procedur sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

Zatacznik nr 1: Wieloletni ramowy program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na lata 2023 — 2027

L.p.

Rodzaj dokumentu planistycznego, obszar opracowania

Zaktadany
termin
realizacji

W trakcie realizacji

Sarzyno — na postawie uchwaty Nr V/91/2019 w dniu 25 kwietnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Sarzyna” w Koszalinie

-2023

Lubiatowo — Dzierzecin - na podstawie uchwaty Nr XXI1/392/2020 z dnia 22 pazdziernika
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dzierzecin — Lubiatowo” w Koszalinie

-2023

Monte Cassino - na podstawie uchwaty Nr XLI/677/2022 z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu "Monte Cassino - Fatata" w Koszalinie

-2023

Rejon ul. Wotynskiej - na podstawie uchwaty Nr XLI/675/2022 z dnia 27 stycznia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie w rejonie ulic Lechickiej, Szczecinskiej oraz
Bohaterow Warszawy

-2023

Jamno Zachdd - na podstawie uchwaty Nr XV1/308/2020 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia
17 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Jamno - Zachdd" w Koszalinie

-2024

Jamno Zachdd - oczyszczalnia $ciekdw - na podstawnie uchwaty Nr XLI/676/2022 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jamno — Zachéd” w Koszalinie

- 2024

Zmiany mpzp zgodnie z obowigzujagcym

Studium

Zmiana mpzp Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci Inwestycyjnej w Koszalinie (uchwata
Nr XXV11/291/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 wrzesnia 2008 r. wraz z pdzniejszymi
zmianami) - dla terendw ktdre zostang okreslone w zataczniku do uchwaty inicjujacej

2023-2024

Zmiana mpzp dla obszaru Rokosowo Potudnie - Dzierzecin w Koszalinie (uchwata
Nr LV/660/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 czerwca 2010 r.) - dla terendw, ktore
zostang okreslone w zatgczniku do uchwaty inicjujacej tj. terendw nie objetych wczesniejszymi
zmianami

2023-2024

Zmiana mpzp Lubiatowa (uchwata Nr X/80/2007 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 kwietnia 2007 r.
wraz ze zmianami) - dla terendw, ktére zostang okreslone w zataczniku do uchwaty inicjujacej

2023-2024
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10

Zmiana mpzp terenu Rokosowo Potnoc w Koszalinie (uchwata Nr XXI/321/04 Rady Migjskiej
w Koszalinie z dnia 29 grudnia 2004 r.) - dla terendw, ktére zostang okreslone w zatgczniku
do uchwaty inicjujacej

2024-2025

11

Zmiana mpzp w obszarze zawartym miedzy ulicami: Zwyciestwa, Marszatka Jozefa Pitsudskiego,
lasem i osiedlem Rokosowo Pétnoc w Koszalinie (Uchwata Nr XXX/488/2005 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 24 listopada 2005 r.) — dla terendw, ktére zostana okreslone w zatgczniku
do uchwalty inicjujacej tj. terendw nie objetych wczesniejszymi zmianami

2023-2024

12

Zmiana mpzp terenu ,Wiadystawa IV — Gdanska” w Koszalinie (uchwata Nr XLV/539/2009 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 17 grudnia 2009 r.) — dla terendéw, ktére zostang okreslone
w zatgczniku do uchwaty inicjujacej dot. terendw os. Bukowe

2024-2025

13

Zmiana mpzp terenu potozonego w Koszalinie miedzy ulica Gdanska, granica lasu
Komunalnego, ul. Stupska, $ciana lasu Géry Chetmskiej (Uchwata Nr XXI1/230/2008 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 marca 2008 r) — dla terendw, ktére zostang okreslone
w zatgczniku do uchwaty inicjujacej

2024-2025

Do opracowania zgodnie z nowym studium / planem ogdélnym

14

Plan miejscowy obrebu Kretomino (zmiana 7 planéw)

2024-2025

15

Plan miejscowy czesci obrebu Stare Bielice (zmiana 2 planow)

2024-2025

16

Zmiana mpzp terenu zawartego pomiedzy ulicami Powstancow Wielkopolskich, Zwyciestwa,
Krakusa i Wandy oraz terenem Szkoty Podstawowej Nr 9 (uchwata Nr LVII/667/2010
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 7 wrzesnia 2010 r.)

2025-2026

17

Zmiana mpzp dla obszaru zawartego miedzy ulicami Gnieznienska, 4-go Marca, terenami
wojskowymi, rzekg Dzierzecinka, terenem Rokosowo Potudnie — Dzierzecin i terenem linii
kolejowej w Koszalinie (uchwata Nr XXVI/397/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 9 czerwca
2005 r.) - dla terendéw, ktére zostana okreslone w zatgczniku do uchwaly inicjujacej

2025-2026

18

Plan miejscowy ,Jamno Potudnie” — po zaktualizowaniu uchwaty inicjujacej Nr LX/714/2010
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

2025-2027

19

Plan miejscowy ,Jamno Wschod” — dla terendw okreslonych uchwata Nr LX/713/2010 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

2025-2027

20

Dla obszaru ,tabusz” — zgodnie z zakresem okreslonym uchwata Nr LX/710/2010 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

2025-2027

21

Sporzadzenie mpzp dla rejonu:

- ul. Bosmanskiej,

- miedzy ul. Krancowa a droga S6

- rejon ul. Szczecinskiej - pozostate tereny nie objete planami

2025-2027

UWAGA:

Kolejnos¢ ustalona w tabeli wg poszczegdlnych pozycji nie jest kolejnoscig opracowywania
poszczegdlnych planéw. Wieloletni ramowy program prac planistycznych moze ulega¢ modyfikacjom
w miare potrzeb wtadz gminy [ jej mieszkancéw. Szczegétowo zakres prac planistycznych zostanie
okreslony kazdorazowo w rocznym harmonogramie prac Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu
Miejskiego w Koszalinie.
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