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1. PODSTAWA i CEL OPRACOWANIA

Podstawg prawng sporzadzania dokumentdw planistycznych gminy — studium i planéw
miejscowych, jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) — zwana dalej Ustawa.

Ustawodawca w art. 32 ust. 1 Ustawy okresla sposéb dokonywania oceny obowigzujgcych
dokumentdéw planistycznych: ,W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
w nawiqzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktdrych
mowa w art. 57 ust.1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu
miejscowego.”  WOjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki powyzszych
analiz co najmniej raz w czasie kadencji rady — po uzyskaniu opinii wtasciwej komisji urbanistyczno -
architektonicznej.

Celem niniejszego opracowania jest dokonanie analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

miasta Koszalina oraz ocena stopnia realizowania polityki przestrzennej gminy — okreslonej w Strategii
Rozwoju Koszalina i Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina ze zmianami. Analizy dotycza generalnie okresu od 31 czerwca 2014 do
31 czerwca 2018 r., natomiast ocena stanu planistycznego dotyczy m.in. realizacji harmonogramu
prac planistycznych na lata 2014 — 2018, zawartego w dokumencie przyjetym Uchwatg Nr XLIX/709/2014
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 30 pazdziernika 2014 roku w sprawie przyjecia oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych miasta Koszalina.
Zgodnie z art.32 ust. 2 - sporzadzona niniejsza Ocena aktualnosci Studium i planéw miejscowych miasta
Koszalina  zostata przedtozona Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w Koszalinie
i pozytywnie przez nig zaopiniowana na posiedzeniu w dniu 6 wrzesnia 2018 r. Opracowanie niniejsze
zawiera analizy, ocene i opis zmian w stanie planistycznym Koszalina, jakie zaszty w czasie kadencji 2014
— 2018, a takze wieloletni ramowy program sporzadzania planéw miejscowych na lata 2019 - 2022.

2. PRZEPISY ODREBNE A DOKUMENTY PLANISTYCZNE GMINY.

Ustalenia studium i plandw miejscowych musza by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

Zgodnie zart. 33 Ustawy: ,Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢ zmiany studium lub
planu miejscowego, czynnosci, o ktédrych mowa w art. 11 i 17, wykonuje sie odpowiednio w zakresie
niezbednym do dokonania tych zmian”.

Plany miejscowe, uwzgledniajgc wytyczne ze Studium, okreslaja m.in.: przeznaczenie terendw,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego, zasady zagospodarowania i zabudowy terendéw, w tym jej
parametry, oraz wskazniki zainwestowania. O tym, czy konkretna inwestycja moze powsta¢ na danym
terenie, decydujg zardéwno ustalenia planu, jak iprzepisy odrebne. Zmiany wtych przepisach
sporadycznie generujg konieczno$¢ zmian w obowigzujacych planach miejscowych, jednak przy ich
sporzadzaniu weryfikuje sie zgodnos$¢ projektowanych rozwigzan z obowigzujgcym stanem prawnym
w danym zakresie.

W analizowanym okresie wprowadzono zmiany w obowigzujacych przepisach, jak irdwniez
wprowadzono nowe regulacje. Z wazniejszych przepisdw, w tym wprowadzajacych zmiany w samej
Ustawie, nalezy wymienié:

1) Ustawe z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktora okresla zasady oraz tryb przygotowania,
prowadzenia i oceny rewitalizacji — procesu wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaru
rewitalizacji; proces ten prowadzony winien byé w sposéb kompleksowy, poprzez zintegrowane,
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skoncentrowane terytorialnie dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki.
Podejmowane dziatania prowadzone sg na podstawie gminnego programu rewitalizacji.
Zgodnie z art. 15 pkt 13 ww. ustawy gminny program rewitalizacji zawiera w szczegélnosci:
»,13) wskazanie sposobu realizacji gminnego programu rewitalizacji w zakresie planowania
i zagospodarowania przestrzennego, w tym:
a) wskazanie zakresu niezbednych zmian w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,
b) wskazanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego koniecznych
do uchwalenia albo zmiany,....”

W przypadku, gdy ustalenia gminnego programu rewitalizacji sg niezgodne ze studium gminy, to zgodnie
z art. 20 ust.1l - przeprowadza sie postepowanie w sprawie zmiany tego studium, w celu jego
dostosowania do gminnego programu rewitalizacji. W mys| przepisu art. 20 ust. 2 : ,...prezydent miasta
sporzqdza projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
uwzgledniajgcy ustalenia gminnego programu rewitalizacji, niezwtocznie po uchwaleniu tego programu.
Postepowanie w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy prowadzi sie w trybie okreslonym w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ...”

Zgodnie z przepisami ww. ustawy zostat opracowany program rewitalizacji, zatwierdzony

Uchwatg Nr XLI/585/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 lutego 2018 r. w sprawie przyjecia
Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Koszalina na lata 2017 — 2026. W Programie, w pkt 16.1
2Wskazanie zakresu niezbednych zmian w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy”, stwierdzono iz:

-~ W Swietle dokonanych ustalern i przyjetych celdw rozwojowych, takze kierunkéow dziatan
i przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, nie przewiduje sie koniecznosci dokonania zmian w ,Studium
uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Miasta Koszalina ze zmianami”.

- - ..w zwigzku z planowanym projektem nr 2.2. ,Wielofunkcyjna przestrzer integracji i rekreacji
mieszkaricow utworzona poprzez przebudowe terenu wokét Katedry i paséw drogowych wraz z budowq
sieci uzbrojenia terenu, zagospodarowaniem zieleniq i obiektami matej architektury”, przystgpiono do
zmiany planu zgodnie z uchwatq Nr XLVIII/687/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 wrzesnia
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescia Koszalina. Procedure zmiany tego planu zakoriczono Uchwatg Nr XLII/594/2018 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 15 marca 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srédmiescia Koszalina.”

Ustawa o rewitalizacji wprowadzita szereg zmian w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym:
- przepisy art. 37f — art. 37m regulujgce procedure i zakres, mozliwosci i skutki miejscowego planu
rewitalizacji;
- zmiane art. 10, w wyniku ktérej w procedurze sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy przeprowadzié¢ szereg analiz oraz dokonaé bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.
Analizujac, zawarty w dalszej czesci ustawy, sposdb wykonania bilansu mozna stwierdzié,
iz ustawodawca zmierza do ograniczenia przeznaczania w studium nowych obszaréw pod zabudowe.
Wprowadzone zmiany w Ustawie precyzuja wymogi stawiane projektowi aktu planowania
przestrzennego, generalnie nie ksztattujgc w tym zakresie zupetnie nowych regulacji. Nalezy zauwazyc,
ze okreslanie i uwzglednianie w studium potrzeb i mozliwosci gminy byto praktykowane takze przed
wejsciem w zycie zmian art.10. Analizy takie, przeprowadzane w oparciu o wiedze zawodowg urbanistow
sporzadzajacych projekt studium, byty prowadzone w réinym zakresie na etapie opracowania
uwarunkowan. Zgodnie z przepisami Ustawy - w studium okresla sie wskazniki dotyczace
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zagospodarowania i uzytkowania, ktére powinny stanowi¢ m.in. podstawe do ustalenia chtonnosci
poszczegdlnych terendw.

Istotng zmiang w przepisach odrebnych, wprowadzong ustawg o rewitalizacji, jest rozszerzenie listy
celéw publicznych wymienionych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

2) Ustawe z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu, ktdra dokonafta nowelizacji wielu przepiséw, w tym wprowadzita
zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W art. 37a-37e Ustawy wprowadzono przepisy dajagce gminie nowe narzedzie ksztattowania fadu

przestrzennego: rada gminy moze ustali¢ w formie uchwaty ,zasady i warunki sytuowania obiektéw

matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢é wykonane”. Ustawa

,krajobrazowa” wprowadzita definicje: reklamy, tablicy reklamowej, urzadzenia reklamowego, szyldu,

krajobrazu i krajobrazu priorytetowego, a takze zapisy o audycie krajobrazowym.

W art. 10 ust. 1 Ustawy wprowadzono obowigzek uwzglednienia w studium uwarunkowan

wynikajacych z: ,,4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez

audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;” oraz wymdg okreslenia kierunkéw zmian

w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgcych z audytu

krajobrazowego (art. 10 ust.2 pkt 1 lit a).

Rekomendacje zawarte w audycie krajobrazowym nalezy uwzglednié :

— w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (art. 10 ust. 1 pkt 4a
Ustawy) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. (art. 39 ust. 3);

— W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w ktérym okresla sie obowigzkowo granice
i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie, w tym krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym (art. 15 ust. 2 pkt 7 Ustawy);

— w uchwale reklamowej (art. 19 ust. 1 b ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami).

Ponadto zgodnie z art. 16 ust. 4c i art. 23 ust. 3c ustawy o ochronie przyrody, rada gminy nie moze

odmoéwié uzgodnienia projektu uchwaty w sprawie utworzenia parku krajobrazowego lub powiekszenia

jego obszaru oraz w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu, w przypadku gdy podjecie tej
uchwaty jest konsekwencjg rekomendacji - dotyczacej utworzenia lub powiekszenia obszaru parku
krajobrazowego - zawartej w audycie krajobrazowym.

Audyt krajobrazowy dla wojewdédztwa zachodniopomorskiego nie zostat opracowany -

zgodnie z art. 38 jest to zadaniem organéw samorzadu wojewddztwa.

Rada Miejska w Koszalinie podjeta w dniu 23 czerwca 2016 r. uchwate NR XXI1/290/2016 w sprawie

przygotowania projektu uchwaty o zasadach i warunkach sytuowania obiektéw matej architektury, tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz
rodzajow materiatdéw budowlanych, z jakich mogga by¢ wykonane.

3) Ustawe z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra wprowadzita zmiane art. 10, dodajac ustepy 3a i 3b, regulujgce ostatecznie
tryb lokalizacji obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000m? — wytgcznie na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .

4) Ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ktéra opublikowana zostata 7 sierpnia 2018 r.
(Dzienniku Ustaw z 2018 poz. 1498).
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Specustawa mieszkaniowa obowigzuje generalnie od 22 sierpnia 2018 r., a od 7 wrzesnia 2018 .
obowigzujg przepisy art. 39, art. 50 i art. 52, ktore dotyczg wykorzystania gruntéw rolnych w granicach
administracyjnych miast.

Celem wprowadzenia kolejnej ,specustawy” jest usprawnienie procesu przygotowania inwestycji
mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych, stuzgcych obstudze mieszkaincéw inwestycji
mieszkaniowej. Pod budownictwo mieszkaniowe beda mogty by¢ wykorzystane tereny wyposazone
w niezbedng infrastrukture oraz spetniajgce okreslone standardy urbanistyczne, - w tym tereny
przeznaczone pod inne funkcje niz wskazane w obowigzujgcym planie miejscowym.

Za zgodg Rady Gminy, w uproszczonym trybie uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, w ciggu 60 dni winien by¢ zatatwiony wniosek inwestora. Inwestycja mieszkaniowa nie
moze by¢ sprzeczna ze studium oraz uchwatg o utworzeniu parku kulturowego. Powyzszy warunek nie
dotyczy terenéw pokolejowych, powojskowych, poprodukcyjnych lub po ustugach pocztowych.
Specustawa wyklucza budownictwo mieszkaniowe na terenach podlegajacych ochronie, a takie na
terenach rodzinnych ogroddw dziatkowych czy zagrozonych powodzig. Zabudowa bytaby jednak
dopuszczona, gdyby inwestorowi udato sie uzyska¢ na to zgode w trybie przepiséw regulujgcych ochrone
tych terendw.

Samorzad ma prawo zwiekszy¢ lub zmniejszy¢ wymagane od inwestora standardy, ale tylko do
50 proc. zatozonych wskaznikow — okreslajagc w uchwale lokalne standardy urbanistyczne.
W standardach tych gmina moze okresli¢ réwniez liczbe miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi
realizowanej inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej oraz obowigzek zapewnienia dostepu do sieci
cieptowniczej.

5) Ustawe z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, ktéra okresla
warunki i tryb lokalizacji i budowy elektrowni wiatrowych oraz warunki lokalizacji elektrowni
wiatrowych w sasiedztwie istniejgcej albo planowanej zabudowy mieszkaniowej, form ochrony
przyrody, lesnych komplekséw promocyjnych.

Zgodnie ze Studium — pkt 3.9.8 Odnawialne Zrdédta energii, na terenie miasta przewiduje sie lokalizacje

ogniw fotowoltaicznych, kolektoréw stonecznych, pomp ciepta, elektrowni wiatrowych o mocy

elektrycznej nie wiekszej niz 40 kW (mikroinstalacje) oraz innych Zzrédet (biomasa, biogaz),
atakze dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze Zrédet odnawialnych o mocy
powyzej 100 kW — za wyjatkiem elektrowni wiatrowych - na obszarze jednostek W.05e.P/U,

N.22a.t, N.22b.t oraz na terenach TC. Okreslone powyzej lokalizacje nie naruszajg przepiséw tej ustawy.

6) Ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, zgodnie z przepisami ktérej ustalenia dokumentow
planistycznych, o ktérych mowa w art. 315 pkt 1-3, tj. plany: gospodarowania wodami na obszarach
dorzeczy, zarzadzania ryzykiem powodziowym, przeciwdziatania skutkom suszy - uwzglednia sie
m.in. w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (art.326).

W Studium miasta Koszalina, w 3.9.7 Regulacja stosunkéw wodnych (obszary narazone na

niebezpieczeristwo powodzi) problematyka dotyczgca obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz

zagrozonych powodzig zostata uwzgledniona, ze wskazaniem, iz granice ww. obszaréw ,uscislone
zostang na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego”.

Reasumujgc:

Z analizy przepiséw odrebnych i wprowadzonych w nich zmian nie wynika koniecznos¢
dokonania zmian w dokumentach planistycznych gminy.
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3. DOKUMENTY POLITYKI PRZESTRZENNEJ WOJEWODZTWA i STRATEGIA ROZWOJU GMINY

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okresla sie w szczegdlnosci ,obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa...”.

Plan wojewddztwa jest elementem regionalnego planowania strategicznego i stanowi
podstawowe narzedzie koordynacji — faczy planowanie krajowe, w tym poprzez uwzglednienie zapiséw
koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, z planowaniem miejscowym; jest dokumentem
wspierajgcym i wzmacniajgcym dziatania gmin w zakresie gospodarki przestrzennej. Organ wykonawczy
wiladzy samorzgdowej sporzadzajgcy studium gminy uwzglednia: ,,..zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy...” — zgodnie z art. 9 ust.2 Ustawy.
Dnia 19 pazdziernika 2010 r. na sesji Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego zostat przyjety
uchwatg Nr XLV/530/10 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,
do zmiany ktérego przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr XIX/257/12 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 30 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego .

Zgodnie z Uchwatg Nr 555/18 Zarzagdu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 9 kwietnia 2018 r.
w sprawie przyjecia projektu zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
zachodniopomorskiego wraz z Prognozq oddziatywania na srodowisko, oraz uruchomienia procedury
opiniowania i uzgadniania projektu planu, konsultacji w sprawie transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko oraz akceptacji sposobu upublicznienia informacji o prowadzonym postepowaniu
w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko — przeprowadzono procedure
opiniowania i uzgadniania projektu oraz poddano projekt konsultacjom spotecznym.

W projekcie PZPW zawarto m.in. wytyczne ksztattowania polityki dla konkretnych przestrzeni
wojewoddztwa, w tym dla Koszalinsko-Kotobrzesko-Biatogardzkiego obszaru funkcjonalnego (KKBOF), dla
ktorego ustalono przede wszystkim ,Wzmocnienie powiazan miast KKBOF w celu zwiekszenia potencjatu
rozwojowego i uzyskania efektu synergii”. W tym celu ustalono budowe drég krajowych S6 i S11 oraz
powigzanie z nimi lokalnego uktadu komunikacyjnego, budowe sieci drég rowerowych, lokalizacje
infrastruktury i suprastruktury logistycznej w obszarach weztowych: Koszalin, Kotobrzeg, Biatogard.

Dla KKBOF ustalono w szczegdlnosci: uwzglednienie w planowaniu przestrzennym: rozmieszczenia
i bezkolizyjnego  funkcjonowania obszaréw i obiektow infrastruktury stuzgcej obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa, wskazanego do ustanowienie Koszalinskiego Parku Krajobrazowego,
projektowanych drég krajowych i wojewddzkich, ochrone ddbr kultury wspodtczesnej, oraz zalecono
m.in.: zintegrowane planowanie w catym obszarze funkcjonalnym, utrzymanie itworzenie zielonych
pierscieni wokdt miast wraz z utrzymaniem _i przywrdceniem droznosci miejskich systeméw
ekologicznych; poprawe dostepnosci i jakosci terendw rekreacyjnych, zmniejszenie indywidualnego
transportu samochodowego w centrach miast, ochrone zabytkéw przed instalowaniem reklam,
ograniczenie ekspansji zabudowy na obszary podmiejskie niezurbanizowane. Projekt zawiera wykaz
inwestycji celdw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym.
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Strategia Rozwoju Koszalina

Strategia Rozwoju Koszalina (SRK) stanowi najwazniejszy gminny dokument dtugoterminowego
planowania, okreslajgcy cele rozwoju spoteczno - gospodarczego miasta w perspektywie do 2020 roku.
Zasadnicze znaczenie Strategii powoduje, ze szczegdlnie istotne s3 mechanizmy jej wdrazania, kontroli,
oceny i aktualizacji. W 2018 r. stwierdzono koniecznos$¢ zaktualizowania Strategii Rozwoju Koszalina,
przyjetej uchwatg Nr XXXI1/486/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 23 maja 2013 r.

W wyniku analiz, przeprowadzonych przez Zespdét wdrozeniowy ds. Strategii Rozwoju Koszalina,

Raportéw z Realizacji Strategii Rozwoju Koszalina od 2013 do 2016 r. oraz w wyniku zmian

zaproponowanych w Raporcie z badania ewaluacyjnego Strategii Rozwoju Koszalina za lata 2013 — 2016,

opracowania zleconego we  wrzes$niu 2017., Uchwatg nr XLII1/608/2018 Rady Miejskiej

w Koszalinie z dnia 19 kwietnia 2018 r. wprowadzono w Strategii zmiany w zakresie:

1) wskaznikow wykorzystywanych do monitorowania postepow realizacji Strategii;

2) zapisow dotyczgcych rozwijania aktywnosSci obywatelskiej oraz dziatalnosci instytucji pozarzadowych;

3) rozszerzenia zapisdw dotyczacych przyjaznej przestrzeni miejskiej o opis dziatan likwidujgcych
poczucie peryferyjnosci oraz sprzyjajacych powstawaniu nowych centréw wielorodzinnych;

4) uwzglednienia zapiséw o dotacjach unijnych w ramach punktu ,Nowoczesna gospodarka”, w tym
m.in. dodano podpunkt o realizacji we wspdtpracy z innymi gminami projektéw wspétfinansowanych
ze Srodkéw unijnych;

5) organizacji dziatan miekkich, ktére stuzg zwiekszeniu zaangazowania mieszkarncow Koszalina
w proces wdrazania Strategii.

Tym samym zmianie nie uleglty wizja Miasta ani zaden ze_sformutowanych 26 celéw operacyjnych,
przypisanych do czterech celéw strategicznych:

1) Koszalin sprawny komunikacyjnie,

2) Nowoczesna gospodarka,

3) Przyjazna przestrzen miejska,

4) Czyste srodowisko.

Wsrdd celdw operacyjnych znalazty sie takie jak rozbudowa i modernizacja ukfadu
komunikacyjnego, rozwdj turystyki czy kreowanie przestrzeni publicznej. Ich realizacja wymaga
zapewnienia rezerw terenowych i prowadzenia okreslonej polityki przestrzennej. Dobre
skomunikowanie miasta, zaréwno z uktadem pozamiejskim, jak i pomiedzy poszczegdlnymi dzielnicami
miasta, wymaga sprawnego systemu komunikacyjnego, w tym ograniczenia ruchu tranzytowego
w Centrum.

Drugim celem operacyjnym wymagajacym dziatan przestrzennych, a co za tym idzie
uwzglednienia problematyki z tym zwigzanej w dokumentach planistycznych, jest ,Kreowanie
przestrzeni publicznej”. Realizacja tego celu bedzie polega¢ na stworzeniu przyjaznej iatrakcyjnej
przestrzeni miejskiej, wzbogaceniu zagospodarowania obszaru poprzez stworzenie miejsc do
wypoczynku, rekreacji oraz uprawiania sportu. Stuzy¢ temu bedg istniejgce i projektowane obiekty oraz
tereny, w tym tereny zielone miasta - systemu ekologicznego tgczacego rezerwat przyrody ,Jezioro
Lubiatowskie” z jeziorem Jamno. Szczegdlng role w kreowaniu ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej
majy spetnia¢: rewitalizowane Centrum Miasta, Gdéra Chetmska, rekreacyjno-sportowe
zagospodarowanie Doliny Dzierzecinki. Ich zagospodarowanie sprzyja¢ bedzie réwniez rozwojowi
turystyki.

Ochrona srodowiska i jego zasobdw jest zadaniem priorytetowym na kazdym szczeblu dziatan
(krajowym, regionalnym, gminnym), a czyste $rodowisko wymaga zaréwno sprawnych systeméw
infrastruktury technicznej, jak i ograniczen w zanieczyszczaniu srodowiska.
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Ramy przestrzenne dla powyzszych dziatan zapewnig sukcesywnie opracowywane plany miejscowe,
ktore ustawowo uwzgledniajg powyzszg problematyke.

Przy sporzadzaniu dokumentéw — strategii sektorowych, studidw, planéw i programoéw, oraz przy
podejmowaniu wszelkich dziatan celem zapewnienia dalszego rozwoju miasta, nalezy kierowad sie
ustaleniami Strategii Rozwoju.

Reasumujgc:
Z analizy powyzszych dokumentdw nie wynika koniecznos¢ dokonania zmian studium
i plandw miejscowych Koszalina.

4. RANGA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM MIASTA KOSZALINA.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
okreslajagcym polityke przestrzenng gminy, poprzez wskazanie kierunkéw rozwoju przestrzennego jej
poszczegdlnych obszardw. Studium jest przede wszystkim zobowigzaniem samorzadu lokalnego do
realizacji polityki okreslonej w strategii rozwoju gminy i jako takie powinno zawiera¢ zbiér ogdlnych
wytycznych z niej wynikajgcych. Ustalenia studium nalezy uwzgledniaé w planach miejscowych.
Zgodnos¢ uchwalanych plandw z zapisami studium jest wymogiem ustawowym — organ sporzadza
projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi (art. 15 ust. 1
Ustawy), a rada gminy uchwala plan, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium (art. 20 ust. 1
Ustawy).

Aktualizacja studium, niezaleznie od projektowanego zakresu zmian, wymaga przeprowadzenia
okreslonej ustawowo procedury iweryfikacji catego dokumentu, gdyz zgodnie z Ustawa: ,Studium
sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy” (art. 9 ust. 3), za$ jego zmiana,
podobnie jak planu miejscowego ,,...nastepuje w takim trybie, w jakim sg one uchwalane” (art. 27).
Kazdorazowo wymagane jest przeanalizowanie stanu istniejgcego i planowanego zainwestowania catego
obszaru gminy oraz uwzglednienia w tym kontekscie projektowanych zmian.

Zmiana studium powinna by¢ przeprowadzona wéwczas, gdy zachodzi ktdras z ponizszych przestanek:

1) zmieniajg sie istotnie uwarunkowania wptywajgce na kierunki rozwoju,

2) okreslona zostaje nowa strategia rozwoju,

3) realizacja przyjetej polityki przestrzennej staje sie niemozliwa badZ utrudniona z powodu

ustalen-ograniczen obowigzujgcego dokumentu,

4) zmieniajg sie przepisy prawa z zakresu planowania przestrzennego.

Okreslone w studium kierunki rozwoju odnoszg sie do odlegtej czasowo perspektywy, a osiggniecie
celéw wymaga prowadzenia konsekwentnych, wielokierunkowych i skoordynowanych dziatan. Efekty
tych dziatan odczuwalne i zauwazalne sg dopiero po dtuiszym czasie, stad wiasciwa ocena realizacji
studium, jego aktualnosci oraz aktualnosci planéw miejscowych — czyli ocena skutkéw realizacji
zatozonej polityki przestrzennej — jest mozliwa i wtasciwa dopiero po co najmniej kilkuletnim okresie ich
obowigzywania. Przedwczesne badz fragmentaryczne zmiany studium mogg stanowi¢ przeszkode
w realizacji przyjetej polityki oraz mogg znieksztatcaé obraz zachodzgcych zmian w zainwestowaniu,
a przez to utrudnia¢ ocene aktualnosci ww. dokumentu. Ponizej ocena Studium, przyjetego Uchwatg
Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) zafacznik nr 1 - tekst studium, tom | ,,Uwarunkowania rozwoju” i tom Il , Kierunki rozwoju”;

2)  zatacznik nr 2 —rysunek ,,Uwarunkowania rozwoju”, arkusze nr 1inr 2;

3)  zatacznik nr 3 —rysunek ,Kierunki rozwoju”, sktadajacy sie z arkusza nr 1 i arkusza nr 2;

4)  zatgcznik nr 4 —rysunek ,Inzynieria - kierunki rozwoju sieci sanitarnych”, arkusze nr 1inr 2;

5)  zatgcznik nr 5 —rysunek ,Inzynieria - kierunki rozwoju sieci energetycznych ”, arkusze nr 1inr 2;
6) zatgcznik nr 6 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Tabela nr 1: Aktualnos¢ Studium w Swietle wymogoéw Ustawy

Zakres dokumentu wynikajacy z przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zawartos¢ Studium przyjetego
w 2014 r.

l.p. W zakresie uwzglednienia uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
1. dotychczasowego przeznaczenie, zagospodarowania Uwzgledniono w tomie |
i uzbrojenia terenu ,2Uwarunkowania rozwoju” ,
w pkt 2.2 Uwarunkowania
funkcjonalno-przestrzenne,
srodowisk przyrodniczego i
kulturowego, spoteczne,
systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej
2. stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony Uwzgledniono
3. stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej Uwzgledniono, pkt 2.3
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdéw uwarunkowania srodowiska
wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i przyrodniczego, pkt 2.4.2
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego Krajobraz kulturowy
4. stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Uwzgledniono w pkt 2.4
kultury wspétczesnej; uwarunkowania srodowiska
kulturowego
5. rekomendacji i wnioskédw zawartych w audycie Nie dotyczy — nie opracowano

krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych;

audytu krajobrazowego

warunkéw i jakosci zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich
zdrowia;

Uwzgledniono, pkt 2.5
Uwarunkowania spoteczne

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

Uwzgledniono, pkt 2.5.9
Zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w
szczegoblnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wfasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

Uwzgledniono - bez
szczegotowych odniesien do
uwarunkowan, o ktérych mowa
w lit. a-d);

w pkt 2.8 Potrzeby i mozliwosci
rozwoju miasta

stanu prawnego gruntdw;

Uwzgledniono -
,2Uwarunkowania rozwoju” -
pkt2.2.4i2.2.5

wystepowania obiektow i terendw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych;

Uwzgledniono — pkt 2.3.11
Prawne formy ochrony
przyrody, w pkt 2.4.6 i 2.4.7
dotyczacych ochrony zabytkéw

wystepowania obszardw naturalnych zagrozen
geologicznych;

Nie dotyczy terendw Koszalina

wystepowania udokumentowanych ztdz kopalin, zasobdéw
wod podziemnych

Uwzgledniono, 2.3.4. Surowce
mineralne

wystepowania terendéw gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych;

Nie dotyczy Koszalina

stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

Uwzgledniono, w pkt 2.6
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w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

Uwarunkowania komunikacji i
2.7 Uwarunkowania systemow
infrastruktury technicznej

zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celdw
publicznych;

Uwzgledniono — pkt 2.1
Uwarunkowania zewnetrzne
zawiera zadania ujete w PZPW

wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

Uwzgledniono — pkt 2.7.6
Regulacja stosunkdéw wodnych

W zakresie okreslenia kierunkdw, zgodnie z art. 10 ust.2 Ustawy

uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, o ktédrym mowa w ust. 1 pkt. 7 lit. d:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego,

- kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wyfaczone spod zabudowy

Stosownie uwzgledniono,
wskazujac tereny pod
zabudowe, ustalajgc wskazniki
ich zainwestowania; wskazano
tereny wytaczone spod
zabudowy — zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi dla
jednostek planistycznych.

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

Okreslono: , Kierunki rozwoju”
pkt 3.6 Obszary oraz zasady
ochrony srodowiska...

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr kultury wspoéfczesnej

Okreslono: , Kierunki rozwoju”,
pkt 3.7 Obszary oraz zasady
ochrony ....

kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

Jw., pkt 3.8 Kierunki rozwoju
systemow komunikacji

obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

Jw., pkt 3.111 Obszary
rozmieszczenia inwestycji ...

obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa
w art. 48 ust.1

Jw., pkt 3.12 Obszary
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

Okreslono, w pkt 3.13.1
Obszary dla ktorych istnieje
obowigzek sporzqdzenia
miejscowego planu zagospod.
przestrzennego

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

Okreslono, w pkt 3.13.2
Obszary dla ktérych gmina
zamierza sporzqdzic
miejscowe plany ....

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej;

Okreslono dla terendw lasow
wg ustalen szczegdtowych

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych;

Problematyke uregulowano
zapisami pkt 3.9.7 Regulacja ...
(obszary narazone na
niebezpieczeristwo powodzi).

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny;

Nie dotyczy terendw Koszalina

obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej,

Nie dotyczy terendw Koszalina
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obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji;

Okreslono w pkt. 3.14 obszary
wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji

i rewitalizacji

obszary zdegradowane;

Uwzgledniono jako obszary
rewitalizacji (pojecie
zdefiniowane w ustawie o
rewitalizacji)

granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

Uwzgledniono, pkt 3.15 Tereny
zamkniete

od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci

Posrednio uwzgledniono
poprzez okreslenie granic
jednostek planistycznych
i obszaréw wymienionych
w art.10 ust.2 pkt 8,9,11

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia

zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; (ust.2a)

wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych

Okreslono i pokazano na mapie
Kierunki rozwoju —w granicach
jednostek planistycznych:
W.05e.P/U, N.22a.t, N.22b.t
oraz na terenach TC

powyzej 2000 m?, (ust.3 a)

lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

Okreslono i oznaczono na
mapie ,Kierunki rozwoju”

Reasumujgac:

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Koszalina ze zmianami, przyjete Uchwatg Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskie]j

w Koszalinie
obowigzujgcych przepisow.

z dnia 4 wrzes$nia 2014 r., zachowuje swojg aktualnos¢ w swietle
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5. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA.
5.1 Prace planistyczne w latach 2014 - 2018.

W niniejszym opracowaniu zawarto analizy zmian w stanie planistycznym Koszalina, ktdre zaszty
w okresie od 31 czerwca 2014 r. do 31 czerwca 2018 r., oraz ocene realizacji ,Wieloletniego ramowego
programu sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na lata 2014 - 2016,
z perspektywa do 2018 r.”
Program powyziszy zawarto w opracowaniu pn. ,Ocena aktualnosci Studium | planéw miejscowych
Miasta Koszalina”, stanowigcym zatgcznik do uchwaty NrXLIX/709/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie
zdnia 30 pazdziernika 2014r. W ww. Programie zawarto zakres prac sporzadzania i uaktualnienia
dokumentdéw planistycznych, z zastrzezeniem iz ustalona kolejnos¢ ,,... poszczegdlnych pozycji nie jest
kolejnosciq opracowywania poszczegdinych planéw. Wieloletni ramowy program prac planistycznych
moze ulegac¢ modyfikacjom w miare potrzeb wtadz gminy i jej mieszkaricow.”
W zatozonym okresie zrealizowano nastepujace pozycje przedmiotowego Programu, zawartego
w tabeli nr 3:
1) pozycije nr 8 — poprzez Uchwate Nr XIV/165/2015 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia
29 pazdziernika 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Koszalinie w rejonie ulic Lechickiej - Wotynskiej, Szczecinskiej - Brzozowe] oraz
przy zbiegu ulic Bohateréw Warszawy — Olchowej,

- zmiana planu przeprowadzona zostata celem uwzglednienia ustalern Studium z 2014 r.
i dotyczyta zmiany uktadu komunikacyjnego oraz przeznaczenia niektdrych terendw pod
zabudowe, powstania specjalnej strefy ekonomicznej; powierzchnia oprac. 57,14 ha (oprac.
Wydziatu Architektury i Urbanistyki);

2) pozycje nr 7 — poprzez Uchwate Nr XV/188/2015 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia
26 listopada 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych w Koszalinie w dolinie rzeki Dzierzecinki na potudnie od zbiornika
retencyjnego "Wodna Dolina",

- zmiana dla fragmentdéw planéw z 2010 i 2005 r. celem wprowadzenia rozwigzarn Studium
z2014 r., wprowadzono nowy ukfad komunikacyjny inowe tereny pod zainwestowanie;
powierzchnia opracowania 20,53 ha (oprac. AiU);

3) pozycje nr 9 — poprzez Uchwate Nr XXI/270/2016 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 maja
2016 r. sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Monte Cassino -
Fatata” w Koszalinie,

- zmiana planu z 2011 r. dla obszaru o pow. 59,26 ha, przeprowadzona celem wprowadzenia
zweryfikowanych ustaleri konserwatorskich, w tym uwzglednienia zabytkdw GEZ przyjetej
w 2013 r. (oprac. AiU);

4) pozycje nr 14 — poprzez Uchwate Nr XXIV/320/2016 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia
27 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
"Wiadystawa IV - Sniadeckich" w Koszalinie, wraz ze zmiang przyjeta Uchwaty
Nr XXXVI1/562/2017 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 21 grudnia 2017 r.,

- zmiana zapisow planu z 2005 r. celem uwzglednienia wnioskow w zakresie nowego
przeznaczania terendw, zmiany wskaznikow i parametréw; pow. opracowania 117,37 ha (oprac.
AiU);

5) pozycje nr 11 — poprzez Uchwate Nr XXX/430/2017 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia
27 kwietnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Franciszkanska - Krancowa” w Koszalinie,
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- w tym przeprowadzona zmiana planu ,Kawi tek” z 1999r., nowy plan objgt tereny
o powierzchni 23,71 ha, okreslono tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowgq
i projektowanq zieleri — w tym proponowany do ochrony uzytek ekologiczny (oprac. AiU);

pozycje nr 12 — poprzez Uchwate Nr XL/580/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 8 lutego
2018 r. wsprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Koszalinie pomiedzy ulicami: Powstancow Wielkopolskich, Krakusa i Wandy,
Gnieznienska, Kamieniarska, Sarzyniska, Dziatkowa oraz terenem linii kolejowej relacji Koszalin -
Biatogard,

- zmiana planu z 2011 r. celem uwzglednienie zapisow Studium zmienionego w 2014 r. w zakresie
zmiany ukfadu komunikacyjnego i nowego przeznaczenia terendw, w tym pod
wielkopowierzchniowy obiekt handlowy; pow. opracowania 289,81 ha, (oprac. zlecone);

pozycje nr 10 — poprzez Uchwate Nr XLII/594/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 15 marca
2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Koszalina,
- zmiana planu Srédmiescie z 2009r. i planu ,Podgdrna — Hibnera” z 2009r. celem
wprowadzenia nowych rozwigzari komunikacyjnych dla centrum miasta, lokalizacji parkingow
,Zaporowych” — w tym wielopoziomowych, zmiany przeznaczenia terendw tzw. ,,Manhattanu”
(dopuszczono funkcje mieszkaniowg), weryfikacji zapiséw dla Targowiska przy ul. Potczynskiej
(opracowanie AiU);

pozycje nr 4 — poprzez Uchwate Nr XLII/595/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 15 marca
2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Jamno -
Zachéd" w Koszalinie,

- plan dla obszaru o powierzchni ok. 319,12 ha, dotychczas zagospodarowywanego drogq decyzji
o warunkach zabudowy (oprac. zewnetrzne - zlecone);

pozycje nr 15 — poprzez Uchwate Nr XLV/624/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 maja
2018 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
mieszkaniowego Raduszka w Koszalinie,

- przeprowadzono celem uwzglednienia zmiany Studium w zakresie zmiany uktadu
komunikacyjnego oraz  przeznaczenia  pod zainwestowanie terendw zarezerwowanych
dotychczas pod droge ekspresowq, pow. opracowania 364 ha (oprac. AiU);

10) pozycje nr 3 — poprzez Uchwate Nr XLV/623/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 maja

2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Jamno -
Centrum" w Koszalinie,

- opracowaniem objeto obszar o pow. ok. 257 ha, dotyczy terendw dotychczas nie objety
ustaleniami planu miejscowego (oprac. zewnetrzne - zlecone).

Ze wzgledu na planowane inwestycje, istotne dla rozwoju miasta, przeprowadzono procedury zmian

plandw, ktére nie byty zaktadane w ww. Programie, a ktére przyjete zostaty:
11) Uchwatg Nr XV/189/2015 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie

zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej
Dziatalnosci Inwestycyjnej,
- zmiana linii zabudowy i wskazZnikéw dla terenu o pow. ok. 2 ha (oprac. AiU);

12) Uchwatg Nr XXXV/497/2017 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rolnej i Gdanskiej
w Koszalinie

—zmiana planu przeprowadzona celem rozszerzenia zakresu ustug, pow. opracowania 13,81 ha,
(opracowanie AiU).

13) Uchwatg Nr XLVIII/702/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej
Dziatalnosci Inwestycyjnej,
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- celem zmiany umozliwienie realizacji parkingdw w pasach drogowych oraz wprowadzenie
zmian zgodnie ze ztozonymi wnioskami.

Do korica 2018r. przewidziane jest zakoriczenie kolejnej zmiany planu, przyjetego uchwaty
Nr XXX/487/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Wtadystawa IV, Akademickiej,
Staszica i Jana Pawtfa Il w Koszalinie.

Przeprowadzenie dodatkowych zmian planéw $Swiadczy o biezgcym reagowaniu wtadz miasta na
potrzeby inwestordow, przy zatozeniu zachowania zgodnosci planowanych inwestycji z kierunkami
rozwoju miasta, okreslonymi w Studium.

Tym samym bilans prac planistycznych za okres mijajgcej kadencji wyglgda nastepujaco:

— przeprowadzono 14 procedur sporzadzania plandw i ich zmian, w granicach ktérych znalazty sie
obszary o tacznej powierzchni ponad 2 200 ha, w tym tereny o pow. ok. 600 ha dotychczas nie
objete ustaleniami planéw miejscowych; powierzchnia terendw objetych planami zwiekszyta sie
do 42,7 % wszystkich terenéw w granicach administracyjnych miasta (w 2014 r. byto to 35,7%);

— nie zrealizowano 4 podjetych uchwat, w tym 3 dotyczacych terendéw osiedla Jamno-tabusz oraz
planu dla obszaru miedzy ulicg Wtadystawa 1V-go, osiedlem Unii Europejskiej, doling rzeki
Dzierzecinki (zmiana przeznaczenia pod WOH), zgodnie z uchwatami podjetymi w 2010 r.;

— zzaplanowanych w Programie procedur planistycznych nie zrealizowano:

= poz. 17 zmiany planu , Wtadystawa IV-Batalionédw Chtopskich”

= poz. 18 zmiany planu,Pétnoc I1”

= poz. 16 zmiany planu dla , Wilkowa”

= poz. 19 sporzadzenie planu dla terenéw Sarzyna

= poz. 20 sporzadzenie planu dla stref potnocnych (zainwestowanych, potozonych

pomiedzy ul. Morskg i rz. Dzierzecinka).

Przeprowadzenie procedur sporzgdzania wskazanych projektéw planéw i ich zmian okreslono
w harmonogramie prac planistycznych na lata 2019 — 2022.

5.2 Pozaustawowe narzedzia ksztattowania tadu przestrzennego.

Z przepisow Ustawy jasno wynika, iz to dokumenty planistyczne powinny harmonijnie ujmowa¢é
i regulowac wszelkie wymagania i uwarunkowania — spoteczne, Srodowiskowe, gospodarcze - a wynikiem
wprowadzonych ustalei aktu prawa miejscowego winien by¢ szeroko rozumiany, wieloaspektowy fad
przestrzenny. W zagospodarowaniu przestrzennym tad oznacza uporzadkowanie i harmonie pomiedzy
roznymi elementami sktadowymi przestrzeni i funkcjami struktury przestrzennej, oraz stanowi kryterium
oceny jakosci zagospodarowania - w odniesieniu do sprawnosci procesdw spoteczno-gospodarczych
i jakosci zycia.

Celem zapewnienia wtasciwego ksztattowania tadu obszaréw przestrzeni publicznych, wyboru
najlepszej pod wzgledem urbanistycznym, architektonicznym, funkcjonalnym i eksploatacyjnym wersji
zagospodarowania danego terenu, wfadze Koszalina organizowaty w S$cistej wspotpracy ze
Stowarzyszeniem Architektéw Polskich konkursy urbanistyczno — architektoniczne.

Oczekiwanym rezultatem konkursu byto zawsze uzyskanie wysokiej jakosci reprezentacyjnej przestrzeni
miejskiej, o wielofunkcyjnym charakterze. Koszalin zostat nagrodzony w okresie ostatnich latach
dwukrotnie za najlepszg przestrzen publiczng wojewddztwa zachodniopomorskiego:

1) W 2015 r., w VI edycji Konkursu Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na , Najlepszg
Przestrzen Publiczng Wojewddztwa Zachodniopomorskiego” nagrode uzyskata ,Przebudowa Rynku
Staromiejskiego, elewacji budynku Ratusza oraz budowa budynku wielofunkcyjnego i fontanny”
(skrécona nazwa przedsiewziecia: ,,Przebudowa Rynku Staromiejskiego w Koszalinie”).
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Zrealizowane przedsiewziecie podniosto atrakcyjnos$¢ turystyczng miasta tworzac w centrum Koszalina
przestrzen publiczng stuzacg mieszkaricom i turystom. Modernizacja placu o powierzchni 8499,66 m?,
objefa nastepujgce prace:

— przeniesienie pomnika na teren Parku Ksigzgt Pomorskich i zagospodarowanie wokét niego terenu,

— przebudowe elewacji Ratusza,

— budowe obiektu wielofunkcyjnego, mieszczacego scene plenerowq, czesci gastronomiczng i
wystawowag, a takze szalety miejskie,

— przebudowe drdg, chodnikéw i nawierzchni placu, realizacje zieleni po stronie zachodniej, a od strony
wschodniej lokalizacje fontanny i pasazu — miejsca dla okazjonalnych jarmarkow;

—budowe przystanku komunikacji miejskiej,

—wykonanie instalacji, sieci i przytgczy infrastruktury technicznej.

W wyniku modernizacji tego obszaru uzyskano optymalne pod wzgledem przestrzennym, funkcjonalnym
i architektonicznym zainwestowanie Rynku Staromiejskiego i jego otoczenia. Pogodzono wszystkie
funkcje, jakie petni on w strukturze miejskiej, tj.:

- reprezentacyjnego placu miejskiego z wielofunkcyjnym budynkiem,

- przestrzeni publicznej elastycznie dostosowujacej sie do zmiennych potrzeb organizacji imprez,

- przestrzeni spotkan i rekreacji codziennej dla mieszkaricéw.

2) W czerwcu 2017 r. w VIl edycji Konkursu Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na
»,Najlepszg Przestrzen Publiczng Wojewddztwa Zachodniopomorskiego” zrealizowang w 2016 r. - Komisja
konkursowa przyznata nagrode Gminie Miasto Koszalin za realizacje przedsiewziecia pn. ,Wodna Dolina
— zagospodarowanie nabrzeza zbiornika retencyjnego na rzece Dzierzecinka w Koszalinie ”.
Zrealizowane przedsiewziecie podniosto atrakcyjnos¢ i konkurencyjnosé turystyczng Koszalina —
stworzona zostata nowa przestrzen publiczna, zlokalizowana na zalewie rzeki Dzierzecinki. Uzyskano
optymalne pod wzgledem przestrzennym, funkcjonalnym i rekreacyjnym, zainwestowanie obszaru oraz
zrealizowano przewidziane dla niego funkcje. Stworzono infrastrukture miejska:

- umozliwiajgcg organizacje imprez plenerowych, w tym sportowych, artystycznych oraz kulturalnych,

- zapewniajgcyg mozliwos$é rekreacji codziennej dla mieszkancow,

- stanowigcg miejsce rekreacji dla turystow.

Projektowanie na rzecz zrdwnowazonego rozwoju byto kluczowe dla zagospodarowanie obszaru doliny
Dzierzecinki — terendw zbiornika wodnego i jego otoczenia, ze wzgledu na naturalny charakter obszaru,
ktory byt i pozostat atutem tego miejsca. W sposdb naturalny wykonano umocnienia brzegéw poprzez
nasypy i nasadzenia naturalnej roslinnos¢ wodnej, wzbogacajac ekosystem.

Kolejny konkurs przeprowadzony zostat w okresie od listopada 2015 do kwietnia 2016 r.
i dotyczyt opracowania koncepcji urbanistyczno-architektonicznej dla obszaru srodmiescia Koszalina ze
szczegdtowym rozwigzaniem zagospodarowania ulic: Zwyciestwa, 1 Maja, Miynskiej.
Celem konkursu byto znalezienie rozwigzan, ktére umozliwig ograniczenia i uspokojenie ruchu kotowego
w Centrum (wprowadzenie ograniczenia predkosci, udroznienie pozamykanych obecnie skrzyzowan)
Odzyskana przestrzen miejska zostanie przywrécona miastu i jego mieszkancom. Konkurs
,odpowiedziat” na pytanie jakag forme owa przestrzen ma przybrac¢. Rozwazono mozliwos¢ i celowosé
wprowadzenia - w ,0dzyskanym” obszarze paséw drogowych - zabudowy (w ktérym miejscu, w jakiej
formie) i przyjeto optymalne rozwigzania w zakresie sposobu ksztattowania miejsc postojowych, zieleni,
matej architektury, posadzki terenu itp. Zmiany komunikacyjne w obszarze srédmies$cia warunkujg dalsze
dziatania rewitalizacyjne w centrum Koszalina, prowadzone zgodnie z Gminnym Programem
Rewitalizacji.
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6. STAN PLANISTYCZNY KOSZALINA.
6.1 Obowigzujace plany miejscowe.

Narzedziem realizacji polityki przestrzennej gminy, okreslonej w dokumentach strategicznych Miasta
Koszalina, sg plany miejscowe stanowigce akty prawa miejscowego.
Uchwalty inicjujgce prace planistyczne przy projektach planéw, ktére sg sporzagdzane zaréwno na zlecenie
jak i przez projektantéw Wydziatu Architektury | Urbanistyki, s3 sukcesywnie realizowane. Rdwnoczesne
prowadzeniu kilku procedur planéw pozwolito na przeprowadzenie w minionym, czteroletnim okresie 14
procedur planistycznych. W granicach tych plandéw znalazty sie tereny o tgcznej powierzchni ponad
2 200 ha, w tym tereny osiedla ,Jamno — tabusz” o pow. ok. 600 ha, ktére dotychczas nie byly objete
ustaleniami m.p.z.p.
Obecnie obowigzujg ustalenia 48 plandw i ich zmian — wg ponizszego wykazu. Stan planistyczny
miasta obrazuje dofgczona mapka.
o Obszar miasta zajmuje powierzchnie 9834,0ha, 100%
w tym:
¢ Tereny niewymagajace opracowania m.p.z.p (tereny zamkniete dla ktérych, zgodnie z przepisami, nie
sporzadza sie planu miejscowego oraz tereny laséw ALP dla ktérych nie jest ekonomicznie
wskazane sporzadzanie planu miejscowego) 3670,0 ha 37,3 %
¢ Tereny wymagajgce opracowania m.p.z.p. (tzw. tereny inwestycyjne) 6 164,0 ha 62,7 %

Wsrdd terendw inwestycyjnych, planowanych do zainwestowania i objecia ustaleniami miejscowych

plandw zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni: 6164 ha 100%
znajduja sie:
- tereny objete obowigzujacym planem 4197,7 ha 68,1%
- tereny dla ktérych podjeto uchwate
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania planéw miejscowych 1 004,6 ha 16,3 %
- tereny pozostate oczekujace na podjecie prac planistycznych 961,7 ha 15,6 %

Wykaz planéw przyjetych przez Rade Miejska w Koszalinie

stan na dzied 25.09.2018 r.:

1. Uchwata Nr XXIX/273/96 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 grudnia 1996 r. w sprawie zmiany
w miejscowym ogélnym planie zagospodarowania przestrzennego Koszalina (Dz.Urz. Woj.
Koszalinskiego z 1997 r. Nr 6, poz. 24) — plannr 2

2. Uchwata Nr XIV/158/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 22 wrze$nia 2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie miedzy ulicami: Janka
Stawisiniskiego, Gnieznienska, 4-go Marca a rzekg Dzierzecinkg (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
22011 r. Nr 123, poz. 2223)—plannr 3

3. Uchwata NXXI/270/2016 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 maja 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Monte Cassino — Fatata” w Koszalinie, (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 6 lipca 2016 r. poz. 2687) - plan nr 4

4. Uchwata Nr XXXVIII/395/97 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 grudnia 1997 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Pétnoc Il w Koszalinie w obszarze
potozonym za torami kolejowymi w rejonie ul. Wiadystawa IV (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1998 r.
Nr 2, poz. 11) —plannr5

5. Uchwata Nr XXX/430/2017 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Franciszkaniska - Kraricowa” w Koszalinie (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2017 poz. 2548) — plan nr 6

6. Uchwata Nr XXIV/431/2001 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 maja 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie miedzy
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ul. Wiadystawa IV a ul. Batalionéw Chtopskich (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 23,
poz. 490) — plan nr 7

Uchwata Nr XLII/594/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 15 marca 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Koszalina (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2018 r. Nr 83, poz. 1640) —plannr 8

Uchwata Nr LV/658/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 czerwca 2010r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegow rejonie nieruchomosci
potozonych przy ul. Gnieznienskiej 52 i 54 w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2010 r.
Nr 73, poz. 1341) —plannr9

Uchwata Nr XXI1/321/04 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 grudnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Rokosowo Pdétnoc w Koszalinie —
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 3, poz. 57) — plan nr 10

Uchwata Nr XXVI/397/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 9 czerwca 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zawartego miedzy ulicami
Gnieznienska, 4-go Marca, terenami wojskowymi, rzekg Dzierzecinkg, terenem Rokosowo Potudnie —
Dzierzecin i terenem linii kolejowej w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 52,
poz. 1205) —plan nr 11

Uchwata Nr XXX/487/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w rejonie ulic
Wiadystawa IV, Akademickiej, Staszica i Jana Pawta Il w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z 2005 r. Nr 100, poz. 2030) —plan nr 12

Uchwata Nr XXX/488/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy ulicami: Zwyciestwa, Marszatka
Jozefa Pitsudskiego, lasem i osiedlem Rokosowo Pétnoc w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
22005 r. Nr 100, poz. 2031) — plan nr 13

Uchwata Nr XXXI/500/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 grudnia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Wtadystawa IV — Gdaniska” w Koszalinie
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 27, poz. 465) — plan nr 15

Uchwata Nr X/80/2007 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu Lubiatowa (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2007 r.
Nr 74, poz. 1189) — plan nr 16

Uchwata Nr XI/99/2007 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego miedzy ulicami Syrenki, Szczecinska,
dziatkg nr 135 w obrebie 9 potozong réwnolegle do linii kolejowej Koszalin — Kotobrzeg i dziatkg
nr 134 w obrebie 9 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 80, poz. 1278)— plan nr 17
Uchwata XL/580/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 8 lutego 2018 r. w sprawie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w Koszalinie pomiedzy
ulicami: Powstancow Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, Gnieznieriskg, Kamieniarska, Sarzynska,
Dziatkowg oraz terenem linii kolejowej relacji Koszalin — Biatogard (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz. 1203) —plan nr 18

Uchwata Nr LVII/667/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 7 wrzesnia 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiedzy
ulicami Powstancéw Wielkopolskich, Zwyciestwa, Krakusa i Wandy oraz terenem Szkoty
Podstawowej Nr 9 w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 107, poz. 1917)
zmieniona Uchwatg Nr XXIV/367/2012 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 wrzesnia 2012 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego
pomiedzy ulicami Powstancéw Wielkopolskich, Zwyciestwa, Krakusa i Wandy oraz terenem Szkoty
Podstawowej Nr 9 w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2012 r. poz. 2415),
—plannr19

Uchwata Nr XXI/230/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 marca 2008 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie miedzy ulicg Gdanska, granicg
lasu komunalnego, ul. Stupska, $ciang lasu Géry Chetmskiej — Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
22008 r. Nr 46, poz. 995) — plan nr 20
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Uchwata Nr XXXV/497/2017 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rolnej i Gdanskiej w Koszalinie
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2017 r. poz. 4472) —plan nr 21

Uchwata Nr XXVII/291/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 wrzesnia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci
Inwestycyjnej w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 89, poz. 1887) —
plan nr 22

Uchwata Nr XXXI/359/2009 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Gdanskiej, Rolnej, Marszatka
Joézefa Pitsudskiego, Orlat Lwowskich w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2009 r.
Nr 17, poz. 690) —plan nr 23

Uchwata Nr XLV/624/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego Raduszka.
w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz. 2928) — plan nr 24

Uchwata Nr XLV/539/2009 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu ,Wiadystawa IV — Gdanska”
w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 14, poz. 301) —plan nr 25

Uchwata Nr X/83/2007 Rady Gminy w Bedzinie z dnia5 wrzesnia 2007 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino w obrebie ewidencyjnym
Jamno (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 106, poz. 1831) — plan nr 26

Uchwata Nr V/49/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 stycznia  2011r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu "Stowiaiska - Ogrody
Dziatkowe" w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 28, poz. 453) — plan nr 27
Uchwata Nr  XLIX/583/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia25marca 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujgcym czesc
doliny rzeki Dzierzecinki, zawartym miedzy ulicg 4-go Marca, terenami wojskowymi wzdtuz rzeki
Dzierzecinki, ulicg Ignacego Jana Paderewskiego i ulicg Sybirakdw w Koszalinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 37, poz. 786) —plan nr 28

Uchwata Nr LII/610/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 maja 2010 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Hipolita Cegielskiego, Mieszka I-go
i Strefowej w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 61, poz. 1180) ze zmiang
Uchwata Nr XXXI1/471/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany
planu zagospodarowania przestrzennegow rejonie ulic Hipolita Cegielskiego, Mieszka I-go
i Strefowej w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 22 maja 2013 r. poz. 2093) —
plan nr 29

Uchwata Nr LV/659/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia29czerwca 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegow obszarze zawartym miedzy
ulicami: Batalionéw Chtopskich, Al. Monte Cassino, Al. Armii Krajowej oraz torami kolejowymi
w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 73, poz. 1342) — plan nr 30

Uchwata Nr LV/660/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia29czerwca 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Rokosowo Potudnie —
Dzierzecin w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 73, poz. 1343) —plan nr 31
Uchwata Nr V/48/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z  dnia20stycznia 2011 r.
w sprawie miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego terenu "Jagoszewskiego"
w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 28, poz. 452) — plan nr 32

Uchwata Nr VII/81/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 marca 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci
Inwestycyjnej w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 60, poz. 1078)
—plannr33

Uchwata Nr X1/121/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 21 czerwca 2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zawartego miedzy ulicami Marszatka Jozefa
Pitsudskiego, Tytusa Chatubinskiego i Lesng oraz lasem w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
22011 r. Nr 83, poz. 1549) — plan nr 34
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Uchwata Nr XIV/159/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 22 wrze$nia 2011 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Gnieznieiska — 4 Marca"
w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 123, poz. 2224) — plan nr 35

Uchwata Nr XIV/160/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 22 wrzesnia 2011 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Wtadystawa IV — Gdanska" w Koszalinie (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 123, poz. 2225) — plan nr 36

Uchwata Nr XXVI/389/2012 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 22 listopada 2012 .
w sprawie miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego Centrum  Pielgrzymkowo-
Turystycznego na Goérze Chetmskiej (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia z dnia 24 grudnia
2012 r. poz. 3302) —plan nr 38

Uchwata Nr XXVIII/439/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia28lutego 2013 r.w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie w
rejonie  ulic:  Lechickiej, Szczecinskiej oraz Bohateréw  Warszawy (Dz. Urz.  Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 29 marca 2013 r. poz. 1381) —plan nr 39

Uchwata Nr XXVIII/441/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 lutego 2013r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu "Lubiatowo Potudnie" (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 5 kwietnia 2013 r. poz. 1440) — plan nr 40

Uchwata Nr XXXV/535/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 wrze$nia 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Wawozowej
w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 3504) —plan nr41

Uchwata Nr XXXV/585/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego cze$¢ ulicy
Romualda Traugutta na potudnie od ulicy Zgoda i naroznik terenu mieszkaniowo-ustugowego miedzy
ulica Romualda Traugutta a ulicg Zgoda (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 413) —
plan nr 42

Uchwata Nr XLI/623/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia27 marca 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw Strefy Zorganizowanej
Dziatalnosci Inwestycyjnej w rejonie ulicy Mieszka I-go (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z
2014 r. poz. 2013) —plannr43

Uchwata Nr XLV/665/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Cmentarza Komunalnego (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 31 lipca 2014 r. poz. 3167) —plan nr 44

Uchwata Nr XLV/666/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami: Lesna,
Stoneczng, Tytusa Chatubinskiego, z wylaczeniem terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 31 lipca 2014 r. poz. 3168) —plan nr 45
Uchwata Nr XIV/165/2015 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w Koszalinie w rejonie ulic
Lechickiej - Wotynskiej, Szczecinskiej - Brzozowej oraz przy zbiegu ulic Bohateréw Warszawy -
Olchowej. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 5269) — plan nr 46

Uchwata Nr XV/188/2015 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w Koszalinie
w dolinie rzeki Dzierzecinki na potudnie od zbiornika retencyjnego "Wodna Dolina" (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 30 grudnia 2015 r. poz. 5754) plan nr 47

Uchwata Nr XV/189/2015 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci
Inwestycyjnej (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 30 grudnia 2015 r. poz. 5753) — plan nr 48
Uchwata Nr XXIV/320/2016 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu "Wiadystawa IV - Sniadeckich"
w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 16 listopada 2016 r. poz. 4383), zmieniona
Uchwatg Nr XXXVIII/562/2017 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu "Wiadystawa IV - Sniadeckich"
w Koszalinie. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 25 stycznia 2018r, poz. 547) — plan nr 49
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Uchwata Nr XLII/595/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 15 marca 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Jamno - Zachéd" w Koszalinie.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 25 kwietnia 2018r, poz. 2040) —plan nr50

Uchwata Nr XLV/623/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru "Jamno - Centrum" w Koszalinie.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 10 lipca 2018r, poz. 3286) — plan nr 51

Uchwata Nr XLVIII/702/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci
Inwestycyjnej. (nie opublikowana w Dzienniku Urzedowym Woj. Zachodniopomorskiego)

6.2. Planowane procedury planistyczne zgodnie z podjetymi uchwatami.

Rada Miejska podjeta ~w 2010r. uchwaly w sprawie sporzadzenia miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendéw osiedla Jamno- tabusz oraz dla obszaru pomiedzy
osiedlem Unii Europejskiej a torami kolejowymi, ktére nie zostaty zrealizowane w minionej kadencji.
Na realizacje oczekuja:

— Uchwata Nr LV/661/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
miedzy ulica Wfadystawa 1V-go, osiedlem Unii Europejskiej, doling rzeki Dzierzecinki i torami
kolejowymi w Koszalinie.

— Uchwata Nr LX/710/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tabusz
w Koszalinie.

— Uchwata Nr LX/713/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jamno
Wschéd w Koszalinie.

— Uchwatg Nr LX/714/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 pazdziernika 2010 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jamno
Potudnie w Koszalinie.

Powyzsze uchwaty zostaty podjete przed zmiang Studium, ktérg przeprowadzono w latach 2012 -
2014. Przed rozpoczeciem prac projektowych dla ktéregokolwiek z ww. obszaréw nalezy
przeprowadzi¢ ponownie — zgodnie z art. 14 ust. 5 Ustawy — analizy zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu lub jego zmiany oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowarn | kierunkow rozwoju miasta Koszalina ze zmianami. Nastepnie nalezy
uaktualnié¢ uchwate intencyjna.

W zwigzku z zakoriczonymi w pierwszej potowie 2018 r. piecioma procedurami planistycznymi,
zostaty we wrzesniu 2018 r. podjete przez Rade Miejska w Koszalinie kolejne uchwaty w sprawie
sporzadzenia plandw i ich zmian:

Uchwata Nr XLVIII/703/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 wrzes$nia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wiadystawa IV — Sniadeckich — Bukowa” w Koszalinie;

Uchwata Nr XLVIII/704/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Wodnej Doliny w Koszalinie;

Uchwata Nr XLVIII/705/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Koszalinie miedzy ul. Wtadystawa IV a ul. Bataliondw Chtopskich

Uchwata Nr XLVIII/706/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Koszalinie pomiedzy ulicami: Marszatka Jézefa Pitsudskiego, Tytusa Chatubinskiego,
Lesng, Mieczystawa Kartowicza, Promykowg, Stoneczng oraz granicg lasu w Koszalinie.
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URZAD MIEJSKI W KOSZALINI
WYDZIAL ARCHITEKTURY | URBANISTYKI

Informacja o stanie planistycznym Koszalina
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Oznaczenia:

Obszary laséw

[:] Obszary posiadajace uchwalone plany miejscowego

L\\\\\\\| Obszary, dla ktérych procedowana jest zmiana planu miejscowego
I Obszary, dla ktérych podjeto uchwate o przystapieniu do sporzadzenia
m lub zmiany planu miejscowego
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7. OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH

Wpg stanu na dziend 31 czerwca 2018 r. znaczny obszar terenéw Miasta znalazt sie w granicach
48 planéw miejscowych, ktérych powierzchnie opracowania bardzo réznity sie miedzy sobg - od 0,5 ha
do prawie 500 ha. Rada gminy przy podejmowaniu uchwaty w sprawie oceny aktualnosci plandw
miejscowych bierze pod uwage m.in. ztozone wnioski i zgodnos¢ analizowanych poszczegélnych planéw
zwymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 15 oraz art.16 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodno$¢ z przepisami to jedno z kryteridw decydujacych
o aktualnosci aktéw planistycznych gminy.

Trzy z obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostaty
utrzymane w mocy na podstawie dyspozycji art. 87 ust. 1 Ustawy, jako te, ktére zostaty uchwalone po
dniu 1 stycznia 1995 r. Zakres przedmiotowy tych aktow planistycznych jest w konsekwencji niepetny
w stosunku do wymogow okreslonych ustawg z dnia 27 marca 2003 r. Nie zamieszczenie w nich
okreslonej kategorii ustalen i idaca za tym lapidarnos¢ zapisow skutkuje duzg mozliwoscig ich
interpretacji na etapie wydawanych pozwoled na budowe oraz nie gwarantuje zachowania tadu
przestrzennego, ani realizacji polityki przestrzennej gminy.

W kontekscie powyzszego aktualizacji zapiséw i przeprowadzenia zmiany ustalen wymagajg plany
przyjete uchwatami:

Uchwatg Nr XXIX/273/96 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 grudnia 1996 r. w sprawie zmiany
w miejscowym ogdlnym planie zagospodarowania przestrzennego Koszalina (teren wrejonie ulicy
Bosmaniskiej) — plan nr 2;

Uchwatg Nr XXXVIII/395/97 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 19 grudnia 1997 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Pétnoc Il w Koszalinie w obszarze
potozonym za torami kolejowymi w rejonie ul. Wiadystawa IV — plan nr 5;

Uchwatg Nr XXIV/431/2001 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 maja 2001 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie miedzy ul. Wtadystawa IV
a ul. Batalionéw Chtopskich —plan nr 7.

Do zmiany tego ostatniego planu przystapiono zgodnie z Uchwatg Nr XLVIII/705/2018 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie miedzy
ul. Wtadystawa IV a ul. Batalionéw Chtopskich.

Celowym jest przeprowadzenie, po szczegdtowych analizach istniejgcego zainwestowania
i mozliwosci zawezenia pasow drogowych, zmiany planu dla SZDI.

Plany miejscowe wymagajgce przeprowadzenia procedury zmiany w zwigzku ze ztozonymi
whnioskami w tej sprawie okreslono w pkt 8.2 Analiza wnioskéw o zmiane studium, sporzqdzenie lub
zmiane planu miejscowego.

8. ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU.

8.1 Analiza rejestréw decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Przepis art. 4. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, iz ustalenie
przeznaczenia terenu i okreslenie sposobdw jego zainwestowania oraz rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego nastepuje, w przypadku braku planu miejscowego, w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu

publicznego;

2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w drodze

decyzji o warunkach zabudowy.
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Zgodnie z przepisami w/w ustawy prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym (art. 57 ust. 2) oraz rejestr
wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy (art. 67 ust. 1).

Ponizsza tabela zawiera zestawienie - wydanych w analizowanym okresie - decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Tabela nr 2: Zestawienie wydanych decyzji

do dnia 30

2014 2015 2016 2017 crerwea 2018
Decyzje o warunkach 128 126 148 148 31
zabudowy
Decyzje o lokalizacji
inwestycji celu 33 20 30 29 9
publicznego
RAZEM 161 146 178 177 90

Sposrod wydanych w minionych latach decyzji o warunkach zabudowy przewazajg decyzje
dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Liczba tych decyzji sukcesywnie rosnie, ich
procentowy udziat we wszystkich wydanych decyzjach o warunkach zabudowy ksztaftuje sie
nastepujgco:

- 46,9% w2014 r.
- 59,52% w 2015r.
- 60% w 2016.
- 655% w2017 r.
Liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

w poszczegodlnych latach analizowanego okresu nie ulegata drastycznym wahaniom, jedynie w 2015r.
ich liczba spadfa 0 10% w stosunku do roku poprzedniego.

Najwiecej decyzji wydano na terenach osiedla Jamno-tabusz (obreby 53 i 54) oraz na terenach
potudniowych miasta (obreb 49 i 48), gdzie brak planu miejscowego jest najbardziej odczuwalny ze
wzgledu na sfabe jeszcze zainwestowanie tych obszaréw oraz brak docelowego uktadu komunikacyjnego
i uzbrojenia w infrastrukture techniczng. Dodatkowo wystepujg zespoty dziatek, ktérych wydtuzony
ksztatt oraz fakt, iz przylegajg one krétszym bokiem do drogi, utrudnia ich racjonalne zagospodarowanie
i zabudowe oraz wtasciwg obstuge komunikacyjng, pozostawiajac znaczne tereny , odciete” od drogi.

W stosunku do okresu poprzedniej kadencji liczba wydanych decyzji zmalata — z 848 do 662.

8.2 Analiza wnioskow o zmiane studium, sporzgdzenie lub zmiane planu miejscowego.

W okresie od 1 stycznia 2014 r. do konica czerwca 2018 r. zarejestrowano 185 wnioskéw
w sprawie opracowania badz zmiany obowigzujgcych dokumentéw planistycznych — w tym znalazly sie
73 whnioski w sprawie zmiany Studium. Wszystkie one zostaty ztozone w tym samym okresie i zawieraty
takg samg tres¢ — propozycje zmiany funkcji dominujacej ustalonej dla jednostki planistycznej
»N.04.MW/MN” poprzez wykreslenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dla ww. terenéw zostat
opracowany — zgodnie z ustaleniami Studium - plan miejscowy, przyjety uchwatg Nr XXX/430/2017 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Franciszkanska - Kranncowa” w Koszalinie. Biorgc pod uwage konsekwencje zmiany
obowigzujgcego planu - wnioski w powyzszej sprawie nalezatoby uznaé¢ za bezzasadne. Oprécz
oméwionych powyzej wnioskdw jeszcze dwa odniosty sie do zapiséw Studium — jeden postulowat
wprowadzenie zabudowy na terenach otwartych fak, oznaczonych symbolem ,S.10a.t”, drugi zawierat
propozycje obnizenia wskaznikéw dla jednostki ,S.01.U/UC”.
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Wsrdd wnioskdéw w sprawie sporzadzenia planu zarejestrowano tacznie od 2010 r. dziewieé
whnioskdw, w tym 6 dotyczyto terendéw Sarzyna. Swiadczy to generalnie o mozliwosci zainwestowania
terendw miasta drogg decyzji o warunkach zabudowy.

Przeprowadzone w minionym okresie zmiany plandw zrealizowaty postulaty prawie potowy wnioskéw
w sprawie zmiany planéw, zas$ podjete do korica wrzesnia przez Rade Miejskg w Koszalinie uchwaty
inicjujgce prace przy sporzgdzaniu kolejnych planéw umozliwig realizacje dalszych kilkunastu wnioskow.

Najwiecej wnioskéw (powyzej dziesieciu) wptyneto w sprawie plandw przyjetych uchwatami:

1. Uchwatg Nr XXX/488/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 listopada 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zawartym miedzy ulicami:
Zwyciestwa, Marszatka Jézefa Pitsudskiego, lasem i osiedlem Rokosowo Pdtnoc w Koszalinie;

2. Uchwatg Nr XXXI/500/2005 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 grudnia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Wfadystawa IV — Gdariska” w Koszalinie;

3. Uchwatg Nr LV/660/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Rokosowo Potudnie - Dzierzecin
w Koszalinie.

9. WIELOLETNI RAMOWY PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH.

W wyniku przeprowadzonych analiz okreslono potrzebe przeprowadzenia najmniej 15 procedur
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

Wsrdd wskazanych obszardw, dla ktérych zatozono opracowanie takich aktéw prawa miejscowego,

znalazly sie tereny osiedla ,Raduszka” — tzw. Sarzyno, ktére nie posiadajg planu.
Reasumujac:

1. Celem sprawnej realizacji zatozen Studium konieczne jest monitorowanie zachodzgcych zmian
w przepisach i uwarunkowaniach, budowanie bazy danych o miescie celem umozliwienie koordynacji
i spéjnosci podejmowanych dziatan.

2. Podstawowym narzedziem realizacji polityki przestrzennej jest — mimo wprowadzonych
specustawami przepiséw - plan miejscowy, dlatego nalezy dazy¢ do objecia planami wszystkich
obszaréw przeznaczonych do zainwestowania.

3. Program sporzadzania i uaktualnienia dokumentéw planistycznych zostat okreslony w ,Wieloletnim
ramowym programie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na lata
2019 - 2022" .

Tabela nr 3: Wieloletni ramowy program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na lata 2019 — 2022.

Zaktadany termin

L.p. Rodzaj dokumentu planistycznego, obszar opracowania .
P ) P ¥ g P realizacji

Plan miejscowy — zgodnie z Uchwatg Nr XLVI1I/703/2018 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Wtadystawa IV — Sniadeckich — Bukowa” w Koszalinie

2018 - 2020

Plan miejscowy — zgodnie z Uchwatg Nr XLVIII/704/2018 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Wodnej Doliny w Koszalinie

2018 - 2020
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Zmiana planu zgodnie z Uchwatg Nr XLVI11/705/2018 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
3. |sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 2018 - 2020
terenu potozonego w Koszalinie miedzy ul. Wtadystawa IV
a ul. Batalionéw Chtopskich

Plan miejscowy — zgodnie z Uchwatg Nr XLVI1I/706/2018 Rady Miejskiej

w Koszalinie z dnia 20 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Koszalinie pomiedzy ulicami: Marszatka Jézefa Pitsudskiego,
Tytusa Chatubinskiego, Lesng, Mieczystawa Kartowicza, Promykowg, Stoneczng
oraz granicg lasu w Koszalinie

2018 - 2020

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Sarzyno” —dla terenéw
5. | potozonych w potudniowym rejonie miasta, wg Studium jednostki: 2019-2020
S.06a.MW/MN, S.06b.MW/MN

Zmiana SZDI, zwigzana z zawezeniem pasow drogowych, dla terendw ktdére

zostang okreslone w zatgczniku do uchwaty intencyjnej. 2019 - 2020

Zmiana planu miejscowego ,,Rokosowo Potudnie — Dzierzecin” - dla terenéw
7. | planu przyjetego uchwatg Nr LV/660/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 2020-2021
29 czerwca 2010 r.

Plan miejscowy ,,Warnkowicza” - zmiana planu miejscowego , Wtadystawa IV -

8. Gdanska” dla terenéw os. Wankowicza 2020 - 2021
9 PIan,mleiscowy ,,Bu!<owe - zmiana planu miejscowego ,Wtadystawa IV - 2021 -2022
Gdanska” dla terenéw os. Bukowe
Zmiana planu miejscowego ,,Wilkowo” dla terendw, ktére zostang okreslone
10. . - - 2021
w zatgczniku do uchwaty intencyjnej
Zmiana planu miejscowego ,,Zwyciestwa-Pitsudskiego” - czes¢ zachodnia, dla
11. . . , . . - 2021-2022
terendw, ktdre zostang okreslone w zatgczniku do uchwaty intencyjnej
Plan miejscowy ,Jamno Pofudnie” — dla terendéw okreslonych uchwata
12. L . . e 2022
Nr LX/714/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
Plan miejscowy ,Jamno Wschdd” — dla terendéw okreslonych uchwata
13. L . . Py 2022
Nr LX/713/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
Plan miejscowy dla obszaru miedzy ulicg Wtadystawa IV-go, osiedlem Unii
Europejskiej, doling rzeki Dzierzecinki i torami kolejowymi w Koszalinie -
14. . , L 2022
zgodnie z zakres okre$lonym Uchwatg nr LV/661/2010 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 29 czerwca 2010 .
15, Dla obszaru ,tabusz” — zgodnie z zakresem okreslonym uchwatg 2022

Nr LX/710/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Plany dla obszarow:
16. - Rokosowo Pofnoc 2022
- rejon ulicy Bosmanskiej

- osiedle Pétnoc Il

UWAGA:

Kolejnos¢ ustalona w tabeli wg poszczegdinych pozycji nie jest kolejnosciq opracowywania
poszczegdlnych plandw. Wieloletni ramowy program prac planistycznych moze ulega¢ modyfikacjom
w miare potrzeb wtadz gminy i jej mieszkaricow. Szczegdfowo zakres prac planistycznych zostanie
okreslony kazdorazowo w rocznym harmonogramie prac Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu
Miejskiego w Koszalinie.
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11. PODSUMOWANIE

Po przeprowadzeniu badania stanu aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych stwierdza sie, ze:

1)

2)

3)

4)

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze
zmianami, przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Koszalinie w dniu 4 wrzesnia 2014 r. - jest
dokumentem aktualnym;

aktualnos$¢ Studium pozwala na kontynuowanie rozpoczetych i podjecie nowych prac planistycznych
w celu sporzadzenia lub uaktualnienia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
wskazanych w  Wieloletnim ramowym  programie sporzqgdzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego na lata 2019 -2022;

aktualizacji - przeprowadzenia zmiany ustalen wymagaja plany zagospodarowania przestrzennego,
ktore zostaty uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. i zachowaty moc, lecz ich zakres przedmiotowy
i zapisy wymagajg zmiany lub uszczegdtowienia, plany te obejmujg swoimi obszarami :

- rejon ulicy Bosmanskiej,

- osiedle Pétnoc II;

sporzadzenia miejscowego planu wymagajg obszary potozone w potudniowych dzielnicach miasta
(Sarzyno), przede wszystkim ze wzgledu na brak docelowego uktadu komunikacyjnego i uzbrojenia
w infrastrukture techniczna.
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