PROGNOZA
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Sarzyna w Koszalinie

dr Grzegorz Synowiec

Wroctaw, 09.11.2022



SPIS TRESCI:

I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY.......ccccvveeeneee. 3
II. MATERIALY WY]J SCIOWE, METODA PRZYJETA
W OPRACOWANIU ...t 4
III. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA .................... 6
1. Charakterystyka srodowiska przyrodniCzego..........ccceerreeviienieesiienieeieenie e 6
2. Stan STOAOWISKA. ..c..eiiuiiiiiiiiiee ettt sttt 20
3. Uwarunkowania eKofizZjograficzne ...........ccceeviieiiieniiiiiiniicieee e 31
IV. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU. ......coovumveereereren. 33
1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego............... 33
2. Powigzania z obowigzujacymi dokumentami planistycznymi........cccceeeveveenueeeennenne 46
3. Analiza i ocena wplywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko.... 46
4. Analiza i ocena wptywu na poszczegdlne komponenty srodowiska we wzajemnym
POWIGZANIU ...vieeiiieeeiieeeiieeeteeeetteeeetteeeateeeseeesaseeessseeesssaeeassaeessaeansseeassseesssseessseeenssesenssenns 48
5. Stan $rodowiska na obszarach przewidywanego znaczacego oddzialywania ustalen
4 [0) Q0 101157 111 PR USRR 51
6. Oddziatywanie na obszary Chronione ............ccccceeeveerieeiieenieeiieenie e 52

V. PROPOZYCIJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE
ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO ORAZ ROZWIAZAN

ALTERNATYWNYCH ....cooiiiiiiieeeeeeecee e 53
VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU
PLANU Lot 55

VII. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM,
ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ...ooiiiiiiiiiiiteeee et 57

VIII. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALIZACII
USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO ......ooiiiiiiiiiieeieeetee ettt 61
| B o VA 4 (S (ST £ (074<) 1 T F SRS 61
2. Prognoza skutkow wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na STodowWiSKO PIrZyrOdNICZe.........cccuvveriieeriieeiiieeiiee et 62
3. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania............ccecceereeeueeneesnieereeenneennns 63
4. Srodowiskowe skutki zaniechania realizacji ustalen planu..............coccevevveurveunnne. 63
5. Oddzialywanie tranSgraniCzine ...........ccecceerueeruierieenieesieeeniiesieeseeseeeseesseesseesnessees 64

IX. STRESZCZENIE........ccoiiiiiiiiiiiitieitceeee ettt 65



I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate nr V/91/2019 Rady Miejskiej
w Koszalinie z dnia 25 kwietnia 2019 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Sarzyna w Koszalinie.

Podstawg prawng opracowania prognozy oddzialywania na S$rodowisko ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowia:

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, (Dz. U. z 2021 r. poz.
1973, 2127, 2269, z 2022 r. poz. 1079);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22022 r. poz. 503, z p6zn. zm.).

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen
planu w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw Srodowiska przyrodniczego,
wskazanie potencjalnie ucigzliwych lub korzystnych dla srodowiska ustalen urbanistycznych
1 powinna stanowi¢ integralna cze$¢ opracowania planu i podawaé rozwigzanie poprawiajace
istniejgcy i planowany sposob zagospodarowania.



II. MATERIALY WYJSCIOWE, METODA PRZYJETA
W OPRACOWANIU

Przy sporzadzaniu Prognozy wykorzystano nast¢pujace materiaty:

1. Projekt uchwaty Rady Miejskiej w Koszalinie w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Sarzyna w Koszalinie, Wroctaw, 2022;

2. Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sarzyna
w Koszalinie, Wroctaw, 2022;

3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina
ze zmianami, przyjete uchwatag Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia
4 wrzesnia 2014 r.

Obowiazek sporzadzenia Prognozy, a takze jej ogolny zakres, wynika z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (art. 46 -
53). Zgodnie z nim prognoza:

- okresla, analizuje 1 ocenia istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan $rodowiska na
obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem, istniejagce problemy
ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegblnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony srodowiska ustanowione
na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu, przewidywane
znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczego6lno$ci na:
réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, =zabytki, dobra materialne =z
uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami $rodowiska 1 miedzy
oddzialywaniami na te elementy;

- przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczeg6lnosci na cele 1 przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze biorgc pod uwage cele
1 geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki i obejmuje kompleks zagadnien
zwigzanych  z problematyka ochrony 1ksztalttowania $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancow 1izasobdéw naturalnych, ksztattowaniem
1 ochrong walorow krajobrazowych.



W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne 1 pozostate wustalenia projektu planu pod katem ich zgodnoSci
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod katem
ochrony walorow $§rodowiska kulturowego. Analizie poddano réwniez ustalenia projektu
planu dotyczace warunkow zagospodarowania teren. Podjeto rowniez probe oceny stanu
i funkcjonowania $rodowiska, jego walorow 1izasobow, okreslonych w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania przewidzianego

zmiang projektu planu miejscowego oceniano, postugujac si¢ nastepujgcymi kryteriami:

= charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane, bez
znaczenia),
intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),
bezposrednio$ci oddzialywania (bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane),
okresu trwania oddzialywania (dlugoterminowe, srednioterminowe,
krotkoterminowe),
czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
zasiegu  oddzialywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne),
= trwatosci przeksztatlcen (nieodwracalne, czgSciowo odwracalne, odwracalne,

mozliwe do rewaloryzacji).

b Uy

Y

Zalacznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali planu (1:1000).

Zgodnie z procedurg zawarta w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko,, na mocy art. 53, dziat 1V, rozdz. 2, otrzymano
uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdlowosci przygotowywanej prognozy oddziatywania na
srodowisko z whasciwym Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.



III. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

PoloZenie geograficzne, administracyjne i zagospodarowanie terenu

Teren objety opracowaniem planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego jest
potozony w poludniowo-zachodniej cz¢sci miasta Koszalina i zajmuje powierzchni¢ ok. 408
ha.

Obszar miasta Koszalina potozony jest w pdinocno-wschodniej czgsci wojewoddztwa
zachodniopomorskiego i w pdinocnej czesci powiatu koszalinskiego Od poéinocy graniczy
z gming Bedzin 1 Sianéw, od wschodu z gming Siandéw, od potudnia z gminami Manowo
i Swieszyno, od zachodu z gminami Biesiekierz i Bedzino. Obszar opracowania planu
bezposrednio graniczy z gminami Manowo i Swieszyno.

Zgodnie z fizycznogeograficzng regionalizacjg Polski wedlug Kondrackiego, obszar
opracowania pod wzgledem uksztattowania terenu polozony jest na obszarze nalezagcym do
regionu: Pozaalpejska Europa Srodkowa, Prowincja: Niz Srodkowoeuropejski, Podprowincja:
Pobrzeza Potudniowobattyckie, Makroregion: Pobrzeze Koszalinskie i Mezoregion: Réwnina
Bialogardzka.

Budowa geologiczna i rzetba terenu

W ukladzie tektonicznym Koszalin potozony jest na zachodniej krawedzi niecki
pomorskiej, w obrebie antyklinalno-zrgbowej struktury Koszalina, ktéora powstala w erze
paleozoicznej. Obszar ten ma wigksza, niz tereny sasiednie grubo$¢ skorupy ziemskiej i
wyznacza prawdopodobnie zasi¢g strefy subdukcji, wzdtuz ktorej - wskutek ruchu plyt
litosfery, tworzyto si¢ kaledonskie pasmo gorskie. Strukture t¢ buduja pofatldowane morskie
osady ordowiku isyluru. Na podstawie literatury naukowej mozna przypuszczaé, ze w
podiozu tych osadow wystepuja granity, gnejsy i1 tupki krystaliczne prekambru i starszego
paleozoiku oraz osady glebokomorskie kambru. Nastgpnie — po Iladowej przerwie
sedymentacyjnej w gornym sylurze i dolnym dewonie powstawaly osady plytkich morz
srodkowego 1 gornego dewonu oraz kambru. Po kolejnym pustynnym okresie ladowym w
dolnym permie, omawiany teren byl okresowo zalewany przez plytkie, cieple morza (z silnie
zasolonych moérz goérnego permu pochodzg solanki o podwyzszonej temperaturze wystepujace
na glebokosci ok. 1500 m w Chlopach 1 w rejonie Mielna), az do gornej kredy wiacznie —
tylko w dolnej jurze mial miejsce krotki okres akumulacji ladowych osadéw rzecznych 1
bagiennych. W erze kenozoicznej, w okresie trzeciorzedu teren ten byt ladem, tylko w
eocenie 1 oligocenie miaty miejsce krotkie zalewy morskie. Osadami typowymi dla tego
okresu sg ily 1 piaski — czasem z glaukonitem 1 mikg oraz wegle brunatne. W czwartorzedzie —
plejstocenie omawiany obszar zostal kilkakrotnie pokryty ladolodem, ktory pozostawit po
sobie osady morenowe i fluwioglacjalne oraz uksztattowal podwaliny wspotczesnej rzezby
terenu. W holocenie, wskutek rozwoju Baltyku, uksztaltowaly si¢ doliny rzek ptynacych na
tym obszarze, rozwijaly si¢ obszary bagienne 1 dominowaly procesy erozji. Najstarszymi
osadami stwierdzonymi w dostgpnych profilach wiercen w Koszalinie, lub w najblizszych
okolicach sg osady jury i kredy. Osady jury stwierdzone w wierceniach to: wapienie
okruchowe z faung, mutowce margliste i margle z glaukonitem.

Osady kredy to: margle ilaste, margle szare z czertami, wapienie kampanul, margle i
osady margliste z glaukonitem.

Osadami trzeciorzedu, sg oligocenskie plytkowodne osady mulowcowo-ilaste, piaski
z glaukonitem oraz duzo czgéciej wystepujace rzeczne 1 jeziorne osady miocenu,



wyksztalcone w postaci piaskow, czesto z domieszkg miki lub okruchéw wegla brunatnego 1
mutkow.

Osady miocenu odstaniajg si¢ miejscami réwniez na powierzchni terenu na
Wzgorzach Chetmskich w formie kier przemieszczanych przez 1adoloéd. Osady trzeciorzedu
stwierdzono w kilkunastu wierceniach. W pozostatych dostepnych wierceniach wystepuja
wylacznie osady czwartorzedu. Rzezba powierzchni podczwartorzedowej jest bardzo
urozmaicona. Wystepuja na tym terenie zarowno kopalne doliny rzeczne majace kierunek
poludnikowy, wypelnione osadami czwartorzgdu o duzej migzszosci, np. w rejonie Mielna,
jak 1 zamkniete, koliste zaglebienia o niewielkich rozmiarach, lecz o duzej glebokosci,
wypehione glinami zwalowymi. W dnach takich zaglgbien wystepuja czasem osady gornej
kredy. Starsze od czwartorzedu podioze wystepuje na terenie Koszalina na r6znej gltgbokosci
od 75 m ponizej wspodlczesnego poziomu morza, do osiggajacych poziom obecny
»wyniostosci” lezacych na linii Koszalin — Dzierzecino.

Ryc. 1. Fragment mapy geomorfologicznej na podstawie danych z Centralnej Bazy Danych
Geologicznych obejmujacy obszar planu
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W przewazajacej czg¢sci obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢
wysoczyzna morenowa falista (wysokosci wzgledne do 2-5m, nachylenie okoto 5°). W dolinie
rzeki Raduszki wystepuja réwniny torfowe natomiast w péinocno-wschodniej czesci obszaru
réwniny sandrowe.

Rzezba terenu zostala juz znieksztalcona w wyniku proceséw urbanizacyjnych. W
czesci niezabudowanej ujawniajg si¢ wyrazne spadki w kierunku potudniowo-wschodnim (do
doliny Raduszki) - od rzgdnej 39 m n.p.m. do rzednej 28 m n. p. m.

Najwyzej wyniesione punkty o wysoko$ciach 45 m n.p.m. potoZzone s3 w granicach
terenu juz zabudowanego w zachodniej czesci obszaru planu.



Ryc. 2. Spadki terenu na podstawie danych z Centralnej Bazy Danych Geologicznych obejmujacy
obszar planu
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Uwarunkowania geotechniczne

Obszar charakteryzuje si¢ malo zréznicowang budowa geologiczna. Osady
zlodowacen poinocnopolskich wystgpuja prawie na catej powierzchni obszaru opracowania
planu. Sa to, gliny zwalowe oraz piaski i zwiry lodowcowe o migzszosci dochodzacej do 30
m. Natomiast w potudniowo-wschodniej czesci terenu w kierunku do rzeki Raduszka
wystepuja grunty stabonosne piaski, zwiry i mady rzeczne oraz torfy i namuty.

Surowce naturalne

W obrebie Koszalina obejmujgc obszar opracowania niniejszego planu zostata wydana
koncesja (Koszalin - Polandéw) na poszukiwanie i1 rozpoznawanie oraz wydobywanie
weglowodoréw dla ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego. W bezposrednim sasiedztwie
obszaru opracowania wykonany zostat otwor wiertniczy Niektonice 1.

Topoklimat

Obszar planu znajduje si¢ w klimacie umiarkowanym cieptym przejSciowym (wg
Okotowicza) 1 znajduje si¢ pod wptywem dzialania klimatu morskiego jak i ladowego. Klimat
Koszalina jest silnie ksztaltowany przez wplyw Morza Baltyckiego. W zwigzku z tym, ze
obszar opracowania znajduje w niedalekiej odlegtosci od Morza Battyckiego, mozna
zaobserwowac klimat morski. Charakteryzuje si¢ on mniejszg amplitudg roczng temperatur
niz klimat w innych czgéciach kraju. Zima jest cieplejsza natomiast lato chtodniejsze.
Charakterystyczng cechg tego typu klimatu jest duza wilgotno$¢ powietrza. Na terenie
Koszalina dominuje wiatr z kierunku péinocnego i pétnocno-zachodniego, wiejacy od morza.
Roczna suma opadoéw atmosferycznych jest zblizona do $redniej krajowej, ktéra wynosi okoto



600 mm (683 mm). Najsuchszym miesigcem jest luty, z 30 mm opaddéw, natomiast
najwicksze opady pojawiajg si¢ w lipcu srednio wynosza 86 mm.

Charakterystyczna jest duza czesto$¢ dni z silnym wiatrem, powyzej 10 m/s, chociaz
koto Mielna i Koszalina jest ona nieco nizsza od $redniej dla catego polskiego wybrzeza i
wynosi okoto 50% w skali roku. W zwiazku z bryzg morska i nawiewaniem solnego aerozolu
z jodem znad morza, a takze duzym nastonecznieniem w okresie lata, klimat ten okresla si¢
jako silnie bodzcowy w pasie wybrzeza do umiarkowanie bodzcowego na Roéwninie
Biatogardzkiej, w glebi ladu. Okres wegetacyjny trwa okoto 210 dni, a pokrywa $niezna o
grubos$ci co najmniej 10 cm utrzymuje si¢ przez 20-30 dni w roku. W Koszalinie znajduje si¢
stacja synoptyczna (nr 105) wymieniajaca dane w ramach Swiatowej Organizacji
Meteorologicznej (Paszynski, Niedzwiedz, 1999).

Zgodnie z podziatem Polski na regiony klimatyczne, obszar planu i cate miasto
Koszalin zaliczane sg do Regionu Pomorskiego. Region ten odznacza si¢ najwigksza liczbg
dni stonecznych i cieptych oraz bez opaddow, a takze najmniejsza liczbg dni z duzym
zachmurzeniem. Dni mrozne s3a notowane najrzadziej. Miesigce letnie charakteryzuja si¢
wysoka $rednig temperatur wahajacych si¢ w okolicach 19°C oraz $rednim ci$nieniem
atmosferycznym wahajacym si¢ w granicach 1020 hPa. Srednia temperatura roczna wynosi
natomiast 7,9°C.

Wedlug opracowania prof. Haliny Lorenc z IMGW, miasto Koszalin znajduje si¢
w granicach [ strefy energetycznej wiatru — wybitnie korzystnej. W strefie I energia uzyteczna
wiatru na wysoko$ci 10 m wynosi >1 000 kWh/m2/rok, natomiast na wysokosci 30 m jest to
juz >1 500 kWh/m2/rok.

Ryc. 5 Roczny przebieg temperatury i opadow w Koszalinie
¥ C Altitude: 35m Climate: Cfb c: 7.9 mm: 683 mm
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(zrodio: climate-data.org)



Ryc. 6 Roczny przebieg temperatury w Koszalinie
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(zrodio: climate-data.org)
Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze planu w poludniowo-wschodniej cze$ci  wystepuje ciek naturalny
Raduszka. Raduszka jest to niewielka rzeka stanowiaca lewy doptyw rz. Dzierzecinki. Od
Dzierzecinki do szosy jest to zdewastowany row, ktérego skarpy sa zarwane. Powyzej szosy
row znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym, ubezpieczony jest opaska faszynowas.
Lewobrzezny dopltyw Raduszki (bez nazwy), odprowadza wody ze wsi Sarzyno, Ma charakter
ptytkiego rowu, o zniszczonych skarpach 1 zamulonych w wigkszosci przepustach
powodujacych utrudnienia w odptywie.

Gléwnym zrodtem wod srodladowych wptywajacych do Morza Baltyckiego na terenie
Koszalina jest najwigkszy ciek wodny — Dzierzecinka.

W rejonie obszaru planu wyrdzniono dziaty wodne rozdzielajace:

e zlewni¢ Doplywu z Konikowa;
e zlewni¢ Raduszki;
e zlewni¢ Dzierzecinki od Raduszki do ujscia.
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Ryc. 7 Granice zlewni

@ 115000

Legenda

Daphyw z Konikowa

Doplyw z jea, Tatkowskiego

ama od dopl. z Konikowa do dopt. spod Swieszyna {1

Daptyw spod Swieszyna

OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE

= "= GRANICE ADMINISTRAGYINE GHIN
[ cRaNICE 0BSZARU DBJETEGO PLANEM
| GRANICE ZLEvmI

Kaszalin

Kanat Dzierzecinka od jez. Lubiatowd,do Raduszki (|

Manowo

(zrodto wykonanie wlasne)

Zgodnie z obowigzujacym podzialem wod powierzchniowych na JCWP na obszarze
planu znajdujg si¢ nastepujace jcwp (tab. 1).

Tab. 1. Charakterystyka jcwp na obszarze planu.

Stan/potencjatl Ocena stanu Ocena ryzyka
Nazwa JCWP potency Stan chemiczny , nieosiagniecia celéw
ekologiczny wod , .
srodowiskowych
Dzierzecinka z
jeziorami zty ponizej dobrego zta zagrozona
Lubiatowo Pn i Pd

Cele s$rodowiskowe dla jednolitych czeSci wod ustalone zostalty w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z2016r., poz. 1967).
Opracowanie planéw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy wynika z ustalen
Ramowej Dyrektywy Wodnej. Plany sg narzgdziem polityki wodnej w Polsce i stanowig
podstawe do podejmowania decyzji majacych wplyw na stan zasobow wodnych oraz
okreslaja zasady gospodarowania wodami w trakcie 6-letniego cyklu planistycznego. Cele
srodowiskowe dla jednolitych czgsci wod zostaty oparte gtdéwnie na wartosciach granicznych
poszczegolnych wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych i hydromorfologicznych
okreslajacych stan ekologiczny wod powierzchniowych oraz wskaznikéw chemicznych
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swiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajacych warunkom osiggniecia przez te
wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wod. Dla jednolitych czesci wod, bedacych
obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym, celem $rodowiskowym bedzie
utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajac cele uwzgledniano takze roznice
pomiedzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztucznymi czg¢sciami wod. Dla naturalnych
czesci wod celem bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie
zmienionych 1 sztucznych czgsci woéd — co najmniej dobrego potencjalu ekologicznego.
Ponadto, w obydwu przypadkach, w celu osiagniecia dobrego stanu/potencjatu konieczne
bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego.

Zagrozenie powodziowe

W 2015 roku zostaly przekazane jednostkom samorzadowym ,,Mapy zagrozenia
powodziowego” wykonane przez KZGW, ktore przedstawiaja wyniki modelowania zasiegu
wod powodziowych z prawdopodobienstwem Q10%, Q1% (woda stuletnia) 1 Q0,2% (woda
pigésetletnia) oraz potencjalne starty materialne spowodowane powodzig.

W 2017 roku zostala dokonana weryfikacja map od strony morza na podstawie
uszczegotowionej ,.,Metodyki obliczania maksymalnych poziomow wody o okreslonym
prawdopodobienstwie przewyzszenia dla wybrzeza oraz ujsciowych odcinkow rzek bedgcych
pod wplywem oddzialywania morza w celu wykorzystania wynikow do modelowania
hydrodynamicznego, a nastgpnie opracowania map zagrozenia powodziowego oraz map
ryzyka powodziowego” (KZGW). Metodyka zostata sporzadzona przez Instytut Meteorologii i
Gospodarki Wodnej - PIB w uzgodnieniu z Urz¢dami Morskimi oraz z Instytutem
Budownictwa Wodnego PAN. Uszczegétowienie metodyki wykonano w zakresie wptywu
falowania w modelowaniu zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie przewyzszenia
1% w ujsciowych odcinkach rzek bedacych pod wptywem oddziatywania morza, cie$ninach i
na brzegach zalewow. Ponadtoprzy weryfikacji obszarow zagrozenia powodziowego od
strony morza, w tym morskich wod wewnetrznych (dla prawdopodobienstwa wystgpienia 1%
i 0,2%) uwzgledniono wariant zerowy' (WO0) opracowany w ramach planéw zarzadzania
ryzykiem powodziowym (PZRP) w latach 2014-2015. WO stanowi obszary zagrozenia
powodziowego oparte na mapach zagrozenia powodziowego, po uwzglednieniu inwestycji
przeciwpowodziowych zrealizowanych w okresie po pozyskaniu danych wejsciowych do
opracowania map, do konca 2014 r. z uwzglednieniem uwag zgloszonych w ramach
konsultacji spotecznych projektow PZRP, ktére odbyly si¢ w pierwszej potowie 2015 r.

Zgodnie z tym opracowaniem obszary szczegdlnego zagrozenia powodziga nie
wystepuja. W obszarze RZGW Szczecin w 2009 roku wykonane zostalo Studium
bezposredniego zagrozenia powodziowego zgodnie z ktérym zagrozenie powodzig na terenie
miasta wystepuje: w przybrzeznej czg¢sci jeziora Jamno, lokalnie wzdluz doliny rzeki
Dzierzecinki, rzeki Unie$¢ oraz w obrebie jeziora Lubiatowo. Obszary te znajduja si¢ poza
obszarem objetym opracowaniem planu.

Wody podziemne

Obszar Koszalina charakteryzuje si¢ $rednig zasobno$cig w wody podziemne. Nie
wyznaczono tu gtownych zbiornikéw wod podziemnych. W obrgbie miasta 1 w jego
najblizszym sgsiedztwie wystepuja dwa gldwne uzytkowe pietra wodonosne —
czwartorzedowe 1 trzeciorzedowe. Pigtro kredowe rozpoznane kilkoma otworami ze wzgledu
na znaczne zasolenie nie ma znaczenia uzytkowego. Pigtro czwartorzedowe stanowi jedna lub

! wariant zerowy (W0) - wariant planistyczny przyjety w planach zarzadzania ryzykiem powodziowym polegajacy na nie

podejmowaniu dziatan przeciwpowodziowych, do ktorego odnoszone sa skutki dziatan przewidzianych w wariantach
inwestycyjnych;
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dwie warstwy wodonosne. Jedynie w strefie nadmorskiej wody gruntowe stanowig uzytkowa
warstwe wodonos$ng. Na pozostalym obszarze wystepuja w przypowierzchniowych
nadglinowych piaskach i s3 ujmowane w ptytkich studniach kopanych. Zasilanie tego
poziomu wodono$nego odbywa si¢ poprzez infiltracj¢ wod opadowych (Zidtkowski, Pilarski,
1999).

Zgodnie z podziatlem na jednolite czgéci wod podziemnych na obszarze miasta
wystepuje JCWPd nr 9. Ponizej zaprezentowano parametry hydrogeologiczne jednostki
(na podstawie ,,Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPd”,
PSH, 2015).

Nr JCWPd: 9 - Powierzchnia: 4072 km?, Region: Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego,
Region hydrogeologiczny wg Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.: V — pomorski.

Ryc. 8 Zasigg JCWPd 9.

g s ' : Ni}illim
LA}' ~Rr. et A 2 S Lt

(zrodito Panstwowy Instytut Geologiczny)

Wody podziemne na obszarze JCWPd nr 9 sg drenowane przez cieki powierzchniowe
oraz Morze Baltyckie. Poziom przypowierzchniowy i miedzyglinowy jest drenowany przez
doptywy Parsety 1 Radwi oraz rzeki uchodzace bezposrednio do Battyku, natomiast zasilanie
nastepuje w wyniku infiltracji wod opadowych. Poziom podglinowo-neogensko-paleogenski
zasilany jest gldwnie w wyniku przesaczania z poziomoéw czwartorzedowych, drenowany
gléwnie przez Parsete. Ponadto Radew, Chociel 1 Dzierzecinka lekko ten poziom drenuja.
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Ryc. 9. Schemat krazenia wod w granicach JCWPd 9.

A |.Sﬂﬁ'rfu zasilania i tranzviu | Strefa drenazu i zasilania | Strcfa zasilania | Strefa drenazui zasilania B

SW Rzesna Stare Ludzicko Wicewo Borzystaw Godzistaw Darzewo Ratajki

JCWPd 09
[_] Poziomy wodonosne Stratygrafia utwordw: & Opad atmosferyczny
Q - czwartorzed
m Utwory pélprzepuszczalne Ng-Pg - neogen-paleogen S Kierunki przephywu

i staboprzepuszczalne wod podziemnych

Spag utworéw czwartorzedu % Przesaczanie wod przez utwory
N polprzepuszczaine

(zrodito Panstwowy Instytut Geologiczny)

Cele srodowiskowe dla jednolitych cze$ci wod podziemnych rowniez ustalone zostaly
w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z2016r., poz.
1967). Dla wod podziemnych ustalono nastgpujace cele srodowiskowe:

e zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doplywu zanieczyszczeh do wod
podziemnych,

e zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu wszystkich czgsci wod podziemnych,

e zapewnienie rOwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wdd podziemnych,

e wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczacego i1 utrzymujacego si¢
rosngcego trendu stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalno$ci
cztowieka.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czg¢sci wod, dla czgsci wod bedacych w
co najmniej dobrym stanie chemicznym i iloSciowym, celem S$rodowiskowym bedzie
utrzymanie tego stanu.

System wodno - kanalizacyjny

W Koszalinie za dostarczanie wody oraz odbior sciekow odpowiedzialne sag Miejskie
Wodociagi i Kanalizacja Sp. z 0.0. w Koszalinie. Miasto w przewazajacej czesci posiada sie¢
wodociggowa, z wyjatkiem terenow, gdzie dotychczas brak jest uzbrojenia. Nalezy
podkresli¢, iz w 2018 roku, Koszalin osiggnal warto$¢ wskaznika dostepnosci instalacji
wodociggowe] na poziomie 100%. System kanalizacji na terenie Miasta Koszalina swoim
zasiagiem obejmuje 95% obszaru miasta w tym 20% to kanalizacja ogolnosptawna. (75%
kanalizacja rozdzielcza, 20% ogo6lnosptawna, 5 % brak kanalizacji).

System zaopatrzenia miasta w wod¢ komunalng wyglada nastepujaco:

e ujecia wody: Mostowo (37 studni glebinowych), oraz Koszalin (18 studni
glebinowych, w tym Jamno 2 studnie gigbinowe),

e Stacje Uzdatniania Wody posiadaja wydajno$é: S.U.W. Mostowo: 30.000 m?/d,
S.U.W. Koszalin 15.558m?%/d, w tym Jamno 198 m?/d,

e Zbiornik Wodociggowy Gora Chetmska posiada pojemnoéé 2x5.000 m?.
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Miasto Koszalin obslugiwane jest przez Oczyszczalnie Sciekow ,JAMNO”.
Oczyszczalnia $ciekéw ,,JAMNO” posiada $rednia przepustowo$¢ wynoszaca 36000 m>/d.
[lo§¢ sSciekow aktualnie doprowadzana do oczyszczalni wynosi 20500 m3/d. Zrzut
oczyszczonych $ciekdw odbywa si¢ przez rzeke Dzierzgcinke, a nastepnie do Jeziora Jamno.
Kanalizacja sanitarna obstugiwana jest zasadniczo w ukladzie grawitacyjno-cisnieniowym ze
zrzutem na oczyszczalni¢ $ciekow ,JAMNO”. Ponadto $cieki deszczowe z miasta s3
odprowadzane kanalizacjg deszczowa do dwoch odbiornikow o charakterze naturalnym: do
rowu melioracyjnego — przepompowni melioracyjnej oraz do rzeki Dzierzgcinki. W systemie,
ktory odprowadza wody deszczowe z terenu miasta znajdujg si¢ zbiorniki retencyjne. Ma to
na celu wyrdwnanie doptywu $ciekow deszczowych do odbiornikoéw. Sie¢ kanalizacji
deszczowej zaopatrzona jest w urzadzenia do oczyszczania wod deszczowych.

Wedtug danych GUS za 2018 r. taczna dtugo$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej na terenie
miasta wynosita 231,4 km. Nie obserwuje si¢ zrdéznicowania pomig¢dzy stopniem
zwodociggowania jednostki (dtugos¢ sieci wynosi 240 km), a rozwojem sieci
kanalizacyjnej, ktore sa rozwijane w podobnym tempie. Stopien skanalizowania w 2018
roku wynidst okoto 94,5 %. Oczyszczalnia obstugiwata okoto 101 334 osoby.

Na obszarze planu znajduja si¢ obiekty podlaczone do sieci kanalizacyjnej i

wodociggowe;.

Gleby

W przypadku omawianego obszaru brak gruntéw ornych bardzo dobrych, tj.
kompleksow pszennego bardzo dobrego rolniczej przydatnosci gleb, ktéry obejmujace
glownie klasy bonitacyjne I 1 IL

Kompleks pszenny dobry oraz zytni bardzo dobry obejmujace gtdéwnie grunty klas Illa
i IlIb wystepuja rozproszone na catym obszarze opracowania planu zajmujac niewielkie
powierzchnie stanowigce 10 % terenu opracowania planu.

Grunty kompleksow pszenny wadliwy 1 zytni dobry, czyli klas gtownie IVa 1 IVb,
wystepuja rowniez rozproszone na catym obszarze, naprzemiennie z gruntami lepszymi i
stabszymi. Stanowig 43 % powierzchni terenu bedacego przedmiotem opracowania planu.

Gleby o najnizszej przydatno$ci produkcyjnej to najstabszy kompleks i zytni staby,
obejmujacy V klase bonitacyjng. Gleby te zajmuja ok. 1% powierzchni w granicach
opracowania

Na mapach rolnych uzytki zielone grupowane sg zazwyczaj w trzy kompleksy: 1z -
uzytki zielone bardzo dobre i dobre, obejmuja I 1 II klase bonitacyjna uzytkow zielonych, 2z -
uzytki zielone $rednie, obejmujg Il 1 IV klase bonitacyjna, 3z - uzytki zielone stabe i1 bardzo
stabe, obejmujace V 1 VI klase¢ bonitacyjna.

Trwate uzytki zielone, oznaczone na mapie symbolami 2z 1 3z znajdujace si¢ na
terenie, zwigzane s3 z dolinami ciekow. Oprocz funkcji rolnej pelnia wazne funkcje
ekologiczne, powinny wigc by¢ wlaczane w sktad weztowo-pasmowego systemu powigzan
przyrodniczo- krajobrazowych, co przemawia za zachowaniem w niezmienionej postaci i
ochrong tych terenow. Zajmuja niewielkie powierzchnie ok. 14 % obszaru planu.

Szata roslinna i swiat zwierzecy

Wedlug regionalizacji geobotanicznej (Matuszkiewicz 1993, 2008) obszar planu
znajduje si¢ w obrebie Dzialu Pomorskiego, w Krainie Pobrzeza Poludniowobattyckiego,
okregu Koszalinsko-Wolinskiego, podokregu Trzebiatowsko-Koszalinskiego.

Na obszarze Koszalina wystepuje zroznicowana struktura terendw zielonych w sktad
ktorych wchodzg m.in. lasy panstwowe i prywatne oraz zieleh miejska na ktorg sktadajg sie
miedzy innymi: las komunalny, zielen przyuliczna oraz tereny 7 parkéw miejskich (w tym 5
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wpisanych do rejestru zabytkow), skwerow 1 zielencow (w tym 2 wpisanych do rejestru
zabytkow). Tereny zielone stanowig 38,32% powierzchni miasta, przy czym przewazajaca ich
czg$¢ stanowig grunty lesne okalajgce miasto. W granicach administracyjnych miasta
wystepuje 67 punktowych i1 13 przestrzennych form ochrony przyrody. Na obszary prawnie
chronione, stanowigce ok. 36% powierzchni miasta, skladajg si¢: obszar chronionego
krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”’, w obrebie ktorego znajduje si¢ obszar Natura 2000
- ,,Bukowy Las Gorki”, 2 rezerwaty przyrody: ,Jezioro Lubiatowskie im. prof. Wojciecha
Gorskiego” 1 ,,Bielica”, zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,,Wawozy Grabowe” oraz 9
uzytkoéw ekologicznych.

Waloryzacja przyrodnicza miasta Koszalin z 2003 roku na obszarze planu nie
wykazata zadnych gatunkow ro$lin i zwierzat chronionych.

Na obszarze opracowania oraz w bliskim sasiedztwie nie sg zlokalizowane zadne
siedliska ro$lin chronionych.Swiat zwierzecy jest ubogi ze wzgledu na to, Ze roslinno$¢ na
tym obszarze jest uboga.

Na obszarze opracowania oraz w bliskim sgsiedztwie nie sg zlokalizowane Zadne
siedliska zwierzat chronionych.

Z powodu wysokiego stopnia zurbanizowania nie wystepuja ww. gatunki
charakterystyczne. Tereny antropogenicznie przeksztalcone stanowig siedliska roslin
nasadzonych przez czlowieka lub za jego sprawa. Zielen we wszystkich formach, od
niewielkich trawnikéw przyulicznych, poprzez grupy drzew i krzewow, wigksze zielence lub
ogrody przydomowe, zielen osiedlowa, stanowi efekt aktywnosci cztowieka.

Sposrod gatunkow flory zajmujacej wolne od zabudowania potacie terenu, w tym
réwniez pasy zieleni przyulicznej, na pierwszy plan wysuwaja si¢ drzewa. W krajobrazie tej
cze¢sci miasta najbardziej widoczne sa zespoty dendrologiczne w ramach zatozonych
szpalerow wzdluz jezdni, ogrodzen, pasow zieleni izolacyjnej i we wnetrzach osiedlowych
oraz w ogrodach, do ktérych wykorzystano przede wszystkim nastepujace gatunki: lipa
drobnolistna, jesion wyniosly, brzoza brodawkowata, klon zwyczajny, klon jawor,
kasztanowiec zwyczajny, topola, wierzba, dab szypulkowy, jarzab, swierk pospolity sosna
pospolita, modrzew europejski, jodta jednobarwna.

Rozktad przestrzenny antropogenicznych form zieleni jest odbiciem dbatosci
o ksztaltowanie krajobrazu w procesie zainwestowania, w ktérym szata roslinna zajmuje
wazne miejsce.

W granicach opracowania, z racji typowo zurbanizowanego charakteru, najliczniej
wystepujacymi gatunkami flory sg rosliny zielne i ziotorosla tworzace fitocenozy ruderalne.
W miescie, gdzie warunki siedliskowe naleza do najtrudniejszych (zdegradowane gleby,
wysoki stopien zasolenia, ucigzliwe susze, itp.), gatunki takie potrafig przetrwa¢ nawet w
ekstremalnie trudnym S$rodowisku. Niektore, np. skrzyp polny $wietnie radza sobie z
opanowywaniem regularnie odchwaszczanych torowisk kolejowych lub wybetonowanych
terenéw przemystowo-sktadowych. Inne popularne gatunki ruderalne to m. in.: babka
zwyczajna, babka lancetowata, szczaw pospolity, komosa biata, mietlica pospolita i wiechlina
zZwyczajna.

Wsrod zadrzewien i1 zakrzewien mozna spotka¢ drobne zwierzeta. Ssaki nie sg
reprezentowane zbyt licznie — glownie ograniczaja si¢ do gryzoni szczur i mysz, czy
wiewiorka pospolita).

Lokalng fauny jest oprocz ww. reprezentujg takze ptaki. Do najczg$ciej spotykanych
zalicza si¢ takie gatunki, ktoére dobrze sobie radzg w bliskosci siedzib ludzkich rodzina
krukowatych, kawki, gawrony czy sroki, stanowig wazny element miejskiego ekosystemu.

Powigzania przyrodnicze obszaru 7 otoczeniem

Obszar planu zlokalizowany jest poza granicami korytarzy ekologicznych

16



wyznaczonego w ramach sieci korytarzy ekologicznych wg ,,Projektu korytarzy
ekologicznych faczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce” (Jedrzejewski i in. 2005),
zaktualizowanych w latach 2010-2012 przez Instytut Biologii Ssakow PAN w Biatowiezy, w
ramach projektu ,,Ochrona obszaréw siedliskowych i1 korytarzy ekologicznych dzikiej fauny
przy drogach szybkiego ruchu w Polsce”.

Obszar opracowania nie zostal objety forma ochrony przyrody. W niniejszym
opracowaniu uj¢to obszary i obiekty objete ochrong znajdujace si¢ w sgsiedztwie obszaru
opracowania wystepujace w granicach miasta. Formy te zostaty okreslone w art. 6.1. Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2018 1. poz. 142 ): cztery obszary

Natura 2000 jeden Obszar Chronionego Krajobrazu oraz trzy rezerwaty przyrody oraz
pomniki przyrody.

Ryc. 10. Obszary i obiekty objete ochrong znajdujace si¢ w sasiedztwie obszaru opracowania .
OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE

Obszary chronione przyrodniczo

Legenda
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Obszary Natura 2000

Specjalny Obszar Ochrony Bukowy Las Gorski (kod obszaru PLH32 16) oddalony ok. 4000
m od obszaru objetego opracowaniem planu.

"Bukowy Las Gorski" o powierzchni 964.6 ha potozony jest w poblizu Koszalina i Jeziora
Jamno. Stanowi zwarty, dobrze zachowany kompleks lesny, w ktorym wystepuja ptaty
starodrzewi z dominacja gradow subatlantyckich, tegu jesionowego i buczyn. Unikatem w
skali Pomorza jest wystepowanie tegow jesionowych w typie siedliska "91F0” W Bukowym
Lesie Gorki wystepuje wiele gatunkéw gorskich i atlantyckich.

Specjalny Obszar Ochrony Wigzogora (kod obszaru PLH32 20) oddalony ok. 5000 m od
obszaru objetego opracowaniem planu.

Obszar zajmuje powierzchni¢ prawie 490 ha. Na jego terenie znajduje si¢ 12 kompleksow
roslinnosci , ktére obejmujg torfowiska przejsciowe, wysokie, brzeziny bagienne oraz jeziora
dystroficzne. W wigkszoS$ci, krajobraz migedzy mokradtami pokrywaja suboceaniczne bory
sosnowe. Wystepuje tu bogaty zestaw torfowiskowych gatunkéw roslin naczyniowych, w tym
wiele gatunkow chronionych oraz zagrozonych w skali krajowej lub regionalnej. W skali
lokalnej znajduje si¢ tu najbogatszy zespot awifauny. ,,Wigzogéra” to takze najwazniejszy
obszar legowy ptazow.

Specjalny Obszar Ochrony Mechowisko Manowo (kod obszaru PLH32 10) oddalony ok.
8000 m od obszaru objetego opracowaniem planu

Obszar o powierzchni 55,5 ha obejmuje bardzo dobrze wyksztatcone torfowisko poligeniczne
- mechowisko, ktére potozone jest w dolinie rzeki Dzierzecinka. Mechowisko jest bardzo
dobrze zachowane. Posiada komplet gatunkéow, w tym liczng populacjg sierpowa
btyszczacego i lipiennika Loesela . Jest to niesamowita koncentracja walorow Natury 2000 w
zaledwie nieco ponad 55 ha, a wigc niewielkim obiekcie.

Specjalny Obszar Ochrony Dolina Radwi, Chotli i Chocieli (kod obszaru PLH320022)
oddalony ok. 6000 m od obszaru objetego opracowaniem planu

Obszar o powierzchni 21861.7 ha obejmuje doling Radwi i doliny jej najwigkszych
doptywow: Chotli 1 Chocieli, od obszarow zrodliskowych do strefy ujscia do rzeki Parsgty w
Karlinie.Ostoja obejmuje:
o 7zrodliskowe doptywy jeziora Kwiecko - rzeka Leczna i Debrzyca - wraz z jeziorem
Szczawno k. Zarzewia
jezioro Kwiecko z przylegtymi torfowiskami 1 lasami na zboczach
doling rzeki Radew w obrebie Pradoliny Pomorskiej
jezioro Nicemino (jez. Rekowskie) i doptyw rzeki Mszanki
doling Chocieli
sztuczne zbiorniki zaporowe - jez. Rosnowskie i jez. Hajka
doling rzeki Chotli
doling Radwi od Biatogérzyna do Karlina.

Obszar doliny Radwi, Chotli 1 Chocieli obejmuje szereg waznych i cennych siedlisk z
Dyrektywy Siedliskowej - zidentyfikowano ich 24 rodzaje z zalacznika 1. Wiele z nich jest
waznym biotopem dla cennej fauny i flory. Lacznie wystepuje tu 15 gatunkow z zatacznika I1
Dyrektywy Siedliskowej. Na szczeg6lng uwage i1 podkreslenie zasluguje: - najwigksza
koncentracja zjawisk Zrodliskowych na Pomorzu; - strome wawozy 1 jary oraz ogromne nisze
zrodliskowe z rzadkimi zbiorowiskami wapniolubnych mchow 1 watrobowcdéw oraz
obecnoscig roslin naczyniowych o podgoérskim charakterze; - rozlegte w dolinach rzecznych
lasy legowe o charakterze Zzrédliskowym ze storczykiem Fuchsa oraz udzial legow
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wierzbowych 1 zaro$li wierzbowo-wiklinowych; - jedyne w swoim rodzaju zyzne buczyny na
trawertynach (martwicy wapiennej) ze storczykami le$nymi; - unikalne torfowiska alkaliczne
1 torfowiska przejsciowe z wieloma gatunkami gingcymi 1 zagrozonymi w skali Europy,
Polski i Pomorza; - unikalne torfowiska soligeniczne z najwigcksza populacjg situ
tepokwiatowego Juncus subnodulosus na Pomorzu; - wyjatkowo dobrze zachowane iaki w
pelnym spektrum zréznicowania, w tym najwieksze skupienie pelnika europejskiego Trollius
europacus na Pomorzu; - jedyne na Pomorzu stanowisko gorskiego gatunku tgkowego -
przytulii wiosennej Cruciata verna; - jedyne znane w Polsce stanowisko rzesli Callitriche
brutia; - liczne i dobrze zachowane biotopy dla: orlika krzykliwego, blotniaka stawowego,
kani rudej, sokota wedrownego (obszar introdukcji tego gatunku!), bielika, puchacza, bociana
biatego, bociana czarnego, derkacza, dzigciota czarnego, zimorodka 1 zurawia oraz dla wydry
i kumaka nizinnego; - tarliska ryb tososiowatych oraz liczna populacja glowacza
biatoptetwego; - cenne obszary dla zimowania ptakow wodno-blotnych (zbiorniki zaporowy
Rosnowo i Hajka oraz jez. Kwiecko) oraz wazne na Pomorzu miejsce legowe dla czernicy
Aythya fuligula nad jez. Kwiecko. Dolina Radwi i jej doptywy to rowniez interesujacy obszar
pod wzgledem krajobrazowym, geomorfologicznym i kulturowym, a takze wazny naturalny
korytarz ekologicznym o znaczeniu lokalnym i regionalnym.

Obszar Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski oddalony ok. 2000 m od
obszaru objetego opracowaniem planu

Obszar o powierzchni 36229 ha o niezwyklych walorach krajobrazowych, w ktoérego
sktad wchodza wydmy nadmorskie, tereny le$ne oraz igki z roslinno$cig halofilng. Na tym
obszarze zachowany jest pas drzewiastej 1 zaro$lowej roslinno$ci wydmowej wraz z
podmoktymi tgkami i trzcinowiskami na zapleczu wydm oraz z efektownymi farezami i
piaszczystymi plazami na wybrzezu. W granicach OChK znajduja si¢ siedliska wazne dla
bytowania, cennych kregowcow, takich jak traszka zwyczajna, ropucha szara, zaby:
jeziorkowa, trawna i moczarowa, jaszczurki: zyworodna i padalec, derkacz, kszyk, kania ruda
1 blotniaki: stawowy oraz lakowy, §wierszczak oraz strumienidowka, dzierzby, nietoperze i
tasicowate. Wybrzeze Battyku jest okresowo wykorzystywane przez foki, ktére przed stu laty
nawet tu mogly si¢ rozradza¢. Rowniez jeszcze stosunkowo niedawno plaze Battyku, jak 1
taki nadmorskie stanowity z pewnoscig biotop dla legow ptakow siewkowatych, takich jak
rycyk, kulik, krwawodzidb, biegus zmienny, a by¢ moze takze bekasik. W pasie nadmorskim
znajduja si¢ obszary klifowe, nadmorskie wydmy szare, inicjalne stadia nadmorskich wydm
biatych, lasy mieszane na wydmach nadmorskich, Zyzne buczyny, kwasne buczyny, grad
subatlantycki, kwasne dabrowy, lasy tegowe oraz igki §wieze uzytkowane ekstensywnie 1
podmokte tgki eutroficzne oraz przymorskie jezioro Jamno z mierzeja oddzielajaca go od
morza oraz przylegajace do jeziora kompleksy lasow 1 bagiennych fak.

Rezerwat przyrody Jezioro Lubiatowskie im. profesora Wojciecha Gorskiego oddalony ok.
2000 m od obszaru objetego opracowaniem planu

Obszar rezerwatu obejmuje 3 jeziora: Lubiatowo Podinocne, Lubiatowo Potudniowe
oraz Lubiatowo Wschodnie. Rezerwat posiada otuling.

Jezioro o ksztalcie wydluzonym otoczone jest ze wszystkich stron szuwarami i innymi
ro$linami przybrzeznymi, obszar bagienny. Od strony ulicy Lubiatowskiej do brzegu jeziora
przylegaja podmokte 1aki, niewielkie zarosla i zagajniki ztozone z r6znych gatunkow drzew.
Od strony wsi Kretomino mokradtowy brzeg porosnigty jest gestym réznogatunkowym lasem.
Brzeg jeziora niedostgpny niemal na catej dlugosci. Na potudniowo-zachodnim brzegu
jeziora grodzisko wczesnosredniowieczne z [X/X w.

Celem ochrony jest zachowanie naturalnego $rodowiska lggowego wielu rzadkich,
chronionych 1 zagrozonych wyginigciem gatunkow ptakéw wodno-blotnych.
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Rezerwat przyrody Mechowisko Manowo oddalony ok. 8000 m od obszaru objetego
opracowaniem planu

Rezerwat ma 55,47 ha powierzchni. Obejmuje tereny
le$nictwa Zacisze w nadle$nictwie Manowo Lezy w dolinie rzeki Dzierzecinki, kilkadziesiat
metréow od zabudowan miejscowosci 1 drogi krajowej nr 11. Celem ochrony rezerwatowej jest
,zachowanie kompleksu torfowiska pojeziernego, w szczego6lnosci soligenicznego torfowiska
alkalicznego w kompleksie z torfowiskiem przejsSciowym, tegami i lasami bagiennymi wraz z
charakterystycznymi fitocenozami wyrdzniajacymi si¢ bogactwem flory i fauny”. Znajduja
si¢ tu siedliska chronione prawem unijnym: gorskie 1 nizinne torfowiska zasadowe o
charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk, legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe.
Wsérod  wystepujacych  tu  chronionych  gatunkéw  znajduja  si¢  rosliny lipiennik
Loesela, sierpowiec btyszczacy, a takze poczwaréwka zwezona. Innymi cennymi gatunkami
sg m.in. zespodt turzycy obtej, turzyca dzidbkowata, trzcina pospolita, zachylnik btotny, a
takze mchy brunatne.

’

Rezerwat przyrody ,,Parnowo” oddalony ok. 5000 m od obszaru objetego opracowaniem

planu

Faunistyczny rezerwat przyrody zostal utworzony w 1976 roku. Zajmuje
powierzchni¢ 62,6 ha. Obszar rezerwatu stanowi ptytkie Jezioro Tatowskie wraz z pasem
zbiorowisk szuwarow itozowisk w jego strefie emersyjnej. Celem ochrony jest
zachowanie miejsc legowych rzadkich ptakow wodnych i btotnych. Do gniazdujacych tu
ptakow naleza m.in. mewa pospolita, brodziec samotny, sieweczka rzeczna, dziwonia
zwyczajna i tabegdz krzykliwy.

2. Stan Srodowiska

Powietrze atmosferyczne

Dopuszczalne warto$ci stgzen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031)
przedstawiono w tabeli ponizej (tab. 2).

Tab. 2. Wartosci dopuszczalnych stgzen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone ze
wzgledu na ochrong zdrowia ludzi i roslin.

Poziom Margines tolerancji
OKkres o
uéredniania dopuszczalny [%]
Nazwa substancji o x substancjiw | 000 -
wynikow . 3
omiaréw powietrzu [ng/m?]
P [ng/m’] 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
rok
<) - - - - -
Benzen kalendarzowy >
jedna godzina 2009 - - - - _
Dwutlenek azotu | rok
409 - - - - -
kalendarzowy
Tlenki azotu? rok 309 - - - - ,
kalendarzowy
. .. |jedna godzina 3509 - - - - -
Dwutlenek siarki 24 godziny 1559 - - - - -
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rok
kalendarzowy i
pora zimowa 209 - - - - -
(okres 0od 01 X
do 31 11)
. rok .
Otow” kalendarzowy 0,59 ) ) ) ) )
Pyl zawieszony  |rok 25¢-9) 4 3 2 1 1
PM 2,59 kalendarzowy 2009 - - - - -
Pyt zawieszony 24 godziny 509 - - - - -
PM 10" rok 409 T
kalendarzowy
Tlenek wegla osiem godzin ! 10.000%: ) - - - - -

¢) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochron¢ roslin; f) Suma metalu i jego zwiazkéw w pyle
zawieszonym PM10; g) Stezenie pytu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 2,5 pm (PM2,5) mierzone metoda wagowa z
separacja frakcji lub metodami uznanymi za roéwnorzedne; h) Stezenie pytu o $rednicy aerodynamicznej ziaren do 10 pm
(PM10) mierzone metoda wagowa z separacja frakcji lub metodami uznanymi za réwnorzedne; i) Maksymalna $rednia
os$miogodzinna, sposrdd srednich kroczacych, obliczanych co godzing z o$miu $rednich jednogodzinnych w ciggu doby.
Kazda tak obliczong $redniag o$miogodzinng przypisuje si¢ dobie, w ktdorej si¢ ona konczy, pierwszym okresem
obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1700 dnia poprzedniego do godziny 100 danego dnia; ostatnim
okresem obliczeniowym dla kazdej doby jest okres od godziny 1600 do 2400 tego dnia czasu srodkowoeuropejskiego CET;
j) Poziom dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 do osiagni¢cia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Poziom
dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM2,5 do osiagni¢cia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza II).

Na jako$¢ powietrza atmosferycznego w miescie wpltywa przede wszystkim tzw.
emisja niska. Wigkszo$¢ mieszkancow najblizszych zabudowan korzysta z indywidualnych
zrédet ciepta, gtownie palenisk weglowych, wprowadzajacych do atmosfery tlenki siarki i
azotu, pyly 1 gazy. Emisje dolne wydaja si¢ stanowi¢ jedno z powazniejszych zagrozen dla
stanu czystosci powietrza, przynajmniej w obrebie terendw zabudowanych i okolicach. Ich
oddzialywanie jest szczegdlnie natgzone w okresie sezonu grzewczego. Stezenie
podstawowych zanieczyszczen dwutlenku siarki, tlenkow azotu 1 pytu zawieszonego bedzie
rosto w sezonie grzewczym jednak wzrost ten nie powinien byé znaczny. Zrédtem
zanieczyszczenia powietrza sg tez opady atmosferyczne zawierajace substancje chemiczne,
wsrdd ktorych nalezy wymieni¢ przede wszystkim siarczany, miedz, a w dalszej kolejnosci
azotyny i azotany.

Na jako$¢ powietrza maja rowniez wplyw $rodki komunikacji. Na obszarze planu nie
notuje si¢ przekroczen dopuszczalnych poziomoéw stezen glownych zanieczyszczen
powietrza. Obszar planu polozony jest poza obszarem zwartej zabudowy miejskiej, ktore
moglyby generowac istotne zanieczyszczenie powietrza. Ze wzgledu jednak na obecno$¢
terendw otwartych nie sg to zanieczyszczenia mogace kumulowac si¢ w atmosferze.

Zgodnie z podziatem Wojewédzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Szczecinie
(WIOS) obszar planu znajduje si¢ w strefie miasta Koszalin. Badania imisji zanieczyszczen
powietrza pod katem ochrony zdrowia w 2021 r. wykazaty, iz stezenia dwutlenku siarki nie
przekraczaja obowigzujace poziomy stezen dopuszczalnych. Na tej podstawie strefe miasto
Koszalin zaliczono do klasy A. Badania dwutlenku azotu wykazaty, ze st¢zenia tego
zanieczyszczenia na terenie strefy miasta Koszalin wystgpowaly ponizej obowigzujacych
poziomow stezen dopuszczalnych. Z tego wzgledu zostata zaliczona do klasy A. Badania pytu
zawieszonego PMI10 i1 PM2,5 wykazaly, Zze warunki dopuszczalnych stezen zostaty
zachowane na obszarze calego wojewodztwa. Na tej podstawie strefe zaliczono do klasy A.
Stezenia otowiu, arsenu, niklu i kadmu zawartych w pyle zawieszonym PM10 wskazuja, ze
zanieczyszczenie te wystepuje na poziomie nizszym od dopuszczalnego. Strefa miasta
Koszalin pod wzgledem zawartosci olowiu, arsenu, niklu i kadmu w pyle zawieszonym PM10
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w powietrzu znalazty si¢ w klasie A. Wyniki badan st¢zenia benzo(a)pirenu w pyle
zawieszonym PM10, nie wskazuja na przekroczenie poziomu docelowego. Strefe miasta
Koszalin zaliczono do klasy A. Przeprowadzone badania st¢zenia tlenku wegla na obszarze
strefy zachodniopomorskiej wykazaly nizsze stezenia od poziomu dopuszczalnego. W
zwigzku z powyzszym strefe miasta Koszalin zaliczono do klasy A. Wyniki obliczen
modelowych wskazujg na przekroczenia poziomu ozonu celu dlugoterminowego na obszarze
miasta Koszalin. W zwigzku z tym strefe w roku 2021 sklasyfikowano w klasie D2. W tym
przypadku opracowanie programu ochrony powietrza nie jest wymagane, a podejmowane
dziatania to ograniczenie emisji prekursorow ozonu (tlenkéw azotu, weglowodorow 1 lotnych
zwigzkow organicznych). Dziatania te powinny by¢ ujete w wojewddzkich programach
ochrony $rodowiska.

Tab. 3. Klasyfikacja dla poszczegdlnych zanieczyszczen z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych
w celu ochrony zdrowia w 2021 roku (Roczna ocena jakosci powietrza atmosferycznego
w wojewadztwie zachodniopomorskim za rok 2021, WIOS, Szczecin, 2022)

Miasto Koszalin

(01}
Zanieczyszczenia NO: SO: | PM10 | PM2,5 (((1)3)2 (dt) | CO | CéHs | As | B(@P | Cd | Ni | Pb
c
3
Klasa strefy A A A A A D2 A A A A A A

W celu przywrdcenia obowigzujacych standardéw jakosci powietrza ze wzgledu na
pyl PM10 i benzo(a)piren, Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego uchwalit w 2018
roku Programy ochrony powietrza w strefach wojewodztwa zachodniopomorskiego. Ze
wzgledu na brak wytypowanych obszaréw przekroczen na terenie Koszalina — miasto to, nie
zostalo objete programem naprawczym. Nie oznacza to jednak, iz Koszalin nie jest objety
programem ochrony powietrza.

System zaopatrzenia w ciepto miasta Koszalina funkcjonuje w oparciu o: miejski
system cieptowniczy, zabezpieczajacy potrzeby cieplne w obiektach zlokalizowanych w
zasiegu istniejacej sieci cieptowniczej lokalne zrodta ciepta — ogrzewajace jeden badz kilka
sasiadujacych budynkow z reguly zlokalizowanych poza =zasiggiem miejskiej sieci
cieptowniczej oraz indywidualne zrodla ciepta - dostarczajace ciepto na potrzeby
pojedynczych lokali mieszkalnych lub domow.

Do centralnej sieci cieptowniczej podtaczona jest znaczna cze$¢ zabudowy mieszkalno
— ustugowej Koszalina.

Znaczna cze¢$C miasta objeta jest miejskim systemem cieptowniczym, ktérego glownym
zrodtem ciepta sa powyzsze dwie kotlownie, wykorzystujace mial wegla kamiennego o mocy
zainstalowanej:

1) 110,5 MW - przy ulicy Mieszka [ (DPM),
2) 87,2 MW - przy ulicy Stowianskiej (FUB).

Uzupetieniem uktadu miejskiego sg cztery lokalne kottownie wyposazone w kotty
opalane gazem ziemnym o tacznej mocy 0,6 MW.

2 dc - poziom docelowy

3 dt — poziom celu dtugoterminowego
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Pozostale potrzeby cieplne tej czeSci miasta pokrywane s3a poprzez lokalne i
indywidualne kotlownie opalane weglem, gazem lub olejem opalowym. W przeciwienstwie
do duzych emitorow, mate rozproszone punkty spalania paliw statych nie s3 wyposazone w
urzadzenia do zatrzymywania pytow. Ma to wplyw na wzrost zapylenia atmosfery. W
indywidualnych zrodtach ciepta na paliwo stale czesto takze spala si¢ odpady stale
powodujace znacznie wigksza emisje gazoéw toksycznych do atmosfery niz podczas spalania
paliw weglowych lub drewna.

Oproécz emisji powierzchniowej na jako$¢ powietrza wptyw ma réwniez emisja
punktowa, czyli pochodzaca z energetyki przemystowej i zawodowej. Najwazniejsze rodzaje
zanieczyszczen z emitorow punktowych to dwutlenek azotu oraz dwutlenek siarki, a takze
pyly, czy charakterystyczne dla przemyshu paliwowego weglowodory. Na emisj¢
zanieczyszczen naklada si¢ roéwniez emisja liniowa, ktorej gtownym zrodiem jest transport.
Emisja ta zwigzana jest z takimi zanieczyszczeniami jak benzo(a)piren oraz dwutlenek azotu.
Punkt pomiarowy NO2 byt zlokalizowany w Swinoujsciu ale zmierzone wartosci byty ponizej
dopuszczalnej normy (16,1 pg/m3, przy normie 40 pg/m3). Z transportem i komunikacja
zwigzane s3 rowniez zanieczyszczenia zwigzkami benzenu. Istotny wptyw na wzrost emisji z
transportu drogowego ma wzrost liczby pojazdow zarejestrowanych w ostatnich latach na
terenie miasta, co takze przektada si¢ na wzrost natezenia hatasu.

Generalnie obszar planu nie jest miejscem emisji zanieczyszczehn do atmosfery. Jednak
na tym obszarze znajduja si¢ tereny drogowe, ktore moga by¢ zrodlem pewnych emis;ji.

Klimat akustyczny

Wskazniki dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku znajdujg si¢ w
Obwieszczeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogloszenia
Jjednolitego tekstu rozporzqdzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112). W przypadku planowania przestrzennego,
ktore jest dziataniem dlugookresowym zasadnym jest wykorzystywanie wskaznikow
dlugookresowych Lpwn 1 Ln, ktore odnosza sie do wszystkich dob w ciggu roku. Z kolei
wskazniki dobowe Laegp 1 Laeqn wskazujg hatas ,,chwilowy” odnotowany w danym miejscu w
obrebie jednej konkretnej doby i sg skutecznie stosowane w celach kontrolnych.

Tab. 4. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wyrazone wskaznikami Lpwn i Ly, ktore to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia dlugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny dlugookresowy Sredni poziom dzwicku A w
dB

Pozostale obiekty i dzialalnos§é
bedaca Zréodlem hatasu

Lpwn | BN Lpwn Lx
przedzial czasu odniesienia réwny wszystkim

Drogi lub linie kolejowe

Rodzaj terenu

dobom w
roku porom nocy | dobom w roku| porom nocy

Strefa ochrgnqa LA” u;drowiska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j
Tereny zabudowy zwigzanej ze 64 59 50 40
statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy
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Tereny domow opieki spotecznej
Tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

Tereny zabudowy zagrodowe;j
Tereny mieszkaniowo — uslugowe
Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe

68

59

55

45

Tereny w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys
mieszkancéw

70

65

55

45

Tab. 5. Dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku wyrazone wskaznikami Lacqp 1 Laeqn, ktore to
wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia pomiaré6w kontrolnych w odniesieniu do jednej

doby.

Dopuszczalny dlugookresowy Sredni poziom dZwieku A w

dB

Drogi lub linie kolejowe

Pozostale obiekty i dzialalno$¢
bedaca Zrodlem hatasu

mieszkancoOw

LAqu
- L L przedziat czasu LaegN
Rodzaj terenu A:qu. I Azlql\f I odniesienia | przedziat czasu
p r:;:aszlia pr:;aszlia r(')yvny 8. od9iesienia
odniesienia | odniesienia najmiie] rowny 1.
rowny 16 rowny 8 kor.zystnym. najmnicy
dzinom odzinom god; fnom dm? kor; ystnej
g0 & kolejno po sobie| godzinie nocy
nastepujacych
Strefa ochrpnqa HA u;drow1ska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze 61 56 50 40
statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy
Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 55 45
Tereny mieszkaniowo — uslugowe
Tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe
Tereny w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 ty$ 68 60 55 45

Na klimat akustyczny wplyw ma gtownie hatas komunikacyjny (drogowy, kolejowy).
Hatas komunikacyjny mozna ocenia¢ wg subiektywnej skali ucigzliwos$ci (opracowanej przez
PZH). Dla niektorych terenow poziom dopuszczalny nalezy do kategorii o $redniej, a nawet

duzej ucigzliwosci.

Tab. 6. Skala subiektywnej ucigzliwo$ci hatasu komunikacyjnego
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Uciazliwo$é Laeq [dB]
mata <52
Srednia 52...62

duza 63.....70
bardzo duza > 70

Zrodlem hatasu na obszarze planu jest istniejaca droga krajowa numer 11 i droga
wojewodzka numer 167. Droga krajowa numer 11 jest waznym weztem komunikacyjnym
taczy  wojewodztwa  zachodniopomorskie — wielkopolskie,  opolskie i §laskie.Droga
wojewodzka w woj. zachodniopomorskim o dtugos$ci 50 km laczaca Koszalin z drogg nr 172 i
dalej z Potczynem-Zdro;. Droga  przebiega  przez powiat  koszalinski, powiat
biatogardzki i powiat §widwinski. Obie drogi generuja duzy ruch komunikacyjny na terenie
objetym opracowaniem przedmiotowego planu.

Ryc. 11. Mapa drog
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https://pl.wikipedia.org/wiki/Województwo
https://pl.wikipedia.org/wiki/Województwo
https://pl.wikipedia.org/wiki/Droga_wojewódzka
https://pl.wikipedia.org/wiki/Droga_wojewódzka
https://pl.wikipedia.org/wiki/Województwo_zachodniopomorskie
https://pl.wikipedia.org/wiki/Kilometr
https://pl.wikipedia.org/wiki/Droga_wojewódzka_nr_172
https://pl.wikipedia.org/wiki/Połczyn-Zdrój
https://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_koszaliński
https://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_białogardzki
https://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_białogardzki
https://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_świdwiński

(zrodio: wykonanie wlasne)

W 2016 Zarzad Drog i Transportu wykonat Pomiary ruchu na skrzyzowaniach i
przejazdach kolejowych. Na droga w sasiedztwie terendw objetych planem znalazly si¢ dwa
punkty pomiarowe Potczynska — Dobrzyckiego ("Rondo Dziatkowcow") w ciggu drogi
wojewodzkiej 167 oraz Gnieznienska — Paderewskiego w ciagu drogi krajowej 11.

Zanotowano wowczas na drodze krajowej nr 11 13 213 pojazdy, z czego ponad 86 %
stanowily samochody osobowe i mikrobusy. Natomiast na drodze wojewodzkiej nr 167 3012
pojazdow, z czego z czego ponad 86 % stanowily samochody osobowe i mikrobusy.

Miasto Koszalin posiada wykonang mape akustyczng hatas drogowy na obszarze
planu przedstawiajg ponizsze rysunki.

Ryc. 12. Mapa emisji hatasu w porze dzienne LDWN wzdhuz drog

e

4

Poziomy emisji D LDWN
55 - B0 dB |

Bc0-65cE fz;}

Wes-700E %,
70-75dE

W75

(zrodto: mapa akustyczna miasta Koszalina)

Ryc. 13. Mapa emisji hatasu w porze dzienne LN wzdtuz drog
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Poziomy emisji D LN
Msn-s5dE
55 - G0 dE
Be0-650E
Wcs-70dE
= 70 dE

(zrédito: mapa akustyczna miasta Koszalina)

Na obszarze planu w bezposrednim otoczeniu drogi wojewodzkiej znajdujg sie
budynki mieszkaniowe, ktore sa narazone na hatas drogowy. W przypadku lokalizacji
obiektéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowej lub zamieszkiwania zbiorowego czy terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych nie powinno si¢ dopuszcza¢ do przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

Na terenie panu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie ma jednostek, ktore
przyczyniaja si¢ do emisji hatasu przemystowego.

Miasto Koszalin posiada Program ochrony $rodowiska przed hatasem (Zatacznik do Uchwaty
Nr XXX1/468/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 kwietnia 2013 r.).
Glownym celem programu jest wskazanie kierunkow 1 dziatan, ktorych realizacja spowoduje
dostosowanie hatasu do poziomu dopuszczalnego na terenach, na ktérych nastapity
przekroczenia obowigzujacych norm. Dzialania organizacyjne to przede wszystkim
ograniczenie ruchu pojazdow, zakaz ruchu pojazddéw cig¢zarowych; dziatania techniczne
polega¢ beda na zastosowaniu nawierzchni o dobrych parametrach akustycznych,
modernizacji uktadu komunikacyjnego, budowie ekranow akustycznych pochianiajacych lub
pochianiajaco-rozpraszajagcych 1 innych rozwigzan. Ponadto pogram przewiduje
wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zasad:
e strefowania zabudowy,
e nielokalizowania zabudowy produkcyjnej 1 uslug ucigzliwych w sasiedztwie terenow
chronionych akustycznie,
e wprowadzenie rozwigzan pozwalajacych na eliminacj¢ badz zmniejszenie
ucigzliwosci udokumentowanych stref ponadnormatywnego hatasu.

Bardzo korzystnym w przypadku Koszalina jest wyprowadzenie przemystu poza strefy
zamieszkania, a takze to, ze sukcesywnie ruch drogowy kierowany jest poza zabudowang
cze$¢ miasta (budowa wspomnianej obwodnicy od strony pétnocnozachodniej)

27



Jakos¢é wod powierzchniowych

Monitoring jakosci wod jest jednym z podsystemoéw panstwowego monitoringu
srodowiska (PMS) prowadzonego przez Inspekcje Ochrony Srodowiska. Celem jego
funkcjonowania jest, na podstawie art. 26 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, uzyskiwanie
informacji 1 danych dotyczacych jakosci wod. Obowigzek badania i oceny jakosci wod
powierzchniowych w ramach PMS wynika z art. 349 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne.

Jednolite cz¢$ci wod powierzchniowych dzieli si¢ na naturalne, dla ktérych okresla si¢
stan ekologiczny i1 stan chemiczny oraz na sztuczne (powstate w wyniku dzialalnosci
czlowieka) 1isilnie zmienione (ich charakter zostal w znacznym stopniu zmieniony w
nastepstwie fizycznych przeobrazen, bedacych wynikiem dziatalnosci cztowieka), dla ktorych
okresla si¢ potencjat ekologiczny i stan chemiczny.

Na terenie miasta Koszalin oraz w jego sgsiedztwie monitoring obejmuje badania wod
Dzierzecinki z jeziorami Lubiatowo Potnocne i Potudniowe. Stan/potencjal wod uznano za
zly, a 0 ocenie jako$ci wod przejsciowych 1 przybrzeznych zdecydowaty zte oceny elementow
biologicznych 1 dobre oceny elementéw fizykochemicznych. O ocenie elementow
biologicznych badanych wod — zly stan, zadecydowaly przede wszystkim wyniki badan
makrobezkregowcdw bentosowych oraz chlorofilu ,,a”. Na zty stan jakosci wod wplynety
wyniki badan przezroczystosci (widzialno$¢ krazka Secchiego). Ocene wdd obnizyta rowniez
zbyt wysoka zawarto$¢ substancji biogennych, przede wszystkim: fosforu ogoélnego,
fosforanéw, azotu ogdlnego i1 azotu azotanowego. Na zly stan wod wplyneto takze
przesycenie wod tlenem. We wszystkich badanych cze$ciach wod najlepsza oceng stanu
uzyskano dla: tlenu rozpuszczonego przy dnie (klasa I), odczynu wodd (klasa II) oraz
zawarto$ci substancji organicznych OWO (klasa II).

Tab. 7. Informacja o stanie srodowiska w powiecie Koszalifiskim 2017 (WIOS Szczecin).
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Do najwazniejszych zrodet zanieczyszczeh rzeki Dzierzgcinki zaliczy¢ nalezy miasto
Koszalin (kanalizacja ogolnosptawna, kanalizacje deszczowe i miejska oczyszczalnia
sciekow) oraz czgSciowo nieuporzadkowang gospodarke $cieckowa w gminie Manowo i
osiedlu Jamno-Labusz.

W 2017 roku Wojewoddzki Inspektoraty Ochrony Srodowiska w Szczecinie nie
prowadzit badan monitoringowych wdd jezior na terenie powietu koszalinskiego. Ostatnie
badanie wykonane zostaly przez WIOS w Szczecinie w roku 2016 i obejmowaty badania
wod jeziora Jamno.

Badane elementy Podstawa oceny Jamno |
Badania biologiczne fitoplankton PMPL

28

Stan JCWP




Badania fizyko- wskazniki wspierajgce  wartosci $rednie 1
chemiczne badania biologiczne ekstremalne

Ocena potencjatu ekologicznego

Ocena stanu wod

Na podstawie badan monitoringowych przeprowadzonych w 2016 roku jezioro Jamno
zostalo zakwalifikowane do V Kklasy, czyli do zlego stanu ekologicznego. Badania
wskaznikow fizykochemicznych wspierajacych badania biologiczne wykazaty przekroczenia
standardow dobrej jakosci w zakresie przezroczystosci, azotu ogolnego.

Jako$¢ wod na terenie miasta jest odzwierciedleniem nie tylko skutkéw ubocznych
prowadzonej dzialalnosci przemystowej 1 odprowadzania tadunkéw pochodzacych
z oczyszczalni $ciekéw na terenie Koszalina. Badania monitoringowe prowadzone w tym
rejonie pokazujg stan wod bedacy efektem dziatah na terenie calego dorzecza Odry.
Lokalnym obcigzeniem dla $rodowiska wodnego jest zrzut oczyszczonych $ciekow
z oczyszczalni $ciekow komunalnych oraz przemystowych. Obserwuje si¢ spadek iloSci
dostarczonych tadunkow azotu i fosforu ogoélnego oraz wzrost tadunkow BZTS, ChZT oraz
zawiesiny ogolne;.

Ponadto bezposrednio do wod powierzchniowych lub  posrednio  poprzez
odprowadzanie do gruntu, odprowadzane s3 wody opadowe i1 roztopowe. Splywajace
zanieczyszczenia z drog i placow moga stanowi¢ znaczne zagrozenie dla jakosci wod i gleb.
Urzadzeniami do oczyszczania wod opadowych i roztopowych sa separatory i inne filtry oraz
osadniki

Jakosé wod podziemnych

Obszar analizowanego terenu nalezy do regionu bilansowania RZGW Szczecin.
Obszar opracowania nie obejmuje zasiggiem zadnych Gtownych Zbiornikow Wod
Podziemnych. Na obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych uje¢ wody.

Badania prowadzone sg w jednolitych czgs$ciach wod podziemnych (JCWPd), w tym
w czeSciach uznanych za zagrozone nieosiggnigciem dobrego stanu, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obszar6w narazonych na zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego. Badania
wykonywane s3 na poziomie krajowym w ramach monitoringu diagnostycznego
ioperacyjnego. Wykonawca badan oraz oceny stanu woéd w  zakresie elementow
fizykochemicznych oraz iloSciowych jest Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy
Instytut Badawczy (PIG-PIB).

W granicach powiatu koszalinskiego znajduja si¢ trzy JCWPd, ktore objete sa
badaniami w ramach monitoringu diagnostycznego prowadzonego przynajmniej raz w ciagu
szeScioletniego cyklu aktualizacji planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza i
dotyczy wszystkich JCWPd wydzielonych na terenie kraju.

Badania wod podziemnych na terenie powiatu koszalinskiego wykonane zostaty na
poziomie krajowym w ramach monitoringu diagnostycznego w trzech punktach pomiarowych
w miejscowosciach: Bobolice (punkt nr 191), Polanéw (punkt nr 194) i Swieszyno (punkt nr
382).

Najblizej terenu objetego planem znajduje si¢ punkt zlokalizowany w miejscowosci
Swieszyno.

Tab. 8. Szczegotowe wyniki badania jakos$ci wod podziemnych w okolicy Koszalina
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W badanym punkcie stwierdzono wystgpowanie wod II klasy (wody dobrej jako$ci)
reprezentujacych dobry stan chemiczny. Nie stwierdzono zanieczyszczenia wod azotanami
1 zagrozenia takim zanieczyszczeniem

Promieniowanie jonizujgce i elektromagnetyczne

Na obszarze planu w czeéci potnocnej wzdtuz ulicy Dziatkowej oraz wzdhuz ul.
Sarzynskiej przebiega linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV.

Dopuszczalne poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego, dla
pol statych oraz zmiennych o czgstotliwosci 50 Hz i o czgstotliwosci od 0,001 do 300 000
MHz zostaly okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r.
W sprawie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w §rodowisku (Dz. U. Z
2019 poz 2448).

Linie wysokiego napiecia powyzej 110 kV sg zrodlami pola elektromagnetycznego
mogacego powodowaé przekroczenie warto$ci dopuszczalnych na terenach zamieszkatych.
Najwieksza wartos¢ nat¢zenia pola elektrycznego, jaka moze wystapi¢ pod linig lub w jej
poblizu, zgodnie z przepisami, nie powinna przekracza¢ skladowej elektrycznej 1 kV/m
1 sktadowej magnetycznej 60A/m. Szacuje si¢ na podstawie badan pomiarowych, ze granica
strefy, w obrebie, ktorej nie dopuszcza si¢ do lokalizowania budynkéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzie wynosi, co najmniej 14 m od osi linii (mierzac na poziomie 2 m npt. Lub
1,6 m od krawedzi balkonu, tarasu, dachu albo $ciany budynku mieszkalnego). Ostatecznie
o zachowaniu norm rozstrzyga¢ powinny stosowne pomiary.

Prawo ochrony srodowiska nie ustala obowiazku uzyskania pozwolenia na
emitowanie pol elektromagnetycznych przez linie 1 stacje elektroenergetyczne o napigciu
znamionowym 110 kV lub wyzszym, oraz przez instalacje radiokomunikacyjne (telefonia
komorkowa), radionawigacyjne 1 radiolokacyjne, ktorych rownowazna moc promieniowana
izotropowo jest rowna lub przekracza 15W, generujace pola o czgstotliwosciach od 30kHz do
30 GHz.

Potencjalnym zrodtem emisji promieniowania elektromagnetycznego moga by¢ stacje
bazowe telefonii komorkowej. Rozklad pola w terenie wokot stacji bazowych byt
przedmiotem pomiardw wykonywanych w wielu krajach 1 w r6znych warunkach. Wyniki
tych badan wskazuja, ze intensywno$¢ promieniowania MF wokot stacji bazowych jest
bardzo niewielka i wynosi zwykle ponizej 1 mW/m?.

W ocenie specjalistow, stacje bazowe telefonii komorkowej nie przedstawiaja
problemu z punktu widzenia oddzialywania na stan zdrowia ludno$ci 1 na srodowisko.
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Roéwniez w Polsce wykonano wiele pomiarow natezenia pol MF w otoczeniu stacji
bazowych, zaréwno zlokalizowanych na dachach budynkéw, jak i na specjalnych wiezach.
Zmierzone wartosci na zewnatrz budynkéw 1 w mieszkaniach wahaty si¢ w granicach 0,1 —
0,5 mW/m? (0.0001 — 0.0005 W/m?), a wiec 200 — 1000 razy mniej niz dopuszczalna w
Polsce norma. Nawet na balkonach w budynkach zlokalizowanych naprzeciw stacji bazowych
na dachu sasiedniego budynku natezenie pola nie przekraczato 1 mW/m? (0.001 W/m?).

Tab. 9. Natezenia pdl mikrofalowych 900 MHz i 1800 MHz w okolicy anten stacji bazowych telefonii
komoérkowej (na podstawie 10 protokotow pomiarowych wykonanych w Polsce).

Pole elakirvozne Grostosc sumienis enargii
(Vi) (Wim™)
Lokalizacja punkin pomizrowego Srednia MMaksymalna Sredniz Maksymaloa
wartosc wartosc Wartest wartost
ZmieTZona Zmiserzona ZIIerzona ZMIETZONA
Wadachu, 5 m. od anten 0.60 1.0 0.00035 0.001
MWadachu, 10 m. od anten 0.30 0.80 Q.0002 0.0008
Miazzkanie pod masztems antenowym 0.09 0.25 Q.0001 0.0002
Misszkanie w blokn 0.02 0.33 0.0001 0.0003
naprzectwhko stacyl bazowea)
Balkon mueszkania w bloku 0.30 0,80 00002 0.0003
naprzectwhko stacyl bazowe]
Teren otwarty, 0.03 030 00001 0.0002
30 m. od anten stac): bazowe)
Teren otwarty, 0.01 012 0.0001 0.0001
100 m. od anten stacii bazowe]

Normy $rodowiskowe ustanowione w celu ochrony ludnos$ci przed promieniowaniem
elektromagnetycznym zawarte s3 w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019
r. W sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w §rodowisku (Dz. U. Z
2019 poz 2448). Nadajniki stacji bazowych telefonii komérkowej wytwarzaja np. pola o
czestotliwosciach od okoto 0,1 MHz do okoto 100 GHz. Natomiast linie 1 stacje
elektroenergetyczne sg zrédtami pol o czestotliwosci 50 Hz.

Pomiary pol elektromagnetycznych wykonane przez WIOS w Szczecinie w 5
punktach pomiarowych na terenie miasta nie wykazaly przekroczen poziomow
dopuszczalnych pdl elektromagnetycznych w $§rodowisku. Wyniki sg duzo nizsze od
poziomo6w dopuszczalnych.

Dokonujac poréwnania wszystkich wynikéw pomiarow PEM na przestrzeni ostatnich
kilku lat nie obserwuje si¢ znaczacych zmian $rednich poziomoéw poél elektromagnetycznych
na zadnym z trzech kategorii terendw. Jednak dynamiczny rozw¢j branzy telekomunikacyjne;j
prowadzi do wzrostu liczby sztucznych zrdodet pdl elektromagnetycznych w srodowisku. Fakt
ten skutkuje nieznacznym wzrostem S$rednich poziomow pol elektromagnetycznych w
srodowisku, zwlaszcza na terenach o duzej gestosci zaludnienia.

3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Zagospodarowanie obszaru opracowania powinno odbywaé przy uwzglednieniu
nastepujacych ograniczen i uwarunkowan:
e zaleca si¢ ogranicza¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i1 potencjalnie znaczaco
negatywnie oddziatywac na srodowisko okreslonych przepisami odrgbnymi;
e 7zaleca si¢ wprowadzenie zakazu odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych
bezposrednio do gruntu oraz wdd gruntowych;
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nie dopuszcza si¢ odprowadzania nieoczyszczonych woéd opadowych z nawierzchni
terenéw utwardzonych, wprost do gruntu. Zaleca si¢ ich oczyszczeniu z substancji
ropopochodnych 1 zawiesin na terenie inwestora, przed wprowadzeniem do odbiornika;
zaleca si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych 1 wykorzystywanie ich do
nawodnien terenow zieleni;

ze wzgledu na ochronge wod podziemnych nie powinno si¢ odprowadzaé
nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, wod gruntowych 1 gruntu;

nie dopuszcza si¢ instalacji grzewczych powodujacych wysokie zanieczyszczenie
srodowiska. Proponuje si¢ wykorzystanie proekologicznych i odnawialnych zrddet energii
dla celow grzewczych;

dopuszcza si¢ rozwoj terendOw mieszkaniowych i ustugowych z zachowaniem standardéw
akustycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaleca si¢ utrzymanie terenoOw otwartych w dolinie rzeki Raduszki,

zaleca si¢ wprowadzenie zakazu lokalizacji sktadowisk i1 zaktadow utylizacji odpadow;

w przypadku braku technicznych mozliwosci doprowadzenia sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ zbiorniki bezodptywowe.
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IV. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

1.  Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia planu znajduja si¢ w 4 rozdziatach zawierajacych wustalania wstepne
(rozdziat 1), ustalenia ogolne (rozdziat 2), ustalania szczegotowe (rozdziat 3)oraz ustalenia
koncowe (rozdziat 4).

W rozdziale 1 zawarto ustalenia wstepne, w ktorych znajduja si¢ informacje
dotyczace okreslen stosowanych w uchwale planu.

W rozdziale 2 zawarto ustalenia ogoélne. W zakresie zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego wskazuje si¢ obszary przestrzeni rekreacyjnej, wolne od zabudowy, dla
ktoérych ustala sie:zagospodarowanie zielenig urzadzong ze szpalerem drzew liSciastych
wzdhiz ciggu pieszego, z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
placéw zabaw. Ponadto dopuszcza si¢ realizacje nieogrodzonych o glebokosci do 70 cm
zbiornikow retencjonujacych wody opadowez brzegami urzadzonymi z naturalnych
materialdw, z mozliwo$cig utworzenia potaczonego ich systemuna sasiadujacych ze sobg
terenach 1 odprowadzeniem nadmiaru wod do kanalu otwartego na terenie A.69ZI. Na
rysunku planu wskazuje si¢ obszary sytuowania zieleni izolacyjnej, dla ktorych ustala si¢
zakaz zabudowy oraz obowigzek zagospodarowania zielenig zwarta, wielopietrowa, w tym
wysoka, ztozong z gatunkow lisciastych.

W zakresie zasad dotyczacych ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sig, ze tereny MW, MW/MN, UP podlegaja ochronie przed hatasem jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng 1 zamieszkania zbiorowego,
tereny MN podlegaja ochronie jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, a tereny MW,U, MW/U oraz MN/U podlegaja ochronie jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa. Na terenach objetych planem
zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko
lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisOw z zakresu
ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kolei, drog
publicznych 1 parkingbw samochodowych oraz zespolow zabudowy mieszkaniowe]
przekraczajacych powierzchni¢ 4 ha lub ustugowej, w przypadku ktorej powierzchnia
inwestycji stanowi jedyng przestanke do zakwalifikowania jej jako inwestycji potencjalnie
znaczaco oddzialujacej na sSrodowisko. Ponadto zakaz przedsiewzig¢ 1 dziatalnosci, w ktorej
eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania halasu, wibracji, jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych 1 podziemnych. Ustala si¢ nakaz
segregacji odpadoéw statych, wedlug grup asortymentowych, w miejscu ich powstania, przy
czym dopuszcza si¢ ich tymczasowe magazynowanie wylacznie na terenie wlasnej dziatki
budowlanej przed przekazaniem do dalszego zagospodarowania uprawnionym podmiotom. W
granicach wyznaczonych powierzchni biologicznie czynnych ustalonych dla terenéw,
zagospodarowujac dziatke budowlang nalezy zachowac istniejace wartoSciowe drzewa.lstniejace
urzadzenia melioracyjne w postaci rowdw 1 sieci drenarskich oraz wody $rédladowe ptynace
podlegaja ochronie na mocy przepisow odrgbnych. W przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, sktadajacej si¢ z wigcej niz 12 lokali mieszkalnych na dzialce
budowlanej, w ramach wymaganej w ustaleniach szczegoétowych dla danego terenu
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ustala si¢ obowigzek: przeznaczenie minimum
20% tej powierzchni jako zadrzewionej, wyznaczenia zieleni rekreacyjnej, gdzie dopuszcza
si¢ place zabaw, silownie terenowe, terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne.Przy
realizacji miejsc postojowych ustala si¢ obowigzek nasadzenia drzew na dzialce objetej
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inwestycja - w ilosci minimum 1 drzewo na kazde pelne 5 miejsc postojowych realizowanych
na parkingach terenowych, przyjmujac ze powierzchnia pod jedno drzewo nie moze byc¢
mniejsza niz 5 m?i moze stanowi¢ cze$é wymaganej powierzchni biologicznie czynne;.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w obszarze objetym
planem wyznacza si¢ strefy ,,W.III” ograniczonej ochrony, konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w ktérych przy prowadzeniu prac ziemnych obowigzuja procedury i
ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych. W obszarze objetym planem znajduje si¢
zabytek objety ochrong konserwatorska, na podstawie przepiséw odrebnych: linia kolei
waskotorowej Koszalin — Swielino wpisana do rejestru zabytkow wojewodztwa
zachodniopomorskiego pod nr A-50 z dnia 08.06.2015 r. oraz stanowiska archeologiczne.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni
publicznych do obszarow przestrzeni publicznych zalicza si¢: tereny drog publicznych KD-
G, KD-Z, KD-L, KD-D, tereny ciaggow pieszych KDP, tereny ustug publicznych UP, tereny
zieleni urzadzonej z uslugami sportu i rekreacji ZP/US, tereny zieleni urzadzonej ZP, teren
zieleni lakowej H.1ZL, tereny zieleni izolacyjnej ZI, teren cmentarza ZC. Dla obszaréw
przestrzeni publicznych ustala si¢:zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla osob
niepetnosprawnych, przestrzenie publiczne w ramach terendw ZP 1 ZP/US nalezy aranzowac
W sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, w tym poprzez czytelng organizacje
ciggow pieszych 1 placoOw, wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej architektury,
urzadzong zielen, w pasie drogowym drog publicznych dopuszcza sie realizacje wiat
przystankowych komunikacji autobusowej, w tym z wbudowanym lub odrgbnym kioskiem
handlowym o powierzchni zabudowy nie wigkszej , niz 10 m?, o jednolitym z wiatg wyrazie
architektonicznym.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
wich uzytkowaniu wustala si¢ strefy techniczne wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych, o napigciu 110kV, wskazane na rysunku planu, o szerokosci 20 m od
osi linii po obu stronach, w ktérych obowigzuje: zakaz realizacji zabudowy przeznaczonej na
pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew. Ponadto wskazuje si¢ strefy ochrony sanitarnej
cmentarza 1501 50m, dla ktorych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow,
ustalone w przepisach odrebnych. Wzdluz istniejacego gazociggu DN150, wskazanego na
rysunku planu albo wzdluz realizacji zamiennych lub projektowanych wystepuja strefy
kontrolowane o szerokosci 4 m, po 2 m po obu stronach od osi gazociggu, w ktorych
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, wynikajace z przepiséw odrgbnych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym poprzez uktad drog publicznych. W zakresie miejsc do parkowania
1 sposobu ich realizacji nakazuje si¢ zapewnienie minimalnej liczby stanowisk postojowych
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej zrealizowana jest inwestycja, w tym zmiana
sposobu uzytkowania obiektu lub cz¢s$ci obiektu. Miejsca do parkowaniadopuszcza si¢ w
formie: garazy, parkingdw wbudowanych lub dobudowanych, parkingéw wielopoziomowych,
parkingdw terenowych. Zakazuje si¢ realizacji parkingdw dla samochoddéw osobowych na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wielorodzinnej z ustugami w formie
wolnostojacych lub zespoléw bokséw garazowych. Nakazuje si¢ realizacje miejsc
postojowych dla rowerow. W miejscach wskazanych na rysunku planu ustala si¢ obowigzek
realizacji ciggu pieszego lub ciggu pieszego i $ciezki rowerowej. W miejscach wskazanych na
rysunku planu ustala si¢ obowigzek realizacji ulicy w formie bulwaru z alejg drzew i
realizacje §ciezki rowerowej i chodnika.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow i sieci
infrastruktury technicznej oraz ustala si¢ prowadzenie sieci 1 urzadzen technicznych w liniach
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rozgraniczajagcych droég publicznych, ciggéw pieszych, drog wewngtrznych 1 terenach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych. Na nieruchomosci dopuszcza si¢ realizacje
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdodet energii, ktérych moc nie przekracza
500 kW. W zakresie =zaopatrzenia w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych
1 przeciwpozarowych ustala si¢ zaopatrzenie z ogodlnodostepnej sieci wodociggowej, a w
przypadku braku mozliwo$ci technicznych dopuszcza si¢ zasilanie w wode dla potrzeb
wlasnego gospodarstwa domowego z wtasnego ujecia — zgodnie z przepisami odrgbnymi. W
zakresie odprowadzania S$ciekéw ustala si¢, ze S$cieki bytowe odprowadzane systemem
grawitacyjno- tlocznym do miejskiego systemu kanalizacji $ciekowe] miasta Koszalina, poprzez
sieci kanalizacji $ciekowej istniejace 1 projektowane na terenie objetym planem, ostatecznie do
oczyszczalni $cieckéw w Jamnie, a w przypadku konfiguracji terenu nie pozwalajgcej na
grawitacyjne odprowadzenie $ciekow z pojedynczej nieruchomosci do kanalizacji miejskie;j,
dopuszcza si¢ budowe przepompowni indywidualnej na wihasnej dzialce i prowadzenie wtasnego
przewodu kanalizacji ttocznej. W przypadku braku mozliwosci technicznych wiaczenia si¢ do
kanalizacji  sanitarnej ogélnomiejskiej, dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;j
wylacznie dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala si¢ zakaz budowy
przydomowych oczyszczalni $ciekow. W zakresie odprowadzania wod opadowych
iroztopowych ustala si¢ budowe¢ 1 rozbudowe systemu kanalizacji deszczowe] 1
odprowadzania niezanieczyszczonych wod opadowych 1 roztopowych do zamknietych
systemow kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 300 mm oraz do rowow i
ciekow, ktorych wody docelowo wiacza si¢ do cieku Raduszka po wschodniej stronie obszaru
objetego planem po uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nakaz
zachowania ciggtosci systemu odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych, w
szczegoOlnos$ci poprzez utrzymanie nieprzerwanego systemu rowow melioracyjnych i ciekow,
przy czym w przypadku rowow kolidujacych z zagospodarowaniem terendow zgodnym z
ustaleniami planu dopuszcza si¢: zmiany przebiegu, usunigcie zbednych koncowych
odcinkow, skanalizowanie odcinkéw, w tym w nowych lokalizacjach. Ustala si¢ nakaz
retencjonowania wod opadowych na terenie dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢
realizacje¢ rozwigzan wspolnych dla wielu nieruchomosci. W zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej oraz ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych w formie sieci
kablowej. Nakazuje si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu
15kV 1 nizszym poprzez ich relokacje w pasy drogowe drog publicznych lub wewnetrznych 1
skablowanie. Dopuszcza si¢ utrzymanie i przebudowe wskazanych na rysunku planu
istniejgcych sieci napowietrznych 110 kV. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala
si¢ zaopatrzenie zindywidualnych lub grupowych Zrédel ciepta, spelniajacych wymogi,
wynikajace z przepisow odrebnych. Ustala si¢ zakaz stosowania kotloéw opalanych paliwami
statymi jak wegiel lub koks. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci
gazowe] oraz dopuszcza si¢ zapatrzenie z gaz z zbiornikbw na gaz. W zakresie
telekomunikacji ustala si¢ powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym w formie przewodowe;j
1 bezprzewodowej, z zastrzezeniem, ze sieci przewodowe moga by¢ realizowane wylacznie
jako podziemne.

W rozdziale 3 w ramach ustalen szczegotowych znajdujg si¢ ustalenia dla terendw.
Jednostka strukturalna ,,A”

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejA.1MW o powierzchni 4,1459 ha, A.2MW
o powierzchni 1,3792 ha, A.3MW o powierzchni 0,6118, A.AMW o powierzchni 1,1438,
A.SMW o powierzchni 1,5439 ha, A.6MW o powierzchni 0,9291 ha, A.7MW o powierzchni
1,1236 ha, A.8MW o powierzchni 0,3198 ha, A.9MW o powierzchni 0,1425 ha, A.10MW o
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powierzchni 3,0062 ha, A.11MW o powierzchni 1,1070 ha, A.12MW o powierzchni 5,1896
ha, A.13MW o powierzchni 1,3165 ha, A.14MW o powierzchni 0,8565 ha, A.15MW o
powierzchni 1,7284 ha, A.16MW o powierzchni 0,4311 ha dla ktorych ustala si¢: realizacja
zabudowy, zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, wysokos¢ zabudowy w
przedziale 10 - 14 m, minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej: 35%; maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej A.17MW/U o powierzchni
0,7876 ha, dla ktérego ustala si¢: zgodnie z rysunkiem planu w zabudowie nalezy
zlokalizowac:przejscia bramowe,dominante¢ architektoniczng w strefie wskazanej na rysunku
planu,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,wskaznik powierzchni
zabudowy — maksimum 35%, maksymalna wysoko§¢ zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem
wskazane] na rysunku planu strefy lokalizacji dominanty architektonicznej, dla ktorej
maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 17,5 m.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych
A.18MW,U o powierzchni 0,5547 ha, A.19MW,U o powierzchni 0,5002 ha, A.20MW,U o
powierzchni 1,1367 ha, A.21IMW,U o powierzchni 1,0009 ha, A.22MW,U o powierzchni
2,2611 ha, A.23MW,U o powierzchni 0,2793 ha, A.24MW,U o powierzchni 0,7091 ha, ustala
si¢:zabudowa wielorodzinna moze stanowi¢ cato$¢ zabudowy lub by¢ uzupetiona ustugami
nieucigzliwymi w poziomie parteréw budynkow przy zachowaniu udziatu czesci ustugowej w
powierzchni catkowitej budynku, w ktorym jest zlokalizowana — maksimum 35%,wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%,wskaznik powierzchni zabudowy —
maksimum35%, wysoko§¢ zabudowy:od 10 m do 14 m,hale garazowe lub ich czesci
wystajace poza obrys czeSci mieszkalnej budynku - do 3 m mierzac od poziomu
przylegajacego terenu do poziomu wierzchniej warstwy stropodachu lub tarasu.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnejA.25MW/MN o
powierzchni 0,9491 ha, A.26MW/MN o powierzchni 1,8051 ha, A.27MW/MN o powierzchni
3,4060 ha, A.28MW/MN o powierzchni 1,3463 ha, A.29MW/MN o powierzchni 2,4560 ha,
A30MW/MN o powierzchni 0,8021 ha, A3IMW/MN o powierzchni 0,7735 ha,
A32MW/MN o powierzchni 1,6222 ha, A.33MW/MN o powierzchni 1,8231 ha,
A.34MW/MN o powierzchni 0,7134 ha, A.35SMW/MN o powierzchni 4,2452 ha, ustala si¢:

dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej:wielorodzinna - jako matych domoéw
mieszkalnych,jednorodzinna wolnostojaca,jednorodzinna blizniacza,jednorodzinna
szeregowa,wskaznik  powierzchni  biologicznie czynnej — minimum 25%, z
zastrzezeniem:zabudowy jednorodzinne; wolnostojagcej — minimum 40%,zabudowy

jednorodzinnej bliZzniaczej — minimum 35%,zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum
35% dla dziatek skrajnych szeregu 1 minimum 30% dla pozostalych dzialek,wskaznik

powierzchni zabudowy — maksimum 40%, z zastrzezeniem:zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej - maksimum 27%,zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — maksimum
35%,zabudowy jednorodzinnej szeregowej - maksimum 45%,maksymalna wysokos¢

zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem:zabudowy matymi domami mieszkalnymi z dachami
stromymi - 11 m, a w przypadku dachow ptaskich — 9 m,wolnostojacej zabudowy garazowej
1 gospodarczej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 4 m.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejA.36MN o powierzchni 3,6125 ha,
A.37MN o powierzchni 0,9270 ha, A.38MN o powierzchni 0,5801 ha, A.39MN o
powierzchni 0,7161 ha, A.40MN o powierzchni 0,3255 ha, A.41MN o powierzchni 0,1894 ha,
A.42MN o powierzchni 0,2253 ha, A.43MN o powierzchni 0,9114 ha, A44MN o powierzchni
4,7568 ha, A.45MN o powierzchni 2,8571 ha, ustala si¢:dopuszczalne formy zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej:wolnostojaca,blizniacza,szeregowa,wskaznik  powierzchni
biologicznie czynnej — minimum 40%, =z zastrzezeniem:zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%.,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej — minimum 35% dla dzialek skrajnych szeregu i minimum 30% dla pozostatych
dziatek,wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 27%, z zastrzezeniem:zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej — maksimum 45%,maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, z
zastrzezeniem budynkow gospodarczych i garazy, dla ktorych - 4 m.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej nieuciazliwejA.46MN/U
o powierzchni 4,9997 ha, A.47MN/U o powierzchni 1,3265 ha, A.48MN/U o powierzchni
1,5332 ha, A.49MN/U o powierzchni 0,7634 ha, A.5S0MN/U o powierzchni 1,5916 ha,
A.51IMN/U o powierzchni 0,4134 ha, A.52MN/U o powierzchni 0,2099 ha, A.53MN/U o
powierzchni 1,2444 ha, A.54MN/U o powierzchni 2,3975 ha, A.55MN/U o powierzchni
2,0000 ha, A.56MN/U o powierzchni 1,3491 ha ustala si¢:dopuszczalne formy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:wolnostojaca,blizniacza,szeregowa,dopuszcza si¢ budynki
mieszkalno—ustugowe, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%, z
zastrzezeniem:zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum
40%,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych szeregu 1
minimum 30% dla pozostatych dzialek,wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%, z

zastrzezeniem:zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — maksimum
27%,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej — maksimum 45%,maksymalna wysoko$¢

zabudowy - 10 m.

Tereny zabudowy ustugowejA.57U o powierzchni 0,2199 ha, A.58U o powierzchni 0,3887
ha, A.59U o powierzchni 0,3992 ha, A.60U o powierzchni 0,7125 ha, A.61U o powierzchni
1,2427 ha, ustala si¢: dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatek
budowlanych pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych,wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej - minimum 20 %,wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum
40%,maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m.

Teren uslug publicznych A.62UP o powierzchni 1,3462 ha, A.63UP o powierzchni 0,391%a,
A.64UP o powierzchni 0,5746 haustala si¢: ustugi publiczne z zakresu: edukacji,zdrowia,
opieki,sportu 1 rekreacji,kultury, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum
30%,wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35 - 40%,maksymalna wysokos¢
zabudowy —12,5 - 15 m.

Teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji A.65ZP/US o powierzchni 0,9752
ha ustala si¢:zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow sportowo-rekreacyjnych oraz budynku
obstugi higieniczno-sanitarnej,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum
55%,wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 5%,maksymalna wysoko$¢ zabudowy:dla
budynku obstugi higieniczno—sanitarnej - 5 m,dla obiektow sportowo-rekreacyjnych - 7 m.

Tereny zieleni urzadzonej z zachowaniem wartosciowych drzew A.66ZP o powierzchni
0,4059 ha, A.67ZP o powierzchni 0,1796 ha, ustala si¢: zakaz zabudowy, dopuszcza si¢
Sciezki piesze przepuszczajace wode opadowa, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -
minimum  85%;nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajagcych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania.

Tereny zieleni izolacyjnej A.68Z1 o powierzchni 0,0572 ha, A.69Z1 o powierzchni 0,1480 ha
ustala si¢: zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ $ciezki piesze przepuszczajace wode opadowa,
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%.

Jednostka strukturalna ,,B”
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Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejB.IMW o powierzchni 1,3489 ha,
B.2MW, o powierzchni 1,4320 ha, B.3MW o powierzchni 1,4637 ha, B.4AMW o powierzchni
1,1330 ha, B.SMW o powierzchni 1,8193 ha, B.6MW ustala si¢:wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej - minimum 30%,wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%,
wysokos$¢ zabudowy:od 10 m do 14 m,hale garazowe lub ich czegsSci wystajace poza obrys
czedci mieszkalnej budynku - do 3 m mierzac od poziomu przylegajacego terenu do
wierzchniej warstwy stropodachu lub tarasu.

Teren zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej 2z  dopuszczeniem  uslug
nieuciazliwychB.7MW,U o powierzchni 1,6575 ha ustala si¢:zabudowa wielorodzinna moze
stanowi¢ cato§¢ zabudowy lub by¢ uzupeliona ustugami nieucigzliwymi w poziomie
parteréw budynkéw przy zachowaniu udziatu czg¢sci ustugowej w powierzchni catkowitej
budynku, w ktorym jest zlokalizowana — maksimum 35%,wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - minimum 40%,wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%, wysokos¢
zabudowy:od 10 m do 14 m,hale garazowe lub ich czeSci wystajace poza obrys czesci
mieszkalnej budynku - do 3 m mierzac od poziomu przylegajacego terenu do poziomu
wierzchniej warstwy stropodachu lub tarasu.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub jednorodzinnejB.SMW/MN o
powierzchni 0,7646 ha, B.OMW/MN o powierzchni 0,4985 ha, B.IOMW/MN o powierzchni
0,4823 ha, B.IIMW/MN o powierzchni 1,8976 ha, B.I2MW/MN o powierzchni 3,5045 ha
ustala sie: dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej:wielorodzinna — jako matych
doméw mieszkalnych,jednorodzinna wolnostojaca,jednorodzinna blizniacza,jednorodzinna
szeregowa,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%:zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 40%,zabudowy jednorodzinnej bliZniaczej —
minimum 35%,zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych
szeregu 1 minimum 30% dla pozostatych dziatek,wskaznik powierzchni zabudowy -
maksimum 40%:zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej - maksimum 27%,zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,zabudowy jednorodzinnej szeregowej -
maksimum 45%,maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m:zabudowy matymi domami
mieszkalnymi z dachami stromymi - 11 m, a w przypadku dachow lub plaskich fragmentow
zadaszen — 9 m,wolnostojacej zabudowy garazowej 1 gospodarczej towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej - 4 m.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejB.13MN o powierzchni 0,4785 ha,
B.14MN o powierzchni 0,4028 ha ustala si¢: dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:wolnostojaca,blizniacza,szeregowa,wskaznik ~ powierzchni biologicznie
czynnej — minimum 40%:zabudowy jednorodzinnej bliZniaczej — minimum 35%,zabudowy
jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dzialek skrajnych szeregu 1 minimum 30%
dla pozostatych dziatek,wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 27%:zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,zabudowy jednorodzinnej szeregowe] -
maksimum 45%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, z zastrzezeniem budynkow
gospodarczych i garazy, dla ktorych - 4 m.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej nieuciazliwejB.15MN/U o
powierzchni 2,9917 ha, B.16MN/U o powierzchni 1,6662 ha, B.17MN/U o powierzchni
3,6417 ha, B.18MN/U o powierzchni 3,9253 ha ustala si¢:dopuszczalne formy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:wolnostojgca,blizniacza,szeregowa,dopuszcza si¢ budynki
mieszkalno—ustugowe, wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum
30%:zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 40%,zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dzialek skrajnych szeregu 1 minimum 30%
dla pozostatych dziatek,wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%:zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — maksimum 27%,zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowe] — maksimum 45%,maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m.

Tereny zabudowy ustlugowejB.19U o powierzchni 0,2422 ha ustala si¢:dopuszcza si¢
zabudowe¢ bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%,wskaznik
powierzchni zabudowy - maksimum 40%,maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,5 m.

Jednostka strukturalna ,,C”

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej C.1MN o powierzchni 0,3892 ha, C.2MN
o powierzchni 0,4673 ha wustala si¢:dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:wolnostojaca,blizniacza,szeregowa,wskaznik ~ powierzchni  biologicznie
czynnej — minimum 40%:zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,zabudowy
jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych szeregu 1 minimum 30%
dla pozostatych dziatek,wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 27%:zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej — maksimum 45%,maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, z
zastrzezeniem budynkow gospodarczych i garazy, dla ktorych - 4 m.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej nieuciazliwejC.3MN/U o
powierzchni 2,8787 ha wustala si¢e:dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:wolnostojaca,blizniacza,szeregowa,dopuszcza si¢  budynki mieszkalno—
ustugowe,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%:zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 40%,zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej bliZzniaczej — minimum 35%,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych szeregu i minimum 30% dla pozostatych
dziatek,wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%:zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej — maksimum 27%,zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
blizniacze] — maksimum 35%,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej —
maksimum 45%,maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m.

Tereny uslugC.4U o powierzchni 0,8478 ha, C.5U o powierzchni 0,1972 ha, C.6U o
powierzchni 0,4381 ha, C.7U o powierzchni 0,8650 ha ustala si¢:wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej - minimum 20 %,powierzchni zabudowy - maksimum 40%,maksymalna
wysokos¢ zabudowy - 12 m.

Tereny uslug nieuciazliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
C.8U,MN o powierzchni 0,7687 ha, C.9UMN o powierzchni 0,6037 ha ustala si¢:zabudowa
ustugowa moze stanowi¢ calo$¢ zabudowy lub by¢ uzupelniona zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, na nastepujacych warunkach:dopuszcza si¢ zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng w formie zabudowy wolnostojacej, lub jednego lokalu mieszkalnego w
budynku ustugowym,zakazuje si¢ realizacji wylgcznie funkcji mieszkaniowej, lub w
przypadku etapowania prac budowlanych realizacji funkcji mieszkaniowej w pierwszym
etapie, bez rownoczesnej realizacji funkcji ustugowej;udzial powierzchni catkowitej czesci
mieszkaniowej w zabudowie, nie moze by¢ wieksza niz 45% powierzchni calkowitej
budynkéw na dzialce budowlanej,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum
30%,wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%,maksymalna wysokos¢ zabudowy -
12 m.

Teren zieleni urzadzonejC.10ZP o powierzchni 0,6393 ha wustala si¢:zakaz
zabudowy;dopuszcza si¢ S$ciezki piesze przepuszczajagce wode opadowag;wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%;nakaz stosowania rozwigzan
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umozliwiajacych wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru woéd opadowych i1
roztopowych w miejscu ich powstania.

Jednostka strukturalna ,,D”

Tereny zabudowy uslugowejD.1U o powierzchni 14,5031 ha, D.2U o powierzchni 5,2044 ha
ustala sie:wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30 %,wskaznik powierzchni
zabudowy - maksimum 40%,maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18,5 m.

Tereny zieleni izolacyjnejD.3ZI o powierzchni 0,1257 ha wustala si¢: zakaz
zabudowy;dopuszcza si¢ Sciezki piesze przepuszczajagce wode opadowa;wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%.

Jednostka strukturalna ,,E”

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejE.1MN o powierzchni 2,4704 ha, E.2MN
o powierzchni 2,1619 ha, E.3MN o powierzchni 2,5925 ha, E.4MN o powierzchni 2,9027 ha,
E.5SMN o powierzchni 0,6319 ha, E.6MN o powierzchni 0,9545 ha, E.7MN o powierzchni
1,1547 ha, E.8MN o powierzchni 0,6643 ha, E.9MN o powierzchni 2,0177 ha, EIOMN o
powierzchni 1,1147 ha, E.11MN o powierzchni 1,9558 ha ustala si¢:dopuszczalne formy
zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej:wolnostojaca,blizniacza,szeregowa,wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%:zabudowy jednorodzinnej blizniaczej —
minimum 35%,zabudowy jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych
szeregu 1 minimum 30% dla pozostatych dziatek,wskaznik powierzchni zabudowy -
maksimum 27%:zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 35%,zabudowy jednorodzinnej
szeregowe] - 45%,maksymalna wysoko§¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem budynkow
gospodarczych i garazy, dla ktérych - 4 m.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub uslugowej nieuciazliwej
E.12MN/U o powierzchni 0,2868 ha, E.I3MN/U o powierzchni 1,0337 ha, E.14MN/U o
powierzchni 1,6933 ha, E.15SMN/U o powierzchni 0,6914 ha, E.16MN/U o powierzchni

0,4106 ha  ustala sig: dopuszczalne formy zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej:wolnostojaca,blizniacza,dopuszcza sig budynki mieszkalno—
uslugowe,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%:zabudowy

mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 40%,zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum
40%:zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — maksimum 27%,zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,maksymalna wysokos¢
zabudowy - 10 m.

Tereny uslug nieucigzliwych z  dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnejE.17U,MN o powierzchni 0,8958 ha, E.18UMN o powierzchni 0,5338 ha,
E.19UMN o powierzchni 2,8124 ha ustala si¢:zabudowa uslugowa moze stanowi¢ catos¢
zabudowy lub by¢ uzupeliona zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, na nastgpujacych
warunkach:dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wylacznie w formie
zabudowy wolnostojacej, lub jednego lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,zakazuje
si¢ realizacji wyltacznie funkcji mieszkaniowej, lub w przypadku etapowania prac
budowlanych realizacji funkcji mieszkaniowej w pierwszym etapie, bez réwnoczesne]
realizacji funkcji uslugowej;taczny udzial czgsci mieszkaniowej, nie moze by¢ wigksza niz
50% powierzchni catkowitej budynkéw na dzialce budowlanej,wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej - minimum 30%,wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum
50%,maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m.
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Tereny zieleni urzadzonejE.20ZP o powierzchni 2,1619 ha, E.21ZP o powierzchni 0,2175 ha
ustala si¢:zakaz zabudowy;dopuszcza si¢ $ciezki piesze przepuszczajace wode
opadowa;wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%.

Tereny zieleni izolacyjnejE.22Z1 o powierzchni 0,1552 ha ustala si¢:zakaz
zabudowy;dopuszcza si¢ S$ciezki piesze przepuszczajace wode opadowag;wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%.

Jednostka strukturalna ,,F”

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej F.1MN o powierzchni 2,2782 ha, F2MN
o powierzchni 2,1153 ha, F.3MN o powierzchni 3,2279 ha, F.4AMN o powierzchni 1,4182 ha,
F.5MN o powierzchni 1,6072 ha, F.6MN o powierzchni 2,1791 ha, F.7MN o powierzchni
3,6913 ha, F.8MN o powierzchni 1,7753 ha, F9MN o powierzchni 2,9036 ha, F.1I0MN o
powierzchni 1,2355 ha, F.11MN o powierzchni 1,7888 ha, F.12MN o powierzchni 0,8941 ha,
F.13MN o powierzchni 1,5967 ha, F.14MN o powierzchni 0,7506 ha, F.15MN o powierzchni
0,6390 ha, F.16MN o powierzchni 0,5545 ha, F.17MN o powierzchni 0,7273 ha, F.18MN o
powierzchni 0,5683 ha, F.19MN o powierzchni 0,2757 ha, F.20MN o powierzchni 0,4618 ha
ustala si¢:dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:wolnostojaca,blizniacza,szeregowa,wskaznik ~ powierzchni  biologicznie
czynnej - minimum 40%:zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,zabudowy
jednorodzinnej szeregowej — minimum 35% dla dziatek skrajnych szeregu 1 minimum 30%
dla pozostatych dzialek,wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 27%:zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej - 35%,zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 45%,maksymalna
wysoko$¢ zabudowy — 10 m, z zastrzezeniem budynkow gospodarczych i garazy, dla ktoérych
-4 m.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej nieuciagzliwejF.21MN/U o
powierzchni 3,0925 ha, F.22MN/U o powierzchni 5,1539 ha, F.23MN/U o powierzchni
0,2309 ha ustala sig:dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej:wolnostojaca,blizniacza,wskaznik  powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 30%:zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej — minimum
40%,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,wskaznik
powierzchni zabudowy — maksimum 40%:zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — maksimum 27%,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze] —
maksimum 35%,maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m.

Teren uslug publicznych z zakresu edukacji, sportu i rekreacji, kultury, zdrowia,
opiekiF.24UP o powierzchni 2,5248 ha ustala si¢:wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
- minimum 30%,wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,maksymalna wysoko$¢
zabudowy - 12,5 m.

Teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacji F.25ZP/US o powierzchni 3,0837 ha
ustala si¢: zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz
parkingdw, budynkow sanitariatow i szatni;wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 60%,wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 5%,maksymalna wysokos$¢
zabudowy:dla budynkéw — 5 m,dla budowli — 10m, nakaz realizacji ciagu pieszego, w
miejscu wskazanym na rysunku planu;nakaz realizacji $ciezki rowerowej 1 chodnika z aleja
drzew w miejscu wskazanym na rysunku planu, z dopuszczeniem korekty lokalizacji przy
zachowaniu  ciggloSci  polgczenia;nakaz  stosowania  rozwigzan  umozliwiajacych
wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wéd opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania, dopuszczenie lokalizacji parkingu terenowego.
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Teren zieleni izolacyjnej F.26Z1 o powierzchni 0,0756 ha wustala si¢: zakaz
zabudowy;dopuszcza si¢ Sciezki piesze przepuszczajagce wode opadowa;wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%.

Jednostka strukturalna ,,G”

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejG.IMN o powierzchni 1,9560 ha, G.2MN
o powierzchni 2,4868 ha, G.3MN o powierzchni 2,3067 ha, G.4MN o powierzchni 1,2674 ha,
G.5MN o powierzchni 1,8124 ha, G.6MN o powierzchni 2,5226 ha, G.7MN o powierzchni
4,5455 ha, G.8MN o powierzchni 5,3271 ha, G.9MN o powierzchni 0,6971 ha, G.10MN o
powierzchni 0,8561 ha, G.11MN o powierzchni 0,6485 ha, G.12MN o powierzchni 2,4592 ha

ustala si¢:dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej:wolnostojaca,blizniacza,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 40%, z zastrzezeniem zabudowy jednorodzinnej bliZzniaczej — minimum

35%,wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 27%, z zastrzezeniem zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej - maksimum 35%,maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5 m, z
zastrzezeniem budynkow gospodarczych i garazy, dla ktorych - 4 m.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieuciazliwejG.13MN/U o
powierzchni 0,7314 ha, G.14MN/U o powierzchni 1,7972 ha, G.15MN/U o powierzchni
1,8321 ha, G.16MN/U o powierzchni 1,3659 ha, G.17MN/U o powierzchni 1,0101 ha,
G.18MN/U o powierzchni 2,4759 ha, G.I9MN/U o powierzchni 2,4759 ha ustala

si¢g:dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej:wolnostojaca,blizniacza,dopuszcza si¢ budynki mieszkalno—
ustugowe,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%:zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 40%,zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej — minimum 35%,wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum
40%:zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — maksimum 27%,zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej — maksimum 35%,maksymalna wysoko$¢
zabudowy — 9,5 m, z zastrzezeniem budynkow gospodarczych 1 garazy, dla ktorych - 4 m.

Teren uslug publicznych z zakresu edukacji, zdrowia, kultury, sportu i rekreacjiG.20UP
o powierzchni 2,4297 ha ustala si¢:wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum
30%,wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,maksymalna wysoko$¢ zabudowy -
12,5 m.

Teren zieleni urzadzonej z ustugami sportu i rekreacjiG.21ZP/US o powierzchni 0,8967 ha
ustala si¢: zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz
parkingdw, budynkow sanitariatow i szatni;wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 60%,wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 15%, maksymalna wysokos¢
zabudowy:dla budynkéw — 5 m,dla budowli — 10m.

Tereny zieleni urzadzonejG.22ZP o powierzchni 0,0912 ha, G.22ZP o powierzchni 1,1549
ha ustala si¢: zakaz zabudowy;dopuszcza si¢ S$ciezki piesze przepuszczajace wode
opadowa;wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%.

Jednostka strukturalna ,H"

Tereny zieleni lakowej H.1Zt. o powierzchni 19,0430 ha, H.2Zt. o powierzchni 18,7115 ha
ustala si¢:zakaz zabudowy,dopuszcza si¢ lokalizacje:terenowych urzadzen rekreacyjnych
wylacznie na terenie H.1ZL,Sciezek pieszych przepuszczajacych wode opadowa;drzew

lisciastych rodzimych gatunkéw wzdluz $ciezek pieszych, przy zbiornikach wodnych, w
sasiedztwie urzadzen rekreacyjnych,parkingu dla samochodéw osobowych, na nie wigcej niz
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20 stanowisk, zlokalizowanego wyltacznie na terenie H.1ZL, w bezposrednim sgsiedztwie
drogi 10KD-L;sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci lokalizacja kanatu
deszczowego otwartego lub przekrytego z odprowadzeniem woéd deszczowych do cieku
Raduszka;zbiornikow wodnych retencjonujacych wody opadowe, wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej minimum:na terenie H.1Zt - 80%,na terenie H.2Zt — 90%.

Jednostka strukturalna ,,I"

Teren parkingu i ustug zwigzanych z obsluga cmentarza, z wylaczeniem ushug, ktore nie
moga by¢ lokalizowane na podstawie przepisow odrebnych w strefach ochrony
sanitarnej od cmentarzal.1KP/U o powierzchni 2,3678 ha ustala si¢:dopuszczenie parkingu
wylacznie w formie parkingu terenowego;wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -
minimum 25%, z nakazem obsadzenia parkingéw drzewami lisciastymi w ilosci minimum 1
drzewo na kazde 8 miejsc postojowych,wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum
30%,maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7,5 m.

Teren zieleni izolacyjnejl.2Z] o powierzchni 0,5572 ha ustala si¢:zakaz zabudowy;dopuszcza
si¢ Sciezki piesze przepuszczajace wode opadowa;wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
- minimum 80%.

Teren cmentarzal.3ZC o powierzchni 24,1960 ha ustala si¢: dla terenu w cze$ci nie
przeznaczonej pod realizacj¢ miejsc grzebalnych, nakaz zagospodarowania pod zielen o
charakterze urzadzonym, komunikacja wewnetrzng w tym parkingami, obiektami matej
architektury, =z zastrzezeniem:dopuszczenia lokalizacji budynku kostnicy, domu
przedpogrzebowego, kaplicy i budynku gospodarczego,nakazu zagospodarowania zielenig
zimozielong pasa terenu wzdluz granic cmentarza o szeroko$ci minimum 1,5 m,nakazu
zaakcentowania gtownych osi kompozycyjnych 1 ciggéw komunikacyjnych w formie alei i
szpalerow drzew;wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40%,wskaznik
powierzchni zabudowy - maksimum 40%,maksymalna wysoko$¢ zabudowy:dla budynkow
kostnicy 1 domu przedpogrzebowego — 8 m,dla budynku kaplicy — 15 m,dla budynku
gospodarczego — 5 m.

Tereny wod powierzchniowych, tereny drog publicznych, tereny drog wewnetrznych,
tereny ciagow pieszych, tereny infrastruktury technicznej

Tereny wod powierzchniowych1W o powierzchni 0,2424 ha, 2W o powierzchni 0,5710 ha
ustala si¢:nakaz pozostawienia terenu jako biologicznie czynnego z dopuszczeniem:budowy
ktadek pieszych 1 pieszo-rowerowych,budowy przepustow dla sieci infrastruktury
technicznej,regulacji koryta z zakazem jego obetonowania.

Tereny drogi publicznej klasy glownejlKD-G o powierzchni 3,6712 ha ustala si¢:dwie
jezdnie o dwoch pasach ruchu,$ciezka rowerowa — co najmniej po jednej stronie
jezdni,obustronne  chodniki,infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem
drogi,dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
warunkow technicznych i przepisow odrebnych.

Tereny drogi publiczne klasy zbiorczejlKD-Z o powierzchni 0,4882 ha, 2KD-Z o
powierzchni 6,3424 ha, 3KD-Z o powierzchni 4,7387 ha, 4KD-Z o powierzchni 4,5314 ha,
5KD-Z o powierzchni 0,6997 ha ustala si¢:jedna jezdnia dwupasowa w pasie drogi 1KD-Z,
dwie jezdnie o dwoch pasach ruchu lub jedna jezdnia o czterech pasach ruchu — w pasie drogi
2KD-Z,$ciezka rowerowa — wydzielona po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ $ciezki
jednokierunkowe po kazdej stronie jezdni,obustronne chodniki,infrastruktura techniczna
zwigzana z funkcjonowaniem drogi,dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia podziemne infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu warunkow technicznych 1 przepisow odrebnych,w terenie 2KD-
Z nakaz realizacji przebiegu $ciezki rowerowej i chodnika w rejonie wskazanym na rysunku
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planu, przy zachowaniu ciggtosci potaczenia odcinkéw $ciezki rowerowej i chodnika z alejg
drzew zlokalizowanych w pasach drogowych 1KD-L i 2KD-L po dwdch stronach drogi 2KD-
Z.

Tereny drogi publiczne klasy lokalnej 1KD-L o powierzchni 2,6052 ha, 2KD-L o
powierzchni 2,0731 ha, 3KD-L o powierzchni 0,7182 ha, 4KD-L o powierzchni 0,1227 ha,
S5KD-L o powierzchni 1,1230 ha, 6KD-L o powierzchni 1,0855 ha, 7KD-L o powierzchni
1,6561 ha, 8KD-L o powierzchni 0,7654 ha, 9KD-L o powierzchni 1,1722 ha, 10KD-L o
powierzchni 2,0719 ha, 11KD-L o powierzchni 0,0859 ha ustala si¢:jedna jezdnia o dwoch
pasach ruchu,nakaz realizacji dwukierunkowej $ciezki rowerowej i chodnika z alejg drzew na
nastepujacych zasadach:w rejonie wskazanym na rysunku planu, z dopuszczeniem korekty
lokalizacji, przy zachowaniu cigglosci potaczenia,aleja drzew zlokalizowana w sposob
oddzielajacy jezdni¢ od $ciezki rowerowej i chodnika, a w miejscach gdzie warunki
techniczne 1 terenowe umozliwiaja wraz z liniowymi obiektami retencjonujagcymi wody
opadowe przebiegajacymi wzdluz jej przebiegu, takimi jak odkryte rowy,obustronne
chodniki,infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi,dopuszcza si¢ sieci i
urzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkow technicznych i
przepisow odrebnych.

Tereny drogi publiczne klasy dojazdowejlKD-D o powierzchni 0,4380 ha, 2KD-D o
powierzchni 0,7008 ha, 3KD-D o powierzchni 0,1488 ha, 4KD-D o powierzchni 0,6687 ha,
S5KD-D o powierzchni 0,3247 ha, 6KD-D o powierzchni 0,2009 ha, 7KD-D o powierzchni
0,6183 ha, 8K-D o powierzchni 0,4816 ha, 9KD-D o powierzchni 0,4112 ha, 10KD-D o
powierzchni 0,3162 ha, 11KD-D o powierzchni 0,6808 ha, 12KD-D o powierzchni 0,0576 ha,
13KD-D o powierzchni 0,3361 ha, 14KD-D o powierzchni 0,0778 ha, 15KD-D o powierzchni
0,3740 ha, 16KD-D o powierzchni 0,3494 ha, 17KD-D o powierzchni 0,7116 ha, 18KD-D o
powierzchni 0,2549 ha, 19KD-D o powierzchni 0,2956 ha, 20KD-D o powierzchni 0,5518 ha,
21KD-D o powierzchni 0,1232 ha, 22KD-D o powierzchni 1,5000 ha, 23KD-D o powierzchni
0,2858 ha, 24KD-D o powierzchni 0,2726 ha, 25KD-D o powierzchni 0,2843 ha, 26KD-D o
powierzchni 0,2486 ha, 27KD-D o powierzchni 0,4537 ha, 28KD-D o powierzchni 0,5282 ha,
29KD-D o powierzchni 0,4130 ha, 30KD-D o powierzchni 0,3533 ha, 31KD-D o powierzchni
0,1538 ha, 32KD-D o powierzchni 0,7280 ha, 33KD-D o powierzchni 0,2887 ha, 34KD-D o
powierzchni 0,2982 ha, 35KD-D o powierzchni 0,1984 ha, 36KD-D o powierzchni 0,2747 ha,
37KD-D o powierzchni 0,9651 ha, 38KD-D o powierzchni 0,1240 ha, 39KD-D o powierzchni
0,2622 ha, 40KD-D o powierzchni 0,6973 ha, 41KD-D o powierzchni 0,6172 ha, 42KD-D o
powierzchni 0,7538 ha, 43KD-D o powierzchni 0,4805 ha, 44KD-D o powierzchni 0,6171 ha,
45KD-D o powierzchni 0,4967 ha, 46KD-D o powierzchni 0,1353 ha, 47KD-D o powierzchni
0,5216 ha, 48KD-D o powierzchni 0,4379 ha, 49KD-D o powierzchni 0,2826 ha, SOKD-D o
powierzchni 0,9556 ha, 51KD-D o powierzchni 0,2267 ha, 52KD-D o powierzchni 0,1893 ha,
53KD-D o powierzchni 0,1305 ha, 54KD-D o powierzchni 0,2022 ha, 55KD-D o powierzchni
0,1495 ha, 56KD-D o powierzchni 0,2325 ha, 57KD-D o powierzchni 1,0859 ha, S8KD-D o
powierzchni 0,1622 ha, S9KD-D o powierzchni 0,1508 ha, 60KD-D o powierzchni 0,1496 ha,
61KD-D o powierzchni 0,9242 ha, 62KD-D o powierzchni 0,2884 ha, 63KD-D o powierzchni
0,1538 ha, 64KD-D o powierzchni 0,5751 ha, 65KD-D o powierzchni 0,4274 ha, 66KD-D o
powierzchni 0,7038 ha wustala si¢:jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,obustronne
chodniki,infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi,dopuszcza si¢ sieci 1
urzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkéw technicznych 1
przepisow odrebnych.

Tereny drog wewnetrznychl KDW o powierzchni 0,0768 ha, 2KDW o powierzchni 0,0984
ha, 3KDW o powierzchni 0,0849 ha, 4KDW o powierzchni 0,0571 ha, SKDW o powierzchni
0,0552 ha, 6KDW o powierzchni 0,0547 ha, 7TKDW o powierzchni 0,0532 ha, SKDW o
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powierzchni 0,0738 ha, 9KDW o powierzchni 0,1311 ha, I0OKDW o powierzchni 0,3115 ha,
11KDW o powierzchni 0,2861 ha, 12KDW o powierzchni 0,2606 ha, 13KDW o powierzchni
0,1014 ha, 14KDW o powierzchni 0,1162 ha, 15SKDW o powierzchni 0,0318 ha, I6KDW o
powierzchni 0,0432 ha, 17KDW o powierzchni 0,0731 ha, 18KDW o powierzchni 0,0618 ha,
19KDW o powierzchni 0,2003 ha, 20KDW o powierzchni 0,2383 ha, 21KDW o powierzchni
0,0588 ha, 22KDW o powierzchni 0,2108 ha, 23KDW o powierzchni 0,2097 ha, 24KDW o
powierzchni 0,1104 ha, 25KDW o powierzchni 0,1014 ha, 26KDW o powierzchni 0,1001 ha,
27KDW o powierzchni 0,1004 ha, 28KDW o powierzchni 0,0672 ha, 29KDW o powierzchni
0,0673 ha, 30KDW o powierzchni 0,0670 ha, 31KDW o powierzchni 0,1476 ha, 32KDW o
powierzchni 0,0745 ha, 33KDW o powierzchni 0,0560 ha, 34KDW o powierzchni 0,1308 ha,
35KDW o powierzchni 0,1308 ha, 36KDW o powierzchni 0,0451 ha, 37KDW o powierzchni
0,1614 ha, 38KDW o powierzchni 0,1401 ha, 39KDW o powierzchni 0,1685 ha, 40KDW o
powierzchni 0,0438 ha, 41KDW o powierzchni 0,1687 ha, 42KDW o powierzchni 0,0756 ha,
43KDW o powierzchni 0,1217 ha, 44KDW o powierzchni 0,0509 ha, 45KDW o powierzchni
0,0639 ha, 46KDW o powierzchni 0,1805 ha, 47KDW o powierzchni 0,0325 ha, 48KDW o
powierzchni 0,0987 ha, 49KDW o powierzchni 0,3624 ha, SOKDW o powierzchni 0,0883 ha,
51KDW o powierzchni 0,1736 ha, 52KDW o powierzchni 0,0233 ha, 53KDW o powierzchni
0,0592 ha, 54KDW o powierzchni 0,0867 ha, S5SKDW o powierzchni 0,1235 ha, 56KDW o
powierzchni 0,3035 ha, 57KDW o powierzchni 0,0397 ha, SSKDW o powierzchni 0,1649 ha,
59KDW o powierzchni 0,1114 ha, 60KDW o powierzchni 0,1032 ha, 61KDW o powierzchni
0,1007 ha, 62KDW o powierzchni 0,0895 ha, 63KDW o powierzchni 0,0666 ha, 64KDW o
powierzchni 0,2264 ha, 65KDW o powierzchni 0,0825 ha, 66KDW o powierzchni 0,1534 ha,
67KDW o powierzchni 0,1837 ha, 68KDW o powierzchni 0,0968 ha, 69KDW o powierzchni
0,0931 ha, 70KDW o powierzchni 0,1594 ha, 71KDW o powierzchni 0,1877 ha, 72KDW o
powierzchni 0,1322 ha, 73KDW o powierzchni 0,0506 ha, 74KDW o powierzchni 0,1196 ha,
75KDW o powierzchni 0,1129 ha, 76KDW o powierzchni 0,2041 ha, 77KDW o powierzchni
0,0534 ha, 78KDW o powierzchni 0,1333 ha, 79KDW o powierzchni 0,3339 ha, 8OKDW o
powierzchni 0,0182 ha, 81IKDW o powierzchni 2,8787 ha, 82KDW o powierzchni 2,8787 ha
ustala si¢:ulice jednoprzestrzenne, w przypadku 10 m i1 wigkszej szeroko$ci pasa drogi
dopuszcza si¢ wyodrebnienie chodnikéw od jezdni,infrastruktura techniczna zwigzana z
funkcjonowaniem drogi,dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia podziemne infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu warunkow technicznych 1 przepisow odrebnych, w
szczegolnosci w terenie 77KDW umozliwia si¢ pozostawienie istniejacych urzadzen
zwigzanych z infrastrukturg kanalizacyjna.

Tereny ciagow pieszychl1KDP o powierzchni 0,1227 ha, 2KDP o powierzchni 0,2052 ha,
3KDP o powierzchni 0,1923 ha, 4KDP o powierzchni 0,3411 ha, SKDP o powierzchni 0,0192
ha, 6KDP o powierzchni 0,0086 ha, 7KDP o powierzchni 0,0173 ha, 8KDP o powierzchni
0,0799 ha, 9KDP o powierzchni 0,0266 ha, 10KDP o powierzchni 0,0203 ha ustala
si¢:jednoprzestrzenny ciag pieszy lub pieszo-rowerowy, przy czym na ciggach o szerokosci 10
m nawierzchnia czesci dla ruchu rowerowego inna, niz dla czeSci dla ruchu
pieszego,dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu warunkow technicznych 1 przepiséw odrebnych.

Teren koleilTK wustala sig:realizacje infrastruktury kolejowej,utrzymanie istniejacej
zabytkowej linii kolei waskotorowej Koszalin — Swielino wpisanej do rejestru zabytkow
wojewodztwa zachodniopomorskiego pod nr A-50 z dnia 08.06.2015r., wraz z infrastruktura
towarzyszaca,dopuszczenie realizacji drog, krzyzujacych si¢ w jednym poziomie z linig koli,
przy zachowaniu kontynuacji parametrow i zagospodarowania drég,dopuszczenie sieci i
urzadzenia podziemne infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkow technicznych 1
przepiséw odrebnych.
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Tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe i urzadzenia zwiazane z
infrastrukturg energetycznejlIE o powierzchni 0,0025 ha, 2IEo powierzchni 0,0026 ha, 31E
o powierzchni 0,0047 ha, 4IE o powierzchni 0,0018 ha, 5IE o powierzchni 0,0023 ha, 6IE o
powierzchni 0,0178 ha, 7IE o powierzchni 0,0075 ha, 8IE o powierzchni 0,0025 ha, 9IE o
powierzchni  0,0037 ha ustala si¢:realizacja zabudowy stacji - w  formie
kontenerowej,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%,wskaznik
powierzchni zabudowy — maksimum 80%,maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3,5 m.

Tereny infrastruktury technicznej — przepompownie $ciek6wl1IK o powierzchni 1,1549
ha, 2IK o powierzchni 0,3198 ha, 31K o powierzchni 0,1796 ha, 41K o powierzchni 1,2444 ha,
5IK o powierzchni 18,7115 ha, 6IK o powierzchni 0,0069 ha, 7IK o powierzchni 0,0067 ha,
8IK o powierzchni 1,9558 ha, 91K o powierzchni 0,0025 ha, 10IK o powierzchni 0,0028 ha,
111K o powierzchni 0,0100 ha, 12IK o powierzchni 1,1330 ha, 13IK o powierzchni 2,3678 ha
ustala si¢:zabudowa i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg kanalizacyjng - podziemne, z
dopuszczeniem wystawania ponad przylegajacy teren nie wyzej, niz 150 cm,wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%,wskaznik powierzchni zabudowy —
maksimum 80%,maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m.

Teren infrastruktury technicznej — wieza telekomunikacyjnallT ustala sig:realizacja
zabudowy i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjng,wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej - minimum 10%,wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum
80%,maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m, z wyjatkiem budowli, dla ktorych dopuszcza
si¢ wysoko$¢ — 30 m.

W rozdziale 4 znajduja si¢ ustalenia koncowe w ramach, ktérych powierza si¢
wykonanie uchwaly planu Prezydentowi Miasta Koszalina. Uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

2. Powigzania z obowiazujacymi dokumentami planistycznymi

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego
okresla sposoby zagospodarowania 1 uzytkowania terenu zgodne z obowigzujacym na terenie
miasta Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sg zgodne z obowigzujagcym Studium.

3. Analiza i ocena wplywu rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych na Srodowisko

Teren objety opracowaniem planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego jest
polozony w potudniowo-zachodniej czes$ci miasta Koszalina i zajmuje powierzchni¢ ok. 408
ha.

Ustalenia planu stwarzaja warunki do zachowania lub nieznacznego pogorszenia stanu
srodowiska. Plan m.in. okre$la standardy akustyczne dla terenow mieszkaniowych,
wprowadza zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do $rodowiska, nakazuje
stosowanie proekologicznych i odnawialnych zrddet energii. Na terenach nie dopuszcza si¢
lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko.

Na nieruchomo$ci dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii, ktorych moc nie przekracza 500 kW. W  zakresie
odprowadzania $ciekOw ustala si¢ odprowadzanie S$ciekdw poprzez sie¢ kanalizacyjng.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ bezodptywowych zbiornikdw na nieczystos$ci ciekte do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
ustala si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do otwartych
lub zamknietych systemoéw kanalizacji deszczowej oraz do rowoéw 1 ciekow wodnych.
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Dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych na terenie dziatki budowlanej, przy czym
dopuszcza si¢ realizacj¢ rozwigzan wspolnych dla wielu nieruchomos$ci. W zakresie
zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
zrédet ciepta, spetniajacych wymogi, wynikajace z przepisoOw odrgbnych.

Na obszarach zurbanizowanych zabudowy mieszkaniowo — ustugowej ustala si¢
udziat powierzchni biologicznie czynnych. Na terenach zieleni minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80% powierzchni dziatki. W celu ochrony
akustycznej dla terenéw zabudowy chronionej okresla si¢ standardy akustyczne.

Na obszarze planu jakos¢ klimatu akustycznego jest warunkowana gidwnie uktadem
komunikacyjnym. W chwili obecnej na obszarze planu jest pewna powierzchnia terenow
chronionych przed hatasem. Zrodtem hatasu jest droga wojewoddzka o $rednim natezeniu
ruchu. Ustalenia planu wykorzystuja instrumenty planistyczne do ochrony terenow
wrazliwych (standardy akustyczne). Ponadto w przypadku rozwoju ucigzliwych funkcji
ustugowych inwestor bedzie musial spetni¢ okreslone przepisami odrgbnymi warunki
wynikajace z konieczno$ci zapewnienie wiasciwych warunkow akustycznych. Obowiazuje
nadrzedna zasada, ze potencjalne ucigzliwo$ci, w tym halas, nie moga wykracza¢ poza
granice terenu dla ktérego inwestor posiada tytut prawny.

W sprawie odprowadzania $ciekoéw komunalnych 1 wod opadowych ustalenia planu
nakazuja odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej. W zakresie odprowadzania wod
deszczowych 1 roztopowych obowigzuje wymoédg budowy kanalizacji deszczowej dla
wszystkich obszaréw zainwestowania. Wody te moga by¢ roéwniez retencjonowane w
granicach wilasnej dziatki w sposdb niezaktdcajacy stosunkow wodnych na dziatkach
sasiednich. Ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe,
terenow o trwalej nawierzchni, w tym drég, placow i1 parkingéw oraz inne powierzchnie
narazone na zanieczyszczenia $rodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi.
Zapisy planu dotyczac odprowadzania $ciekdw 1 wod opadowych w sposob prawidlowy 1
wystarczajacy chronig jako$¢ srodowiska gruntowo-wodnego i stwarzajg warunki do poprawy
jakos$ci wody. Ponadto na obszarze planu chroni si¢ tereny dolin rzecznych i tereny podmokte.

W zakresie ochrony atmosfery ustalenia planu nakazuja stosowanie niskoemisyjnych
zrédet ciepta nie powodujacych nadmiernego zanieczyszczenia atmosfery. Wskazuje si¢ takze
wykorzystanie odnawialnych zrodlem energii. Zastosowanie wskazanych rozwigzan pozwoli
zredukowac¢ ilo$¢ zanieczyszczeh na terenach zurbanizowanych i korzystnie wplynie na
jakos¢ powietrza atmosferycznego.

Planowany rozwoj zabudowy mieszkaniowo — uslugowej odbywaé si¢ bedzie
kosztem terendow rolniczych lub niezabudowanych. Nie powinno to mie¢ znaczacego
negatywnego wptywu na §rodowisko przyrodnicze, cho¢ pojawia si¢ dodatkowe ucigzliwosci
zwigzane z urbanizacja w postaci wzrostu ilosci $ciekow komunalnych, wod opadowych z
terenow utwardzonych, wzrostu ilosci odpadoéw, zuzycia energii, ciepla, poboru wody czy
presji na tereny rolne. Na terenach tych nastapi uporzadkowanie wymogdéw dotyczacych
zabudowy 1 wyposazenia terenow Ww infrastrukture techniczng. Planowane tereny
mieszkaniowo - ustugowe nawigzywac beda do istniejacych obiektéw znajdujacych si¢ na w
otoczeniu 1 na samym obszarze planu. Ustalenia dla tych terenow nakazuja dbatos¢ o jakosé¢
srodowiska w otoczeniu (wymog powierzchni biologicznie czynnej, ograniczenia
ucigzliwo$ci do zajmowanego terenu, podczyszczanie wod opadowych, itd.). Nowe tereny
inwestycyjne  towarzyszy¢ beda glownie istniejgcym  iplanowanym  terenom
komunikacyjnym, co zapewni im dobry dojazd. Takie lokowanie ustug i terendéw
mieszkaniowych jest korzystne z punktu widzenia jakos$ci srodowiska gdyz nie dokonuje si¢
ich rozproszenia i zmniejsza zasieg przestrzenny potencjalnych ucigzliwosci.
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Na obszarze planu znajduje si¢ projektowany cmentarz. Na chwilg obecng brak jest
badan gruntéw pod katem wykorzystania w tym celu. Analiza map geologicznych wskazuje,
ze na tym terenie wystepuja korzystne warunki do lokalizacji pol grzebalnych ze wzgledu na
podtoze zbudowane z gruntdow tatwourabialnych, poziom wéd podziemnych w najwyzszych
jego stanach wystepuje ponizej 2,5 m od powierzchni terenu, brak w sasiedztwie uje¢ wod
stuzacych do zaopatrzenia w wode mieszkancow, usytuowania terenu umozliwiajace
naturalny sptyw nadmiaru wod poopadowych, potozenie poza zasiegiem wod powodziowych.

Dla stref sanitarnych od cmentarzy obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z Ustawg o
cmentarzach i chowaniu zmartych oraz Rozporzqdzeniem w sprawie wymagan, jakie muszq
spetniac¢ cmentarze, groby i inne miejsca pochowku zwtok i szczqtkow.

Ustalenia planu dopuszczajg lokalizacj¢ cmentarza. Jest to zgodne =z
uwarunkowaniami geologicznymi dla tego obszaru oraz zwodociggowaniem istniejacej
zabudowy. Spelia to wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych lokalizacji cmentarzy i
pochéwku zmartych.

Ustalenia planu oraz wykorzystanie przepisOw szczegdlnych powinno zapewnié
ochron¢ $rodowiska, w tym réwniez przed ucigzliwosciami pochodzenia komunikacyjnego
oraz bytowego (emisje niskie, $cieki, wody opadowe, odpady). Ocenia si¢, ze realizacja
ustalen planu nie spowoduje znaczacych zmian $rodowiska przyrodniczego, gdyz plan nie
wprowadza funkcji o duzej ucigzliwo$ci a planowane zagospodarowanie jest zgodne z
obowigzujacymi dokumentami planistycznymi i kierunkami rozwoju tej czg¢sci miasta. W
wyniku realizacji planu utrzymane zostang istniejace funkcje oraz wprowadzone zostang
zmiany sposobu zagospodarowania terenow odtogowanych i rolnych mogace nieznacznie
wptyna¢ na srodowisko lub jego elementy.

4. Analiza i ocena wplywu na poszczegolne komponenty Srodowiska we wzajemnym
powiazaniu

Wplyw na gleby i powierzchnie ziemi

Ustalenia planu moga spowodowa¢ ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych
1 zmniejszenie przestrzeni produkcyjnej gleb. Przeksztalcenia te bedg trwate 1 w wigkszoS$ci
nieodwracalne. Obszar planu potozony jest w wigkszo$ci na terenie o korzystnych warunkach
geotechnicznych gdzie ewentualne prace ziemne nie bedg zauwazalne. Lokalizacja obiektow
mieszkaniowych 1 uslugowych przebiega¢ bedzie na terenach rolnych w poblizu terenow
zainwestowanych, beda to jednak obiekty o ograniczonej wysokosci i kubaturze dlatego ich
wprowadzenie nie bedzie powodowaé negatywnego wpltywu na Srodowisko. Rozwoj
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe] moze spowodowaé mozliwos¢ pojawienia si¢
lokalnych ognisk zanieczyszczen gleb substancjami ropopochodnymi oraz osadami.
Ucigzliwosci tego typu powinny by¢ jednak bardzo niewielkie 1 nie begde czynnikami
zmieniajacymi wlasciwosci wod gruntowych na terenie miasta.

Nie prognozuje sie znaczgco negatywnego wplywu ustalen projektu planu na przestrzen

produkcyjna gleb na obszarze miasta. Przeksztalcenia rzezby terenu nie bede prowadzi¢ do
degradacji krajobrazu.

Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Zabudowa 1 zabetonowanie czg$ci terenu ogranicza mozliwo$¢ zasilania wod
gruntowych, a jednoczesnie przyczynia si¢ do zwiekszenia przeptywu w okolicznych ciekach,
co moze by¢ grozne w przypadku wystgpienia opadow nawalnych. Ustalenia planu
dopuszczajg retencjonowania wod opadowych, co zmniejszy ilo§¢ odprowadzanych §ciekow
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deszczowych do wod powierzchniowych oraz poprawi bilans wod gruntowych, zapobiegajac
przesuszeniu gruntu.

Zabudowa mieszkaniowa 1 ustlugowa bedzie zrédlem zauwazalnej ilosci Sciekow
komunalnych. Ustalenia planu okreslaja sposéb odprowadzania $ciekéw komunalnych -
siecig kanalizacyjna, a do czasu jej realizacji do atestowanych, szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych. Ewentualna ucigzliwos¢ dla s$rodowiska z tytulu odprowadzenia
oczyszczonych $ciekbw moze wystapi¢ w miejscu zrzutu z oczyszczalni do wod
powierzchniowych. Problem moze by¢ tylko z wczesniejsza realizacja sieci kanalizacyjne;,
przed realizacjg zabudowy.

Realizacja ustalen planu moze oddzialywa¢ na zasoby wodne zar6wno na etapie
budowy oraz eksploatacji zabudowan. W wyniku prac budowlanych moze doj$¢ do
sladowych emisji substancji ropopochodnych z pojazdéw i maszyn budowlanych do gruntu.
Ponadto $rodowisko gruntowo-wodne moze zosta¢ =zanieczyszczone w przypadku
niewlasciwego zabezpieczenia S$ciekow bytowych (wytwarzanych przez pracownikow
budowy), materiatdw budowlanych czy samego zaplecza budowy. Jednak te potencjalnie
niekorzystne oddzialywania nie beda znaczaco negatywne.

Z realizacja, a zwlaszcza uzytkowaniem zabudowy mieszkaniowej wiaze si¢ emisja
sciekdw. Zgodnie z art. 9 ust. 1 pkt 151 17 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.
U. z 2012 r., poz. 145 ze zm.) $ciekami przemystowymi sa Scieki, niebedace $ciekami
bytowymi albo wodami opadowymi lub roztopowymi, powstate w zwigzku z prowadzong
przez zaklad dziatalnoscia handlowa, przemystowa, sktadowa, transportowa lub ustugowa, a
takze bgdace ich mieszaning ze $ciekami innego podmiotu, odprowadzane urzadzeniami
kanalizacyjnymi tego zaktadu. Scieki bytowe to natomiast $cieki z budynkéw mieszkalnych,
zamieszkania zbiorowego oraz uzyteczno$ci publicznej, powstajace w wyniku ludzkiego
metabolizmu lub funkcjonowania gospodarstw domowych oraz $cieki o zblizonym sktadzie
pochodzace z tych budynkow.

W projekcie planu zawarto ustalenia majace na celu minimalizacj¢ negatywnego
oddziatywania, takie jak: obowigzek odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych
docelowo w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez projektowang sie¢ kanalizacyjng, a do
czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej mozliwos$¢ odprowadzania $ciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych, obowiazek podlaczenia wszystkich
nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu. Kompleksowe zapisy dotyczace
odprowadzania $ciekow bytowych, technologicznych oraz wdd opadowych i roztopowych
gwarantujg, ze realizowane przedsiewzigcia nie bede stanowily ucigzliwos$ci dla srodowiska
gruntowo-wodnego.

Biorac pod uwage istniejace zainwestowanie terenu, realizacja nowej zabudowy moze
tylko w niewielkim, wrecz nieistotnym stopniu zmieni¢ bilans wod opadowych i roztopowych
odprowadzanych z obszaru planu, a zatem w niewielkim stopniu — wplyna¢ na stan wod
powierzchniowych 1 podziemnych (w granicach planu nie stwierdzono wystgpowania
istotnych dla miasta wod powierzchniowych).

Z uwagi na istniejgce oraz projektowane przeznaczenie terendow 1 ich
zagospodarowanie, nie przewiduje si¢ innych czynnikow, ktére moglyby bezposrednio
wplyna¢ na zasoby tych wod.

Nie prognozuje si¢ znaczqco negatywnego oddzialywania ustalen planu na
srodowisko wodne. Ustalenia planu ograniczajq potencjalne ucigzliwosci zabudowy na

srodowisko wodne wprowadzajqc docelowo zorganizowany system odprowadzania Sciekow
i wod opadowych.
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Wplyw na powietrze atmosferyczne

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej
oraz lokalizacje indywidualnych systemow grzewczych na terenach mieszkaniowych.
Dopuszcza si¢ takze wykorzystywanie odnawialnych i proekologicznych zrodet energii.
Mimo to rozwoj terenéw zurbanizowanych moze spowodowac niewielki wzrost ilosci emisji
do atmosfery. W niesprzyjajacych warunkach atmosferycznych mozliwe jest okresowe
przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczen powietrza, zwlaszcza w okresie
grzewczym 1 w trakcie warunkéw inwersyjnych. Lokalne kottownie na gaz, wegiel czy koks
emituja, oprocz zanieczyszczen, duze ilosci dwutlenku wegla, co ma wptyw na globalne
zmiany klimatyczne. Rozwoj terendéw zurbanizowanych moze wplynaé na zwigkszenie
nat¢zenia ruchu, a przez to na wzrost emisji spalin, cho¢ gldéwne emitory zanieczyszczen
komunikacyjnych znajduja si¢ poza granicami planu. Korzystnym zapisem w ustaleniach
planu jest stworzenie mozliwosci wykorzystania zrédet odnawialnych do produkcji energii
mogacej stanowi¢ zrédlo ciepta.

Nie prognozuje sie znaczgco negatywnego wphwu na jakos¢ powietrza ustalen
projektu planu. Zwigkszona emisja do atmosfery nie powodujgca przekroczen dopuszczalnych
poziomow gtownych zanieczyszczen bedzie wynikiem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

Wplyw na klimat akustyczny

Na obszarze planu w chwili obecnej znajduja si¢ tereny chronione akustycznie. Hatas
komunikacyjny jest generowany przez droge wojewddzky. Ze wzgledu na potozenie w
oddaleniu od gltownych ciggéw komunikacyjnych na obszarze miasta nie jest to obszar
bardzo narazony na hatas, cho¢ po realizacji planowanej zabudowy niewatpliwie wzros$nie
natezenie hatasu komunikacyjnego. Nie bedzie to jednak prowadzi¢ do znaczacego
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu.

Prognozuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych standardow akustycznych dla zabudowy
chronionej zlokalizowanej w granicach MPZP.

Wplyw na roznorodnosé biologiczng, swiat roslinny i zwierzecy oraz obszary chronione
w tym Natura 2000

Obszar planu obejmuje tereny na obrzezach terendw antropogenicznie
przeksztalconych. Z uwagi na wystgpowanie terenow niezabudowanych ma on pewne,
przecigtne walory przyrodnicze. W granicach planu na terenach zadrzewionych moga
potencjalnie wystepowaé gatunki chronione: roslin, grzybow, zwierzat 1 siedlisk
przyrodniczych.

Do negatywnego oddzialtywania na rosliny i zwierzg¢ta moze dojs¢ na etapie budowy —
posadowienia budynkow. W trakcie prac budowlanych dojdzie do zniszczenia obecnie
wystepujacej roslinnosci oraz przeploszenia zwierzat. Bedzie to oddzialywanie czasowe nie
bedzie ono znaczace. Zagrozeniem dla roznorodnosci biologicznej bedzie rozw6j zabudowy.
Aby zminimalizowa¢ niekorzystny proces, jakim jest zmniejszanie powierzchni terenu
biologicznie czynnej, w projekcie planu nakazano zachowanie minimalnego udziatu takich
powierzchni na kazdej nowo zabudowywanej nieruchomos$ci (minimum 30% 1 85 % na
terenach zieleni). Ponadto w projekcie planu zawarto takze regulacje dotyczace zalecanego
wskaznika intensywnos$ci zabudowy 1 maksymalnej powierzchni zabudowy.

Na obszarze planu nie stwierdzono wystepowania cennych przyrodniczo siedlisk
roslinnych i zwierzgcych. Sg to obszary uzytkowane rolniczo lub odlogowane w sasiedztwie
terenéw zainwestowanych. Obszary te charakteryzujg si¢ przecigtng bioréznorodnoscia.
Oczywiscie na terenach rolnych w sasiedztwie obszardw zurbanizowanych obserwujemy
wiele gatunkoéw roslin 1 zwierzat jednak ich zréznicowanie jest niewielkie 1 sg to raczej
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gatunki pospolite koegzystujace z cztowiekiem. Sasiedztwo terenéw otwartych sprawia, ze
obszar ten moze by¢ penetrowany przez drobne zwierzgta i gryzonie, ale takze ptaki. Nie sa
to jednak gtowne obszary ekologiczne w strukturze miasta dlatego nalezy przypuszczaé, ze
ich zabudowanie nie spowoduje zauwazalnych zmian w jako$ci §rodowiska przyrodniczego.
Nie sg to takze obszary powigzane funkcjonalnie z terenami chronionymi w obszarach Natura
2000.

Na obszarze planu nie prowadzono szczegdtowej inwentaryzacji przyrodniczej pod
katem wystgpowania chronionych gatunkow zwierzat, roslin i grzyboéw (w nawigzaniu do
nastepujacych aktow prawnych: Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika
29014 roku w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz. U. z 2014 r., poz. 1348),
Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZzdziernika 29014 roku w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409), Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia
6 pazdziernika 29014 roku w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz.
1408)). Nie mozna wykluczy¢ wystepowania na tym obszarze ktdrego$ z chronionych
gatunkow. W przypadku stwierdzenia wystgpowania takich gatunkow obowiazuja zakazy
zawarte w obowigzujacych rozporzadzeniach.

Nie prognozuje sie bezposredniego wplywu na roznorodnos¢ biologiczna ustalen
planu. Nie prognozuje sie negatywnego wphw na zachowanie siedlisk roslinnych. Posrednio
moze wystgpi¢ presja antropogeniczna przebywajgcych na terenie ludzi (wydeptywanie,
niszczenie, zrywanie, etc.). Nie prognozuje si¢ znacznego negatywnego wphwu ustalen planu
na faune. Wprowadzenie zabudowy i presja antropogeniczna moze wplywaé¢ na
przemieszczenia migracyjne czesci zwierzqt w inne rejony.

Wplyw na klimat lokalny

Planowana zabudowa bedzie miala zauwazalny wplyw na modyfikacje klimatu
lokalnego, szczegdlnie w odniesieniu do zaburzen pola wiatru oraz emisji ciepta. Zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa bedzie w stopniu umiarkowanym ogranicza¢ przewietrzania. Obszar
planu potozony jest na obszarze poza dolinnym oraz czg¢sciowo dolinnym, dlatego jest to
obszar o ograniczonej inwersji, umiarkowanych amplitudach temperatury powietrza oraz
sredniej wilgotno$ci. Planowane zagospodarowanie w sposOb nieznaczny bedzie
modyfikowac te cechy topoklimatyczne.

Nie prognozuje sie znaczqcych zmian klimatu lokalnego.
Wplyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

Ustalenia planu w zakresie uksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu
zapewniaja ograniczenie skali zabudowy (ograniczenie wysokosci zabudowy), charakteru
zabudowy. Stwarza to mozliwo$¢ harmonijnego zagospodarowania catego obszaru, co
korzystnie wptywa na walory krajobrazowe. W ustaleniach planu znalazlo si¢ szereg zapisow
chronigcych walory krajobrazowe 1 kulturowe tych obszaréw (udziat terenow zabudowanych,
wysokos¢ zabudowy). Planowana zabudowa nie bedzie stanowi¢ dominant krajobrazowych
zaburzajacych osie widokowe. Projekt planu przewiduje przeksztalcenie krajobrazu
naturalnego poprzez rozwoj obiektow mieszkaniowo - uslugowych. Nalezy wigc uzna¢, ze w
wyniku realizacji ustalen planu nastapi umiarkowane przeksztatcenie krajobrazu.

S. Stan Srodowiska na obszarach przewidywanego znaczacego oddzialywania
ustalen dokumentu

Na obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacje inwestycji, ktére w sposodb znaczaco
negatywny mogg oddziatywac na stan srodowiska przyrodniczego. Na obszarze opracowania
nie stwierdzono terenéw o znaczacym oddziatywaniu na $rodowisko. Planowane nowe
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zagospodarowanie nie bedzie powodowac¢ znaczacych zmian w jakosci srodowiska na terenie
miasta oraz na samym terenie planu. Potencjalne ucigzliwo$ci mieszcza si¢ a granicach
procesOw urbanizacyjnych na obszarach miejskich i sg ograniczane i eliminowane przez
ustalenia planu i przepisy odrgbne.

6. Oddzialywanie na obszary chronione

Na terenie oraz w najblizszym sgsiedztwie opracowania nie ma zlokalizowanych
obiektow 1 obszarow prawnie chronionych. Najblizsze tereny chronione znajdujg si¢
odlegtosci okoto 2-8 km i niesg ekologicznie powigzane z obszarem planu. Wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowo — uslugowej moze prowadzi¢ do antropopresji na tereny rolne.

Planowane zagospodarowanie nie bedzie wywiera¢ znaczacego wpltywu na obszary
chronione, zardowno bezposredniego jak 1 posredniego. Obszar planu nie stanowi obiektow o
warto$ciach przyrodniczych i1 nie jest funkcjonalnie i przyrodniczo powigzany z zadnym
obszarem chronionym i nie wyst¢puja na nim charakterystyczne dla tych obszarow siedliska
ro$linne i zwierzece. Biorac pod uwage wielko$¢ areatdéw terendw rolniczych w otoczeniu
obszaru przeksztatcenie tych obszaréw nie przyczyni si¢ do ich znaczacego ograniczenia.
Planowane zagospodarowanie nie bedzie mie¢ wpltywu na integralno$¢ sieci Natura 2000
1 innych obszaréw chronionych.
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V. PROPOZYCJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO
ORAZ ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sa wynikiem kompromisu pomig¢dzy
wymogami ochrony §rodowiska i zycia czlowieka, a koniecznos$cig rozwoju urbanistycznego
i ekonomicznego miasta. Zaprezentowane rozwigzania s3 zgodne z ustawodawstwem
odrebnym, dokumentami planistycznymi obowigzujgcymi na terenie miasta 1 wykorzystuja
instrumenty planistyczne stuzace do zréwnowazonego rozwoju terenéw zurbanizowanych.
Ustalenia planu nie ingerujg w tereny o wysokich walorach przyrodniczych 1 krajobrazowych
1 zawierajg rozwigzania korzystne dla §rodowiska, dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzan
alternatywnych do proponowanych w ustaleniach zmiany planu uznajac, ze zaproponowane
ustalenia s3 najkorzystniejsze dla srodowiska w kontekscie istniejacych uwarunkowan
1 kierunkéw rozwoju miasta.

Gléwnym zagrozeniem dla jakosci srodowiska na obszarze planu jest niekontrolowany
rozw0j terendow zurbanizowanych bez odpowiedniej infrastruktury technicznej kosztem
terenow biologicznie czynnych oraz degradacja uktadéw komunikacji powodujaca wzrost
zagrozenia dla jako$ci $rodowiska gruntowo — wodnego, klimatu akustycznego i powietrza
atmosferycznego. Problemem jest takze emisja niska z indywidualnych palenisk domowych,
emisja komunikacyjna oraz rozw6j jednostek urbanistycznych bez odpowiedniego
zapewnienia infrastruktury kanalizacyjnej i zaopatrzenia w ciepto.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania realizacji planu na $Srodowisko
przedstawia si¢ nastgpujace wnioski i propozycje dziatan:

- realizacja sieci kanalizacji sanitarnej i1 deszczowe] synchronicznie z rozwojem
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Odnos$nie rozwigzan kompensacyjnych, nalezy zaznaczy¢, ze ich stosowanie zostalo
unormowane w przepisach o ochronie srodowiska. Przepis art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.) stanowi, ze pod
pojeciem kompensacji przyrodniczej rozumie si¢ ,zespot dziatan obejmujacych w
szczegllnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacj¢ gleby, zalesianie, zadrzewianie
lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej
na danym terenie, wyrownania szkod dokonanych w $rodowisku przez realizacje
przedsigwziecia 1 zachowanie walorow krajobrazowych”. Jednoczes$nie, jak wynika z art. 75
ust. 3 tej ustawy, naprawienia wyrzadzonych szkod, a w szczegdlnosci kompensacji
przyrodniczej nalezy dokonywa¢ woéwczas, gdy ochrona elementow przyrodniczych nie jest
mozliwa. Prognozowany ewentualny negatywny wplyw na S$rodowisko realizacji ustalen
planu jest nieznaczny i1 ograniczony czasowo - negatywne oddzialywanie na Srodowisko
wystapia glownie na etapie prowadzenia prac budowlanych (w tym m.in. emisja
zanieczyszczenh cieklych 1 gazowych, wzrost poziomu hatasu, ploszenie zwierzat).
Prognozowane dlugoterminowe oddziatywanie na srodowisko, zwigzane z funkcjonowaniem
planowanego w projekcie planu zagospodarowania, polegajace na emisji zanieczyszczen
powietrza (z systemoéw ogrzewania) oraz wod i gleb (odpady i $cieki) rowniez nie bedzie
znaczgco niekorzystnie wptywa¢ na Srodowisko. W projekcie planu zawarto regulacje,
ktérych celem jest zminimalizowanie i ograniczenie tych negatywnych oddzialywan, w tym
m.in. zapisy dotyczace konieczno$ci ochrony zasobéw wod  podziemnych i
powierzchniowych (np. poprzez porzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej na terenach
zainwestowanych) oraz powietrza atmosferycznego (m.in. zalecenia dotyczace wprowadzenia
proekologicznych systemoéw ogrzewania). Projekt planu nie zawiera rozwigzah obejmujacych
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kompensacje¢ przyrodnicza, gdyz realizacja ustalen planu nie spowoduje utraty zasobow
przyrodniczych. W ustaleniach planu nie sformulowano réwniez rozwigzan stanowiacych
kompensacje¢ przyrodnicza oddzialywan na cele i przedmiot obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, gdyz skutki ustalen tego dokumentu nie b¢da oddzialywaé na
znajdujace si¢ pod ochrong zasoby przyrody, a w szczegdlnosci obszary Natura 2000 (w duzej
odleglo$ci od granic opracowania). Natomiast pozostale rozwigzania zawarte w planie
wynikajg z uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych obszaru oraz uwzgledniajg normy i
zasady ochrony $rodowiska, w tym bior6znorodnosci i krajobrazu.
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VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko moga si¢ odnosi¢ do:

1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ochrony 1 ksztalttowania $rodowiska i1 tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

- w odniesieniu do przedsiewzi¢¢, dla ktorych wydano decyzj¢ o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywac¢ bedzie monitoring srodowiska w zakresie 1 metodach
okreslonych w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terenéw moze to by¢ monitoring panstwowy
srodowiska, prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej,
powotane do badania stanu srodowiska,

- w przypadku skarg mieszkancoéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci w oparciu
o uchwalony plan, analize realizacji mpzp i badanie skazenia $rodowiska powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe;.

Ad. 2) W zakresie realizacji ustalen mpzp powinny by¢ okresowe przeglady
zainwestowania obszaru 1 realizacji mpzp, wykonywane przez administracj¢ samorzadowa
na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwo$¢ okresowych
przegladow powinna by¢ zgodna z przepisami szczegdlnymi (ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzqdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem (...) wnioskow
w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wojt, burmistrz albo prezydent
miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii
gminnej (...) komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.
Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania,
o ktorych mowa w art. 27 ustawy. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktorej mowa w ust. 2, rada
gminy bierze pod uwage w szczegolnosci zgodnosé¢ studium albo planu miejscowego
z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”
Wskazane przepisy dotycza m.in. uwzgledniania w miejscowych planach zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektu:
- rejestrowanie wnioskOw o sporzadzenie miejscowych plandéw lub ich zmiang,
gromadzenie materialdow z nimi zwigzanych,
- ocen¢ zgodnos$ci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem,
- ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,
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oceny rozwoju gospodarczego (przedsigbiorczosci, przemian struktury agrarnej,
rozwoju budownictwa, wzrostu lesistosci),

ocena warunkow 1 jakos$ci klimatu akustycznego wykonywane 1 raz na 4 lata.

W zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw Srodowiska odpowiedzialne sa
jednostki 1 instytucje zwigzane z gospodarka wodna, zarzady drog, starostwa
powiatowe, urzedy wojewodzkie, a w zakresie ochrony $rodowiska Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki wspomagajace, zatrudniajace
ekspertow w dziedzinie ochrony $rodowiska, np. IMGW, Wody Polskie i inne.
Zgodnie z art. 10 Dyrektywy 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w celu uniknigcia
powielania monitoringu raporty o stanie i jakos$ci poszczegolnych elementow
srodowiska powinny by¢ przekazywane do miasta.

Biorac pod uwage charakter analizowanego obszaru mpzp, ktéry jest juz w czgsci

zagospodarowany i znajduje si¢ w poblizu terenéw zurbanizowanych, przeprowadzanie
monitoringu jego wpltywu na $rodowisko czeSciej niz w ustawowym terminie nie jest
konieczne. Zmiana planu miejscowego ma gtéwnie porzadkowac strukturg przestrzenng tego

terenu.

W celu oceny wplywu zagospodarowania na $rodowisko i1 czlowieka mozna

zastosowa¢ wskazniki monitoringu. Poza przyjetymi w przepisach odrgbnych wskaznikami
dotyczacymi jako$ci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska mozna wykorzystaé
nastgpujace parametry:

jako$¢ powietrza - liczba instalacji ogrzewania i podgrzewania wody gospodarczej
w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opalowy, energia elektryczna);

jako$¢ waod, gospodarka wodno-$ciekowa - gospodarstwa podlaczone do kanalizacji,
gospodarstwa podlaczone do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci (szamb);
gospodarka odpadami - ilo§¢ wytwarzanych odpadow komunalnych na
1 mieszkanca;

ochrona przyrody, bioréznorodnosci, krajobrazu - obszar miasta objety ochrong
przyrody lub krajobrazu;

klimat akustyczny - ucigzliwos¢ akustyczna drog (na podstawie pomiaréw
zarzadcow).
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VII. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM
I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projekt miejscowego planu zgodny jest z zapisami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiegooraz z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina oraz
z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym
dla planu. Projekt planu powigzany jest rowniez z wieloma programami stuzgcymi realizacji
inwestycji celu publicznego oraz odpowiednio uwzglednia zadania formulowane
w opracowaniach sporzadzanych na réznych stopniach administracji rzadowej lokalnej czy
ponadlokalnej. Poprzez to wypeinia okre§lone w ponadlokalnych planach i programach
kierunki rozwoju na szczeblu powiatowym, wojewddzkim i krajowym. W projekcie planu
uwzgledniono réwniez inne dokumenty zwigzane z rozwojem przestrzennym (prawomocne
obowigzujace decyzje administracyjne), czy inne odnoszace si¢ posrednio do terenow
bedacych przedmiotem opracowania.

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska sg priorytety
wynikajace z dokumentow ustanowionych na szczeblu rzadowym, samorzadowym,
porozumien mi¢dzynarodowych oraz dokumentoéw 1 dyrektyw Unii Europejskie;j.

Do najwazniejszych dokumentdéw zaliczy¢ nalezy:

- Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju do roku 2025,
- Wstepny Projekt Narodowego Planu Rozwoju 2007 — 2015,

- Narodowg Strategi¢ Rozwoju Regionalnego na lata 2007 — 2013,

- Dyrektywy Unii Europejskiej:

1. 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych do
spozycia przez ludzi,

2. Dyrektywy Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

3. Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do
wod,

4. Dyrektywy Ramowej w sprawie ogo6lnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadéw
niebezpiecznych,

5. Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z p6zn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakow, bedaca podstawa tworzenia Europejskiej Sieci
Ekologicznej NATURA 2000,

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym
podstawe do formutowania celow ochrony s$rodowiska w programach krajowych sa
konwencje migdzynarodowe, przyjete przez strong polska, m. n.:

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na
dalekie odleglosci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo),
- Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk

naturalnych z 1979 r.,

- Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997

r. wraz Protokotem.,
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Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotnych z 1971 r. ze zmianami w Paryzu
(1982 r.) i Regina (1987 r.),

Konwencja ONZ o ochronie ro6znorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,
Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de
Janeiro, 1992 r.,

Protokot Montrealski w sprawie substancji zubazajacych warstwe ozonowa z 1987 r.
wraz z poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).

Ponadto ustalenia planu uwzgledniaja zapisy dokumentdéw strategicznych o randze

krajowej. Sg to migdzy innymi:

IT Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan
okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie $rodowiska.
Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspotpracg miedzynarodowg ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Swoje cele 1 zakres
dziatah wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do
roku 2025.

Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016
przedstawia cele w zakresie rozwigzan systemowych, wséréd ktorych wyroznia
wlaczenie aspektow ekologicznych do polityk sektorowych, a przede wszystkim do
energetyki, przemystu, transportu, gospodarki komunalnej i budownictwa, rolnictwa,
le$nictwa 1 turystyki, aktywizacje rynku na rzecz ochrony S$rodowiska, zarzadzanie
srodowiskiem, udziat spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony $rodowisk, rozwoj
badan i postegp techniczny oraz ponoszenie odpowiedzialnosci za szkody w §rodowisku.
Dokument ten dostrzega wazng role¢ w ekologizacji planowania przestrzennego
1 uzytkowania terenu oraz w edukacji ekologicznej 1 dostepie do informacji. Podstawa
polityki jest respektowanie zasady zréwnowazonego rozwoju w roznych dziedzinach
gospodarowania oraz poprawa jakosci sSrodowiska. Polityka wskazuje potrzebe
racjonalnego wykorzystania surowcow, wody 1 energii z rozwojem energetyki
odnawialnej, poprawe jakosci powietrza atmosferycznego 1 klimatu akustycznego,
ochron¢ przed oddzialtywaniem pola elektromagnetycznego 1 ochron¢ przed awariami
przemystowymi, zapobieganie zmianom klimatu oraz uporzadkowanie gospodarowania
odpadami i1 zachowanie réznorodnosci biologiczne;.

Krajowa strategia ochrony 1 umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dzialan mowi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na
jej forme¢ uzytkowania oraz stopien jej przeksztalcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwigkszania Lesistosci, ktory jest instrumentem polityki les$nej
w zakresie ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogolne wytyczne
sporzadzania regionalnych plandéw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie
zwigkszania lesistosci.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dzialania niezbedny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposdb zapewniajacy
ochrong $rodowiska z uwzglednieniem obecnych 1 przysztych mozliwosci technicznych,
organizacyjnych.

Krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemow oczyszczalni §ciekow w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonych §ciekéw (pochodzacych ze zrodet miejskich
1 aglomeracji) z wod powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod
powierzchniowych, bedacych potencjalnym zrédiem poboru uje¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest rOwniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca
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pracy) oraz peilne dostosowanie do wymogoéw Unii Europejskiej w zakresie
wyposazenia w system oczyszczalni §ciekow i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach migdzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej
znalazly swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach
strategicznych,  takich  jak:  ,Program  Ochrony  Srodowiska  Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego” czy ,,Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami”.

Z sze$ciu Programéw Operacyjnych — jeden ma istotne znaczenie dla niniejszej planu
- PO Infrastruktura i Srodowisko. Glownym celem Programu Operacyjnego Infrastruktura
i Srodowiskojest podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej Polski i jej regiondow poprzez
rozw¢j infrastruktury technicznej przy réwnoczesnej ochronie i poprawie stanu srodowiska,
zdrowia spoteczenstwa, zachowaniu tozsamosci kulturowej 1 rozwijaniu spojnosci
terytorialnej. Cele szczegotowe PO Infrastruktura i Srodowisko istotne dla wojewodztwa
zachodniopomorskiego to:

- budowa infrastruktury zapewniajacej, ze rozwdj gospodarczy Polski bedzie dokonywat
si¢ przy rownoczesnym zachowaniu i poprawie stanu srodowiska naturalnego,

- zwickszenie dostepnosci gléwnych osrodkéw gospodarczych w Polsce poprzez
powigzanie ich siecig autostrad i drog ekspresowych oraz alternatywnych wobec
transportu drogowego srodkéw transportu,

- zapewnienie dlugookresowego bezpieczenstwa energetycznego Polski poprzez
dywersyfikacje dostaw, zmniejszenie energochtonnos$ci  gospodarki i rozwdj
odnawialnych Zrédet energii.

Ponadto Regionalny Program Operacyjny Wojewoddztwa Zachodnipomorskiego na lata
2014- 2021 stawia sobie za cel poprawg stanu, zachowanie bior6znorodnosci oraz
zapobieganie degradacji $rodowiska naturalnego, wspieranie kompleksowych projektow z
zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego (ekosystemow) na obszarach chronionych oraz
zachowanie biordéznorodnos$ci, gdzie wspierane bedg dziatania majace na celu zachowanie
zagrozonych wyginigciem gatunkéw oraz rdéznorodno$ci genetycznej roslin, zwierzat
1 grzybow oraz przywracania droznosci korytarzy ekologicznych, aby umozliwi¢ prawidtowe
funkcjonowanie sieci Natura 2000, a takze ksztalttowanie postaw spolecznych sprzyjajacych
ochronie srodowiska.

Plan miejscowy realizuja zapisy zawarte w art. 71-73 ustawy Prawo ochrony
srodowiska w odniesieniu do sposobow zagospodarowania terendéw oraz form ochrony
przyrody, w tym réwniez obszaréw Natura 2000 ustanowionych na podstawie prawa
Wspolnotowego. Ponadto z Prawa ochrony srodowiska 1 z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika wprowadzenie w planach miejscowych
standardow akustycznych dla poszczegdlnych typéw zabudowy chronionej przed hatasem,
natomiast z Prawa budowanego wskazanie udzialu powierzchni biologicznie czynnych dla
poszczegbdlnych przeznaczen terendw. W kontekScie tych przepisow w tekscie planu
uwzglednia si¢ aspekty Srodowiskowe w zakresie ogolnych zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu kulturowego. Ponadto aspekty srodowiskowe uwzgledniane sg
w ramach zapisow dotyczacych infrastruktury technicznej, systeméw komunikacji 1 wreszcie
przeznaczen poszczegdlnych terendow. Plany miejscowe sg takze zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina oraz pozostalymi dokumentami
strategicznymi w obrebie miasta, powiatu, wojewodztwa i kraju. Analizowana zmiana planu
miejscowego dotyczy wyznaczenia terendw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej réznych
typow kosztem terendéw rolniczych. Planowane przeznaczenia nie beda stanowic
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przedsigwzie¢ zawsze lub potencjalnie znaczaco negatywnie oddziatywujacych na
srodowisko.

Plany miejscowe nie odnoszg si¢ bezposrednio do ochrony s$rodowiska, jednak
posrednio realizuja idee zréwnowazonego rozwoju wskazujac przeznaczenia dla
poszczegbdlnych terenow z uwzglednieniem aspektow Srodowiskowych 1 walorow
przyrodniczych obszarow. Opiniowany plan miejscowy nie ingeruje w obszary objete ochrong
na terenie miasta 1 nie zmienia przeznaczen terendOw na tyle aby wywota¢ znaczaco
negatywne oddzialywanie na srodowisko. W aspekcie ochrony przyrody w kontek$cie prawa
wspolnotowego na terenie planu nie ma obszaréw Natura 2000.
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VIII. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU
REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.  Przyjete zalozenia

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto podstawowe zatozenie, ze autorzy
projektu MPZP uwzglednili wszystkie aspekty ochrony $srodowiska. Zapisy ustalen projektu
planu przygotowane =zostalty tak, by w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczy¢
negatywne oddziatywanie przysztych aktywno$ci na stan srodowiska naturalnego i zdrowie
mieszkancow. Szczegotowe lokalizacje nowych inwestycji muszg by¢ ustalane
z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych, dotyczacych m.in. ochrony S$rodowiska, co
stanowi dodatkowe zabezpieczenie przed potencjalng degradacja srodowiska.

W celu otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddzialywania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze dokonano
klasyfikacji poszczegdlnych terenéw (dla poszczegolnych obrebdw) pod katem potencjalnych
zagrozeh stanu Srodowiska, mogacych wystapi¢ w wyniku realizacji planu. Okre$lono
réwniez przewidywany zasieg oddziatywania, jego rodzaj oraz trwato$¢ i odwracalnosc.
Ponadto scharakteryzowano wptyw ustalen MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny
przylegte do obszaru opracowania.

Wydzielono trzy grupy, w ramach powyzszej klasyfikacji, ktdra opisano w niniejszym
tekscie.

A Teren zicleni urzadzonej z ustugami sportu 1 rekreacji A.65ZP/US, G.21ZP/US,
F.257ZP/US, tereny zieleni urzadzonej z zachowaniem warto§ciowych drzew A.66ZP -
A.67ZP, tereny zieleni izolacyjnej A.68Z1 - A.69Z1, E.227Z1, D.3Z1, F.26Z1, 1.27],
tereny zieleni urzadzonej E.20ZP - E.21ZP, C.10ZP, G.22ZP - G.22ZP, tereny zieleni
fakowej H.1ZL - H.2Zk, tereny wdd powierzchniowych 1W, teren cmentarza 1.3ZC.

B Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej A.IMW - A.16MW, B.IMW -
B.6MW, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej A.17MW/U,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych  A.18MW,U - A24MW,U, B.7MW,U, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej A.25MW/MN - A.35MW/MN,
B.8MW/MN - B.12MW/MN, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
A36MN - A45MN, B.13MN - B.14MN, C.IMN - C.2MN, E.IMN - E.11MN,
FIMN - F20MN, G.IMN - G.12MN, tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej lub uslugowej nieucigzliwej A.46MN/U - A.56MN/U, B.ISMN/U -
B.18MN/U, C.3MN/U, E.12MN/U - E.16MN/U, F.21MN/U - F.23MN/U, G.13MN/U
- G.I9MN/U, tereny zabudowy ustugowej A.57U - A.61U, B.19U , C.4U - C.7U,
D.1U - D.2U, teren ustug publicznych A.62UP - A.64UP, F.24UP, G.20UP, tereny
ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
C.8U,MN - CIOUMN, E.17UMN - E.19UMN, tereny ciaggéw pieszych 1KDP -
10KDP.

C Teren parkingu 1 ustug zwigzanych z obstuga cmentarza, z wylaczeniem ustug, ktore

nie moga by¢ lokalizowane na podstawie przepisow odrgbnych w strefach ochrony
sanitarnej] od cmentarza [.1KP/U, tereny drogi publicznej klasy gtowne; 1KD-G,
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tereny drogi publiczne klasy zbiorczej 1KD-Z - SKD-Z, tereny drogi publiczne klasy
lokalnej 1KD-L - 11KD-L, tereny drogi publiczne klasy dojazdowej 1KD-D - 66KD-
D, tereny drég wewngtrznych 1IKDW - 82KDW, teren kolei 1TK, tereny infrastruktury
technicznej — stacje transformatorowe 1 urzadzenia zwigzane z infrastrukturg
energetycznej 11E - 9IE, tereny infrastruktury technicznej — przepompownie $sciekow
11K - 13IK, teren infrastruktury technicznej — wieza telekomunikacyjna 11T.

Prognoza skutkow wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze

Przyjete 1 przedstawione powyzej zatozenia niniejszej prognozy opracowano

w odniesieniu do wydzielonych grup, oznaczonych na mapie ,,Prognozy ...” literami A, B i C.
Przewiduje si¢ nastepujace oddziatywanie ustalen MPZP na $rodowisko przyrodnicze,
krajobraz i zdrowie mieszkancow:

A

Tereny zieleni, ustug sportu, wod powierzchniowych, lak czy nawet cmentarza beda
miat korzystny wplyw na srodowisko. Tereny zieleni i z duzym udziatem zieleni
podnosza atrakcyjno$¢ krajobrazowa i1 przyrodnicza obszaru zabudowanego. Sa
miejscem rekreacji dla mieszkancéw oraz w pewnym stopniu biordznorodnosci na
obszarze zurbanizowanym. Obecno$¢ terenow zieleni bgdzie miata korzystny wpltyw
na stosunki wodne, retencje, zachowanie gleb 1 mikroklimat. Wykreowanie
ogolnodostepnych terendw zieleni w sgsiedztwie terenéw zurbanizowanych powinno
wptyna¢ na podniesienie jakosci zycia.

Oddziatywanie realizacji planu na $§rodowisko i1 krajobraz mozna oceni¢ w nastgpujacy

sposob: pod wzgledem charakteru — jako korzystne, pod wzgledem intensywnosci
przeksztalcen — jako nieznaczne, pod wzgledem bezposredniosci oddzialywania — jako
bezposrednie 1 posrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako
dlugoterminowe, pod wzgledem czgstotliwosci oddziatywania — jako state, pod
wzgledem zasiggu przestrzennego — jako miejscowe, pod wzgledem trwatosci
oddziatywania — jako czesciowo odwracalne.

Tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej roznych typéw ustugbeda
miaty wumiarkowanie ucigiliwy wplyw na Srodowisko (moZliwy do znacznego
ograniczenia). Ustalenia planu ograniczajg ucigzliwosci terendw zabudowanych w
zakresie zaopatrzenia w wod¢ 1 odprowadzania Sciekdw. Rekompensatg dla utraty
powierzchni nieuzytkoéw lub rolnych jest okreslenie powierzchni dziatki na
powierzchni¢ biologicznie czynng, co wpltywa korzystnie na walory krajobrazowe
obszaré6w zabudowanych. Dla terendw mieszkaniowo - ustugowych ustala sie
standardy akustyczne. W okresie grzewczym moze dochodzi¢ do kumulacji
zanieczyszczen gazowych 1pylowych pochodzacy zindywidualnych palenisk.
Ucigzliwosci tego rodzaju nie beda jednak zbyt wysokie z uwagi na dobre warunki
przewietrzania i1 udzial zieleni. Ustalenia planu w sposéb prawidtowy ograniczaja
ucigzliwosci terenow zainwestowania dla $rodowiska przyrodniczego. Planowane
zagospodarowanie moze by¢ lokowane na obszarze planu przy zachowaniu przepisoOw
odrebnych odnoszacych si¢ do ochrony srodowiska 1 przyrody.

Oddzialywanie planu na $rodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastgpujacy sposob: pod

wzgledem charakteru — jako bez znaczenia, pod wzgledem intensywnosci
przeksztalcen — jako nieznaczne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako
bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania oddzialywania — jako dlugoterminowe,
pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako state, pod wzgledem zasiggu
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przestrzennego — jako miejscowe, pod wzgledem trwatosci oddzialywania — jako
odwracalne 1 cz¢$ciowo odwracalne.

C Tereny komunikacyjne i infrastruktury technicznej beda miatyucigiliwy wplyw na
srodowisko (moZliwy do ograniczenia). Obecno$¢ tego typu zagospodarowania
powoduje ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej pod terenami utwardzonymi
oraz emisj¢ zanieczyszczen gazowych i pytowych z terenéw komunikacji. Tereny
komunikacji beda stanowi¢ zauwazalne zrédto emisji hatasu z terenow komunikacji
lokalnej i ponadlokalnej. Ucigzliwosci pochodzenia komunikacyjnego dotycza emisji
hatasu, spalin, zanieczyszczen gleb i wod deszczowych oraz wibracji. Na obszarze
objetym planem lokalnie moze dochodzi¢ do przekroczen dopuszczalnych wartosci
dla zabudowy (zwlaszcza w porze nocnej lub przy odpowiednich warunkach
pogodowych). Wskazanym dziataniem w celu ograniczenia imisji zanieczyszczen oraz
lepszych  parametrow  wilgotno$ciowych 1 temperaturowych na obszarach
komunikacyjnych jest wprowadzanie zieleni w postaci szpalerow drzew, ciggdéw
zywoptotow, skweréw, trawnikow. Ustalenia planu w sposob prawidlowy ograniczaja
ucigzliwo$ci terendw zainwestowania dla $rodowiska przyrodniczego. Planowane
zagospodarowanie moze by¢ lokowane na obszarze planu przy zachowaniu przepiséw
odrebnych odnoszacych si¢ do ochrony srodowiska i przyrody.

Oddziatywanie ustalen planu na srodowisko 1 krajobraz mozna oceni¢ w nastgpujacy sposob:
pod wzgledem charakteru — jako potencjalnie niekorzystne, pod wzgledem
intensywnos$ci przeksztatcen — jako duze i zupelne, pod wzgledem bezposredniosci
oddzialywania — jako bezposrednie i posrednie, pod wzgledem okresu trwania
oddzialywania — jako dlugoterminowe, pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania —
jako state i okresowe, pod wzgledem zasiggu przestrzennego — jako miejscowe
i lokalne, pod wzgledem trwatosci oddzialywania — jako nieodwracalne.

3. Oddzialywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustalen planu begdzie miata wplyw na zmiany $srodowiska poza obszarem
MPZP. Rozwoj terendw ustugowo - mieszkaniowych przyczyni si¢ do zmian krajobrazu
w najblizszej okolicy, ograniczenia przestrzeni terendw rolnych. Rozw¢) terendw
zainwestowanych odbywat si¢ begdzie w otoczeniu istniejacych terendw rolnych oraz
zabudowy o podobnym charakterze. Lokalizacja tych obiektow bedzie jednak powodowac
ucigzliwosci dla otoczenia, ktore dotycza gtdéwnie emisja spalin, pytéw, produkcji Sciekow 1
zanieczyszczonych wod opadowych. Ucigzliwosci hatasowe obejmag stosunkowo niewielkie
tereny 1 wystapia jedynie okresowo 1 nie powinny wptynaé¢ na przekroczenie dopuszczalnych
norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowej. Ucigzliwosci te o ile wystapig dotyczy¢ beda
malej liczby mieszkancow. Nie prognozuje si¢ wplywu planowanych inwestycji na chronione
siedliska przyrodnicze 1 gatunki ro$lin 1 zwierzat.

4. Srodowiskowe skutki zaniechania realizacji ustalen planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym aktem prawa
miejscowego umozliwiajagcym kontrolowany 1 zroéwnowazony rozw6] miasta 1 jej
poszczegbdlnych jednostek urbanistycznych. Plan miejscowy okresla ramy przestrzennego
zagospodarowania poszczegdlnych przeznaczen terendw oraz dopuszczalne ustalenia na nich
stajagc si¢ instrumentem rozwoju przestrzennego, ale takze gospodarczego i spotecznego
miasta. Brak realizacji ustalen projektu planu moze przyczyni¢ si¢ do zaklocenia tadu
przestrzennego oraz nasilenia si¢ konfliktow pomiedzy potrzebami ochrony srodowiska,
a potrzebami rozwoju gospodarczego. Zachowania tadu przestrzennego, to jedne
z najwazniejszych zadan miasta prowadzace do podniesienie jakos$ci zycia.
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Analizowany projekt planu zgodny jest ze Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina z 2014 roku.

5. Oddzialywanie transgraniczne

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, z rozdzialu 3, dzialu VI
dotyczacego postgpowanie w sprawie transgranicznego oddzialywania pochodzacego
z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektow polityk, strategii, planéw
1 programow opracowywany dokument nie bedzie miat oddziatywania transgranicznego.
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IX. STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania na $rodowisko obejmuje zagadnienia zwigzane
z problematyka ochrony i ksztalttowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, ochrong
zdrowia mieszkancéw, ochrong zasoboéw naturalnych, atakze ksztaltowaniem i ochrong
waloréow krajobrazowych. Analizuje stan funkcjonowania srodowiska i jego poszczegolnych
elementow oraz okresla potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji ustalen planu,
zarOwno w obszarze planu, jak 1w obszarach objetych przewidywanym oddziatywaniem.
Ponadto zawiera informacje o przewidywanych przyrodniczych skutkach gospodarowania
przestrzenig zwigzanych z ustaleniami planu miejscowego.

Teren objety opracowaniem planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego jest
potozony w potudniowo-zachodniej czgsci miasta Koszalina i zajmuje powierzchni¢ ok. 408
ha.

Ustalenia planu stwarzaja warunki do zachowania lub nieznacznego pogorszenia stanu
srodowiska. Plan m.in. okre$la standardy akustyczne dla terendw mieszkaniowych,
wprowadza zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do $rodowiska, nakazuje
stosowanie proekologicznych i odnawialnych zrodet energii. Na terenach nie dopuszcza si¢
lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.

Na nieruchomo$ci dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych 7Zrédel energii, ktorych moc nie przekracza 100 kW. W zakresie
odprowadzania $ciekdw ustala si¢ odprowadzanie S$ciekdw poprzez sie¢ kanalizacyjna.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
ustala si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do otwartych
lub zamknigtych systeméw kanalizacji deszczowej oraz do rowoéw 1 ciekow wodnych.
Dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych na terenie dziatki budowlanej, przy czym
dopuszcza si¢ realizacj¢ rozwigzan wspolnych dla wielu nieruchomos$ci. W zakresie
zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie zindywidualnych lub grupowych
zrddet ciepta, spelniajacych wymogi, wynikajace z przepisoOw odrebnych.

Na obszarach zurbanizowanych zabudowy mieszkaniowo — ustugowej ustala sie¢
udziat powierzchni biologicznie czynnych. Na terenach zieleni minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80% powierzchni dziatki. W celu ochrony
akustycznej dla terenéw zabudowy chronionej okresla si¢ standardy akustyczne.

Na obszarze planu jakos$¢ klimatu akustycznego jest warunkowana glownie uktadem
komunikacyjnym. W chwili obecnej na obszarze planu jest pewna powierzchnia terenow
chronionych przed hatasem. Zrédtem hatasu jest droga wojewodzka o $rednim natezeniu
ruchu. Ustalenia planu wykorzystujag instrumenty planistyczne do ochrony terenow
wrazliwych (standardy akustyczne). Ponadto w przypadku rozwoju uciagzliwych funkcji
uslugowych inwestor bedzie musial spelni¢ okreSlone przepisami odrgbnymi warunki
wynikajace z konieczno$ci zapewnienie wiasciwych warunkow akustycznych. Obowiazuje
nadrzedna zasada, ze potencjalne ucigzliwosci, w tym hatas, nie moga wykracza¢ poza
granice terenu dla ktorego inwestor posiada tytut prawny.

W sprawie odprowadzania $ciekow komunalnych 1 wod opadowych ustalenia planu
nakazuja odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej. W zakresie odprowadzania wod
deszczowych 1 roztopowych obowigzuje wymog budowy kanalizacji deszczowej dla
wszystkich obszaréw zainwestowania. Wody te moga by¢ rowniez retencjonowane w
granicach wlasnej dziatki w sposob niezaktocajacy stosunkéw wodnych na dziatkach
sasiednich. Ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe,
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terenéw o trwatej nawierzchni, w tym drog, placow i parkingdw oraz inne powierzchnie
narazone na zanieczyszczenia $rodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi.
Zapisy planu dotyczac odprowadzania $ciekow i wod opadowych w sposéb prawidtowy i
wystarczajacy chronig jako$¢ §rodowiska gruntowo-wodnego i1 stwarzaja warunki do poprawy
jakosci wody. Ponadto na obszarze planu chroni si¢ tereny dolin rzecznych i tereny podmokte.

W zakresie ochrony atmosfery ustalenia planu nakazuja stosowanie niskoemisyjnych
zrodet ciepta nie powodujacych nadmiernego zanieczyszczenia atmosfery. Wskazuje si¢ takze
wykorzystanie odnawialnych zrodlem energii. Zastosowanie wskazanych rozwigzan pozwoli
zredukowac ilo$¢ zanieczyszczen na terenach zurbanizowanych i1 korzystnie wptynie na
jako$¢ powietrza atmosferycznego.

Planowany rozwoj zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej odbywac si¢ bedzie
kosztem terenéw rolniczych lub niezabudowanych. Nie powinno to mie¢ znaczacego
negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze, cho¢ pojawia si¢ dodatkowe ucigzliwosci
zwigzane z urbanizacjg w postaci wzrostu ilosci $ciekdéw komunalnych, wod opadowych z
terenow utwardzonych, wzrostu ilosci odpadoéw, zuzycia energii, ciepla, poboru wody czy
presji na tereny rolne. Na terenach tych nastapi uporzadkowanie wymogoéw dotyczacych
zabudowy 1 wyposazenia terenow w infrastrukture techniczng. Planowane tereny
mieszkaniowo - ustugowe nawigzywac begda do istniejacych obiektow znajdujacych si¢ na w
otoczeniu 1 na samym obszarze planu. Ustalenia dla tych terenow nakazuja dbatos¢ o jakos¢
srodowiska w otoczeniu (wymodg powierzchni biologicznie czynnej, ograniczenia
ucigzliwosci do zajmowanego terenu, podczyszczanie wod opadowych, itd.). Nowe tereny
inwestycyjne  towarzyszy¢ beda gltownie istniejagcym  iplanowanym  terenom
komunikacyjnym, co zapewni im dobry dojazd. Takie lokowanie uslug i terenow
mieszkaniowych jest korzystne z punktu widzenia jako$ci srodowiska gdyz nie dokonuje si¢
ich rozproszenia i zmniejsza zasigg przestrzenny potencjalnych ucigzliwosci.

Na obszarze planu znajduje si¢ projektowany cmentarz. Na chwilg obecng brak jest
badan gruntéw pod katem wykorzystania w tym celu. Analiza map geologicznych wskazuje,
Ze na tym terenie wystepuja korzystne warunki do lokalizacji pdl grzebalnych ze wzgledu na
podtoze zbudowane z gruntow fatwourabialnych, poziom wdd podziemnych w najwyzszych
jego stanach wystepuje ponizej 2,5 m od powierzchni terenu, brak w sasiedztwie uje¢ wod
stuzacych do zaopatrzenia w wode mieszkancow, usytuowania terenu umozliwiajace
naturalny sptyw nadmiaru wod poopadowych, potozenie poza zasiggiem wod powodziowych.

Dla stref sanitarnych od cmentarzy obowiazuje zagospodarowanie zgodnie z Ustawq o
cmentarzach i chowaniu zmarlych oraz Rozporzgdzeniem w sprawie wymagan, jakie muszqg
spetnia¢ cmentarze, groby i inne miejsca pochowku zwlok i szczqtkow.

Ustalenia planu dopuszczajg lokalizacj¢ cmentarza. Jest to zgodne =z
uwarunkowaniami geologicznymi dla tego obszaru oraz zwodociggowaniem istniejgcej
zabudowy. Spelnia to wymogi przepisow odrebnych dotyczacych lokalizacji cmentarzy i
pochowku zmartych.

Ustalenia planu oraz wykorzystanie przepisdéw szczegolnych powinno zapewnié
ochron¢ $rodowiska, w tym réwniez przed ucigzliwosciami pochodzenia komunikacyjnego
oraz bytowego (emisje niskie, $cieki, wody opadowe, odpady). Ocenia si¢, ze realizacja
ustalen planu nie spowoduje znaczacych zmian $rodowiska przyrodniczego, gdyz plan nie
wprowadza funkcji o duzej ucigzliwosci a planowane zagospodarowanie jest zgodne z
obowigzujacymi dokumentami planistycznymi i kierunkami rozwoju tej cze$ci miasta. W
wyniku realizacji planu utrzymane zostang istniejgce funkcje oraz wprowadzone zostang
zmiany sposobu zagospodarowania terenéw odtogowanych i rolnych mogace nieznacznie
wplyna¢ na srodowisko lub jego elementy.

66



Ustalenia planu oraz wykorzystanie przepisOw szczegolnych powinno zapewnié
ochron¢ $rodowiska, w tym réwniez przed uciazliwosciami pochodzenia komunikacyjnego
oraz bytowego (emisje niskie, $cieki, wody opadowe, odpady). Ocenia si¢, ze realizacja
ustalen planu nie spowoduje znaczacych zmian §rodowiska przyrodniczego, gdyz plan nie
wprowadza funkcji o duzej ucigzliwosci a planowane zagospodarowanie jest zgodne z
obowigzujacymi dokumentami planistycznymi i kierunkami rozwoju tej cze$ci miasta. Obszar
planu jest niezainwestowany, tylko uzytkowany jako pola uprawne, pola odlogowane. W
wyniku realizacji planu utrzymane zostang istniejace funkcje oraz wprowadzone zostang
zmiany sposobu zagospodarowania terenéw odlogowanych i1 rolnych mogace nieznacznie
wplynaé na srodowisko lub jego elementy.

Na terenie oraz w najblizszym sgsiedztwie opracowania nie ma zlokalizowanych
obiektow 1 obszaro6w prawnie chronionych. Najblizsze tereny chronione znajduja si¢
odlegtosci okoto 2-8 km 1 nie sg ekologicznie powigzane z obszarem planu. Wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowo — uslugowej moze prowadzi¢ do antropopresji na tereny rolne.

Planowane zagospodarowanie nie bedzie wywiera¢ znaczacego wpltywu na obszary
chronione, zarowno bezposredniego jak i posredniego. Obszar planu nie stanowi obiektow o
warto$ciach przyrodniczych i nie jest funkcjonalnie i przyrodniczo powigzany z zadnym
obszarem chronionym i nie wystepuja na nim charakterystyczne dla tych obszaroéw siedliska
ro$linne 1 zwierzg¢ce. Biorge pod uwage wielko$¢ arealdow terenéw rolniczych w otoczeniu
obszaru przeksztatcenie tych obszaréw nie przyczyni si¢ do ich znaczacego ograniczenia.
Planowane zagospodarowanie nie bedzie mie¢ wplywu na integralno$¢ sieci Natura 2000
i innych obszaréw chronionych.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania realizacji planu na $Srodowisko

zaleca si¢ realizacja sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej synchronicznie z rozwojem
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.
Zgodnie z metodyka prognozy na obszarze objetym planem wyznaczono trzy grupy terenéw o
zrdznicowanym wptywie na Srodowisko. W pierwszej grupie znalazty si¢ tereny, ktore beda
mie¢ umiarkowanie ucigzliwy wplyw na srodowisko (moZzliwy do znacznego ograniczenia.
W drugiej grupie znalazly si¢ tereny, ktore beda mieCucigiliwe oddzialywanie na srodowisko.
W trzeciej grupie znalazly si¢ tereny, ktore beda mieCucigzliwy wplyw na srodowisko.

Projekt planu stwarza warunki do ograniczenia lub eliminacji cz¢$ci z negatywnych
skutkéw planowanych zmian. Ich realizacja 1 ostateczny wptyw na srodowisko przyrodnicze
powinny by¢ regulowane na etapie konkretnych decyzji administracyjnych wydawanych
w oparciu o ten dokument z zastosowaniem regulacji wynikajacych z przepisow dotyczacych
ochrony przyrody i srodowiska.

67



