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UCHWALA NR VIII/68/2015
RADY GMINY MANOWO
z dnia 25 wrzesnia 2015.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kretomino
w obrebie ewidencyjnym Kretomino w gminie Manowo dla jednostki A-1RU/RM

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r. poz. 199, 443, 774 i 1265) Rada Gminy Manowo uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr X/65/2011 Rady Gminy Manowo z dnia 29 wrzesnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo przyjetego uchwatg
Nr XV1/105/99 z dnia 29 grudnia 1999 r. zmienionego uchwatami Rady Gminy w Manowie Nr VI/37/2003 z dnia
26 lutego 2003 r., Nr X/68/2003 z dnia 25 czerwca 2003 r., Nr XXXI/194/2005 z dnia 24 marca 2005 r. oraz
Nr XI111/88/2011 z dnia 29 grudnia 2011 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Kretomino w obrebie ewidencyjnym Kretomino w gminie Manowo dla jednostki A-1RU/RM, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 1,24 ha.

3. Przedmiotem planu jest teren przeznaczony pod zabudowe ustugowg nieucigzliwg lub zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zatgczniku Nr 1 do uchwaty.

5. Integralnymi czesciami uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo dla obszaru
objetego planem, stanowigcy zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celdw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) ustugi nieuciazliwe - rozumie sie przez to taki rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktérej ewentualna ucigzliwosé nie
wykracza poza granice obiektu i dziatki, do ktérej inwestor ma tytut prawny, a tym samym jej prowadzenie nie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci sSrodowiska przewidzianych dla funkcji
mieszkaniowo-ustugowej na terenach sgsiednich. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac
ustanowienia stref ochronnych lub stref ograniczonego uzytkowania, nadmiernego ruchu lub postoju pojazdéw,
ktory utrudniatby dostep do budynkdéw mieszkalnych, zaktdcania ciszy nocnej, wytwarzania duzej ilosci odpadow,
ktorych przechowywanie koliduje z estetykg srodowiska mieszkalnego, wymagaé dostaw towardéw lub dojazdu
klientéw samochodami rzeczywistej masie catkowitej powyzej 3,5 ton. Dla ustug nieucigzliwych wymagane jest
bezwzgledne zachowanie ucigzliwosci inwestycji w granicach wtasnych nieruchomosci;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym ustala sie wznoszenie
budynkdw; linia zabudowy moze zostaé przekroczona o nie wiecej niz 1,0 m w przypadku okapdw i gzymséw
oraz nie wiecej niz 1,3 m w przypadku balkondw, wykuszy, loggii, taraséw, gankéw, przedsionkéw, schodéw
zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp., o ile nie narusza to wymogow wynikajgcych
z przepiséw odrebnych. Linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw;

3) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie
wykoniczonym, ktéra jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu, z wytgczeniem powierzchni obiektéw budowlanych i ich czesdci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, zjazdéw do parkingdw podziemnych, obiektow matej architektury, budowli naziemnych itp.;

5) powierzchnia biologicznie czynna - rozumie sie przez to powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;
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6) dach symetryczny - dach, ktérego gtéwne potacie sg symetryczne wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej
gtdwna kalenice, tj. majg ten sam kat nachylenia, ukfad i forme; dopuszcza sie zréznicowany uktad lukarn, okien
potaciowych, komindéw, drugorzednych dachéw nad przybudowanymi czesciami budynku itp.

3. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja:

1) formy ochrony krajobrazu kulturowego;

2) formy ochrony débr kultury wspétczesnej;

3) przestrzenie publiczne;

4) tereny gérnicze oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

5) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

6) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

7) obszary wymagajace rekultywacji;

8) tereny pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW oraz ich strefy ochronne;

9) tereny pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

10) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

11) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i tereny stuzgce organizacji imprez masowych;

12) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne;

13) tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych - do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych - powierzchniowo w obrebie witasnej nieruchomosci; zaleca
sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektédw kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania;

4) gaz -z sieci $redniego cisnienia, niskiego cisnienia lub bezprzewodowo;

5) elektroenergetyka - z sieci energetycznej sredniego lub niskiego napiecia;

6) telekomunikacja - z sieci kablowej lub bezprzewodowo;

7) zaopatrzenie w ciepto - ustala sie indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw ekologicznych;

8) zagospodarowanie statych odpadéw komunalnych - zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje istniejgcych
sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen inzynierskich. Dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla
telekomunikacji, telewizji kablowej, domofondw, ochrony obiektéw i innych. Dopuszcza sie realizacje innych
urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepiséw
odrebnych;

10) ustala sie zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) powigzania z istniejgcym uktadem drdg publicznych w oparciu o istniejgce lub projektowane zjazdy z drég
przylegtych do dziatek budowlanych;

2) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajgcej z programu inwestycji w obrebie terenu
inwestycji, tj.:

a) nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug i 1 miejsce na
5 zatrudnionych,

b) nalezy przyjgc nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

c) jednoczesnie nalezy przyjg¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa jesdli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli
liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100,

d) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie garazu podziemnego, garazu wolno stojgcego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku o innej funkgji) lub pod wiata.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m; dopuszcza sie wydzielenie dziatek o wezszych frontach
dziatki zapewniajgcych niezbedny dostep do drogi publicznej, nie mniejszych jednak niz 6,0 m, pod warunkiem
zachowania minimalnej geometrii dziatki pozwalajgcej na posadowienie budynku w gtebi dziatki;
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3) kat potozenia poprzecznych granic dziatek budowlanych w stosunku do przylegtych linii rozgraniczajgcych drogi
nie mniejszy niz 60°;

4) wielkosci powyzsze nie dotyczg podziatu dziatek w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci oraz wydzielenia
dziatek pod infrastrukture techniczng;

5) dla dziatek wydzielonych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzujg podane powyzej minimalne parametry
dziatek budowlanych.

Ustalenia w zakresie ochrony przyrody dla catego obszaru planu:

1) nasadzane gatunki drzew i krzewdéw winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi; zaleca sie,
by zielen byta lokalizowana w formie grup drzew i krzewéw;

2) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrong,
b) dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong,
c) dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) nalezy zastosowac wszelkie rozwigzania gwarantujgce zabezpieczenie wéd powierzchniowych i podziemnych
przed zanieczyszczeniem;

2) zmiana stosunkéw wodno-gruntowych nie moze negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie, a sposdb
odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sasiednich i nie moze
powodowac na nich szkdd;

3) nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi;

4) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisdw o ochronie srodowiska, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest
obligatoryjnie wymagane;

5) zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii winien
by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, a znajdujace sie na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny byé
wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

6) dopuszcza sie stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych do utwardzenia drég dojazdowych, miejsc
postojowych na poszczegdlnych wydzielonych terenach;

7) wyklucza sie magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpaddw niebezpiecznych z wyjatkiem czasowego
zbierania odpaddéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej;

8) wyklucza sie wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadow niebezpiecznych;

9) nalezy zastosowaé wszelkie dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby maksymalnie
ograniczyc¢ ucigzliwosci akustyczne i aerosanitarne zwigzane z planowanym zagospodarowaniem terenu.

Dla strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych WIII, ktérej granice zostaty

wyznaczone na rysunku planu, obowiazuje:

1) wspdtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem do spraw ochrony zabytkéw, w tym powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkdéw.

Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z placem budowy
i zagospodarowaniem dziatki w zakresie matej architektury. Zakaz nie obowigzuje szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drég pozarowych oraz odlegtosci miedzy zewnetrznymi
$cianami budynkdéw winno odpowiadac przepisom odrebnym;

3) obowigzuje zakaz wznoszenia petnych ogrodzen betonowych, a takze innych ogrodzen o wysokosci wiekszej niz
2,0 m n.p.t,;

4) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy,
z dopuszczeniem jej remontow i przebudowy. Dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujagcymi na danym terenie;

5) dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katéw nachylenia dachéw, niz ustalone w planie.
W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie realizacje dachéw o innych
ksztattach i innych pokryciach niz obwigzujgce na danym terenie, pod warunkiem, ze dobudowane lub
nadbudowane fragmenty obiektow bedg przekryte dachami stanowigcymi kontynuacje dachow istniejacych;

6) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych wolnostojgcych i reklam na budynkach i ogrodzeniach
z wyjatkiem szyldéw zwigzanych z prowadzong dziatalnosciag gospodarczg w miejscu jej prowadzenia.
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Rozdziat 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolu 1U,MN o powierzchni 1,24 ha:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie ustala sie proporcji
pomiedzy zabudowg ustugowa nieucigzliwg i mieszkaniowg jednorodzinng. Na terenie dopuszcza sie realizacje
budynkéw gospodarczych i garazy oraz zieleni, ciggow komunikacyjnych, miejsc postojowych, matej
architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

ustala sie zabudowe w formie wolno stojacej;

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowic nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wiekszy niz 30%;

obowigzuje maksymalna intensywnosé zabudowy nie wieksza niz 0,6; minimalna 0O;

obowigzujg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, z wyfaczeniem zabudowy gospodarczej i garazowej,
dla ktérej obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

obowigzuje wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 8,0 m;

obowigzuje maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu nie wieksza niz
1,00 m;

10) obowigzujg dachy proste, symetryczne dwu- lub czterospadowe, z dopuszczeniem dachéw naczétkowych,

o katach nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45° wigcznie; obowigzuje pokrycie dachéw dachdéwka,
blachodachdwka lub materiatami dachéwkopodobnymi. Kolory pokry¢ dachéw winny ogranicza¢ sie do
naturalnych koloréow materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza sie montaz
okien potaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne;

11) obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Kolorystyka tynkowanych elewacji

winna by¢ stonowana.

Rozdziat 3
USTALENIA KONCOWE

§ 4. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Kretomino w obrebie ewidencyjnym Kretomino w gminie Manowo, zatwierdzonego uchwatg Nr VI/41/2007
Rady Gminy Manowo z dnia 29 marca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 65, poz. 1022).

§ 5. Ustala sie stawke, stuzacg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci,
w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wtasciciela: 30%.

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Manowo.

§ 7. 1. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Manowo.

Przewodniczgcy Rady Gminy Manowo

Jan Prus



