Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. poz. 3033

UCHWALA NR XVII1/151/2016
RADY GMINY MANOWO
z dnia 24 czerwca 2016 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo
dla wsi Kretomino w rejonie ul. Zachodniej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) Rada Gminy Manowo uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr 1V/22/2015 Rady Gminy Manowo z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo przyjetego uchwatg
Nr XV1/105/99 z dnia 29 grudnia 1999 r. zmienionego uchwatami Rady Gminy w Manowie Nr VI/37/2003 z dnia
26 lutego 2003 r., Nr X/68/2003 z dnia 25 czerwca 2003 r., Nr XXXI/194/2005 z dnia 24 marca 2005 r. oraz
Nr XI11/88/2011 z dnia 29 grudnia 2011 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Manowo dla wsi Kretomino w rejonie ul. Zachodniej, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 3,28 ha.

3. Przedmiotem planu sg tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zatgczniku Nr 1 do uchwaty.

5. Integralnymi czesciami uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Manowo dla obszaru
objetego planem, stanowigcy zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celdw opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec¢:

1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala sie wznoszenie
budynkdw; linia zabudowy moze zostaé przekroczona o nie wiecej niz 1,0 m w przypadku okapdw i gzymséw
oraz nie wiecej niz 1,3 m w przypadku balkondw, wykuszy, loggii, taraséw, gankéw, przedsionkdéw, schodéw
zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp., o ile nie narusza to wymogoéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych. Linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw;

2) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie
wykoniczonym, ktéra jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu, z wytgczeniem powierzchni obiektéw budowlanych i ich czesdci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, zjazddw do parkingdw podziemnych, obiektow matej architektury, budowli naziemnych itp.;

4) powierzchnia biologicznie czynna - rozumie sie przez to powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

5) dach stromy - dach, ktérego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod kagtem nie mniejszym niz 30° i nie
sg przysfoniete attyka od strony gzymsow.

3. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja:

1) formy ochrony krajobrazu kulturowego;

2) formy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej;

3) przestrzenie publiczne;

4) tereny gérnicze oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

5) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
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6) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

7) obszary wymagajace rekultywacji;

8) tereny pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW oraz ich strefy ochronne;

9) tereny pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

10) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu painstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

11) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i tereny stuzgce organizacji imprez masowych;

12) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne;

13) tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej w drogach publicznych lub drogach wewnetrznych przylegajacych
do poszczegdlnych dziatek budowlanych;

2) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych - do sieci kanalizacji sanitarnej w drogach publicznych lub drogach
wewnetrznych przylegajacych do poszczegdlnych dziatek budowlanych. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie gromadzenie Sciekdw sanitarnych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, realizowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej budynki nalezy podfgczy¢ do
powyzszej kanalizacji;

3) odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych - powierzchniowo w obrebie wiasnej nieruchomosci;

4) gaz - z sieci $redniego cisnienia lub niskiego cisnienia w drogach publicznych lub drogach wewnetrznych
przylegajacych do poszczegdlnych dziatek budowlanych, lub bezprzewodowo;

5) elektroenergetyka - z sieci energetycznej Sredniego lub niskiego napiecia w drogach publicznych lub drogach
wewnetrznych przylegajacych do poszczegdlnych dziatek budowlanych;

6) telekomunikacja - z sieci kablowej w drogach publicznych lub drogach wewnetrznych przylegajgcych do
poszczegdlnych dziatek budowlanych, lub bezprzewodowo;

7) zaopatrzenie w ciepto - ustala sie indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci;

8) zagospodarowanie statych odpadéw komunalnych - zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) na obszarze planu znajduja sie zaewidencjonowane urzgdzenia melioracji wodnych szczegétowych w postaci
rowu otwartego. Urzadzenia te podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie ich
przebudowe, rozbudowe lub ewentualng likwidacje zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub ewentualng
likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen inzynierskich. Dopuszcza sie realizacje innych sieci
niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofondéw, ochrony obiektéw i innych. Dopuszcza
sie realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji
inwestycji i przepisow odrebnych.

. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) powigzania z istniejgcym uktadem drdg publicznych w oparciu o istniejgce lub projektowane zjazdy z drdg
publicznych lub wewnetrznych, przylegtych do poszczegdlnych dziatek budowlanych;

2) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajgcej z programu inwestycji w obrebie terenu
inwestycji, tj.:

a) nalezy przyjac nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) jednoczesnie nalezy przyjgé nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli
liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100,

c) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie garazu podziemnego, garazu wolno stojgcego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku o innej funkgji) lub pod wiata.

. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) przed dokonaniem podziatu niezabudowanych terenéw rolniczych na dziatki budowlane nalezy przeprowadzié
prace melioracyjne, przystosowujace istniejgcy system melioracyjny do nowego zagospodarowania terenu;

2) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie ustala sie zasad i warunkow
podziatu nieruchomosci;

3) minimalna wielko$¢ nowej dziatki budowlanej:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolno stojgcej: 600 m?,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie bliZzniaczej: 300 m?,

c) mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej: 150 m?,
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d) wielkosci powyisze nie dotyczg podziatu dziatek w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci na cele
mieszkaniowe.

7. Ustalenia w zakresie ochrony przyrody dla catego obszaru planu:

1) przy realizacji ustalenn planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkoéw, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrong,
b) dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong,
c) dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.
8. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng;

2) zmiana stosunkéw wodno-gruntowych nie moze negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie, a sposdb
odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sgsiednich i nie moze
powodowac na nich szkdd;

3) dopuszcza sie stosowanie nawierzchni poétprzepuszczalnych do utwardzenia drég dojazdowych, miejsc
postojowych na poszczegdlnych wydzielonych terenach.

9. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z placem budowy
i zagospodarowaniem dziatki w zakresie matej architektury;

2) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drég pozarowych oraz odlegtosci miedzy
zewnetrznymi scianami budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowigzuje zakaz wznoszenia petnych ogrodzen betonowych, a takze innych ogrodzen o wysokosci wiekszej niz
2,0 m n.p.t,;

4) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikoéw reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach
z wyjatkiem szyldéw umieszczonych na elewacjach budynkéw.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolach 1IMN o powierzchni 1,41 ha i 2MN o powierzchni 1,87 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie realizacje budynkdéw gospodarczych, garazy, zieleni,
ciggéw komunikacyjnych, miejsc postojowych, matej architektury, sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej;

2) przez teren 2MN przebiega linia wysokiego napiecia. W pasie strefy ochronnej linii wysokiego napiecia,
wyznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia dla poszczegdlnych typdw obiektéw wedtug przepisow
odrebnych, tj.:

a) w strefie obowigzuje zakaz zabudowy, poza obiektami elektroenergetycznymi w pasie o szerokosci 19,50 m
od osi linii wysokiego napiecia do granicy strefy. Zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, przecinajacych strefe,

b) dopuszcza sie zmniejszenie strefy, pod warunkiem dotrzymania wartosci dopuszczalnych natezenia pola
elektrycznego. Spetnienie tego warunku powinno by¢ stwierdzone zgodnie z odrebnymi przepisami
w drodze szczegétowych obliczen, pomiaréw modelowych lub pomiaréw w otoczeniu istniejgcych sieci;

3) przez teren 2MN przebiega gazocigg $redniego cisnienia, wyznaczony na rysunku planu. W pasie strefy
ochronnej gazociggu S$redniego cisnienia, wyznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia dla
poszczegdlnych typdw obiektdw wedtug przepisow odrebnych. W strefie obowigzuje zakaz zabudowy, poza
obiektami gazowniczymi w pasie o szerokosci 3,00 m od osi gazociggu sredniego cisnienia do granicy strefy.
Zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przecinajgcych strefe;

4) przez teren 2MN przebiega linia $redniego napiecia. W pasie strefy ochronnej linii Sredniego napiecia,
wyznaczonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia dla poszczegdlnych typdw obiektéw wedtug przepisow
odrebnych, tj.:

a) obowigzuje zakaz zabudowy w pasie technicznym o szerokosci 7,50 m od osi linii $redniego napiecia do
granicy strefy. Zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przecinajacych strefe,

b) dopuszcza sie zmiane ustalen dla strefy, pod warunkiem dotrzymania wartosci dopuszczalnych natezenia
pola elektrycznego. Spetnienie tego warunku powinno by¢ stwierdzone zgodnie z odrebnymi przepisami
w drodze szczegétowych obliczen, pomiaréw modelowych lub pomiaréw w otoczeniu istniejgcych sieci,

c) dopuszcza sie likwidacje strefy po skablowaniu linii $redniego napiecia;

5) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych
gminnych, publicznych drég dojazdowych i drog wewnetrznych, znajdujacych sie poza planem;

6) obowigzuje zabudowa w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;

7) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy réwng 0;
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8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wolnostojgcej winna byé nie wieksza niz 0,6, zabudowy bliZzniaczej nie
wieksza niz 1, a zabudowy szeregowej nie wieksza niz 2;

9) dla zabudowy wolnostojgcej i zabudowy bliZzniaczej nalezy zachowac nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako
powierzchnie biologicznie czynng, dla zabudowy szeregowej nalezy zachowaé nie mniej niz 25% obszaru dziatki
jako powierzchnie biologicznie czynng;

10) obowigzuje powierzchnia catkowita zabudowy na dziatce nie wieksza niz 50%;

11) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,00 m n.p.t.;

12) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowej: do 9,0 m.
Dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 5,0 m;

13) dla budynkéw mieszkalnych obowigzujg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dla budynkéw
gospodarczych i garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna; obowigzuje zakaz podpiwniczania
budynkdw;

14) obowigzujg dachy strome o katach nachylenia nie mniejszych niz 302; dwu-, cztero- lub wielospadowe.
Na przybudowanych czeéciach budynkéw dopuszcza sie realizacje dachéw jednospadowych. Dopuszcza sie
dachy o innym nachyleniu lub dachy ptaskie na powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni rzutu wszystkich
dachéw danego budynku. Obowigzuje pokrycie dachéwka, blachodachdwka, szktem lub blachg na rabek
stojgcy. Kolory pokryé dachowych nalezy ograniczyé do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego
(czerwienie i brazy) oraz do czerni, grafitu lub szarosci. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe
lukarn. Kalenica gtéwna winna by¢ réwnolegta lub prostopadta do drogi, przy ktdrej dana dziatka sie znajduje;

15) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem, klinkierem lub
drewnem.

§ 4. Ustalenia zabudowy dla gminnych, publicznych drég dojazdowych o symbolach 01KDD o powierzchni 0,01 ha,
02KDD o powierzchni 0,01 ha i O3KDD o powierzchni 0,01 ha: tereny stanowig narozne Sciecia linii

rozgraniczajgcych drég o wymiarach 5,0 x 5,0 m.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 5. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Kretomino w obrebie ewidencyjnym Kretomino w gminie Manowo dla jednostek E-4, E-5
i E-6, zatwierdzonej uchwatg XXXI/201/2013 Rady Gminy Manowo z dnia 29 maja 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2013 r. poz. 2561).

§ 6. Ustala sie stawke, stuzacg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci,
w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wifasciciela: dla terendw 1MN i 2MN 30%. Dla terenow
01KDD, 02KDD i 03KDD nie ustala sie stawki, bowiem nie ma ona zastosowania.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Manowo.

§ 8. 1. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Manowo.

Przewodniczgcy Rady

Jan Prus



