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UCHWALA NR LX1/873/2023
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 23 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pomiedzy ul. Wotyriska a torami kolejowymi w Koszalinie

Na podstawie art.20ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747) Rada Miejska w Koszalinie, uchwala
Co nastepuje:

Rozdziat 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr XLI/675/2022 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 stycznia 2022 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Koszalinie w rejonie ulic Lechickiej, Szczecinskiej oraz Bohateréw Warszawy,
stwierdzajgc, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami, przyjetego
uchwatg Nr XLVIl/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r. uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ul. Wotyrska a torami kolejowymi w Koszalinie, w dalszej
czesci uchwaty zwany ,planem”.

2. Granice planu, obejmujgcego obszar o powierzchni 24,7975 ha, zostaty oznaczone na rysunku planu,
stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe produkcyjng, sktadowg, magazynows,
ustugi, zielen, ogrody dziatkowe wraz z obstugg komunikacyjng i infrastrukturg techniczna.

4. Zatacznikami do planu, stanowigcymi integralng cze$¢ uchwaty, sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1 000;

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koszalina ze zmianami;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) zatgcznik nr 4— rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zatgcznik nr 5 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajaca i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegétowych;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec linie oddzielajgce tereny ordéinym przeznaczeniu
lub sposobie zagospodarowania, ktérych potozenie nalezy okreslaé poprzez odczyt z rysunku planu w osi
szerokosci tych linii;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong symbolem literowym funkcje podstawowsg,
wskazang dla danego terenu w ustaleniach szczegétowych;

4) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé garaze, budynki gospodarcze, wiaty oraz inne
obiekty niezbedne do wtasciwego funkcjonowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong narysunku planu,
ograniczajacg usytuowanie $cian zewnetrznych budynkéw. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) podziemnych czesci budynku catkowicie zagtebionych ponizej poziomu terenu,
b) warstwy izolacji cieplnej i warstwy jej ostaniajgcej budynkéw istniejgcych;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysokos$¢:
a) budynkoéw liczong zgodnie z definicjg okreslong w przepisach odrebnych,

b) pozostatych obiektéw budowlanych liczong od poziomu najnizej potozonego terenu przylegtego
do najwyzej potozonego elementu konstrukcji lub gérnej powierzchni przekrycia, przy czym okreslone
w ustaleniach szczegdétowych maksymalne wartosci wysokosci nie dotyczg budowli iurzadzen
infrastruktury technicznej;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 20°.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie poszczegdlnych terendw elementarnych, oznaczonych
symbolami literowymi:

1) U-P-PS — tereny ustug, produkgcji, sktadow i magazynow;

2) ZD — teren ogroddw dziatkowych;

3) Z-1 — teren zieleni i infrastruktury technicznej;

4) KKK — teren komunikacji kolejowej;

5) KDD-I — teren drogi dojazdowej i infrastruktury technicznej.

Rozdziat 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ograniczenia
w uzytkowaniu terenu, w tym nakazy, zakazy i dopuszczenia:

1) na rysunku planu wyznaczono strefe od obszaru kolejowego linii kolejowej nr 202 inr 402, w ktérej
obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw przylegtych bezposrednio do linii kolejowej
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych;

2) zagospodarowanie terenu oraz wszelkie zamierzenia inwestycyjne wzgledem terendw kolejowych i toréw
kolejowych nalezy realizowaé¢ zgodnie z wymaganiami przepisdw odrebnych okreslajgcych odlegtosci
i warunki sytuowania drzew ikrzewdw, elementdw ochrony akustycznej, wykonywania robdt
ziemnych, sposobdéw urzgdzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych;

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, drzew, krzewdw i urzadzen, oraz wykonywania robot ziemnych
ktore w jakichkolwiek sposéb moga utrudni¢ eksploatacje izagrazaé bezpieczerstwu ruchu kolejowego
oraz mogacych zaktdcic prace infrastruktury kolejowej, w tym systemow tgcznosci;

4) zakaz wznoszenia:
a) obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 30 m nad poziomem terenu,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, nalezy odnosié do powierzchni dziatki budowlanej;

6) oprocz obiektow zgodnych z przeznaczeniem terenu, dopuszcza sie lokalizacje niezbednych obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie ograniczy
mozliwosci zagospodarowania terenu, zgodnie zpozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;
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7) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych itechnicznych zapewniajacych
dostepnos¢ terendw, budynkdéw iurzadzen dla wszystkich uzytkownikéw na zasadach projektowania
uniwersalnego, zuwzglednieniem potrzeb o0séb o ograniczonej mobilnosci, wtym osdb
z niepetnosprawnosciami oraz oséb starszych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym form ochrony przyrody
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko z wytgczeniem linii
kolejowych;

2) wyznacza sie teren chroniony akustycznie oznaczony symbolem 2ZD jako teren rekreacyjno-
wypoczynkowy,

3) obiekty przeznaczone na pobyt ludzi znajdujgce sie w zasiegu ucigzliwosci powodujgcych przekroczenie
okreslonych w przepisach odrebnych dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska przeznaczonego
na pobyt ludzi muszg byé wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;

4) realizacja inwestycji mogacych mie¢ wptyw na urzadzenia wodne zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) przy realizacji parkingéw lub stanowisk postojowych naziemnych, nalezy wykonaé¢ nasadzenia na dziatce
objetej inwestycjg gatunkami drzew odpornych na zanieczyszczenia atmosferyczne, zasolenie oraz susze
fizjologiczng w ilosci minimum 1 drzewo na kazde petne 25 stanowisk postojowych.

§ 6. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: na rysunku planu oznaczono
granice strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,WIII”, polegajacej na
prowadzeniu archeologicznych badan interwencyjnych w przypadku podejmowania prac ziemnych,
dla ktérych ustala sie:

1) wspétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych,
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczagcymi ochrony zabytkéw.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) plan wyznacza teren publiczny: droge publiczng oznaczong symbolem 1KDD-I;
2) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych okreslono w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczgce podziatéw nieruchomosci oraz szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

2)w przypadku podziatdw nieruchomosci oraz przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu
nieruchomosci, na wniosek uprawnionych stron, ustala sie:

a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 5000m?,
b) minimalng szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki 45m,
c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

3) ustalenia, o ktdrych mowa w pkt 2 nie dotyczag wydzielern pod obiekty isieci infrastruktury technicznej
i komunikacje, przy czym dla:

a)dla obiektéw nadziemnych infrastruktury technicznej - minimalna powierzchnia dziatki 16 m?
i minimalna szerokos¢ frontu dziatki 4,0 m,

b) dla obiektow infrastruktury technicznej podziemnej - minimalna szerokos¢ dziatki 1,5 m,

c) dla komunikacji - minimalna szerokos¢ dziatki 5,0 m;
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4) nakaz wydzielenia dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacyjnego izasad
obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng w granicach planu poprzez projektowang droge publiczng oznaczong
symbolem 1KDD-I;

2) uzupetniajacg sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegdlnych dziatek zapewnia komunikacja
realizowana w ramach dopuszczenia, o ktdrym mowa w § 4 pkt 6;

3) powigzanie komunikacyjne zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zapewnia sie przez droge
wymieniong w pkt 1 oraz istniejgce i projektowane drogi potozone poza granicami planu;

4) stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo
nalezy realizowaé wraz z budowa, rozbudows i nadbudowg albo zmiang sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, na terenie dziatki wtasnej lub zespotu dziatek,
do ktérych posiada sie tytut prawny, objetych jednym zamierzeniem inwestycyjnym, w liczbie wynikajacej
ze wskaznikow ustalonych w pkt 5;

5) o ile ustalenia szczegdtowe nie mdéwig inaczej stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych
realizowac zgodnie z ponizszymi ustaleniami:

a) dla obiektéw ustugowych — minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,
ztym ze dla obiektéw handlowych, minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw — nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej;

6) na terenie inwestycji, nalezy zapewni¢ dodatkowe stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg wiloscil miejsce nakazde rozpoczete 50 miejsc
postojowych, o ktédrych mowa w pkt 5 lecz nie mniej niz jedno;

7) na terenie drogi publicznej iterenie przeznaczonym pod zabudowe dopuszcza sie realizacje stacji
tadowania elektrycznego pojazdéw wraz ze stanowiskiem postojowym;

8) stanowisko postojowe zwigzane ze stacjg tadowania, o ktérej mowa w pkt 7 nie wlicza sie do bilansu
wymaganych stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 5i 6.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury technicznej
oraz obstugi terendw w tym zakresie, ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, ciepto, obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnych,
Swiattowodowych, odprowadzenia $ciekéw komunalnych, wdéd opadowych iroztopowych, nalezy
realizowac w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia terenu;

2) sieci uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych pasa drogowego 1KDD-I
oraz w zaleznosci od potrzeb na innych terenach pod warunkiem, zeich lokalizacja nie ograniczy
mozliwosci zagospodarowania terenu, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe, relokacje ilikwidacje istniejgcej infrastruktury
technicznej, zastosowanie innych parametréw, kierunku, przebiegu i lokalizacji oraz rozwigzania zamienne
dla zapewnienia wtasciwej obstugi poszczegdlnych terendw;

4) dopuszcza sie konieczne przejscia sieci przez teren projektowanej komunikacji kolejowej;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) na obszarze planu zlokalizowane s3 istniejgce sieci wodociggowe DN 400i DN 315, oraz odcinek sieci
nieczynnej z dopuszczeniem jej demontazu,
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b) zaopatrzenie w wode, nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce sieci wodociggowe DN 400 i DN 315,

c) dla sieci DN 315 wyznaczono pas techniczny o szerokosci 4m, po 2m w kazdg strone od osi przewodu.
W granicach tej strefy, do czasu relokacji sieci w pas drogowy 1KDD-I lub nateren 3Z-I, zabrania sie
lokalizowania obiektéw kubaturowych oraz wprowadzania nasadze w formie zadrzewien, dopuszcza
sie utwardzenia o nawierzchni rozbieralnej,

d) zaopatrzenie wwode dla potrzeb przeciwpozarowych realizowaé¢ zsieci wodociggowej
z uwzglednieniem hydrantéw lub zbiornikéw przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzenia Sciekdéw sanitarnych:

a) realizacja sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o przepompownie $ciekdw z odprowadzeniem poza
obszar planu do istniejgcych badz projektowanych sieci,

b) zakaz odprowadzania sciekdw na teren kolejowy;
7) w zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych:

a) realizacja sieci kanalizacji deszczowe] poprzez odprowadzenie wod opadowych iroztopowych poza
obszar planu do istniejgcych badz projektowanych sieci,

b) nakaz relokacji uktadu podziemnych zbiornikéw retencyjno-chtonnych z terenu 1KKK na teren 3Z-1,

c)w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci, do czasu realizacji systemu sieci kanalizacji
deszczowej, dopuszcza sie rozsgczanie wéd opadowych do gruntu, oile umozliwiajg to warunki
gruntowe oraz dopuszcza sie ich magazynowanie w zbiornikach retencyjnych,

d) odprowadzanie wdéd opadowych do gruntu, znawierzchni utwardzonych placow ijezdni
po wczesniejszym podczyszczeniu do parametréw wymaganych przepisami odrebnymi,

e) zakaz odprowadzania wod z odwodnien obiektdw na tereny kolejowe,
f) zakaz korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajgcych;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) obstuga terendw z sieci cieptowniczej, przy czym dopuszcza sie niskoemisyjne badz nieemisyjne zrddta
ciepta oraz odnawialne Zrddta ciepta, w tym z wykorzystaniem sieci gazowych,

b) zrodta ciepta, w ktérych nastepuje spalanie paliw, muszg spetnia¢c wymogi zawarte w przepisach
odrebnych, oraz w przepisach obowigzujgcych wtym zakresie na terenie wojewddztwa
zachodniopomorskiego,

c) dopuszcza sie dodatkowe lub alternatywne dla zaopatrzenia z sieci, lokalne lub indywidualne urzadzenia
i instalacje wytwarzajace energie cieplng, w tym instalacje kogeneracji i trigeneracji;

9) zakaz lokalizacji urzadzen iinstalacji wykorzystujgcych site wiatru do produkcji energii, z wytgczeniem
mikroinstalacji;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) obstuga terendw w oparciu o sieci niskiego i sredniego napiecia na terenie planu i poza jego granicami,
jako sieci podziemne i projektowane stacje transformatorowe;

b) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujgcych promieniowanie stoneczne lub energie geotermalng o mocy zainstalowanej
nie wiekszej niz 500kW; nie ogranicza sie mocy dla urzadzen innych niz wolnostojace.

c) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych i trigeneracyjnych,

d) nakaz skablowania, relokacji lub likwidacji linii Srednich napieé oznaczonej na rysunku planu,
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e) do czasu skablowania, relokacji lub likwidacji linii, o ktérej mowa w lit. d, wyznacza sie pas ochronny,
wolny od zabudowy, o szerokosci 15m po 7,5 od osi linii w obu kierunkach, o$ symetrii wyznaczajg

stupy,

f) wyznacza sie pas ochronny wolny od zabudowy:
- dla linii kablowych SN o szerokosci 3m, po 1,5m od osi linii w obu kierunkach,
- dla linii kablowych nN o szerokos$ci 2m, po 1m od osi linii w obu kierunkach;
11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) obstuga terendw w oparciu o istniejgce i projektowane na terenie planu ipoza jego granicami sieci
gazowe niskiego i Sredniego cisnienia,

b) na obszarze planu zlokalizowana jest istniejgca sie¢ gazowa sredniego cisnienia DN250;

c) wzdtuz sieci gazowych nalezy zachowal strefy kontrolowane o szerokoSci zgodnej z przepisami
odrebnymi. W strefach kontrolowanych wystepujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu
terenu. W szczegdlnosci w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych,
urzadzac statych sktaddéw i magazynéw oraz podejmowaé dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie
gazociggu podczas jego uzytkowania;

d) dopuszcza sie zbiorniki na gaz ptynny;

12) w zakresie sieci isystemow telekomunikacyjnych: obstuga terenu planu w oparciu o istniejace
i projektowane podziemne sieci telekomunikacyjne lub bezprzewodowe systemy telekomunikacyjne;

13) wyposazenie w projektowane urzgdzenia infrastruktury technicznej:

a) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy @ 200, przewdd ttoczny kanalizacji sanitarnej
o $rednicy minimalnej @ 90,

b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 300,

c) sieci wodociggowe]j o minimalnej $rednicy @ 100,

d) sieci energetycznej: n/n, $r/n, sieci oswietlenia ulicznego,

e) sieci gazowej $r/c o minimalnej $rednicy @ 63,

f) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie pozostate sieci uzbrojenia podziemnego.
§ 11. W zakresie zasad gospodarowania odpadami ustala sie:

1) na dziatkach budowlanych nalezy wyznaczyé, zgodnie z przepisami odrebnymi miejsca lokalizacji
pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpaddw komunalnych;

2) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia z uwzglednieniem
ich segregacji wedtug grup asortymentowych;

3) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikdw umozliwiajgcych selektywng zbidrke odpadow
obstugujacych kilka dziatek budowlanych;

4) odpady inne niz komunalne oraz niebezpieczne winny by¢ poddane utylizacji, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych;

5) zabrania sie sktadowania odpaddw.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobdw itermindw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terendw: zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

1) wykorzystania w sposdb zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu;

2) zagospodarowania placu budowy w okresie realizacji inwestycji;
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3) ptytowego utwardzenia pasa drogowego 1KDD-l oraz innych terenéw komunikacji do czasu realizacji
w uktadzie docelowym;

4) tymczasowych obiektéw halowych i namiotowych na terenie 1U-P-PS.
§ 13. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) w zagospodarowaniu terendw w sgsiedztwie zamknietych terendw kolejowych, planowanego terenu
komunikacji kolejowej, oraz terendéw drég nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajgce z przepisow
odrebnych;

2) obiekty budowlane nalezy projektowac i realizowac zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz
ochrony ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej, okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) zapewnié wykonywanie czynnosci zwigzanych z funkcjonowaniem i dziatalnoscig systeméw wykrywania
i alarmowania oraz systemow wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U-P-PS o powierzchni 14,2078 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny ustug, produkcji, sktadéw i magazynow;
2) zasady zagospodarowania dziatki i ksztattowania zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy zgodnie zliniami nieprzekraczalnymi pokazanymi na zatgczniku graficznym
z zastrzezeniem § 4 pkt 1, 21 3,

b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw do 18,0 m,
- obiektéw towarzyszacych, z wytaczeniem obiektdw technologicznych, do 10,0 m,
c) geometria dachdw: - ptaskie, pochyte, krzywopowierzchniowe,
d) nachylenie potaci dachéw pochytych — 20° do 30°,
e) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60%,
f) intensywnos¢ zabudowy- od 0,3 do 2,5;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10%,
b) pozostate ustalenia zgodnie z § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: teren czesciowo potozony w strefie WIIl ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna - zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD-l; zdopuszczeniem
pojedynczego zjazdu prawoskretnego z drogi publicznej potozonej przy potudniowej granicy planu
posrednio przez teren 1KKK w miejscu lokalizacji estakady,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 9 pkt 5 6;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury kolidujacej z planowang zabudowa,
b) pozostate ustalenia zgodnie z § 10.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZD o powierzchni 3,3493 ha ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe - istniejace;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy zgodnie zliniami nieprzekraczalnymi pokazanymi na zatgczniku graficznym
z zastrzezeniem § 4 pkt 1, 21 3,

b) dla budynkow infrastruktury ogrodowej obowigzuje:
- wysokosc do 6,0 m,
- geometria dachéw dowolna,
- tgczna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 500 m2,
c) nawierzchnie ciggdw pieszych z materiatow przepuszczalnych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70% powierzchni terenu,
b) pozostate ustalenia zgodnie z § 5;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych:

a) obstuga komunikacyjna — zdrogi 1KDD-I, do czasu likwidacji przejazdu kolejowego dopuszcza sie
dotychczasowy sposdb skomunikowania ternu,

b) wskazniki parkingowe — dopuszcza sie korzystanie z miejsc postojowych lokalizowanych w pasie drogi
1KDD-I;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 10;

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3Z-1 o powierzchni 1,0432 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni i infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow na wody deszczowe i odwodnienie terendéw sgsiadujgcych w tym
terenu komunikacji kolejowej oraz drogi publicznej potozonej poza granicami planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje dojs¢ i dojazdow do urzadzen infrastruktury oraz dla utrzymania terenu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni terenu,

b) pozostate ustalenia zgodnie z §5;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i miejsc postojowych: obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej
potozonej poza planem;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KKK o powierzchni 4,6908 ha ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren projektowanej komunikacji kolejowej;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren czesciowo potozony w strefie WIIl ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD-I o powierzchni 1,5066 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej, teren infrastruktury technicznej, w tym
niezwigzanej z drogg;

2) zasady zagospodarowania pasa drogowego:
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a) szerokos¢ drogi — minimum 8m i zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz oswietlenia terenu,

c) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych przyjezdniowych z nawierzchnig rozbieralng poza strefa
ochronng sieci wodociggowej,

d) zagospodarowanie terenu winno uwzgledniaé przebieg sieci infrastruktury technicznej, wtym sieci
magistralnej dn 400 mm; odcinki sieci pod realizowanymi zjazdami winny zosta¢ zabezpieczone, zgodnie
z wymaganiami technicznymi,

e) skrzyzowanie drogi z terenem projektowanej komunikacji kolejowej od strony ul. Wotynskiej realizowaé
jako skrzyzowanie dwupoziomowe, jezdnia pod projektowang na terenie 1KKK estakadg,

f) do czasu likwidacji linii kolejowej po stronie potnocnej planu zakazuje sie realizacji skrzyzowania z linig
kolejowa po stronie poétnocnej planu, dopuszcza sie realizacje wytgcznie przejscia pieszego przez tory
kolejowe, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

g) pozostate ustalenia zgodnie z § 9;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia zawarte w § 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw - teren czeSciowo potozony w strefie WIII
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Dla terendw objetych ustaleniami planu okresla sie stawke procentowa w wysokosci 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwigzku
ze zbyciem przez witasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu.

§ 20. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pofozonego w Koszalinie w rejonie ulic Lechickiej, Szczecinskiej oraz Bohaterdw
Warszawy, przyjetego uchwatg NrXXVI1/439/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 lutego 2013 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 29 marca 2013 r. poz. 1381).

§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Koszalinie

Jan Kuriata
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