Elektronicznie podpisany przez:
Jan Kuriata
dnia 29 marca 2023 r.

UCHWALA NR LXI1/874/2023
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

z dnia 23 marca 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,,Jamno-Zachod” w Koszalinie

Na podstawie art. 20ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747),
Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XVI/308/2020 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 17 kwietnia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Jamno-Zachdéd” w Koszalinie, ktérej granice zostaty okreslone na zatgczniku
graficznym do powyzszej uchwaty, stwierdzajgc, iz projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami, przyjetego Uchwatg
Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r., uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Jamno-Zachod” w Koszalinie, o tgcznej
powierzchni ok. 104,7 ha, w czesci okreslonej granicami oznaczonymi na zatgczniku nr1
do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,planem”.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastepujace zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu opracowany w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Koszalina ze zmianami;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

5) zatgcznik nr 5 - dane przestrzenne planu.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) granice stref ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

)

)
3) dominanty kompozycyjne;
4) obszary cenne przyrodniczo — cenne siedliska przyrodnicze;
)

5) granica pasa terenu potozonego w odlegtosci 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego lub
watu przeciwsztormowego;

6) obszary narazone nazalanie wprzypadku uszkodzenia lub  zniszczenia  watdw
przeciwsztormowych;

7) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy;
9) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

10) oznaczenia alfanumeryczne wyrézniajgce poszczegolne tereny elementarne;

Id: 4C05D8D1-5348-4596-9415-E0C5F1AC6EDF. Podpisany Strona 1



11) granice strefy ochronnej dla istniejgcych linii elektroenergetycznych SN.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu
niebedace jego ustaleniami:

1) zaobserwowane miejsce wystepowania chronionych gatunkoéw zwierzat — zuraw;
2) przebieg watu przeciwpowodziowego;

3
4

5) istniejgce linie elektroenergetyczne SN.

orientacyjny przebieg trasy rowerowej;

orientacyjny przebieg ciggu pieszego;

)
)
)
)

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym
niz 12°;

2) dominanta kompozycyjna lub dominanta — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, czes¢ obiektu lub
zespot obiektdéw o indywidualnych cechach, wyrézniajacy sie w krajobrazie formg lub gabarytami
(np. wysokoscig);

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana zewnetrzna projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania,
przy czym linia ta nie dotyczy urzadzenh i obiektéw infrastruktury technicznej, czesci podziemnych
budynkéw a takze takich elementéw architektonicznych budynku jak: ganki wejsciowe, werandy,
wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, okapy dachow, rury spustowe, tarasy
na gruncie lub kondygnacjach podziemnych, wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy
architektoniczne budynku wysuniete na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,80 m;

4) nowo wydzielona dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang powstatg w wyniku
podziatu, scalenia albo scalenia i podziatu istniejgcej lub istniejgcych nieruchomosci gruntowych
lub dziatek gruntu;

5) obiekty rekreacyjne — nalezy przezto rozumie¢ budowle iurzgdzenia, state itymczasowe,
stuzgce sportowi irekreacji czynnej, takie jak: sitownia, plac zabaw, boisko, kort tenisowy,
strzelnica, skatepark, torjazdy, park linowy, pole golfowe, driving range, minigolf, przystan
jachtowa, pomost, basen;

6) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu
elementarnego zajete przez wszystkie budynki zlokalizowane najej/jego powierzchni,
wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych nadziemnych krawedzi budynkéw
na powierzchnie terenu nie wliczajgc powierzchni nastepujgcych statych elementow budynkéw:
schodéw iramp zewnetrznych, tarasow zewnetrznych, balkondéw, gzymsow, okapow czy rur
spustowych a takze powierzchni zajetej przez budowle i obiekty matej architektury;

7) teren elementarny — nalezy przezto rozumieé¢ wydzielony narysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem alfanumerycznym, ktéremu zostato przypisane
przeznaczenie;

8) ustugi — nalezy przez to rozumieé dziatalnos$¢ zwigzang z praca nieprodukcyjng, ktérej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci;

9) ustugi rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci w dziedzinie rekreac;ji;

10) ustugi turystyki — nalezy przez to rozumieC ustugi turystyczne, ustugi hotelarskie i ustugi
rekreacji.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenow:
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1) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem przeznaczenia U;

)
2) tereny zabudowy ustug turystyki — oznaczone symbolem przeznaczenia UT;
3) tereny ustug turystyki i zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem przeznaczenia UT/Zu;
)

4) teren zabudowy ustug turystyki, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej —
oznaczone symbolem przeznaczenia UT/MW/U;

5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem
przeznaczenia MW/U;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustug turystyki i zabudowy ustugowej
— 0znaczone symbolem przeznaczenia MW/UT/U;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy ustug turystyki izabudowy ustugowej — oznaczony symbolem przeznaczenia
MW/MN/UT/U;

8) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem przeznaczenia MN;

9) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem
przeznaczenia MN/U;

10) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustug turystyki — oznaczone
symbolem przeznaczenia MN/UT;

11) tereny zieleni urzgdzonej i ustug — oznaczone symbolem przeznaczenia Zu/U;

12) tereny zieleni naturalnej i ustug rekreacji — oznaczone symbolem Zn/UR,;

13) tereny laséw — oznaczone symbolem przeznaczenia ZL;

14) teren drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony symbolem przeznaczenia KDL,

15) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia KDD;
16) tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolem przeznaczenia KDW;

17) tereny parkingdw — oznaczone symbolem przeznaczenia KP;

18) tereny kanalizacji deszczowej — oznaczone symbolem przeznaczenia Kd;

19) tereny kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej — oznaczone symbolem przeznaczenia
Ks/Kd.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zabrania sie  wznoszenia nowych obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 35,0 m
nad poziomem terenu;

2) wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obszaru obiekty iurzgdzenia,
a w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
w tym: sieci i obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe, przepompownie
sciekdw, urzgdzenia wodne i melioracji, zielen urzgdzona, dojscia i dojazdy, mozna realizowac
na kazdym terenie elementarnym w sposéb niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czeS¢ obszaru planu (tereny elementarne 20ZL, 19Zn/UR i21ZL) potozona jest w granicach
regionalnego korytarza ekologicznego rzeki Dzierzecinki i osnowy ekologicznej miasta Koszalina,
dla ktérych ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) ochrone istniejgcych wartoéci i powigzan przyrodniczych,

b) zachowanie ciggtosci przestrzennej i trwatosci czasowej zasadniczych elementéw srodowiska,
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c) zachowanie zréznicowania gatunkowego, réwnowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobdw
srodowiska przyrodniczego;

2) tereny elementarne 20ZL i 21ZL potozone sg na obszarze postulowanym do ustanowienia formy
ochrony przyrody w postaci uzytku ekologicznego ,Ujscie Dzierzecinki”, do czasu ustanowienia
tej formy ochrony przyrody, ustala sie nastepujgce zakazy:

a) zabudowy,
b) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru,

c) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa,
odbudowag, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzgdzen wodnych,

d) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

e) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

f) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-bfotnych,

g) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

3) na terenach elementarnych 20ZL i 21ZL znajduja sie siedliska przyrodnicze o charakterze tegéw
wierzbowo-topolowo-olszowych i jesionowych, dla ktérych ustala sie zachowanie gatunkéw roslin
istotnych dla istnienia tego typu siedliska;

4) na obszarach planu ustalasie zakaz sktadowania odpadéw, prowadzenia odzysku Ilub
unieszkodliwiania odpaddéw;

5) przypisanie terenow elementarnych do terendw chronionych akustycznie, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych nastepuje w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terendow
elementarnych;

6) istniejgce na obszarze planu urzgdzenia wodne iurzadzenia melioracji wodnych nalezy
zachowac, z zastrzezeniem § 14 ust. 5 pkt 3 lit. b-c.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr
kultury wspoétczesnej:

1) dla znajdujagcych sie  w granicach planu stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, wyznaczono strefy ,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych
badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych;

2) w strefie ,WIII” obowigzuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzenh inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) na obszarze planu do obszaréw przestrzeni publicznych zalicza sie:
a) drogi publiczne oznaczone symbolami: 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDL,
b) teren elementarny oznaczony symbolem 7Zu/U;

2) na obszarach przestrzeni publicznych wymienionych w pkt1, oile ustalenia szczegdétowe
nie stanowig inacze;j:
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a) dopuszcza sie:
- obiekty matej architektury,
- urzgdzenia techniczne i obiekty infrastruktury technicznej,

b) nakazuje sie zagospodarowanie terenu w sposéb zapewniajgcy dostepnos¢ 0sdb
ze szczegOlnymi potrzebami;

3) na obszarach przestrzeni publicznych wymienionych w pkt 1 lit. b, oile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej dopuszcza sie tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe, lokalizowane
w zwigzku z krétkotrwatymi imprezami.

§ 9. Ustalenia  dotyczace parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik intensywnosci zabudowy — odnoszg sie
do powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — odnosi sie do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
elementarnego zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg réwniez tymczasowych obiektow
budowlanych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw
gorniczych, atakze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w granicach planu wyznaczono strefy ochrony archeologicznej podlegajgce ochronie
na podstawie przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow, dla ktorych zasady
zagospodarowania zawarte zostaty w § 7;

2) czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym obowigzujg ograniczenia izakazy wynikajgce z przepisow odrebnych.
Obszar szczegolnego zagrozenia powodzig stanowig tereny miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym oraz tereny w korycie rzeki Dzierzecinki, miedzy skarpami;

3) cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach obszaréw narazonych na zalanie,
na ktérych obowigzujg zasady ujete wformie nakazéw, zakazéw idopuszczeh zawarte
w przepisach odrebnych, a ponadto:

a) elementy budowli stuzgce komunikacji, potozone w granicach obszaréw narazonych na zalanie
muszg by¢ wykonane w sposob uniemozliwiajgcy degradacje na skutek zalania,

b) zakazuje sie stosowania zbiornikéw na nieczystosci ciekte;
4) w granicach planu, wzdtuz rzeki Dzierzecinki, znajdujg sie waty przeciwpowodziowe:

a) przebieg watéw przeciwpowodziowych oznaczono na rysunku planu, w granicach terenéw
oznaczonych symbolami: 20ZL, 19Zn/UR i 7KDL,

b) na fragmentach terenéw oznaczonych jako: 3UT/MW/U, 20ZL, 19Zn/UR i 7KDL, potozonych
w sgsiedztwie watdw przeciwpowodziowych, wyznaczono na rysunku planu granice pasa
terenu potozonego w odlegtosci do 50,0 m odstopy watdw przeciwpowodziowych
przebiegajacych wzdtuz rzeki Dzierzecinki, w ktéorym obowigzujg zasady zagospodarowania
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

5) w obszarach sasiadujgcych z planem znajdujg sie waty przeciwsztormowe:
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a) na fragmencie terenu elementarnego oznaczonego jako 3UT/MW/U, potozonego
w sgsiedztwie watdw przeciwsztormowych, wyznaczono na rysunku planu granice pasa terenu
potozonego w odlegtosci do 50,0 m od stopy watéow przeciwsztormowych, w ktérym obowigzujg
zasady zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych;

6) caly obszar objety planem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowigzujg nakazy i zakazy wynikajgce z przepisow
odrebnych dotyczgcych ochrony przyrody, wtym obowigzuje zakaz dokonywania zmian
stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegodtowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) okreéla sie minimalng szerokos$¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek:
a) dla zabudowy szeregowej - 6,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 10,0 m,
c¢) dla zabudowy wolnostojgcej — 18,0 m;

2) okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek:

a) dla terendw elementarnych, dla ktérych w ustaleniach szczegétowych okreslono minimalng
wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

b) dla pozostatych terenéw elementarnych: 800 m?;

3) katy potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego muszg
miesci¢ sie w przedziale od 70°do 110¢°;

4) ograniczenia wielkosci nowo wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, dojazdy oraz wydzieleh w celach okreslonych przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na obszarze planu nalezy zastosowac¢ rézne metody zabezpieczenia przed powodzig lub
zalaniem, w tym wynikajgce z uksztaltowania rzednych terenu wzgledem wéd powodziowych,
w szczegolnosci zaleca sie posadowienie parterow budynkéw na rzednej powyzej 1,5 m n.p.m.;

2) w wyznaczonych  strefach ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych majg zastosowanie ograniczenia wynikajgce z § 7 pkt 2 niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza sie wykorzystanie rekreacyjne systemu urzgdzen wodnych wchodzgcych w sktad
systemu zbilansowanej obszarowo retencji, stuzgcej celom wynikajgcym z potrzeb ochrony
obszaru i racjonalnego gospodarowania wodami.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobdéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1) ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw
za wyjatkiem wykorzystania w sposéb zgodny z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) na obszarze terendéw elementarnych, naktérych wystepuje oznaczenie symbolami
przeznaczenia: U iUT, oile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie
tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe, lokalizowane w zwigzku z krotkotrwatymi imprezami;

3) dopuszcza sie tymczasowe utwardzenie drog do czasu ich realizacji w uktadzie docelowym.
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Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem przewiduje sie modernizacje, rozbudowe ibudowe
systeméw infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym do zadan wtasnych gminy.

2. W zakresie systemu komunikaciji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez uktad drég publicznych KDD oraz drogi
wewnetrzne  KDW potgczone ze znajdujgcymi sie poza jego granicami, w tym przylegtymi
do obszaru planu, drogami publicznymi i wewnetrznymi;

2) ustala sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont drég publicznych klasy drég dojazdowych
wyznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne KDD;

3) ustala sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont drog wewnetrznych wyznaczonych
na rysunku planu jako tereny elementarne KDW;

4) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont drég wewnetrznych, pieszych, pieszo-
rowerowych, rowerowych na wszystkich terenach elementarnych, w tym réwniez nie bedacych
drogami;

5) w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych, wewnetrznych, pieszych, pieszo-rowerowych
i rowerowych dopuszcza sie:

a) obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegodlnosci wyposazenia technicznego drég,
b) infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami;
6) dla komunikacji rowerowej ustala sie:

a) uktad turystycznych tras rowerowych o znaczeniu ponadlokalnym tworzgce trasy rowerowe
0 oznaczonym na rysunku planu orientacyjnym przebiegu w liniach rozgraniczajgcych drog:
3KDD, 5KDD, 1KDW i czesci 2KDD,

b) nalezy wyposazy¢ w drogi rowerowe: drogi publiczne dojazdowe 2KDD i 6KDD,

c) dopuszcza sie lokalizowanie, wtym réwniez w liniach rozgraniczajgcych drog, drog
rowerowych jako samodzielnych, jako ciggéw pieszo-rowerowych lub jako wydzielonych czesci
jezdni;

7) ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden
budynek mieszkalny, w tym zlokalizowane w garazu,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania, w tym
zlokalizowane w garazu, na kazdy wydzielony lokal mieszkalny plus miejsca do parkowania
stanowigce 10% sumarycznej liczby lokali mieszkalnych,

c¢) dla zabudowy ustugowej, z wytgczeniem zabudowy ustug handlu i gastronomi — nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego powyzej 100 m?,

d) dla zabudowy ustug handlu — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,

e) dla zabudowy ustug gastronomii — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
8 miejsc konsumpcyjnych powyzej 8,

f) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny plus odpowiednia ilo§¢ miejsc do parkowania wynikajgcych ze wskaznikow
dla odpowiedniej zabudowy ustugowej,

g) dla budynkéw rekreacji indywidualnej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden
budynek rekreacji indywidualnej,
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h) dla zabudowy okreslonej w pkt7 lit. b-f powyzej, miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg wyznacza sie w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole wynosi od 6 do 50,

- 2 miejsca do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole wynosi od 51
do 100,

- 3% ogolnej liczby miejsc do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole
wynosi wiecej niz 100,

i) przy wszystkich wskaznikach procentowych wyliczong liczbe miejsc do parkowania
zaokragla sie do liczby catkowitej w gore;

8) w zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala sie:

a) nakaz realizacji miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktéorym zlokalizowana jest
zabudowa, chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej,

b) miejsca do parkowania mogg by¢ lokalizowane na poziomie terenu lub jako stanowiska
w garazach podziemnych, naziemnych lub nadziemnych.

3. W zakresie systemu zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje sie:
a) zaopatrzenie w wode:

- na cele socjalno-bytowe =z istniejgcej na obszarze planu ipoza jego obszarem sieci
wodociggowej zasilanej zujecia wody Mostowo w gminie Manowo we wspétpracy
Z istniejgcymi ujeciami w granicach miasta Koszalina, poprzez jej przebudowe i rozbudowe
o $rednicach nie mniejszych niz DN 100,

- na cele przeciwpozarowe z istniejgcej na obszarze planu ipoza jego obszarem sieci
wodociggowej poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydatek wody przewidziany
przepisami odrebnymi,

b) sieci wodociggowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
4. W zakresie systemu odprowadzenia sciekow:

1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie $ciekdbw komunalnych poprzez istniejagcy na obszarze planu ipoza jego
obszarem, system sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej i ttocznej do oczyszczalni sciekdéw Jamno,
poprzez jego budowe, przebudowe i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz:

- DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
- DN 63 dla rurociggéw ttocznych,
b) sieci kanalizacji sanitarnej i technologicznej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog,
c) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przepompowni $ciekéw;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajgcymi drég,

b) lokalizacje przepompowni sciekdéw na kazdym terenie elementarnym w sposob niekolidujgcy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.
5. W zakresie systemu odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) gtéwnym odbiornikiem wéd opadowych i roztopowych, w tym z obszaréw bedacych poza planem

(Osiedle Jamno-tabusz), bedzie system urzadzen wodnych (w tym: rowy, kanaty, zbiorniki
retencyjne) opierajgcy sie na obszarowo zbilansowanej retencji, stanowigcy element racjonalnej
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gospodarki wodnej, przy czym odbiornikiem ostatecznym dla wéd opadowych iroztopowych
stanowigcych nadwyzki bilansowe beda: rzeka Dzierzecinka i Jezioro Jamno;

2) nakazuje sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do planowanego na obszarze planu i poza jego
obszarem systemu retencjonowania wdd (urzgdzenia wodne w postaci: rowow, kanatéw
i zbiornikdw retencyjnych, stuzgce racjonalnej gospodarce wodnej bilansujgcej obszarowo
zasoby retencyjne w zlewni) i kanalizacji deszczowej zamknigtej, poprzez budowe, przebudowe
i rozbudowe; o $rednicach dla kanalizacji deszczowej zamknigtej nie mniejszych niz DN 300,

b) oczyszczanie wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika,
z terenéw parkingdéw i drég, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,

c) w przypadku okreslonym w lit. b powyzej, lokalizacje urzadzen do oczyszczania wadd
opadowych i roztopowych na dziatce inwestora,

d) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do urzgdzen wodnych;
3) dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie  wod  opadowych  iroztopowych w granicach wilasnej dziafki,
w szczegolnosci gromadzenie i uzycie do nawadniania zieleni,

b) przebudowe i rozbudowe urzgdzen wodnych i melioracji wodnych z zachowaniem ich ciggtosci
i petnionych funkcji, w przypadku Kkolizji realizowanej zabudowy z istniejgcymi urzgdzeniami
wodnymi i melioracji wodnych, w szczegolnosci siecig drenarska,

c) przebudowe irozbudowe urzgdzeh wodnych imelioracji wodnych, wtym na potrzeby
kanalizacji deszczowe;j.

6. W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) nakazuje sie:

a) zasilanie w energie elektryczng zistniejgcej i projektowanej na obszarze planu ipoza
jego obszarem sieci elektroenergetycznej, poprzez jej budowe, przebudowe irozbudowe,
prowadzonej na poziomie $rednich i niskich napie¢ wylacznie w postaci podziemnych sieci
kablowych lub z lokalnych zrodet, w tym produkujgcych energie z odnawialnych zrédet energii,
stanowigcych mikroinstalacje,

b) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég,
¢) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do stacji transformatorowych;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

b) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie elementarnym w sposob
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

c) likwidacje istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV oraz stupowych staciji
transformatorowych i zastgpienie ich podziemnymi sieciami kablowymi z matogabarytowymi
kontenerowymi stacjami elektroenergetycznymi;

3) dla istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych wyznacza sie pasy ochronne wolne
od zabudowy o szerokosci:

a) 3,0 m dla linii kablowych SN — po 1,5 m od osi kabla,

b) 2,0 m dla linii kablowych NN — po 1,0 m od osi kabla,

c¢) 15,0 m dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN.
7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:
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1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejgcej poza obszarem planu sieci gazowej sredniego
i niskiego cisnienia, poprzez jej budowe, przebudowe irozbudowe o srednicach nie mniejszych
niz DN 63;

2) nakazuje sie:

a) zachowanie strefy kontrolowanej wzdluz gazociggéw o szerokosci zgodnej z przepisami
odrebnymi,

b) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami;
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég;
4) w wyznaczonych strefach kontrolowanych:

a) obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu, w szczegoélnosci
zakazane jest wznoszenie budynkow, urzgdzanie statych sktadow i magazynéw,

b) dopuszcza sie lokalizowanie i budowe nowych sieci gazowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: dopuszcza sie wszystkie rodzaje systemow grzewczych,
wtym systemy grzewcze wykorzystujgce zrédta odnawialne, z zastosowaniem urzgdzen
wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) nakazuje sie;

a) przytaczenie do istniejgcych i projektowanych na obszarze planu i poza jego obszarem sieci
lub bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych,

b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci kablowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég.

10. Przy modernizacji, rozbudowie ibudowie systemdéw infrastruktury technicznej nalezy
uwzgledni¢ realizacje systemow wykrywania i alarmowania oraz systemow wczesnego ostrzegania
0 zagrozeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwo$ci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy istniejgcej
infrastruktury technicznej inie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury
technicznej, w tym o innych, niz okres$lone w ustaleniach ogdélnych i szczegdtowych, parametrach
wynikajgcych z nowych technologii, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi infrastrukturg
techniczng obszaru planu zgodnie zpozostatymi ustaleniami planu, w szczegodlnosci
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania terenéw elementarnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych

§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN/U o powierzchni
ok. 1,289 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojaca,

- na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie budowe jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego lub budynku ustugowego,

- dopuszcza sie wolno stojgce lub dobudowane budynki garazowe i gospodarcze,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

- 6,0 m od linii rozgraniczajgcych przylegtych drog lokalnych potozonych poza granicami
planu,
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- 1,5 m od granicy z terenem elementarnym oznaczonym symbolem 2Ks/Kd,
c) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz:
- 12,0 m dla budynkow ustugowych i mieszkalno-ustugowych,
- 9,5 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 6,5 m dla budynkoéw garazowych i gospodarczych,
d) dachy strome o katach nachylenia potaci dachowych 30°-45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,
e) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki: nie wigkszy niz 25%,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,6,
g) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50%,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem teren
elementarny zostat zaliczony do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu elementarnego 1MN/U z przylegtych drég publicznych
lokalnych znajdujgcych sie poza obszarem planu.

§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MN o powierzchni
ok. 0,943 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojaca,

- na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie budowe jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

- dopuszcza sie wolno stojgce lub dobudowane budynki garazowe i gospodarcze,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
- 6,0 m od linii rozgraniczajgcej przylegtej drogi wewnetrznej potozonej poza granicami planu,
- 1,5 m od granicy z terenem elementarnym oznaczonym symbolem 2Ks/Kd,
c) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz:
- 9,5 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 6,5 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych,
d) dachy strome o katach nachylenia potaci dachowych 30°-45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,
e) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki: nie wigkszy niz 25%,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,6,
g) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50%,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem teren
elementarny zostat zaliczony do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu elementarnego 2MN z przylegtej drogi wewnetrzne;j
znajdujgcej sie poza obszarem planu.

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego narysunku planu symbolem: 3UT/MW/U
o powierzchni ok. 1,109 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:
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a) teren zabudowy ustug turystyki, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
— hotele, aparthotele, motele, pensjonaty, budynki mieszkaniowe wielorodzinne, budynki
mieszkaniowe wielorodzinne apartamentowe, gastronomia, handel, ustugi itp.,

b) ustala sie udziat zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej innej niz
zabudowa ustug turystyki nie wiekszy niz 40% terenu elementarnego;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojgca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

- 6,0 m od linii rozgraniczajgcych przylegtej drogi wewnetrznej 1KDW oraz przylegtych drog
publicznych dojazdowych 2KDD i 3KDD,

- 1,5 m od granicy z terenem elementarnym oznaczonym symbolem 1Ks/Kd,
c) wysokosé budynkow:
- nie wieksza niz 12,0 m,
- wysoko$¢ dominanty nie wigksza niz 16,0 m,
d) dachy strome o katach nachylenia pofaci dachowych 30°-45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,
e) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki: nie wigkszy niz 40%,
f) udziat powierzchni zabudowy dominanty w powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 15%,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,9 i nie wiecej niz 1,6,
h) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem teren
elementarny zostat zaliczony do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) obstuga komunikacyjna: dojazd doterenu elementarnego 3UT/MW/U z przylegtej drogi
wewnetrznej 1KDW oraz przylegtych drog publicznych dojazdowych 2KDD i 3KDD;;

5) pozostate ustalenia:

a) fragmenty terenu elementarnego potozone sg w granicach obszaroéw narazonych na zalanie
w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watdw przeciwsztormowych — odnoszg sie do niego
ustalenia zawarte w § 10 pkt 3,

b) fragment terenu elementarnego potozony jest w odlegtosci do 50,0 m od stopy watu
przeciwsztormowego — odnoszg sie do niego ustalenia zawarte w § 10 pkt 5.

§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4UT o powierzchni
ok. 1,154 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustug turystyki;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: w tym w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej przylegtej drogi publicznej dojazdowej 3KDD,

¢) wysokos¢ budynkdéw: nie wieksza niz 9,5 m,
d) dachy strome o katach nachylenia pofaci dachowych 30°-45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,
e) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki: nie wigkszy niz 40%,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,9 i nie wiecej niz 1,2,
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g) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje sie zachowanie zadrzewieh $rédpolnych inadwodnych wramach powierzchni
biologicznie czynnej,

b) w zakresie ochrony przed halasem teren elementarny zostat zaliczony do terenéw
mieszkaniowo-ustugowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: fragment
terenu elementarnego znajduje sie w granicach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ,WIII", w ktérej majg zastosowanie ustalenia zawarte w § 7 pkt 2;

5) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu elementarnego 4UT z przylegtej drogi publicznej
dojazdowej 5KDD;

6) pozostate ustalenia: fragmenty terenu elementarnego potozone sg w granicach obszaréw
narazonych na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watéw przeciwsztormowych —
odnoszg sie do niego ustalenia zawarte w § 10 pkt 3.

§ 20. Dla terenu elementarnego oznaczonego narysunku planu symbolem: S5MW/UT/U
o powierzchni ok. 6,345 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustug turystyki i zabudowy ustugowej
— budynki mieszkaniowe wielorodzinne, budynki mieszkaniowe wielorodzinne apartamentowe,
hotele, aparthotele, motele, pensjonaty, gastronomia, handel, ustugi, obstuga zeglarstwa
i turystyki wodnej itp.,

b) ustala sie udziat zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej innej niz
zabudowa ustug turystyki nie wiekszy niz 60% terenu elementarnego;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojgca i/lub zwarta,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych przylegtej drogi wewnetrznej 1KDW i przylegtej
drogi publicznej dojazdowej 2KDD oraz przylegtej drogi publicznej zbiorczej potozonej poza
obszarem planu,

- w odlegtosci 1,5 m od granicy z terenem elementarnym oznaczonym symbolem 1Ks/Kd,
c) wysokos¢ budynkdéw: nie wigksza niz 12,0 m,
d) dachy strome o katach nachylenia potaci dachowych 30°-45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,
e) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki: nie wigkszy niz 40%,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,9 i nie wiecej niz 1,6,
g) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem teren
elementarny zostat zaliczony do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdbw oraz débr kultury wspotczesnej: fragment
terenu elementarnego znajduje sie w granicach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ,WIII", w ktérej majg zastosowanie ustalenia zawarte w § 7 pkt 2;
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5) obstuga komunikacyjna: dojazd doterenu elementarnego SMW/UT/U z przylegtej drogi
wewnetrznej 1KDW i przylegtej drogi publicznej dojazdowej 2KDD oraz z przylegtej drogi
publicznej zbiorczej potozonej poza obszarem planu.

§ 21. Dla terenéw elementarnych oznaczonych narysunku planu symbolami: 6MW/UT/U
o powierzchni ok. 3,899 ha, 8BMW/UT/U o powierzchni ok. 4,461 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustug turystyki izabudowy
ustugowej — budynki mieszkaniowe wielorodzinne, budynki mieszkaniowe wielorodzinne
apartamentowe, hotele, aparthotele, motele, pensjonaty, gastronomia, handel, ustugi itp.,

b) ustala sie fgczny udzial zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy ustugowej
nie wiekszy niz 60% terenu elementarnego;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojgca i/lub zwarta,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- dlaterenu elementarnego  6MW/UT/U w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych
przylegtych drég publicznych dojazdowych 2KDD, 3KDD i4KDD, atakze zgodnie
z rysunkiem planu w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z terenem elementarnym
oznaczonym symbolem 3Kd,

- dlaterenu elementarnego 8MW/UT/U w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych
przylegtych drég publicznych dojazdowych 2KDD i 4KDD,

¢) wysokosé budynkow:
- nie wieksza niz 16,0 m,
- wysokos¢ dominanty nie wieksza niz 19,0 m,
d) dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy strome o katach nachylenia potaci dachowych 30°-45°,
e) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki: nie wiekszy niz 40%,
f) udziat powierzchni zabudowy dominanty w powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 7%,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,9 i nie wiecej niz 1,6,
h) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem teren
elementarny zostat zaliczony do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: fragmenty
terendw elementarnych znajdujg sie w granicach wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ,WIII’, w ktérych majg zastosowanie ustalenia zawarte w § 7 pkt 2;

5) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenu elementarnego 6MW/UT/U z przylegtych drég publicznych dojazdowych
2KDD, 3KDD i 4KDD,

b) dojazd do terenu elementarnego 8MW/UT/U z przylegtych drég publicznych dojazdowych
2KDD i 4KDD.

§ 22. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7Zu/U o powierzchni
ok. 0,682 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej — zielen urzgdzona rekreacyjna
z ustugami towarzyszgcymi typu gastronomia;
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2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu: w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajgcych przylegtych drég publicznych dojazdowych 2KDD i 4KDD,

c) wysokos¢ budynkéw: nie wieksza niz 6,5 m,
d) dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy strome o katach nachylenia potaci dachowych 30°-45°,
e) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki: nie wigkszy niz 15%,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,2,
g) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60%,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 300 m?;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje sie zachowanie zadrzewieh $rédpolnych inadwodnych wramach powierzchni
biologicznie czynnej,

b) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu elementarnego 7Zu/U z przylegtej drogi publicznej
dojazdowej 4KDD;

5) pozostate ustalenia: teren elementarny stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego
zastosowanie majg ustalenia zawarte w § 8.

§ 23. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9U o powierzchni
ok. 1,829 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojgca i/lub zwarta,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu: w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajgcych przylegtej drogi publicznej dojazdowej 2KDD oraz przylegtej drogi publicznej
zbiorczej potozonej poza obszarem planu,

¢) wysokos¢ budynkdéw: nie wigksza niz 12,0 m,

d) dachy ptaskie, dopuszcza sig¢ dachy strome o kgtach nachylenia pofaci dachowych 30°-45°,
e) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki: nie wigkszy niz 40%,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,9 i nie wiecej niz 1,2,

g) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem teren
elementarny zostat zaliczony do terenéw, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw
hatasu;

4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu elementarnego 9U z przylegtej drogi publicznej
dojazdowej 2KDD oraz z przylegtej drogi publicznej zbiorczej potozonej poza obszarem planu.

§ 24. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10ZL o powierzchni
ok. 0,098 ha, 14ZL o powierzchni ok. 0,189 ha, 20ZL o powierzchni ok. 1,406 ha, 21ZL
o powierzchni ok. 1,025 ha, 22ZL o powierzchni ok. 0,600 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny laséw;
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2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sie infrastrukture techniczng i $ciezki przy zachowaniu lesnego uzytkowania terenu,
¢) zakazuje sie podziatu terenéw elementarnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem teren
elementarny zostat zaliczony do terendéw, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw
hatasu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz débr kultury wspotczesnej: teren
elementarny 10ZL wczesci znajduje sie w granicach wyznaczonej strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,WIII’, w ktérej majg zastosowanie ustalenia
zawarte w § 7 pkt 2;

5) obstuga komunikacyjna:
a) dojazd do terenu elementarnego 10ZL z przylegtej drogi publicznej dojazdowej 3KDD,

b) dojazd do terenu elementarnego 14ZL z przylegtych do terenu elementarnego 15MN/UT drdog
publicznych dojazdowych 3KDD i 6KDD i poprzez teren elementarny 15SMN/UT,

c) dojazd do terenu elementarnego 20ZL z przylegtej drogi publicznej lokalnej 7KDL, w tym
w czesci potozonej poza obszarem planu,

d) dojazd do terenu elementarnego 21ZL z przylegtej drogi publicznej dojazdowej SKDD,

e) dojazd do terenu elementarnego 22ZL z przylegtych drég publicznych dojazdowych S5KDD
i 6KDD;

6) pozostate ustalenia:

a) niewielkie fragmenty terenu elementarnego 14ZL potozone sg w granicach obszaréw
narazonych na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watéw przeciwsztormowych —
odnoszg sie do nich ustalenia zawarte w § 10 pkt 3,

b) fragment terenu elementarnego 20ZL potozony jest w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig — odnoszg sie do niego ustalenia zawarte w § 10 pkt 2,

c) fragment terenu elementarnego 20ZL potozony jest w odlegtosci do 50,0 m od stopy watu
przeciwpowodziowego — odnoszg sie do niego ustalenia zawarte w § 10 pkt 4.

§ 25. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 11MW/MN/UT/U
o powierzchni ok. 15,395 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy ustug turystyki i zabudowy ustugowej — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, budynki mieszkaniowe wielorodzinne apartamentowe, hotele,
aparthotele, motele, pensjonaty, gastronomia, handel, ustugi itp.,

b) ustala sie udziat zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej innej niz
zabudowa ustug turystyki nie wiekszy niz 40% zabudowy terenu elementarnego;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojgca i/lub zwarta,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym w odlegtosci:
- 6,0 m od linii rozgraniczajgcych przylegtych drég publicznych dojazdowych 3KDD i 4KDD,
- nie mniejszej niz 3,0 m od granicy z terenem elementarnym oznaczonym symbolem 4Kd,

c) wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz:
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- 9,5 m w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 16,0 m w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug turystyki,
d) dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy strome o katach nachylenia potaci dachowych 30°-45°,
€) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki: nie wiekszy niz 40%,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,3 i nie wiecej niz 1,6,
g) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 600 m?,

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 250 m?,

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 180 m?,

- w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1000 m?,

- w zabudowie ustug turystyki: 1000 m?;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje sie zachowanie zadrzewien srédpolnych inadwodnych wramach powierzchni
biologicznie czynnej,

b) w zakresie ochrony przed halasem teren elementarny zostat zaliczony do terenéw
mieszkaniowo-ustugowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: fragment
terenu elementarnego znajduje sie w granicach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ,WIII", w ktérej majg zastosowanie ustalenia zawarte w § 7 pkt 2;

5) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu elementarnego 11MW/MN/UT/U z przylegtych drog
publicznych dojazdowych 3KDD i 4KDD;

6) pozostate ustalenia: fragmenty terenu elementarnego potozone sg w granicach obszaréw
narazonych na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watéw przeciwsztormowych —
odnoszg sie do niego ustalenia zawarte w § 10 pkt 3.

§ 26. Dla terenéw elementarnych oznaczonych narysunku planu symbolami: 12UT/Zu
o powierzchni ok. 8,689 ha, 17UT/Zu o powierzchni ok. 0,845 ha, 24UT/Zu o powierzchni
ok. 20,496 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny ustug turystyki i zieleni urzgdzonej — tereny rekreacji czynnej: pole golfowe
w zieleni urzgdzonej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zakaz zabudowy budynkami,
b) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje sie zachowanie zadrzewieh $rédpolnych inadwodnych wramach powierzchni
biologicznie czynnej,

b) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: fragment
terenu elementarnego 12UT/Zu znajduje sie w granicach wyznaczonej strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,WIII”, w ktérej majg zastosowanie ustalenia
zawarte w § 7 pkt 2;
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5) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenu elementarnego 12UT/Zu poprzez tereny elementarne 4Kd i17UT/Zu
z przylegtej do terenu elementarnego 17UT/Zu drogi publicznej dojazdowej 6KDD,

b) dojazd do terenu elementarnego 24UT/Zu bezposrednio lub poprzez tereny elementarne 1KP
i 26UT/Zu z przylegtej do terenéw elementarnych drogi publicznej dojazdowej 6KDD,

c) dopuszcza sie  bilansowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania z miejscami
do parkowania zlokalizowanymi w terenach elementarnych 1KP i 2KP;

6) pozostate ustalenia: niewielkie fragmenty terenu elementarnego 17UT/Zu potozone sg
w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watéw
przeciwsztormowych — odnoszg sie do nich ustalenia zawarte w § 10 pkt 3.

§ 27. Dla terenéw elementarnych oznaczonych narysunku planu symbolami: 13MN/UT
o powierzchni ok. 2,447 ha, 15MN/UT o powierzchni ok. 5,320 ha, 18MN/UT o powierzchni
ok. 0,425 ha, 25MN/UT o powierzchni ok. 1,556 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustug turystyki;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojgca i/lub zwarta,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

- dla terenu elementarnego 13MN/UT w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych przylegtej
drogi publicznej zbiorczej potozonej poza obszarem planu,

- dla terenu elementarnego 15SMN/UT w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych przylegtych
drég publicznych dojazdowych 3KDD i 6KDD,

- dlaterenbw  elementarnych  18MN/UT i 25MN/UT w odlegtosci 6,0 m  od linii
rozgraniczajgcych przylegtej drogi publicznej dojazdowej 6KDD i przylegtej drogi publicznej
zbiorczej potozonej poza obszarem planu,

- dla terenéw elementarnych 13MN/UT, 15MN/UT, 18MN/UT w odlegtosci nie mniejszej niz
3,0 m od granicy z terenem elementarnym oznaczonym symbolem 4Kd,

¢) wysokos¢ budynkéw: nie wieksza niz 9,5 m,
d) dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy strome o katach nachylenia potaci dachowych 30°-45°,
e) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki: nie wigkszy niz 25%,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,6,
g) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 600 m?,

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 250 m?,

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 180 m?,

- w zabudowie ustug turystyki: 1000 m?;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje sie zachowanie zadrzewieh $rodpolnych inadwodnych wramach powierzchni
biologicznie czynnej,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny elementarne zostaly zaliczone do terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

4) obstuga komunikacyjna:
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a) dojazd do terenu elementarnego 13MN/UT z drogi publicznej dojazdowej 2KDD poprzez teren
elementarny 8/MW/UT/U oraz z przylegtej drogi publicznej zbiorczej potozonej poza obszarem
planu,

b) dojazd do terenu elementarnego 15SMN/UT z przylegtych drég publicznych dojazdowych 3KDD
i 6KDD,

c) dojazd doterenéw elementarnych 18MN/UT i25MN/UT zprzylegtej drogi publicznej
dojazdowej 6KDD i przylegtej drogi publicznej zbiorczej potozonej poza obszarem planu;

5) pozostate ustalenia: fragment terenu elementarnego 15MN/UT potozony jest w granicach
obszaréw narazonych nazalanie w przypadku uszkodzenia Ilub zniszczenia watéw
przeciwsztormowych — odnoszg sie do niego ustalenia zawarte w § 10 pkt 3.

§ 28. Dla terenu elementarnego oznaczonego narysunku planu symbolem: 16UT/MW/U
o powierzchni ok. 2,398 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy ustug turystyki, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
— hotele, aparthotele, motele, pensjonaty, budynki mieszkaniowe wielorodzinne, budynki
mieszkaniowe wielorodzinne apartamentowe, ustugi towarzyszgce typu gastronomia i obstuga
zeglarstwa i turystyki wodnej,

b) ustala sie udziat zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej nie wigkszy
niz 50% terenu elementarnego;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojgca i/lub zwarta,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym w odlegtosci:
- 6,0 m od linii rozgraniczajgcych przylegtej drogi publicznej dojazdowej 6KDD,
- nie mniejszej niz 3,0 m od granicy z terenem elementarnym oznaczonym symbolem 4Kd,
¢) wysokosé budynkow:
- nie wieksza niz 16,0 m,
- wysokos$¢ dominanty nie wieksza niz 19,0 m,
d) dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy strome o katach nachylenia potaci dachowych 30°-45°,
e) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki: nie wigkszy niz 40%,
f) udziat powierzchni zabudowy dominanty w powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 7%,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,9 i nie wiecej niz 1,6,
h) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje sie zachowanie zadrzewieh $rddpolnych inadwodnych wramach powierzchni
biologicznie czynnej,

b) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terendow
mieszkaniowo-ustugowych;

4) obstuga komunikacyjna: dojazd doterenu elementarnego 16UT/MW/U =z przylegtej drogi
publicznej dojazdowej 6KDD;

5) pozostate ustalenia: niewielkie fragmenty terenu elementarnego potozone sg w granicach
obszaréw narazonych nazalanie w przypadku uszkodzenia Ilub zniszczenia watéw
przeciwsztormowych — odnoszg sie do nich ustalenia zawarte w § 10 pkt 3.
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§ 29. Dla terenu elementarnego oznaczonego narysunku planu symbolem: 19Zn/UR
o powierzchni ok. 11,840 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej i ustug rekreacji — tereny zieleni naturalnej z terenami
rekreacji czynnej: pole golfowe w zieleni naturalnej tgkowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zakaz zabudowy budynkami,
b) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 90%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakazuje sie:
- ekstensywne uzytkowanie obszaréw zieleni naturalne;j,
- zachowanie zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych,

b) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd doterenu elementarnego 19Zn/UR z przylegtej do terenu elementarnego drogi
publicznej dojazdowej SKDD,

b) dopuszcza sie  bilansowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania z miejscami
do parkowania zlokalizowanymi w terenach elementarnych 1KP i 2 KP;

5) pozostate ustalenia:

a) fragment terenu elementarnego potozony jest w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig — odnoszg sie do niego ustalenia zawarte w § 10 pkt 2,

b) fragment terenu elementarnego potozony jest w odlegtosci do 50,0 m od stopy walu
przeciwpowodziowego — odnoszg sie do niego ustalenia zawarte w § 10 pkt 4.

§ 30. Dla terenu elementarnego oznaczonego narysunku planu symbolem: 23MW/U
o powierzchni ok. 2,854 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej — budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, budynki mieszkaniowe wielorodzinne apartamentowe, budynki
ustugowe;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojgca i/lub zwarta,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu: w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej przylegtej drogi publicznej dojazdowej 6KDD,

c) wysokos¢ budynkéw: nie wieksza niz 16,0 m,

d) dachy strome o katach nachylenia pofaci dachowych 30°-45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,
e) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki: nie wiekszy niz 40%,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,9 i nie wiecej niz 1,6,

g) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem teren
elementarny zostat zaliczony do terendéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu elementarnego 23MWI/U z przylegtej drogi publiczne;j
dojazdowej 6KDD.
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§ 31. Dlaterenu elementarnego oznaczonego narysunku planu symbolem: 26UT/Zu
o powierzchni ok. 1,259 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug turystyki i zieleni urzgdzonej — tereny rekreacji czynnej: pole golfowe
w zieleni urzgdzonej z zabudowg towarzyszgcg gastronomia i obiekty obstugi terenéw rekreacji;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojaca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, wtym: nie mniej niz 12,0 m
od linii rozgraniczajgcych przylegtej drogi publicznej dojazdowej 6KDD,

c) wysokos¢ budynkow: nie wieksza niz 16,0 m,
d) dachy strome o katach nachylenia potfaci dachowych 30°-45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,
e) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu elementarnego: nie wigkszy niz 40%,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,9 i nie wiecej niz 2,9,
g) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje sie zachowanie zadrzewieh $rédpolnych inadwodnych wramach powierzchni
biologicznie czynnej,

b) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenu elementarnego 26UT/Zu bezposrednio lub poprzez teren elementarny 2KP
z przylegtej do terenéw elementarnych drogi publicznej dojazdowej 6KDD,

b) dopuszcza sie  bilansowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania z miejscami
do parkowania zlokalizowanymi na terenach elementarnych 1KP i 2KP.

§ 32. Dla terenéw elementarnych oznaczonych narysunku planu symbolami: 1Ks/Kd
o powierzchni ok. 0,047 ha, 2Ks/Kd o powierzchni ok. 0,685 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sie:
- infrastrukture techniczna,
- odcinkowg lub cato$ciowg zabudowe rowu,
c) zakazuje sie podziatu terenéw elementarnych;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem tereny
elementarne zostaty zaliczone do terendéw, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw
hatasu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz doébr kultury wspotczesnej: teren
elementarny 2Ks/Kd wczesci znajduje sie w granicach wyznaczonej strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,WIII”, w ktérej majg zastosowanie ustalenia
zawarte w § 7 pkt 2;

5) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenéow elementarnych 1Ks/Kd i 2Ks/Kd z przylegtej drogi
wewnetrznej 1KDW, z przylegtej drogi publicznej lokalnej potozonej poza obszarem planu,
ponadto dojazd do terenu elementarnego 2Ks/Kd z przylegtej drogi publicznej zbiorczej
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potozonej poza obszarem planu oraz z przylegtych drog wewnetrznych potozonych poza
obszarem planu.

§ 33. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3Kd o powierzchni
ok. 0,128 ha, 4Kd o powierzchni ok. 0,435 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny kanalizacji deszczowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sie:
- infrastrukture techniczng,
- odcinkowg lub cato$ciowg zabudowe rowoéw,
¢) zakazuje sie podziatu terenéw elementarnych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem tereny
elementarne zostaty zaliczone do terendw, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw
hatasu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz dobr kultury wspotczesnej: teren
elementarny 3Kd w czesci znajduje sie w granicach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ,WIII", w ktérej majg zastosowanie ustalenia zawarte w § 7 pkt 2;

5) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenu elementarnego 3Kd z przylegtych drég publicznych dojazdowych 3KDD
i 4KDD,

b) dojazd do terenu elementarnego 4Kd =z przylegtej drogi publicznej dojazdowej 3KDD
i z przylegtej drogi publicznej zbiorczej potozonej poza obszarem planu;

6) pozostate ustalenia: fragmenty terenu elementarnego 4Kd potozone sg w granicach obszaréw
narazonych na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watéw przeciwsztormowych —
odnoszg sie do nich ustalenia zawarte w § 10 pkt 3.

§ 34. Dla terendw elementarnych oznaczonych narysunku planu symbolami: 2KDD
o powierzchni ok. 1,362 ha, 3KDD o powierzchni ok. 1,166 ha, 4KDD o powierzchni ok. 0,480 ha,
5KDD o powierzchni ok. 0,707 ha, 6KDD o powierzchni ok. 0,887 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych dojazdowych;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sie:
- obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego drogi,
- budowe mostéw i mostéw zwodzonych nad urzgdzeniami wodnymi,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,

- budowe przejscia i/lub przejazdu pod lub nad drogg 6KDD tgczgcego tereny elementarne
16UT/MW/U, 17UT/Zu, 24UT/Zu, 26UT/Zu, 1KP i 2KP,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog:
- 2KDD 20,0 m, 4KDD 10,0 m i 6KDD 15,0 m,
- 3KDD i 5KDD: zmienna zgodna z rysunkiem planu,

d) nakazuje sie dla terenu elementarnego 6KDD obstuge miejsc postojowych zlokalizowanych
na terenach elementarnych 1KP i 2KP;
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3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem tereny
elementarne zostaty zaliczone do terendw, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw
hatasu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: fragmenty
terendw elementarnych 2KDD i 3KDD znajdujg sie w granicach wyznaczonych stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,WIII", w ktérych majg zastosowanie ustalenia
zawarte w § 7 pkt 2;

5) tereny elementarne stanowig obszar przestrzeni publicznej, dla ktorych zastosowanie majg
ustalenia zawarte w § 8;

6) pozostate ustalenia:

a) fragmenty terenu elementarnego 3KDD potozone sg w granicach obszaréw narazonych
na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watéw przeciwsztormowych — odnoszg
sie do nich ustalenia zawarte w § 10 pkt 3.

§ 35. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7KDL o powierzchni
ok. 0,014 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej lokalnej — niewielki fragment projektowanej poza obszarem
planu drogi publicznej lokalnej;

2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sie:
- obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drogi,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,
c¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych droég: zmienna zgodna z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem teren
elementarny zostat zaliczony do terenéw, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw
hatasu;

4) teren elementarny stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego zastosowanie majg
ustalenia zawarte w § 8;

5) pozostate ustalenia:

a) niewielki fragment terenu elementarnego potozony jest w granicach obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig — odnoszg sie do niego ustalenia zawarte w § 10 pkt 2,

b) teren elementarny potozony jest w odlegtosci do 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego
— odnoszg sie do niego ustalenia zawarte w § 10 pkt 4.

§ 36. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1KDW o powierzchni
ok. 0,090 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sie:
- obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego drogi,
- budowe mostéw i mostoéw zwodzonych nad urzgdzeniami wodnymi,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi 1KDW 12,0 m;
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3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem tereny
elementarne zostaty zaliczone do terendw, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw
hatasu.

§ 37. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP o powierzchni
ok. 0,061 ha, 2KP o powierzchni ok. 0,069 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny parkingow;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy,
b) miejsce postojowe obstugiwane bezposrednio z przylegtego terenu elementarnego 6KDD,

c) dopuszcza sie budowe przejscia i/lub przejazdu pod lub nad terenami elementarnymi 1KP
i 2KP tgczgcego tereny elementarne 16UT/MW/U, 17UT/Zu, 24UT/Zu i 26UT/Zu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem tereny
elementarne zostaty zaliczone do terendw, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw
hatasu.

Rozdziat 4.
Postanowienia koncowe

§ 38. Dla catego obszaru planu ustala sie stawke procentowa stuzgcg naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 30%.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej

Jan Kuriata
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/ Zatacznik nr 1

i
/,/ do Uchwaty Nr LX1/874/2023
e Rady Miejskiej w Koszalinie
s/ z dnia 23 marca 2023 r.
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orientacyjny przebieg trasy rowerowej
przebieg watu przeciwpowodziowego

granica pasa terenu potozonego w odlegtosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego
lub przeciwsztormowego

obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watdw przeciwsztormowych

A\ \ | “ o obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
e | = obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%

obszary cenne przyrodniczo - cenne siedliska przyrodnicze
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr LXI1/874/2023
Rady Miejskiej w Koszalinie

z dnia 23 marca 2023 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOSZALINA ZE ZMIANAMI

skala 1:10 000
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1/874/2023
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 23 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z2022r.,

co nastepuje:

poz. 503, poz. 1846, poz.2185, poz.2747),

rozstrzyga sie

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
~Jamno-Zachod” w Koszalinie wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 30 listopada 2022 r.
do 21 grudnia 2022 r. w terminie wyznaczonym do sktadania uwag tj. do dnia 5 stycznia 2023 r.
wniesionych zostato przez 2 wnioskodawcéw 15 (pietnascie) uwag zawartych w dwéch pismach.
Jeden z wnioskodawcow, w terminie rozstrzygania uwag przez Prezydenta Miasta, pismem z dnia
23 stycznia 2023 r. wycofat 4 (cztery) uwagi, ktére nie zostaty rozpatrzone merytorycznie. 3 (trzy)

uwagi

z pozostatych 11 (jedenastu) zostaty uwzglednione w catosci.

3 (trzy) uwagi zostaty

uwzglednione w czesci. 5 (pie¢) uwag zostato nieuwzglednionych.

Rada Miejska w Koszalinie postanawia nie uwzglednic uwag nieuwzglednionych przez

Prezydenta Miasta

i przyjmuje sposéb

ich

rozpatrzenia zgodnie z ponizszym zestawieniem

tabelarycznym  zawierajgcym  liste  nieuwzglednionych uwag wraz  z uzasadnieniem
ich nieuwzglednienia.
oznaczenie
nieruchomosc
pozycja w wykazie i, ktorej
Lp . dotyczy L
skladajacy uwage uzasadnienie
tresc uwagi symbol terenu
elementarneg
o w planie
1 2 3 4 5
1. Miejskie Wodociagi Poz. 2.1. Obszar catego | Uwaga nieuwzgledniona.
i Kanalizacja Tres¢ uwagi: planu Uwaga jest w catosci bezzasadna.
w Koszalinie brak okre$lenia i zaznaczenia Zgodnie z art. 73 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia

ul. Wojska Polskiego 14,
75-711 Koszalin

obszaru ograniczonego
uzytkowania wokot istniejgcej
oczyszczalni sciekow

27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska

(Dz. U. z 2022 r., poz. 2556, ze zm.) w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia sie ograniczenia wynikajgce

z utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania.
Dla oczyszczalni sciekdw Jamno nie zostat
utworzony obszar ograniczonego uzytkowania

w zwigzku z powyzszym nie mozna w planie okresli¢
i zaznaczy¢ obszaru ograniczonego uzytkowania.
Ustalenia planu w petni respektujg zapisy pkt 3.9.2.
Studium — w pasie o szerokosci 300 m wokét terenu
oczyszczalni nie ma terenow elementarnych

z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej a takze
na wystepujacych w tym pasie terenach
elementarnych nie dopuszcza sie lokalizac;ji
zabudowy zwigzanej z przebywaniem ludzi.

2. Miejskie Wodociggi
i Kanalizacja
w Koszalinie
ul. Wojska Polskiego 14,
75-711 Koszalin

Poz. 2.2.

Tres¢ uwagi:

Projekt planu nie zawiera
uktadu sieci wod.-kan.

z parametrami, ktory powinien
wynika¢ z materiatow
sporzgdzonych na potrzeby
planu. W projekcie brak
uktadu sieci wodociggowej
kanalizacji sanitarnej

i kanalizacji deszczowej

z parametrami niezbednymi
do realizacji w celu obstugi
terenow elementarnych

Jjak réwniez terenéw poza

Obszar catego
planu

Uwaga w czesci uwzgledniona.

Uwaga jest w czesci bezzasadna.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie obowigzkowo zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej. Zgodnie

z art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.

0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2020 r., poz. 2028,
ze zm.) ,Gmina ustala kierunki rozwoju sieci

w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

i miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 21 ust. 1 tejze ustawy
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planem. Brak rowniez
wyznaczonych obszaréw

dla poszczegodinych
przepompowni oraz
komunalnych zbiornikéw
retencyjnych i wylotow.
Szczegbinie w aspekcie § 14
ust. 1, 4i 5 dotyczgcych
zakresu zadan wtasnych
gminy na terenach osob
trzecich. W planie brak
powigzan z uktadem
zewnetrznym oraz
parametréw i zlewni sieci
przewidzianych do realizacji.
Teren ten jest funkcjonalnie
powigzany z pozostatymi
czesciami Osiedla Jamno-
tabusz, szczegolnie

w zakresie odprowadzenia
wod opadowych. Zgodnie

Z programem sieci kanalizacji
deszczowej Osiedla Jamno-
tabusz z 2010 r.
opracowanym przed
sporzgdzeniem mpzp

dla Osiedla Jamno-tabusz,
na teren objety zmiang planu
przewidziano odprowadzenie
wod deszczowych z terenéw
poza planem

za posrednictwem
istniejgcych na tym terenie
rowow. Nalezy sie liczyc, ze
na teren objety planem
zostang wprowadzone wody
deszczowe kanatami

o $rednicy min. 1000 mm.

,Przedsigbiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne
opracowuje wieloletni plan rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych”. Projekt planu ustalit w § 14 ust. 3,
4 i 5 kierunki rozwoju sieci zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Plan

nie lokalizuje urzadzen infrastruktury technicznej

w szczegolnosci przepompowni sciekow, wskazujgc
jednoczesnie mozliwos¢ lokalizacji przepompowni
Sciekdéw na kazdym terenie elementarnym w sposob
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi. Plan nie ustala szczegétowej lokalizacji
urzgdzen wodnych w tym zbiornikéw retencyjnych

i wylotow wskazujac ich lokalizacje w obszarze
catego planu. Dla wszystkich sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej
wskazane sg kierunki powigzan zewnetrznych

z systemami istniejgcymi i projektowanymi tych sieci.
Dla wszystkich rodzajow sieci wskazane sg
minimalne parametry. Dla potrzeb planu

w materiatach planistycznych znajduja sie obliczenia
m.in. zlewni wod opadowych i roztopowych
uzasadniajgce realno$¢ zaproponowanych
rozwigzan planistycznych. Niemniej jednak w wyniku
powyzszej uwagi zmodyfikowano (uszczegétowiono)
zapisy § 14 ust. 5 pkt 1, ktory przyjmuje brzmienie:
,1) gtéwnym odbiornikiem wéd opadowych

i roztopowych, w tym z obszaréw bedacych poza
planem (Osiedle Jamno-Labusz), bedzie system
urzadzen wodnych (w tym: rowy, kanaty, zbiorniki
retencyjne) opierajacy sie na obszarowo
zbilansowanej retenc;ji, stanowigcy element
racjonalnej gospodarki wodnej, przy czym
odbiornikiem ostatecznym dla wod opadowych

i roztopowych stanowigcych nadwyzki bilansowe
beda rzeka Dzierzecinka i Jezioro Jamno;”.
Ustalenia planu nie sg w sprzecznosci z zatozeniami
programu sieci kanalizacji deszczowej Osiedla
Jamno-tabusz z 2010 r. Istniejace rowy
odprowadzajgce wody deszczowe z terendw poza
planem zostaty wydzielone jako odrebne tereny
elementarne z utrzymaniem ich funkcji. Plan nie
ustala gérnej granicy przekrojow sieci (parametréw).

3. Miejskie Wodociagi
i Kanalizacja
w Koszalinie
ul. Wojska Polskiego 14,
75-711 Koszalin

Poz. 2.3.

Tres¢ uwagi:

Pkt 1i2 § 14 ust. 5 ustalen
planu, nie daje mozliwosci
realizacji racjonalnej
gospodarki wodnej

na przedmiotowym terenie
oraz terenach poza planem
i nie zapewnia ochrony
odbiornikéw i terenu objetego
planem. Istniejgce rowy na
terenie planu zostang
docelowo obcigzone
naptywem waod z terenéw
poza planem i tgcznie trafig
do gtéwnych odbiornikéw
poza planem, ktérych

nie okreslono.

Obszar catego
planu

Uwaga w czesci uwzgledniona.

Uwaga jest w czesci bezzasadna.

Ustalenia § 14 ust. 5 pkt 1 i 2 wbrew twierdzeniu
wnioskodawcy dajg petng mozliwos¢ realizaciji
racjonalnej gospodarki wodnej na przedmiotowym
terenie oraz terenach poza planem i zapewniajg
ochrong odbiornikéw i terenu objetego planem.
Ustalenia planu zostaty poprzedzone szczegétowymi
obliczeniami zlewni. Obliczenia te uwzglednity
naptyw wod z terenéw poza planem. W wyniku tej
uwagi oraz uwagi nr 2 wskazane zostaty odbiorniki
wod opadowych i roztopowych lezgce poza planem
(odbiorniki ostateczne). Jednoczes$nie wzmocnione
zostaly zapisy dotyczace ochrony urzadzen wodnych
poprzez dodanie w § 6 punktu 6 w brzmieniu:
Listniejgce na obszarze planu urzgdzenia wodne

i urzadzenia melioracji wodnych nalezy zachowac,

z zastrzezeniem § 14 ust. 5 pkt 3 lit. b-c”.

4. Miejskie Wodociagi
i Kanalizacja
w Koszalinie
ul. Wojska Polskiego 14,
75-711 Koszalin

Poz. 2.4.

Tres¢ uwagi:

Nie wyznaczono obszaréw
pod zbiorniki retencyjne
(czego wymaga ,Studium”)
oraz separatory na potrzeby
komunalnego odprowadzania
wod z osiedla Jamno-tabusz.

Obszar catego
planu

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest w catosci bezzasadna.

Studium nie wymaga wyznaczenia obszaréw

pod zbiorniki retencyjne, zaktada jedynie,

ze odprowadzenie wod deszczowych na terenie
osiedla wymaga budowy nowego systemu
odprowadzenia i oczyszczania wéd deszczowych
do odbiornikéw. Budowa tego nowego systemu
ma nastgpi¢ z wykorzystaniem istniejgcych

i projektowanych zbiornikéw retencyjnych. Projekt
planu wskazuje w § 5 pkt 2, ze m.in. obiekty

i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym:
urzadzenia wodne i melioracji, mozna realizowac
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na kazdym terenie elementarnym w sposob
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi.

5. Miejskie Wodociggi
i Kanalizacja
w Koszalinie
ul. Wojska Polskiego 14,
75-711 Koszalin

Poz. 2.5.

Tres$¢ uwagi:

Zapisy dopuszczajgce
lokowanie kanatow
deszczowych oraz zbiornikow
retencyjnych poza pasami
drogowymi, na kazdym

z terenéw elementarnych
nie sg zgodne z przepisami
o planowaniu. Zbiorniki
retencyjne, jako inwestycje
celu publicznego wymagaja
ustalenia lokalizacji w mpzp
z podaniem wielkosci
obszaru, dostosowanego
do potrzeb i mozliwoscig
dojazdu z drogi publicznej
dla sprzetu ciezkiego oraz
wyodrebnienia od terenéw
o innym przeznaczeniu

Obszar catego
planu

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest w catosci bezzasadna.

Whioskujacy nie wskazat, ktére przepisy

o planowaniu zostaty naruszone poprzez ,Zapisy
dopuszczajgce lokowanie kanatéw deszczowych
oraz zbiornikéw retencyjnych poza pasami
drogowymi, na kazdym z terenow elementarnych”.
Projekt planu ustala obszar planu jako obszar
lokalizacji zbiornikdw retencyjnych. Wielko$é
zbiornikéw retencyjnych wynika z obliczen
wykonywanych na etapie projektow realizacyjnych,
w tym koncepcji systemu. Obszar planu prawie

w catosci nalezy do jednego inwestora i na jego
whniosek plan zostaje zmieniany. Przed
sporzgdzeniem planu inwestor sporzadzit
szczego6towy masterplan dla realizacji zamierzone;j
inwestycji. Plan ten zawiera szczegotowe wyliczenia
hydrotechniczne, w tym obliczenia dla zlewni wéd
opadowych i roztopowych obejmujace obszar catego
Osiedla Jamno-tabusz. Zaréwno masterplan jak

i obliczenia uwzgledniajg lokalizacje wszystkich
kwestionowanych w uwadze elementéw
zagospodarowania terenu, w tym miejsce lokalizacji
i pojemnos¢ zbiornikéw retencyjnych. Ponadto

w § 14 ust. 5 pkt 2 lit. d nakazano zapewnienie
dostepu eksploatacyjnego do urzgdzeh wodnych.
Urzadzenia wodne sg elementem
zagospodarowania terenu i nie wymagajg
wyznaczenia jako samodzielne tereny elementarne.

6. Miejskie Wodociagi
i Kanalizacja
w Koszalinie
ul. Wojska Polskiego 14,
75-711 Koszalin

Poz. 2.6.

Tres¢ uwagi:

Plan w czesci rysunkowej
nie uwzglednia istniejgcego
rowu na terenie
elementarnym 24UT/Zu —
do utrzymania.

dz. nr. 809/11
obreb nr 0053
24UT/Zn

Uwaga w czesci uwzgledniona.

Uwaga jest w czesci bezzasadna.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie stanowi ewidencji urzadzen
wodnych i urzgdzen melioracji wodnych. Rysunek
planu zostat wykonany na mapie pozyskane;j

z panstwowego zasobu geodezyjnego

i kartograficznego w skali 1:2000 sporzadzone;j

z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych, gromadzonych w pafnstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W rysunku
planu nie zostanie wyodrebniony w sposéb
szczegodlny wskazany przez wnioskodawce row.
Niemniej jednak uwaga w czesci zostata
uwzgledniona, jednakze nie w czesci rysunkowej
planu a w postaci nieznacznej modyfikacji zapisow
uchwaty. W § 6 dodano pkt 6 w brzmieniu: ,6)
istniejgce na obszarze planu urzgdzenia wodne

i urzadzenia melioracji wodnych nalezy zachowac,
z zastrzezeniem § 14 ust. 5 pkt 3 lit. b-c.”. Ponadto
§ 14 ust. 5 pkt 3 lit. b przyjat brzmienie: ,3)
dopuszcza sie: ... b) przebudowe i rozbudowe
urzadzen wodnych i melioracji wodnych

z zachowaniem ich ciggtosci i petnionych funkcji,
w przypadku kolizji realizowanej zabudowy

z istniejacymi urzgdzeniami wodnymi i melioracji
wodnych, w szczegdlnosci siecig drenarska,”.

7. Miejskie Wodociagi
i Kanalizacja
w Koszalinie
ul. Wojska Polskiego 14,
75-711 Koszalin

Poz. 2.7.

Tres¢ uwagi:

Lokalizacja sieci w pasach
drogowych, powinna
gwarantowac stosowna
szeroko$¢ pasow ustalonych
w planie, zgodnie z
Zarzgdzeniem nr 454/1996/13
Prezydenta Miasta Koszalina
z dnia 15 pazdziernika 2013
roku w sprawie
rozmieszczenia sieci
infrastruktury technicznej

w projektowanych pasach
drogowych. Dotyczy to

Obszar catego
planu

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest w catosci bezzasadna.

Wszystkie drogi publiczne, w ktérych przewiduje sie
lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, spetniajg
wymagania Zarzadzenia nr 454/1996/13 Prezydenta
Miasta Koszalina z dnia 15 pazdziernika 2013 r.

W drodze 3KDD nie jest planowana lokalizacja sieci
infrastruktury technicznej. Dla terenéw
elementarnych Ks/Kd i Kd dopuszczona zostata
mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej innej
niz kanalizacja sanitarna i kanalizacja deszczowa.
Zapis ten (bez okreslenia rodzajow sieci) stuzy

w razie potrzeb utatwieniu w przeprowadzaniu
poprzez te tereny innych sieci infrastruktury
technicznej eliminujgc mozliwosci interpretacyjne
planu.
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réwniez obszarow

oznaczonych jako Ks/Kd i Kd.

Projekt planu dopuszcza

w tych obszarach lokalizacje
sinfrastruktury technicznej”
bez jej okreslenia.

8. Miejskie Wodociggi
i Kanalizacja
w Koszalinie
ul. Wojska Polskiego 14,
75-711 Koszalin

Poz. 2.8.

Tres¢ uwagi:

Projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

w przedstawionej formie
uniemoZzliwia realizacje
systemu odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych
na terenie osiedla Jamno-
tabusz.

Obszar catego
planu

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest w catosci bezzasadna.

Uwaga stanowi stwierdzenie niepoparte zadnym
przepisem zawartym w projekcie planu. Zapisy
projektu planu sg dalece elastyczne i wytyczajg
kierunki umozliwiajgce realizacje systemu
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
na terenie osiedla Jamno-tabusz.

Id: 4C05D8D1-5348-4596-9415-E0C5F1AC6EDF. Podpisany

Strona 4




Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1/874/2023
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 23 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r., poz. 503, poz. 1846, poz.2185, poz.2747), rozstrzyga sie
nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gmine;
2) inwestycje realizowane wspdlnie przez gmine i inne podmioty.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkahcow, zapisane w niniejszym planie, nalezgce do zadah wiasnych gminy oraz zadan
realizowanych wspélnie przez gmine i inne podmioty to:

1) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w wode;

2) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu odprowadzenia sciekdw
sanitarnych;

3) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu odprowadzania $ciekéw
opadowych i roztopowych;

4) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w ciepto;
5) gospodarka odpadami.

§ 3. 1. Realizacja inwestycji wskazanych w § 2 przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w tym, m.in.: ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zaméwieh publicznych, ustawg
0 samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony srodowiska
i ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Sposob  realizacji inwestycji wskazanych w § 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej

dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 z pézn. zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie energii cieplnej realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385 z pézn. zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1634 z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla sie w uchwale w sprawie wieloletniej prognozy finansowej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy okres$la sie corocznie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, kitorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmuje sie w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej.
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§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy i przebudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wskazane
w § 2 bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dz. U. z 2020 r., poz. 2028 z pézn. zm.), realizowane
ze srodkoéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego lub przez budzet gminy.

2. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy sieci cieptowniczej wskazane w§2
realizowane bedg ze srodkow wlasnych przedsiebiorstwa cieptowniczego lub przez budzet gminy.

3. Zadania w zakresie budowy i przebudowy infrastruktury zwigzanej z odprowadzeniem waod
opadowych ideszczowych wymienione w§2 finansowane bedg przez budzet gminy Ilub
na podstawie porozumienia i uméw z innymi podmiotami.

4.Zadania w zakresie gospodarowania odpadami wskazane w §2 realizowane bedg
przez budzet gminy lub na podstawie porozumienia i uméw z innymi podmiotami.

5. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy sieci energetycznych isieci gazowych
finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 oraz art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne.

§ 6. Realizacja i finansowanie inwestyciji w zakresie infrastruktury technicznej
niewyszczegolnionej w § 2 bedg przedmiotem uméw zainteresowanych stron.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LX1/874/2023
Rady Miejskiej w Koszalinie
z dnia 23 marca 2023 r.

Dane przestrzenne planu

Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru "Jamno-Zachdd" w Koszalinie, dostepne sg pod adresem:

https://bip.koszalin.pl/artykul/1552/11787/68
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