Prezydent
Miasta Koszalina

Koszalin, dnia 27 kwietnia 2023 r.

Odpowiadajac na petycje dotyczaca zmiany zapiséw §15 i § 16 Uchwaty nr XXIV/417/2020 Rady
Miejskiej w Koszalinie w sprawie uchwalenia Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
miasta Koszalina w zakresie utrzymywania zwierzat gospodarskich na nieruchomosciach informuje, co
nastepuje:

Budynek przy ul. Sportowej 5 w Koszalinie jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym. Stanowisko
to nalezy do definicji legalnej budynku zawartej w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane - tj. Dz.U. z 2023 poz. 682. Zgodnie z ww. przepisami przez budynek mieszkalny
jednorodzinny nalezy rozumieé budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku. W zwigzku z powyzszym przyjeta interpretacja jest wtasciwa.

Ponadto, na chwile obecng nie widze przestanek uzasadniajacych dokonywanie zmian w zapisach
przedmiotowego Regulaminu w czedci dotyczacej utrzymywania zwierzat gospodarskich.
Dotychczasowa pragmatyka wskazuje, ze zgtaszana problematyka i interwencje w tym zakresie maja
charakter incydentalny. Nie zachodzi zatem potrzeba wprowadzania zmian dotyczacych zapiséw §15
i §16 Regulaminu.

Pragne rowniez podkresli¢, ze posiada Pan uprawnienie do dochodzenia swoich roszczeh na drodze
powddztwa cywilnego. Kodeks cywilny (ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Dz. U. 2022, poz. 1360 ze zm.)
reguluje stosunki cywilno-prawne, w tym zasady zarzadzania nieruchomosciag wspdlng, jak i réwniez
niekorzystne odziatywanie hodowli zwierzat gospodarskich na otoczenie. Art. 144 ww. ustawy stanowi,
ze cyt. ,Wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od dziatar,
ktore by zaktécaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajgcg ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych”. Naruszenie ww. zasad
jest podstawa do wniesienia do sadu powszechnego powddztwa cywilnego.

Ocena, czy utrzymywanie zwierzat gospodarskich stanowi przekroczenie ,przecietnej miary” bedzie
uzalezniona od konkretnej sytuacji na nieruchomosci. Dokonac jej moze tylko sad, do ktérego
wspotwiasciciel narazony na skutki dziatan wykraczajacych ponad ,przecietng miare” moze wystapic ze
skarga przewidziang w art. 222 § 2 KC, zadajac by sad zobowigzat wspdtwiasciciela utrzymujacego
zwierzeta gospodarskie do ograniczenia niekorzystnych dziatan.

Majac na uwadze przedstawione wyjasnienia i obowigzujacy stan prawny, nie znajduje podstaw do
uznania petycji za zasadna.
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