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WARUNKI PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO OGRANICZONEGO
w dniu 17 sierpnia 2023 r.

na sprzedaz prawa wiasnosci nieruchomosci niezabudowanej, potozonej w Koszalinie przy ulicy
Westerplatte, oznaczonej ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0031 dziatka ewidencyjng nr 238/11
o powierzchni 0,0049 ha, ujawnionej w ksiedze wieczystej Nr KO1K/00071967/8 w Wydziale Ksiagg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Koszalinie.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ nie spetnia wymogdéw samodzielnej dziatki budowlanej. Przetarg zostat
ograniczony do wiascicieli nieruchomosci przylegtych, potozonych w Koszalinie przy ulicy Artylerzystow
i Westerplatte, oznaczonych ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0031 dziatkami nr, nr: 244 i 238/10.

.
1.

WARUNKI ZABUDOWY NIERUCHOMOSCI:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ternu Rokosowo Pétnoc w Koszalinie,
zatwierdzonym Uchwatg nr XX1/321/04 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 29 grudnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2005 r. nr 3, poz. 57) dalej zwanym ,mpzp”, przedmiotowa nieruchomos¢
zlokalizowana jest w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem ,,114MJ”, z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Dziatka nr 238/11 przeznaczona jest na poprawe warunkdédw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtych poniewaz nie spetnia wymogoéw samodzielnej dziatki budowlane;j.

Nabywca zobowiazany jest do przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 27 lipca
2001 r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony $rodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie
niektorych ustaw (tekst jednolity Dz. U. Nr 100 z 2001 r. poz. 1085 z pdzZniejszymi zmianami).

Nabywca na usuniecie drzew i krzewdw winien uzyska¢ zezwolenie zgodnie z ww. ustawg o ochronie
przyrody i przepisami wykonawczymi.

Na terenie nieruchomosci znajduje sie sie¢ sredniego cisnienia DN150, bedaca wtasnoscig Polskiej Spotki
Gazownictwa sp. z 0.0.

ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI:

Nabywca zobowigzany jest do zapoznania sie przed przetargiem z istniejagcym stanem prawnym,
technicznym sposobem zagospodarowania oraz stanem faktycznym nabywanej nieruchomosdi,
przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, posadowionymi sieciami,
urzadzeniami i infrastrukturg techniczng, w szczegdlnosci ograniczajgcymi lub  majacymi wptyw
na mozliwo$¢ zagospodarowania nabywanej nieruchomosci.

Udostepnianie nieruchomosci osobom i jednostkom zobowigzanym do wykonywania czynnosci
zwigzanych z eksploatacja i konserwacja przewoddw i urzadzen wystepujacych na tym gruncie.

CENA WYWOLAWCZA NIERUCHOMOSCI NETTO:  -12 000,00 zt
(dziatka ewidencyjna nr 238/11 obreb 0031)

WADIUM - 1200,00 zt
POSTAPIENIE MINIMALNE - 120,00 z

O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu z tym, ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz
1% ceny wywotawczej netto z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.

Cena nieruchomosci uzyskana w przetargu, powiekszona o nalezny podatek od towardw i ustug, ptatna jest
przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Przy sprzedazy nieruchomosci beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o podatku od towardw
i ustug obowigzujace w dniu zawierania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.



V. WARUNKI NABYCIA PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI:
1. W sprawach sprzedazy nieruchomosci zastosowanie maja przepisy: ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 z pdzniejszymi zmianami); ustawa z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344), ustawa
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 2278).
2. Na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity
Dz. U z 2023 r. poz. 70) na wiascicielach nieruchomosci cigzy obowigzek podatkowy w podatku
od nieruchomosci. Wszystkie sprawy zwigzane z tym podatkiem nalezy uregulowa¢ w Wydziale
Finansowym Urzedu Miejskiego w Koszalinie /pokdj nr 43 na parterze/, z zachowaniem 14-dniowego
terminu od zaistnienia obowigzku podatkowego, tzn. podpisania umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego.
3. Prezydent Miasta stosownie do art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.) obowigzany jest w terminie 21 dni
od dnia rozstrzygniecia przetargu, zawiadomi¢ osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o miejscu
i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
7. O miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego Nabywca zostanie
powiadomiony odrebnym pismem. Jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, Prezydent Miasta
moze odstagpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.
8. Cudzoziemiec nie bedacy obywatelem lub przedsiebiorca panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru
Gospodarczego ustalony Nabywca, zobowigzany bedzie do:
< zawarcia umowy przedwstepnej w terminie jednego miesigca od dnia zamkniecia przetargu,
< uzyskania w terminie 3 miesiecy od daty podpisania umowy przedwstepnej zezwolenia ministra
wiasciwego ds. wewnetrznych na nabycie prawa wiasnosci nieruchomosci,

< zawarcia umowy przyrzeczonej przenoszacej wiasnos$¢ nieruchomosci w terminie jednego miesigca,
po uzyskaniu zezwolenia ministra wifasciwego ds. wewnetrznych na nabycie przedmiotowej
nieruchomosci.

W przypadku niedotrzymania ktéregokolwiek z powyzszych termindéw, Gmina Miasto Koszalin moze

odstagpic¢ od zawarcia umowy przyrzeczonej, a wptacone wadium wéwczas ulega przepadkowi.

. Gmina Miasto Koszalin zbywa nieruchomos¢ na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkow.

10. Z dniem podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego na Nabywce przechodzg wszelkie
ciezary i korzysci zwigzane z nieruchomoscia.

11. Optaty notarialne i sadowe zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego
oraz z zatozeniem i wpisami do ksiegi wieczystej, koszty zwigzane z okazaniem granic w catosci ponosi
Nabywca nieruchomosci.

VI. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU:

Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne. Cudzoziemcy na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcédw (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 2278).

Osoby uprawnione, zainteresowane nabyciem nieruchomosci zobowigzane sq do ztozenia do dnia
10 sierpnia 2023 r. do godz. 14.30 w pok. 324 (lll pietro) Urzedu Miejskiego w Koszalinie pisemnego
zgtoszenia uczestnictwa w przetargu wraz z oswiadczeniem pod rygorem odpowiedzialnosci karnej z art. 233
kodeksu karnego potwierdzajgcym prawo do nieruchomosci oznaczonych ewidencyjnie w obrebie
ewidencyjnym nr 0031 dziatkami ewidencyjnymi nr 244 albo nr 238/10.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium, w terminie podanym w ogtoszeniu
o przetargu, przelewem bankowym srodkéw pienieznych lub gotéwka na rachunek Urzedu Miejskiego
w Koszalinie na konto bankowe mBank SA Oddziat Korporacyjny w Koszalinie Nr 78 1140 2118 0000 2444
4400 1304.

Za date wniesienia_wadium uwaza sie date wptywu Srodkéw pienieznych na konto Urzedu Miejskiego
w_Koszalinie. Wptaty nalezy dokonaé z takim wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota wadium wptyneta
na konto Urzedu Miasta w okreslonym w ogtoszeniu terminie.




Lista osob zakwalifikowanych do uczestnictwa w przetargu zostanie zamieszczona w Biuletynie Informagji
Publicznej oraz wywieszona w dniu 14 sierpnia 2023 r. w siedzibie tut. Urzedu na tablicy ogtoszen przy
pok. 238 (Il pietro).

Warunkiem udziatu w przetargu jest:

—w przypadku osob fizycznych — osobiste stawiennictwo w dniu przetargu z dowodem tozsamosci
lub reprezentowanie przez petnomocnika na podstawie petnomocnictwa sporzadzonego notarialnie. Przy
nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego, wymagana jest obecnos¢ obojga matzonkdw lub jednego
z nich, posiadajgcego petnomocnictwo (zgode) wspotmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu,
na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan z tego tytutuy;

— w przypadku 0sob fizycznych zamierzajgcych naby¢ nieruchomos$¢ w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza — dowodu tozsamosci i aktualnego wyciggu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego, wymagana jest obecnos¢ obojga
matzonkéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode) wspotmatzonka z notarialnym
poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan z tego tytutu;

—w przypadku spétek cywilnych — dowoddw tozsamosci wspdlnikow spotki, wihasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, aktualnego wyciaggu z Centralnej Ewidengji ilInformacji o Dziatalnosci
Gospodarczej wspolnikow;

—w przypadku oséb prawnych — aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru, wiasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, dowoddw tozsamosci 0s6b reprezentujacych podmiot; w przypadku
cudzoziemcdw w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U.. z 2017 r. poz. 2278) odpisu z wtasciwego rejestru przettumaczonego
przez ttumacza przysiegtego.

Wszystkie wyzej wymienione dokumenty powinny mie¢ forme pisemna (papierowa).

Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci.
Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrécone po zamknieciu przetargu, nie pozniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.
Wadium ulega przepadkowi na rzecz Miasta, jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci nie przystapi
bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego w miejscu i terminie
podanych w zawiadomieniu lub tez gdy Nabywca (osoba prawna), ktéry do nabycia nieruchomosci
zobowiazany jest mie¢ zgode odpowiedniego organu, do dnia zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci nie
przedstawi takiej zgody lub gdy Nabywca bedacy Cudzoziemcem nie uzyska zezwolenia ministra wiasciwego
do spraw wewnetrznych na zakup nieruchomosci.

PREZYDENT MIASTA

Piotr Jedlinski



