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WARUNKI PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
w dniu 15 listopada 2023 r.
na sprzedaz prawa witasnosci nieruchomosci niezabudowanej stanowiacej wlasnos¢ Skarbu Panstwa -
Prezydenta Miasta Koszalina, potozonej w Koszalinie przy ul. Szczecinskiej 21A, oznaczonej
ewidencyjnie w obrebie ewidencyjnym nr 0009 dziatkg ewidencyjng nr 306, identyfikator dziatki:
326101_1.0009. 306, o powierzchni 1,9410 ha, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Koszalinie Wydziale VI Ksiag
Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta nr KO1K/00008077/0.

I. WARUNKI ZABUDOWY NIERUCHOMOSCI:

1. Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Koszalinie w rejonie ulic Lechickiej, Szczecinskiej oraz Bohaterow Warszawy, przyjetym uchwata Nr
XXVI11/439/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 28 lutego 2013 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 29 marca 2013 r. poz. 1381), nieruchomos$¢ znajduje sie na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem 66P,U, przeznaczonym pod teren obiektow produkcyjnych,
skladow i magazynoéw, teren zabudowy ustugowe;j.

Ponadto obowiazuja ustalenia wstepne i szczegdtowe ,mpzp” oraz ustalenia szczegdtowe dla terenow
elementarnych. Z tekstem ,mpzp” nalezy zapoznac sie w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu
Miejskiego w Koszalinie lub na stronie internetowej http://bip.koszalin.pl - Prawo lokalne.

2. Szczegdbtowe warunki co do mozliwosci i sposobu zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci
mozna uzyskaé w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

3. Nabywca zobowigzany jest do stosowania przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336) oraz ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo
ochrony $rodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. Nr 100
z 2001 r. poz. 1085 z pdzn. zm.).

4. Nieruchomos¢ jest ogrodzona. Ogrodzenie wykonano w znacznej czesci z prefabrykowanych elementow

zelbetowych, w niewielkiej czesci z siatki na stupach stalowych. Braki w ciggtosci ogrodzenia uzupetnione
zostato siatka stalowa. Brama wjazdowa metalowa rozwierana mocowana do dwoch stupéw murowanych.
Na nieruchomosci znajduje sie utwardzony plac o pow. ok. 650 m? oraz blok fundamentowy, na ktorym
zamontowany byt odcigg komina wyburzonej kottowni. Blok potozony jest na granicy z dziatka sgsiednig nr
326101_1.0009.305, a jego usuniecie wymagatoby ingerencji w dziatke sasiednig poprzez demontaz
ogrodzenia i nawierzchni z polbruku.

5. Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - ul. Szczecinska.

6. W sasiedztwie przedmiotowej nieruchomosci znajduja sie nieruchomosci stanowigce wiasnosc¢
przedsiebiorcow z przeznaczeniem na produkcje, ustugi, magazyny. Od potudniowej strony graniczy
z nieruchomoscia stanowiaca teren zamkniety - czynna infrastruktura kolejowa.

Il. OGOLE WARUNKI PODLACZENIA NIERUCHOMOSCI DO SIECI:

1. Zakres niezbednych prac w celu przylaczenia obiektu do sieci bedzie wynikaé¢ ze szczegdtowych
warunkow technicznych, ktére uzyska Nabywca w przedsiebiorstwach branzowych.

2. Informacje uzyskane od przedsiebiorstw branzowych dotyczace mozliwosci podtaczenia obiektu do:

A. sieci elektroenergetycznej - ENERGA OPERATOR SA zapewni dostawe energii elektrycznej dla obiektu
zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa lub ustugowa:

- po ziozeniu przez uprawnionego Whnioskodawce wniosku o okreslenie warunkéw przytaczenia na
podstawie ktérego zostang okreslone warunki przytaczenia,


http://bip.koszalin.pl/
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- po przytaczeniu obiektu do sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkdédw przytaczenia oraz
w oparciu o umowe o przylaczenie, jaka zostanie zawarta pomiedzy podmiotem przytgczanym
i Spotka,

- po zawarciu umowy o $wiadczenie ustug dystrybucji lub umowy kompleksowej.

ENERGA OPERATOR SA zastrzega, ze zapewnienie jest wigzace w przypadku gdy istnie¢ beda
techniczne i ekonomiczne warunki przytaczenia do sieci i dostarczenia energii elektroenergetycznej,
a wnioskujacy spetni warunki przytgczenia do sieci i odbioru ( art. 7 ust. 1 ustawy Prawo Energetyczne).
Spoétka poinformowata, ze do zasilenia obiektdéw na przedmiotowej nieruchomosci nalezy liczyé sie
z budowa stacji transformatorowej wraz z dowigzaniami 15 i 0,4 kv.

B. sieci wodno-kanalizacyjnych — dla obstugi nieruchomosci mozna wykorzystaé istniejace uzbrojenie

komunalne w pasie drogowym ul. Szczecifskiej:

- wodocigg DN 200;

- kanat sanitarny DN 2000;

- kanat deszczowy DN 400.
Zapewnienie dostawy wody, odbioru $ciekdédw oraz wéd opadowych i roztopowych. Miejskie Wodociagi
i Kanalizacja Spotka z 0.0. w Koszalinie wyda na wniosek Inwestoréow na etapie wydawania warunkdw
przytaczenia do sieci komunalnych dla nieruchomosci. Przedmiotowa opinia stanowi informacje dla
Wydziatu Nieruchomosci Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

C. sieci gazowej — nie uzyskano, gdy konieczne jest wskazanie przewidywanej mocy przytaczeniowej oraz
rocznego zuzycia paliwa gazowego. Warunki okresdli Polska Spétka Gazownictwa Sp. z o.0. Odziat
Zaktad Gazowniczy w Koszalinie na wniosek Nabywcy przedmiotowej nieruchomosci.

D. miejskiej sieci cieptowniczej — przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest na obszarze, na ktérym
spotka cieptownicza nie posiada sieci cieptowniczej.

E. sieci drogowej- nieruchomos¢ skomunikowana jest z droga publiczng, ulica Szczecifska, poprzez
istniejacy zjazd. Lokalizacje lub przebudowe zjazdu w pasie drogowym Zarzad Drég i Transportu
w Koszalinie bedzie rozstrzygat na wniosek Nabywcy nieruchomosci, w oparciu o art. 29 ust. 1 ustawy
o drogach publicznych. Ze wzgledu na obowigzek spetnienia wymagan w zakresie bezpieczenstwa
ruchu, ZDiT w Koszalinie preferuje skomunikowanie nieruchomosci z droga publiczng poprzez jeden
zjazd z jednoczesnym zapewnieniem komunikacji wewnetrznej na terenie elementarnym oznaczonym
w ,mpzp” symbolem 66P,U.

ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI:

Zapoznanie sie przed przetargiem z istniejgcym stanem prawnym, technicznym sposobem
zagospodarowania oraz stanem faktycznym nabywanej nieruchomosci, przeznaczeniem nieruchomosci
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, posadowionymi na nieruchomosci sieciami,
urzadzeniami i infrastrukturg techniczna, w szczegdlnosci ograniczajagcymi lub majacymi wptyw na
mozliwos¢ zagospodarowania nabywanej nieruchomosci.

Utrzymanie czystosci i porzadku na terenie posiadanej nieruchomosci oraz w jej otoczeniu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

W przypadku gdy przebiegajace sieci lub urzadzenia wystepujace na nieruchomosci, koliduja z realizacja
zamierzonej inwestycji, do ich przetozenia wtasnym kosztem i staraniem, w uzgodnieniu z jednostkami
branzowymi i wtascicielem sieci.

Udostepnianie nieruchomosci osobom i jednostkom zobowigzanym do wykonywania czynnosci
zwigzanych z eksploatacja i konserwacja przewodow i urzadzen wystepujacych na gruncie.

Wybudowanie catosci infrastruktury technicznej zwigzanej z prawidtowym funkcjonowaniem
projektowanej na nieruchomosci zabudowy w oparciu o ustalenia ,mpzp” i szczegdtowe warunki
techniczne uzyskane z przedsiebiorstw branzowych.

Zrealizowanie zabudowy zgodnie z zapisami ,,mpzp”

Osoba ustalona Nabywca w przetargu zobowiagze sie w umowie sprzedazy w formie aktu notarialnego do
wykonania powyzszych zobowigzan we wiasnym zakresie i na wiasny koszt bez zwrotu poniesionych
naktadow.



IV.CENA WYWOLAWCZA NIERUCHOMOSCI NETTO: - 2 300 000,00 zt
WADIUM - 230 000,00 zt
POSTAPIENIE MINIMALNE 23 000,00 zt

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu z tym, ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1%
ceny wywotawczej netto z zaokragleniem w goére do petnych dziesigtek ztotych. Cena nieruchomosci uzyskana
w przetargu, powiekszona o nalezny podatek od towardw i ustug, ptatna jest przed zawarciem umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego. Przy sprzedazy nieruchomosci beda miaty zastosowanie przepisy
ustawy o podatku od towarow i ustug obowigzujace w dniu zawierania umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

V. WARUNKI NABYCIA PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI:

1. W sprawach sprzedazy nieruchomosci zastosowanie maja przepisy: ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2023 r., poz. 1610); ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r,, poz. 344 z pdzn. zm.), ustawa z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r.,, poz. 2278).

2. Prezydent Miasta zawiadomi osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o migjscu i terminie zawarcia

umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.
3. O miegjscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy Nabywca zostanie powiadomiony odrebnym pismem.
Jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, Prezydent Miasta moze odstgpi¢ od zawarcia
umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.
4. Cudzoziemiec nie bedacy obywatelem lub przedsiebiorca panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru
Gospodarczego ustalony Nabywca, zobowigzany bedzie do:
< zawarcia umowy przedwstepnej w terminie jednego miesigca od dnia zamkniecia przetargu,
< uzyskania w terminie 3 miesiecy od daty podpisania umowy przedwstepnej zezwolenia ministra
wiasciwego ds. wewnetrznych na nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci,

< zawarcia umowy przyrzeczonej przenoszacej wiasnos$é nieruchomosci w terminie jednego miesiaca,
po uzyskaniu zezwolenia ministra wifasciwego ds. wewnetrznych na nabycie przedmiotowe;j
nieruchomosci.

5. W przypadku nie dotrzymania ktéregokolwiek z powyzszych terminéw, Skarb Paistwa - Prezydent Miasta
Koszalina moze odstagpi¢ od zawarcia umowy przyrzeczonej, a wptacone wadium wowczas ulega
przepadkowi.

6. Skarb Panstwa - Prezydent Miasta Koszalina zbywa nieruchomosé¢ na podstawie danych z ewidengji
gruntéw i budynkéw. Kupujacemu po nabyciu nie przystuguje roszczenie wobec sprzedajacego z tytutu
ewentualnej roznicy w powierzchni nieruchomosci badz przebiegu granic nieruchomosci.

7. Z dniem podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego na Nabywce przechodzg wszelkie

ciezary i korzysci zwigzane z nieruchomoscia.

8. Opfaty notarialne i sagdowe zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego oraz
z zatozeniem i wpisami do ksiegi wieczystej, koszty zwigzane z okazaniem granic w catosci ponosi
Nabywca nieruchomosci.

VI. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU:
Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne. Cudzoziemcy na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcédw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium, w terminie podanym w ogtoszeniu
o przetargu, przelewem bankowym s$rodkéw pienieznych lub gotébwka na rachunek Urzedu Miejskiego
w Koszalinie na konto bankowe mBank SA Oddziat Korporacyjny w Koszalinie Nr 78 1140 2118 0000
2444 4400 1304.
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Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu Srodkéw pienieznych na konto Urzedu Miejskiego
w Koszalinie. Wptaty nalezy dokona¢ z takim wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota wadium wptyneta
na konto Urzedu Miasta w okreslonym w ogtoszeniu terminie.

Osoby, ktorym przystuguje prawo do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi
granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku wypedzenia z bytego terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
lub jego opuszczenia w zwigzku z wojng rozpoczeta w 1939 r.,, zwalnia sie z obowigzku wniesienia wadium
W wyznaczonym w ogtoszeniu o przetargu terminie, jezeli zgtosza uczestnictwo w przetargu, przedstawia
oryginat zaswiadczenia lub decyzji potwierdzajacej prawo do zaliczenia wartosci nieruchomosci
pozostawionych poza obecnymi granicami panstwa polskiego oraz ztoza pisemne zobowigzanie do
uiszczenia kwoty rownej wysokosci wadium ustalonego w razie uchylenia sie od zawarcia umowy.

Zgtoszenie uczestnictwa wraz z wymaganymi dokumentami nalezy ztozy¢ pisemnie w pokoju nr 324 Urzedu
Miejskiego w Koszalinie, w terminie podanym w ogtoszeniu o przetargu.

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci i terminie wyznaczonych

w ogtloszeniu o przetargu oraz okazanie komisji przetargowej przed otwarciem przetargu:

- w przypadku oséb fizycznych — dowodu tozsamosci, petnomocnictwa sporzadzonego notarialnie
w przypadku reprezentowania osoby fizycznej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego,
wymagana jest obecnos¢ obojga matzonkéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode)
wspdtmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomos$ci i zaciggniecie
zobowiazan z tego tytuty;

— w przypadku oséb fizycznych zamierzajacych nabyé nieruchomos¢ w zwiazku z prowadzong dziatalnosciag
gospodarczg — dowodu tozsamosci i aktualnego wyciagu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspolnego, wymagana jest obecnos¢ obojga
matzonkéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode) wspdtmatzonka z notarialnym
poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowiazan z tego tytuty;

- w przypadku spotek cywilnych — dowoddw tozsamosci wspdlnikdw spotki, whasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, aktualnego wyciaggu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej wspolnikdw, aktualnego wyciggu z Bazy Internetowej REGON Giéwnego Urzedu
Statystycznego dotyczacego spotki;

—w przypadku oséb prawnych — aktualnego odpisu z witasciwego rejestru, wtasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, dowodéw tozsamosci 0séb reprezentujgcych podmiot, w przypadku
cudzoziemcdw w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 2278) odpisu z wtasciwego rejestru przettumaczonego
przez ttumacza przysiegtego.

Wszystkie wyzej wymienione dokumenty powinny mie¢ forme pisemna (papierowa).

Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym
uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone po przetargu, nie pozniej niz przed uptywem 3 dni
od dnia zamkniecia przetargu. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Skarbu Panstwa, jezeli osoba ustalona
jako Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w formie aktu
notarialnego w miegjscu i terminie podanych w zawiadomieniu lub tez gdy Nabywca (osoba prawna), ktéry do
nabycia nieruchomosci zobowigzany jest mie¢ zgode odpowiedniego organu, do dnia zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci nie przedstawi takiej zgody lub gdy Nabywca bedacy Cudzoziemcem nie uzyska
zezwolenia ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych na zakup nieruchomosci.

PREZYDENT MIASTA
Piotr Jedlinski
(podpis nieczytelny)



