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WARUNKI PIERWSZEGO PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
w dniu 30 listopada 2023 r.

na sprzedaz prawa wilasnosci nieruchomosci niezabudowanej o tacznej powierzchni 1,1073 ha,
potozonej u zbiegu ulic: Potczynskiej i Stowianskiej w Koszalinie, oznaczonej ewidencyjnie w obrebie
ewidencyjnym nr 0023 dziatka ewidencyjng nr 58/7 o powierzchni 1,0787 ha oraz w obrebie ewidencyjnym
nr 0022 dziatka ewidencyjng nr 249/5 o powierzchni 0,0286 ha, ujawnionej w ksiedze wieczystej
Nr KO1K/00026801/7 w Wydziale Ksiag Wieczystych Sagdu Rejonowego w Koszalinie.

1.

WARUNKI ZABUDOWY NIERUCHOMOSCI:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Koszalinie
pomiedzy ulicami: Powstancow Wielkopolskich, Krakusa i Wandy, Gnieznienska, Kamieniarska, Sarzynska,
Dziatkowa oraz terenem linii kolejowej relacji Koszalin-Biatogard, zatwierdzonym uchwata nr XL/580/2018
Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 8 lutego 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 13 marca
2018 r. poz. 1203) dalej zwanym mpzp, przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest w obszarze
elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem E22.UC z przeznaczeniem pod zabudowe
ustugowa, w tym ustugi handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2 000 m?.

Ponadto obowiagzuja ustalenia wstepne i ogdlne mpzp oraz ustalenia szczegdtowe dla terendw
elementarnych. Z tekstem mpzp nalezy zapoznal sie w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu
Miejskiego w Koszalinie lub na stronie internetowej http://bip.koszalin.pl — zaktadka Miasto Koszalin.

. Szczego6towe warunki co do mozliwosci i sposobu zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci

mozna uzyskaé w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie.
Nieruchomos¢ znajduje sie w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody, o ktérym mowa
w § 9 pkt 4 mpzp o wezszym zakresie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu - zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Nabywca zobowigzany jest do stosowania przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.) oraz ustawy z dnia 27 lipca 2001 r.
o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony $rodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie niektorych
ustaw (Dz. U. Nr 100 z 2001 r. poz. 1085 z pdzniejszymi zmianami).
Na terenie nieruchomosci rosng drzewa i krzewy. Na usuniecie kolidujagcych z planowanym
zagospodarowaniem terenu drzew i/lub krzewdw nalezy uzyskac¢ zezwolenie, stosownie do art. 83 ust. 1
ww. ustawy o ochronie przyrody. Powyzszego przepisu nie stosuje sie w przypadkach wymienionych
w art. 83f ust. 1 pkt 11 3, tj. za zgoda wiasciciela terenu mozliwe jest usuniecie:
pkt 1) krzewu albo krzewdw rosnacych w skupisku, o powierzchni do 25 m?,
pkt 3) drzew, ktérych obwdéd pnia na wysokosci 5 cm nie przekracza:

a) 80 cm - w przypadku topoli, wierzb, klonu jesionolistnego oraz klonu srebrzystego,

b) 65 cm — w przypadku kasztanowca zwyczajnego, robinii akacjowej oraz platanu klonolistnego,

) 50 cm - w przypadku pozostatych gatunkéw drzew.
Zgodnie z zapisami mpzp dla terenu elementarnego E22.UC ustala sie nakaz nasadzen zieleni wysokiej
w przestrzeni wydzielajgcej zespoty miejsc postojowych.
Nabywce obowiagzuja przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.). Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy
wystapic¢ o wydanie decyzji zezwalajacej na wytgczenie gruntéw rolnych z produkgji rolniczej.
Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw przedmiotowe dziatki stanowig nastepujace uzytki gruntowe:

Nr Nr Powierzchnia Rodzaj Powierzchnia
obrebu dziatki dziatki [ha] uzytku uzytku [ha]
Rlllb 0,8839
0023 58/7 1,0787 RIVa 0,1347
Bp 0,0601
0022 249/5 0,0286 Bp 0,0286



http://bip.koszalin.pl/

7. Na terenie nieruchomosci znajduja sie m. in.:
- czynna linia kablowa $redniego napiecia bedaca wtasnoscig Energa-Operator S.A. Oddziat w Koszalinie
(w celu usuniecia ewentualnej kolizji z projektowana zabudowa nalezy wystapi¢ do Energa—Operator
S.A. Oddziat w Koszalinie z wnioskiem o okreslenie warunkow przebudowy sieci elektroenergetycznej,

- nieczynny przewdd wodociggowy DN 400,

- nieczynna sie¢ cieptownicza cD250-n bedaca witasnoscia Miejskiej Energetyki Cieplnej Sp. z o.o0.
w Koszalinie (w przypadku kolizji z planowang zabudowa nalezy wystapi¢ do MEC Sp. z o.0.
w Koszalinie o zgode na jej demontaz),

- nieuzytkowany przewodd kanalizacji sanitarnej DN 200.

8. Obstuga drogowa dziatek winna odbywaé sie w oparciu o ustalenia mpzp oraz w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez Zarzad Drég i Transportu w Koszalinie.

Zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity

Dz. U. z 2023 r. poz. 645 ze zm.) zmiane zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego,

w szczegdblnosci polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych,

a takze zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, zarzadca drogi uzgadnia

w zakresie mozliwosci wtgczenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego tg zmiang. Dziatka nr 58/7

w obrebie nr 0023 oraz dziatka nr 249/5 w obrebie nr 0022 nie sa skomunikowane z droga publiczna

poprzez istniejacy zjazd. Sprawe lokalizacji zjazdu z drogi publicznej, Zarzad Drég i Transportu

w Koszalinie bedzie rozstrzygat w odrebnym postepowaniu administracyjnym, w oparciu o art. 29 ust. 1

ww. ustawy, po ztozeniu wniosku przez Inwestora (wtasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych

do drogi) lub jego petnomocnika.

Zgodnie z zapisami mpzp dostep do drogi publicznej nalezy zapewni¢ przedmiotowym dziatkom

z ul. Polan (teren elementarny E25.KD-D, dziatka nr 265 w obrebie nr 0023, droga gminna, teren

niezagospodarowany) lub z ul. Potczynskiej (teren elementarny F1.KD-Z, dziatka nr 60 w obrebie nr 0025,

droga wojewddzka nr 167, jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu).

Lokalizacja zjazdu na teren objety dziatkami nr 58/7 w obrebie nr 0023 i nr 249/5 w obrebie nr 0022 z ulicy

Potczynskiej (klasa drogi Z) moze zagrazaé bezpieczenstwu ruchu drogowego, w szczegdlnosci z uwagi

na ponizsze:

a) zgodnie z § 55 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518) zjazdu,
wyjazdu lub wjazdu zwyktego nie projektuje sie w miejscu, ktére zagraza bezpieczenstwu ruchu.
W szczegdlnosci zjazdu zwyktego nie projektuje sie w obszarze wezta lub skrzyzowania, z wyjatkiem
trudnych warunkéw. Zgodnie z § 2 ust. 5 ww. rozporzadzenia zastosowanie przepiséw, ktére odnosza
sie do trudnych warunkéw, wymaga pisemnego uzasadnienia potwierdzajagcego brak mozliwosci
lub razaco wysokie koszty zastosowania rozwigzania standardowego wzgledem rozwigzania
alternatywnego, ktére dotacza sie do dokumentacji projektowe;j;
lokalizacja zjazdéw powinna uwzglednia¢ ograniczenia dostepu do droég, co wplywa na poprawe
warunkow ruchu i jego bezpieczenstwa. Dostep do drogi klasy Z (ulicy Potczynskiej) — ogranicza sie;
€) nalezy dazy¢ do sytuacji, w ktorej zjazd zwykly lokalizuje sie w taki sposéb, aby do jednej

nieruchomosci gruntowej prowadzit jeden dwukierunkowy zjazd, dwa jednokierunkowe zjazdy, jeden

jednokierunkowy zjazd i jeden dwukierunkowy zjazd — w trudnych warunkach, jezeli taka potrzeba
wynika ze sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

d) zgodnie z § 81 ust. 1a i Tb ww. rozporzadzenia kierujgcemu pojazdem innym niz rower, hulajnoga
elektryczna i urzadzenie transportu osobistego zapewnia sie na zjezdzie, wyjezdzie lub wjezdzie
bez pasa witaczania na drodze klasy GP, G lub Z, co najmniej odlegto$¢ widocznosci, ktéra umozliwia
bezpieczne zatrzymanie pojazdu poruszajacego sie po jezdni drogi z pierwszenstwem przejazdu przed
zjazdem, wyjazdem lub wjazdem oraz wolne od przeszkdd pole widocznosci przy ruszaniu z miejsca
zatrzymania (wzdtuz ulicy posadzone sg drzewa ograniczajace widocznosé);

e) ul. Potczynska jest droga o duzym natezeniu ruchu pojazdow.

Nie dopuszcza sie stwarzania zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu na ul. Potczynskiej, w tym

w szczegolnosci blokowania lub powodowania utrudnien w ptynnosci ruchu. Przy opracowywaniu

rozwigzan w zakresie zjazdu nalezy uwzglednié cato$¢ projektowanego zamierzenia inwestycyjnego i jego

)
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wplyw na istniejacy uktad drogowy. Nie mozna zatem wykluczy¢, iz zmiana organizacji ruchu
nie spowoduje koniecznosci budowy odcinka drogi w pasie drogowym ul. Polan i dostosowania
jej geometrii do projektowanego zagospodarowania dziatek. Projekt winien uwzgledniaé¢ budowe ul. Polan
na niezbednym odcinku do skomunikowania przedmiotowych dziatek wraz z ewentualnym usunieciem
kolizji infrastruktury zwigzanej zaréwno z wnioskowanym zjazdem, jak i cata inwestycja w pasie drogowym.
Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o drogach publicznych budowa lub przebudowa drog publicznych
spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do Inwestora tego przedsiewziecia. Szczeg6towe warunki
budowy lub przebudowy drég, o ktérych mowa w ust. 1, okreslone zostang na wniosek Inwestora
w umowie miedzy zarzadcg drogi a Inwestorem inwestycji niedrogowej, po wczesniejszym uzgodnieniu
projektu budowlanego.

O sposobie skomunikowania dziatki z droga publiczna zarzadca drogi zdecyduje na etapie prowadzonego
postepowania, na podstawie zebranych dowoddéw w sprawie, majac na uwadze bezpieczenstwo ruchu
drogowego. Jezeli nieruchomos¢ gruntowa posiada dostep do dwoch lub wiekszej liczby drdg, to zjazd
zwykly lokalizuje sie:

a) nadrodze o lepszych warunkach BRD, po zasiegnieciu opinii organu zarzadzajacego ruchem,

b) przy poréwnywalnych warunkach BRD — na drodze o mniejszym natezeniu ruchu,

c) przy porownywalnych warunkach BRD i natezeniach ruchu — na drodze o nizszej klasie technicznej.

ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI:

faktycznym nabywanej nieruchomosci; przeznaczeniem nieruchomosci w obowigzujacym mpzp;

posadowionymi sieciami, urzadzeniami i infrastrukturg techniczna, w szczegolnosci ograniczajgcymi

lub majacymi wptyw na mozliwo$¢ zagospodarowania nabywanej nieruchomosci.

Przeprowadzenie badan geotechnicznych gruntu. W celu realizacgji inwestycji, koszty zastosowania

rozwigzan konstrukcyjnych wynikajgce z wynikéw przeprowadzonych badan geotechnicznych gruntu

obciazaja Nabywce.

Wyréwnanie i uporzadkowanie terenu pod zabudowe.

W przypadku ewentualnych kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z projektowana zabudowa

dokonanie przez Nabywce wszelkich zmian na witasny koszt, po dokonaniu przewidzianych prawem

uzgodnien i uzyskaniu stosownych pozwolen.

Udostepnianie nieruchomosci osobom i jednostkom zobowigzanym do wykonywania czynnosci

zwigzanych z eksploatacja i konserwacjg przewodow i urzadzen wystepujacych na gruncie.

Wybudowanie catosci infrastruktury technicznej zwigzanej z prawidlowym funkcjonowaniem

projektowanej na nieruchomosci zabudowy w oparciu o ustalenia mpzp i szczegdtowe warunki techniczne

uzyskane z przedsiebiorstw branzowych.

Wybudowanie i urzadzenie odcinka drogi w pasie drogowym, oznaczonego na rysunku mpzp symbolem

E25.KD-D (ulica Polan, dziatka nr 265 w obrebie nr 0023), taczacym ul. Stowianska z ul. Potczynska,

wraz z infrastrukturg drogowa, usunieciem kolizji z istniejaca juz infrastrukturg oraz pozostatych drog

i infrastruktury technicznej zwigzanej z prawidtowym funkcjonowaniem projektowanej na nieruchomosci

zabudowy w oparciu o ustalenia mpzp i szczegdtowe warunki techniczne uzyskane z przedsiebiorstw

branzowych.

Zrealizowanie zabudowy zgodnie z zapisami mpzp, przy czym Nabywca zobowiagzuje sie zachowac

nastepujace terminy zabudowy nieruchomosci:

a) w terminie 3 lat, liczac od dnia zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, do rozpoczecia
zabudowy to jest wybudowania fundamentéw,

b) w terminie 5 lat, liczac od dnia zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, do zakonczenia
zabudowy to jest wzniesienia stanu surowego zamknietego.

Osoba ustalona Nabywca w przetargu zobowigze sie w umowie sprzedazy w formie aktu notarialnego
do wykonania powyzszych zobowigzah we wiasnym zakresie i na wiasny koszt bez zwrotu poniesionych
naktadéw. Gmina Miasto Koszalin przejmie zrealizowane zadania z zakresu zadan wtasnych Gminy bez zwrotu
poniesionych naktadow.



Il. OGOLNE WARUNKI PODLACZENIA NIERUCHOMOSCI DO SIECI:

1) wodociggowej: istnieje mozliwos¢ przytaczenia do wodociaggu DN150 w pasie drogowym ul. Stowianskiej
lub do wodociggu DN 225 w pasie drogowym ul. Potczynskiej;

2) kanalizacji sanitarnej: istnieje mozliwos¢ przytaczenia do kanatu sanitarnego DN 200 w pasie drogowym
ul. Stowianskiej, z wigczeniem do studni o rzednych 41,30/38,65;

3) kanalizacji deszczoweyj: istnieje mozliwos¢é przytaczenia do kanatu deszczowego DN 500 w ul. Stowianskiej
lub do kanatu deszczowego DN 300 w ul. Potczynskiej;

4) gazowej: w bliskim sgsiedztwie przebiega gazociag $/c PE dn315 od ul. Stowianskiej, gaz E. Warunki okresli
Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Koszalinie;

5) elektroenergetycznej: warunki zapewnienia energii elektrycznej okresli, zgodnie z ustawa Prawo
energetyczne, ENERGA-Operator S.A. Oddziat w Koszalinie. Nalezy liczy¢ sie z budowg stacji
transformatorowych wraz z dowigzaniami 15i 0,4 kV;

6) cieptowniczej: istnieje mozliwos¢ podtaczenia do preizolowanej sieci cieptowniczej cw2x168/250
zlokalizowanej przy ul. Stowianskiej. Warunki podtaczenia do sieci okresli Miejska Energetyka Cieplna
Sp. z 0.0. w Koszalinie;

7) drogowej — obstuga drogowa winna odbywaé sie w oparciu o ustalenia mpzp oraz w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez Zarzad Drég i Transportu w Koszalinie.

Zakres niezbednych prac w celu przytaczenia obiektu do sieci bedzie wynika¢ ze szczeg6towych warunkdw

technicznych, ktére Nabywca uzyska w przedsiebiorstwach branzowych.

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pozniejszymi
zmianami), wiasciciele (Nabywcy) nieruchomosci uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury
technicznej powstatej z udziatem srodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw
pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi,
przez wnoszenie na rzecz gminy optat adiacenckich. Prezydent Miasta kazdorazowo po stworzeniu warunkow
do podtaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu
warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi ustali w drodze decyzji wysokos$¢ optaty adiacenckiej
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

IV.CENA WYWOLAWCZA NIERUCHOMOSCI NETTO:
(DZIALKI EWIDENCYJNE

nr 58/7 obr. 0023 i nr 249/5 obr. 0022) - 3 420 000,00 zt
WADIUM - 342 000,00 zt
POSTAPIENIE - 34 200,00 zt

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1%
ceny wywotawczej z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.

Cena nieruchomosci uzyskana w przetargu, powiekszona o nalezny podatek od towardéw i ustug, ptatna jest
przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

V. WARUNKI NABYCIA PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI:

1. W sprawach sprzedazy nieruchomosci zastosowanie maja przepisy: ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 ze zm.); ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pdzniejszymi zmianami),
ustawa z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcédw (tekst jednolity
Dz. U.z 2017 r. poz. 2278).

2. Gminie Miasto Koszalin przystuguje uprawnienie do obcigzenia Nabywcy karami umownymi,
po bezskutecznym uptywie ktéregokolwiek z termindw zabudowy nieruchomosci ustalonych w umowie
sprzedazy w formie aktu notarialnego, wedtug nastepujacych zasad:

1) w przypadku bezskutecznego uptywu terminu rozpoczecia zabudowy (wybudowanie fundamentéw)
Gmina Miasto Koszalin moze obciazy¢ Nabywce karg 10 % ceny nabycia brutto — po uptywie 3 lat
i kazdego kolejnego roku, liczac od dnia zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego;
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2) w przypadku bezskutecznego uptywu terminu zakonczenia zabudowy (stan surowy zamkniety) Gmina
Miasto Koszalin moze obciazy¢ Nabywce karg 10 % ceny nabycia brutto — po uptywie 5 lat i kazdego
kolejnego roku, liczac od dnia zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Za przekroczenie terminu rozpoczecia zabudowy, naliczane beda kary z zastosowaniem zasad okreslonych

w pkt 1), do czasu rozpoczecia zabudowy, niezaleznie od uptywu terminu zakonczenia zabudowy.

W przypadku rozpoczecia zabudowy po uptywie terminu zakonczenia zabudowy, naliczane beda kary

z zastosowaniem zasad okreslonych w pkt 2), az do zakonczenia zabudowy.

Okreslone powyzej kary umowne Nabywca zobowigzuje sie zaptaci¢ Gminie Miasto Koszalin na rachunek

bankowy wskazany w pisemnym wezwaniu do zaptaty kary, w terminie 30 (trzydziestu) dni, od dnia

otrzymania wezwania do zapfaty na wskazany adres do korespondencji. Nabywca zobowiazuje
sie w przypadku zmiany ww. adresu do powiadomienia Gminy Miasto Koszalin o dokonanej zmianie

w formie pisemnej. Przestana korespondencje na wskazany przez Nabywce adres uwaza sie za doreczona

takze w przypadku gdy adresat korespondencji nie odebrat lub gdy zmienit adres bez powiadomienia.

. W celu zabezpieczenia naleznosci z tytutu kar umownych, opisanych w ust. 2 rozdziatu V wraz

z ewentualnymi odsetkami za opdznienie, Nabywca podda sie rygorowi egzekucji na podstawie art. 777

§ 1 pkt 5 k. p. c. do kwoty odpowiadajacej 70 % ceny nabycia brutto z catego majatku, co do obowigzku

zaptaty powyzszych kar umownych na rzecz Gminy Miasto Koszalin w terminie 8 lat od daty zawarcia

umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Warunkiem upowazniajgcym Miasto do prowadzenia
przeciwko Nabywcy egzekucji catosci roszczenia bedzie w przypadku bezskutecznego uptywu
ktéregokolwiek z ustalonych terminéw zabudowy nieruchomosci, opisanych w ust. 8 rozdziatu Il. ZAKRES

ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI - jego wymagalno$¢ okreélona powyzej w ust. 2.

Gmina Miasto Koszalin o nadanie klauzuli wykonalnosci w celu egzekugji z tytutu zaptaty kar umownych,

opisanych w ust. 2, moze wystapi¢ w terminie 8 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym

nastapito zawarcie umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, po uprzednim nadaniu listem
poleconym na adres wskazany przez Nabywce, wezwania do zaptaty z okresleniem kwoty do zaptaty

i terminu zapfaty.

. W przypadku zbycia nieruchomosci w obrocie wtdérnym, przed zrealizowaniem inwestycji, Nabywca

pozostanie podmiotem zobowigzanym do ponoszenia wobec Gminy Miasto Koszalin odpowiedzialnosci

za realizacje zabudowy nieruchomosci w sposdb i w terminach okreslonych w powyzej powotanym
ust. 8 rozdziatu Il. ZAKRES ZOBOWIAZAN NABYWCY NIERUCHOMOSCI, w szczegolnosci

odpowiedzialnosci okreslonej w powyzszym ust. 2 i 3 rozdziatu V.

. Na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity

Dz. U. z 2023 r. poz. 70) na wiascicielach nieruchomosci ciazy obowiazek podatkowy w podatku

od nieruchomosci. Wszystkie sprawy zwigzane z tym podatkiem nalezy uregulowaé w Wydziale

Finansowym Urzedu Miejskiego w Koszalinie /pokdj nr 40 na parterze/, z zachowaniem 14-dniowego

terminu od zaistnienia obowigzku podatkowego, tzn. podpisania umowy sprzedazy w formie aktu

notarialnego.

. Prezydent Miasta stosownie do art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pdzniejszymi zmianami) obowiazany jest

w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, zawiadomié¢ osobe ustalong jako Nabywca

nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

. O migjscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego Nabywca zostanie

powiadomiony odrebnym pismem. Jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez

usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, Prezydent Miasta
moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

. Cudzoziemiec nie bedacy obywatelem lub przedsiebiorca panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru

Gospodarczego ustalony Nabywca, zobowigzany bedzie do:

< zawarcia umowy przedwstepnej w terminie jednego miesigca od dnia zamkniecia przetargu,

< uzyskania w terminie 3 miesiecy od daty podpisania umowy przedwstepnej zezwolenia ministra
wihasciwego ds. wewnetrznych na nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci,
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< zawarcia umowy przyrzeczonej przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci w terminie jednego miesiaca,
po uzyskaniu zezwolenia ministra wiasciwego ds. wewnetrznych na nabycie przedmiotowej
nieruchomosci.
W przypadku nie dotrzymania ktéoregokolwiek z powyzszych termindw, Gmina Miasto Koszalin moze
odstapi¢ od zawarcia umowy przyrzeczonej, a wptacone wadium woéwczas ulega przepadkowi.
9. Gmina Miasto Koszalin zbywa nieruchomosé na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkow.
10.Utrzymanie czystosci i porzadku na terenie posiadanej nieruchomosci zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, natomiast wywozenie ziemi i gruzu budowlanego na wysypisko odbywa sie w uzgodnieniu
z Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Koszalinie przy ul. Komunalnej 5.
11.Z dniem podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego na Nabywce przechodzg wszelkie
ciezary i korzysci zwigzane z nieruchomoscia.
12.Optaty notarialne i sadowe zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego
oraz z zatozeniem i wpisami do ksiegi wieczystej w catosci ponosi Nabywca nieruchomosci.

VI. WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU:

Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne. Cudzoziemcy na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 2278).

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium, w terminie podanym w ogtoszeniu
o przetargu, przelewem bankowym s$rodkéw pienieznych lub gotéwka na rachunek Urzedu Miejskiego
w Koszalinie na konto bankowe mBank SA Oddziat Korporacyjny w Koszalinie Nr 78 1140 2118 0000
2444 4400 1304.

Za date wniesienia wadium uwaza sie date wptywu srodkéw pienieznych na konto Urzedu Miejskiego
w _Koszalinie. Wptaty nalezy dokonacd z takim wyprzedzeniem, aby wyzej wymieniona kwota wadium wptyneta
na konto Urzedu Miasta w okreslonym w ogtoszeniu terminie.

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci i terminie wyznaczonych

w ogtloszeniu o przetargu oraz okazanie komisji przetargowej przed otwarciem przetargu:

- w przypadku osoéb fizycznych — dowodu tozsamos$ci, petnomocnictwa sporzadzonego notarialnie
w przypadku reprezentowania osoby fizycznej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspdlnego,
wymagana jest obecnos¢ obojga matzonkéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode)
wspdtmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie
zobowiazan z tego tytuty;

— w przypadku oséb fizycznych zamierzajacych nabyé nieruchomos$¢ w zwigzku z prowadzona dziatalnoscia
gospodarcza — dowodu tozsamosci i aktualnego wyciagu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej. Przy nabywaniu nieruchomosci do majatku wspolnego, wymagana jest obecnos¢ obojga
matzonkéw lub jednego z nich, posiadajacego petnomocnictwo (zgode) wspdtmatzonka z notarialnym
poswiadczeniem podpisu, na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowiazan z tego tytuty;

— w przypadku spétek cywilnych — dowodow tozsamosci wspdlnikow spotki, whasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, aktualnego wyciaggu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej wspdlnikow, aktualnego wyciaggu z Bazy Internetowej REGON Gtéwnego Urzedu
Statystycznego dotyczacego spotki;

—w przypadku oséb prawnych — aktualnego odpisu z witasciwego rejestru, wtasciwych petnomocnictw
sporzadzonych notarialnie, dowoddw tozsamosci oséb reprezentujacych podmiot, w przypadku
cudzoziemcd4w w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) odpisu z wiasciwego rejestru
przettumaczonego przez ttumacza przysiegtego.

Wszystkie wyzej wymienione dokumenty powinny miec¢ forme pisemna (papierowa).

Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym
uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdécone po przetargu, nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni
od dnia zamkniecia przetargu. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Miasta, jezeli osoba ustalona jako
Nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego
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W miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu lub tez gdy Nabywca (osoba prawna), ktéry do nabycia
nieruchomosci zobowigzany jest mie¢ zgode odpowiedniego organu, do dnia zawarcia umowy sprzedazy

nieruchomosci nie przedstawi takiej zgody lub gdy Nabywca bedacy Cudzoziemcem nie uzyska zezwolenia
ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych na zakup nieruchomosci.

PREZYDENT MIASTA
Piotr Jedlinski
(podpis nieczytelny)



