KOSZALIN Prezydent

Centrum Pomorza Miasta Koszalina

Koszalin, dnia 11 pazdziernika 2023 roku
OA-1-3.1431.190.2023.MR.

Whioskodawca:
Mieszkancy Osiedla ,, Morskie”

Sposbdb udostepnienia informacji:
odbior osobisty

W odpowiedzi na wniosek ztozony dnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie udostepnienia
informacji publicznej, dotyczacej budowy myjni samochodowej mechanicznej dla samochoddw
ciezarowych oraz myjni bezdotykowej na dziatce nr 18 w obrebie 0004 przy ul. Krancowej w Koszalinie
informuje, co nastepuje.

Decyzje o warunkach zabudowy wydaje sie w przypadku tacznego spetnienia warunkéw zawartych
w art. 61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), to jest:
1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okredlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréow, cech i wskaznikédw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,
2. nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej,
3. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,
4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne,
5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
6. zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. r. poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Tylko niespetnienie ktéregos z powyzszych wymogdw powoduje konieczno$¢ wydania odmownej
decyzji o warunkach zabudowy dla wnioskowanej inwestycji. W przedmiotowej sprawie spetniono
wszystkie z powyzszych warunkéw, wobec czego Prezydent Miasta Koszalina wydat decyzje nr 37/2022
z dnia 22 kwietnia 2022 r. o warunkach zabudowy dla zamierzenia budowlanego polegajacego na
budowie myjni samochodowej automatycznej wraz z myjnig samoobstugowa, dla samochodow
osobowych i ciezarowych, niezbednymi urzadzeniami, infrastrukturg i utwardzeniem terenu — dziatka
nr 18 w obrebie ewidencyjnym 0004 przy ul. Krancowej w Koszalinie.
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Natomiast w zakresie pozwolenia na budowe, to zgodnie z art. 32 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.) pozwolenie na budowe moze by¢ wydane
wytacznie temu, kto:

1) ztozyt wniosek w tej sprawie w okresie waznosci decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

1a) ztozyt wniosek w tej sprawie w okresie waznosci pozwolen, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1
i art. 26 ust. 1, oraz decyzji, o ktdérej mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r.
o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2022 r. poz. 457
z pézn. zm.), jezeli s3 one wymagane;

2) ztozyt oswiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

3) przedtozyt decyzje Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki o wyznaczeniu go operatorem systemu
przesytowego elektroenergetycznego lub gazowego lub operatorem systemu potaczonego na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, jezeli pozwolenie na budowe ma by¢ wydane dla obiektu
liniowego bedacego siecig przesytlowa elektroenergetyczng lub siecig przesylowa gazowa,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1385, z pdzn. zm.), lub dla obiektu liniowego bedacego potaczeniem z system
elektroenergetycznym albo gazowym innego panstwa.

W toku postepowania, zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlane;j
sprawdza miedzy innymi:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony Srodowiska, w szczegolnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego

3a) dotaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9i 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajagcego odpowiednich uprawnieh
budowlanych.

Jedli zostang spetnione wymagania powyzszych przepiséw, organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy
Prawo budowlane. W przedmiotowej sprawie nie byto podstaw do odmowy wydania pozwolenia na
budowe. Dla inwestycji wydana zostata zatem decyzja nr 75/2023 z dnia 11 kwietnia 2023 r., zmieniona
decyzja nr 129/2023 z dnia 12 lipca 2023 r.
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Odnoszac sie do pytan zawartych w pismie, informuje, co nastepuje:

Ad. 1. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, wydawana w trybie art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz w ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U.
22023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.), nie jest wymagana dla przedmiotowej inwestycji, gdyz nie stanowi
ona zadnego przedsiewziecia wymienionego w rozporzadzeniu w z dnia 10 wrzesnia 2019 .
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz.U. z 2019r.
poz. 1839 z pézn. zm.).

Ad. 2. Decyzja nr 37/2022 z dnia 22 kwietnia 2022 r. o warunkach zabudowy zawiera informacje, iz
przedsiewziecie nalezy projektowaé zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pdzn. zm.) wraz z przepisami wykonawczymi, w tym
rozporzadzeniem z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Przed wystapieniem o wydanie warunkéw zabudowy Inwestor uzyskat warunki techniczne
przytaczenia projektowanej myjni samochodowej do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz
z mozliwoscig odprowadzenia $ciekdow przemystowych, wydane w dniu 10 marca 2022 r. przez
Miejskie Wodociaggi i Kanalizacje Sp. z 0.0. w Koszalinie, pismo znak: 1UT.56.32.2022.KP.1225.
W decyzji zawarto warunek przytaczenia myjni do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
Natomiast projekty zagospodarowania terenu, stanowiace zataczniki do decyzji 75/2023 z dnia
11 kwietnia 2023 r. i decyzji zmieniajacej — nr 129/2023 z 12 lipca 2023 r., przewiduja
odprowadzenie sciekéw sanitarnych i przemystowych do istniejacej sieci sanitarnej, przy czym
$cieki z myjni beda wczesniej oczyszczane w projektowanym osadniku i separatorze. Natomiast
odprowadzenie wéd opadowych zaprojektowano do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, po
uprzednim podczyszczeniu w projektowanym separatorze koalescencyjnym ze zintegrowanym
osadnikiem. Inwestor uzyskat pozwolenie wodnoprawne znak SZ.ZUZ.2.4210.10.2023.PB z dnia
6 marca 2023 r. na szczeg6lne korzystanie z wod, wydane przez Pahstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Koszalinie.

Ad. 3. Zgodnie ze stanem faktycznym opisanym w analizie architektoniczno-urbanistycznej
przedmiotowa dziatka posiada dostep do drogi publicznej ul. Morskigj i ul. Krancowej istniejagcym
zjazdem, dojazd poprzez dziatke nr 15/16 w obr. 0004, ktéra jest wkasnoscig Gminy Miasta Koszalin
w zarzadzie zwyktym Zarzadu Drég i Transportu w Koszalinie. Taki dostep do drogi publicznej
rowniez przewidywaty zatwierdzone projekty zagospodarowania terenu. Analiza zmian natezenia
ruchu na dojazdach do dziatek inwestycyjnych lezy poza kompetencjami organéw administracji
architektoniczno-budowlane;j.

Ad. 4. W lit. G decyzji nr 37/2022 o warunkach zabudowy zawarto informacje dotyczace ochrony
interesow 0séb trzecich, w tym takze o potozeniu dziatki nr 18 w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej, ktéra podlega ochronie akustycznej zgodnie z art. 113 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pd6zn. zm.) wraz
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Decyzja zawiera warunki dotyczace
ochrony akustycznej sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowe;.

Ad. 5. Wybér srodkdw i sposobu ochrony akustycznej oraz ich realizacja leza po stronie inwestora.
Projektant jako osoba uprawniona, dokonuje analizy projektowanej inwestycji pod katem
wytwarzanego hatasu i dobiera, w razie potrzeby, odpowiednie rozwigzania ograniczajace ilo$¢
hatasu. Projekt budowlany nie przewidywat ustawienia ekrandw akustycznych. Po dopuszczeniu
do uzytkowania bedzie mozliwe przeprowadzenie badan polegajacych na pomiarze rzeczywistego

Urzad Miejski w Koszalinie tel. (+48) 94 34 88 613
Rynek Staromiejski 6-7 fax (+48) 94 34 88 625
75-007 Koszalin www.koszalin.pl



poziomu hatasu, a w przypadku przekroczenia jego dopuszczalnej wartosci konieczne bedzie
zastosowanie odpowiednich urzadzen.

Ad. 6. W decyzji o warunkach zabudowy okreslono maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki nr 18 w obrebie 0004, jak tego wymaga Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z pézn. zm.). Ww. rozporzadzenie nie méwi o obowiagzku
ustalenia w decyzji o warunkach zabudowy powierzchni biologicznie czynnej.
Projekt zagospodarowania terenu przewiduje realizacje ponad 17% powierzchni dziatki jako
powierzchnie biologicznie czynna. Nie przewidziano nasadzen trwatych, jedynie zielen niska
z mieszanek réznych gatunkéw traw.

W zataczeniu przekazuje kopie:
1. decyzji nr 37/2022 z dnia 22 kwietnia 2022 r. o warunkach zabudowy,
2. decyzji o udzieleniu pozwolenia wodnoprawnego,
3. decyzji nr 75/2023 z dnia 11 kwietnia 2023 r.,
4. decyzji nr 129/2023 z dnia 12 lipca 2023 r., zmieniajacej pozwolenie na budowe.

z up. PREZYDENTA MIASTA
ZASTEPCA PREZYDENTA
Wojciech Kasprzyk

Otrzymuja:
1. Adresat (+ zatgczniki)

2. A/a
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