Projekt

UCHWALA NR .......occerenee
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
s,Jamno-Zachéd-2” w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890), w zwigzku
z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r., poz. 1688),
Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLI/676/2022 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 stycznia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Jamno-Zachéd” w Koszalinie, ktérego granice zostaty okreslone na zatgczniku
graficznym do powyzszej uchwaly, stwierdzajgc, iz projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina ze zmianami, przyjetego Uchwatg
Nr XLVII/673/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 4 wrzesnia 2014 r., uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,Jamno-Zachéd-2” w Koszalinie, o tacznej powierzchni ok.
104,20 ha, w czesci okreslonej granicami oznaczonymi na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,
zwany dalej ,planem”.

2. Integralng czesScig niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu opracowany w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Koszalina ze zmianami;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne planu.
§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice pasa terenu potozonego w odlegtosci 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowedo;
5) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
6) oznaczenia alfanumeryczne wyrdzniajgce poszczegodlne tereny.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu
niebedace jego ustaleniami:
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1) orientacyjny przebieg trasy rowerowej;
2) przebieg watu przeciwpowodziowego;

3) planowana sie¢ elektroenergetyczna WN 110 kV wraz z jej pasem ochronnym wyznaczonym
jak dla linii napowietrznej;

4) napowietrzne sieci elektroenergetycznych SN wraz z ich pasami ochronnymi;

5) zaobserwowane stanowiska gatunkéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej;

6) stanowiska legowe awifauny;

7) siedliska rozrodcze ptazéw;

8) ptat roslinnosci takowej nawigzujacej do siedliska 6510.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym
niz 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana zewnetrzna projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania,
przy czym linia ta nie dotyczy urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej, czesci podziemnych
budynkéw a takze takich elementéw architektonicznych budynku jak: ganki wejsciowe, werandy,
wiatrofapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, okapy dachow, rury spustowe, tarasy

na gruncie lub kondygnacjach podziemnych, wykusze, loggie, balkony iinne podobne elementy
architektoniczne budynku wysuniete na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,80 m;

3) nowo wydzielona dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang powstatg w wyniku
podziatu, scalenia albo scalenia i podziatu istniejacej lub istniejgcych nieruchomosci gruntowych
lub dziatek gruntu;

4) obiekty rekreacyjne — nalezy przezto rozumie¢ budowle iurzadzenia, state itymczasowe,
stuzace sportowi irekreacji czynnej, takie jak: sitownia, plac zabaw, boisko, kort tenisowy,
strzelnica, skatepark, tor jazdy, park linowy, pole golfowe, driving range, minigolf;

5) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu
zajete przez wszystkie budynki zlokalizowane na jej/jego powierzchni, wyznaczong przez rzuty
pionowe zewnetrznych nadziemnych krawedzi budynkéw na powierzchnie terenu nie wliczajgc
powierzchni nastepujacych statych elementéw budynkéw: schoddw i ramp zewnetrznych, taraséw
zewnetrznych, balkonéw, gzymsow, okapow czy rur spustowych atakze powierzchni zajetej
przez budowle i obiekty matej architektury;

6) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi obszar
oznaczony symbolem alfanumerycznym, ktéremu zostato przypisane przeznaczenie;

7) ustugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$c¢, ktérej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludnosci w dziedzinie sportu i rekreacji, w szczegodlnosci poprzez realizacje na ich terenie
obiektéw sportowych i rekreacyjnych.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenéw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem przeznaczenia MN;
2) teren ustug sportu i rekreaciji lub zieleni naturalnej — oznaczony symbolem przeznaczenia US-ZN;
3) teren produkcji energii — oznaczony symbolem przeznaczenia PE;
4) teren sktadéw i magazynow — oznaczony symbolem przeznaczenia PS;

5) teren tak i pastwisk — oznaczony symbolem przeznaczenia RNL;
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6) teren wod powierzchniowych srédlgdowych — oznaczony symbolem przeznaczenia WS;

7)teren wod powierzchniowych $rodlagdowych lub zieleni naturalnej — oznaczony symbolem
przeznaczenia WS-ZN;

8) teren laséw — oznaczony symbolem przeznaczenia L;

9) teren zieleni naturalnej — oznaczony symbolem przeznaczenia ZN;

10) teren zieleni urzadzonej — oznaczony symbolem przeznaczenia ZP;
11) teren drogi lokalnej — oznaczony symbolem przeznaczenia KDL;

12) tereny drogi dojazdowej — oznaczony symbolem przeznaczenia KDD;

13) teren komunikacji drogowej wewnetrznej (drogi wewnetrznej) - oznaczony symbolem
przeznaczenia KR;

14) teren infrastruktury technicznej lub tak i pastwisk — oznaczony symbolem przeznaczenia I-RNL;
15) teren elektroenergetyki — oznaczony symbolem przeznaczenia IE;
16) teren oczyszczalni $ciekow — oznaczony symbolem przeznaczenia IKO.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) zabrania sie wznoszenia nowych obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 35,0 m
nad poziomem terenu;

2) wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obszaru obiekty iurzadzenia,
a w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej w tym: sieci iobiekty infrastruktury telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekéw, urzadzenia wodne i melioracji, zielen urzadzong, dojscia i dojazdy,
mozna realizowaé¢ nakazdym terenie w sposob niekolidujacy zinnymi ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3)na terenach 1US-ZN i2US-ZN w pasie szeroko$ci 100 m od brzegu rzeki Dzierzecinki
dopuszczona jest wytgcznie lokalizacja obiektéw budowlanych stuzgcych realizacji celu
publicznego.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) cze$¢ obszaru planu (tereny 1US-ZN, 2US-ZN, 1ZN, 1L, 2WS-ZN, 5KR i 1WS) potozona jest
w granicach regionalnego korytarza ekologicznego rzeki Dzierzecinki i osnowy ekologicznej
miasta Koszalina, dla ktorych ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) ochrone istniejgcych warto$ci i powigzan przyrodniczych,
b) zachowanie ciggtosci przestrzennej i trwatosci czasowej zasadniczych elementéw $rodowiska,

c) zachowanie zréznicowania gatunkowego, réwnowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobow
$rodowiska przyrodniczego,

d) zakazuje sie grodzenia terenow;

2) przypisanie terenéw do terendw chronionych akustycznie, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych nastepuje w ustaleniach szczegotowych dla poszczegoélnych terenow.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej - nie wystepuja.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) na obszarze planu do obszardw przestrzeni publicznych zalicza sie:
a) drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDD i 4KDD,
b) teren oznaczony symbolem 2ZP;
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2) na obszarach przestrzeni publicznych wymienionych w pkt1, oile ustalenia szczegétowe
nie stanowig inaczej: dopuszcza sie:

a) obiekty matej architektury,
b) urzadzenia techniczne i obiekty infrastruktury techniczne;j,

3) na obszarze planu nakazuje sie realizacje zagospodarowania terenu, wtym niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiektow i urzadzen, aw szczegodlnosci: komunikacji
drogowej, wtym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowej irowerowej
z zastosowaniem uniwersalnego projektowania iracjonalnych usprawnienn przede wszystkim
dla os6b ze szczegdlnymi potrzebam.

§ 9. Ustalenia  dotyczace parametrow i wskaznikéw  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu: udziat powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik
powierzchni zabudowy, wskaznik intensywnosci zabudowy — odnoszg sie do powierzchni dziafki
budowlanej;

2) wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg réwniez tymczasowych obiektow
budowlanych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw
gorniczych, atakze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktorym obowigzujg ograniczenia izakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.
Obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig stanowig tereny miedzy linig brzegu a watem
przeciwpowodziowym oraz tereny w korycie rzeki Dzierzecinki, miedzy skarpami;

2) w granicach planu, wzdtuz rzeki Dzierzecinki, znajdujg sie waty przeciwpowodziowe:

a) przebieg watéw przeciwpowodziowych oznaczono na rysunku planu, w granicach terenéw
oznaczonych symbolami: 1US-ZN, 2US-ZN, 5KR, 6KR i 1KDL,

b) tereny lub fragmenty terenéw oznaczone jako: 1US-ZN, 2US-ZN, 1KDL, 2KDL, 5KR, 6KR,
1RNL, 1L, 1IKO i 1ZN, zlokalizowane sg w s3gsiedztwie watéw przeciwpowodziowych,
dla ktérych wyznaczono narysunku planu granice pasa terenu potozonego w odlegtosci
do 50,0 m od stopy watéw przeciwpowodziowych przebiegajacych wzdtuz rzeki Dzierzecinki,
w ktdrym obowigzujg zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych;

3) caty obszar objety planem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,,Koszalinnski Pas Nadmorski”:

a) na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Koszaliiski Pas Nadmorski obowigzujg nakazy i zakazy
wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody,

b) na terenach: 1RNL, 2RNL, 3RNL, 4RNL, 1ZN, 2WS-ZN, 1L i 2L w pasie szerokosci 100 m
od brzegu rzeki Dzierzecinki dopuszcza sie lokalizacje wylgcznie obiektow budowlanych
stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego;

4) wystepujace na obszarze planu cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne podlegaja ochronie,
konserwaciji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnosci przeptywu waod.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) okresla sie minimalng szeroko$¢ frontow nowo wydzielonych dziatek: 20,0 m;
2) okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek:
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a) dla terenéw, dla ktérych w ustaleniach szczeg6towych okreslono minimalng wielkos¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) dla pozostatych terenéw: 800 m?;

3) katy potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego muszg
miesci¢ sie w przedziale od 70°do 110¢;

4) ograniczenia wielkosci nowo wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej, drogi, dojazdy oraz wydzielen w celach okre$lonych przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na obszarze planu nalezy zastosowaé¢ rézne metody zabezpieczenia przed powodzig lub
zalaniem, w tym wynikajgce z uksztattowania rzednych terenu wzgledem wdéd powodziowych,
w szczegolnosci zaleca sie posadowienie parterow budynkow na rzednej powyzej 1,5 m n.p.m.;

2)w pasach ochronnych, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczacych zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wyznaczonych dla linii
elektroenergetycznych, dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych na zasadach
okreslonych w normach i przepisach branzowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1) ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow
za wyjatkiem wykorzystania w sposéb zgodny z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) na terenach, na ktérych wystepuje oznaczenie symbolami przeznaczenia: US i ZP, o ile ustalenia
szczegoOtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie tymczasowe obiekty sanitarne, rekreacyjne
i gastronomiczne, lokalizowane w zwigzku z krétkotrwatymi imprezami;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 w odlegto$ci mniejszej niz 100 m
od brzegu rzeki Dzierzecinki;

4) dopuszcza sie tymczasowe utwardzenie drog do czasu ich realizacji w uktadzie docelowym.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji oraz
systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem przewiduje sie modernizacje, rozbudowe ibudowe
systemow infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan wiasnych gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez ukfad komunikacji drogowej publicznej
— drogi lokalne KDL i drogi dojazdowe KDD oraz uktad komunikacji drogowej wewnetrznej — drogi
wewnetrzne — KR, potgczone ze znajdujgcymi sie poza jego granicami, wtym przylegtymi
do obszaru planu, terenami komunikacji drogowej publicznej;

2) ustala sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont drog lokalnych idojazdowych
wyznaczonych na rysunku planu jako tereny KDL i KDD;

3) ustala sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont drog wewnetrznych wyznaczonych
na rysunku planu jako tereny KR;

4) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont drog wewnetrznych, pieszych, pieszo-
rowerowych, rowerowych na wszystkich terenach, wtym réwniez nie bedacych drogami,
z zastrzezeniem § 5 pkt 3;

5) w liniach rozgraniczajgcych terendw komunikacji drogowej publicznej i komunikacji drogowe;j
wewnetrznej dopuszcza sie:
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a) obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drog,
b) infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami;
6) dla komunikacji rowerowej ustala sie:

a) uktad turystycznych tras rowerowych o znaczeniu ponadlokalnym tworzy trasa rowerowa
0 oznaczonym na rysunku planu orientacyjnym przebiegu w liniach rozgraniczajgcych drog:
1KDL, 5KR i 6KR,

b) nalezy wyposazy¢ w drogi rowerowe: drogi lokalne 1KDL i 2KDL oraz droge dojazdowag 4KDD,

c) dopuszcza sie lokalizowanie, wtym réwniez w liniach rozgraniczajgcych drog, drég
rowerowych jako samodzielnych, jako ciggéw pieszo-rowerowych lub jako wydzielonych czesci
jezdni;

7) wymagang liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg okreslono w ustaleniach szczegétowych;
8) w zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania ustala sie:

a) nakaz realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, chyba, ze ustalenia
szczegoOtowe stanowig inaczej,

b) miejsca do parkowania mogg by¢ lokalizowane na poziomie terenu lub jako stanowiska
w garazach naziemnych lub nadziemnych.

3. W zakresie systemu zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje sie:
a) zaopatrzenie w wode:

- na cele socjalno-bytowe zistniejgcej na obszarze planu ipoza jego obszarem sieci
wodociggowej zasilanej zujecia wody Mostowo w gminie Manowo we wspotpracy
z istniejacymi ujeciami w granicach miasta Koszalina, poprzez jej przebudowe i rozbudowe
o $rednicach nie mniejszych niz DN 100,

- na cele przeciwpozarowe z istniejacej na obszarze planu ipoza jego obszarem sieci
wodociggowej poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydatek wody przewidziany
przepisami odrebnymi,

b) sieci wodociggowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
4. W zakresie systemu odprowadzenia $ciekdw:

1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie $Sciekdw komunalnych poprzez istniejacy na obszarze planu ipoza jego
obszarem, system sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej i ttocznej do oczyszczalni $ciekow Jamno,
poprzez jego budowe, przebudowe i rozbudowe o Srednicach nie mniejszych niz:

- DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
- DN 63 dla rurociggéw ttocznych,
b) sieci kanalizacji sanitarnej i technologicznej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog,
c) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przepompowni $ciekdw;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajgcymi drég,

b) lokalizacje przepompowni $ciekow na kazdym terenie w sposéb niekolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.
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5. W zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) gtdwnym odbiornikiem wéd opadowych i roztopowych bedzie rzeka Dzierzecinka oraz Jezioro
Jamno potozone poza granicami planu;

2) nakazuje sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do planowanego na obszarze planu i poza jego
obszarem systemu retencjonowania woéd (urzadzenia wodne w postaci: rowow, kanatow
i zbiornikdw retencyjnych, stuzace racjonalnej gospodarce wodnej bilansujgcej obszarowo
zasoby retencyjne w zlewni) i planowanej kanalizacji deszczowej otwartej i zamknietej, poprzez
budowe, przebudowe irozbudowe; o $rednicach dla kanalizacji deszczowej zamknietej
nie mniejszych niz DN 300,

b) oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich  do odbiornika,
z terendw parkingow i drog, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,

c) w przypadku okreSlonym w lit. b powyzej, lokalizacje urzadzen do oczyszczania wdd
opadowych i roztopowych na dziatce inwestora,

d) sieci kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych droég,

e)w przypadku kolizji realizowanej zabudowy z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych,
w szczegoblnosci siecig drenarskg, przebudowe urzadzen wodnych wtym przetozenie sieci
z zachowaniem jej ciggtosci, umozliwiajgce odptyw wod gruntowych z obszaru obstugiwanego
przez te siec,

f) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do urzadzen wodnych;
3) dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie  woéd  opadowych iroztopowych w granicach wtasnej dziatki,
w szczegdblnosci gromadzenie i uzycie do nawadniania zieleni,

b) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

c) sptyw powierzchniowy z istniejgcych i projektowanych drég do istniejacych i projektowanych
rowow,

d) przebudowe irozbudowe urzadzen wodnych imelioracji wodnych, wtym na potrzeby
kanalizacji deszczowe;.

6. W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) nakazuje sie:

a) zasilanie w energie elektryczng zistniejgcej i projektowanej na obszarze planu ipoza
jego obszarem sieci elektroenergetycznej, poprzez jej budowe, przebudowe irozbudowe,
prowadzonej na poziomie $rednich iniskich napie¢ wytacznie w postaci podziemnych sieci
kablowych lub z lokalnych zrédet, w tym produkujgcych energie z odnawialnych zrédet energii,
stanowigcych mikroinstalacje,

b) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
c) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do stacji transformatorowych;
2) dopuszcza sie:

a) budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie
wysokich napie¢ w postaci napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV lub linii
kablowych WN 110 kV,

b) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

c) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie w sposob niekolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,
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d) likwidacje istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV oraz stupowych staciji
transformatorowych i zastgpienie ich podziemnymi sieciami kablowymi z matogabarytowymi
kontenerowymi stacjami elektroenergetycznymi;

3) dla istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych wyznacza sie pasy ochronne wolne
od zabudowy o szerokosci:

a) 40 m dla napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV — po 20,0 m od osi linii,
b) 10 m dla linii kablowych WN 110 kV — po 5,0 m od osi kabla,

c¢) 3,0 m dla linii kablowych SN — po 1,5 m od osi kabla,

d) 2,0 m dla linii kablowych NN — po 1,0 m od osi kabla,

e) 15,0 m dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN.

4) w pasach ochronnych obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5)wyznaczone na rysunku planu pasy ochronne dla projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110 kV w przypadku realizacji tej linii jako kablowej nalezy ustali¢
zgodnie z pkt 3 lit. b powyze;j.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejgcej poza obszarem planu sieci gazowej $redniego
i niskiego cisnienia, poprzez jej budowe, przebudowe irozbudowe o Srednicach nie mniejszych
niz DN 63;

2) nakazuje sie:

a) zachowanie strefy kontrolowanej wzdtuz gazociggéw o szerokosci zgodnej z przepisami
odrebnymi,

b) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami;
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajagcymi drég;
4) w wyznaczonych strefach kontrolowanych:

a) obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu, w szczegolnosci
zakazane jest wznoszenie budynkow, urzgdzanie statych sktadéw i magazynow,

b) dopuszcza sie lokalizowanie i budowe nowych sieci gazowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: dopuszcza sie wszystkie rodzaje systemow grzewczych,
wtym systemy grzewcze wykorzystujgce zrédta odnawialne, z zastosowaniem urzadzen
wykorzystujacych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;:
1) nakazuje sig;

a) przytaczenie do istniejgcych i projektowanych na obszarze planu i poza jego obszarem sieci
lub bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych,

b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég poza jezdniami;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci kablowych poza liniami rozgraniczajagcymi drdg.

§ 15. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwoéci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy istniejgcej
infrastruktury technicznej inie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury
technicznej, w tym o innych, niz okreélone w ustaleniach ogdlnych i szczegdtowych, parametrach
wynikajgcych z nowych technologii, pod warunkiem zapewnienia witasciwej obstugi infrastrukturg
techniczng obszaru planu zgodnie zpozostatymi ustaleniami planu, w szczegélnosci
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania terenow.
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Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN o powierzchni ok. 0,542 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na jednej dziatce budowlanej zakazuje sie budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: w tym w odlegto$ci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych przylegtej drogi publicznej znajdujacej sie poza obszarem planu,

c) dopuszcza sie sytuowanie nowej zabudowy przy granicy dziatek, z wyjgtkiem granic
stanowigcych linie rozgraniczajgce terenow 2L i 4RNL,

d) wysokos$¢ budynkow: nie wieksza niz 9,5 m,

e) dachy strome o katach nachylenia potaci dachowych 30°-45°, w tym dla budynkéw garazowych
i gospodarczych dachy strome o katach nachylenia potaci dachowych do 45°, dopuszcza sie
dachy ptaskie,

f) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki: nie wiekszy niz 40%,
g) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie mniej niz 0,2 i nie wiecej niz 0,4,
h) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50%;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem teren
zostat zaliczony do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) obstuga komunikacyjna:
a) dojazd do terenu 1MN z przylegtej drogi publicznej znajdujgcej sie poza obszarem planu,
b) na terenie 1MN nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca parkingowe;
5) pozostate ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US-ZN o powierzchni
ok. 22,480 ha, 2US-ZN o powierzchni ok. 1,780 ha, ustala sie:przeznaczenie: tereny ustug sportu
i rekreaciji lub zieleni naturalnej: pole golfowe w zieleni naturalnej takowej;

1) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zakaz zabudowy,
b) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 85%,
c¢) na terenie 2US-ZN nie ma zastosowania przepis § 13 pkt 2,

d) zakazuje sie lokalizacji elementoéw pola golfowego oraz obiektow, o ktérych mowa w § 13 pkt 2,
na terenie oznaczonym na rysunku planu jako ptat roslinnosci tgkowej nawiazujgcej
do siedliska 6510;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje sie zachowanie zadrzewien $rédpolnych inadwodnych wramach powierzchni
biologicznie czynnej,

b) zakazuje sie likwidacji zakrzewien i pasow szuwardéw wzdtuz rowdéw melioracyjnych i ciekéw,
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c) na terenie 1US-ZN, w granicach pasa terenu potozonego w odlegtosci do 50,0 m od stopy
watdw przeciwpowodziowych przebiegajgcych wzdtuz rzeki Dzierzecinki, o ktéorym mowa
w § 10 pkt2 lit. b atakze na obszarze wyznaczonego na rysunku planu ptata roslinnosci
takowej nawigzujacej do siedliska 6510, nakazuje sie zachowanie uzytkéw zielonych
w ekstensywnym uzytkowaniu kosnym,

d) zakazuje sie likwidacji lub przeksztatcania wystepujacych na terenie, siedlisk chronionych
gatunkow zwierzat,

e) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zostaly zaliczone do terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

3) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenu 1US-ZN z przylegtej drogi lokalnej 1KDL oraz przylegtej drogi wewnetrznej
5KR, dojazd do terenu 2US-ZN z przylegtej drogi publicznej znajdujacej sie poza obszarem
planu,

b) na terenach 1US-ZN i 2US-ZN zakazuje sie lokalizowania miejsc parkingowych;
4) pozostate ustalenia:

a) fragmenty terenow 1US-ZN i 2US-ZN potozone sg w odlegtosci do 50,0 m od stopy watu
przeciwpowodziowego — odnoszg sie do nich ustalenia zawarte w § 10 pkt 2,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?2.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1PS o powierzchni ok. 6,625 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren sktadéw i magazynow;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojaca,

b) zakazuje sie budowy budynkéw zawierajgcych pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt
ludzi,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, wtym: 6,0 m od linii
rozgraniczajacych przylegtych drég publicznych,

d) wysokos$¢ budynkow: nie wieksza niz 9,5 m,
e) dachy strome o katach nachylenia pofaci dachowych do 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,
f) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki: nie wiekszy niz 40%,
g) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie mniej niz 0,2 i nie wiecej niz 0,4,
h) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50%;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje sie zachowanie zadrzewien $rédpolnych inadwodnych wramach powierzchni
biologicznie czynnej,

b) zakazuje sie likwidacji a takze rozbudowy istniejgcych na terenie zbiornikéw wodnych,

c) zakazuje sie likwidacji lub przeksztatcania wystepujgcych na terenie, w obszarze istniejgcych
zbiornikdow wodnych, siedlisk chronionych gatunkow zwierzat,

d) w zakresie ochrony przed hatasem teren zostat zaliczony do terenow, dla ktorych nie okreslono
dopuszczalnych poziomdéw hatasu;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenu 1PS z przylegtej drogi lokalnej 2KDL oraz przylegtych drég dojazdowych
3KDD i 4KDD,
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b) na terenie 1PS nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe plus minimum 2 miejsca
parkingowe na 10 zatrudnionych, dodatkowo minimum jedno przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 15 miejsc parkingowych;

5) pozostate ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2PE o powierzchni ok. 0,126 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren produkcji energii — elektrownia wodna o mocy do 500 kW;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojgca,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: w tym w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajgcych przylegtej drogi publicznej znajdujacej sie poza obszarem planu,

c) wysoko$¢ budynkéw: nie wieksza niz 9,5 m,

d) dachy strome o katach nachylenia potaci dachowych 30°-45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,
e) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki: nie wiekszy niz 40%,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,9 i nie wiecej niz 1,2,

g) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem teren
zostat zaliczony do terendw, dla ktérych nie okre$lono dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

4) obstuga komunikacyjna:
a) dojazd do terenu 2PE z przylegtej drogi publicznej znajdujgcej sie poza obszarem planu,
b) dla terenu nie ustala sie liczby miejsc parkingowych;
5) pozostate ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11KO o powierzchni ok. 7,097 ha,
3IKO o powierzchni ok. 9,060 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) tereny oczyszczalni $ciekow,

b) na terenach dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
2rodet energii dla potrzeb technologicznych oczyszczalni $ciekow;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojgca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

- na terenie 11KO w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajgcych przylegtej drogi wewnetrznej
6KR,

- na terenie 3IKO 6,0 m od linii rozgraniczajgcych przylegtej drogi dojazdowej 4KDD,
c) wysokos$¢ budynkéw: nie wigksza niz 12,0 m,
d) dachy strome o katach nachylenia potaci dachowych do 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,
e) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki: nie wiekszy niz 40%,
f) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: nie wieksza niz 25,0 m,
g) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie mniej niz 0,2 i nie wiecej niz 0,4,
h) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10%;
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3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem teren
zostat zaliczony do terendw, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) obstuga komunikacyjna:
a) dojazd do terenu 11KO z drogi dojazdowej 3KDD poprzez droge wewnetrzng 6KR,
b) dojazd do terenu 3IKO z przylegtej drogi dojazdowej 4KDD,
c) na terenie 1IKO nie ustala sie liczby miejsc parkingowych,

d) na terenie 3IKO nalezy zapewni¢ minimum 15 miejsc parkingowych, w tym minimum jedno
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) pozostate ustalenia:

a) niewielki fragment terenu 1IKO potozony jest w odlegtosci do 50,0 m od stopy watu
przeciwpowodziowego — odnoszg sie do niego ustalenia zawarte w § 10 pkt 2;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?2.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2I-RNL o powierzchni ok. 0,360 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) teren infrastruktury technicznej lub tgk i pastwisk,

b) infrastruktura techniczna realizowana na terenie musi stuzy¢ realizacji inwestycji celu
publicznego;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zakaz zabudowy,
b) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 85%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje sie zachowanie zadrzewien $rédpolnych inadwodnych wramach powierzchni
biologicznie czynnej,

b) w zakresie ochrony przed hatasem teren zostat zaliczony do terenéw, dla ktérych nie okreslono
dopuszczalnych poziomdéw hatasu;

4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu 2I-RNL z przylegtej drogi dojazdowej 3KDD.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4lE o powierzchni ok. 1,326 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren elektroenergetyki;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zabudowa wolno stojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtoéci:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych przylegtej drogi dojazdowej 4KDD,

- 6,0 m od linii rozgraniczajgcych przylegtej drogi publicznej znajdujacej sie poza obszarem
planu,

c) wysoko$¢ budynkéw: nie wieksza niz 9,5 m,
d) wysokoé¢ pozostatych obiektéw budowlanych: nie wieksza niz 27,0 m,
e) dachy strome o katach nachylenia potaci dachowych do 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,

f) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki: nie wiekszy niz 40%,
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g) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie mniej niz 0,0 i nie wiecej niz 0,4,
h) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10%;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem teren
zostat zaliczony do terenéw, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenu 4IE z przylegtej drogi dojazdowej 4KDD oraz z przylegtej drogi publicznej
znajdujacej sie poza obszarem planu,

b) dla terenu nie ustala sie liczby miejsc parkingowych;
5) pozostate ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?2.

§ 23. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RNL o powierzchni ok. 4,474 ha,
2RNL o powierzchni ok. 9,397 ha, 3RNL o powierzchni ok. 0,401 ha, 4RNL o powierzchni
ok. 11,188 ha, 5RNL o powierzchni ok. 4,044 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny tgk i pastwisk;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sie:
- obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

- urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej
nie wiekszej niz 100 kW zlokalizowane na gruntach oznaczonych w ewidencji gruntéw
i budynkéw symbolami: Ba i Bp, z zastrzezeniem § 10 pkt 3 lit. b,

C) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 85%;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje sie zachowanie zadrzewien $rédpolnych inadwodnych wramach powierzchni
biologicznie czynnej,

b) w zakresie ochrony przed hatasem teren zostat zaliczony do terenéw, dla ktérych nie okreslono
dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu 1RNL z przylegtej drogi lokalnej 1KDL oraz przylegtej
drogi wewnetrznej 6KR, dojazd do terenéw 2RNL i 3RNL z przylegtej drogi wewnetrznej 6KR,
dojazd do terenu 4RNL z przylegtych drég dojazdowych 3KDD i 4KDD, dojazd do terenu 5RNL
z przylegtej drogi dojazdowej 4KDD;

5) pozostate ustalenia: fragment terenu 1RNL potozony jest w odlegtosci do 50,0 m od stopy watu
przeciwpowodziowego — odnoszg sie do niego ustalenia zawarte w § 10 pkt 2.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L o powierzchni ok. 0,519 ha,
2L o powierzchni ok. 0,135 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny lasow;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zakaz zabudowy,
b) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 85%;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem teren
zostat zaliczony do terendw, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu 1L z przylegtej drogi lokalnej 2KDL, dojazd do terenu
2L z drogi dojazdowej 4KDD poprzez przylegty teren 4RNL.
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§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1WS o powierzchni ok. 2,014 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $roédladowych — rzeka Dzierzecinka;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sie budowe mostéw nad terenem 1WS dla przeprowadzenia drég publicznych, drég
wewnetrznych, w tym drég rowerowych, ciggéw pieszych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem teren
zostat zaliczony do terendw, dla ktorych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu 1WS z 1KDL i 2KDL, z przylegtej drogi dojazdowe;j
3KDD, z 5KR i 6KR oraz z przylegtych drég publicznych znajdujacych sie poza obszarem planu.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2WS-ZN o powierzchni ok. 1,116 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $roédlgdowych lub zieleni naturalnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy: zakaz zabudowy,

b) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 85%;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje sie zachowanie zadrzewien $rédpolnych inadwodnych wramach powierzchni
biologicznie czynnej,

b) zakazuje sie budowy nowych zbiornikdw wodnych a takze likwidacji lub rozbudowy istniejgcych
zbiornikow wodnych,

c) zakazuje sie likwidacji lub przeksztatcania wystepujacych na terenie, w obszarze istniejgcych
zbiornikow wodnych, siedlisk chronionych gatunkow zwierzat,

d) w zakresie ochrony przed hatasem teren zostat zaliczony do terenow, dla ktorych nie okreslono
dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu 2WS-ZN z drogi lokalnej 2KDL poprzez teren 1ZN.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZN o powierzchni ok. 1,981 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje sie zachowanie zadrzewien $rédpolnych inadwodnych wramach powierzchni
biologicznie czynnej,

b) w zakresie ochrony przed hatasem teren zostat zaliczony do terenéw, dla ktérych nie okreslono
dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu 1ZN z przylegtej drogi lokalnej 2KDL;

5) pozostate ustalenia: fragment terenu 1ZN potozony jest w odlegtosci do 50,0 m od stopy watu
przeciwpowodziowego — odnoszg sie do niego ustalenia zawarte w § 10 pkt 2.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2ZP o powierzchni ok. 13,748 ha,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;;
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2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sie:
- obiekty matej architektury,
- parkingi w zieleni,
- obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
c) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 90%,

d) zagospodarowanie zielenig w postaci zwartej kompozycji kep drzew i krzewoéw, wzdtuz granic
z terenem 3IKO wyksztatcenie pasa zwartej zieleni wysokiej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakazuje sie zachowanie zadrzewien $rédpolnych inadwodnych wramach powierzchni
biologicznie czynnej,

b) w zakresie ochrony przed hatasem teren zostat zaliczony do terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

4) teren stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla kiérego zastosowanie majg ustalenia zawarte
w § 8;

5) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu 2ZP z przylegtej drogi lokalnej 2KDL, z przylegtej drogi
dojazdowej 4KDD, oraz z przylegtych drég publicznych znajdujgcych sie poza obszarem planu.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL o powierzchni ok. 0,528 ha,
2KDL o powierzchni ok. 1,251 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczego6lnosci wyposazenia technicznego
drogi,

c) dopuszcza sie budowe mostéw nad wodami powierzchniowymi,
d) dopuszcza sie infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,
e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych drég: zmienna zgodna z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem tereny
zostaty zaliczone do terendw, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) tereny stanowig obszar przestrzeni publicznej, dla ktérych zastosowanie majg ustalenia zawarte
w § 8;

5) pozostate ustalenia: fragmenty terenédw 1KDL i 2KDL potozone sg w odlegtosci do 50,0 m
od stopy watu przeciwpowodziowego — odnoszg sie do nich ustalenia zawarte w § 10 pkt 2.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDD o powierzchni ok. 0,628 ha,
4KDD o powierzchni ok. 1,209 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczego6lnosci wyposazenia technicznego
drogi,
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c) dla terenu 3KDD dopuszcza sie budowe mostow nad wodami powierzchniowymi,
d) dopuszcza sie infrastrukture techniczng niezwigzanag z droga,
e) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych drég: zmienna zgodna z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem tereny
zostaty zaliczone do terendw, dla ktérych nie okre$lono dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

4) tereny stanowig obszar przestrzeni publicznej, dla ktérych zastosowanie majg ustalenia zawarte
w § 8.

§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5KR o powierzchni ok. 0,829 ha,
6KR o powierzchni ok. 1,342 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej (drogi wewnetrzne);
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego
drogi,

c) dopuszcza sie infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,
d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drég: zmienna zgodna z rysunkiem planu,
e) dopuszcza sie budowe mostow nad wodami powierzchniowymi;

3) zasady ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem teren
zostat zaliczony do terendw, dla ktorych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) pozostate ustalenia:

a) fragmenty terenéw potozone sg w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig —
odnoszg sie do nich ustalenia zawarte w § 10 pkt 1,

b) tereny 5KR ifragment terenu 6KR potozone sg w odlegtosci do 50,0 m od stopy watu
przeciwpowodziowego — odnoszg sie do nich ustalenia zawarte w § 10 pkt 2.

Rozdziat 4.
Postanowienia koncowe

§ 32. Dla catego obszaru planu ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 30%.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r., poz.977, poz.1506, poz. 1688, poz.1890), w zwigzku
z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688), Rada Miejska
w Koszalinie co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jamno-Zachéd-2”
w Koszalinie wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od 4 sierpnia do 28 sierpnia 2023 r.
w terminie wyznaczonym do sktadania uwag tj. do dnia 12 wrzesnia 2023 r. wniesiona zostata przez
1 wnioskodawce 1 (jedna) uwaga zawartych w jednym pismie. Uwaga zostata nieuwzgledniona przez
Prezydenta Miasta Koszalina.

Rada Miejska w Koszalinie postanawia nie uwzgledni¢ uwagi nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta iprzyjmuje sposob jej rozpatrzenia zgodnie z ponizszym zestawieniem tabelarycznym
zawierajgcym nieuwzgledniong uwage wraz z uzasadnieniem jej nieuwzglednienia.

oznaczenie
nieruchomosci, ktorej
skladajacy pozycja w wykazie dotyczy -
Lp- uwage tres¢ uwagi symbol terenu uzasadnienie
elementarnego w
planie
1 2 3 4 5
1. osoba Poz. 1. dz. nr 816/7 obr. 0053 | Uwaga nieuwzgledniona )
fizyczna Tresé uwagi: | (dziatka przed | Uwaga jest w cato$ci bezzasadna. Zgdanie przeznaczenia fak
Whiosek modernizacjg bazy | ipastwisk z zakazem zabudowy na tereny zabudowy
0 przeznaczenie danych ewidencji | mieszkaniowej jednorodzinnej jest wprost niezgodne
catego terenu 4RNL (w | gruntéw i budynkéw | ze studium.
uwadze btedne | miata nr 816/4) Teren 4RNL potozony jest w obowigzujacym studium w catosci

oznaczenie terenu) —
tereny 1tak ipastwisk
z zakazem zabudowy —
pod mieszkalnictwo
w zabudowie
jednorodzinne;j.

4RNL

w jednostce planistycznej oznaczonej numerem N.22i.t, dla
ktérej okreslono funkcje dominujaca: tereny zieleni tgkowej
naturalnej; oraz funkcje uzupetniajgce: rekreacja — ciagi piesze,
polany rekreacyjne, polany obserwacyjne; w jednostce N.22i.t
dopuszcza sie lokalizacje zbiornika retencyjnego wod
opadowych. W zasadach przeksztatcen przyjeto likwidacje
przestrzeni rolniczej. W standardach ksztattowania przestrzeni
okreslono strukture przestrzenng (kompozycje) jako otwarta
przestrzen niskiej zieleni naturalnej takowej, przy czym
wskazano na istniejgce i projektowane linie energetyczne 110
i 400 kV a takze na ograniczenia w lokalizacji zabudowy wzdtuz
linii brzegu Dzierzecinki zgodnie z przepisami odrebnymi.

Z uwagi na powyzsze uwaga (wniosek, zgdanie) nie zostata
uwzgledniona.
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Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r.,, poz.977, poz.1506, poz. 1688, poz.1890), w zwigzku
z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz.1688), rozstrzyga sie
nastepujacy sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan witasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gmine;
2) inwestycje realizowane wspolnie przez gmine i inne podmioty.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw, zapisane w niniejszym planie, nalezace do zadan wiasnych gminy oraz zadan
realizowanych wspdlnie przez gmine i inne podmioty to:

1) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w wode;

2) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu odprowadzenia $ciekéw
sanitarnych;

3) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu odprowadzania sciekéw
opadowych i roztopowych;

4) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w ciepto;
5) gospodarka odpadami.

§ 3. 1. Realizacja inwestycji wskazanych w § 2 przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w tym, m.in.: ustawg Prawo budowlane, ustawga Prawo zamowien publicznych, ustawa
0 samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony $rodowiska
i ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej

dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.), o ile nie nastapi naruszenie ustalenh planu.

3. Inwestycje w zakresie energii cieplnej realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385 ze zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1270 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla sie w uchwale w sprawie wieloletniej prognozy finansowej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy okresla sie corocznie w uchwale budzetowej;
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3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmuje sie w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowe.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy i przebudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wskazane
w § 2 bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz.U. z2023r., poz. 537 ze zm.), realizowane
ze srodkoéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego lub przez budzet gminy.

2. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy sieci cieptowniczej wskazane w§?2
realizowane bedg ze srodkéw witasnych przedsiebiorstwa cieptowniczego lub przez budzet gminy.

3. Zadania w zakresie budowy i przebudowy infrastruktury zwigzanej z odprowadzeniem wod
opadowych ideszczowych wymienione w§2 finansowane bedg przez budzet gminy Ilub
na podstawie porozumienia i umow z innymi podmiotami.

4. Zadania w zakresie gospodarowania odpadami wskazane w§2 realizowane bedg
przez budzet gminy lub na podstawie porozumienia i umoéw z innymi podmiotami.

5. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy sieci energetycznych isieci gazowych
finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 oraz art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne.

§ 6. Realizacja i finansowanie inwestyciji w zakresie infrastruktury technicznej
niewyszczegodlnionej w § 2 bedag przedmiotem umow zainteresowanych stron.
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Dane przestrzenne planu

Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Jamno-Zachdéd-2" w Koszalinie, dostepne sg pod adresem:

https://bip.koszalin.pl/artykul/1552/12490/69
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