PROJEKT
UCHWALA Nr ............. Y ST /2023

Rady Miejskiej w Koszalinie

w sprawie bonifikaty od ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej uzytkownikowi
wieczystemu w trybie przepisow epizodycznych

Na podstawie art. 198k ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, poz. 1113, poz. 1463, poz. 1506, poz. 1688, poz.
1762, poz. 1906, poz. 2029) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Prezydent Miasta Koszalina udziela na wniosek bonifikaty w wysokosci 90 % od ceny
nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu bedacemu osoba
fizyczna:

1) w stosunku do ktérej orzeczono niepetnosprawnos¢:
a) w stopniu umiarkowanym lub znacznym lub
b) przed ukonczeniem 16 roku zycia lub

2) zamieszkujaca w dniu wystapienia z zadaniem sprzedazy z osobami, o ktérych mowa w pkt
1 lit. a lub b oraz bedaca opiekunem prawnym lub przedstawicielem ustawowym tych oséb.

§ 2. Bonifikaty, o ktérej mowa w § 1, udziela sie uzytkownikowi wieczystemu, jezeli nie posiada
zalegtosci w regulowaniu zobowiazan z tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste oraz
podatku od nieruchomosci.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§4.1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 31 grudnia 2023 r.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Koszalinie

Jan Kuriata



Uzasadnienie do uchwaty Rady Miejskiej w Koszalinie w sprawie bonifikaty od ceny
nieruchomosci gruntowej sprzedawanej uzytkownikowi wieczystemu w trybie przepisow
epizodycznych

Na mocy ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw (ustawa

nowelizujaca) do ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (u.g.n.),

zmieniono i dodano szereg przepisow dotyczacych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na

rzecz ich uzytkownikéw wieczystych. Nowe przepisy weszty w zycie z dniem 31 sierpnia 2023 .

Poza regulacjami dotyczacymi ogdlnych zasad sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz

ich uzytkownikéw wieczystych, do ustawy o gospodarce nieruchomosciami wprowadzono

przepisy epizodyczne (Dziat Vla: art. 198g — art. 198l) zwigzane z przyznaniem uzytkownikom
wieczystym roszczenia o sprzedaz nieruchomosci gruntowych na ich rzecz.

Z 7zadaniem sprzedazy nieruchomosci gruntowej, uzytkownik wieczysty moze wystapi¢ do

31 sierpnia 2024 r. (w terminie 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy nowelizujacej).

Zatem roszczenie o zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowej zgtaszane jest na

wniosek, co pozwala na podjecie przez zainteresowanych uzytkownikdéw wieczystych

autonomicznych decyzji o nabyciu gruntu z uwzglednieniem ich aktualnej kondycji finansowej
lub planow inwestycyjnych.

W ramach powotanych regulacji wprowadzono obligatoryjne bonifikaty w odniesieniu do

nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa — art. 198k ust. 1 u.g.n.

Natomiast w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ jednostek samorzadu

terytorialnego, ustawodawca respektujac konstytucyjna zasade samodzielnosci finansowej

samorzaddw, rozstrzygniecie o przyznaniu prawa do bonifikaty i okreslenie warunkéw jej
udzielania przy uwzglednieniu ustawowych kryteriow (art. 198k ust. 3 u.g.n.), pozostawit
uznaniu organom stanowigcym jednostek samorzadu terytorialnego.

Wobec powyzszego, na podstawie uchwaty odpowiedniej rady albo sejmiku, wtasciwy organ

udziela bonifikaty od ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej uzytkownikowi

wieczystemu (art. 198k ust. 2 u.g.n.).

Uwzgledniajac charakter nieruchomosci gruntowych objetych nowa regulacja:

— przeznaczonych na cele ustugowe, handlowe, rekreacyjne, przemystowe, w tym
nieruchomosci  niezabudowanych  powstatych  po  zmianach  organizacyjnych
przedsiebiorstw, ktore nabyty prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci z mocy
prawa z dniem 05 grudnia 1990 r., a takze po podziatach duzych terenéw spotdzielni
mieszkaniowych, w ktorych uzytkowaniu wieczystym pozostaty nieruchomosci o innym
przeznaczeniu niz mieszkaniowe (drogi wewnetrzne, parkingi, zielence),

— zabudowanych urzadzeniami infrastruktury technicznej (m.in. trafostacjami, stacjami
redukcyjnymi gazu, przepompowniami),

— zabudowanych garazami, nie podlegajacych przepisom ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci (dotyczacym oséb
fizycznych bedacych w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod zabudowe na cele
mieszkaniowe lub pod zabudowe garazami oraz nieruchomosci rolnych),

w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasto Koszalin proponuje sie

ustalenie bonifikaty i wysokosci jej stawki analogicznie jak w przypadku nieruchomosci

gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa sprzedawanych osobie fizycznej:



1) w stosunku do ktérej orzeczono niepetnosprawnos¢:

a) w stopniu umiarkowanym lub znacznym lub

b) przed ukonczeniem 16 roku zycia lub
2) zamieszkujacej w dniu wystapienia z zgdaniem sprzedazy z osobami, o ktérych mowa w pkt

1 lit. a lub b, bedacej opiekunem prawnym lub przedstawicielem ustawowym tych oséb.
Wymieniona bonifikata dedykowana jest osobom fizycznym nalezagcym do szczegolnie
wrazliwej grupy spotecznej. Warunkiem jej udzielenia jest przynaleznos¢ nabywcy do wskazane;j
kategorii beneficjentéw, ktory wraz z wnioskiem o udzielenie bonifikaty zobowigzany bedzie
dowies¢ spetnienia wymienionych przestanek.



