Zatacznik do wniosku N-04-01

Dodatkowe informacje

Z dniem 31 sierpnia 2023 r. weszta w zycie nowelizacja przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami (u.g.n.),
w szczegdlnosci dotyczaca sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami sprzedaz nieruchomosci gruntowych na rzecz uzytkownikéw wieczystych
podlega realizacji:

1. Na zasadach ogélnych - art. 32 u.g.n. — przepis fakultatywny oznacza mozliwos¢ sprzedazy,
a nie obowiazek.

Sprawy prowadzone sg na wniosek.

Wprowadzono ustawowe ograniczenie czasowe tj. sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika

wieczystego nie moze nastgpi¢ przed uptywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci gruntowe;j

w uzytkowanie wieczyste;

Ustalenie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz

wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych lezy w kompetencji Rady

Miejskiej w Koszalinie, ktéra na sesji w dniu 23 listopada 2023 r. podjeta w tej sprawie uchwate nr LXX/983/2023

(wejdzie w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego).

Zgodnie z § 2. ust. 1 powotanej uchwaty, sprzedaz nieruchomosci gruntowej stanowiacej wtasnos¢ Gminy Miasto

Koszalin na rzecz uzytkownika wieczystego tej nieruchomosci moze nastapi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego,

jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych warunkéw:

1) nieruchomos$¢ gruntowa nie jest przeznaczona na potrzeby realizacji celéw publicznych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo, w razie jego braku, w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Koszalina oraz nie jest objeta decyzjg o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego lub inng decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji publicznej wydang w trybie
przepiséw szczegdlnych;

2) nieruchomos¢ gruntowa zostata zagospodarowana zgodnie z postanowieniami umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub innego aktu, na podstawie ktérego powstato prawo
uzytkowania wieczystego;

3) nieruchomo$¢ gruntowa nie jest wykorzystywana na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1073);

4)  uzytkownik wieczysty nie posiada zalegtosci w regulowaniu zobowiazan z tytutu optat rocznych za uzytkowanie
wieczyste oraz podatku od nieruchomosci.

W zakresie sprzedazy nieruchomosci gruntowych wprowadzone zostaty pojecia nieruchomosci niewykorzystywanej
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i nieruchomosci wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej;

Dla nieruchomosci niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zgodnie z art. 69 ust. 1 u.g.n.
cene nieruchomosci gruntowej ustala sie jako dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na
dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Natomiast w odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
z postanowieniami powotanej wyzej uchwaty Rady Miejskiej w Koszalinie w zwigzku z art. 32 ust. 1b i art. 69 ust. 2
u.g.n., cene nieruchomosci gruntowej ustala sie w wysokosci nie nizszej niz piecdziesieciokrotnos¢ kwoty stanowiacej
iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzieh zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz wartos¢
nieruchomosci gruntowej okreslona na dzieh zawarcia umowy sprzedazy.

W zakresie opodatkowania podatkiem VAT sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych, w przypadku gdy prawo uzytkowania wieczystego ustanowione zostato:

- przed dniem 31.04.2004 r. — dla kazdej realizowanej transakcji Gmina Miasto Koszalin wystapi o wydanie
indywidualnej interpretacji podatkowej,

- po dniu 01.05.2004 r. - transakcja podlega opodatkowaniu podatkiem VAT w wysokosci 23 %.



2. W trybie roszczenia w oparciu o przepisy Dziatu Vla u.g.n. - Przepisy epizodyczne dotyczace
roszczenia o sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego, zgodnie
z ktorymi:

Uzytkownik wieczysty nieruchomosci gruntowej w terminie 12 miesiecy od dnia 31 sierpnia 2023 r. moze wystapic
z zgdaniem sprzedazy tej nieruchomosci na jego rzecz.

Zadanie sprzedazy, nie przystuguije:

1) jezeli nieruchomo$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste po dniu 31 grudnia 1997 r,;

2) jezeli uzytkownik wieczysty nie wykonat zobowigzania okreslonego w umowie o oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

3)  w odniesieniu do gruntéw potozonych na terenie portéw i przystani morskich w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2022 r. poz. 1624 oraz z 2023 r. poz. 261);

4)  jezeli grunt jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego w rozumieniu art. 2 pkt 5
ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

5)  w odniesieniu do nieruchomosci gruntowej niezabudowane;.

Dla nieruchomosci stanowigcych wiasno$é jednostki samorzadu terytorialnego w art. 198h ust. 2 u.g.n. wskazano,
ze cene nieruchomosci ustala sie w wysokosci nie nizszej niz dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci
gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$é nieruchomosci gruntowej
okreslona na dzieh zawarcia umowy sprzedazy.
Na podstawie uchwaty nr LXX/981/2023 Rady Miegjskiej w Koszalinie podjetej na sesji w dniu 23 listopada 2023 r.
(wejdzie w zycie z dniem 31 grudnia 2023 r.), Prezydent Miasta Koszalina zobowigzany zostat do indywidualnego
okreslania warunkéw sprzedazy w trybie przepiséw epizodycznych nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych.
Na sesji Rady Miejskiej w Koszalinie w dniu 23 listopada 2023 r. podjeta zostata réwniez uchwata Nr LXX/981/2023
(wejdzie w zycie z dniem 31 grudnia 2023 r.) w sprawie bonifikaty od ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej
uzytkownikowi wieczystemu w trybie przepiséw epizodycznych. Zgodnie z jej § 1. ,Prezydent Miasta Koszalina
udziela na wniosek bonifikaty w wysokosci 90 % od ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawane;j jej uzytkownikowi
wieczystemu bedacemu osoba fizyczna:
1) w stosunku do ktdrej orzeczono niepetnosprawnosc:

a) w stopniu umiarkowanym lub znacznym lub

b) przed ukonczeniem 16 roku zycia lub
2) zamieszkujaca w dniu wystapienia z zgdaniem sprzedazy z osobami, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a lub b oraz
bedaca opiekunem prawnym lub przedstawicielem ustawowym tych oséb.”
Bonifikaty udziela sie uzytkownikowi wieczystemu, jezeli nie posiada zalegtosci w regulowaniu zobowiazan z tytutu
optat rocznych za uzytkowanie wieczyste oraz podatku od nieruchomosci.
W zakresie opodatkowania podatkiem VAT sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikoéw
wieczystych dla kazdej realizowanej transakcji Gmina Miasto Koszalin wystapi o wydanie indywidualnej interpretacji
podatkowe;j.

Wartos¢ nieruchomosci gruntowej ustala rzeczoznawca majatkowy w formie operatu szacunkowego.

Przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych ich uzytkownikom wieczystym uwzglednia sie przepisy o pomocy
publicznej. Udzielenie pomocy publicznej wymaga spetnienia warunkéw udzielenia pomocy de minimis okreslonych
we wihasciwych przepisach prawa Unii Europejskiej dotyczacych pomocy de minimis.

W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, sprzedawanej
jej uzytkownikowi wieczystemu, za dzieh udzielenia pomocy publicznej uznaje sie dzieh zawarcia umowy sprzedazy.
Wartos¢ pomocy publicznej odpowiada réznicy miedzy wartoscig nieruchomosci gruntowej a ceng tej
nieruchomosci.

Gdy warto$¢ pomocy publicznej przekracza limit pomocy de minimis, pomocy udziela sie do tego limitu i stosuje
sie doptate do wartosci nieruchomosci gruntowej przyjetej do ustalenia jej ceny. Wysokos¢ doptaty jest ustalana
w umowie sprzedazy nieruchomosci gruntowe;.



KLAUZULA INFORMACYJNA
dotyczaca przetwarzania danych osobowych

Na podstawie art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 roku (RODO) uprzejmie informujemy, ze:

1.

Administratorem Pani/Pana danych jest Gmina Miasto Koszalin reprezentowana przez Prezydenta
Miasta Koszalina — Urzad Miejski, ul. Rynek Staromiejski 6-7, e-mail: um.koszalin@um.koszalin.pl

. W Urzedzie Miejskim w Koszalinie zostat wyznaczony Inspektor Ochrony Danych Osobowych: Mariusz

Krasicki — Urzad Miejski ul. Rynek Staromiejski 6-7 e-mail: iodo@um.koszalin.pl

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane sg zgodnie z art. 6 RODO w zwigzku z:

a. ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,

b. ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

c. rozporzadzeniem Ministra Sprawiedliwosci z dnia 15.02.2016 r. w sprawie zakfadania
i prowadzenia ksiag wieczystych w systemie teleinformatycznym, wydanym na podstawie
przepisow ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece.

W toku zatatwiania Pani/Pana sprawy dane osobowe moga by¢ przekazane innym podmiotom.

Szczegbtowych informacji moze udzieli¢ osoba prowadzaca Pani/Pana sprawe.

Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez czas wskazany w Rozporzadzeniu Prezesa Rady

Ministrow z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych

wykazow akt oraz instrukcji w sprawie organizagji i zakresu dziatania archiwéw zaktadowych.

Ma Pani/Pan prawo dostepu do swoich danych i ich sprostowania.

Podanie danych osobowych jest obowiazkiem wynikajacym z przepiséw prawa.

Posiada Pani/Pan:

— na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych;

— na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania danych osobowych;

— napodstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych z zastrzezeniem przypadkdw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO;

— prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan,
ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy RODO.

Nie przystuguje Pani/Panu:

— wzwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych;
— prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;
— na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych.

Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktorym jest Urzad Ochrony Danych

Osobowych z siedzibg w Warszawie, ul. Stawki 2.

W Urzedzie Miejskim w Koszalinie nie przetwarza sie danych osobowych w trybie

zautomatyzowanym.
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