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Zawartos¢é opracowania - Projekt Zagospodarowania Terenu

A - Czsé¢ tekstowa
1.0Opis techniczny

B - Czs¢ rysunkowa
Spis rysunkéw:
Rys. 1. Projekt zagospodarowania terenu 1:500
Rys. 2. Warstwy chodnika i jezdni 1:50

Opis techniczny do projektu zagospodarowania terenu

1.0 Podstawa opracowania

1.1 Zlecenie inwestora.

1.2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenmegoszalinie
uchwata nr XLI1/594/2018

1.3 Koncepcja rozwiania obiektu uzgodniona z Inwestorem.

1.4 Obowsjzujgce przepisy i normy.

2.0 Przedmiot inwestycji

Projekt rozwjzania przebudowy i dobudowy dla zespotu budynkdvolsg/ch
Zwigzany jest z przystosowaniem do aktualnych wymdgakcjonalnych jakim
powinny odpowiadaobiekty, warunkéw technicznych oraz zami@érhewestora.

3.0 Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Teren na ktorym znajdaljsic obiekty Zespotu Szkot nr 12 w Koszalinie
zlokalizowany jest w centralnej @xi miasta przy ul. Krzywoustego 5 na dzialce
nr 106 obr. 0021 w otoczeniu zabudowy mieszkalosjugowej.

Dziatka od strony poéinocnej przylega do pasa dnago ulicy
Krzywoustego, a od strony potudniowej ul. Komisgukacji Narodowej. Przy
granicy wschodniej przebiega ulica Biskupa Cz. Daani

Dziatka oznaczona jest w terenie elementarnym L@Z4Bchwata nr XLII/
594/ 2018) z przeznaczeniem — tereny publiczneerieurzdzonej oraz
obiektow ustugowych.

Teren dziatki jest ptaski z ¢ggnymi na poziomie 27,9 — 30,6 m npm. ze skarp
ziemrg w naraniku pétnocno-wschodnim.

W pasach drogowych utone g sieci wodocigowe, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, gazowe oraz energetycmlekomunikacyjne.

Zabudowg tworzg obiekty szkolne, gtowny budynek dydaktyczny i boel sali
gimnastyczne,.



Zielen ksztattup drzewa i krzewy na trawnikach, w grupach i pojezim

Dojazd na dziak istnieje z ulicy Cz. Domina oraz z ulicy Komisjd&kacji
Narodowe,.

Teren uzbrojony jest w pradza wodocigowe, cieptownicze, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, energetyczne, gazowetetghniczne.

4.0 Projektowane zagospodarowanie terenu - opis revzazan

Zamierzenie inwestycyjne obejmuje istamj budynek gtowny,
w ktérym ledzie prowadzony remont i przebudowa ¢ivna budynku oraz
dobudowe pomieszcze dydaktycznych do budynku sali gimnastycznej.
Dobudowa przy budynku sali gimnastycznej dotyczyws$cz dydaktycznej
3-kondygnacyjnej przy potudniowym szczycie na Bguym terenie
utwardzonym.
Projektowana rozbudowa ma na celu poprawienie egtyich warunkéw
funkcjonowania szkoty.
Wykonane zostaprowniez instalacje zewgtrzne:

A) Dobudowa do budynku sali gimnastyczne;.

-) Kanalizacja sanitarna:

Dla budynku dobudowy zaprojektowano dwie niezadeinstalacje kanalizacji
sanitarnej:
- instalacja bytowa - z pomiesz@a2@/C | umywalek,

- instalacja technologiczna ze zmywarki i zleworvalgOw w pracowni
gastronomiczne.

Scieki bytowe z budynku odprowadzanedp do istniegcej instalacji kanalizacji
sanitarne] zlokalizowane] na terenie dziatki - dmidzienki zlokalizowanej
obok skarpy przy wégiu do sali gimnastyczne.

Do odprowadzeniasciekbw z pracowni gastronomicznej zaprojektowano
niezaleny uktad przewodow kanalizacji sanitarnejcieki technologiczne
wprowadzane dulg do instalacji zewgtrznej poprzez separator tluszczow
zlokalizowany na zewgtrz tuz przy budynkuZaprojektowano separator ttuszczu
roslinnego i zwierecego o wydajnsci 2,0 L/s, zintegrowany z osadnikiem.

Kanalizacg sanitarg wykona& z rur litych PCV Dn160 i 200 mm, klasy SN4,
taczonych na uszczelkgumows. Na zatamaniach trasy kanatu zaprojektowano
studzienki rewizyjne wykonane z PCW, Dn 425mm. Bwdzienki wykon&

z kinetami przelotowymi lub dowymi. Na studzienkach lokalizowanych
w chodnikach zamontowa wiazy kanatowe zeliwne z wypetnieniem
betonowym, o nénosci do 25 ton.



-) W zwiazku z budow kanalizacji sanitarnej do projektowanego budyn&l "
zachodzi konieczrig przebudowy ogci istniegcego chodnika wzdiubudynku
sali gimnastycznej wraz z podjazdem dla osob nmegsgrawnych do budynku
"B" - Pracowni hotelarskiej. Wymiana obejmuje réw@ni czs¢ placu
manewrowego na szczycie budynku nowo projektowanve@z z wjazdem na
teren dziatki nr 106 od strony ul. Biskupa Czestdianina (teren elementarny
L39KDD). Warstwy projektowanego chodnika oraz placsanewrowego
pokazano na rys. 2.

-) Kanalizacja deszczowa

Rure spustovy podhczy¢ do istniegcej studzienki, zlokalizowanej na instalaciji
kanalizacji deszczowej biegeej obok budynku sali gimnastycznej.

Instalacg kanalizacji deszczowej wykoéa rur litych PCV Dn160, klasy SN4,
taczonych na uszczeajlgumows.

-) Siet cieptownicza:

Zaprojektowana dobudowa koliduje z istgeg sieca cieptownicz
przewidziam do przebudowy. Miejska Energetyka Cieplna wydatarumki
techniczne nr 16/2020 na modernizacyvezia i przebudow przylcza
cieptowniczego, ktore oblie beda odrebnym opracowaniem.

-) Instalacja zewgtrzna energetyczna zalicznikowa - zasilanie budynku
realizowane tdzie kablem YKXS 5x70 mfm ze zhcza kablowego
zlokalizowanego na granicy dziatki od strony ul..Bfzestawa Domina (teren
elementarny L39KDD) do budynku dobudowy.

B) Budynek gtowny.

-) Kanalizacja sanitarna:

Istniegcy budynek posiada dwa przgka kanalizacji sanitarnej zlokalizowane
w ulicy B. Krzywoustego.

-) Kanalizacja deszczowa

Przeprowadzono badania dnmsci istniegcych kanaldw i okazato §ize 9
zniszczone i niedtme. W zwizku z tym naley cah instalacg przebudowa po

tej samej trasie. Istniggg studzienk rewizyjrg D1 wymient na novg Dn 315
wykonary z pp, z wlazem, o Bacsci do 25t. Istnigjcy wpust W1 wymierd na
nowy Dn 500 mm , betonowy, o $raéci do 25t. Wszystkie wpusty deszczowe
nalezy wymienic na nowe. Istnigcy wpust zlokalizowany na parkingu (w tym
miejscu ledzie 13 miejsc postojowych), naleprzed whczeniem do instalacji
deszczowe] odprowadzi do separatora substancji ropopochodnych.
Zaprojektowano separator koalescencyjny Firmy eootom, typ ESK - H
1,5/300 zintegrowany z osadnikiem, o wyddfiol,5 dni/s,. Dopuszcza si



osadniki innej Firmy o podobnej wydagos, do montau w terenach
utwardzonych.

Instalacg kanalizacji deszczowej wykoéa rur litych PCV Dn160 i 200
mm, klasy SN4,gczonych na uszczejlgumows.

Wykopy pod instalacje zewtrzne wykonywa jako wgskoprzestrzenne.
Roboty ziemne zalecagsivykonywa& mechanicznie.

Przed przysgpieniem do wykopow przy budynku sali gimnastycznej
nalezy rozebrg& istniepcy chodnik wykonany z kostki brukowej, na padio
betonowym. Od strony szczytu budynku sali gimnastgg od strony ulicy
Komisji Edukacji Narodowej naky zdemontowa istniepcy parking wykonany
Z ptyt betonowych i uly¢ je na istniggcym terenie zielonym, nad istraeym
kanatem kanalizacji deszczowej Dn 1400 mm w celoezpieczenia go przed
uszkodzeniem w trakcie wykonywania robét budowldmyc

Ustalenia dla terenu dz. nr 106 ob¢gb 0021 na podstawie mpzp dla jednostki
L2ZP,U :

1. Przeznaczenie terenu - tereny publiczne zielemdzonej oraz obiektow
ustugowych - warunek spetniony
2. Zasady zagospodarowania:

a) Istniejca zabudowa ustugswiaty zostata zachowana,

b) Dla istniegcego terenu szkoty nie zmierjagic zasady parkowania
samochoddéw. Ze wzglu na istnigjce uzbrojenie terenu nie ma
maliwosci wybudowania parkingdw podziemnych.

c) Nie dotyczy

d) Zaprojektowana rozbudowa sali gimnastycznejnamaelu zwgkszenie
ilosci sal dydaktycznych w istniggym budynku. Forma budynku nie
narusza ustaileglanu jako zabudowy wolnostagej.

e) Dobudowa budynku zostata zlokalizowana w olzzabowszujacych
liniit zabudowy — zgodnie z zaznikiem do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

f) Nieprzekraczalna linia zabudowy zostata zachowagoazie

z rysunkiem planu

g) Catkowita powierzchnia zabudowy 1293,5aun stanowi 20,0%
powierzchni terenu < 30% — warunek spetniony

h) Rozbudow budynku zaprojektowano zgodnie z obgxuijgca linig
zabudowy. Poza lipzabudowy zostato zachowane istaogy

zagospodarowanie terenu zieglemzdzory. Jest zachowana
maliwos¢ zabudowy pasa zieleni o szeré&o20 m od strony terenu
elementarnego L34KDL.

1) Wysoka¢ dobudowanego budynku dydaktycznego 10,975 m <160

warunek spetniony

]) Dachy dostosowano do istgeggo budynku sali gimnastycznej. Nad



sah gimnastyczna jest dach niski jednospadowy.

3. Organizacja parkowania:
Zgodnie z 811 ust.2 d Uchwaly - dla funkgwaeaty 1 miejsce postojowe
przypada na jedrsak dydaktyczn :
- budynek gtéwny - 19 stanowisk
- budynek sali gimnastycznej - 1 stanowisko
- dobudowa - 4 stanowiska
Zapewniono 24 stanowiska postojowe w tym 4odiab niepetnosprawnych.
4. Spetnienie warunkow ochrony strefy "Atistej ochrony konserwatorskie;.
Przy remoncie i przebudowie budynku gtdwnego zacdmmwukiad i geometyi
budynku z zachowaniem uktadu okien, drzwi i degathitektonicznych.
Projektowana dobudowa przylega do budynku sali gstytznej, ktéra nie jest
obiektem zabytkowym. Dostosowano fermbudynku do istnigcej sali
gimnastycznej. Utrzymano proporcje wységiowe i forng dachu.

5.0 Dane liczbowe

2
- powierzchnia dziatki nr 106 - 6492,00 m
- powierzchnia zabudowy:
- budynek gtéwny szkoly 610,7°m
- budynek sali gimnast.  489,6 m

- dobudowa 175,8M
- zabudowd@mietnika 17,4 M
Razem: 1293,5nm" =20,0% powierzchni terenu
< dop. 30%

powierzchnia placéw, chodnika, boiska - 2008°0 m
powierzchnia biologicznie czynna - 2744,0° mo stanowi 42,2 %
powierzchni terenu < 50%
wysoka¢ zabudowy nowej - 10,975 m<dop. 16,0 m
spadek potaci dachowych - (3,1%) 1,79°

6.0 Informacja o wpisaniu terenu do rejestru zabytiow .

Teren na ktorym projektowana jest budowaylev strefie ,A” scistej ochrony
konserwatorskiej |1 jest oty ochrory konserwatorsk stanowisk
archeologicznych.

Budynek gtéwny jest obiektemgiym w gminnej ewidencji zabytkow.

7.0 Wplyw eksploatacji gérniczej .

Teren ledacy przedmiotem opracowania nie znajduje sv granicach terenu
gorniczego.



8.0 Wplyw nasrodowisko i zagrazenia dla higieny wytkownikow .

Projektowana inwestycja nie znajduje sa liscie inwestycji szczegolnie szkodliwych
lub mogicych pogorsz§ stansrodowiska oraz nie stanowi zagemia dla higieny

i zdrowia wytkownikéw projektowanego obiektu.

Miejsca gromadzenia odpaddw statych segregowarsyolepce bez zmian.

9.0 Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniawestycja
przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2015 r. poz. 198 zagospodarowaniu teren6wgsiednich;

z p&n.zm.)

nie  wprowadza  ograniczé

Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnialnwestycja
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow jakinv zagospodarowaniu teren6w gsiednich;

powinny odpowiad&a budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75 z 2002 r., poz. 690 z4m0 zm.)

nie  wprowadza  ograniczé

Projektowana dobudowa nie ogranicza warunkéw zZamgerowania dla

dziatek gsiednich w zakresie HKaietlenia,

nastonecznienia i warunkow

przeciwpaarowych zgodnie z Warunkami technicznymi jakim pawi odpowiadéa

budynki i ich usytuowanie 812 ; 813 ; 857 ; 8271.
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War stwy chodnikai jezdni
Chodnik

Chodnik z kostki bet. brukowej gr. 6 cm

Podsypka cem.-piaskowal:4 gr. 5 cm

Warstwa odsgczajgca z piasku Is=1,0 gr. 10 cm

Grunt rodzimy 1s=0,98-1,0

spadek 2%

1:50

Jezdnia
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Jezdnia z kostki bet. brukowej gr.8 cm

Podsypka cem. - piaskowa 1:4 gr. 5 cm

Podbudowa z kruszywa tamanego o frakcji 0-31,5
stabilizowanego mechanicznie przy 1s=1,03 gr. 15 cm

Warstwa odsgczajgca z pospotki Is=1,0 gr. 15 cm

Grunt rodzimy zageszczony mechanicznie przy 1s=0,98-1,0

N ZESPOL SZKOL NR 12 Skala
racownia Projektowa H . . . .

"% Obiekt: | Dobudowa do budynku sali gimnastycznej| _1:90
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