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1. WSTEP - DANE OBIEKTU
DANE INWENTARYZACYJNE

OBIEKT: Zespot budynkow Zespotu Szkot nr 12 w Koszalinie
MIEJSCOWOSC: 75-064 Koszalin, ul. Bolestawa Krzywoustego 5
DATA POWSTANIA: poczatek XX wieku
AUTOR/WARSZTAT/SZKOZLA: nieznany

WPIS DO REJESTRU: gminna ewidencja zabytkow

2. KWERENDA ARCHIWALNA I ZARYS HISTORYCZNY

Brak danych historycznych dotyczacych samego budynku. Istniejg dwa zdjecia (pocztowki) ukazujace obiekt z poczatku
XX wieku - prawdopodobnie 1903 rok. Budynek budowany metodg tradycyjna z czerwonej cegly ceramicznej
na fundamentach kamiennych i ceglanych. Podpiwniczony, o trzech kondygnacjach nadziemnych i poddaszem
nieuzytkowym (pierwotnie poddasze bylo wysokie, uzytkowe prawdopodobnie jednokondygnacyjne). Dach
wielospadowy, pokryty papa asfaltowa termozgrzewalng (pierwotny dach byt dwuspadowy pokryty dachowka).
Wysokos¢ pomieszczen w $wietle w piwnicy wynosi ok. 2,45 m. Aktualna wysoko$¢ pomieszczen piwnicznych jest
wypadkowa po remoncie z lat 20 XX wieku. Posadzki na 6wczesnym parterze zostaly obnizone, tak by uzyska¢
wyzsze pomieszczenia i mie¢ mozliwo$¢ stworzenia pelnowymiarowych sal dydaktycznych. Prawdopodobnie
z tego powodu w calym budynku sg stropy drewniane a miedzy partrem a piwnicg wtérnie wybudowano stropy
typu ,,klein”. Wysoko$¢ pomieszczen na parterze wynosi ok. 3,30 m, na pietrze ok. 3,54 m, natomiast na II pietrze
3,30 m i 3,74 m do sufitu podwieszonego w pomieszczeniach dawnej auli. Posadzka w piwnicy od strony ulicy
B. Krzywoustego zaglebiona jest ca 1,60 m ponizej otaczajacego terenu. Od szczytu z lewej strony budynku
zaglebienie jest zmienne i wynosi 1,17 - 0,80 m. Posadzka w pomieszczeniach zlokalizowanych od strony
podworka obnizona jest ca 0,70 m ponizej otaczajacego terenu. Teren wokot budynku jest sztucznie wyprofilowany
w latach 20 XX wieku. W celu uzyskania dodatkowego pietra dydaktycznego teren wokot obiektu obnizono o okoto
2 metry, wykonujac tym samym bardzo strome skarpy wokdt $cian budynku oraz odstaniajac czesciowo pierwotne
fundamenty szkoly, ktore od tej pory staly sie elewacjami.

Budynek posiada podpiwniczenie oraz 3 kondygnacje nadziemne i poddasze nieuzytkowe. Pokrycie dachu papa
termozgrzewalng na deskowaniu ulozonym na nosnej konstrukcji drewnianej ptatowo - krokwiowe;j.

Budynek wyposazony jest w instalacje: kanalizacji sanitarnej, wody cieplej i zimnej, ogrzewania centralnego
i elektryczna.

fot. 1. Koszalin, Pocztéwka prawdopodobnie z 1903 ukazujqce szkote oraz Kosciét Mariacki. Fotografia ze zbioréw Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie.



fot. 2. Koszalin, Pocztéwka prawdopodobnie z 1903 ukazujqce szkote oraz Kosciét Mariacki fragment, (cate zdjecie znajduje sie na oktadce).
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:03500-K%C3%B6slin-1903-Marienkirche_und_M%C3%A4dchenschule-r%C3%BCck_%26_
Sohn_Kunstverlag.jpg(04.10.2020)

fot.4. Zdjecie przedwojennej szkoty gminnej przy ulicy Ringstrasse (lata 30). Po 1945 roku swojq siedzibe miata tu Szkota Podstawowa nr 2
przy ulicy Krzywoustego, a dzis miesci sie tutaj Gimnazjum nr 2.

Archiwum Stowarzyszenia Przyjaciét Koszalina.

https://gk24.pl/historia-szkoly-dawnych-koszalinian/ga/4515363/zd/6141507 (04.10.2020)

Z6ttq liniq zaznaczono pierwotny poziom gruntu widoczny na pocztéwkach z 1903 roku. Remont przeprowadzono prawdopodobnie w
latach 20 XX wieku, jednak nie ma zadnych zapiséw i dokumentdw odnoszqcych sie do zakresu wykonanych prac.



fot. 5. Fragment ulicy Krzywoustego, po lewej widoczny budynek szkoty, 1959 rok.
Fot. M. Pierdg, ze zbioréw Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie., nr. inw. 5816

fot. 6. Widok szkoty od ulicy Komisji Edukacji Narodowej, rok 2020.
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fot. 7. Fragment pocztéwki z 1903 roku ukazujqcy stan budynku na

poczqtku XX wieku, elewacja potudniowa, czes¢ zachodnia.

fot. 8. Fragment zdjecia ukazujqcy stan budynku w 2020 roku,
elewacja potudniowa czes¢ zachodnia.

fot. 9. Fragment pocztéwki z 1903 roku ukazujqcy stan budynku na
poczqtku XX wieku, elewacja potudniowa czes¢ wschodnia.

fot. 10. Fragment zdjecia ukazujqcy stan budynku lata 30 XX wieku,
elewacja potudniowa czes¢ wschodnia.

Fotografie ukazujq zakres zmian jaki nastqpit podczas remontu w latach 20 XX wieku. Obnizajgc poziom gruntu, a tym samym uzyskujqc
dodatkowe pietro dydaktyczne wybudowano istniejqce do dzisiaj klatki schodowe, zmieniajqc uktad okien i drzwi. R6zowymi strzatkami
zaznaczono zamiany w obrebie okien, zielonymi w obrebie drzwi.
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fot. 11. Fragment pocztéwki z 1903 roku ukazujqgcy stan budynku na  fot. 12. Fragment zdjecia ukazujqcy stan budynku w latach 30 XX
poczqtku XX wieku, elewacja potudniowa. wieku, elewacja potudniowa czes¢ zachodnia.

fot. 13. Fragment pocztéwki z 1903 roku ukazujqcy stan budynku na  fot. 14. Fragment zdjecia ukazujqcy stan budynku w latach 30 XX
poczqtku XX wieku, elewacja zachodnia, szczyt. wieku, elewacja wschodnia szczyt.

Fotografie ukazujq zakres zmian jaki nastqpit podczas remontu w latach 20 XX wieku. Obnizajqc poziom gruntu uzyskano dodatkowe pietro
dydaktyczne (zielona linia). Zmieniono wielkos¢ okien dolnej kondygnacji, dajqc im rozmiar identyczny z wyzszym pietrem. Jest to swiadectwo
iz prawdopodobnie wewngqtrz budynku nastqpifo obnizenie stropu (wybudowanie sklepien typu ,klein” (z6tte linie). Obnizajqc grunt o okoto
2 metry, a tym samym pozbawiajqc budynku solidnych fundamentéw, prawdopodobnie w celu odciqzenia muréw zdecydowano sie na
zmiane konstrukcji dachu. Rozebrano istniejqce szczyty, zmieniono kqt nachylenia potaci dachowej oraz sposéb jej krycia - z dachéwki na
pape. Szczyty zaprojektowano tak, by nawiqzywaty do zwiericzenia elewacji potudniowej. (rézowe i zielone strzatki).



Podstawa opracowania:

(1] Dokumentacja badan podloza gruntowego wraz z opinia geotechniczng w celu okreslenia warunkéw gruntowo-wodnych
na dz. nr 106 w rejonie budynku Zespotu Szkét nr 12,przy  ul. Bolestawa Krzywoustego 5 w Koszalinie opracowana we
wrzeéniu 2020 r. przez Ustugi Geologiczne Magdalena Tyszecka, 75-813 Koszalin, ul. Blawatkow 17.

(2] Raport z inspekcji - monitoringu wewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej i sanitarnej przeprowadzonej 16.09.2020 r.
przez Marcina Jordana RETEL Anna Swidron, 75-685 Koszalin, ul. Debowa 9A.

(3] Opinia techniczna. Izolacja pozioma i pionowa $cian piwnic opracowana w sierpniu 2009 r. przez mgr. inz. Andrzeja Kierzka
»Kierzek” Przedsigbiorstwo Inwestycyjno- Budowlane mgr inz. Andrzej Kierzek, 75-376 Koszalin, ul. Turowskiego 10.

(4] Remont czgéci pomieszczen piwnicznych w budynku Gimnazjum nr 2, punkt 1.0 Opis konstrukcyjny — Ekspertyza (str. 37-46)
sporzadzona we wrze$niu 2017 r. przez mgr. inz. Rajmunda Pluto-Pradzynskiego ,R&R Renata i Rajmund Pluto-Pradzynscy,
75-839 Koszalin, ul. Luzycka 70/1

(5] Wizje lokalne dokonane przez autoréw niniejszego opracowania 16 i 17 sierpnia 2020 r.
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- Sciany istniejgce
- Sciany projektowane i zamurowania
- Sciany i otwory do wyburzenia

- proj. scianka z ptyt GKF na ruszcie stalowym
z wypetnieniem wetng mineralng

IPracownia Projektowa

=

Obiekt:

Zespobt Szkot nr 12 - budynek gtéwny

Skala

R&R

Adres:

75-064 Koszalin, ul. B. Krzywoustego 5, dz. 106 obreb 0021

1:100

75-839 Koszalin
ul. tuzycka 701
NIP 669-23-03-813

Inwestor:

Gmina Miasto Koszalin
75-007 Koszalin ; ul. Rynek Staromiejski 6-7

BRANZA:

Temat:

Nrrys.
A-10

poprzez zastosowanie powtoki PROMADUR.

3) Podane materiaty do ochrony sufitu oraz konstrukcji dachu sa przyktadowe
i nieobowigzkowe do stosowania. Mozna zastosowa¢ kazdy inny materiat o co
najmniej nie gorszych parametrach.

A

Przekroj B - B

DATA:

09.2019r.

Projektant:

A/PB/8300/153/83

arch. Mikotaj Krajewski ZP-0250

Sprawdzit:

A/PB/8300/240/83
ZP-0349

arch. Jan Drzazga

rys.2. Budynek szkoty - przekrdj. Zielonq liniqg zaznaczono pierwotnq wysokosS¢ budynku wg. zdje¢ z 1903 roku.
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rys.3. Budynek szkoty - rzut p
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rys. 4. Rzut piwnic, na powiekszeniu wida¢ kuchnie i zmywalnie -
naroznik péfnocno zachodni budynku

fot. 18. Kuchnia - widoczne wykwity solne powyzej poziomu kafelek,
stan 2020 rok. fot. M. Caban

fot. 15. Kuchnia - widoczne skazenie mikrobiologiczne,
stan 2020 rok. fot. M. Caban

fot. 19. Kuchnia - widoczne wykwity solne oraz skazenie mikro-
biologiczne powyzej poziomu kafelek, w miejscu pekniecia kafelki
naprezenia soli sq tak duze ze plytka zostata wypchnieta od Sciany
stan 2020 rok. fot. M. Caban

fot. 16. Kuchnia - widoczne skazenie mikrobiologiczne oraz wykwity
solne, stan 2020 rok. fot. M. Caban

fot. 17. Kuchnia - rura spustowa kanalizacji, widoczne
przerdzewienia Swiadczqce o nieszczelnosci instalacji, stan 2020
rok. fot. M. Caban

fot.20.  Zmywalnia - stan 2020 rok. fot. M. Caban
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fot. 21. Dezintegracja tynku wynikajgca prawdopodobnie z
nieszczelnej instalacji kanalizacyjnej, stan 2020 rok. fot. M. Caban

o fot. 24. Sciana od ulicy Krzywoustego - widoczne zawilgocenie
fot. 22. Sciana przy umywalce w pomieszczeniu WC - widoczne Sciany, wykwity solne, fuszczqce sie farby oraz skazenie

zawilgocenie sSciany, tuszczqce sie farby oraz skazenie mikrobiologiczne, stan 2020 rok. fot. M. Caban
mikrobiologiczne, stan 2020 rok. fot. M. Caban b

NF \ A .| L
fot. 25,26. Widoczne, wykwity solne, tuszczqce sie farby oraz skaze-
nie mikrobiologiczne, metalowa futryna catkowicie zardzewiata od
panujqcej w pomieszczeniu wilgoci, stan 2020 rok. fot. M. Caban
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fot. 23. Silne zawilgocenie sciany oraz skazenie mikrobiologiczne

powstate prawdopodobnie w wyniku podciggania kapilarnego fot. 27. Zawilgocenie $ciany, wykwity solne, tuszczqce sie farby oraz
wody z gruntu, stan 2020 rok. fot. M. Caban skazenie mikrobiologiczne, stan 2020 rok. fot. M. Caban




fot. 28. Zawigocenie sciany, wykwity solne, tuszczqce sie farby oraz
skazenie mikrobiologiczne, stan 2020 rok. fot. M. Caban

o«

fot. 29. Zawilgocenie sciany, wynikajqce prawdopodobnie fot. 31. Zawilgocenie Sciany, wynikajqce prawdopodobnie

z podciggania kapilarnego wody z gruntu, spowodowato dezinte- z podciggania kapilarnego wody z gruntu, spowodowato dezinte-
gracje tynku, wykwity solne, ztuszczenie sie farb oraz silne skazenie  gracje tynku, wykwity solne, ztuszczenie sie farb oraz silne skazenie
mikrobiologiczne, stan 2020 rok. fot. M. Caban mikrobiologiczne, stan 2020 rok. fot. M. Caban




fot. 32. Sciana od ulicy Krzywoustego - widoczne zawilgocenie i 5t

sciany, wykwity solne, tuszczqce sig farby oraz silne skazenie fot. 35, 36. Widoczne, wykwity solne, fuszczqce sie farby oraz skaze-

mikrobiologiczne, stan 2020 rok. fot. M. Caban nie mikrobiologiczne, metalowa futryna catkowicie zardzewiata od
’ panujqcej w pomieszczeniu wilgoci, stan 2020 rok. fot. M. Caban

fot. 33. Dezintegracja tynku, wykwity solne, ztuszczenie sie farb
oraz silne skazenie mikrobiologiczne, metalowa futryna catkowicie
zardzewiata od panujqcej w pomieszczeniu wilgoci, stan 2020 rok.
fot. M. Caban

fot. 37. Zawilgocenie Sciany, wynikajqce prawdopodobnie
fot. 34. Zawilgocenie $ciany, wynikajqce prawdopodobnie z podciggania kapilarnego wody z gruntu, spowodowato dezinte-
zpodciqgania kapilarnego wody z gruntu, wykwity solne orazsilne  gracje tynku, wykwity solne, ztuszczenie sie farb oraz silne skazenie
skazenie mikrobiologiczne, stan 2020 rok. fot. M. Caban mikrobiologiczne, stan 2020 rok. fot. M. Caban
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fot. 38. Sala fitness - wykwity solne oraz silne skazenie mikrobiolo-
giczne mimo zatozenia tynkow odsalajqcych oraz zatoZenia izolacji
pionowej wzdtuz pomieszczenia, stan 2020 rok. fot. M. Caban

fot. 41. Sala fitness - odstoniety tuk ceglany - wyspoinowany szczel-
nq zaprawq cementowgq stan 2020 rok. fot. M. Caban

i

fot. 39. Sala fitness - wykwity solne oraz silne skazenie mikrobiolo-
giczne mimo zatozenia tynkdw odsalajqcych oraz zatozenia izolacji
pionowej wzdtuz pomieszczenia, stan 2020 rok. fot. M. Caban

fot. 40. Sala fitness - wykwity solne oraz silne skazenie mikrobiolo- fot. 42. Sala fitness - odstoniety tuk ceglany - wyspoinowany szczel-
giczne mimo zatozenia tynkdéw odsalajqcych oraz zatozenia izolacji  nq zaprawq cementéw, widoczne wykwity solne na cegtach,
pionowej wzdtuz pomieszczenia, stan 2020 rok. fot. M. Caban stan 2020 rok. fot. M. Caban
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fot. 43. Zawilgocenie sciany, wynikajgce prawdopodobnie
z podciggania kapilarnego wody z gruntu oraz braku mozliwosci

odparowania wilgoci na zewnqtrz (tynk epoksydowy), spowodowa-
fo dezintegracje tynku i wykwity solne, stan 2020 rok. fot. M. Caban

fot. 44. Dezintegracja tynku oraz wykwity solne, fot. 46. Strukturalne pekniecie sufitu w pomieszczeniu biurowym.
stan 2020 rok. fot. M. Caban stan 2020 rok. fot. M. Caban

fot. 45. Zawilgocenie Sciany, wynikajgce prawdopodobnie
z podciggania kapilarnego wody z gruntu, spowodowato dezinte- fot. 47. Zawilgocenie Sciany spowodowato dezintegracje tynku,
gracje tynku, wykwity solne, ztuszczenie si¢ farb oraz silne skazenie  wykwity solne, ztuszczenie sie farb oraz silne skazenie mikrobiolo-
mikrobiologiczne, stan 2020 rok. fot. M. Caban giczne, stan 2020 rok. fot. M. Caban
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fot. 51. Kotfownia - wykwity solne oraz silne skazenie mikrobiolo-
giczne, stan 2020 rok. fot. M. Caban

fot. 48. Kottownia - wykwity solne oraz silne skazenie mikrobiolo-
giczne, stan 2020 rok. fot. M. Caban

fot. 49. Kotfownia - $ciana od strony ulicy Krzywoustego, wykwity
solne oraz silne skazenie mikrobiologiczne,
stan 2020 rok. fot. M. Caban

fot. 50. Kotfownia - wykwity solne oraz silne skazenie mikrobiolo- fot. 52. Kottownia - niedrozna instalacja kanalizacyjna,
giczne, stan 2020 rok. fot. M. Caban stan 2020 rok. fot. M. Caban



3. PRZYCZYNY I SKUTKI BRAKU IZOLACJI SCIAN PIWNICY

WYCIAG Z ,, OPINIA TECHNICZNA IZOLACJA POZIOMA I PIONOWA SCIAN PIWNIC”, mgr inz,
Andrzej Kierzek, Koszalin, sierpien 2009

W obiektach z tego okresu konstrukcje fundamentéw wykonywano najczesciej z kamienia dla uzyskania
wodoodpornosci a konstrukcje $cian z cegly ceramicznej czerwonej pelnej. Podstawowym spoiwem byto
wapno i w mniejszym uzyciu cement. Porowata z reguly struktura tych materiatow, brak jakichkolwiek
izolacji pionowych i poziomych lub ich uszkodzenie powoduja wnikanie wilgoci w mury. Nadmierne
zawilgocenie $cian budynku powoduje tuszczenie sie powtok malarskich, odpadanie tykéw tworzenie
sie wykwitow solnych , sprzyja to rozwojowi plesni oraz grzybow. Nie jest ono jednak tylko estetyczna
wadg budynku. Przyczynia si¢ rowniez do postepujacej degradacji strukturalnej przegréd budowlanych,
tak w wyniku transportu kapilarnego wilgoci w suche partie muréw jak i zniszczen strukturalnych
powodowanych przez krystalizujace sole tatwo rozpuszczalne transportowane przez wode oraz szkody
mrozowe. Zarowno sole w trakcie krystalizacji jak i zamarzajaca woda zwiekszaja swoja objetos¢
powodujac rozsadzanie materialéw. Dodatkowo sole pobierajac wode z otoczenia, zaleznie od stopnia
uwodnienia, powodujgc zmiane wielkosci krysztalow wywierajgc ci$nienie na material konstrukcyjny
$ciany. Pierwszym efektem jest zniszczenie wigzan na powierzchni tynku. Tynk osypuje si¢ jakby byl
wykonany z piasku (dezintegracja spoiwa).

Zawilgocenie murow na poziomie wyzszym od gruntu wokol budynku spowodowany jest kapilarnym
podciaganiem wody spowodowanym wystepowaniem rdéznicy potencjaléow w murze suchym
i mokrym. Czasteczki wody majg fadunek ujemny przez co nawilzajagc mur powoduja, ze ma on réwniez
potencjal ujemny a suchy mur w wyzszych partiach potencjat dodatni. Ladunki daza do wyréwnania
potencjaléw, tak wiec powoduja zamakanie coraz wyzszych partii muru. Na wysokos¢ podciggania
kapilarnego majg wplyw jeszcze inne czynniki np. sposéb wykonczenia powierzchni $cian. Powierzchnie
szczelne, uniemozliwiajgce swobodna dyfuzje gazu powoduja penetracje ponad szczelne wykonczenia
i dyfundowania na powierzchniach przepuszczalnych. Gléwnymi zrodtami zawilgocen budynkdéw sa:

- zawilgocenia powierzchni elewacji i cokoléw poprzez wody opadowe

- zawilgocenia cokotéw budynkdéw poprzez tzw. wody z rozbryzgéw odbijajace sie od opasek lub terenu

- zawilgocenie czes$ci podziemnych poprzez wody infiltracyjne

- wody opadowe przenikajace przez gérne warstwy gleby, omywajace $ciany zewnetrzne,

- zawilgocenie wewnetrznych powierzchni $cian w wyniku higroskopijnego poboru wilgoci ( brak
wentylacji pomieszczen, gléwnie piwnic) poprzez material $ciany lub zwiazki soli budowlanych
nagromadzonych na powierzchni,

- zawilgocenie wewnetrznych powierzchni scian w wyniku kondensacji pary wodnej na powierzchni
przegrody (obecno$¢ mostkéw termicznych, inercja termiczna muréw)

- zawilgocenie $cian w wyniku oddzialywania wody rozproszonej (niewlasciwe wykonanie,
uszkodzenie lub brak rynien, rur spustowych obrobek blacharskich, naplyw wod opadowych
w wyniku zle ukierunkowanego spadku terenu wokol budynku lub niewlasciwie odprowadzonych
wod opadowych lub stokowych od budynku, naplyw wod w wyniku nieszczelno$ci instalacji wodnej
przebiegajacej w bezposrednim sasiedztwie budynku itp.). Ponadto sole krystalizujagce w strefie
powierzchniowej i przypowierzchniowej w sposob znaczacy redukuje dyfuzje tynku. Ograniczenie
zdolnosci do wysychania muru powoduje podwyzszenie jego wilgotnosci i zwigkszenie strefy objetej
transportem kapilarnym, ze wzgledu na konieczno$¢ utrzymywania okreslonej wydajnosci parowania
dyfuzyjnego. Jedynym skutecznym sposobem zatrzymania tego procesu zniszczenia jest powstrzymanie
naplywu wody rozpuszczajacej sole poprzez wykonanie izolacji pionowych i przegréd poziomych.
Bezposrednie skutki zawilgocenia budynku to postepujaca degradacja tynkdéw oraz muréw w strefie
zawilgocenia, wykwity solne, odspajanie tykow i farb. Ponadto zawilgocenie $cian wptywa na niekorzystny
mikroklimat pomieszczen, przyczynia si¢ do porazenia budynku przez grzyby plesniowe lub owady, co
moze powodowac problemy zdrowotne. !

1. Pogrubienie tekstu zostato wykonane w celu zwrdcenia uwagi na najwazniejsze punkty i nie wystepuje w oryginalnym
tekscie z 2009 roku.



fot. 53. Istniejqce odprowadzenia od rur spustowych nie majq rewizji, jedna posiada rewizje bez kosza. Jedna z rur od strony ulicy, przy wej-
sciu dodatkowym, wskazuje na brak droznosci i wylewanie sie wéd opadowych na $ciane piwnicy powodujqc jej intensywne zamakanie.
stan 2009 rok. , OPINIA TECHNICZNA IZOLACJA POZIOMA | PIONOWA SCIAN PIWNIC’, mgr inz, Andrzej Kierzek, Koszalin, sierpieri 2009
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fot. 54, 55 W 2011 roku wykonano remont elewacji oraz wymieniono na nowy system odprowadzenia woéd opadowych. Na wysokos¢ dwdch
metréw od gruntu wykonano tynki epoksydowe, uszczelniajqce i izolujqgce wode z rozbryzgdéw odbijajqcq sie od opasek lub terenu. Usunieto
wiekszos¢ zagrozeni wynikajqcych z przenikania wéd opadowych, jednak nie wykonano izolacji pionowej i poziomej budynku, przez co nie
powstrzymano wody podciqganej kapilarnie do Scian piwnic, stan 2020 rok, fot. M.Caban

Sl e




fot. 56. Sciana od ulicy Krzywoustego stan 2009 rok.,, OPINIA
TECHNICZNA IZOLACJA POZIOMA | PIONOWA SCIAN PIWNIC?, mgr
inz, Andrzej Kierzek, Koszalin, sierpieri 2009

fot. 56. Sciana od ulicy Krzywoustego stan 2009 rok. ,, OPINIA
TECHNICZNA IZOLACJA POZIOMA | PIONOWA SCIAN PIWNIC, mgr
inz, Andrzej Kierzek, Koszalin, sierpieri 2009

fot. 57. Sciana od ulicy Krzywoustego stan 2020, fot. M. Caban

4. WARUNKI GRUNTOWO-WODNE

Zgodnie z [1] w rejonie lokalizacji budynku do poziomu posadowienia wystepuja nasypy niekontrolowane
zbudowane z gleby, gruzu, gliny i piaskéw grubych. W poziomie i ponizej poziomu posadowienia fundamentéw
wystepuja grunty nosne w postaci piaskdw drobnych i piskéw $rednich wystepujacych w stanie $rednio
zageszczonym.

Woda gruntowa wystepuje w poziomie posadowienia — woda o zwierciadle napietym stabilizujagcym si¢ na poziomie
1,5 m p.p.t. to jest okoto 1,0 m ponizej poziomu posadzek w piwnicach.

Warunki gruntowe rozpoznane w podlozu budynku nalezy oceni¢ jako dos$¢ korzystne dla bezposredniego
posadowienia, niekorzystnym czynnikiem jest wystepowanie wody gruntowej o napietym zwierciadle.

5. INSTALACJE KANALIZAC]JI DESZCZOWE] I SANITARNE]

Na podstawie monitoringu wizyjnego instalacji [2] mozna stwierdzi¢, iz wystepuja nieprawidlowoséci majace
wplyw na funkcjonowanie instalacji.

Raport dla (instalacji kanalizacji deszczowej) sekcji odcinka miedzy studzienka Dlna terenie placu przed
budynkiem, a studzienka D2 wykazal, iz od 12.43 m znajduja si¢ stojace $cieki deszczowe, ktére nie zostaly
odprowadzone do ogdlnej kanalizacji instalacji deszczowej. W przypadku wystepowania opaddéw atmosferycznych
moze by¢ utrudniony ich odplyw i istnieje mozliwo$¢ przesigkania deszczowki poprzez nieszczelnosci rur i rewizje
do gruntu.

Réwniez monitoring instalacji kanalizacji sanitarnych wykazal przeszkody znajdujace si¢ w rurach kanalizacji



utrudniajace odprowadzenie $ciekow sanitarnych poza budynek. Stwierdzono:

przeszkode miedzy studzienka kotlowni, a Wyl. 2;
wysoki poziom $ciekéw miedzy studzienka kotlowni, a Wyl.3;
przeszkode miedzy Wyl.1, a Wyl.5.

6. WNIOSKI

Stan techniczny w jakim znajdowal si¢ budynek na przestrzeni kilkunastu lat obrazuja opracowania [3] i [4].
W opracowaniu [3] w prawidlowy sposob okreslono stan techniczny budynku i wskazano przyczyny ztego stanu
technicznego.

Budynek znajduje si¢ w zlym stanie technicznym spowodowanym wysokim zawilgoceniem i zasoleniem $cian
fundamentowych i przyziemia.

7. ZALECENIA
Zaleca si¢ wykonanie:

pionowej izolacji przeciwwilgociowej écian przyziemia; na odcinkach gdzie nie ma mozliwoséci wykonania
wykopu i odslonigcia lica zewnetrznego $cian zaleca si¢ wykonanie izolacji kurtynowej;

poziomej izolacji przeciwwilgociowej posadzek w piwnicy;

poziomej izolacji $cian — przepony odcinajacej transport wilgoci w wyzsze partie $cian, przepong wykona¢
w poziomie izolacji posadzek oraz ponizej stropéw stalowo-ceramicznych, zalecane na granicy $ciany
kamiennej i murowanej;

demontaz szczelnych wypraw wykonanych z zywic epoksydowych z zewnetrznego lica §cian i olejnych
warstw malarskich z wewnetrznego lica $cian;

uporzadkowanie zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej wraz z systemem odprowadzania wod
opadowych z potaci dachowych;

uporzadkowanie wewnetrznych i zewnetrznych instalacji kanalizacji sanitarnej;

uporzadkowanie i reprofilacje terenu w sasiedztwie budynku z wykonaniem spadkéw umozliwiajacych
swobodny odptyw wéd opadowych od $cian budynku;

8.PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH
W piwnicach nie stwierdzono wystepowania tynkow, ktore kwalifikowalyby sie¢ do poddania pracom
konserwatorskim w zwigzku z tym nalezy:

nalezy przeprowadzi¢ dezynfekcje wszystkich powierzchni i pomieszczen;

sku¢ zdestruowane tynkow;

usung¢ zdestruowane spoiny (tak jak gteboko si¢ osypuja - miejscami i okolo 5 cm) i zatozy¢ nowe
na bazie spowa trasowego;

zalozy¢ nowe tynki w technologii WTA;

tynki wymalowac farbg krzemianowas, sa bardziej odporne na wilgo¢ a zarazem charakteryzuja sie
wysoka paroprzepuszczalnoscia;

wszystkim pomieszczeniom nalezy zapewni¢ sprawna wentylacje;

. UWAGI KONCOWE

ze wzgledu na znaczne przerébki w budynku w latach 20 XX wieku nie zaleca si¢ znacznych zmian w
konstrukcji budynku. Uktad pigter powinien pozosta¢ niezmieniony.

sposob wykonania poszczegolnych prac oraz zabiegéw powinien by¢ uzgodniony na etapie realizacji
projektu remontu lub przebudowy.

po zakonczeniu trwalosci projektu poprzedniej inwestycji nalezy usuna¢ szcelne tynki epoksydowe z lica
elewacji i zastapic je papraprzepuszczalnymi.

niezalecane jest wykonywanie izolacji etapami, nalezy ja wykonac w calosci.



