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1.  Zagadnienia wstepne - informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz
jego powiazaniach z innymi dokumentami.

1.1. Przedmiot i zakres opracowania.

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko jest elementem procedury strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko realizacji ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Koszalinie w rejonie Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz ulicy Bojownikow o wolno$¢
i demokracje.

Celem sporzadzenia planu jest aktualizacja obowigzujacych na analizowanym obszarze miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie zmian w zagospodarowaniu. Zmiany te spowodowane s3a;
- zrealizowaniem drogi ekspresowej S6 o przebiegu innym niz ustalono w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Koszalina;

- potrzebg dostosowania ustaler planu do obowigzujacych przepiséw prawa dotyczacych lokalizacji urzadzen

wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii oraz mocy tych urzadzen;

- koniecznoscig zawezenia niektorych paséw drogowych zgodnie z wielobranzowa koncepcja drogowg wykonang

w celu okre$lenia wiasciwych parametréw drog zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

Celem niniejszego opracowania jest ocena projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w aspekcie ochrony zasobéw naturalnych $rodowiska przyrodniczego i przedstawienie przewidywanych
przeksztatcen srodowiska i warunkdw zycia ludzi w wyniku realizacji planu. W prognozie zostat opisany aktualny,
wynikajacy z dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu, stan srodowiska przyrodniczego
na obszarze objetym planem. Prognoza analizuje, zgodnie z wybrang metoda, skutki realizacji ustaleh planu dla
$rodowiska. Integralng czesScig opracowania jest rysunek w skali 1: 2 000.

Obszar poddany analizie potozony jest w zachodniej cze$ci miasta. Na caftej jego powierzchni obowigzujg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przyjete nw. uchwatami.

Uchwata Nr XXVII/291/2008 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 wrze$nia 2008 w sprawie planu

zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci Inwestycyjnej w Koszalinie, zmieniona

uchwatami:

- Nr LII/610/2010 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 maja 2010 r. w sprawie planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Hipolita Cegielskiego, Mieszka I-go i Strefowej w Koszalinie, zmieniona
Uchwatg Nr XXXI1/471/2013 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 25 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Hipolita Cegielskiego, Mieszka I-go
i Strefowej w Koszalinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 22 maja 2013 r. poz. 2093);

- Nr VII/81/2011 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 24 marca 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalno$ci Inwestycyjnej;

- Nr XLI/623/2014 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalno$ci Inwestycyjnej w  rejonie
ulicy Mieszka I- go.

- uchwata Nr XV/189/2015 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalno$ci Inwestycyjnej;

- Nr XLVIII/702/2018 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 20 wrzesnia 2018 r.

Granice obszaru planu wyznaczaja: ulica Morska od strony pétnocnej, droga krajowa S6 od strony pétnocnej
i péinocno-zachodniej, ulica Bojownikéw o wolno$¢ i demokracje od strony wschodniej, linia kolejowa relacii
Koszalin - Kotobrzeg od strony potudniowej i potudniowo-zachodniej.

Powierzchnia obszaru planu wynosi 251,2988 ha.

Znaczna powierzchnia obszaru objetego planem jest zabudowana, sg to gtéwnie obiekty produkcyjne, biurowe,

magazyny, sktady. Ponadto niewielkie fragmenty obszaru w czeéci pdinocnej zajmuje zabudowa ustugowa

z pojedynczymi obiektami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W centralnej cze$ci obszaru planu znajdujg,

sie obiekty nalezace do Zakltadu Karnego. Pozostatg powierzchnie stanowig tereny niezabudowane zajete

w niewielkiej czeSci przez pola uprawne, odtogowane uzytki zielone, zielen porastajgca tereny niezainwestowane

oraz zabudowania, potozonego w potudniowej czesci obszaru, gospodarstwa rolnego wraz z przylegtymi polami

i pastwiskami.



1.2,

Podstawa prawna opracowania.
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Koszalinie w rejonie Stupskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej oraz ulicy Bojownikéw o wolnos¢ i demokracje na podstawie uchwaty NrLX1/872/2023 Rady
Miejskiej w Koszalinie z dnia 23 marca 2023 roku.

Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prognoza oddziatywania ma $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata
opracowana w oparciu o nastepujace przepisy:

Ustawa dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, 2127, 2269,
22022 r. poz. 1079, 1260, 1504, 1576, 1747, 2088, 2127, 2375);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
977 z pozn. zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U.z 2014 r., poz. 1409);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz.U.z 2022r., poz. 2380)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteribw wyboru obszaréw
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (tj. Dz. U. z dnia 4 grudnia 2014 r.,
poz. 1713);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku z dnia
14 czerwca 2007 r. (j.t. Dz. U.z 2014 r., poz. 112).

Zakres i stopien szczeg6towosci prognozy zostat uzgodniony przez :

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 19 kwietnia 2023 r.,
znak: WOPN.411.38.2023.KP;

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koszalinie pismem z dnia 10 maja 2023 r.,
znak: ZNS.9022.2.4.2023.

Powiazania projektu zmiany planu z innymi dokumentami.

Analizowany dokument, {j. projekt planu, a takze niniejsza prognoza ma powigzania z nizej wymienionymi
dokumentami i opracowaniami:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Koszalina, 2014,
Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Koszalina, Ustugi Projektowe Ekofizjografia i Ochrona
Srodowiska Mikotaj Horniatko, Szczecin 2013-2014,

Prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Koszalina, Ustugi Projektowe Ekofizjografia i Ochrona Srodowiska Mikotaj Horniatko,
Szczecin 2014.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe wykonane dla potrzeb zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalnosci Inwestycyjnej w Koszalinie, AOS
Firma Konsultingowo-Inzynierska, Koszalin, 2007,

Waloryzacja przyrodnicza miasta Koszalina, Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin 2003.

Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego, Biuro Konserwacji  Przyrody,
Szczecin, 2010.



Ponadto przy opracowaniu prognozy zostaly wykorzystane informacje zawarte w nastepujacych

publikacjach:

o Stan $rodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim. Raport 2018, WIOS, Szczecin,

. Informacja o stanie $rodowiska w powiecie koszaliniskim w 2017 roku, WIOS, Szczecin,

o Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim, raport wojewddzki za rok 2019,
GIOS, Szczecin 2020,

o Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim, raport wojewddzki za rok 2019,
GIOS, Szczecin 2020,

. Monitoring stanu chemicznego oraz ocena stanu jednolitych cze$ci wod podziemnych w dorzeczach
w latach 2018-2021", PIG, Warszawa 2020 r.,

° Program Ochrony Srodowiska Miasta Koszalina na lata 2017 - 2020 z uwzglednieniem perspektywy na lata
2021 - 2024,

. Mapa akustyczna Koszalina, 2017 r.,
Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Koszalina, Koszalin 2018,

o Mapy akustyczne dla drég krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazddéw rocznie na terenie wojewodztwa
zachodniopomorskiego, 2018.

2. Metoda zastosowana przy opracowywaniu prognozy.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Koszalinie w rejonie Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz ulicy Bojownikow o wolno$¢
i demokracije zostata sporzadzona zgodnie z wymaganiami stawianymi przez ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko.

W pracach wykorzystano dane i wnioski pochodzace z opracowan i materiatow dostepnych w Wydziale
Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Koszalinie. Dodatkowe Zrodto informacji stanowity dane uzyskane
W czasie wizji terenowych w maju i sierpniu 2023 r.

W opracowaniu prognozy postuzono sie opisowg analiza prawdopodobnych rodzajéw skutkéw
oddziatywania na $rodowisko, jakie moga wystapi¢ w przypadku realizacji ustalen planu. Badano poszczegoine
komponenty $rodowiska przyrodniczego, wrazliwo$¢é miejscowego $rodowiska na degradacje oraz przyjete
rozwigzania planistyczne.

Ocene przeprowadzono kompleksowo dla wybranego wariantu ustalen planistycznych zaproponowanych
w projekcie planu. Rysunek prognozy jest wizualizacjg presji nowego zagospodarowania na srodowisko.

W streszczeniu opracowania dokonano syntetycznego wyszczegolnienia najistotniejszych zmian

i mozliwo$ci wystapienia skutkow niekorzystnych dla $rodowiska.

3. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizaciji
projektowanego dokumentu.

3.1. Charakterystyka srodowiska.

Potozenie i charakterystyka obszaru objetego planem.

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego cze$é miasta, w ktorej zawiera
si¢ analizowany obszar planu, potozony jest na Pobrzezu Potudniowo-Battyckim w makroregionie Pobrzeza
Koszalinskiego, na styku mezoregionéw Rowniny Biatogardzkiej, Rowniny Stupskiej i Wybrzeza Stowiriskiego.
Obszar opracowania znajduje sie w brzeznej pdinocno-wschodniej czesci Rdwniny Biatogardzkiej, ktéra rozcigga
sie na potudnie od Wybrzeza Stowinskiego po wysoki wat morenowy Gory Chetmskiej na wschodzie, oddzielajacej
ja od rowniny Stupskiej. Powierzchnia Réwniny Biatogardzkiej urozmaicona jest morenami czotowymi.

Obszar objety planem potozony jest w zachodniej czesci Koszalina, obejmuje obszar o powierzchni
251,2988 ha, ktdry obecnie na przewazajgcej powierzchni jest zabudowany, gtéwnie obiektami produkcyjnymi
i biurowymi z zielenig towarzyszaca. Pozostate, wolne od zabudowy przestrzenie, porasta nieurzadzona roslinno$¢
trawiasta, skupiny krzewow i drzew. Najwieksze powierzchnie wolne od zainwestowania wystepujg w potudniowej
i zachodniej czesci obszaru.



Rzezba terenu. Budowa geologiczna. Zasoby surowcéw mineralnych.

Pod wzgledem fizjograficznym analizowany obszar stanowi fragment lekko falistej wysoczyzny moreny
dennej, bedacej rezultatem akumulacyjnej dziatalno$ci ladolodu. Rzedna obszaru objetego analizg wynosi od okoto
30 w pdtnocnej do 41 m n.p.m w potudniowej czesci obszaru.

Wszystkie utwory wystepujace na analizowanym obszarze sg pochodzenia czwartorzedowego
plejstoceniskiego i holocenskiego — sg to utwory zwatowe, gtdwnie gliny zwatowe, gliny piaszczyste z domieszkg
zwiru i kamieni. Licznie reprezentowane sg piaski gliniaste zalegajace na glinach lekkich a lokalnie na piaskach
luznych i stabo gliniastych. Utwory gliniaste i piaszczysto gliniaste wystepujace w granicach opracowania posiadajg
korzystne cechy fizykomechaniczne dla posadowienia budynkéw. Na analizowanym obszarze nie wystepujg
udokumentowane zloza surowcdw mineralnych.

Wody powierzchniowe.

Zgodnie z Podziatem Hydrograficznym Polski IMGW teren objety planem lezy w obszarze potozonym
w dorzeczu rzek Przymorza od Parsety do Wieprzy, w zlewni rzeki Dzierzecinki. Niewielkie fragmenty tego terenu
potozone w zachodniej jego czesci wzdtuz nasypu toréw kolejowych nalezg do zlewni Strzezenicy.

Tereny potozone w cze$ci potudniowo-zachodniej w bezpo$rednim sasiedztwie nasypu kolejowego wigczone byly
do zlewni rzeki Parsety.

Wody powierzchniowe na analizowanym obszarze — gtéwnie w potudniowej i zachodniej czesci, wystepuja,
przewaznie w postaci niewielkich obnizen terenu okresowo wypetnionych woda. W rejonie zachodniej granicy
obszaru i przejazdu przez tory kolejowe znajduje sie zbiornik otoczony zaro$lami wierzbowymi.

Na terenie gospodarstwa rolnego potozonego w potudniowej czesci obszaru znajduije sie zbiornik utworzony przez
wiasciciela.

Wody podziemne.

Na terenie subregionu koszalinskiego wody podziemne znajdujg sie gtéwnie w osadach czwartorzedowych
i sg to zbiorniki miedzymorenowe i powierzchniowe. Na obszarze objetym planem woda gruntowa, przewaznie
0 napietym zwierciadle, wystepuje najczesciej na gtebokosci ponizej 3,5 m ppt.

Lokalnie wystepujg stabsze warunki infiltracji i odptywu powierzchniowego wod opadowych. Przypowierzchniowe
wody gruntowe pod postacig saczen stale wystepuje na gtebokosci mniejszej niz 1 m - okresowo na powierzchni.

Szata roslinna.

Zgodnie z podziatem Polski na regiony geobotaniczne Szafera analizowany teren nalezy do obszaru
potozonego na granicy Okregu Pobrzeze Koszalifisko-Wolinskie i Pobrzeze Stupskie, w Krainie Pobrzeze
Pomorskie wchodzacej w sktad Dziatu Pomorskiego.

Roslinno$¢ rzeczywista, wystepujaca obecnie na obszarze objetym planem zostata uksztattowana pod
wplywem dziatalnosci cztowieka. Analizowany obszar na przewazajacej powierzchni jest zainwestowany. Dziatajg
tu przede wszystkim zakfady produkcyjne i ustugowe.

W czesci pdinocnej zlokalizowana jest zabudowa ustugowa z pojedynczymi obiektami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Obiektom zlokalizowanym na obszarze planu towarzyszy zieler urzadzona w
postaci: klombéw z kompozycjg roslin ozdobnych, trawnikéw, niewielkich skweréw z grupami krzewow
(tamaryszek, irga, ozdobne trawy i byliny, tawuta, zywotnik), nasadzenia ligustru lub $nieguliczki w formie
zywoptotéw, drzewa réznych gatunkdw wystepujace pojedynczo lub w skupinach (Swierk pospolity, $wierk ktujacy,
brzoza, zywotnik, sumak octowiec).

Ponadto szata roslinna na analizowanym obszarze reprezentowana jest przez zbiorowiska ro$linnosci
ruderalnej i segetalnej. gtéwnie na terenach produkcyjnych, w sasiedztwie drdg i terendw kolejowych, na terenach
wczesniej uzytkowanych rolniczo lub jako ogrédki dziatkowe. Spotyka sie pozostatosci gatunkow
charakterystycznych dla upraw ogrodniczych. Wystepuijg tu stare okazy porzeczki czerwonej, poziomki truskawki ,
czy czosnku pospolitego.

Wiekszos¢ niezagospodarowanych dotychczas terendw posiada duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej.



Na terenach potozonych wzdiuz toréw kolejowych i czesciowo drogi ekspresowej wystepuje roslinno$¢ ,dziko
rosnagca’, spontaniczna, powstata przewaznie jako uboczny skutek dziatalnosci cztowieka.

Wsréd ro$linnosci niskiej dominuje zielen trawiasta z gatunkami zbiorowisk ruderalnych wykazujacych
duze zroznicowanie florystyczne. Na rozwéj rdznych typdw zbiorowisk ruderalnych wptywajq uwarunkowania
glebowe, mikroklimatyczne, a takze réznorodne formy dziatalnosci cztowieka — wydeptywanie, prace budowlane,
rozbiérkowe, sktadowanie odpadow, budowanie i uzytkowanie drég i placow.

Na poszczegdlnych terenach wystepujg w réznych stadiach sukcesji. W zbiorowiskach tych wystepujg
gatunki, ktére réznig sie zaréwno preferencjami siedliskowymi, jak i pochodzeniem (rodzime, zadomowione, obce).
W skiad fitocenoz wchodzg gtéwnie wieloletnie gatunki ruderalne i gatunki takowe, najczesciej ostrozen polny,
topian, szczaw polny, mniszek lekarski, podagrycznik pospolity, pieciornik gesi, koniczyna takowa, babka
zwyczajna dziurawiec zwyczajny, wyka ptasia, zotlica drobnokwiatowa, pokrzywa zwyczajna.

Wsrod zadrzewien terendéw wolnych od zabudowy wystepujacych w granicach obszaru objetego planem
dominuje klon, olsza, brzoza z domieszkg sosny, buka i debu.

Tereny wolne od zabudowy wzdtuz zachodniej granicy obszaru planu i w rejonie zaktadu karnego — zadrzewienia
z wierzba i olszg, zaro$la z kalina koralowa.

Teren potozony w zachodniej cze$ci obszaru objetego planem, pomiedzy ulicg Hipolita Cegielskiego i drogg
ekspresowg S-6, obejmuje otwarte przestrzenie poro$niete spontanicznie formujaca sie zielenig o zréznicowanej
strukturze. Wystepuije tu wiele gatunkéw drzew i krzewow jak: topola osika, wierzba iwa, brzoza brodawkowata,
dab szyputkowy, dab szyputkowy, Sliwa wisniowa, grab pospolity, deref $widwa, wisnia ptasia, malina zwyczajna,
rbza psia, kalina koralowa, ligustr pospolity, gtég jednoszyjkowy, porzeczka czerwona, bez czarny, jezyna popielica.

Na fragmentach tego terenu (miejscowo ) pozostajq ptaty taki i ziotorosli, gdzie wystepujg przede wszystkim
gatunki rodlin pospolitych w skali kraju i regionu. Dominuje bylica pospolita, a ponadto wystepuje marchew
zwyczajna, wierzbowka kiprzyca, kozibrdd takowy, fopian wiekszy, rdest plamisty, trzcinnik piaskowy, szczaw,
ostrozen polny, dziurawiec zwyczajny, mniszek pospolity, koniczyna biata, pieciornik gesi, wyka ptasia, nostrzyk
biaty, babka lancetowata, sit rozpierzchly, kupkdéwka pospolita, perz wiasciwy, kuklik pospolity, pokrzywa
zwyczajna, szczaw zwyczajny, turzyca pospolita, nawto¢ kanadyjska, podbiat pospolity, wrotycz pospolity.



Jednoczes$nie na terenie tym zaobserwowano wystepowanie kruszczyka szerokolistnego objetego ochrong
czesciowq. Okazy tego gatunku zostaty zinwentaryzowane w sierpniu 2023 r., w czasie badan wykonanych w celu
zebrania informacji o $rodowisku na potrzeby postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko
planowanego przedsiewziecia.ij. instalacji termicznego przeksztatcania odpadéw komunalnych.

Klony tworzace szpaler przy drodze w kierunku ulicy Szczecinskiej pozostaja w dobrej kondycji. Przestrzen
pomiedzy drzewami na odcinku od gospodarstwa rolnego w kierunku potudniowym porastajg krzewy gtogu, a droga
zarastajaca roslinnoscig trawiastg jest nieprzejezdna.

Licznie reprezentowane s3 zbiorowiska traw oraz ziotorosla. W suchych zaro$lach — nawto¢ pospolita, marchew
zwyczajna tworzaca lokalnie duze i niemal jednogatunkowe tany, wrotycz pospolity, krwawnik pospolity. W roznej
wielkosci pfatach wystepuje dzika rdza i krzewy jezyn, gtog.

W potudniowo-zachodniej cze$ci obszaru, na terenach obecnie nieuzytkowanych, potozone sa dwa zbiorniki
wodne. Wokédt wiekszego znajdujacego sie blizej zachodniej granicy opracowania (tory kolejowe) wyrdzniajg sie
strefy ro$linno$ci: szuwaru waskopatkowego, szuwaru trzcinowego, krzewiasta otulina z wiklinami.

Mniejszy zbiornik to wtasciwie niewielkie zagtebienie terenu tuz przy drodze w rejonie zjazdu do gospodarstwa
rolnego porosnigte zaro$lami wierzbowym, z okresowo zalegajaca woda.

Obydwa zagtebienia otoczone sg takq ziotoroslowa, gdzie wérdd gatunkéw kwitngcych wyréznia sie krwawnik
pospolity, starzec jakubek, dziurawiec zwyczajny, krwawnica pospolita, wrotycz pospolity, koniczyna czerwona.
Naturalne tendencje rozwojowe rodlinno$ci tego terenu realizujg sie w warunkach nienadmiernej antropopres;ji,
pomimo stopniowego przeksztatcania terenéw sasiednich (rozwdj zabudowy kubaturowej, drdg infrastruktury).

taka przy chodiej ranicy obszaru, pomiedzy torami kolejowymi a drogq osadzonq Ionami. |



W sasiedztwie wilgotnych zarosli wierzbowych ro$nie w niewielkich skupiskach wierzbownica kosmata, trzcina
pospolita, patka szerokolistna, kielisznik zaro$lowy.

Rolniczo wykorzystywang przestrzen (w tym pastwiska) stanowig przede wszystkim tereny gospodarstwa
Zlokalizowanego w potudniowej cze$ci obszaru planu.

®
b

Eolwark Glinna




Teren potozony w pétnocnej czesci obszaru planu (rejon ulicy Mytnika i drogi ekspresowej), wykorzystywany
rolniczo (2023 uprawa zboza).

Wystepowanie roslinnosci segetalnej, czyli zbiorowisk chwastdw w uprawach polowych wigze sie
zistnieniem i funkcjonowaniem agrocenoz. Rézne uprawy oraz typy i rodzaje gleb decydujq o charakterze
zbiorowisk roslinnych. Ich sktad florystyczny dodatkowo determinowany jest intensywnoscia lub brakiem nawozenia
oraz ewentualnym stosowaniem $rodkéw chemicznych. Wykorzystanie terenéw w pdinocnej cze$ci obszaru planu
pod uprawy jest coraz mniej intensywne i pozostaje w dos¢ niskiej kulturze rolne;j.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg siedliska cenne przyrodniczo w rozumieniu Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriéw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 1713).

W bliskim (okoto 140 m) lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu wystepujq dwa rodzaje siedlisk
przyrodniczych:

9160 - typ siedliska przyrodniczego obejmujacy lasy debowe, debowo-grabowe lub grabowe, czasem
z udziatem lipy, na zyznych, czesto wilgotnych siedliskach;

9130-1 - typ siedliska przyrodniczego obejmujacy bukowe, a w gérach bukowo-jodtowe i bukowo-jodtowo-
Swierkowe lasy rosnace na zyznych siedliskach.

Swiat zwierzecy.

Analizowany obszar na przewazajacej powierzchni jest zainwestowany. Swiat zwierzat jest zdominowany
przez gatunki synantropijne, w tym wrdble, sroki, golebie, kawki. Na niezagospodarowanej czesci obszaru
bytowanie gatunkéw zwierzat jest niezaktdcone. Spotyka sie motyle dzienne, jak rusatka pokrzywnik, rusatka pawik,
bielinek kapustnik.

Przedstawicieli najwiekszej liczby réznych gatunkdw zwierzat obserwuje sie na niezainwestowanych
terenach potozonych wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy obszaru planu. Naleza do nich gatunki towne jak sarna
europejska i dzik euroazjatycki, a takze podlegajacy ochronie czesciowej kret europejski.

Sposrod gatunkéw ptakow najczesciej spotykane sg osobniki w przelotach lub Zerujace: sikory, kosy, gotebie, sdjki,
gawrony, myszotowy, rudziki.

Na terenach poro$nietych krzewami, terenach trawiastych (gtownie w zachodniej czesci obszaru) spotykana jest
zaba trawna. W obrebie obnizer terenu stale lub okresowo wypetnionych wodg panujg dogodne warunki bytowania



ptazéw (ropucha szara, zaba trawna, zaba wodna), a takze niektorych gatunkéw ptakéw obszaréw wodnych
i podmoktych (kokoszka) lub zalatujacych na tereny zerowania (bocian biaty).

Klimat.

Klimat subregionu, w ktdrym potozony jest Koszalin ksztattuja masy powietrza naptywajace znad Atlantyku,
ktérych cechy ulegaja modyfikacji za sprawq sasiedztwa Baltyku ideniwelacji terenu na granicy Pobrzezy
i Pojezierza Pomorskiego. Przecietna roczna temperatura wynosi 7,0-7,7°C, przy $redniej temperaturze miesigca
najcieplejszego (lipca) okoto 18°C. Roczna suma opadéw miesci sie w granicach 650-800 mm (przy przecietnej
z wielolecia nieco przekraczajgcej 700 mm). Najmniej opaddw notuje sie w lutym i marcu, a najwiecej w lipcu.
Na terenie subregionu zdecydowanie przewazajq wiatry wiejace z kierunkéw potudniowo-zachodnich.
W miesigcach zimowych wieja wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie, ktére przynoszg odwilz oraz zmieniajg
pogode. Na wiosne wiejg wiatry potnocne i potnocno-wschodnie, przynoszace pogode do$¢ suchg i silnie
skontrastowang termicznie, za$ w lecie przewage majg chiodne wiatry zachodnie i pdtnocno zachodnie,
przynoszace wilgotne i deszczowe masy powietrza polarno-morskiego. Zima jest tu fagodna i krotka; przecietna
temperatura powietrza jest uiemna tylko w styczniu i lutym. Wiosna jest relatywnie dtuga i chtodna. Réwniez lato
jest chtodniejsze niz w Polsce centralnej, lecz roznice te sg mniejsze anizeli wiosng. Szczegolnie charakterystyczna
jest niewielka liczba dni goracych. Jesien jest diuga i ciepta, znacznie cieplejsza od wiosny. Okres wegetacyjny
trwa 200 do 208 dni.

Warunki lokalne klimatu na analizowanym obszarze sg korzystne. Jest to teren bardzo dobrze
nastoneczniony i przewietrzany.

3.2. Stanifunkcjonowanie Srodowiska.

W zwigzku z rozwojem zainwestowania na analizowanym obszarze zachodzity zmiany w rzezbie terenu.
Dotychczasowe przeksztatcenia powierzchni terenu nastapity w zwigzku z budowg drég, budynkdw, placow,
parkingow.

Whptyw obecnego zagospodarowania obszaru na wody podziemne jest nieduzy. Tereny sg skanalizowane.

Hatas stanowi jedno ze zrédet zanieczyszczenia Srodowiska. Ogdlnie poziom hatasu jest zwigzany z pracq
w halach produkcyjnych i ruchem pojazdéw na analizowanym obszarze oraz na terenach sasiednich, okresowo —
z prowadzonymi robotami budowlanymi.

Wedtug informacji zawartych na Mapie akustycznej Koszalin (2017) przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu wystepujg przy ulicy Morskiej w rejonie zabudowy mieszkaniowej, a ich wartosci zawierajg sie
w przedziale 0-5 dB, miejscowo — 5-10 dp.

Ocena jako$ci powietrza za 2017 rok w strefach wojewddztwa zachodniopomorskiego wykonana zostata

w oparciu 0 dane pochodzace z monitoringu powietrza, okre$lonego w Programie Paristwowego Monitoringu
Srodowiska Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2016-2020 oraz Aneksie nr 1 do tego Programu.
W ocenie uwzgledniono wszystkie zanieczyszczenia, dla ktérych w Swietle przepisdéw prawa krajowego istnieje
obowigzek prowadzenia oceny. Ze wzgledu na ochrone zdrowia sg to: SO2, NO2, NOx, CO, 03, PM10, PM2,5,
Pb, As, Cd, Ni, benzo(a)piren. Ze wzgledu na ochrone ro$lin sg to: SO2, NOx i O3. Automatyczne pomiary
zanieczyszczen powietrza w strefie miasto Koszalin przeprowadzono na stacji przy ul. Armii Krajowe;j.
W roku 2017 przekroczenie obowigzujacych standardéw jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim
ze wzgledu na ochrone zdrowia (klasa C) dotyczyto jednego zanieczyszczenia — benzo(a)pirenu zawartego w pyle
PM10. W Koszalinie nie zarejestrowano przekroczen na stanowisku pomiarowym. W ramach prowadzonego
monitoringu najwyzsze warto$ci stezen benzo(a)pirenu zarejestrowano w okresach grzewczych, dlatego jako
gtéwna przyczyne przekroczen wskazuie sie niskg emisje pochodzaca z indywidualnego ogrzewania mieszkan.

W 2017 roku na obszarze strefy miasto Koszalin dla ozonu przekroczony zostat poziom celu
dtugoterminowego, okre$lony ze wzgledu na ochrone zdrowia (klasa D2). Z tego wzgledu zaleca si¢ zaplanowanie
dziatan zmierzajacych do zmniejszenia emisji zanieczyszczen bedacych prekursorami ozonu — tlenkéw azotu,
weglowodordw i lotnych zwigzkow organicznych.

W przypadku pozostatych zanieczyszczen, ktorych stezenia nie przekroczyty obowigzujacych w 2017 roku
kryteriow ustanowionych ze wzgledu na ochrong zdrowia: dwutlenku siarki (SO2), dwutlenku azotu (NO2), pytu
zawieszonego PM10, pylu zawieszonego PM2,5, benzenu (C6HG6), tlenku wegla (CO), ozonu (03) — poziom
docelowy, arsenu (As), kadmu (Cd), niklu (Ni) i otowiu (Pb), strefa miasto Koszalin otrzymaty klase A.

Na obszarze objetym planem gtéwnym zrodtem zanieczyszczenia powietrza jest ruch pojazdéw (odbywajacy
sie rowniez na terenach sasiednich) i zwigzana z tym emisja spalin, pylenie z powierzchni utwardzonych.

Szata roslinna terenéw niezagospodarowanych rozwija si¢ spontanicznie, bez wiekszych zaktdcen.
Jej powierzchnia jest stopniowo zmniejszana i przeksztatcana wraz z realizacjg zainwestowania wolnych od



zabudowy przestrzeni zgodnie z obowigzujacym planem. Ro$linno$¢ towarzyszaca obiektom jest utrzymywana
w dobrym stanie. Sg to przewaznie systematycznie pielegnowane trawniki z nasadzeniami drzew i zywoptotami.

Przedstawicicle $wiata zwierzecego najlepiej funkcjonujg w warunkach potozonego w zachodnie
i potudniowo-zachodniej cze$ci obszaru ekosystemu zieleni nieurzadzonej, na terenach niezagospodarowanych,
pozostajacych bez wiekszej ingerencji czlowieka.

Obszar objety analizg i obszar sieci NATURA 2000 rozdzielone sg terenem drogi ekspresowej (wzdtuz
zachodniej granicy obszaru), ktéra, jako obiekt liniowy, stanowi od kilku lat ekologiczng bariere geograficzng
o charakterze antropogenicznym. Wybudowanie drogi spowodowato fragmentacje siedlisk i utrudnienie
przemieszczania sie niektérych grup organizméw.

Na analizowanym obszarze w strefie drogi ekspresowej nie wystepuja goérne przejScia dla zwierzat.
Pasy zieleni wzdtuz ulicy Mieszka |-go przebiegajacej pod drogg S6 nie stwarzajg mozliwosci swobodnego
przemieszczania sie wszystkich wystepujacych w okolicy gatunkéw zwierzat. Wykorzystujg je tylko niektore,
oportunistyczne gatunki, ktére adaptujg sie do nowych warunkéw siedliskowych i przyzwyczajajq do obecnosci
sztucznych obiektow. Pasy zieleni w tym rejonie moggq petni¢ funkcje przejScia dolnego zespolonego
wykorzystywanego przez zwierzeta.

Ulica Mieszkl-go pri)ajqc pod droga ekspresowa.

W przypadku braku znaczacych zaktécen lokalnych warunkéw srodowiskowych nadal bedzie trwata spontaniczna
ekspansja roélinno$ci. Roslinnos¢ rozwijajaca sie w pasach przylegajacych do drogi (ul. Mieszka 1-go) dziata
w pewnym zakresie jak roslinno$¢ naprowadzajaca (zwierzeta korzystajg z tego przejécia), jednak nie ma funkcii
ostonowej, a nawet —w zaden sposob nie zabezpieczona - stwarza ryzyko kolizji zwierzat wkraczajacych na jezdnie
Z pojazdami.

Skrzyzowanie ulic: Mieszka I-go, Hipolita Cegielskiego i Karola Mytnika w pobizu drogi ekspresowej S6- - rejon,
gdzie planowana jest lokalizacja zaktadu termicznego przeksztatcania odpaddw z odzyskiem energii, a na czesci
terenu dopuszcza sie realizacje grzebowiska dla matych zwierzat domowych.



Odpornosé na degradacje i zdolnosé do regeneracji. Odporno$¢ na degradacje ogélnie pojetego

Srodowiska wyznacza kombinacja poszczegdlnych jego elementéw. Dwoma komponentami $rodowiska
odgrywajacymi zasadniczg role w zatrzymywaniu zanieczyszczen antropogenicznych sg: gleba wraz ze skatg
macierzysta i szata ro$linna.
Obszar objety planem, pofozony w obrebie wysoczyzny dennej o lekko pofalowanej rzezbie, zbudowanej z utworéw
wodnolodowcowych, cechuje duzy potencjat samoregulacyjno-odpornosciowy. Sg to tereny o dos¢ zwieztym
poditozu, ustabilizowanych stosunkach wodnych. Dlatego podatno$¢ srodowiska na degradacje na tym terenie jest
nieduza, istniejg mozliwosci prawidlowego utrzymania lub renowacji szaty roslinnej, a prace ziemne przy
wznoszeniu obiektow nie spowodujg nieodwracalnych niekorzystnych proceséw. Ze wzgledu na niewielkie
deniwelacje deniwelacje terenu, nie wystepuje przemieszczanie si¢ materii pomigdzy terenami wyzej i nizej
potozonymi.

3.3 Prawne formy ochrony przyrody i krajobrazu.

Na obszarze opracowania nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody i krajobrazu w rozumieniu ustawy
o ochronie przyrody. Brak takze projektowanych i proponowanych form ochrony przyrody. Nie zidentyfikowano na
przedmiotowym obszarze gatunkéw roélin chronionych. Nie stwierdzono miejsc legowych ani statego bytowania
gatunkdw zwierzat objetych $cistg ochrong prawna. Obserwuje sie przelatujace kawki, gotebie, wrdble i sroki.

Od strony zachodniej (w rejonie ulicy Cegielskiego) obszar planu sasiaduje poprzez bariere, jaka jest droga
ekspresowa, z obszarem Natura 2000 Bukowy Las Gorki potozonym w obrebie Lasow Mscickich, obejmujacym
siedliska zyznych buczyn i gradu subatlantyckiego.

Ponadto formg ochrony przyrody pofozong najblizej obszaru planu jest obszar chronionego krajobrazu
Koszalinski Pas Nadmorski, ktorego granica w tej czesci miasta przebiega wzdtuz ulicy Morskiej.

3.4. Prawne formy ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.

Czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach strefy W III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Realizowanie w tej strefie zamierzen inwestycyjnych zwigzanych
z pracami ziemnymi podlega zasadom okreslonym w przepisach szczegoinych dotyczacych ochrony i opieki nad
zabytkami.

3.5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

W przypadku braku realizacji ustalen analizowanego projektu planu miejscowego przeksztatcenia
$rodowiska przyrodniczego bedg nastepowac na skutek realizacji ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Strefy Zorganizowanej Dziatalno$ci Gospodarczej w Koszalinie i jego zmian
przyjetych uchwatami w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z roku 2010, 2011, 2014,
2015i2018.

Obowigzujace plany umozliwiajg zabudowe w ramach przeznaczenia, powstajg nowe obiekty produkcyijne,
sktady i magazyny. W zwigzku z tym przeksztatcenia w zakresie wszystkich elementéw Srodowiska przyrodniczego.
Wprowadzenie obiektéw kubaturowych, nawierzchni sztucznych (betonowych i asfaltowych) powoduje modyfikacje
warunkéw klimatu lokalnego. Zainwestowanie obszaru bedzie w dalszym ciaggu skutkowa¢ ubytkiem warstwy
glebowej wraz z zasiedlajgcym jg edafonem, ploszenie przedstawicieli zwierzat, redukcje drobnej fauny,
przeksztatcenia struktury roslinnosci.

W zwigzku z rozwojem ruchu kofowego na drogach, terenach ustug i produkcji wzrosnie zanieczyszczenie
powietrza i natezenie hatasu.

4,  Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg powierzchniowe formy ochrony przyrody. Podstawowym
problemem ochrony $rodowiska istotnym z punktu widzenia realizacji ustalen projektowanego dokumentu bedzie
dalsze ograniczenie powierzchni obecnie wolnych od zabudowy.

W zwigzku z wystepowaniem w granicach obszaru objetego planem stanowiska chronionego gatunku rosliny
moze wystapi¢ kolizja z planowanym zainwestowaniem i koniecznos¢ przeprowadzenia, zasadnej z punktu



widzenia prawa ochrony przyrody, procedury uzyskania zgody na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunku
objetego ochrona.

Wraz z likwidacjg czesSci szaty rodlinnej, w tym zieleni trawiastej, ograniczeniu ulega populacja zwierzat,
nastepuje modyfikacja warunkow klimatu lokalnego.

Nastapi dalsze przeksztatcenie krajobrazu poprzez wprowadzenie zabudowy zwigzanej z nowym
zainwestowaniem na terenach dotychczas niezabudowanych. Z takimi zmianami wigze sie wzrost poziomu hatasu
komunikacyjnego i zanieczyszczenia powietrza spalinami na skutek ruchu pojazdow.

5.  Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Analizowany projekt planu jest dokumentem o znaczeniu lokalnym, o zasiegu nie przekraczajgcym granic
dzielnicy i miasta. Przy sporzadzaniu dokumentu, dziatajac zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzglednia si¢ cel generalny, jakim jest zrbwnowazony rozwdj.

Zasade rozwoju gospodarczego, technicznego i spotecznego, ktéry nie powoduje szkdd w Srodowisku
naturalnym i nadmiernie nie wyczerpuje jego zasobdw przyjmujg dokumenty ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, w tym dyrektywy WE. Przepisy tych dyrektyw transponowane sg
do przepiséw krajowych, na podstawie ktorych sporzadzany jest projekt planu, a takze niniejsza prognoza.

Przy opracowaniu projektu planu oraz prognozy zostaty uwzglednione cele ustanowione na szczeblu
krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu dotyczace utrzymania norm okreslonych
w przepisach szczegdtowych odnosnie m.in. jakosci wdd powierzchniowych i podziemnych, dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, jako$ci powietrza.

6. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralnos¢ tego
obszaru oraz na srodowisko.

6.1. Ustalenia planu.

Przedmiotem planu jest okreslenie sposobdw zagospodarowania terendw zabudowy ustugowej,
produkcyjnej, magazynowej i sktadowej w kontek$cie przepiséw odrebnych dotyczacych specjalnych stref
ekonomicznych oraz terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci
przesytowych, komunikacji, w tym drog publicznych.

W projekcie planu ustalono przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
nastepujacymi symbolami:

MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
U —teren ustug;

U-P-PS - teren ustug, produkcji, sktadéw i magazynow;

P-PS-10 - teren produkcji, sktadéw i magazynéw lub gospodarowania odpadami;
KDZ - teren drogi zbiorczej;

KDL - teren drogi lokalnej;

KDD - teren drogi dojazdowej;

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

KKK - teren komunikacji kolejowe;

KO-Z - teren obstugi komunikacji lub zieleni;

I-ZN — teren infrastruktury technicznej lub zieleni naturalne;j;

| — teren infrastruktury technicznej;

IK — teren kanalizacii;

|E - teren elektroenergetyki.
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Dla poszczegoinych terendw przyjete zostaty szczegétowe zasady zagospodarowania terenu istotne z punktu
widzenia ochrony $rodowiska i przyrody. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna okre$lona dla terenow
Wynosi:

1) 5% na terenie 13 U-P-PS przeznaczonym pod ustugi, produkcje, skfady i magazyny;

2) 10-15% - na czesci terendw, ktore przeznaczone sg pod ustugi, produkcje, sklady i magazyny, przy czym na
czesci terenu 1P-PS-I0, gdzie dopuszcza sie realizacje grzebowiska dla matych zwierzat domowych, na
dziatce przeznaczonej pod grzebowisko - minimum 50 %;

20% - na terenach z obiektami infrastruktury energetycznej (1IE, 2IE) ;

25% - na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej (1MW-U),

25 % - 35% na terenach zabudowy ustugowej;

50% na terenie 1KO-Z;

80 % - na terenie 17 U-P-PS, 11-ZN, 2I-ZN i 11, 2I;

90 % - na terenie o niewielkiej powierzchni przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowe ustugowg (4MW-U).

I

6.2. Przewidywane oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

Na etapie sporzadzania planu nie identyfikuje sie, zwigzanych z realizacjg ustalen tego dokumentu,

mozliwych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony potozonego za zachodnig granicg planu obszaru Sieci Natura
2000 Bukowy las Gorki” ustanowionego w celu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat
wraz z ich siedliskami.
W ustaleniach analizowanego dokumentu dotyczacych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
wprowadzono zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na srodowisko
z wytaczeniem instalacji termicznego przeksztatcania odpaddw z odzyskiem energii, instalacji do produkci,
magazynowania i dystrybucji paliw, na terenie oznaczonym symbolem 1P-PS-10, instalacji radiokomunikacyjnych,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drég i linii kolejowych;

Powyzsze przedsiewzigcia bedg podlegaly szczegotowej analizie na etapie przygotowania do realizacji
inwestycii, w tym kwalifikacji zgodnie z obowiazujacymi przepisami w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko oraz przeprowadzenia oceny oddziatywania danego zamierzenia na srodowisko.

6.3. Przewidywane oddziatlywania na Srodowisko.

Generalnie skutkiem wptywu realizacji ustalenn planu na $rodowisko bedzie zajmowanie wolnych
od zabudowy powierzchni pod zainwestowanie kubaturowe, obiekty infrastruktury technicznej i drogi. W zwigzku
z tym wystapig nieuniknione negatywne przemiany $Srodowiska przyrodniczego, w tym przeksztatcenia terenu
zwigzane z posadowieniem budynkdw, ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej poprzez likwidacje czesci
szaty ro$linnej, utwardzenia powierzchni.

Wielkos¢ i natezenie oddziatywania na Srodowisko bedzie zréznicowane na okre$lonych terenach
elementarnych w odniesieniu do poszczegolnych elementdéw Srodowiska oraz w zalezno$ci od etapu realizacii
inwestycj.

Z uwagi na charakter obszaru objetego planem jako strefy rozwoju dziatalno$ci inwestycyjnej oraz ustalone
dla tej strefy generalne kierunki rozwoju nie ma mozliwo$ci wyeliminowania negatywnych dla Srodowiska skutkow
urbanizacji analizowanego obszaru.

L.p. Elementy Sposob i skutki oddziatywania Rodzaj oddziatywania
$rodowiska
1. Réznorodno$¢ | Bioréznorodno$¢ na analizowanym obszarze ulega ciagtym | Bezposrednie
biologiczna zmianom. Dotychczas zrealizowane zamierzenia inwestycyjne | posrednie

wielokrotnie  zmieniaty liczebno$¢ gatunkdéw oraz  zasoby | krotkoterminowe
ekosysteméw na poszczegoinych terenach. Bior6znorodnosé | diugoterminowe
zostanie jeszcze bardziej ograniczona w wyniku zmniejszenia | skumulowane
powierzchni wolnej od zabudowy - budowy i rozbudowy obiektéw,
utwardzenia nawierzchni.

Najwieksze i najbardziej dynamiczne negatywne oddziatywania bedq
zachodzi¢ na etapie robét budowlanych.




Zwierzeta
Rosliny

Na przewazajgcej powierzchni obszaru planu (w czesci pdtnocnej
i centralnej) nastapity juz znaczne przemiany, w wyniku ktdrych
zmodyfikowany zostat zestaw gatunkdw organizméw — generalnie
réznorodno$¢ biologiczna zubozata. Z uwagi na realizacje kolejnych
inwestycji — zgodnie z ustaleniami planu - proces ten bedzie
przebiegat w dalszym ciagu. To znaczy, ze kolejne zabudowywane
powierzchnie bedg traci¢ dotychczasowe, w niewielkim stopniu
przeksztatcone, warunki siedliskowe i mikroklimatyczne. Dotyczy to
przede wszystkim terenow:

1U + 6U — w pdtnocnej czesci obszaru,

1P-PS-10 — pomiedzy ulicg Cegielskiego (1KDL) a drogq ekspresowq
S6,

1P-PS - pomiedzy ulica Mytnika (1KDL) a tukiem ulicy Grabskiego
(3KDL),

2P-PS - w rejonie ulicy Bojownikdw o wolno$¢ i demokracje (1KD2),
ulicy Grabskiego (3KDL) i ulicy Mieszka | (5KDL)

4KDL, 3KDD - projektowanych drég,

7P-PS, 9U-P-PS - w zachodniej czesci obszaru, pomiedzy ulicg
Mytnika (1KDL) i projektowana 4KDL

W zwigzku z tym niemozliwe bedzie funkcjonowanie na ww. terenach
niektorych (wystepujacych obecnie) gatunkéw zwierzat i roslin.
Nastapi likwidacja wigkszoci istniejacej roslinnosci i fauny glebowe;.
Na etapie funkcjonowania nowego zagospodarowania mozliwe jest
tworzenie sie nowych ekosysteméw w ramach powierzchni
biologicznie  czynnych  ustalonych dla  terenéw. Zatem
przeksztatcanie ekosystemdéw nastapi z obecnie rozwijajacych sie
spontanicznie w kierunku tych, ktore powstang jako urzadzone tereny
Zieleni towarzyszacej obiektom kubaturowym.

Wzmozona emisja hatasu na etapie budowy nowych obiektéw oraz
w czasie funkcjonowania okre$lonych inwestycji spowoduje
ptoszenie wystepujacych na tym terenie gatunkéw zwierzat i ich
migracie w kierunku zachodnim - na tereny wolne od zabudowy
i poza obszar objety planem — na tereny rolne i Laséw Mscickich.
Utrudnieniem w przemieszczaniu sie zwierzat pozostanie droga
krajowa S6 stanowigca bariere ekologiczna.

Realizacja zainwestowania na nowych terenach w granicach planu
nie spowoduje utraty cennych siedlisk ani wymierania gatunkéw
zuwagi na brak w obrebie obszaru opracowania elementow
kluczowych dla ich zachowania 1. torfowisk, ekstensywnie
uzytkowanych tak i typowych zaro$li tegowych.

Natomiast przeksztatcenia w obrebie terenu 1P-PS-I0 bedg miaty
negatywny wplyw na wystepujace tam skupiska podlegajacego
ochronie czesciowej kruszczyka szerokolistnego. Przeprowadzenie
prac zwigzanych z planowanym przedsiewzieciem bedzie
skutkowato zniszczeniem stanowiska tego gatunku, w zwigzku z tym
niezbedne jest uzyskanie zgody na zniszczenie siedliska tej rosliny,
wyznaczenie siedliska zastepczego oraz przeniesienie rosliny
i zatozenie metaplantacji — po uzyskaniu wcze$niej stosownych zgéd.
Wystepujacy na tym terenie przedstawiciele gatunkéw zwierzat,
w tym wielu gatunkow ptakéw, utracg dogodne warunki bytowania.
Ploszone bedg przemieszcza¢ sie na inne tereny wolne od
zabudowy, a takze obszary Laséw Mscickich.

Zajecie terenéw rolnych, ugorowanych (mato cennych przyrodniczo
zbiorowisk roslinnych) podlegajacych wtornej sukcesji szczegdlnie
inwazyjnymi gatunkami pospolitymi nie powinno zainicjowaé istotnej
presji na przyrode ozywiong na wigkszych obszarach.

W granicach terenu 2I-ZN o przeznaczeniu podstawowym pod
infrastrukture techniczng i ziele naturalng znajdujg sie dwa cenne
ekosystemy zwigzane z woda. Zgodnie z ustaleniami planu powinny
zosta¢ zachowane. Dla tego typu siedlisk kluczowym zagadnieniem




jest zachowanie istniejgcych stosunkow wodnych.  Udziat
powierzchni biologicznie czynnej ustalono na minimum 80 %
powierzchni terenu. Ustalenia planu umozliwiajq utrzymanie
korzystnych warunkéw dla wystepujacych na tym terenie ptazow
(ropucha szara, zaba trawna, zaba wodna), a takze bytujacych
ptakéw preferujacych Srodowisko obszaréw wodnych i podmoktych
(kokoszka) lub zalatujgcych na tereny zerowania (bocian biaty).

W obrebie terenu 1KO-Z znajdujg sie lokalne zagtebienia terenu,
w ktorych okresowo tworzg sie zastoiny wody opadowej. Zgodnie
z ustaleniami projektu planu nalezy je pozostawi¢ jako powierzchnig
biologicznie czynng. Stwarza to mozliwo$¢ zachowania czesci
lokalnych ekosystemow wraz z zasiedlajacymi je gatunkami, cho¢
bardziej prawdopodobne jest, Ze, z uwagi na przemiany w otoczeniu,
odbudowywanie sie biocenozy, ktéra ulegta zniszczeniu, nastapi
proces przeksztatcania istniejacego ekosystemu, zastepowanie
przez silniejsze organizmy i tworzenie nowego ekosystemu
stabilnego w danych warunkach.

Ludzie

Podstawowe ucigzliwosci w zakresie warunkow przebywania ludzi
w obrebie obszaru planu to hatas komunikacyjny i zanieczyszczenia
atmosfery.

Czasowo warunki przebywania i pracy na obszarze planu
niekomfortowe z powodu zwiekszonego poziomu hatasu na etapie
robét budowlanych (budowa lub rozbudowa obiektéw ustugowych,
produkcyjnych, sktadéw, magazynéw) oraz zanieczyszczenia
powietrza (spaliny, pylenie z utwardzonych powierzchni).

Na etapie funkcjonowania inwestyciji - ucigzliwosci uzaleznione bedg
od rodzaju i technologii prowadzonej produkcji, na co wptyw bedzie
miato dziatanie okreslonych urzadzern w obiektach produkcyjnych
i ustugowych oraz ruchomych Zrodet hatasu (przejazdy, manewry,
roztadunki i zatadunki pojazdow ciezarowych).

Z uwagi na zakres planu oraz charakter i okre$lone kierunki rozwoju
w ramach Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej nie zastosowano
zasady strefowania - rozmieszczenia terenéw w zaleznosci od
istniejacego lub potencjalnego poziomu hatasu.

Ucigzliwosci takie jak hatas, pylenie, zagrozenia dla pracownikéw
wykonujacych prace montazowe i instalacyjne bedq ograniczane
poprzez stosowanie odpowiednich zabezpieczer wynikajacych
z przepisow BHP i wtasciwej organizacii pracy.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wystapig
oddziatywania pozytywne i umiarkowanie pozytywne w zaleznoéci od
warunkdw zycia i zamieszkania - standardu budynkéw mieszkalnych,
ich pofozenia wzgledem terenéw komunikacji i oddziatywania
ucigzliwosci (hatas, pylenie) oraz dostepnosci do ustug publicznych -
terendw wypoczynku i rekreacji (wtym placow zabaw i urzadzen
sportowych, $ciezek rowerowych) oraz terendw zieleni urzadzonej.
Korzystnym skutkiem realizacji ustalef planu bedzie zlokalizowanie
w potudniowej czesci obszaru (1KO-Z) planu przystanku kolejowego
stuzgcego pracownikom zaktadéw funkcjonujacych w SSSE, jak
réwniez mieszkancom sasiedniego osiedla mieszkaniowego.
Lokalizacja grzebowiska matych zwierzat domowych na terenie
oznaczonym symbolem 1P-PS-lO przeanalizowana zostata pod
wzgledem odlegtosci od obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
magazynéw zywnosci oraz ciekéw wodnych.

Najblizsza zabudowa przeznaczona na pobyt ludzi znajduje sie
w odlegtosci wiekszej niz 50 m i jest podtaczona do miejskiej sieci
wodociggowej (caty teren objety planem jest wyposazony w sie¢
wodociggowa), najblizszy magazyn zywnosci i ciek wodny znajdujg
sie w odlegtosci ponad 150 m i znajdujg si¢ poza granicami planu.

Bezpo$rednie,
krotkoterminowe
skumulowane




Przedmiotowa lokalizacja nie stwarza zagrozenia dia zdrowia i zycia
uzytkownikdw terenéw przylegtych.

Woda

Dotychczas  funkcjonujacy  system obiegu wody ulegnie
przeksztatceniu, nastapi znaczne ograniczenie infiltracji do gruntu na
terenach wolnych dotychczas od zabudowy. W wyniku wprowadzenia
nowych powierzchni nieprzepuszczalnych (budynki, parkingi, miejsca
postojowe) nastapi zmiana w warunkach gruntowo — wodnych,
aposrednio  biotycznych.  Najwieksze  modyfikacie rezimu
hydrologicznego nastapiq na terenach przeznaczonych pod
zabudowe.

Skala zmiany stosunkéw wodnych bedzie uzalezniona od gtebokosci
wykopdw zwigzanych z posadowieniem budynkéw Osuszaniu bedg
ulegac tereny o wysokich poziomach wod gruntowych.
Projektowane zainwestowanie nie wptynie na stan jako$ciowy wéd
podziemnych, gdyz poszczeg6ine tereny zostang podtgczone do
kanalizacji sanitarnej, a $cieki komunalne odprowadzane bedg do
oczyszczalni $ciekow. Ponadto, zgodnie z ustaleniami projektu planu,
zaopatrzenie w wode, w tym na cele socjalno-bytowe, nalezy
realizowa¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci.

Z tego wzgledu nie przewiduje si¢ réwniez negatywnego wplywu na
stan wdd podziemnych grzebowiska dla matych zwierzat domowych,
ktdrego realizacje dopuszcza si¢ na terenie 1P-PS-I0.

Dokfadne badania hydrogeologiczne, obejmujace migdzy innymi
rozeznanie gtebokosci i zmienno$ci poziomu wod gruntowych oraz
kierunku ich sptywu, zostang przeprowadzone przed przystapieniem
do realizacji inwestycji. Grzebowisko planowane jest na terenie
potozonym poza ustanowionymi strefami ochronnymi uje¢ wod
podziemnych.

W ustaleniach planu wprowadzono nakaz podczyszczania $ciekdw
wytworzonych w  procesach produkcyjnych w  miejscu ich
wytworzenia przed odprowadzeniem do sieci, jesli tadunek
zanieczyszczen przewyzsza standardy Sciekéw wprowadzanych do
kanalizacji.

W zwigzku z zabudowywaniem nowych terendw i rozbudowq sieci
kanalizacji deszczowej przewiduje sie wzrost objetosci sptywdw
deszczowych i skrécenie czasu doptywu do odbiornika.

W planie wprowadzono zapisy dotyczace retencjonowania
i gospodarczego  wykorzystania w granicach terenéw wod
opadowych i roztopowych nie wymagajacych podczyszczania.
Rozwigzania takie beda generalnie korzystne dla $rodowiska,
poniewaz umozliwig wydtuzenie czasu koncentracji sptywow
i zmniejszenie odptywu kulminacyjnego w czasie ewentualnych
intensywnych zdarzer opadowych.

Bezpo$rednie,
krétkoterminowe,
dtugoterminowe

Powierzchnia
ziemi

Przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi bedg zwigzane
gtéwnie z wykopami pod fundamenty nowych budynkéw. Wieksze
przeksztatcenia nastapig w trakcie wykopéw i budowy, mniejsze
wczasie utwardzania  nawierzchni.  Obszar  opracowania
charakteryzuje sie tagodnym uksztattowaniem terenu — nie wystepujq
zagrozenia zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych.

Realizacja nowej zabudowy i komunikacji, spowoduje czeSciowe
zniszczenie warstwy glebowej i zastgpienie jej gruntem
antropogenicznym. Lokalne niwelacje terendw w celu umozZliwienia
wprowadzenia zabudowy oraz wykopy pod liniowe przedsiewziecia
infrastruktury beda oddziatywaniem krétkotrwatym, wystepujacym na
etapie budowy.

Z przeksztatceniami powierzchni ziemi bedzie zwigzana realizacja
grzebowiska dla matych zwierzat domowych, ktérego lokalizacje
dopuszcza sie¢ na terenie 1P-PS-10. Uwzgledniajac  warunki

Bezposrednie,
posrednie
krétkoterminowe
dtugoterminowe




gruntowo-wodne obszaru objetego planem (utwory zwatowe
pochodzenia czwartorzedowego plejstocerskiego i holocerskiego
oraz woda gruntowa wystepujgca w tych utworach, przewaznie
o0 napietym zwierciadle, na gtebokosci ponizej 3,5 m ppt.) na etapie
sporzadzania projektu planu nie przewiduje sie negatywnego wptywu
funkcjonowania grzebowiska na $rodowisko gruntowo-wodne w jego
otoczeniu. Jednakze realizacja grzebowiska jako przedsigwzigcia
zaliczonego do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, uwarunkowana bedzie zachowaniem
procedur okreSlonych w przepisach odrebnych, a takze
wymaganiami  sanitarno-weterynaryjnymi. Doktadne warunki, na
jakich bedzie mozna realizowaé grzebowisko, zostang ustalone na
pozniejszych etapach jego projektowania, np. w procedurze
wydawania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Jednoczesnie w ustaleniach projektu planu zawarto zastrzezenie, iz
w przypadku stwierdzenia gruntéw niekorzystnych pod wzgledem
dokonywania podziemnych pochdwkow, dopuszcza sie wylgcznie
pochdwki spopielonych zwtok zwierzecych w urnach w kolumbariach.
Powyzsze ograniczenie wplynie na przyjecie ostatecznej formy
grzebowiska w zalezno$ci od wynikéw badan gruntu, o ktérych mowa
wyzej.

Powietrze

W fazie wznoszenia obiektdw wystapi czasowe oddziatywanie na
powietrze atmosferyczne zwigzane z pracq urzadzen budowlanych,
transportem materiatéw na plac budowy.

W wyniku realizacji ustalen planu zwigkszg sie ucigzliwosci state jak:
emisja zanieczyszczen do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych oraz do atmosfery spowodowanych zwiekszonym
ruchem samochodowym oraz dziataino$cig zaktadéw ustugowych,
produkcyjnych.

Wielko$¢ emisji  zanieczyszczen uzalezniona bedzie przede
wszystkim od rodzaju dziatalnosci oraz natezenia ruchu pojazdéw
silnikowych w obrebie terenéw elementarnych, na drogach
dojazdowych i wewnetrznych, parkingach.

Wzrost zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego bedzie
zwigzany z rozwojem zainwestowania w centralnej czesci obszaru
planu, obecnie sg to powierzchnie niezabudowane, porosniete
ro$linnocig, niska, Jeszcze wieksze pogorszenie jakosci powietrza
w stosunku do obecnych warunkdw nastapi w zwigzku
z dziatalnoscig obiektéw produkcyjnych na terenach potozonych
w zachodniej czesci planu - wolnych od zabudowy, o wysokim
stopniu pokrycia zielenig i zréznicowanej strukturze pionowej
rolinnosci (od ro$linno$ci niskiej, przez $rednig do wysokiej).
Ubytek szaty roslinnej i powstanie nowych powierzchni
utwardzonych przyczyni sie do wzrostu pylenia. Wzrosnie ruch
pojazdéw emitujacych toksyczne sktadnik spalin.

Ponadto zanieczyszczenia powietrza pochodzié beda ze Zzrddet
punktowych, do ktorych zalicza si¢ emitory obiektéw produkeyjnych
i ustugowych. Realizacja, zgodnie z ustaleniami planu, zaktadu
termicznego przetwarzania odpadéw z odzyskiem energii (rejon
drogi ekspresowej S6 i ulicy Cegielskiego) bedzie w szczegdlinosci
podlegata analizie oddziatywania na $rodowisko. Szczegdtowy opis
spetnienia wymagan najlepszych dostgpnych technik przez
projektowang instalacje termicznego przetwarzania odpadow bedzie
zamieszczony w raporcie z oceny oddziatywania na Srodowisko,
ana etapie projektu technicznego w pozwoleniu zintegrowanym.

Bezpo$rednie,
krotkoterminowe
dtugoterminowe
skumulowane




Spetnienie wymogow najlepszych dostepnych technik i ustalenie
dopuszczalnych  wielkosci  emisji powinno byé gwarancjg
zminimalizowania oddziatywania na Srodowisko i zdrowie ludzi
i braku wystepowania ucigzliwosci

Na rozprzestrzenianie si¢ substancji w powietrzu znaczny wptyw
majq predkosci oraz kierunki wiatrow. Cisze wiatrowe i mate
predkosci wiatru pogarszajg pozioma wentylacje powietrza, co
przyczynia sie do wzrostu stezen zanieczyszczen.

Tempo przemieszczania sie powietrza wraz z zanieczyszczeniami
na obszarze planu moze wynosi¢ 4,0 - 4,5 m/s ($rednia roczna
predkos¢ wiatru notowana w tej czesci miasta). Trase transportu
powietrza wyznacza wiatr przewazajacy z kierunku pétnocno-
zachodniego.

W projekcie planu ustalono pokrycie potrzeb cieplnych poprzez
miejska siec cieptownicza. Niezaleznie zaopatrzenie w ciepto bedzie
realizowane poprzez zrodta indywidualne bezemisyjne, w tym
odnawialne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Korzystanie z ciepta
systemowego z procesu kogeneracji lub ww. zrodet alternatywnych
powinno umozliwi¢ ograniczenie emisji spalin i spetnienie standardow
i norm srodowiskowych zwigzanych z czystoscig powietrza.

Krajobraz

Przeksztatcenia krajobrazu bedg nastepowac w kierunku krajobrazu
industriainego - typowego dla tej czesci miasta, gdzie nastepuje
rozwoj dziatalnosci inwestycyjnej - poprzez zabudowe wolnej
dotychczas od zabudowy przestrzeni budynkami, placami, likwidacje
czesci szaty roslinnej. Powstanie zabudowa o duzej intensywnosci.
W otoczeniu nowej zabudowy pojawi sie nowa szata roslinna.
W ustaleniach planu zostaty zawarte zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego. Dla poszczegéinych terenéw okreslono
wysokoSci obiektow, wskazniki zabudowy, udziat powierzchni
biologicznie czynnej, ksztalty dachéw, kolorystyke budynkéw. Daje
to szanse na zachowanie fadu przestrzennego na obszarze
przewidzianym pod zabudowe.

Najmniejsze przeksztatcenia krajobrazu nastgpig na terenie 2I-ZN,
dla ktérego ustalono udziat powierzchni biologicznie czynnej na
minimum 80% powierzchni terenu oraz zachowanie wystepujacych
tu w naturalnych obnizeniach terenu matych zbiornikéw wodnych
wraz z otaczajacymi je zaro$lami tozowymi, ktére buduje przewaznie
wierzba szara i wierzba uszata.

Korzystnym ustaleniem planu dla przestrzeni w potudniowej czesci
obszaru planu jest zapis zakazujacy usuwania drzew na terenie 6KR
— klonéw tworzacych cenng aleje i stanowigcych wyrdzniajaca sie w
krajobrazie granice pomigdzy terenami inwestycyjnymi i przestrzenig
otwartg z roslinno$cia fakowa, i kepami zarosli wierzbowych.

Na przewazajacej powierzchni obszar objety planem bedzie miat
cechy krajobrazu zurbanizowanego.

Nie przewiduje sie wptywu realizacji ustalen planu na krajobraz
terenéw sasiednich, w tym na potozony poza bezposrednim
sasiedztwem obszar chronionego krajobrazu Koszalinski Pas
Nadmorski.

Bezpo$rednie
dtugoterminowe,

Klimat

Modyfikacja warunkéw klimatycznych bedzie spowodowana
zanieczyszczeniem powietrza, zmiang warunkdw temperatury
i wilgotnosci powietrza na skutek emisji ciepta antropogenicznego
pochodzacego ze spalania paliw i przyrostu powierzchni sztucznych
(zabudowa kubaturowa, utwardzone nawierzchnie) zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnej. Zachowanie czesci istniejacej
Zieleni oraz wprowadzenie nowych nasadzen przyczyni sie do
ksztattowania warunkéw klimatu lokalnego.

Bezpo$rednie
dtugoterminowe
skumulowane




Zwiekszeniu ulegnie poziom hatasu spowodowanego ruchem
samochodéw na istnigjacych i projektowanych drogach, ruchem
pojazddéw szynowych na terenach kolejowych oraz funkcjonowaniem
istniejacych i projektowanych obiektow ustugowych i produkeyjnych.
Teren TMW-U potozony w pdtnocnej czesci obszaru objetego planem
podlega ochronie przed hatasem zgodnie z przepisami o ochronie
$rodowiska.

Zasoby
naturalne

Nie wystepuija,

Zabytki

Na obszarze objetym planem, w granicach terenu 16U-P-PS, |-

wystepuje strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej

stanowiska archeologicznego, polegajacej na prowadzeniu

interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych. W strefie tej obowigzuije:

a) wspdtdziatanie, w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych
zwigzanych z pracami ziemnymi, z organem ochrony zabytkow
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

b) przeprowadzenie archeologicznych badah ratunkowych na
terenie objetym realizacjg prac ziemnych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi.

W potnocnej czeSci obszaru objetego planem, na terenie

oznaczonym symbolem 1MW-U, znajduje sie obiekt zabytkowy,

wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, przeznaczony do ochrony
ustaleniami planu. Dla obiektu tego obowigzuje:

a) utrzymanie istniejgcych lub odtworzenie gabarytow, formy
dachu oraz kompozycji idetalu elewacji, w tym wymiarow
i podziatow stolarki okiennej i drzwiowej,

b) zakaz nadbudowy i rozbudowy,

c) zakaz dobudowy balkonéw, wykuszy i loggii,

d) pokrycie potaci dachowych dachéwka ceramiczna, blachg
ptaskg stalowg ocynkowang powlekang, aluminiowg Iub
cynkowo-tytanowa,

e) zakaz pokrycia potaci dachowych blachg profilowang falistg
i trapezowa,

f) zakaz stosowania innych materiatéw niz tynki na elewacjach
§cian zewnetrznych,

g) zakaz montazu kolektorow stonecznych lub  ogniw
fotowoltaicznych na dachu i elewacjach budynku,

h) rozbidrka obiektu jest dopuszczalna wytacznie po wykonaniu
ekspertyzy  technicznej  obiektu,  stwierdzajacej  brak
przydatno$ci do uzytkowania oraz brak mozliwosci wykonania
rob6t budowlanych w celu utrzymania obiektu; przed
rozpoczeciem robdt zwigzanych z rozbidrkg obiektu nalezy
wykona¢ jego inwentaryzacje i przekazaé jeden egzemplarz do
organu ochrony zabytkow.

10.

Dobra
materialne

Rozwéj zainwestowania, zwiekszenie zasobéw materialnych — skutki
pozytywne dla okreslonej dziedziny gospodarki i ogéinego rozwoju
gospodarczego miasta.

Bezpo$rednie
posrednie
dtugoterminowe




1. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza

negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem projektowanego dokumentu,

w szczegolnosci na cele i przedmioty ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralnos$¢ tego

obszaru.

Zawarte w planie rozwigzania sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Koszalina. Realizacja ustaleri analizowanego dokumentu w jego granicach
doprowadzi do zmian struktur Srodowiska, zwiekszajac jego antropizacie.

Nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan na cele i przedmioty obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tych

obszarow. W zwigzku z tym nie proponuje sie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie

lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na cele i przedmioty ochrony obszaru NATURA 2000

oraz integralno$¢ tego obszaru.

W przypadku realizacji zamierzen inwestycyjnych zaliczanych do przedsiewzig¢ znaczaco oddziatujacych
na $rodowisko szczegOtowe rozwigzania majgce na celu zapobieganie, czy ograniczenie negatywnych
oddziatywan na Srodowisko lub obszary NATURA 2000, mogg zosta¢ wskazane na etapie oceny oddziatywania
na srodowisko. Rozwigzania takie wynikajace ze zastosowania konkretnych technologii nie sg przedmiotem analiz
w ramach sporzadzania projektu planu.

Istotnymi z punktu widzenia jako$ci $rodowiska przyrodniczego zapisami, zawartymi w ustaleniach ogélnych
analizowanego dokumentu, s zapisy dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej regulujace zasady zapobiegania lub ograniczania negatywnych oddziatywan na Srodowisko.
Sformutowane w ustaleniach ogolnych wymagania opierajq sie na aktualnie obowigzujacych przepisach
okreslajacych rezimy i zasady ochrony.

Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej potozony w pdtnocnej czesci obszaru planu oraz teren 7U jako
teren zamieszkania zbiorowego (teren Zaktadu Karnego) podlega ochronie przed hatasem zgodnie z przepisami
o ochronie $rodowiska. Zastosowanie rozwigzan pozwalajgcych na eliminacje, badz zmniejszenie ucigzliwo$ci
zwigzanych z hatasem, bedzie nalezato do inwestora realizujgcego inwestycje budowlang zgodnie z przepisami
w sprawie 'wymagan technicznych budynkoéw i ich usytuowania.

Potencjalne negatywne oddziatywanie na $rodowisko inwestycji realizowanych wedtug ustalen planu mozna
ograniczy¢ do racjonalnego poziomu poprzez dobor rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych,
uwzgledniajacych lokalne uwarunkowania i potrzeby ochrony $rodowiska - zaréwno na etapie budowy jak i w fazie
eksploatacii.

Do ogoinych, wymagajacych zastosowania dziatan, ograniczajacych potencjalnie negatywne oddziatywanie

naleza;

e prawidlowe zabezpieczenie techniczne sprzetu i placu budowy, w tym zwtaszcza w miejscach styku
z ekosystemami szczegdlnie wrazliwymi na zmiany warunkéw siedliskowych,

e  znakowanie cennych siedlisk przyrodniczych przed rozpoczeciem robét budowlanych,
przeniesienie stanowiska gatunku objetego ochrong — po uzyskaniu decyzji zezwalajacej na odstepstwa od
zakazdw w stosunku do gatunkdw chronionych,

o  selektywne gromadzenie powstajgcych odpaddéw oraz przekazywanie ich uprawnionym firmom
do unieszkodliwienia lub odzysku,

e  zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacymi z wykopdéw na terenie ich powstania (jesli spetiajg
standardy jakosci gleby lub ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztattowania terendw zieleni
towarzyszacych zabudowie,

e stosowanie odpowiednich technologii, materiatow i rozwigzan konstrukcyjnych,

e  dostosowanie terminéw prac do termindw rozrodu zwierzat,

e  maskowanie elementéw dysharmonijnych dla krajobrazu.

Generalnie zaleca sie planowanie zakresu prac budowlanych w sposéb zapewniajacy ochrone gruntow,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych, miejsc bytowania zwierzat oraz ich swobodng migracje
W miare rozprzestrzeniania sie i intensyfikacji robét.



8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspoélczesnej wiedzy.

Na etapie sporzadzania projektu planu przyjeto jedno rozwigzanie urbanistyczne. Projektowane
w analizowanym dokumencie przeznaczenie terenow i sposob ich zagospodarowania jest zgodne z zatozeniami
izasadami przeksztatcen przestrzeni przyjetymi w Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Koszalina.

Nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do analizowanego dokumentu. Niniejsza
prognoza wykonywana byta réwnocze$nie z pracami nad projektem planu. Propozycje zastosowania zapiséw
alternatywnych oméwione byly bezposrednio z zespotem projektowym i w zwiazku z tym nie zostaty ujete
W niniejszym opracowaniu.

9. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Analiza skutkéw realizacji postanowien planu bedzie dokonywana w ramach oceny aktualno$ci studium (lub
planu 0g6inego majac na uwadze zmiane ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r., ktérej przepisy weszty wzycie z dniem 24 wrze$nia 2023 r.) iplanéw
sporzadzanych dla obszaru miasta Koszalin. Obowigzek wykonywania takiej analizy wynika z art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym organ sporzadzajacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zobowigzany jest przynajmniej raz w czasie kadencji rady
gminy do przeprowadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w tym skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu.

Wptyw skutkdw realizacji ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze w zakresie jakosci poszczegdlnych
elementéw przyrodniczych i ich zmian, dotrzymywania standardow jako$ci srodowiska, okreslenia obszardw
wystepowania przekroczen kontrolowany bedzie w ramach panstwowego systemu monitoringu Srodowiska. Wyniki
prowadzonego monitoringu prezentowane sg w rocznych raportach o stanie $rodowiska wojewodztwa
zachodniopomorskiego.

10. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Realizacja ustalern analizowanego dokumentu nie bedzie skutkowaé oddziatywaniem o zasiegu
transgranicznym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie Stupskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej nie wprowadza zmian w skali, ktéra mogtaby przynies¢ skutki $rodowiskowe poza
granicami kraju.

11.  Streszczenie.

Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 251,2988 ha potozony w zachodniej czesci miasta w rejonie
Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Zasadniczym celem sporzadzenia planu jest zaktualizowanie
obowigzujacych na przedmiotowym obszarze plandw miejscowych w zakresie:

- zmian w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z realizacji drogi ekspresowej S6 0 przebiegu innym niz ustalono
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Koszalina,

- zgodno$ci z przepisami prawa ustalen dotyczacych zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii oraz mocy tych urzadzen,

- zawezenia niektérych paséw drogowych zgodnie z wielobranzowg koncepcjg drogowg opracowang w celu
okreslenia wiasciwych parametréw drég zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

Przedmiotowy obszar na przewazajacej powierzchni jest zabudowany, gtéwnie obiektami produkcyjnymi
i biurowymi z zielenig towarzyszaca. Wolne od zabudowy tereny przeznaczone sg przede wszystkim na cele
inwestycyjne.

W zwigzku z realizacjq ustalen planu wystapig nieuniknione negatywne przemiany $rodowiska
przyrodniczego, w tym przeksztatcenia terenu zwigzane z posadowieniem budynkéw, likwidacja cze$ci szaty



rodlinnej, utwardzenia powierzchni. Oddziatywanie bedzie zapoczatkowane na etapie inwestycyjnym,
a konsekwencjg wprowadzenia zainwestowania bedzie jego dalsze oddzialywanie na Srodowisko - oddziatywanie
na etapie funkcjonowania. Z uwagi na potozenie obszaru w Strefie Zorganizowanej Dziatalno$ci Inwestycyjnej oraz
ustalone dla tej strefy generalne kierunki rozwoju nie ma mozliwo$ci wyeliminowania negatywnych dla $rodowiska
skutkow urbanizacji analizowanego obszaru.

Na etapie sporzadzania projektu planu nie identyfikuje sie zwigzanych z realizacjq ustalen tego dokumentu,
mozliwych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty ,Bukowy las
Gorki”.

Uchwalony dokument bedzie podlegac analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zgodnie
z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
2023, poz. 1688).

Wptyw skutkéw realizacji ustalet zmiany planu na $rodowisko przyrodnicze bedzie podlegat kontroli
w ramach panstwowego systemu monitoringu Srodowiska.

Oddziatywania na srodowisko, wynikajace z realizacji ustalen planu miejscowego, bedg miaty zasieg lokalny.
Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.




Prognoza oddzialywania na srodowisko
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Koszalinie w rejonie Stupskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej oraz ulicy Bojownikéw o wolnos¢ i demokracje

POLOZENIE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM NA TLE OBSZAROW NATURA 2000
SKALA 1:100 000
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Prognoza oddzialywania na srodowisko
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Koszalinie w rejonie Stupskiej Specjalne)
Strefy Ekonomicznej oraz ulicy Bojownikow o wolnosc i demokracje
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i g BV onv &Y w i % inia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
A7 A & & & R I
%7 a5 I § [/ AAAAAAAA obowiagzujaca linia zabudowy
<k ’ G
,M, / AAAAAAAA nieprzekraczalna linia zabudowy
n ------------- granica terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

e-9-0-0-9-0-0-1¢| granica strefy "WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

teren ustug

W=P-PS) | teren ustug, produkcji, sktadéw i magazynéw

P=PS teren produkcji, sktadéw i magazynéow

P=PS-I0O} | teren produkcji, sktadéw i magazynéw lub gospodarowania odpadami
|

KDZ teren drogi zbiorczej

KDL teren drogi lokalnej

KDD teren drogi dojazdowej

KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej

KKK teren komunikacji kolejowej

KO-Z teren obstugi komunikaciji lub zieleni

I-ZN teren infrastruktury technicznej lub zieleni naturalnej
| teren infrastruktury technicznej
IK teren kanalizacji
IE teren elektroenergetyki

napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV

napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV

napowietrzna linia elektroenergetyczna 400kV

|

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

,m | | I_P strefa ochronna od obszaru kolejowego

pas technologiczny ochronny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV

pas technologiczny ochronny napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV

pas technologiczny ochronny napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV

istniejgca zabudowa zagrodowa

zabytek nieruchomy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow

oczko wodne z roslinnoscia tozowa

m obszar wystepowania rosliny podlegajacej ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

OZNACZENIA GRAFICZNE PROGNOZY:

* % | pojedyncze drzewa

S obiekty budowlane

tereny zabudowane lub w trakcie zabudowy

obszary spontanicznie rozwijajgcej sie roslinnosci
(zadrzewien i zakrzaczen )

__________________

———=-==-==-=1 obszary wod powierzchniowych

gldowne zrédta hatasu i zanieczyszczenia Srodowiska

' umiarkowane do silnego oddzialywania na srodowisko
‘ o charakterze lokalnym

neutralne oddzialywania na sSrodowisko uciazliwych obszaréw
dla ktérych ustalenia planu utrzymujg lub nieznacznie modyfikuja
ustalenia obowigzujacego planu miejscowego

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzagdzono z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadnicze;j
w ukfadzie wspotrzednych PL-2000 (EPSG 2176) wydanej z
Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego

- Licencja Prezydenta Miasta Koszalina nr GK-1-8.0001.50.2023.AG_3261_CL1
z dnia 7 kwietnia 2023 r.

neutralne oddzialywania na sSrodowisko nieuciazliwych obszaréw
dla ktérych ustalenia planu utrzymujg lub nieznacznie modyfikuja
ustalenia obowigzujacego planu miejscowego




