Projekt

z dnia 8 marca 2024 r.

UCHWALA NR .......covvereennee
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE

zdnia 28 marca 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na terenie dziatek nr 126 i 134/2
w obrebie ewidencyjnym nr 0026 przy ul. Gnieznienskiej 7 w Koszalinie

Na podstawie art.7ust.4iart.8ust.1-3 wustawy zdnia 5lipca 2018r. o utatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz.U.
z 2024 r. poz. 195) Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowe] polegajgcej na zmianie sposobu uzytkowania
czesci budynku, zlokalizowanego w Koszalinie, przy ul. Gnieznienskiej 7, na dziatkach nr 126 oraz
134/2 w obrebie ewidencyjnym 0026, z funkcji ustugowej na funkcje mieszkaniowg wraz z dobudowg
balkondw i zmiang zagospodarowania terenu.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycjg okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Ustala sie powierzchnie uzytkowg mieszkan:

1) minimalna powierzchnia — 25 m?;

2) maksymalna powierzchnia - 90 m2.
§ 4. Ustala sie ilo$¢ mieszkan:

1) minimalnie 30 lokali;

2) maksymalnie 37 lokali.

§ 5. Inwestycja nie powoduje zwiekszenia powierzchni przeznaczonej pod dziatalno$¢ handlowg lub
ustugowa.

§ 6. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu obejmuja:
1) budowe, przebudowe i uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego kotowego i pieszego;
2) budowe, przebudowe i uporzgdkowanie uktadu zieleni;

3) budowe i przebudowe oswietlenia terenu;
4) budowe i przebudowe miejsc postojowych dla samochodéw oraz rowerdéw;
5) budowe miejsc postojowych dla rowerdéw.

§7.W zakresie powigzania inwestycji mieszkaniowej zuzbrojeniem terenu dopuszcza sie
przebudowe irozbudowe istniejgcych sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej ideszczowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjne;.

§ 8. 1. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i zagospodarowania terenu:
1) zapotrzebowanie na infrastrukture techniczna:

a) zapotrzebowanie na wode do celéw bytowych Q$rd do 12,6 m3/d, przeptyw obliczeniowy do
2,96 |/s,
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b) odprowadzanie $ciekdow bytowych Q $rd do 11,9 m3/d, przeptyw obliczeniowy do 9,19 I/s,
c) odprowadzenie wod opadowych Q max 40 I/s,

d) energie elektryczna 153 kW,

e) energie na potrzeby ogrzewania - 145 kW,

f) energie na potrzeby c.w.u. — 77 kW.

2) tymczasowe gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach z zastosowaniem segregacji
W pomieszczeniu na poziomie -1; docelowy wywodz odpaddw przez specjalistyczng firme na
sktadowisko komunalne;

3) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych 1,5 miejsca na lokal mieszkalny, wymagang liczbe miejsc
parkingowych nalezy powiekszy¢ o minimum 5% z przeznaczeniem na parkowanie ogdlnie
dostepne;

4) lokalizacja miejsc postojowych w kondygnacji podziemnej oraz jako parkingi naziemne;

5) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla roweréw 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny,
w tym 50% miejsc dostepnych bezposrednio z poziomu terenu lub parteru budynku;

6) obstuga komunikacyjna z ul. Modrzejewskiej poprzez istniejgcg droge wewnetrzng dz. nr 127 obr.
0026.

2. Zagospodarowanie terenu okresla zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
§ 9. Charakterystyczne parametry techniczne zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy, wysokos¢, ilos¢ kondygnacji, geometra dachu, szerokos¢ elewacji
frontowej pozostajg bez zmian;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej.

§ 10. Dane charakteryzujgce wptyw inwestycji na srodowisko:
1) odprowadzenie sciekdw sanitarnych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzanie woéd opadowych zdachu oraz terendéw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej;

2) ogrzewanie i ciepta woda uzytkowa z miejskiej sieci cieptowniczej;

3) inwestycja nie jest realizowana na terenach chronionych w rozumieniu przepisdw z zakresu
ochrony srodowiska;

4) inwestycja musi spetnia¢ wymagania przepisdw z zakresu ochrony srodowiska i ochrony zdrowia
ludzi.

§ 11. Inwestycja mieszkaniowa lokalizowana jest w Koszalinie na dziatkach oznaczonych wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksiegach wieczystych:

1) nr 126 w obrebie ewidencyjnym 0026, KW nr KO1K/00025748/0;
2) nr 134/2 w obrebie ewidencyjnym 0026, KW nr KO1K/00026861/5.
§ 12. Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) teren objety inwestycjg nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej w rozumieniu
przepisdw z zakresu ochrony zabytkéw;

2) budynek potozony na terenie inwestycji mieszkaniowej nie podlega ochronie konserwatorskiej;
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3) nalezy zachowac¢ na terenie dopuszczalne poziomy hatasu w odniesieniu do norm jakie okredlajg
przepisy odrebne dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub zastosowaé rozwigzania techniczne
zmniejszajace ucigzliwosci badz zwiekszajgce odpornosé budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci;

4) w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji wymagane jest: oszczedne korzystanie z terenu,
z uwzglednieniem przepisdw o ochronie srodowiska na obszarze prowadzenia prac, aw
szczegblnosci ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,
stosowania rozwigzan, niepowodowanie przekroczenia standw emisyjnych;

5) na etapie realizacji ieksploatacji inwestycji wszystkie odpady winny by¢ segregowane
i zagospodarowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.

§ 13. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Koszalinie

Jan Kuriata
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty
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OBWOD ZEW. PARTERU = 178,61 m (30% = 53,58 m
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—— GRANICE TRENOW ELEMENTARNYCH MPZP
DOJAZD DO TERENU INWESTYCJI
ISTNIEJACA DROGA KDW

ISNIEJACY BUDYNEK, CZESC WYSOKA
ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA
ISNIEJACY BUDYNEK, CZESC PARTEROWA
BEZ PRZEKSZTALCEN

PROJEKTOWANE BALKONY

ISTNIEJACE WEJSCIE GLOWNE DO BUDYNKU

ISTNIEJACE WEJSCA DODATKOWE DO CZ. PARTEROWE
WJAZD DO GARAZU NA -1
ISTNIEJACE GARAZE W BUDYNKU NA -1
? ISTNIEJACY PRZEDSZKOLNY PLAC ZABAW
PROJEKTOWANE M. POSTOJOWE DLA ROWEROW
PROJEKTOWANE M. GROMADZENIA ODPADOW (-1)
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE GZYNNA 100%
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 50%
POWIERZCHNIA UTWARDZONA - NAWIERZCHNIA JEZDNA
POWIERZCHNIA UTWARDZONA - NAWIERZCHNIA JEZDNA
POWIERZCHNIA UTWARDZONA - CHODNIK
DROGA POZAROWA
MAKS. ZAKRES DROGI POZAROWE
/" STREFA BYDUNKU OBJETA DROGA POZAROWA,

’ ZAPEWNIONY DOSTEP DO MIN. 67 m OBWODU

ZEWNETRZNEGO BUDYNKU, CO STANOWI 37,5%
OBWODU ZEWNETRZNEGO BUDYNKU
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